MEMORANDO
DIRECCION DE GESTION JURIDICA
No. 1044-DGJ-C-CH-CH.

PARA: Arg. Daniel Ferin Sarnoza.-DIRECTOR DE AVALUOS Y CATASTROS.
ASUNTC: En el texto
FECHA: Manta, Noviembre 22 de 2013

Para conocimiento v fines pertinentes, hago conocer, que dentro del juicio de
expropiacion No. 480-2011, que siguid el Municipio de Manta en contra del Banco
Solidario, se dicto sentencia la cual se encuentra ejecutoriada por el Ministerio de la
ley, (Adjunto copias de las sentencias)
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RFPFUBLICA DEL ECUADOR
www.funcienjudicial-manabi.gob.ec

Juicio No: 13325.2011-0480 CazillaNo- 129

Manta, jueves 14 de febrero del 2613

A:ING. IDER OLIVER GUILLEN VELEZ Y DR. HEEERTON MANUEL ARTURO ACUNA
VILLAMAR , EN §US CALIDADES DE ALCALDE (E) Y PROCURADCR SINDICO (E)
DEL I. MUNICIPIO DE MANTA

Dr./Ab.: ACUNA VILLAMAR ARTURO DR.

En el Juicio Espetial No. 13325-2011-0480 que sigpe ING. IDER OLIVER GUILLEN VELEZ
Y DR. HEBERTON MANUEL ARTURO ACTUNA VILLAMAR , EN SUS CATIDADES DE
ALCALDE (Ey Y PROCURADOR SINDICO (E) DEL 1. MUNICIPIO DE MANTA en contra
.de DR. MAURICIO RAMIREZ MOLINA EN &US CALIDADES DE PRCCURADOR
JUDICIAL DEL BANCO SOLIDARIO SOCIEDAD ANCNIMA, Y, hay lo signiente:

JUZGADO VIGESIMO QUINTO DE LO CIVIL.- Manta jueves 14 de febrero del 2013,
las 15040.. VISTOS: A fojas 55, 56, 57, 38, 59, 60, 61 v 62 de los autos comparecen el sefior
IDER OLIVER GUILLEN VELEZ y Doctor ARTURC ACUNA VILLAMAR, en sus calidades
de Alcalde (Encergado) y Procurador Sindico {(Encargado) del I Municipio del canton Manta,
manifestando: Que ¢l Concejo Cantonal de Manta, en sesion ordinaria efectuada el dia jueves
20 de mayo del 2.010, resolvié: “1. Declarar de utilidad pitblica y ocupacién inmediata con
fines de expropiacion y de interés social el area con una superficie de 357,16 hectireas,
localizada al sut-este de Manta en vpa zona [imitrofe con el cantén Monteeristi; para
destinarla como area nrbanizable compatible con vivienda econdmica y sus equipamientos
urbanos, cuyes medidas v binderos; azi como sus propietarios individuales se detallan a
continnacién: Medidas v Linderos: NORTE: Partiendo desde el punto 1 de coordenadas
geograficas X 53030701 v 989045726, siguiendo al Sur-este con una distancia de 551.03
metro: hasta llegar al pusto 2 de coordenadas geopgraficas X 330050.37 v 9890130.05 desde
este punto, signiendo &l Sor-este con una distancia de 33721 metros hasta Hezar al pusto 3 de
coordenadas geograficas X 53121588 y 9889922.16; de este punto siguiendo al Sur-oeste con
ura distancia de §.62 metros hasta [legar al punto 4 de coordenadas geograficas X 33121035 y
9880918.52; de sste punto  siguiendo al Sur-ceste con una distancia de 32.72 metros hasta
llegar al punto 5 de coordenadas geograficas X 331204.08, vy 0B89866.17; de este punto
steniendo hacia el Sur-oeste con una distancia de 12.81 metros basta legar al punto 6 de
coordenadas geograficas X 531196.91 y 9889855.30; de este punto siguiendo hacia =l Sur-este
con una distancia de 268.03 metroz hasta llegar al punto 7 de coordenadas geograficas X
53140223 y 988968327, de este punio signiendo al Sur-ceste con nna distancia de 354.78
metros hasta llegar al punto B de coordenadas geogrificaz X 53127271 v 9889352 98: deade
este. punto siguiendo hacia &1 Snr-este con una distancia de 34213 metroz hasta Hegar al
punto ¢ de coordenadas geograficas X 331582.92, v 0889208.68; de este punto signiendo al
Sur-ceste con una distancia de 9.18 meiros hasta llegar al punto 10 de coordenadas georraficas
X 53157932 Y 9889200.24; de este punto siguiendo al Sur-este con una distancia de 386.98




metros  hasta llegar al psnto 11 de coordenadas geograficas X 531920.06 y 9889016.80;
ESTE: Partiendo del punto 11 siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 648.10 metros hasta
llegar al punto 12 de coordenadas geograficas X 53149792 y 9888525.03; de este pusto
signiendo al Spr-oeste con una distancia de 298.85 metros hasta llegar al punto 13 de
coordenadas geograficas X 53125539, y 988R35042; de este punto signiendo hacia el
Sur-oeste con una distancia de 359.44 metros hasta ilegar al punto 14 de coordenadas
geograficas X 530083 52 y 9888115.30, de este punto siguiendo al Sur-oeste con nna distancia

de 57.76 metros hasta llegar al punto 15 de coordenadas geogrificas X 53096709, y
98880359.93; de este punto siguiendo al Svr-oeste con una distancia de 176.28 metros hasta
Hegar al ponto 16 de coordenadas geograficas X 530853.32 y 988702528, SUR: Partiendo
desde el punto'16 y signiendo al Nor-oeste con una distancia de 181.18 metros hasta llegar al
punto 17 de coordenadas geogrificas X 530675.35 v 9887959.25; de este punto signiendo al
Not-oeste con una distancia de 852, 38 metros hasta llegar al punto 18 de coordenadas
geograficas X 52907137 v 9888439.84; de este punto siguiendo al Bur-oeste con upa
distancia de 46035 metros hasta llegar al punto 19 de coordenadas geograficas X 529713.91y
9888058.21; de este punto sigsiendo al Nor-oeste con una distancia de 87.03 metros hasta
legar al punto- 20: de coordenadas geogrificas X 329700.00.y 9888144 12; de este punto
sigyiendo al Mor-oeste con una distancia de 168.33 metros, hasta llegar al punto 21 de
coordenadas geograficas X 529673.05 y 9888310.48; de este punto siguiendo hacia. el
Nor-oeste con pna distancia de 156.17 metros hasta llegar al punto 22 de coordenadas
geograficas X 529638.08 y 9888462.69; de este punto siguiendo hacia el Nor-ceste con una
distancia de 102.56 metros hasta llegar al punto 23 de coordenadas geograficas X 529579.00 y
98883546.52; de este punto signiendo hacia el Nor-ceste con una distancia de 102.85 metros,
hasta llegar al punto 24 de coordenadas geograficas X 529501.27 y 0888613.87; de este punto
signiendo hacia el Nor-oeste con una distancia de 154.07 metros, hasta llegar al punto 25
donde se localiza la naciente de la quebrada 5/N, y de coordenadas X 52937377 y 9888700.37,
y, OESTE: Partiendo desde el punto 25 donde se localiza la naciente de la quebrada 5/N de
coordenadas geograficas X 529373.77 y 9888700.37; siguiendo hacia el Nor-este por el eje de
la quebrada. S/N, hasta llegar al punto 1 de coordenadas geograficas X 33030701, y
9890457.26. Area total es 3'371,620.07 m2 = 357,16 Has. (Se adjunta el listado de los
propietarios de los terrenos, con su respectiva clave catastral); 2. Transferir el predio objeto
de la expropiacidén a favor de la Empresa Piblica Cantonal de Vivienda de Manta, 5l
VIVIENDA-EP” para implementar a través de sus politicas y fines, los programas de vivienda
econdémica necesarios para cubrir el déficit cuantitativo de vivienda en el canton Manta. 3.
-Que fa Direccion Municipal de Avaliios, Catastros y Registros bloque en el Sistema Catastral,
todas las claves que se detalian en la presente resolucion, para prevenir inconvenientes en el
objetive de la expropiacién; y, 4. Cancelar a través de la partida presupuestaria No. 84.03.01
Expropiaciones de Bienes-Terrencs, a los afectados por esta expropiacion, descontando
previamente las areas que comresponden a la Municipalidad (quebradas, talndes, rios, etc.); upa
vez efectvado el tramite legal pertinente. Siguen manifestando los comparecientes, que con
fecha 22 de julio del 2011, el Hostré Concejo Municipal del canton Manta, en sesion
Ordinaria, resuelve: "Modificar la resolucion adopotada por el Ilustre Concejo Cantonal de
Manta en Sesion Ordinaria del 20 de mayo de 2010 en la patte pertinente al primer punto
relacionado con los propietarios de los prediosw 3 y 4, identificados con las Claves Catastrales
rimeros 3270203000 y 3270204000, respectivamente; establecidos en el cuadro mediante el
cual se individualizaba las' afectaciones por la declaratoria de utilidad piblica y ocnpacion
inmediata con fines de expropiacion y de interés social del area con nna superficie de 35716




hectareas, iocalizada al sur-este de Manta en uga zona lmifrofe con el canton Monfecyisin
para  destinarlo como drea urbamizable compatible con vivienda economica v sps
equipamientos vrbanos; stendo lo correcto: No. 3 clave 3270203000 nombre BANCO
SCLIDARIC: No. 4 clave 3270204000 nombre BANCO SOLIDARIO. En lo demas la
Resolucion del Hustre Concejo cantonal adoptada en Sesion Ordinaria del 20 de mayo del
2012, que vorresponde a la presente modificatoria quedan en plena vigencia”. Que con log
antecedentes anctades concurren al Juzgado y en cumplimiento de la resolucion det Concejo
Cantonal de Manta, en sesion ordmaria de fecha 22 de julio del 2011; v. amparados en los
articolos 781 y sizuientes del Codigo de Procedimiento Civil en vigencia, demandan la
expropiactin de las areas de tetrenos afectadaz 141163 46 m2. v 146,640,534 m2. de propiedad
del Banco Solidario, localizados al sur-este de Manta en sna zona limitrofe con el cantom
Montecrizsti, terreno gue se encuenfra mmerso dentro del macro lote descrito en el ordinal
primerc de la demanda qoe fueron declarados de Utslidad Pablica v ocupacion inmediata con
fines de expropiacion v de interés social para destinarlo a la implementacion de un area
urbanizable para la creacién de Viviendas tipo economicas, bien que sera transferido a la
Empresa Poblica Cantonal de Viviendas de Manta "SI VIVIEWNDA E-P'. terreno gue ze
enicuentra subdividido en dos lotes asignados como el lote A v B, gue las medidas v linderos
de} predio a expropiarse zon: Lote A de proptedad del Banco Solsdario: Frente: doseientos
setenta metros con cuarenta y un centimetros con lote B, perteneciente a la compatiia Contasis
5.A; Afras: doscientos ochenta y dos metros, con propiedad del Arg Milton de Cadena;
Costado Derecho: Quinientos  seis metros con nueve centimetros, con calle planificada;
Costade [zquierdo: Cuinientos catorce metros con sezenta y un centimetros, con propiedad del
Arg Milton de la Cadena; Area segia ezcritura: 14116346 m2. Area a expropiarse:
141.163 46 m2. Clave catastral: 3270203000. Lote B de propiedad del Banco Solidario:
Frente: Doscientos cincnenta v ocho metros v calle sin nombre; Afras: Doscientos setenta
metroz con cuarents v un centimetros con lote A perteneciente a Coniasis 5.4 ; Costado
Derecho: Quintentos cincuenta y nueve metros con sesenta y un centimetros colindante con la
calle plantficada 50%; Costado Izquierdo: Quinientos cmenenta y un metroz con veintmueve
centimetros pertenscientes al Arq. Milton de la Cadena; Area segiin Escritura: 146.540.54 m2.
Area a expropiarse: 14664054 m2. Clave catastral: 3270204000, Siguen expresando los
comparecienfes, que se disponga gue el Sefior Registrador de la Propiedad del canton Manta,
proceda a mmscribir la demanda y que para complir con lo dispuests en el Articnlo 786 del
Codigo de Procedimiento Civil acompatian los siguientes documentos: Copis del oficio No.
870-8M-8MC. suserito por la Secretaria Muncipal de fecha 25 de julio del 2011 que
correspotde a3 la nottficacion al afectado con la expropiacion; Memorando INo. DF-GVM-2193
de fecha mayo 18 del 2010, suscrito por la Ingentera Gabriela Verdesoto, Directora Financiera
Municipal mediante el cnal emite la partida presupoestaria con la cual sera cubierio el valor a
pagarse por la expropiacion; Acta de la parte pertinente de la Sesion Ordinaria del 1. Concejo
Cantonal de Manta de fecha 20 de mayo del 2010 v Resolneion. del Tlustre Concejo Cantonal
de Manta en Sezion Ordinaria de fecha 22 de julio del 2011; Copia del plano del inmueble de
cnya expropiacidn se trata; Oficio No. 260-DPUM-TAV, de facha Abril 26 del 2010, zuserito
por el Arq Teodoro Andrade Vélez, Director de Planeamiento Urbanc, Oficio No.
323-DACMM-DFS, de fechamayo 17 del 2010 v Oficioc Wo. 0431-DACMB-DFS de fecha 13
de Julic. del 2011, suscrites por ef Arg. Daniel Ferrin, Director de Aveluos v Catastro y
Regisfros; Memorando No. 568-DL de fecha 20 de julio del 2011, suserito por el Procurador
Sindico Municipal, Certificado del Registrador de la Propiedad; Nombramientos de los
Representantes Legales. Mansfiestan que en ol momento que se radique la competencia estaran




consignandolos valores por concepio de indemnizacion a favor del Banco Solidario, tomando
en cuenta el Reglamento sustitutivo para el Pago a través del sistema interbancario del Banco
Central del Ecuador publicadoz en los Registros Oficiales No. 300 del 27 de Junio del 2006, y
No. 370 del 4 de Octubre del 2006. Solicitan asimismo que de conformidad a lo establecido en
el Art. 797 del Codigo de Procedimiento Civil, por tratarse de una Expropiacion urgente, que
se dispongd en la primera providencia la ocupacion inmediata del bten materia de la
expropiacidn. La cuantia de la démanda la fijan en la suma de $ 16.939,61 por el area afectada
de 141:163.46 m2;; y, en la suma de $ 17.596,86 por el érea afectada de 146.640.54 m2_ de
aciierdo al avalio municipal que consta en el documento otorgado por el Departamento de
Avaliios, Catastros vy Registroz gue -adjuntan. Que el trémite es Especial, prescrito en la-
Seccién 19°, del Titmio IT dei Libro Segundo del Codigo de Procedimiento Civil. A fojas.64 el
Sefior Juez Temporal: de esta Judicatura dispuso que el actor compla con lo dispuesto en el
numeral 3 del Art. 786 del Codigo de Procedimiento Civil, acompaiiando el valor del fundo a
que se refiere la demanda de expropiacion, habiendo los. accionantes cumplido con lo-
ordenado, tal como se aprecia a fojas 68 de los autos, adjuntando copia certificada del
Comprobante de Egreso No. 3460 por la suma de $ 34.536 47 y certificacion del Banco Central
de} Ecnador en la que se transfiere al Banco Nacional de Fomento la suma antes indicada.
Aceptada la demanda al tramite de Ley, tal como consta del anto de calificacion de fojas 69 de
los autos, .se ordend fa ocopacién inmediata de los bienes inmuebles materia de la
exproptacion demandada Asimismo se sombrs perito avaluador de los bienes en la persona
del Ing. Jorge Rosas Rodriguez y se ordené citar a la Institucion demandada BANCO
SOLIDARIC en la perzona de su Representante Legal sefior Michel Burbano Valenzuela en su -
calidad de Presidente Ejecutivo, en el fugar indicado en la demanda, ésto es en la ciudad de
Quito’ mediante deprecatorio a uno de los Sefiores Jueces de lo Civil de dicha ciudad, se
ordend también la inscripeion de la demanda en el Repistro de la Propiedad de Manta, tal
comao-consta efectuada a foja 70 del proceso. A foja 87 de los autos consta la citacion legal
efectnada al sefior Michel Burbano Valenzuela, en la calidad invocada en la demanda y en el
auto de calificacion deJa misma: A foja 259, 259 vta,, 260.y 260 vta, 261, 261 vtay 262 del
proceso comparece el Dr. Mauricio Ramirez Molina en su calidad de Procorador Judicial del
Banco Solidario S A, tal como acredita con la Escritura Piblica de Procuracion Judicial que
acompafia como Anexo Uno manifestando: Que el Fideicomiso Mercantil Tolteca, se.
constituye mediante transferencia de dominio del inmneble consistente en el lote B, ubicado
en las inmediactones del sitic denominado Camino Cotral, parroquia Eloy Alfaro, (antes
parroquia Tarqui), canton Manta, provincia de Manabi, inmueble que tiene nna superficie total
de:146.640 54 m2. Qne mediante Escritura Piblica otorgada el 24 de Noviembre del 2004 ante
el Notario Vigésimo Qvinto del canton Quito, inscrita en el Registro. de Ia Propiedad del
canton Manta el 30 de Noviembre del 2004, se constituyo el Fidetcomiso Mercanti] Maya, a
través. de transferencia de dominio. del lote ‘A ubicado en las inmediaciones: del sitio
denominado Camino Corral, parroquia Eloy Alfarc, (antes parrogquia Targui) canton Manta
provincia de Manabi, con nna superficie total de 141.163,46. m2. Que en virtud de las cesiones
realizadas mediante eéscrifuras piblicas otorogadas el 30 de Noviembre del 2004 y. el 15 de
julio del 2005 ante el Notario Vigésimo Quinto del cantén Quito, y ambas inscritas en el
Registro de la Propiedad del canton Manta el 25 de Abril del 2006, Ia compafita CONTASIS
S.A_ cedid a favor del BANCO SOLIDARIO 8.A. la totalidad de derechos de Beneficiario que
le correspondia del FIDEICOMISO TOLTECA y del FIDEICOMISO MAYA,.y que por lo
tanto-el Banco Solidario S.A -es simplemente beneficiario: de los derechos fiduciarios del
Fideicomiso Mercantil Maya; y. que no es ni ha sido propietario de los inmuebles que el




Muniepto de Manta prefende expropiar por un valor diez veces iierior ai valor real, sobre &l
que estuvo hasat antes de declarar de utilidad piblica los inmuebles descritos en numerales
precedentes v sobre los que el Municipio ha venido recandando impuestos. Que mediante
escritura piblica otorgadea el 21 de mayo del 2009 ante el Notarto Tercero del canton Quito,
inscrita en el registro de la Propiedad del canton Manta el 2 de octubre del 2009 ze adhsere el
Fideicomizo Tolteca al Fideicomiso Maya y transfiere el dominio del inmueble descrito en el
numeral Uno del presente literal v que.por lo tanto mediante este acto el Fideicomiso Tolteca
transfiere todo su patrimonio a favor del Fideicomiso Maya, patrtmonto auténomo gque
consolida la propiedad de log lotes A y B antes referidos. Asimismo, hace on pronunciamisnto
en contra de las pretensiones de los actores, tanto porque el precio por el gue ze prefende
expropiar es muy inferior al precio justo como por cnanto se pretende expropiar un inmueble a
quien no es bajo ningdn concepto su propietarso de acnerdo con la documentacion goe se
adjunta como anexos al-éscrito presentado, v prezenta las ziguientes excepeiones: 1.- Negativa
pura y simple a los fundamentos de hecho v de derecho que constan en el libelo inicial de la
demanda; 2. - Nulidades de forma v de fondo a las que no se allana y las alega expresamente,
congtantes desde la demanda que s ela propone contra el Banco Solidario 5.4 quien no es
propietario del inmueble objeto de 'la demanda. Nulidades ademads constantes en el auto de
calificacion v en la citacién; 3.- Improcedencia de la demanda por el fondo, ya que no existe
causa alguna que amerite la expropiacidn de un terreno,. a guien no es su propietario;, 4.-
Incompetencia del Juez para conocer el proceso, por cuasnto se ha demandado a su poderdante
Banco Solidario 5. A y Representante Legal ante-un Juez de la provincia de Manabi, pese a
gue tienen s domicilio en la cindad de Quito, distravéndose de su juez natural, por lo gue
solicita al Juez dechinar la competencia; 5.- Nimguna de las pretensiones de la actora son
andibles y procedentes, ni prestan en derecho mérito elguno. La demanda y pretensiones en
ella.contenidas son inhabiles, contradictorias, no prestan ni contienen ningin elemento
juridico o de facto gue pneda configurar lo solicttado en la declaratoria mdictal; 0.- Falta de
legitimo contradictor, tomando en cuenta que Banco Solidario S.A no es propiefario del
inmueble que se pretende. expropiar; 7.- Improcedencia de la demanda, pues no cumple con el
requizito previsto en el numeral dos del Art. 786 del Codigo de Procedimiente Civil, al no
haber adjuntado los correspondientes certificados de hipotecas y gravamenes que determinen
quer los inmuebles a expropiarse son de prpiedad del Banco Solidario 5 A En esta parte
inziste que la calidad de beneficiario de un fideicomiso no le da la propiedad de los inmpebles
aportados a dicho fideicomiso, que siguen siendo de propiedad del patrimonio autdénomo; 8.-
Alega lesion enorme, pues el actor pretende pagar por los inmuebles que aspira expropiar
menos de la mitad de sn justo.precio. A fojas 263 el Sefior Juez Temporal Abg. Antonio Toala
del Valle dispone que no se sustancien las excepriones presentadas por no corresponder a la
tramifacion procesada va que se trata de nn jnicio de conocimiento cuyo tramite es Espectal
donde no se amditen incidentes de conformidad con lo dizpuesto en el Art. 789 del Codigo de
Procedimiento €1vil. A fojas 281 del proceso los actores Representantes Legales del Gobierno
Autonomo. Descentralizado. Municipal del canton Manta presentan escrito solicitando la
reforma de la demanda al tenor del Art. 70 del Codigo de Procedimiento Civil manifestando:
"Por error al momento de formular la demanda: sefialaron que ésta la propnian en contra del
Banco Solidario, enbasze a la. cual la demanda fue calificada y posterior a ello citado el
Reprezentante Legal de dicha Institucion Bancaria; hecha la revision de la docomentacién y en
especialo de los certificados de. solvencia extendidos por el Registro de la Propiedad dei
cantén Manta, se ha podido establecer que los propietarios de los lotez A y B que fueron
declarados de utilidad ptiblica y goe en la demanda se los identyifica con fos niimeros 3y 4




con claves catastrales 3270203000 y. 3270204000 tespectivamente, son de propiedad del
Fideicomiso Maya, razon por la que el Concejo Cantonal de Manta en sesion Ordinaria
celebrada el 03 de Mayo del 2012, resolvié modificar l1a Resolucion adoptada pot et Concejo
Cantonal de Manta de fecha 21 de julio det 2011, en lo que respecta a la propiedad de los lotes
de terreno, esto es, que los mismos pertenecen al Fideicomiso Maya v no al Banco Selidario,
resolucyon ¢ue foe notificada en legal y debida forma Que en virtud de lo expuesto retteran su
pedido de reformar la demanda para lo cual acompafian los: certificados otorgados por la
Registraduria de la Propiedad y copia certificada de la parte pertinente de la Resolicion del
Concejo ‘cantonal ‘de:fecha 03 de mayo del 2012, en el sentido de que el demandado es
Fideicomiso Maya, el mism o que legalmente esta representado por su Fiduciaria la Compaiia
FIDEVAL 5 A Administradora de Fondos y Fideicomiso, 1a que a su vez esta representada
legalmente por el Sr. Marcos Arturo Karolys Cordovez en su calidad de Gerente General, por
lo que-la citacton al-Fideicomiso Maya se realizara en la persona del sefior Marcos Arturo
Karolyz Cordovez en su calidad de Gerente General de la compafiia FIDEVAL §.A. por ser la
Representante Legal del Fidetcomiso Maya, citacion que se la realizard mediante deprecatorio
a uno de los Sefiores. Jueces Civiles de la cindad de Quito,:por tener el domicilio en la
siguiente direccion: Av. Amavonas y Naciones Unidas Edificio Banco La Previsora Torre A,
Décimo Piso Oficina 1002. Quito-Ecvador. A fojas 286 de los autos el Sefior Juez Temporal de
esta judicatura ‘Abogado Carlos Franco Murille acepto la reforma a la demanda y dispone que
se cite 4l demandads FIDEICOMISO MAYA, el mismo que legalmente esta representado por
sp Fiductaria la Compafiia FIDEVAL 5 A. Administradora: de Fondos y Fideicomisos, la
misma que esta representada legalmente por el sefiorr MARCOS ARTURO KAROLYS
CORDOVEZ en so calidad de Gerente General, en sp domicilic ya mencionado, mediante
deprecatorio en forma a uno de los Sefiores Jueces de lo Civil de Quito, habiéndose asimismo
nombrado como. perito avalvador al Ingenierc Belitario Bermidez dejando sin efecto el
nombratiento del Ing Jorge Rosas Rodriguez como perito, dispuso asimismo gue se mscriba
la demanda en el Registre de la Propiedad del canton Manta al tenor del Art. 1000 dei Codigo
de Procedimiento Civil, la misma que consta inscrita a fojas 288 de los autos. A fojas 303 del
proceso: consta la. citacién legal realizada al demandado sefior Marcoz Arturo Karolys
Cordovez en su calidad invocada en la reforma a la demanda y avto de calificacion de dicha
reforma. A fojas 310, 310 vuelta, 311, 311 vuelta y 312 de: los autos comparece el Dr.
Mayricio. Ramirez Molina: en su calidad de Procurador Judicial del FIDEICOMISO
MERCANTIL MAYA,: conforme justifica con la Escritura. de Procuracion Judicial
acompaiiada y-que obra de fojas 305 a 309 inclusive del proceso, quien da contestacion a la
déminda de Expropiacion haciendo un pronmnciamiento contrario .a las pretensiones de los
actores. por cuanto el avalio determinado por los accionantes ez muy ieferior al justo precto y
presentando excepciones. A fojas 331 se dicté una Nuolidad del proceso a partir de la
providencia de fojas 313 en la cual se sefialo fecha para que tome posesién de su cargo el
perito- designado, nulidad: decretada por cuanto la Ex-Secretaria del Juzgado Ab. Rosario
Pincay Franco no incorpord al procese oportunamente el escrito de comparecencia de la patte
demandada-por cuya consecpencia no. fie considerado: en el decreto correspondiente, por lo
que se atendid el escrito de comparecencia del demandado 'y se sefialo nueva fecha para la
posesion del perite designado Ing. Belisario Bermidez, diligencia que consta efectnada a fojas
332 de los -astos, habiendo-el mencionado perito presentado su informe de avalio del bien a
expropiarse, desde fojas 333 -hasta fojas 343 de los antos, sin que dentro del término concedido
en. providencia de fojas 344 del .proceso las partes hayan realizado: observaciones -al
. mencionado informe. Una vez que se ha agotado el tramite correspondiente en esta causa, ¥




toda vez que Ge acuerdo ai procedimiento propio de esle {1po e acciones no zon admisibies
ningin tipe de incidentes de acverdo al Art. 789 del Cédigo de Procedimiento Civil, fas cuales
deben ser resueltas en zentencia v siendo el estado de la causa el de resolver, para hacerlo se
considera: PRIMERQ: No se advierten omisiones de solemnidad sustancial alguna que
pudieren influir en la decision de la eausa, por lo que se declara su validez; SEGUNDO: El
derecho de los accionantes para proponer a nombre del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Manta la presente Expropiacion, se encuentra justificado con Ia
documentacién que en copia certificadas adjuntaron a {a demanda y que obran desde fojas 1 a
§ del cnaderno procezal, con lo que legitiman su personeria. TERCERQ: El objeto principal
dei juicio de Expropiacion es determinar €l valor que la parte accionante debe cancelar por
concepto del justo precio de la cosa a ser expropiada Se contd en esta causa con la asistencia
técnica del perito nombrado Ingeniero Belisario Bermildez Lucas, quien emitio su informe gue
consta desde fojas 333 hasta fojas 343 de los antos, donde consta el avalio de la propiedad
materia de la expropsacion. Dicho informe no fie objetado por ninguna de las partes dentro del
término concedido, habiendo la parte accionada presentado un escritc de impugnacion ¥
observaciones al informe pericial en forma extemporinea No obstante, ey necesario
manifestar que la parte accionada, ésto es el Dr. Mauricio Ramirez Molina en su calidad de
Procorador Tudicial del FIDEICOMISO MERCANTIL MAYA. al momento de comparecer a
Juicio y. oponerse a las pretensiones del Gobierno Anténomo Descentralizado Municipal del
canton Manta, entre uno de los motivos para dicha oposicion, es el avalio de $ 0.12 centavos
de Delar fijado por la Institucion accionante, mientras gque en afios anteriores cegin el
demandado- fue avaluado por el mismo Municipio de Manta en la suma de Un Délar con
segenta ¥y Noeve centavos { § 1,69); lo mismo sostuvo en sn escrito extemporines de
observaciones al informe pericial, pero ni en el uno ni en el ofro caso, ni en el transcurso del
proceso ha demostrado con proeba fehaciente 1o alegado en relacion al avalilo que zostiene fa
parte -accionada, . CUARTO: Con los certificados de Solvencia emitidos por el Sefior
Registrador -de la Propiedad del canton Manta e justifica que el FIDEICOMISO
MERCANTIL MAYA ez el legitimo propistario de loz lotes A y B ubicados en las
inmediaciones del zitic Camino Cotral, parroquia Eloy Alfaro (antes parroquia Tarqui) de este
cagton Manta, con las signientes medidas v linderos: LOTE A: FRENTE: Doscientos setenta
metros con cuarenta y un centimetros con lote B, perteneciente a la compaiiia Contasis 8.4
ATRAS: doscientos ochenta y dos metros propiedad del Arqustecto Milton de la Cadena
COSTADO DERECHO: quinientos seis metros con nueve centimetros caile planificada;
COSTADO IZQUIERDO: quinientos catorce metros con setenta y un centimeiros propiedad
del Arquitecto. Milton de la Cadena. Suvperficie: 14116346 m2; LOTE B: FRENIE:
Doscientos cincuenta y ocho metros v calle sin nombre; ATRAS: doscientos setenta metros
con cuatenta ¥ un cenfimeiros con lote A, perteneciente a Contasis S.A; COSTADO
DERECHQ: quinientos cincuenta y nueve metros con sesenta v un centimetros colindante con
la calle planificada 30%,; COSTADO IZQUIERDQ: guinientos cincuenta v un metros con
veintinueve cenfimetros: perteneciente al Arquitecto Milton de la Cadena, SUPERFICIE:
146.640,54 m2. En tal virtud existe legitimo contradictor en la presente cansa; QUINTO: El
informe de avaliio de los biepes materia de la expropiacién, en o medular establece: "Que se
trata de dos lotes de terreno ubiacdos en el sector rural SUR-ESTE de la cindad de Manta en
una zona limitrofe con el canton Montecristi. Los dos lotes e terrenos se encuentran signados
como lote No. 3 v lote No. 4, y poseen las siguientes. claves catastrales 3270203000 v
3270204000.. El predio esta ubicado en la zona rural en donde no existen obras de
infraestructura, como 1o es agua potable, redes telefonicas, ni alcantarillados sanitarioz. De




acuerdo. a las caracteristicas de :los lofes de tervenos, certificaciones de la Direccion de
Planeamiento Urbano, certificacion de la Direccion de Avalbos, Catastros y Registros del
GAD Manta y'mas detalles consiagnados en el presente informe, por tratarse de un terreno
rural en donde se considera toda el area de terreno de manera global y no la parte 9hil; su
valoracion: por hectareas fluctia entre Mil Coatrocientos y Mil Délares la hectarea; por tal
razém le. establezco un valor promedio de MIL DOSCIENTOS LA HECTAREA DE
TERREND, como Avahio Comercial”. | desglosando el avaliio de los dos lotes de terreno asi:
LOTE No. 3:-Area: 141.200 m2. x0,12'= § 16.944,00 U.S.D.; LOTE No. 4: Area: 146.600,00
m2. x 0,12 =%.17.592.00 USD. Avaliso total.de los jotes de tetreno: $ 34.536.00 USD,;
SEXTO: El-duefic del fundo expropiado-tiene derecho a ser indemnizado con el justo precio de
la propiedad ‘por el dafio sufrido - al ser pnivado de la propiedad; smembarge, esa
indemnizacion debe ser apreciada de tal manera que le permita al duefio del fundo expropiado
parareponerlo v que no constituya nia fuente de enrigpecimiento, por 1o que en estos casos el
Juez se vale de profesionales peritos en la materia que puedan determinar el justo precio,
considerandose: en el avalio mochos aspectos a ser comsiderados, verbigracia vbicacion,
topografia, caracteristicas, tipo de terreno, servicios basicos existentes en el lugar, entre otros
aspéctos;- SEPTIM(: De o expuesto, se puede colegir que, tomando como base el informe
pericial no objetado, se determina una valoracidn de 0,12 centavos de Dolar el metro cuadrado
de los: lotes: de terreno materia de la expropiacion, considerandose gque los mismos se
encuentran bicados en una zona roral de:Manta v que la finalidad de la expropiacién es
destinarlo como area vrbanizable para la constriceion de viviendas econdmicas. Con estas
consideraciones, y sin que sea necesario realizar ofras, en virtud de haberse complido con la
tramitacion prevista en la Seccion 19a: del Titulo IT, del Libro IT del Codigo de Procedimiento
Civil, que trata del Juicio. de Expropiacién, el suscrito Juez Vigésimo Quinto de lo Crvil de
Manabi, “ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL
ECUADOR; Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA
REPUBLICA” se declara con lugar la demunda y se fija como justo precio de los bienes
inmuebles materia de esta causa la suma de $ 16.944,00 {Dieciséis Mil Novecientos Cuarenta
y. Cuatro 00/100 Délares) por el lote de terreno A; y la suma de $ 17.592 00 (Diecisiete Mil
Quinientos Noventa y Dos 00/100 Délares) por el lote de terreno B, ambos de propiedad del
FIDEICOMISO MERCANTIL MAYA; arazin de $ 0,12 (Doce ceatavos de Dolar) cada metro
cuadrado,. valores que debe pagar. la parte. expropiante, ésto es el Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Manta : y que seran cancelados a la compafia
demandada FIDEICOMIS0 MERCANTIL MAYA, enla persona de su representante legal el
sefior Marco-Arturo Karolys Cordovez, en su calidad de Gerente General, por concepto de
indemnizacion a. favor de dicha compafiia por la expropiacion de los mencionados lotes de
terreno, cuya sbicacion, medidas'y linderos constan singularizados en la parte expositiva de
esta resolucion. La:parte accionante debera cancelar los valores determinados como justo
precio en-el plazo previsto en el Art. - 803 de la Ley Adjetiva Civil, bajo prevencion de declarar
sin lugar la: expropiacion. y dentro de la siguiente manera: Se tendra en cuenta los valores
consignados por la parte actora. Al tenor de lo dispuesto en el Ast. 802 Ibidem se regulan los
honorarios del perita Ing. Belisario Bermirdez Lucas en la suma de $ 2.100,00, que deberan ser
cancelados por. los demandantes : Una vez ejecutoriada: esta sentencia se ordena gue se
confieran las copias certificadas necesarias a fin de que se protocolice en una de las Notarias
Pablicas de este canton, la misma gue se inscribira en el Registro de la Propiedad del canton
Manta, conforme.-a la Ley, para lo coal se notificara al correspondiente funcionario de dicha
dependencia  Se deja establecido que a la presente causa se ha dado fiel cumplimiento




dispuesto en los articslos 73, /o, 16/, 168 v 169 de la actual Consttueion de ia Repibisca del
Ecuador y el numeral cuarto det Art. 130 del Codigo Organico de la Funcién Judicial
Cimplase con lo previsto en el articulo 277 de fa Codificacion del Codigo de Procedimiento
Civil.- Léaze, cimplase y notifiquese - f).- AB. ISAIAS MENDOZA LOOR, JUEZ XXV DE
LO CIVIL DE MANABL

Lo gue comunip6 a usted parajigs fines de ley.
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