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Republica Secretaria Técnica de Gestién

Inmobiliaria del Sector Publico

Oficio Nro. SETEGI SP-DZ4-2022-0659-O

Portovigjo, 27 dejunio de 2022

Asunto: SOLICITUD DE ACLARACION SOBRE EL BIEN INMUEBLE CON
CLAVE CATASTRAL 3270301000

Agustin Anibal Intriago Quijano

Alcalde de Manta

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
MANTA

En su Despacho

De mi consideracion:
1.- Antecedentes

1.1.- La Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria Del Sector Publico- Direccién Zonal
4 (SETEGISP), tiene como mision la de dirigir, administrar y comercializar los bienes
muebles, inmuebles, parques, espacios publicos e infraestructuras pesqueras que son
asignados a esta Secretarfa para su posterior uso, disposicién o enajenacién en su dmbito
territorial.

Y, en calidad de administradores de los bienes inmuebles del Estado, somos responsables
de la venta de los mismos mediante procesos de comercializacién planificados y
gestionados (subastas de bienes), con una perspectiva inmobiliaria y de
responsabilidad social, en cumplimiento a las atribuciones otorgadas a esta Secretaria,
como Inmobiliaria Pdblica, asi como los objetivos, misién y visién de nuestra creacion,
generando la mayor cantidad de recursos econémicos posibles al Estado.

1.2.- La Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, recibe mediante
Transferencia de Dominio por Mandato Legal otorgada por: Fideicomiso Mercantil de
Administracion Cumbres de Masato a favor de: Servicio de Gestién Inmobiliaria del
Sector Publico-INMOBILIAR, de fecha 03 de diciembre de 2019 y registrada el 08 de
enero de 2020 en repertorio 135 e inscrita en la Notaria Quincuagésima del Cantén
Guayaquil.

CLAUSULA TERCERA: DESCRIPCION, LINDEROS Y SUPERFICIE DE LOS
INMUEBLES. - LA FIDUCIARIA, en su calidad de administradora del patrimonio
auténomo del FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION CUMBRES
DE MASATO, declara que su patrimonio auténomo estuvo conformado entre otros
bienes por el siguiente bien inmueble: lote de terreno ubicado en las Cumbres de Masato
en la parroquia Tarqui del Cantén Manta provincia de Manabi, que tiene los siguientes
medidas y linderos:
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DATOS DE ESCRITURA

Por el Frente: con ochocientos cuarenta metros (840,00 mts) y terrenos del sefior José
Luis Cevallos Holguin.

Por Atras: con ochocientos cuarenta metros (840,00 mts) y propiedad del sefior José
Abad Saltos.

Por el Derecho: con ochocientos cuarenta metros y propiedad del sefior José Abad
Saltos.

Por el Izquierdo: con ochocientos cuarenta metros y propiedad del sefior José Luis
Cevallos Holguin.

1.3.- Mediante inspeccién técnica con fecha del 17 al 19 de noviembre del 2021, con la
finalidad de realizar el levantamiento topogréfico del bien inmueble de propiedad de
INMOBILIAR, se encontré un macro lote de terreno de topografia irregular, orientado
hacia el lado sur-oeste de la ciudad, con ubicacién de varios manzaneros, en el cual se
evidencia la existencia de asentamientos irregulares por personas particulares, personas
que indicaron tener documentacion legal.

Sobre el terreno implantado se encuentran varias construcciones; condominios Leonardo
Da Vinci (mutualista pichicha), urbanizaciéon Altos del Pacifico (mutualista pichincha),
hitos que delimitan una superficie de terreno de la compaiiifa FISHCORP, terrenos de la
compaiiia ECOKATER vy viviendas de personas particulares.

PETICION

En virtud de lo expuesto anteriormente, solicito de la manera mas comedida se realice el
andlisis y verificacién de los archivos adjuntos (informe técnico y planimetria), con la
finalidad de conocer la superficie que le corresponde al bien inmueble denominado
Cumbres de Masato con clave catastral 3270301000 perteneciente a esta Secretaria.

Adicionalmente se informe las recomendaciones a seguir, con respecto al mencionado
bien inmueble, dado que por el drea registrada en el GAD MANTA, existe una deuda por
concepto de tasas y contribuciones prediales.

En el siguiente enlace : https://1drv.ms/u/s!Ao_5Sra-blIDeclklm7fLmIEDPbo?e=M0zHS5;,
se podrd realizar la descarga de informacién mencionada en el apartado de ANEXOS en
el informe técnico.

Los funcionarios de esta Secretaria autorizados para coordinar con la institucién que
usted representa, son los siguientes:

- Arq. willians Mero - Analista Zonal de Catastro de Bienes 2 Direccién Zonal 4
willians.mero @inmobiliar.gob.ec 0992032604.
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- Arq. Patricia Marcillo Pin — Asistente Zonal de Catastro de Bienes— Direccién Zonal 4
patricia.marcillo@inmobiliar.gob.ec 0995942660.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Téc. Betty Yamara Gaona Sanchez
DIRECTORA ZONAL 4

Anexos:
- informe_no__dz4-2022-001-itc_cumbres_de_masato-signed-signed0529626001656348711.pdf
- lote_01_-_cumbres_de_masato_(1)-signed(1)-signed-signed.pdf

Copia:
Sefiora Licenciada
Veroénica Renata Mero Rodriguez
Especialista Zonal de Administracién Analisis y uso de Bienes

Sefiorita Ingeniera
Johanna Margarita Velez Guerrero
Analista Zonal de Administracion, Analisis y Uso de Bienes 2

Sefiorita Arquitecta
Patricia Alexandra Marcillo Pin
Asistente Zonal de Catastro de Bienes

Sefior Arquitecto
Willians Mario Mero Sancan
Analista Zonal de Catastro de Bienes 2

Sefiora

Ligia Elena Alcivar Lopez

Directora de Avaluos, Catastro y Permisos Municipales

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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INFORME TECNICO DE CATASTRO

CUMBRES DE MASATO
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INFORME No. DZ4-2022-001-ITC
INFORME TECNICO DE RECONOCIMIENTO CATASTRAL Y

ASUNTO: LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL BIEN DENOMINADO
CUMBRES DE MASATO

ELABORACION UNIDAD ZONAL DE INFRAESTRUCTURA INMOBILIARIA - GESTION

TECNICA DE CATASTRO

FECHA

ELABORACION ENERO DE 2022

1. ANTECEDENTES

Mediante Memorando Nro. SETEGISP-DZ4-2021-4875-M, de asunto “SOLICITUD DE
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO - RECTIFICACION DE MEDIDAS Y SUSCRIPCION DE ACTA DE
ENTREGA RECEPCION", donde se solicita que:

" (...) En virtud de lo expuesto, pongo en conocimiento que la ESCRITURA PUBLICA DE
TRANSFERENCIA DE DOMINIO en mencién corresponde al bien inmueble, ubicado en las
cumbres de masato signado con clave catastral 3-27-03-01-000, segun escritura publica
cuenta con una superficie de 688.006.00 m2 y segun registro en linea del GAD Manta tiene un
drea de 705.600 m2 con un avalio de $ 21.168.000,00.

Por tal motivo solicito de la manera mds comedida se realice lo siguiente en el dmbito de sus
competencias:

1.- Levantamiento topogrdfico del bien inmueble.

2.- Rectificacion de medidas y linderos.

3.- Coordinar la respectiva suscripcion del acta de entrega recepcion del bien inmueble
descrito, de conformidad al Reglamento General para la Administracion, Utilizacion, Manejo
y Control de los Bienes e Inventarios del Sector PUblico

La Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, SETEGISP, tiene dentro de su
equipo de técnico en planta central a dos topdgrafos que atienden solicitudes
interinstitucionales a nivel nacional. De acuerdo ala planificaciéon de la Direccidn y al continuo
desplazamiento de los técnicos a diferentes provincias del pais, se requirid tomar en cuenta
los tiempos de atencidn que se establecen de acuerdo al volumen de solicitudes recibidas.

Bajo este contexto, de acuerdo a las asignaciones y procesos que lleva SETEGISP, se procedid
con la verificacion de la documentacidn que reposa en los expedientes digitales de la
Direccién de Catastro y Valoracién de Bienes; el levantamiento topogrdfico vy la informacion
catastral para el procesamiento de informacién, registro alfanumérico y grdfico del bien
inmueble en mencién, ubicado en la Parroquia Tarqui.

A fin de salvaguardar los intereses del Estado y con la finalidad de realizar el
reconocimiento de predio mediante el levantamiento topogrdfico para el proceso de
rectificaciéon al bien inmueble, propiedad de INMOBILIAR, se planifico la inspeccién en
sitio para los dias: miércoles 17 al viernes 19 de noviembre de 2021; para su efecto, se
solicita muy gentiimente, se nos brinde, el acceso y acompanamiento durante la
inspecciéon a ejecutarse por parte de los técnicos de esta Secretaria.
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Gestion y movilizacion coordinada para llevar a efecto el levantamiento con fecha 17
noviembre de 2021, al ser una zona polémico con asentamientos iregulares y personas que
indicaron tener documentacion legal, se solicité el acompafnamiento en conjunto con la

Policia Nacional.

2. UBICACION
FECHA DE
T 17 AL 19 DE NOVIEMBRE DEL 2021
- SECTOR LAS CUMBRE — PARROQUIA TARQUI —
LIS CANTON MANTA
copIGO
CATASTRAL 13085099900203020000000000 - LOTE
CLAVE CATASTRAL |3270301000 - MUNICIPAL
N° PREDIO S/l
X: 530019.16
COORDENADAS I 5551 405.99
, ARQ. WILLIANS MERO
fggﬁoosos TOP. ANDRES OBANDO
TOP. SANTIAGO MALDONADO
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FUENTE: Gestion de Catastro — DZ4 / Google Earth
ELABORADO: Gestion de Catastro — D74

3. DOCUMENTACION LEGAL

La Secretaria Técnica de Gestidn Inmobiliaria del Sector PUblico, recibe mediante
Transferencia de Dominio por Mandato Legal otorgada por: Fideicomiso Mercantil de
Administracién Cumbres de Masato a favor de: Servicio de Gestion Inmobiliaria del
Sector Publico-INMOBILIAR, de fecha 03 de diciembre de 2019 y registrada el 08 de
enero de 2020 en repertorio 135 e inscrita en la Notaria Quincuagésima del Cantén
Guayaquil. (Datos tomados de escritura del SABI).

CLAUSULA TERCERA: DESCRIPCION, LINDEROS Y SUPERFICIE DE LOS INMUEBLES. - LA
FIDUCIARIA, en su calidad de administradora del patrimonio auténomo del FIDEICOMISO
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MERCANTIL DE ADMINISTRACION CUMBRES DE MASATO, declara que su patrimonio
auténomo estuvo conformado entre otros bienes por el siguiente bien inmueble: lote de
terreno ubicado en las Cumbres de Masato en la parroquia Tarqui del Cantdn Manta
provincia de Manabi, que tiene los siguientes medidas y linderos:

Por el Frente: con ochocientos cuarenta metros (840,00 mts) y terrenos del seior José Luis
Cevallos Holguin.

Por Atrds: con ochocientos cuarenta metros (840,00 mts) y propiedad del sefior José
Abad Saltos.

Por el Derecho: con ochocientos cuarenta metros y propiedad del seifor José Abad
Saltos.

Por el Izquierdo: con ochocientos cuarenta metros y propiedad del sefior José Luis
Cevallos Holguin.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO TIENE VIGENCIA DEMANDA Y PROHIVICION.
(documento con fecha 2021-09-08).

4. DESCRIPCION DEL BIEN INMUEBLE:

Macro lote de terreno de topografia irregular, orientado hacia el lado sur-oeste de la
ciudad, con ubicacién de varios manzaneros. Se evidencia a existencia de
asentamientos irregulares por personas particulares y futuras construcciones por el
cambio de suelo y mejoramiento del entorno.

Sobre el terreno implantado se encuentran varias construcciones; condominios
Leonardo Da Vinci (mutualista pichicha), urbanizacién Altos del Pacifico (mutualista
pichincha), hitos que delimitan una superficie de terreno de la compania FISHCORP,
terrenos de la compania ECOKATER vy viviendas de personas particulares.

Se realizd la toma de informacién de los supuestos propietarios con la finalidad de
analizar la documentacién y solicitar mayor informacién a la entidad competente como
lo es el Gad, siendo los Unicos en entregar una copia de escrituras la compania ecokater
y FISHCORP.

Ademds, se tomaron los puntos de referencia del macro lote en virtud de las condiciones

que prestaba el terreno.

5. CONSTRUCCIONES:

Mediante el levantamiento de informacidén se encuentran las siguientes construcciones:

- Condominios Leonardo Da Vinci (1985 aprox.)

- Vivienda compania Ecokater (2000 aprox.)

- Construccién de urbanizacién Altos del Pacifico (2020)
- Viviendas por personas parficulares desde el 2017

6. SITUACION ACTUAL:

N
A .
> Gobierno | Juntos

del Encuentro | lo logramos

Direccién: Av. Jorge Washington E4-157 y Amazonas
Codigo postal: 170526 Quito / Ecuador Teléfono: 593 2 3958 700
www.inmobiliar.gob.ec



' Republica Secretaria Técnica de Gestion
j del Ecuador Inmobiliaria del Sector Publico

Se evidencio la construccion de la urbanizacién Altos del Pacifico pertenecientes a los
proyectos de Mutualista Pichincha.

El proyecto se encuentra en fase de plataformas, cambio de suelo, vias de asfalto,
aceras, redes de servicios bdsicos y la construccidon de dos casas modelos.

Se tomd contacto con el ing. Marco Cerda (Mutualista Pichincha), solicitdndole
informacion catastral, escrituras y solvencias que acrediten la titularidad, dado que el
proyecto en ejecucion se encuentra dentro del poligono del macro lote per teniente a
la SETEGISP.

GRAFICO N° 02: Implantaci6n del proyecto GRAFICO N* 03: Viviendas modelo de la ejecucién del proyecto

s
p—

FUENTE: Gestién de Catastro — DZ4 FUENTE: Gestion de Catastro — DZ4

Dentro del poligono también se encuentra el proyecto habitacional, condominios
Leonardo Da Vinci, perteneciente a Mutualista Pichincha, se tomd contacto con la
administracién del lugar, en la cual se le indico el frabajo realizado por esta Secretaria,
para lo cual se le solicito informacién catastral, solvencia o copia de escritura, dejando
el contacto y el correo electrénico institucional, pero hasta la fecha de la emision del
presente informe no han proporcionado informacién.

GRAFICO N° 04: : Proyecto habitacional condominios Leonardo Da Vinci

FUENTE: Gestion de Catastro — DZ4

GRAFICO N° 05: Proyecto habitacional condominios Leonardo Da Vinci

FUENTE: Gesti6n de Catastro — DZ4
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En ofro costado del macro lote se encuentran asentamientos irregulares con
construcciones en hormigdn armado, estructura metdlica y ofras con materiales mixtos
(cana, madera y blogues) realizadas por personas particulares en calidad de
posesionarios, se conversd con varias de ellos los cuales indicaron que no poseen
escrituras, pero se encuentran en trédmite de obtencion.

GRAFICO N° 06: Vivienda construida por personas particulares GRAFICO N° 07: Vivienda construida por personas particulares

FUENTE: Gestion de Catastro — DZ4 FUENTE: Gestion de Catastro — DZ4

GRAFICO N° 08: Vivienda construida por personas particulares

FUENTE: Gestion de Catastro — DZ4

Continuando con el recorrido, se encontrd las construcciones de una casa modelo de
otro proyecto habitacional la cual se atribuye la titularidad a la compania ECOKATER
S.A, se procedié a indicar cudl es el trabajo realizado por la nuestra institucién, para lo
cual se le solicito la informacion de titularidad (ver anexos), al mismo tiempo nos
indicaron la superficie que les pertenecen y nos mostraron los linderos.

GRAFICO N° 10: Vivienda modelo por compafi

bl

GRAFICO N° 09: Vivienda modelo por compaiiia ECOKATER S.A N

FUENTE: Gesti6n de Catastro — DZ4 FUENTE: Gestion de Catastro — DZ4
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Finalizando la inspeccién técnica nos encontramos con hitos pertenecientes a la
compania FISHCORP, se procedié a tomar algunos puntos topograficos para referencia
espacial de ubicacién dentro del macro lote.

Adicionalmente al ser una empresa conocida en el sector de Manta, se procedié con
el acercamiento e indicar nuevamente el trabajo que se estaba llevando a cabo en el
sitio, para los cual se procedid a solicitar la documentacién que le acredite la titularidad,
teniendo una respuesta positiva en colaborar, se nos emitio una copia via correo
electrénico de la documentacion (ver anexos).

GRAFICO N° 11: hitos de la empresa FISHCORP

GRAFICO N° 12: hitos de la empresa FISHCORP

FUENTE: Gestion de Catastro — DZ4

FUENTE: Gestion de Catastro — DZ4

7. ANALISIS TECNICO

Una vez analizada la informacién de la documentacion legal del predio previo a la
inspeccion realizada, se evidencio inconsistencias en la escritura:

1.- La descripcion de las medidas y linderos, determinan un macro lote de forma regular,
misma que al realizar el cdlculo de la superficie es mayor a lo detallado.

Teniendo como superficie descrita 688.006.00 m2 y al generar el cdlculo por linderos se
obtiene 705.600 m2, dando una diferencia de drea de 17.594 m2.

2.-Mediante levantamiento topogrdfico, la superficie obtenida después de la
generaciéon de la informacién en oficina da como resultado una superficie de
646.411,034 m?, encontrdndose con una variacion en la cabida entre la escritura, el
levantamiento y la informacidén en la pdgina del GAD.

Dando nuevamente una diferencia de drea de 41.594,96 m2, en relaciéon a lo detallado
en escritura.

3.- Mediante INFORME TECNICO TOPOGRAFICO - LEVANTAMIENTO “LOTE 01 - CUMBRES
DE MASATO" No. SII-DCVB-2021-026-ITT, indica que una vez generada la informacion
levantada en sitio se puede evidenciar en la siguiente imagen que existe una sobre
posicién con los asentamientos descritos anteriormente, para los cual se procedié a
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redlizar la implantacién de las superficies de los supuestos propietarios quienes
proporcionaron la copia de la documentacion legal solicitada en campo.

GRAFICO N° 13: Ubicacién Bien Inmueble
P w7 N N y

¥

< AT L O 4
FUENTE: Direccién de Catastro y Valoracién de Bienes / Google Earth

- INFORMACION MUNICIPAL

Mediante informaciéon obtenida desde el portal ciudadano en linea del GAD MANTA,
se puede evidenciar que existe una diferencia en drea en relacion a lo indicado en la
escritura, teniendo como superficie descrita 688.006.00 m2, dando una diferencia de
drea de 17.594 m2.

Solicitar certificado

Datos del predio

E clave catastral: 3-27-03-01-000

4 Direccién domicilio: SITIO LOS CORRALES( LAS CUMBRE
8 Area: 705600 m?

$ Avaliio: $21,168,000.00

PAGO EN LINEA =

Ahora ya puedes pagar
coémodamente en linea:

Este predio tiene una deuda de

$82,058.47 e

'™ Ver pagos pendientes

(ADBemt TITANILMI visa DisCover @I

Propietarios

Imagen N° 14: datos del terreno cumbres de masato
FUENTE: https://portalciudadano.manta.gob.ec
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8. REGISTRO FOTOGRAFICO

GRAFICO N° 15: vista donde se encuentran los hitos de fishcorp GRAFICO N° 16: asentamiento de viviendas construidas por personas particulares

FUENTE: Gestion de Catastro — DZ4 FUENTE: Gestién de Catastro — DZ4

GRAFICO N° 17: vista donde se encuentran supuestos linderos de compaiiia ECOKATER S.A
= -
L 4

FUENTE: Gesti6n de Catastro — DZ4

FUENTE: Gestion de Catastro — DZ4

GRAFICO N° 20: vista de las plataformas a implantar el proyecto de
GRAFICO N° 19: vista donde casa modelo de urbanizacién Altos del Pacifico urbanizacién Altos del Pacifico

-~

"

FUENTE: Gesti6n de Catastro — DZ4 FUENTE: Gesti6n de Catastro — DZ4
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9. CONCLUSIONES:

e El predio fue levantado y reconocido en sitio por equipo topogrdfico, se
encuentra un levantamiento anterior del ano 2019.

e El predio no posee linderos fisicos, al no tener los hitos en sitio se procedid¢ a
levantar cercas y mojones en el interior del mismo.

e La escritura presenta irregularidades en la descripcién en la descripcion de las
medidas y linderos con la superficie total detallada.

e Mediante la documentaciéon proporcionada del lote denominado COMPANIA
ECOKATER - PARTE 2 se localizé espacialmente en el levantamiento topogrdafico
mediante la transcripcidn de las coordenadas contenidas en la escritura
particular de fecha 08 de noviembre de 2010, enfregada al equipo de la
direccién zonal mediante correo institucional.

e Ellote denominado LOTE 01 - CUMBRES DE MASATO, segun habilitantes legales,
la escritura, con fecha 03 de diciembre de octubre de 2019, ante el Doctor
Rafael Ernesto Alulema Borja, Notario Quincuagésimo del cantén Guayaquil, se
protocolizé escritura publica de transferencia de dominio por Mandato Legal
otorgada por Fideicomiso Mercantil de Administracién Cumbres de Masato a
favor del Servicio de Gestidon Inmobiliaria del Sector PUblico, INMOBILIAR, actual
Secretaria Técnica de Gestidn Inmobiliaria del Sector PUblico, inscrita en el
Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Manta el 08 de enero de 2020.

e El macro lote se encuentra fraccionado espacialmente por vias generadas por
los asentamientos antes descritos.

e Elequipo técnico harealizado las gestiones pertinentes dentro del dmbito de sus
competencias, dejando por sentado mediante el siguiente informe las
novedades encontradas para conocimiento y acciones pertinentes segun sus
competencias a las unidades de administracion de bienes, asesoria juridica,
comercializacion vy litigios

e Segun el catastro municipal, archivos entregados por los supuestos propietarios,
al interior del predio levantado en campo se encuentran 3 lotes individuales, asi:
Lote 1 con 236.766,16 m?y 76.720,45 m? de sobreposicion, Lote 2 con 178.810,86
m?2y 114.944,30 m? de sobreposicion.

10. RECOMENDACIONES

e Redlizar una inspeccién de campo con el Municipio y los supuestos propietarios
particulares para poder delimitar el terreno en mencidn.

_gl
Direccién: Av. Jorge Washington E4-157 y Amazonas v 4 GObierno Juntos

Codigo postal: 170526 Quito / Ecuador Teléfono: 593 2 3958 700
del Encuentro | lo logramos

www.inmobiliar.gob.ec



"Repriblica Secretaria Técnica de Gestion
del Ecuador Inmobiliaria del Sector Publico

e Analizar la informacién obtenida de los supuestos propietarios y solicitar de ser
el caso mediante la Direccién de Legalizacién vy Litigios los habilitantes legales
(escrituras) de los predios en sobreposicion dentro del lote levantado por
Inmobiliar.

e Entfregar el levantamiento topogrdfico y el presente informe como insumo
técnico, para realizar los trdmites municipales necesarios a fin de contar con la
cabida del terreno actualizada.

11. ANEXOS

- LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO CON FECHA DICIEMBRE 2021
- INFORME TOPOGRAFICO No. SIl-DCVB-2021-026-ITT

- DOCUMENTACION DE COMPARNIA ECOKATER S.A

- DOCUMENTACION DE COMPANIA FISHCORP.

- UBICACION GEOGRAFICA (KLM)
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UBICACION S/E

INFORMACION GENERAL
3-27-03-01-000

Clave Catastral:

688.006,000m?>
646.411,034 m?

Area segin Escritura :
Area medida en campo:

LINDEROS COLINDANTES m

NORTE PROPIETARIOS PARTICULARES | 840.00

SUR PROPIETARIOS PARTICULARES | 840.00

ESTE PROPIETARIOS PARTICULARES | 840.00

OESTE | PROPIETARIOS PARTICULARES 840.00
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Proyecto:

CATASTRO UNICO DE BIENES DEL
ESTADO

Contiene:

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL PREDIO
DENOMINADOQO: LOTE 01 - CUMBRES DE MASATO

Ubicacioén:

Provincia: MANABI
Canton: MANTA
Direccion: CALLE ROBLES
Parroquia: MANTA

Barrio / Sector: LAS CUMBRES

Fecha: Escala: Ldmina:
DICIEMBRE 2021 ] 5000 01 de 01
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VOI 530037.071 | 9892315.411
V02 530448.715 | 9891583.189
VO3 529949.623 | 9890907.535
V04 529537.980 | 9891639.757
OBSERVACIONES:

El terreno se encuentra ocupado por
distintos particulares,

En el levantamiento de campo no se
pueden evidenciar linderos de 10s mismos.
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Oficio Nro. MTA-DFIN-OFI-080720221351
Manta, 08 de Julio del 2022

ASUNTO: ATENCION AL TRAMITE TE 280620220919

PAOLA NATASHA ZAMBRANO MONTES
JEFE TECNICO DE GESTION DOCUMENTAL
En su despacho.

De mi consideracion:
Reciba un cordial saludo de quienes conformamos la Direccién Financiera del GAD Manta.

En atencion al tramite TE280620220919, presentado mediante Gestor Documental, dentro del cual se
adjunta Oficio Nro. SETEGISP-DZ4-2022-0659-O Portoviejo, 27 de junio de 2022 en el cual transcribe
textualmente:

“La Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Puablico, recibe mediante Transferencia de
Dominio por Mandato Legal otorgada por: Fideicomiso Mercantil de Administracion Cumbres de
Masato a favor de: Servicio de Gestidon Inmobiliaria del Sector Publico-INMOBILIAR, de fecha 03 de
diciembre de 2019 y registrada el 08 de enero de 2020 en repertorio 135 e inscrita en la Notaria
Quincuagésima del Canton Guayaquil. CLAUSULA TERCERA: DESCRIPCION, LINDEROS Y
SUPERFICIE DE LOS INMUEBLES. - LA FIDUCIARIA, en su calidad de administradora del patrimonio
auténomo del FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION CUMBRES DE MASATO, declara
gue su patrimonio autonomo estuvo conformado entre otros bienes por el siguiente bien inmueble: lote
de terreno ubicado en las Cumbres de Masato en la parroquia Tarqui del Cantén Manta provincia de
Manabi, que tiene los siguientes medidas y linderos: DATOS DE ESCRITURA Por el Frente: con
ochocientos cuarenta metros (840,00 mts) y terrenos del sefior José Luis Cevallos Holguin. Por Atras:
con ochocientos cuarenta metros (840,00 mts) y propiedad del sefior José Abad Saltos. Por el
Derecho: con ochocientos cuarenta metros y propiedad del sefior José Abad Saltos. Por el Izquierdo:
con ochocientos cuarenta metros y propiedad del sefior José Luis Cevallos Holguin.

Mediante inspeccidn técnica con fecha del 17 al 19 de noviembre del 2021, con la finalidad de realizar
el levantamiento topogréfico del bien inmueble de propiedad de INMOBILIAR, se encontré un macro
lote de terreno de topografia irregular, orientado hacia el lado sur-oeste de la ciudad, con ubicacién de
varios manzaneros, en el cual se evidencia la existencia de asentamientos irregulares por personas
particulares, personas que indicaron tener documentacién legal. Sobre el terreno implantado se
encuentran varias construcciones; condominios Leonardo Da Vinci (mutualista pichicha), urbanizacion
Altos del Pacifico (mutualista pichincha), hitos que delimitan una superficie de terreno de la compafia
FISHCORP, terrenos de la compafia ECOKATER y viviendas de personas particulares.

PETICION: En virtud de lo expuesto anteriormente, solicito de la manera mas comedida se realice el
andlisis y verificacion de los archivos adjuntos (informe técnico y planimetria), con la finalidad de
conocer la superficie que le corresponde al bien inmueble denominado Cumbres de Masato con clave
catastral 3270301000 perteneciente a esta Secretaria.

Adicionalmente se informe las recomendaciones a seguir, con respecto al mencionado bien inmueble,
dado que por el area registrada en el GAD MANTA, existe una deuda por concepto de tasas y
contribuciones prediales".

Cumplo en informarle a usted que, realizada la respectiva consulta al Departamento de Rentas, la Ing.

Direccion: Calle 9 y Avenida .
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Ana Figueroa Intriago, Analista 6 de Rentas, manifiesta textualmente:
"BASE LEGAL
CODIGO TRIBUTARIO

Articulo 67.-Facultades de la administracién tributaria. - Implica el ejercicio de las siguientes
facultades: de aplicacion de la ley; la determinadora de la obligacion tributaria; la de resolucién de los
reclamos y recursos de los sujetos pasivos; la potestad sancionadora por infracciones de la ley
tributaria o sus reglamentos y la de recaudacioén de los tributos.

Una vez analizada la peticién debo manifestar lo siguiente:

1.- Se procede a revisar la clave catastral 3270301000, la misma que se encuentra pendiente de pago
por concepto de Impuesto Predial de los afios 2020, 2021 y 2022; a nombre de SERVICIO DE
GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO, INMOBILIAR-. Ubicada en la Parroquia Tarqui del
Cantén Manta.

2.- Ademas se informa que, para el area de Rentas proceda con algun tipo de reajuste de las deudas,
es necesario primero solicite a la Direccion de Avallos, Catastro y Permisos Municipales una
reliquidacion de la clave catastral 3270301000".

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
ANGEL EDMUNDO CARVAJAL VALLEJO
DIRECTOR DE GESTION FINANCIERA

Anexos

1: Tramite_internoMTA-DFIN-MEM-
080720220847_1304168.pdf - N°. hojas: 2

Copia
Ligia Elena Alcivar Lopez
DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTRO,
PERMISOS MUNICIPALES Y SERVICIOS
CIUDADANOS
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MEMORANDO
MTA-DFIN-MEM-080720220847

Angel Edmundo Carvajal Vallejo

PARA: DIRECTOR DE GESTION FINANCIERA

FECHA: Manta, 08 de Julio del 2022

TRAMITE TE280620220919 - SECRETARIA TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA DEL

ASUNTO: gecToR PUBLICO

En virtud de atender €l tramite TE280620220919, ingresado mediante Oficio Nro. SETEGISP-DZ4-2022-0659-O
Portovigjo, 27 de junio de 2022 Asunto: SOLICITUD DE ACLARACION SOBRE EL BIEN INMUEBLE CON
CLAVE CATASTRAL 3270301000; € mismo que transcribo textualmente; “La Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico, recibe mediante Transferencia de Dominio por Mandato Lega otorgada por:
Fideicomiso Mercantil de Administracion Cumbres de Masato a favor de: Servicio de Gestién Inmobiliaria del
Sector Publico-INMOBILIAR, de fecha 03 de diciembre de 2019 y registrada € 08 de enero de 2020 en
repertorio 135 e inscrita en la Notaria Quincuagésima del Cantdn Guayaquil. CLAUSULA TERCERA:
DESCRIPCION, LINDEROS Y SUPERFICIE DE LOS INMUEBLES. - LA FIDUCIARIA, en su calidad de
administradora del patrimonio auténomo del FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION
CUMBRES DE MASATO, declara que su patrimonio auténomo estuvo conformado entre otros bienes por el
siguiente bien inmueble: lote de terreno ubicado en las Cumbres de Masato en la parroquia Tarqui del Cant6n
Manta provincia de Manabi, que tiene los siguientes medidas y linderos. DATOS DE ESCRITURA Por € Frente:
con ochaocientos cuarenta metros (840,00 mts) y terrenos del sefior José Luis Cevallos Holguin. Por Atrés: con
ochocientos cuarenta metros (840,00 mts) y propiedad del sefior José Abad Saltos. Por € Derecho: con
ochocientos cuarenta metros y propiedad del sefior José Abad Saltos. Por €l |zquierdo: con ochocientos cuarenta
metrosy propiedad del sefior José Luis Cevallos Holguin.

Mediante inspeccion técnica con fecha del 17 al 19 de noviembre del 2021, con la finalidad de redlizar €
levantamiento topografico del bien inmueble de propiedad de INMOBILIAR, se encontré6 un macro lote de
terreno de topografia irregular, orientado hacia €l lado sur-oeste de la ciudad, con ubicacién de varios
manzaneros, en el cual se evidencia la existencia de asentamientos irregulares por personas particulares, personas
que indicaron tener documentacion legal. Sobre el terreno implantado se encuentran varias construcciones;
condominios Leonardo Da Vinci (mutualista pichicha), urbanizacién Altos del Pacifico (mutualista pichincha),
hitos que delimitan una superficie de terreno de la compafiia FISHCORRP, terrenos de la compafiia ECOKATER y
viviendas de personas particulares. PETICION: En virtud de lo expuesto anteriormente, solicito de la manera
més comedida se redlice el andlisis y verificacion de los archivos adjuntos (informe técnico y planimetria), con la
finalidad de conocer la superficie que le corresponde al bien inmueble denominado Cumbres de Masato con clave
catastral 3270301000 perteneciente a esta Secretaria.

Adicionamente se informe las recomendaciones a seguir, con respecto al mencionado bien inmueble, dado que
por €l drearegistradaen el GAD MANTA, existe una deuda por concepto de tasas y contribuciones prediales.

BASE LEGAL

CODIGO TRIBUTARIO

Articulo 67.-Facultades de la administracion tributaria. - Implica €l gercicio de las siguientes facultades: de
aplicacion de laley; la determinadora de la obligacion tributaria; la de resolucion de los reclamos y recursos de
los sujetos pasivos; la potestad sancionadora por infracciones de la ley tributaria o sus reglamentos y la de
recaudacion de los tributos.

Unavez analizada |a peticién debo manifestar |o siguiente:

1.- Seprocede arevisar la clave catastral 3270301000, la misma que se encuentra pendiente de pago por concepto
de Impuesto Predia de los afios 2020, 2021 y 2022; a nombre de SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO, INMOBILIAR-. Ubicadaen la Parroquia Tarqui del Canton Manta.

Direccion: Calle 9 y Avenida 4
Telefonos: 2611 479 - E-mail: manta@manta.gol
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2.- Ademaés se informa que, para €l area de Rentas proceda con algun tipo de regjuste de las deudas, es necesario

primero que la Direccion de Avallos, Catastro y Permisos Municipales emita un informe indicando si existe
algunareliquidacion de la clave catastral 3270301000.

Particular que comunico paralos fines pertinentes.

Atentamente,

Firma generada mediante QR
ANA AUXILIADORA FIGUEROA INTRIAGO
ANALISTA 6 DE RENTAS

Copia
Kevin Rene Avila Muentes
AYUDANTE DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
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MEMORANDO
MTA-DFIN-MEM-080720220847

Angel Edmundo Carvajal Vallejo

PARA: DIRECTOR DE GESTION FINANCIERA

FECHA: Manta, 08 de Julio del 2022

TRAMITE TE280620220919 - SECRETARIA TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA DEL

ASUNTO: gecToR PUBLICO

En virtud de atender €l tramite TE280620220919, ingresado mediante Oficio Nro. SETEGISP-DZ4-2022-0659-O
Portovigjo, 27 de junio de 2022 Asunto: SOLICITUD DE ACLARACION SOBRE EL BIEN INMUEBLE CON
CLAVE CATASTRAL 3270301000; € mismo que transcribo textualmente; “La Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico, recibe mediante Transferencia de Dominio por Mandato Lega otorgada por:
Fideicomiso Mercantil de Administracion Cumbres de Masato a favor de: Servicio de Gestién Inmobiliaria del
Sector Publico-INMOBILIAR, de fecha 03 de diciembre de 2019 y registrada € 08 de enero de 2020 en
repertorio 135 e inscrita en la Notaria Quincuagésima del Cantdn Guayaquil. CLAUSULA TERCERA:
DESCRIPCION, LINDEROS Y SUPERFICIE DE LOS INMUEBLES. - LA FIDUCIARIA, en su calidad de
administradora del patrimonio auténomo del FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION
CUMBRES DE MASATO, declara que su patrimonio auténomo estuvo conformado entre otros bienes por el
siguiente bien inmueble: lote de terreno ubicado en las Cumbres de Masato en la parroquia Tarqui del Cant6n
Manta provincia de Manabi, que tiene los siguientes medidas y linderos. DATOS DE ESCRITURA Por € Frente:
con ochaocientos cuarenta metros (840,00 mts) y terrenos del sefior José Luis Cevallos Holguin. Por Atrés: con
ochocientos cuarenta metros (840,00 mts) y propiedad del sefior José Abad Saltos. Por € Derecho: con
ochocientos cuarenta metros y propiedad del sefior José Abad Saltos. Por €l |zquierdo: con ochocientos cuarenta
metrosy propiedad del sefior José Luis Cevallos Holguin.

Mediante inspeccion técnica con fecha del 17 al 19 de noviembre del 2021, con la finalidad de redlizar €
levantamiento topografico del bien inmueble de propiedad de INMOBILIAR, se encontré6 un macro lote de
terreno de topografia irregular, orientado hacia €l lado sur-oeste de la ciudad, con ubicacién de varios
manzaneros, en el cual se evidencia la existencia de asentamientos irregulares por personas particulares, personas
que indicaron tener documentacion legal. Sobre el terreno implantado se encuentran varias construcciones;
condominios Leonardo Da Vinci (mutualista pichicha), urbanizacién Altos del Pacifico (mutualista pichincha),
hitos que delimitan una superficie de terreno de la compafiia FISHCORRP, terrenos de la compafiia ECOKATER y
viviendas de personas particulares. PETICION: En virtud de lo expuesto anteriormente, solicito de la manera
més comedida se redlice el andlisis y verificacion de los archivos adjuntos (informe técnico y planimetria), con la
finalidad de conocer la superficie que le corresponde al bien inmueble denominado Cumbres de Masato con clave
catastral 3270301000 perteneciente a esta Secretaria.

Adicionamente se informe las recomendaciones a seguir, con respecto al mencionado bien inmueble, dado que
por €l drearegistradaen el GAD MANTA, existe una deuda por concepto de tasas y contribuciones prediales.

BASE LEGAL

CODIGO TRIBUTARIO

Articulo 67.-Facultades de la administracion tributaria. - Implica €l gercicio de las siguientes facultades: de
aplicacion de laley; la determinadora de la obligacion tributaria; la de resolucion de los reclamos y recursos de
los sujetos pasivos; la potestad sancionadora por infracciones de la ley tributaria o sus reglamentos y la de
recaudacion de los tributos.

Unavez analizada |a peticién debo manifestar |o siguiente:

1.- Seprocede arevisar la clave catastral 3270301000, la misma que se encuentra pendiente de pago por concepto
de Impuesto Predia de los afios 2020, 2021 y 2022; a nombre de SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO, INMOBILIAR-. Ubicadaen la Parroquia Tarqui del Canton Manta.
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Telefonos: 2611 479 - E-mail: manta@manta.gol

Job.EC

§ @ w p mantagobec

5

GADM MANTA



ELCAMBIO
ALCALDIA
2.- Ademaés se informa que, para €l area de Rentas proceda con algun tipo de regjuste de las deudas, es necesario

primero que la Direccion de Avallos, Catastro y Permisos Municipales emita un informe indicando si existe
algunareliquidacion de la clave catastral 3270301000.

Particular que comunico paralos fines pertinentes.

Atentamente,

Firma generada mediante QR
ANA AUXILIADORA FIGUEROA INTRIAGO
ANALISTA 6 DE RENTAS

Copia
Kevin Rene Avila Muentes
AYUDANTE DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

*
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