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2013-13-08-03-P02.027.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA
FANNY UTRERAS DIAZ A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: CARLOS RODRIGO BURBANO VIVAR E ITA

MATILDE DELGADO COLORADO.-

CUANTIA: USD $ 37,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: CARLOS RODRIGO
BURBANO VIVAR y ITA MATILDE DELGADO COLORADO A
FAVOR DEIL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerio de San Pablo de Manta, Cabecera de! Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Lunes diez de Junio
del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,
Notario Pliblico TERCERQ del Cantén, comparecen por una parte el Ingeniero
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del documento que en copia
auténtica se acompafa a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”;
por ofra la sefiora FANNY UTRERAS DIAZ, de estado civil soltera, por sus

Rl sios derechos y a quien en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y por
WA
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otra los conyuges: CARLOS RODRIGO BURBANO VIVAR y ITA MATILDE
DELGADO COLORADO, casados &nlie s, por sus propios y personales
deredhosyE @mes lamarén “LOS COMPRADORES Y/O
LA PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resuitados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de
compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicidon Voluntaria
de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a
continuacion: PRIMERA  PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebraciéon de este contrato de
compraventa, por una parte, la sefiora FANNY UTRERAS DIAZ, de estado civil
soltera, por su propio y personal derecho, a quien en adelante se le denominara
“LA VENDEDORA” vy, por otra los conyuges CARLOS RODRIGO BURBANO
VIVAR y ITA MATILDE DELGADO COLORADO, por sus propios y personales
derechos, a quienes en lo posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES”;
quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con
las siguientes clausulas.  PRIMERA: ANTECEDENTES.- La sefiora FANNY
UTRERAS DIAZ, declara ser legitima propietaria de un DEPARTAMENTO
signado con el nimero D-TRESCIENTOS, ubicado en la segunda planta del

edificio denominado “UTRERAS” de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de

Manabi. Inmueble que fue adquirido por compra a los conyuges Bolivar Gonzalo
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Utreras Varela y Maria Clara Dfaz, segin se desprende de la Escritura FPablica

de compraventa celebrada ante la Abogada Maria Lina Cedefio Rivas, Notaria
Publica Primera del canton Manta, con fecha quince de marzo del afio dos mil, e
inscrita el ocho de mayo del afio dos mil, en el Registro de la Pmpiedad del canton

Manta. SEGUNDA COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestosla

sefiora FANNY UTRERAS DIAZ da en venta y perpetua enajenacion a favor de
jos conyuges CARLOS RODRIGO BURBANGC VIVAR vy ITA MATILDE

DELGADQ C_O!_OR DO, un DEEARIA_ENTO S|gnado con el numero D-

TRESCIENTOS, UbiC".idO en la segunda planta del ediﬁuo denommado

UTRERAS de la Parroguia y Canton Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que - -

tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Area comun, terraza y
espacio aéreo. ABAJO.- Departamento D-200, NORTE.- De Qeste a Este 4.40
metros con vacio sobre terraza de servicio del departamento D-200, de este punto
a noventa grados Norte, cinco metros noventa y cinco con vacio sobre terraza de
servicio del Departamento D-200 y desde este punto a 277 grados, Este 4.60
metros, adosado con la propiedad de la sefiora Corina Reyes de Rivera. SUR:
Calle 9, 1.05 metros de este punto a 270 grados Norte 0.10 metros de este punte
a 90 grados Este 1.55 metros, de este punto a 80 grados Sur 0.10 metro de este
punto 270 grados Este 0.10 metros de este punto a noventa grados Norte 0.10
metros de este punto noventa grados este 1.75 metros de este punto a 90 grados
Norte 0.10 metros, de este punto a 270 grados, Este 0.25 metros de este punto a
90 grados Norte 0.10 metros de este punto 90 grados, este cuatro metros treinta
centimetros. ESTE.- de Norte a Sur 9.13 metros adosado con la propiedad del
sefior Lino Campuzano, de este puntc a 270 grados Oeste 1.05 metros con area
comin pozo de Luz, de este punto a 90 grados éur 2.75 metros con area comun
pozo de luz y de este punto a 90 grados este 1.05 metras con area comun, pozo

de luz y desde punto a 270 grades sur 10.55 metros adosado con la propiedad del




Sr.-Lino Campuzano. OESTE: De Norte a Sur 4.35 metros adosado a la propiedad
del sefior Pablo Vera A, desde este punto a 270 grados. Este 2.40 metros con
area comuln pozo de luz, de este punto a 90 grados, Sur 0.75 metros con area
comdn pozo de luz, de este punto a 890 grados Oeste 2.40 metros con area comin
pozo de luz, desde este punto a 270 grados sur 4.25 metros adosado con Ia
propiedad del sefor Pablo Vera A, desde este punto 270 grados Este 2.30 con
area comun, escalera, de este punto a 90 grados sur 1.95 metros con area comuan
escalera, de este punto a 270 grados Este 0.75 metros con area comun pozo de
luz, de este punto a 90 grados sur 1.15 metros con area comin pozo de luz, de
este punto a 90 grados oeste 0.75 metros con area comin pozo de luz, desde este
punto a 270 grados sur 1.40 metros con area comun hall, desde este punto a
noventa grados oeste 2.30 metros con area comin hall, y desde este punto a 270
grados sur 3.25 metros adosado a la propiedad del sefior Pablo Vera Arrunategui.

Area de Departamento D-300 es de: Ciento sesenta y un metros cuadrados

sesenta y nueve decimetros cuadrados.TERCERA: PRECIO: Ei precio del
il;mueble objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo han pactado
las partes contratantes, es de TREINTA Y SIETE MIL CON 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 37.000,00) valor que los
conyuges CARLOS RODRIGO BURBANO VIVAR y ITA MATILDE DELGADO
COLORADO, bagan a la VENDEDORA sefiora FANNY UTRERAS DIAZ con
préstamo hipotecario gue le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por
lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de
pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. - LA VENDEDORA, declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a
favor de los COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble

antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
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destino, accesién o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus

derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como
cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas
precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que LA VENDEDORA
realizan a su favor, obligandese por tanto ésta altima  al saneamiento por eviccidon
y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble.
SEPTIMA: DECLARACION. - LA VENDEDORA, declara que el inmueble que se
vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otergado por el Registro de
la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA
VENDEDQORA, declara que el inmueble no esté sujeto a condiciones suspensivas
ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS
COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de
cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia
o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA autoriza a LOS COMPRADORES, a
proceder a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
del canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en

beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato,
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y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes del cantén de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segln consta del-documento que en copia auténtica
se acompanha a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se
la denominara “EL BIESS” yio “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b) Y por
otra parte comparecen los conyuges CARLOS RODRIGO BURBANO VIVAR y
ITA MATILDE DELGADO COLORADO, a quienes en lo posterior se le denominara
“La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Manta, y quienes de forma fibre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b) Los conyuges CARLOS RODRIGO BURBANO VIVAR y ITA MATILDE

DELGADO COLORADO, en sus calidades de afiliados del IESS han solicitado al

BIESS el otorgamiento de diferentes fipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de
créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normiativa legal vigente, siendo

facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA
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PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de'un{‘,\ inmueble
consistente en un DEPARTAMENTO signado con el nadmero D-TRESCIENTOS,
ubicado en la segunda planta del edificioc denominado UTRERAS, de la
Parroquia y Cantdn Manta, Provincia de Manabi.d) Los antecedentes de dominio
son: La Parte Deudora, adquirid el referido inmueble mediante compraventa
celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de
dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
cantén, que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que iuviere coniraidas o
las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a
favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al
monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni
con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,
bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como
obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que ias obligaciones
se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reducciéon de plazos, medificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago,
sea que se traten de obl]géciones de créditos endosados o cedidos o de 6ualquier
otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE

PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢).de la clausula ™

de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y

suPeﬁicie son' LINDEROS GENERALES: POR ARRIBA: Area comun, terraza y

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




espacio aereo. ABAJO.- Departamento D-200. NORTE.- De Qeste-a Este 4.40
metros con vacio sobre terraza de servicio del departamento D-200, de este punto
a noventa grados Norte, cinco metros noventa y cinco con vacio sobre terraza de
servicio del Departamento D-200 y desde este punto a 277 grados, Este 4.60
metros, adosado con la propiedad de la sefiora Corina Reyes de Rivera. SUR:
Calle 9, 1.05 metros de este punto a 270 grados Norte 0.10 metros de este punto
a 90 grados Este 1.55 mefros, de este punto a 90 grados Sur 0.10 metro de este
punto 270 grados Este 0.10 metros de este punto a noventa grados Norte 0.10
metros de este punto noventa grados este 1.75 metros de este punto a 90 grados
Norte 0.10 metros, de este punto a 270 grados, Este 0.25 metros de este punto a
90 grados Norte 0.10 metros de este punto 90 gradoé, este cuatro metros treinta
centimetros. ESTE.- de Norte a Sur 9.13 metros adosado con la propiedad del
sefior Lino Campuzano, de este punto a 270 grados Oeste 1.05 metros con area
comin pozo de Luz, de este punto a 90 grados sur 2.75 metros con area comdn

pozo de luz y de este punto a 90 grados este 1.05 metros con area comun, pozo

de luz y desde punto a 270 grados sur 10.55 metros adosado con la propiedad del
Sr. Lino Campuzano. OESTE: De Norte a Sur 4.35 metros adosado a la propiedad
del sefior Pablo Vera A, desde este punto a 270 grados. Este 2.40 metros con
area comin pozo de luz, de este punto a 90 grados, Sur 0.75 metros con area
comun pozo de luz, de este punto a 90 grados Oeste 2.40 metros con area coman
pozo de luz, desde este punto a 270 grados sur 4.25 metros adosado con la
propiedad del sefior Pablo Vera A, desde este punto 270 grados Este 2.30 con

area comun, escalera, de este punto a 90 grados sur 1.95 metros con area comun
escalera, de este punto a 270 grados Este 0.75 metros con &rea comin pozo de
luz, de este punto a 90 grados sur 1.15 metros con area comtin pozo de luz, de.
este punto a 90 grados oeste 0.75 metros con area comun pozo de luz, desde este :

punto a 270 grados sur 1.40 metros con area comun hall, desde este punto a
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noventa grados ceste 2.30 metros con area comun hall, y desde este punto a 270

grados sur 3.25 metros adosado a la propiedad del sefior Pablo Vera Arrunategui.
Area de Departamento D-300 es de: Ciento sesenta y un metros cuadrados
sesenta y nueve decimetros gy_a;dﬁrg_ciog@sta garantia hipotecaria solo serél_ﬂ
leva—ng;i; cuando hayan sido canceladas todéé y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e imevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL. BANCO proceda con la cancelacién total o
parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble gue hoy
se ‘hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,
sin el consentimienta expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL
BIESS podra dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la
obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otfro requisite, a declarar vencidas todas las obligaciones
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese;
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales:

obligacmmagrﬁi el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Credito

iy r“}.ﬁ?’?
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para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningtin caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA:EXTENSION DE LA HIPOTECA.-La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacién segun las reglas del Codigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos de! inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
prohibicidn de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente © vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- A PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera

satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avallo

actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia

del mismo y que no se ha creado sobre él ningtin gravamen adicional, para todo lo
cual El. BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones.
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que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s} y el
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en

cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparadaos por

la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legaimente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectile, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente gue
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propositos de titularizacion, seguin lo dispuesto por
el Coddigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u
cbligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o creditos en

proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito ©
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formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL. BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los apories patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
‘juici'o de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn
‘resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no

cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si

se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o

ésta fuere enjuiciada por estafa o cuaiquier otro delito penal que pudiere afectar su
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patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas Iabora[es;

reclamaciones patronales, colectivas, 0 demandas en entidades publicas de
accion coactivack) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas €on la produccion, comercializacion o trafico  de
estupefacientes o sustancias ilegales © ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado © no se pagarén las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en Ia prelacion de créditos, que a juicio del BANCO pohga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDOéA destine el inmueble
que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.
r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en gue no sera necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que e! BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
gue contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCOQ y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrida en uno de los casos sefialados en la clausula precedente;
NG
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sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, EI BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora facuita
expresamente a ELL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compafiia de seguros que EI Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles gque se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la podliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademés para que, en caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificuttad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA;
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su

responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo

gravamen, prohibicion de enajenar, iimitacion de dominio, juicio o accion rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo qgue a
partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado

por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
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certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA

PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualguier fuente de informacién, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burés de informacién crediticia, sus referencias e informacién
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su{s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
A PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igua!l forma, EI. BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burés de
Informacion  Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer plblico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.-Tedos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcidn de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en e!
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que este directamente o a través de la persona o institucion que

designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Prapiedad
:;hp‘:i]‘;i Ijg)]:iq’?/ﬂ .
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respectivo, comprometiéndose a asumir. todos los gastos que- dicha inscripcion
implique, como lo sehala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de |la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas: y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elja EL BANCO. La ejecucidn,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como él cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
terminos constantes en ia Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas eri la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.

Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las

clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
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> Seguridad Social {BIESS), como
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Eevatoriano de Sepuridad Social, 2) Seghn el articulo cuatro de su Ley
constiliitiva o) BIRSS s encarga de ejeculin operaciones Y prestar servicios
financicros a sus USUArios, aiﬁli-ados y Jubilados del Instituto Feualoriano de
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€ revocacion, una vez que 1L MANDATARIO

e, POr cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de la Oficina Especial
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.
eflor Notario, se servird agregar las demis clausulas de ley para la
Instruments™. {firmado) doctor Diego Hermida lza,

e con matricuia profesional nimero einco nuf seiscientos novenla del

¢ de Abogados de Pichincha, HASTA AQUI 11, CONTENIDO DI

LA MINUTA, gue queda clevada a escritura piblica con todo su valor legal,
leida que le fue al tomparcciente por mi el Notario en alta y clara voz,
alirma y ratifica en su contenido ¥ para constancia de ello firma juntamente
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En Quito, Disfrito Melropolitano, a los sista dias del mes de julia del afio das mil diez,
anfe los sefioras Miembros del Directodo del Banco del Institulo Feualoriano de
Seguridad Socia! Y, brevia calificacion de su habilidad legal por parle de Ia
Superintendencia de Bancos y Sequros, Sagun Resolucion.Na, SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, ¢ sefior Ingeniern Leén. Efrafn Dostoievsky Vieira Herrera presta la
correspondients promesa legal para el desempafio de las funciones de’ Gerente
General del Banco del Instituto Feuatoriano de Seguridad Sacial, para las que ha
sido designado en sesfén_cefebrada el & de Jurio de 2010, de conformidad con lo

establecido en gf articu
Estatuto. *

’ara constancia firma con-lossefioras Miembros e Directorio del

Wascrifo Prosecrstario Ad-Fog que ceflifica.
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3 fé‘de-emaii@li.,.ro la presente

orgd anle el doctor Homero Lopes Obando, Notario Vigésimo Se

Canton Quito; cuyo archive se encuentra a mi cargo, scgun accion de pe
namero dos mil ochocientas cincuenta y dos guidn DP guidn DPP de fecha et

de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor lvan Escandén Montence
Dircclor Provincial de Pichincha del Consejo de Ja Judicatura; en [t de ello,
confiero csta SKCUNDA copla certificada de la eseritura puiblica de PODER
ESPECIAY. que olorgs BANCO DL INSTITUTO ENCUATORIANO. DI
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAIL CORDOVA:
lirmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCE
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Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 20763

T g

Avenida 4 y Calle 11

55, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 20763: 5

denomi

siguientc:ZS medidas y linderos.- POR ARRIBA, 4rea comun, terraza v espacio aéreo.- ABAJO -
Departamento D-200. NORTE.- De Oeste a Este 4,40 metros con vacio sobre terraza de

io del departamento 1-200, de este punto a noventa grados Norte, cinco metros noventa
y cinco con vacfo sobre terraza de servicio del departamento D-200 v desdc este punto a 277
grados, Este 4,60 metros, adosada con la propiedad de la sefiora Corina Reyes de Rivera.-
SUR.- Calle 9, 1.05 metros de este punto a 270 grados Norte 0,10 metros de este punto a 90
grados. Este [.55 metros, de este punto a 90 grados. Sur 0,10 meiros de este punto 270 grados
este 0.10 metros de este punto a noventa grados Norte 0.10 metros de este punto noventa
grados. Este 1,75 metros de este punto a 90 grados Norte 0.10 metros, de este punto a 270
grados. Este 0,25 metros de este punto a 90 grados Norte 0.10 metros de este punto 90
grados, este cuatro metros treinta centimetros. ESTE.- de Norte 2 Sur 9.13 mectros adosado con
la propiedad del seflor Lino Campuzano, de este punto a 270 grados Oeste 1.05 metros con
drea comin pozo de luz, de este punto a 90 grados sur 2,75 metros con drea comin poza de luz
y de este punto a 90 grados este 1.05 metros con drea comun, pozo de luz y desde punto a 270
grados.- Sur 10.55 metros adosado con la propiedad del Sr. Lino Campuzano.- OESTE.- De

Norte a Sur 4,35 metros adosado a la propiedad del sefior Pablo Vera A, desde este punto &

270 grados. kste 2,40 metros con drea comUn pozo de luz, de este punto a 90 grades, Sur 0,75

metros con darea comun pozo de luz, de este punto a 90 grados Oeste 2,40 metros con drea
comin pozo de luz, desde este punto a 270 grados. Sur 4,25 metros adosado con la propiedad

del Sr. Pable Vera A, desde este punto 270 grados Este 2.30 con drea comin, escalera, de este
3 I g >
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T ared Bimitn pozo de luz, de este punto a 90 grados Sur 1.15 metros con arca

bl gl

71}595 meiros con area comun, escalera, de este punto a 270 grados Este

st&Runto a 90 grados oeste 0,75 metros con drea comin poro de luz,
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grados oeste 2.30 metros con drea comun hall, y desde este punto a 270 grados sur 3.25
metros adosado a la propiedad del Sr. Pablo Vera Arrundtegui.- Area del Departamento -
300 es ciento sesenta y un metros cuadrados sesenta y nueve decimetros cuadrados.

SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

—
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RESL DE MOVIMIENTOS REGISTRALYS:

C(:)m;r;\n’enta Compraventa

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 08/03/2000
Planos Pianos 08/03/2000
Compra Venta ~ Compraventa ) 1200 08/G5/2000

1/ 2 Compraventa
Inserito el :  jueves, 13 de junio de 1996
Tomo: I Folio Inicial: 532 - Falio Final: 532
Nimero de Inscripeién: 794 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Montecristi
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de junio de 1996
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un terreno ubicado en la Parrogquia vy Canton Manta.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RUL.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador §0-0000000010037 Diaz Maria Clara Casado Manta
Comprador £0-0000000010040 Utreras Varels Bolivar Gonzalo Casado Manta
Vendedor 80-0000000010038 Delgado Lucas Pace Enrique Casado Manta
Vendedor 80-0000000010039 Rodriguez Cano Elens Coneepeion Casado Manta

Estado Civil Domicilie

1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miércoles, 08 de marzo de 2000

Tomo: 1 Folio Inicial: 23 - Folio Final: 58
Namero de Inseripeibn: 2 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera

Nombre del Cantdn: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de diciembre de 1999

Escritura/Iuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un bien Inmueble ubicado en la Parroquia Manta cantén Manta. y constitucion de Propiedad Horizontal del

Edificio Denominado Utreras. de los Conyuges Sefior Belivar Utreas varela y Sra Maria Clara Diaz de Utreras.,
edificic que esta ubicado en el barrio Sta. Fe en la calle 9 entre las avenidas 25 y 26, de la Parroquia Manta ¢n el
Cantén Manta. el cual consta de cuatro plantas especificados asi, PLANTA BAJA en el cual consta local comercial,
bodega L-100, PRIMERA PLANTA ALTA en el cual consta el Dpto. D-200 SEGUNDA_PLANTA ALTA en el
cual consta el Dpto. D-300, ¥ PLANTA DE TERRAZA. o drea comifin. Encontrandose actualmente )_;"endidos los
D . N s . D - 2 D O ¥y 0
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b.- Apellidos, Nom ¥ Bomicilio de las Partes:

Calidad Cethwla o RU,C. Nombre y/o Razén Social tado Civil  Domicilio
Propietario NOGOO10037 DHaz Maria Clara Casado |
Propietario 7 616 Litreras Varela Belivar Gonzalo C ) Manta

¢.- BEsta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeida:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:

Campra Venta 794 13-jun-19%6 332

¢

*/ ! Planos
Inserito el miéreoles, 08 de marzo de 2000
Tamo: 1 Fotio Imicial: 1 - Folio Final: 1
Nimere de Inscripeion: 3 MNimero de Repertorio:
(ficina donde se guarda el original:  Notarfa Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de diciembre de 1999
EscriturafJuicio/Resolucion;
Fecha de Resolucian;

a.- Observaciones:
Un terreno ubicado en ia Parroguia Manta, def Canton Manta. encuentra inscrita 12 Constitucidn de planos del

Edificio denomirado UTRERAS otorgada per los conyuges Sr. Bolivar Gunzalo Utreras Varela y Maria Clara Diaz

d ¢ Utr a s . P oo . i i . i a d .z

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o Nombre y/o Razén Social Demicilin
Propietario 10 00010037 Diaz Maria Clara Manta -
Prapietario 3 0000010040 Utreras Varela Bolivar Gonzalo fo - Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en: '
Libro; No.lnseripeidn:  Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 08-mar-2000 23 58

4/ 2 Compraventa
Inserito el :  lunes, 08 de mayo de 2000
Tomo: i Folio Inicial:  7.456 - Folio Final: 7.459
Nitmero de Inscripeién:  1.200 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de marzo de 2000
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolrcidn:
a.- Observaciones:

Compraventa relacionada con Un Departamento signado con el numero D-Trescientos, en la segunda planta, del

cdificie denominados Utreras, de !ta Parroquia vy Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de tas Partes:

Calidad iomlb ‘o Razdén Social Estadn Civil Bomicilin
Comprador Fanny Saltero Manta
Yendedor 80-0040000010037 BPiaz Maria Clara Casado Manta
Yendedor &(3-000Q000010040 Utreras Varela Bolivar Gonzalo Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que consta(n) en:
NoInscripeidn:  Fee, Inseripeion: Folio Inicial:  Folie final:
794 13-jun-1 p 532

3 (8~-mar-2000

\eian inprese por: MARC
EILRAN
A




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
T g e
i Libro Numero de Inscnpaoneﬂ Libro Niinere de Inscripeiones |

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 16:04:26 del jueves, 30 de mayo de 2013
/"‘) i 1

Y C\i (o /,\.

PO

A peticién de: Al 3

LT T

Validez del Certificado 30 dias, Excepta
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacidn impresa por: MARC Ficha Registral: 20763




)EL CANTON MANTA

EAVALUQOS, CATASTROY REGISTROS

No. Certificacion:
IE

15 fro cz’cl

Ubicady en: FDIF,

Area total del predio sequn escritura:
Area Neta: 161,69

Area Comunal: 69,02

Area Terreno:

Perteneciente a:

Dacumento fdentidad

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DF:

TERRENO: 4646,25
CONSTRUCCION: 53063,30
57709,55

TH MIL SETECIENTOS i VE DOLARES CON CINCUENTA Y

5

NTA
WA ;

Imprese por:  DELY{

IE R




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAND

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION
No. 491-1000

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de ia Sra. FANNY
UTRERAS DIAZ, con clave Catastral 1061809003, ubicddoe en el Edificio Utreras
Departamento D-300  Segundu planta. parroguia Manta  cantén Mania, dicha
propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fébrica y no esta afectado

por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Meamta, 25 de abril del 2043

FRU™
| EAMEENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

Lt presente documento se emite de acuerda a lu documentalion r'(Jz)uer.r'da para el framite y @ inspeccion en el higar
yue indica de bueng /E el solicitante: por fo cual salvamos error u omision, eximiendo de respansohilidad af
certificanic. si se comprobave gue se han presentado ll'fmox Jalses o represéntaciones grificas erroneas, en los
solicitudes correspondientes.

HM.
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it _SOLARY CONSTRUCCION .

— EANNY UTRERASDIAZ .
EDIE. UTRERAS D-TRESCIENTQS,

o__ _,,_A_A\‘IALU_O-_COM ERCIAL PTE o casciendz a
) 709.55 CINCUENTA Y SISTE MIL SETECIENTOS NUEVE 55/100 CENTAVGS
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Gohivrne Autdnemno Desce o) - ] . N )
Municipal de] Canton Manta S TITULO DE ﬁREgng o

350000580001

' L EE0R
A-VALUED .| conTROL | 1

- 67709,55 -

A VENTA'DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicadz

A
A

CONCEPTO

- N SOCIAL E
_NOMBRE O RAZON 8 ¢ T GASTOS ADMINISTRATIVOS .
DIAZ FANMY - i S 149,83
TOTAL A PAGAR

0B014873248 -

EMISION: - 5i36/2033 12:82 NARC[SACABRE_R%Z\

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

?’OB IERA0 A T
UNICTRA,

‘Gabierns Adnomo Descentralizade

‘Municipal del Cantén Manta
Rug: 1360000930001
Pireccion: Av. 412; y Calle 9 - Teff 2611-479 { 261,477

R o OBSERVAGION - © | CODIGO CATASTRAL
-.[-Una eséritura pliblica de: COMPRA VE 1-06-18-09-003

en MANTA de la parrsql

2 de Beneficencia dé Guayaq

: NOMBEE 0 RAZON SOCIAL B TOTAL A PAGAR
aua'a.wovwm CARLOS RODRIGO e I

EMISION: §30i2013 12:52 ' NARCISA CABRERA

SALDOC SUSETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

S
1 AANTS
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NOMERG D CERTIFICAGQ

1700471616

. CEDULA
UTRERAS VARELA EiOLNAR GONZALO

MANABI

BROVINCIA CIRCUNSGRIPCION
LEANTA . - MANT,

CANTOM o LA




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

o : s RUC: 1368020070001
Lmergencias Teléfono: Direceién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

tre Calles 11y 1
Teléfono: 2621777 - 2611747 0256864

DATOS DE

17

CIRUC:
NOMBRES
RAZON SOGIAL:
DIRECCION -

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

Ne PAGO!
] SRR ES -SHYRLEY GQURDALUFPE
L CAJA:

! 26/04/2013 11:25:27
FECHA DE PAGO:;

ORIGIMAL CLIENTE




COPIA CERTIFICADA DEL ACTA DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS ™
DEL EDIFICIO “UTRERAS” CELEBRADA EL LUNES SIETE DE ENERO DEL
2013

Enla calle # 9 y avenida # 25 de esta ciudad de Manta, a los siete dias del mes
de Enerc del ano dos mil trece, siendo fas 18H15 minutos, se retnen los
Copropietarios del edificio “UTRERAS” en la oficina situada en la planta baja del
edificio, mismo que se encuenira ubicado en la calle # 9y avenida # 25 Preside
esta sesidn la sefiora Directora del edificio Sra. CLARA LUZ DIAZ BALDEON,
y por acuerdo de los presentes actia como Secretario Ad-Hoc., el seitor Ab.
Pedro Renato Azda Guillén, quian procede a constatar el quorum, los mismos
que son; BOLIVAR GONZALO UTRERAS VARELA, Sra. CLARA LUZ DIAZ
BALDEON, Srta. FANNY UTRERAS VARELA, y Sr. RENE UTRERAS VARELA,
lo que acredita que se encueniran presente todos los Copropietarios del edificio,
los mismos que representan el cien por ciento de las Alicuotas del mismo. Se
procede a continuacién, y una vez constatado el quérum de instalacion, Ia sefiora
Directora, declara instalada {a presente Asamblea de Copropietarios y pide que
por Secretaria, se proceda a dar lectura al orden del dia a tratar en la presente

Asamblea, el cual es:

1.- PUNTO UNICO.- REELECCION DEL ADMINISTRADOS DEL EDIFICIO.

Como consecuencia de lo anterior. En conocimiento del tema a tratar por parte de
los Copropietarios asistentes a esta Asamblea, fa sefiora Direclora declara
reunida esta Asamblea de Copropietarios del edificio “UTRERAS”, disponiendo

se pase al tratamiento del Orden del Dia sefialado.-

PUNTO UNICO: REELECCION DEL ADMINISTRADOS DEL EDIFICIO.- Se pone
en consideracion de los Copropietarios presentes a esta Asamblea, quienes por
unanimidad acuerdan en gque se reelija al sefior BOLIVAR GONZALO UTRERAS
VARELA, al cargo de ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO UTRERAS, para un
nuevo Periodo Estatutario. Siendo [a copia certificada de la presente Acta de
Asamblea de Copropietarios del edificio “UTRERAS”, de suficiente Titulo o
Nombramiento para la funcién del cargo a ostentar o a representar.

La Sefiora Directora concede un recese para la redaccion del acta respectiva.
lada la sesion de Asamblea, y leida el acta correspondiente, es

sintegridad sin modificacion alguna. No habiendo ningun otro

e tratar, se dedlara concluida esta sesidn de Asamblea de




Copropietarios, firmando para constanda los presentes en ella- FDO.) Sr.
BOLIVAR GONZALO UTRERAS VARELA, COPROPIETARIO FDO.} Sra.
CLARA LUZ DIAZ BALDEON, COPROPIETARIO FDO.) Srta. FANNY UTRERAS
DIAZ, COPROPIETARIA. FDO) Sr. RENE UTRERAS DIAZ, COPROPIETARIO.
FDO) Ab. PEDRO RENATO AZUA GUILLEN, Secretario ad hoc de la Junta

CERTIFICO QUE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA DEL ACTA DE LA
ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO “UTRERAS” CELEBRADA
EL SIETE DE ENERO DEL 2013, ES IGUAL A SU ORIGINAL; MISMA QUE
REPOSA EN LOS LIBROS DE LA ADMINISTRACION DEL EDIFICIO, A LOS
QUE ME REMITO EN CASO NECESARIO.




C el C,} ’

CARNTON
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N© 87158

LATESORERIA DEL COBINHEY

Apencian verbal de parte interesada, CERTIFICA: € . soreriz Municipal
(ue corre & mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédite pendients 10 por concepto
de lmpuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de uIReraspaz eanny

Por consigiiente se establece gque no es deudor de esta Munjcipalidad

Mantz,

VALIDA PARA LA CLAVE
1061809003 EDIF. UTRERAS D-300
Manta, doce de abril del des mil trece

vt paa AUTONORD DESCENTRALIZAGD
GOTERN AU TANTON MANTA
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e O Wil MICYPAL
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SNTA NS,




EDIFICIO UTRERAS.
CALLE #9 AVENIDA #25Y 26 S/N

CERTIFICACION

Por medio de la presente certifico que el Departamento signado con el # D-
300, ubicado en la segunda planta del edificio “UTRERAS” de propiedad de la
sefnorita FANNY UTRERAS DIAZ, portadora de C. C. # 130467018-3, se
encuentra al dia en el pago de expensas y demas obligaciones para con la

administracion del edificio.

Es todo cuantc puedo certificar en honor a la verdad. La sefiorita FANNY
UTRERAS DIAZ, puede hacer uso de ia presente, seglin convengan a sus

intereses.

Manta, 28 de Mayo del 2013.

Atentamente,

o

______...—_,,_ﬁ___\-_m 7
NZALG-UTRERAS VARELA,

ADMINISTRADOR EDIFICIO “UTRERAS™.




I. Municipalidad de Manta

PROPIEDAD HORIZONTAL

facha Agosto 31 de 1999, Ia Alcaldesa d= Manta (E),
illos, en nso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenaza de Propiedad
gnzontal en base al informe No 224-DPUM-CACP de fecha Agosto 24 de 1999
por el Arg. Andrés Cafizares Finargote, Director de Planeamiento Urbano,

dié a efectuar la declaraforia autorizando la incorporacién al Régimen de
cdad Horizontal del edificio propiedad de los seflores, BOLIVAR GONZALO

S YVARFLA Y MARIA CLARA DIAZ DE UTRER ubicado en el barrio

calle 9 entre las avemidas 25 y 26, Codige # 113, clave catastral #

26, Cochgo 11\ clzm cataattal # 10623110

AL .dqmaManta, deI cax_l_ n Manta.

er de esta declaraloria a la ﬂefium”Direcrém de Avaliios, Catastros y
08 de esta Muntcipalidad para que proceda como lo determina el iicio 2° dﬂl
omdo Art. 7 de la Ordenanza de propiedad Hoerizontal,

BMNTA NGO
O‘\ ipNTA \JOr‘lﬁ(‘

143%3"?,3:

Leda. Mareia Chévez de

“"--——rm——-»-—- I-—n"—'-—r"-‘--—m:"—"'—,—l*-n—ﬁ—'-“*“""“' R
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0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ND

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTONT

A peticion verbal de parte interesada, CERTTFICA: Que xeumdo el Cataslro de PrediosURBANO

en vigeneia, se encuentra registrada una propiedad gue consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION

pertenceiente a FANNY UTRERAS DIAZ

mmmmmmr*‘——**_—“—*“——"
ubicada ——— AVALUO-COMERGHARRTE

$57709.55 CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS NUEVE 55/%@%@ a la Lamldad

Cuyo
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA

o
[

30 MAYO 2013

. ] 1n
Manta,  de __ goapofbafisanaen

ing. Erika Pazmifio B.




REGLAMENTO INTERNQ

APITULO [
| PE REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZ ONTAL

El edificio actualmente esia bajo el régimen de propiedad horizontal.  Por
wrsiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho
0, S COmo su adminisiracion, uso, conservacion ¥ reparacic )

Yirr 2- EI edificio se compone de bienes exclusivos y comunes. Son bienes exclusivos
qlos que perfenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son fos
{departamentos y el local comercial- Y son bienes comunes todos los demis gue se

Adefinan como tales en la Leyy en el presente Reglamento Interno.

Jarrruro 2

VEL EDIFICIO

A 3.~ EF edificio se encuentra ubicado en fa cindad de Manta, Barrio " Santa Fe * en
wcalle 9 enire las avenidas 25 V20, y estd sometido al régimen de propiedad horizontal
& conformidad con las Le s, Ordenazas y reglamentos pertinentes,
e compone de 4 plantas: planta baja con portal hacia Ia calle 9, ef local L-100 v el hall
{&e ingreso v la escal era; dos planias aftas que corresponden al departamento -200 y
0300 respectivamente; y la plania de terraza

it 4 Enlos planos del edificio, de acuerdo con el Reglamento Inierno de propiedad
f?orizonra!, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacicn del edificio, la distribucion de
s 4 plantas, las especificaciones de fos espacios de circulacion, y demds bienes

Wmunes del edificio. Los en referencia forman parte lementaria del presente
ﬁ?egfamen!a ¥ que los aceptan fos copropielarios como wnicos para el régimen de
Fopiedaed horizontal, su relacicn ¥ sus derechos. -

S COMUNES

ety son bi
¢ individual de sus respectiy clarios.

el ) o L L I . . . ) :
Suicdos en e ; & feree s ; er fer it




I

LA Chay ClLtbr Ll ¥ e,

EDIFICIO UTRERAS

icio general. Las paredes que delimitan el Edificio con el exterior son de
d exclusiva, excepiuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las
as, vidrios, marcos y puertas.  Las puerias de entrada al Edificio, los pasillos,
oras, ctiarto de bomba, terraza y secaderos son bienes comunes y su wilizacion serd
rentada. : :

llos cada copropietario tiene un derecho, comunitario y dependiente, cuya cuota

Se excepitian los

s'de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dofo de algiin

ropieiario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable. Los

ropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus

ectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general

ffa persona que use su propiedad exclusiva, en relacion a los bienes comunes del
ificio. :

. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.-
Son derechos y obli gaciones de los copropietarios:

E”Lf.i'ercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusives, usar y disponer de
_U‘T enla forma y con las limitaciones impuesias por la Ley y éste Reglamento.

p) Ejercer su derechos de propiedad sobre los bienes comunes de Edificio en la
X Porcidn que les corresponda y usar de eflos con lus limitaciones , en la forma legal y
2 . j 1 /¢
®lomentaria impuesia por la Ley y éste Reglamento. o

S Corprror: . ) PR
-Oncurrir con puntualidad u las Asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de

€10n, de volo, de reticion y en general hacer uso de las demnas arribueiones que la

2l

Yeste Reglamento le asignen como miembro de este organismo cole




O

rial 'y las de éste Reglamento, obedecer las resoluciones de la

F . by . f . . 15 '-;r’
con las disposiciones o5 y reglamentarias que norman el Régimen ae
J
empefiar los cargos y comisiories que €sta le confiera.

4l administrador la inspeccién de los departamentos en cuso de darios en sus
de copropietarios, y en fin cuando éste lo considere necesario.

al administredor el nombre, la direccidn y teléfono de la persona que en
el copropietario por 7S ¢ os dias, quedarad encargada de ,
wrtamento a fin de que actiie en caso de incendio, accidentes, rupturd de

_ to, arrendamiento o anticresis, elc, que celebre el copropietaiio
7 sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adgquiriente o el usuario se someie

par oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias

iihias para la dministracion, conservacion, prima de seguro del edificio y mejora de
ines comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezean de acuerdo con el
Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los ocho primeros

En caso de mora se cobra el interés mdximo comercial conveniente

i La alicuota de derechos y« > @

I -+ ’

e oy e I P . : .

‘el valor de sus bie lusivos, riene cada propierc

nes def ’ rrep
S de o - LA S S . - - .

%d e é{i{]ﬂ ["')fh‘{“’? _/ Fearen de '.L’u:fr'd(;; Con [g Szg"(ﬂgn_fg (gb
7 ene 3 R N i .. ;
Sinc pagr Fe e Ee; rocentualmente con relacion al

. n %




- JESE

EDIFICIO UTHERAS

Local L-100
Departamenio [»-200
Departamento D-300

TOTAL

s que ejercen derecho de uso sobre bienes exclusivos de Fdificio:

Kifar, modificar o alterar en Jorma alguna, ni aun a tituo de mejora, los bienes

de Edificio.

icar las distribuciones de la tabigueria, de su propiedad exclusiva sin la

ion escrita y expresa del adminisirador del Edificio, quien a su vez deberd

a un profesional de la construccion para indagar si los cambios propuestos son
La tabiqueria de ductos es inalterable. -

cer uso abusivo de departamento contrariando su destino natural y obstaculizando

sgitimo uso de los demds.

inar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aguel para el .cual jueron
RTUIAOS O usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y qm
n las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o Ia seguridad del Edificio.
Eﬁab:’ecer en los departamentos: Pensiones, talleres, fabricas, restourant, bares,
» centros sociales, peluguerias, salones de belleza, centros de salud laboratorios,
Mencias de g administracion publica, semi-publicas o privada, ceniros de
edades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comumales del
Y en general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos.

h o . , i :
Walar mdquinas que causen ruidos, produzcan  vibraciones, inferfieran o

Ores - y , .
““onen las ondas radiales o de television, o alteren el Flujo de la corriente
nca_

i
Macenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o mal olientes.

Toe , .
i O musica o causar ruidos a niveles que frasciendan del dmbiio de sulocal




mantener animales domesticos gue d Juicio de la As : ,
daiios o perjuicios a los demas copropietarios 0 bienes

;r },

o de molestias,

os vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio como lugares de

nto, de reunion o de trabajo.

antenas de radio, fele sn 0 cable sobre los bienes del Edificio, salva con
n de la Asamblea de copropielarios.

- aclos contrarios a las Leyes, reglamentos y disposiciones de la Asamblea de

L arios 0 que sean incompatibles con el Régimen de Propiedad Horizontal a que

Yocar ropas, elfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terraza y, 1
_ a alguna en las ventanas, balcones o bienes conmines, ni sacudir
i las mismas, ni mpiar las cosas golpenado contra las paredes exteriores def

ido el edificio.

basura en ningtm lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, ¥
aso la basura serd depositda en bolsas de pldstico.

lar alojamiento a personds que sufran exn rmedades infec-contagiosas, 0 de caracter
tico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demuds
lefraios.

. Ej
Qlkir los vestidores, halls, corredores y escaleras para el almacenamienio privado o
vo, ni para reunioncs o pard algiin propdsito ajeno al iransito normal de las
La Asamblea de copropictarios podrd autorizar el uso del halls como sala

tpropietario, arrendatario o cualgquier persona que use o goze del departamento por
serd solidariamente responsable con sis trabajadores domdsticos,

ros que tengan relucion con of titular del departamento, en caso de que
de Propiedad Horizontal, su Reglamento y el presente Reglamento

onden  sus respectivos  bie xclusivos, deberan
Yhicar en o gRBIdgUPURLIN ! mediante nota escrita af administrador, en la quée
Il - R y, [ . ) ~ . 7 o e
S se deterggiidfc cuglme © “jones determinadas en el arl. [0




T SO s ¢

i [AS SANCIONES

13- Para el caso de incumplimiento o infraccidn de la Ley de Propiedad
ontal 0 de este Reglamento Interno, se estabiecen las sanciones que a continuacion

flerminan:

onestacion verbal en primera, y POr escrito en segunda instancia, por parte del
istrador, ' -

nposicion de mudta hasta un SMV.

03 que infringieren las disposiciones de este Reglamento, serdn demandados por el

mistrador en Juicio verbal sumario ante el Juez competente de esta ciudad, por las

femmizaciones a que hubiere lugdr y podrd ordenar incluso la suspension de los actos

Juiras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original.  Fsta
n serd autorizada por la Asamblea General '

05 que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias 0 extraordinarias
uesias por la Asamblea de copropietarios y conforme con este Reglamento, serdn
grandados ante un Juez competente de lu ciudad por el administrador del tdificio, en
o ejecutivo, quien deberd ademds reclamar intereses con la fasa mdxima
Wencional permitida al momento en que se prodizca la mora, pagaderos desde lu
ha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. Il pago de intereses no excluird el
ndemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones que debe
“War el administrador deberdn ser previamente conocidas y awtorizadas por el
rector de la Asamblea de coprapietarios y si la gravedad del juicio lo justifica, a
Ko de cualguiera de éstos, por la Asamblea General de copropietarios.

4 ., . ..
Yuspension de uno o varios servicios corunes, cuando se encueniren en mora por dos
™5 meses en las cuolas de manierimiento sin perjuicio de la accidn judicial
Frespondiente.

1Publicar periodocamente la némina de copropietarios morosos en los medios de
Thunicacion acostumbrados por la administracion.

T - El 4 dministrador deberd actuar inmediatamente despuds de conocida
) Wauier accion de infraccion o falta cometida por 155 cpropietarios .o arrendatarios,
%0 que por circunstacias especiales o por fuerza mayor debidamerite justificadus, no
[“iera hacerlo de inmediato.  En caso de negligencia comprobada, el administrador
T responsable de todo perjuicio que ocasionare a los, copropietarios o al Fdificio ¥

Hires . .
Urd ser destituido porla Asamblea; en Jos que sea de su.-tonif
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rio podrd impugnar ante el Juer comperent

s o a las Ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cral, €l acue
d de los copropietarios que hubieren vorado a su favor,
el Juez ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo podra ejercitarse
Jos dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere al

prio sino hubiere asistido a la reumion en que se tomd tal resolucion.

bajo la reponsabil

icior La Asamblea 2

g :
7- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.~ La Asamblea de Copropietarios estd
de fa maximd autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de

v julio de cada afie calendario, y

[“ldinariamente cuando o juzgue ne ctor,-lo solicite el Administrador

! . .
W menos dos copropietarios.
te no o ki

ambiea en cualgquier caso, serd convocada por

eticidn del administrador o de dos 0 mas
s de solicitada, la corvocatoria a Asamblea lo
ccta v se hard constar expresamente la negativa
wooescrifo con  una

hrarse la Asamblea y

"eualquicra de estos en forma
convocatorias se hardn pt

Director para convocarla. !

iy < o -
ac os dias por lo menos a la fecha en que deba ¢

Jos puntos a trata;

A e




comvocatoria.  Cualguiera que sea el mimero de copropictarios asistentes o

[niajes de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aguellos casos en que se

=Yisite ofro quérum para tomar ciertas resoluciones de cardeler especial, segim lo
jicrito en este reglamenio.

.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
( iodos los derechos en Jorma personal o por medio de representarites. La
resentacion se oforgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al
eclorio, los que se adjuntardn al Acia de la respectiva sesion. :

it 23~ DERECHQO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho
concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatorio o usuario, salvo en los

wos confemplados en el articulo anterior.

.24~ DERECHO DE VOIO.- Cada propielario tiene derecho a votar en
Joporcicn a sus porceniajes (alicuotas) sobre los bienes comunes del edificio. | :
i 25~  VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomarin por simple
jivorla de votos que representen mds del 302, salvo los casos en que la Ley y/o este
tglamento exijan mayores porcentajes. Cada prepietario tendrd derecho a un voto en

yoporcidn a su alicuoia.

i 26~ Se requerird el 3/% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
forma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion
€ cuotas exiraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la
Sructura resisiente, aumentos de edificacion, cambios arquitectonicos u la Jachada del

lificio y rever decisiones de la Asamblea.

i DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y Jeberes de la
Alamblea General: : ‘

1Y Nombrar Yy remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del edificio y

Vi la remuneracion de este ttimo.

1) Nombrar las comisiones permanenies u ocasionales que fueren necesarias,

Y Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

A4 Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas pecesgrias para la
e . o . v . L - . . . . .
fdministracion Y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo-con €ii reglamento.

J Reformar este reglamento Interno de acuerdo con Jo estipulado” en el Are 26, I
| O - . . e L . . -
’{“m:m,ﬂ‘ma’or hara protocolizar e inscribir lus reformas para que surtan efectos legales.




extraordinarias crundo

haya necesidad, para  la  Buens
» COTSEIVaciin o reparacidn de

los bienes Comigies,

“Opropletarios parg que realicen obras de mee
13U depairtamentos cuando haya comprobac
00 del departamento,

ACION O aumentos de

O QUE S0 necesarias

ar ef presupriesto anua) que presente ef 4 dministrador.

tar rendicicén e crentas

al A dministrador cuando Io
special cuarido éy e le

estime conveniente Y de
rine su periode.

neionar a los copropietarios que infrigieren ja Ley de Propiedad Horizontal, sy
Qonenio, o el presente Reglament Interno, g peticion del Administra 'T,en los casos
ean de su ¢ encia,

Y resolver cualquicr osunto que este determinado en i, Ley de Propiedad

lal, en sy Regfamehm, en las Ordenanzag Munic
enfo /) RIerno, y que seq Je inferés pe

ipales y en of presente
neral para {os copre retarios del edificio.
2 Prop .

yocir y reformar lay decisiones del A dministrador cuando ésias no se Sujeten a la

a los Reglamenios o RO resulten convenientes para los intereses

s de Ja 4 sammbleas Generafes serdn redactadas Y aprobadas en la misma
f' ~ N - * i a2l .

afin de que surian efecto mmediate. Exstan Hevardn Ig Jirma del Direcior Vv del
¥7io, quienes rodran delepar g yma comision -de oy copropictarios para gue

o acta en o caso las resoluciones aprobadas tendrin vigencia inmediatg o
178¢i0n de [a reunign




EDIFICIO UTRERAS

)= Para ser Director, vocal principal o secretario se requiere ser copropieiario
ificio. Los cargas serdn desempefiados en Jorma honorifica. En caso de falta o
ento temporal o definitivo del Director, actiaré el primer vocal o siguientes en
e designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez serdn

dos los respectivos suplentes.
Son atribuciones del Director:
car y presidir las reuniones de Asamblea Greneral de Copropietarios.

ir provisionalmente las SJunciones del Administrador, en case de falta o
1o de éste hasta que la Asamblea General resuelva lo pertinente.

plir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
nidrias y en lé Asamblea, asi como delegaciones dadas por ésta.

Son funciones de los vocales; contribuir con el Director en las funciones de
elar por el cumplimienio de Jas disposiciones emanadas por la Asamblea de

Wi~ DEL ADMINISTRADOR.- Ll Administrador del edificio serd elegido por la
inblea General para el periodo de mun aito y podrd ser reelegido jndefinidamente, por
Wios iguales. Para ser Administrador no.se requiere ser copropietario del edificio,

Jercer fa Representacion Legal, Judicial Y Lxtrapudicial de los copropietarios del
lcio en cuante se relacionen al régimen de Propiedad Horizontal del misno,

Cialmenie sobre ef cobro de las cuotas, intereses, mulias, reclamos, demandas, actos

Mrafos determinados por la Ley y Reglamentos, entendiéndose gue tendrd las

lades para las cuales los mandaiarios necesitun poder o cldusulas especiales
wminadas en ef cédigo de Procedimiento Civil.

Affmrnistrxzr los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
; . . - ’ o -
Munamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y reafizando
Feparacipnes que fueren necesarias.

Jectuar los gastos de adminisiracion de conformidad con el presupuesto aprobudo y
05 de excepcion, con la atorizacion del Director :

h
Seniar o consideracion de lo Asamblea, con le perivdicidad quee esta le se
; s, balane proyectos de presupuesios, estados de SHuacion e inform
VR cp e e - _ .o " . R -
Siracién g su ¢ on el informe del Comisarjo.




ar deniro de los vcho primeros dias de cada m las cuotas ordinarias a fos
)

i y en case de mora, cobrarias conjuniamente con los infereses moratorias
seesales, de conformidad con lo estimulado en el presente

narias que acuerde la Asamblea y, en caso de mora
, de la fecha en que Jueron acordada, cobrarias falmente. por
wtiva, jurtamente con los intereses moratorios Ylas costas procesales.

on de los daiios ocasionados en los bienes comurne.

propielario o usuario causante o responsable de éstos.

la imposicion de las multas previstas en este Reglamnto, cuyo
ingresard a los fondos comunales a su cargo.

rar los contratos de adguisicién o arrendamiento de bienes ¥ servicios
os para la administracion, wservacion, reparacion y mejoras de los bicnes
ficio, hasta los monto. ralados por la Asamblea,

las empleados v ohreros necesarios para la administracion, conserve
los bienes comunesy sefialar la remuneracion de su personal. Las
ciones del personal deberdn ser aprobadas por la Asamblea General y formar

el presupuesto de gasios anuales.

mar anualmente a ol Asamblea sobre el gjercicio de sus funciones, debiendo

lar adentds el presupuesto para el Proximo aiio.

varen orden el tilo del Fdificio, poderes comprobantes de
108 documentos que tengan relacion con el Ldificio.

trvar copia certificada de fa escriture pudlica de compra-venia del 1erreno
ierf . . , . ro R
Fewal esui construido of e 0, asi como los planos arquitecténicos v oiros
s los cuales formardn (o documentacion oficial def dificio Toda

'

“inentacion oficial del Edificio deberd entregarla mediante acta a su stcesor.
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EDIFICIO trkemas

un Aibro  regisiros  Je copropletarios,  arrendatarios, comodatarios,

alicrlicos y usucrios del edificio, con indicacidy de SUS respectivas cuotas
g bienes exclusivos y ademds datos,

s reuniones de la dsambleq General y del Directory.

con prestancia, esmerg Y coriesia los requerimientos o sugerencias de Jos

-

diariamente af personal  de mantenimiento, guardiania Y ademds
el edificio.

upervigilar las instalaciones comunaies en forma periodica,

continua y

tacer cumplir las resoluciones Y drdenes de la Asambleq General.

todas las demds op) igaciones que como mandatarios sean convenidas er
oniralo.

el adminisirador deberd
mente con la probacign dei Directorio.

emds deberes y atrib uciones que le asigne lg 1.¢ v ¥ los Reglamentos,

EL SECRETARIO DE 4 454 IBLEA.- [l secretario serd elegido por 1o
neral por ef periodo de un aijo. Podrd ser reciecto er Jorma indefinida

Sus funciones son asistir a las Asambleas Genrales y elaborar ef
Smas, asi come colaborar en forma directa con las acciones que efecute ef
Vel ddministrador def edj

ificio.  Sus funciones son honorificas. -

£, COMISARIO..

Son funciones def comisario revisar jos documentos de
Y administracion

en cualguier insignse e informar

¥ Copropietarips Y presentar anualmente un
el At istrador.

al Directorio yo
informe sobre la gestion




S GENERALES

CASOS 1O previstos en psre
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ontal por
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adoplada por mas del 502 de los asisientes,
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Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para ja valide

de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
numerc mil  quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes ia ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Puablica con
todo el valer legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con
la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara
voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo

el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

. Edmundo Sanidoval Cordova

Jefe de Ia oficina Especial del Biess- Portoviejo
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ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPTA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FEGHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (32, FOJAS)- y
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