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NOTARIO

ESCRITURA PUBLICA

RE: COMPRAVENTA ¥ HIPOTECA ABRIERTA ¥
PROHIBICION VOLUNTARIA DE EHAJENAR.-

UTORGA: PATRICIO ENRIQUE CRUZ CEDERO
A FAVOR DE: MARIA DEL CARMEN CEDRRO
BELCGADD v BANCO PICHINGHA .4,

ESCRITURA YOMERG: 20151308005P00207

CUARNTIA: INDETERMINADA
AUTORIZADA 03 DE DICIEMBRE DEL 2015
COPIA: PRIMERA

Calle 101 v Av. 105 {Frente al Monumenio ozl Pascador)

Telf: 052-381-473
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4 ESCRITURA No, P00202
FACTURA No. 002-002-300000485

n

8 COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA

9 DE ENAJENAR
i QUE OTORGA:
11 PATRICIO ENRIQUE CRUZ CEDENQ
12 A FAYOR DE:
13 MARIA DEL CARMEN CEDENG DELGADO, BANCO PICRINGHA C.A.
14 CUANTIA: 45,000,00
13 i KV A
16

17 £n fa ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, provincia
I8 de Manzhi, Replhblica del Ecuader, el dia de hoy TRE_S DE DICIEMBRE
17 DEL DCS MIL QUINCE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
A CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen gor una
2t parie en calidad de VENDEDOR = sefor FATRICIO ENRIQUE CRUZ
22 CEDENO; soltero, por sus propios derechos, por Gtra pate an caiidad de
23 CDMPRADDRA Y PARTE DEUDORA la sefora) MARIA DEL CARMENI
23 EL BANCE.‘; ...... é ACRtFDDR el BANCD PICHINCHA COMPANIA
26 ANONIMA, debidamante representado por la sefiora MARICELA DOLORES
27 VERA CRESPOC, en su calidad de GERENTE, da estado civil casada- Los
28 comparecientes estan demiciliados en esta ciudad de Manta, mayores de

Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monurnento del Pescador)

Telf: 052-381-473 |
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folocopias se agregan a este instrumento, y me solicitan que eleve a

escritura pablica la siguiente minuta, cuyo tenor literal a continuacion
transcribo: "Sefior Notario: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase incorparar una de Compraventa y Constitucion de Hipoteca Abierta
con Prohibicion Voluntaria de Enajenar, la misma que se haya establecida
bajo el siguiente ienor: PRIMERA PARTE: PRIMERA: COMPRA-VENTA
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente escritura
publica, por una parte, el sefor PATRICIO ENRIQUE CRUZ CEDENO, a
guien en  adelante se le denominard simplemente LA PARTE
VENDEDORA; v, por ofra parte la sefiora MARIA DEL CARMEN
CEDENQ DELGADO, parte a la cual en adelante se la denominara
simplemente como LA PARTE COMPRADORA, Los compareciente son de
nacionalidad ecustoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad
de Manta, de estado civil solterc y divorciada respactivamente, habiles para
contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE
VENDEDORA gue es la propietaria del siguiente bien inmueble: Un lote de
terreno con construccion, nimero ocho de la manzana “C”, ubicado en la

Urbanizacidn AZTECA (Inmediacioneg de Ja Ciudadsla Urbirrios), de la

parraguia Tarqui, del cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

FRENTE. 11.97 metros y calle plblica, ATRAS: 1944 metros y lotes
niimeros tres y cuatro; COSTADO DERECHO: 15,00 mefros y lote ndmero
siete; y, COSTABO IZQUIERDD 15,00 metros vy lote nlimerc nueve. Con
una superficie total de@unetms cuadrados.- La propiedad antes
desorita fue adquirida mediante Escritura Publica de Compraventa,

celebrada el veintidas de junio del afio dos mil quince, por ta Notaria Plblica
Segunda del canién Manta, y debidamente inscrita en el Regisiro de [a




NOTARIA SEXTA DE MAN’M

AT Doeonds Vi (ks
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| Propiedad del mismo cantdn, e diez de julio del afic dos mil quities; "

TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, la

=

PARTE VENDEDCRA da en venta y perpetia enajenacion a favor de LA
PARTE CDMPRADDRA el bien mmueb!e detaliado en la clausula segunda

precedente.— CUARTA: PRECIO.- El precio total del inmueble descrito,

objeto de la presente Compraventa, que de comin acuerdo han pactado
las partes contratanies, es de $45.000,00 (CUARENTA Y CINCO MIL
DOLARES AMERICANOS CON 00/100}, justo precio que la PARTE
COMPRADORA, paga a la PARTE VENDEDORA de contado y en moneda

W ] -1 Oh ] EY WV ]

—
[

de curso legal al. momento de la suscripcién del presente Contrato, y que
la PARTE VEN DEDORA declara recibir a su entera satisfaccion, sin tener
12 reclamo alguno que formular- QUINTA: TRANSFERENCIA- La PARTE
13 VENDEDORA declara gue esta conforme con el precio pactade y los
14 valores recibidos, por cuya razon transfiere a  favor de la PARTE
15  COMPRADORA el dominio, posasién, uso y goce del inmueble antes

16  descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su desting,

—

17 accesion o incérparac’lén se los considera inmuebles, asi como todos sus
18 derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas
12y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA; CUERPO
21 CIERTQ.- Sin emEargc- de determinarse la cabida y dimensiones del
21  inmueble materia de este contrato, |a transferencia de dominio se efectua
como cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones_detallados en
las  clausulas precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de
dominio que la PARTE VENDEDORA realiza a su favor , obligandose por
26 tanto estos, al saneamienio par eviceldn y vicios redhibitorios a que
27  pudiera estar sometido el indicado inmueble.- OCTAVA! DECLARACION .-
28 La PARTE VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante

Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)

Telf: 052-381-473
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este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni pmhibidc; de

enajenar, conforme consta en el Cedificado del Registrador de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De igual manera, ia
PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no estd sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
halla libre de juicio.- La PARTE COMPRADORA acepta la venta vy
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.-
NOVENA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuestos que
ccasione la celebracién del presente contrato seran cubiertos porla PARTE
COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo
sera de cuenta de la PARTE VENDEDORA. - DECiMA AUTDRI‘ZAGION -
l.a PARTE VENDEDORA autoriza a la FARTE CDMPRADDRA para gue
proceda a la inscripcion de la presente escrtura en el Reglstm de la
Propiedad  del  Canton.- DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los
confratantes aceptan y se ratlﬁcan en el contenido del presente
instrumento, por contener condiciones acordadas en beneficic de sus
mutuos intéréses y en seguridad de ios bienes cbjeto de este contrato, y

manifiestan gque en el caso de futuras  reclamaciones se someten a los

jueces compeientes de la -::Judad -::le Manta o el clc:mlmllu que elija el

acreedor, lo cual Tas partes de manera expresa asi i aceptan para toda
accion a que dé lugar el presente instrumento yal tramite ejecutive ©
verbal sumaric a eleccion de! demandante.- SEGUNDA PARTET
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y,
PROHIBICION DE ENAJENAR- PRIMERA- COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracién de la presente escritura pablica; Uno} Banco
Pichincha C.A. legalmente representadc por la sefiora MARICELA

DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de GERENTE, segin consta del
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documento gue se agrega como habiltante, parte a la cual, en In ostey%
para los efectos de esie contrato, se podra denominar "AGR
HIPOTECARIO® yio "BANCO"- Se entendera incluida dentro de esta
denominacion a fas Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del
Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora MARIA DEL CARMEN CEDENO
DELGADQ, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato,
se podra denominar "PARTE DEUDORA HIPOTECARIA"- SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE_DEUDORA HIPOTECARIA, esto la
senora MARIA DEL CARMEN CEDENO DELGADO, es la propietaria del
inmueble consistente en un lote de terreno con construecion, numero ocha

de la manzana C ubicado en la Urbanizacion AZTECA (inmediacicnes de

& Gmdadela Urblmos} de la parroquia Tarqui, del canton Manta Con la
clave catastral 3-34-03-08-000.- Uno punto uno) E! inmueble referido en el
numeral anterior fue adquirido por escritura de compraventa, que & su favor
micieran el sefior Patricio Enrique Cruz Cedefio, segdn se desprende en la
primera parte dé este instrumento.- Uno punto dos) Los linderos,
dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segun el
titulo de dominio, son 1os siguientes: FRENTE! 11,97 metros y calle plblica;
ATRAS: 19,44 metros y lotes nimeros tres y cuatro; COSTADC DERECHO:
15 00 metros y lote ndmero siete; y, COSTADO 1ZQUIERDO: 15,00 metros y
Iote nGimero nueve. Con una superficie total de; 236, 21 metros cuadrados,
Ié‘ara los efectos de este contrato el termino “inmueme en forma singular se
exticnde a la forma plural, en caso de que el objeto de este contrato
invalucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA'Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, consfituye primera  hipoteca abierta, especial ¥
sefiaiadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su

propiedad y las construcciones y mejoras gue sobre €l s& levanten 0 se

Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumenlo del Pescador] e

Telf. 052-381-473




presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan
inmuebles par accesion, destino o incorporacién, de conformidad con las
normas del Codigo Civil, y todos los aumentos y mejoras gue recibiere en ol
futuro dicho bien, de tal manera gue la presente hipoteca sa constituye sin
ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble que se
hipoteca v que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida
en los linderos que han quedado expresades, quedar también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que e
gravamen comprenda toda la propiedad descritg en este contrato, por lo que
también, en forma expresa declara que la hipoteca que bnnstﬂuye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO aicanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
Ademds, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicisn voluntaria
de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacion de las obligaciones que caucona y que se defallan en la
clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicicn en g Registro
de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, ia PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumentc
voluntariamente constituye prohibicion de enajenar y gravar sobre e
fnmueble que se hipataca, ambos a favor de) Banco, obligandose por tanto a
contar con Ja autorizacidn del BANCO para la engjenacion o imposicion de
gravamenes. CUARTA. - OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca
abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en ios incisos tercero ¥ cuarto
del articulo dos mil trescientos quince del Codige Civil y mas disposiciones
legales pertinentes, con 1a finalidad de garantizar todas Ias obligaciones que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora MARIA DEL
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1 CARMEN CEDENO DELGADO, en forma individual o cdgjuntatd on® /

AR _I‘ARIA SEXTA DE MANTA
2 lerceras personas, hubiera{n) adquiridc o adquiriera{n) en el
3 Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el |

4  Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que i

5 en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, |
sobregiros, descuentos, flanzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
cualguier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados

por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;

Wt i -1

para garantizar las obligaciones que tenga(n} contraidas o que contrajerain)
10 frente a terceras personas gue cedan, endosen o transfieran en cualguier
11  otra forma sus derechos a favar del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
12 general, por cualquier acto, contrato, causa o motive que le{s) obligare para
i3 con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectaments, como
14 obligado(s) principalies) o accesoriofs), cualquiera que sea el origen o la
15 naturaleza de las  obligaciones- QUINTA-  DECLARACION
16 JURAMENTADA: Yo, MARIA DEL CARMEN CEDENO DELGADQ, con
i7 cedula de ciudadania numero uno tres cere cinco uno une UNO Cero C2ro
18 guidn cinco, solicitante del Crédito de Vivienda de Interes Publico, de
19 acuerdo a las Resoluciones de Iz Junta de Politica de Regulacién Monetaria
20y Financiera, que establecen que se consideran elegibles los creditos de
21  vivienda de interés plblico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas
22  naturales para la adquisicion o construccidn de vivienda tnica y de primer
23 uso, con valor comercial menor o igual a USD 70.000,00 ¥ cuyo vaior por
24  metro cuadrado sea menor o igual a USD 890,00, declaro bajo juramento
25  que la vivienda gue pretendo adquirir o construir con el crédito gue se me
26 otorgue, es la Unica, ya que actualmente NO soy propietaria de ofra vivienda.
27 Autorizo a la institucion financiera otorgante del credito, asi como a las

28 autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacion. SEXTA - T,
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OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operacmnes écjrl‘ ty {:
existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARI \y:@,
ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan lo
siguiente: a) De los préstamos y cualquier ofro tipo de facilidades crediticias
y bancarias concedidas ¢ que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a
fravés de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en e}
exterior a favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las
obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en cualguier ofra forma por
terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, ¢ provenientes de
garantias o avales otorgados ante Bances o Instituciones del exterior, en
moneda nacional o extranjera, asi como de las obiigaciones gue contrajera
por los otros conceplos que se enuncian en la clausula precedente, se ha
dejado y se dejara constancia en documentos piblicos o privados suscritos
por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justrfiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIC o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para
este efecto la simple afirmacidn que el Banco haga en una demanda.- b) La
cancefacion de uno o mds préstamos u obiigaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijade en los correspondientes
documentos, capacitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para

solicitar ofras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en

general, y contraer otras ohligaciones de las indicadas en |a cldusula cuarta,
siendo facuitativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
facilidades crediticias, préstamos y més servicios bancarios, o convenir en
dichas abligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamc
en el caso de que decida no concederlas.- SEPTIMA.- DECLARACION DE



SIS

PLAZQ VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, afn
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que
hubiere contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar
unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los piazos,
y exigir, en clalquier tiempo, parte ¢ todo lo que se le estuviere adeudando,
ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los
casos siguientes: a) Si fa PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumplisre
cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objeto de una promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, ¢ se lo embargare o fuere
objeto de otras medidas judiciales por razon de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
formales de constituir garantias adicionales, ¢ si las garantias rendidas,
incluida la presenie hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimienfo y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no congtituya ofras garantias a
satisfaccion del ACREEDCR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
un ano o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmuebte
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o gue se
esiablecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuere demandada coactivamerite o entrara, a criterio del
Banco, en conflicte colective con sus trabajadores, © se constituyers en
garante o contratista frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan

accién  coactiva, sin el  consentimiento previo del ACREEDOR

Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador) ﬁ

Telf: 052-381-473 g




LYoo B~ - B N v T T T I .

| T W I O R N N I S O O
o =3 B th B W M o S g e d o B o o o

aseveracién del ACREEDOR HIPOTECARIQ, efectuada en el escrito d&——
demanda; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en

situacién de insolvencia o quiebra; ¢ si sus bienes fueren embargados,

prohibidos de enajenar o sujeios a cualquier otra accién judicial o existiera, a
criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesge de que cualguiera de esios
hechos se produzcan; f) Si fa PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera
o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa vy
sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO: o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que
cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por
sels meses o mdas Ias obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Feuatoriano dé Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos
de reserva, efcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
que presente los comprobantes de pagos gue se indican en el literal g) o por
concepto de tributos a cualquiera de las instituciones pdblicas mencionadas
en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Sila
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a persocnas naturales o
juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la prelacion
de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los créditos a favor de! ACREEDOR HIPGTECARIQ; j) Si las
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfacioriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccién, trafico o
comercializacion de sustancias estupefacientes o psicofropicas, o si se
siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA; v, I} Si la PARTE DEUDORA HIPGTECARIA incumpliere
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que no sea necesaria prueba alguna para justificar el hecho o hechos que
faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de
obligaciones y pago total de lo debido, bastando la scla aseveracion gue el
Banco hiciere en un escritc de demanda. La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastes judiciales y honorarios

de los abogados que patrocinen al Banco, asi come los tributos vy cualquier

otro gasto que el BANCO deba pagar por cualguier concepto relativo a las
gestiones  judicizles vy  extrajudiciales de cobranza. OCTAVA-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y
deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca
abierta, no se encuentra hipotecade ni prohibido de enajenar ni sujeto a
patrimenio familiar ni a ningln contrato de arrendamiente inscrito en el
Registro de la Propiedad cerrespondiente, y que no pesa sebre &l ningln
ofro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o
limitacién de dominio y contingencla legal, segan lo establece el certificado
de gravamenes del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega
a la presente escrifura plblica como documento habilitante. Dos)
Expresamente convienen los contratantes que la caucion hipotecaria que se
constifuye por el presente contrato aseguraréd y afianzara todos los
préestamos y obligacicnes a [os que se refieren tas clausulas precedentes,
contraidas  por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o

indirectamente, a favor del Banco, y de las ofras garantias que se

constituyeren en los respectivas documentos, pero siempre gue estos
documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIQ, por cualquier
causa o motivo. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDCORA
HIPOTECARIA se obliga a confratar un seguro contra incendic y otros
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riesgos sobre e inmueble hipotecado, sus mejoras y construccion2s;

mismo gque deberd estar vigente mientras mantenga obligaciones con el
ACREEDOR HIPOTECARIQ. Dicho seguro debera gozar de la satisfaccitn
del ACREEDOR HIPOTECARIQ, de acuerdo con et criteric del Directorio def
Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas emitidas o endosadas a favor dei
ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el
Banco podra proceder de conformidad con lo establecido en la cldusula
sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o pélizas que fueren del caso,
renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores
quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este dlimo caso,
la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren
en razdn de dicho conirato, prima o renovacion de seguro mas los intereses
calculados a la tasa m&xima de interés de libre contratacidn segin las
disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la
fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y
hasta la completa cancelacién o reintegro de dichos valores. La poliza de
seguro deberd emitise o endosarse a la orden del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
autoriza para gue se abone directamente el valor del seguro a los creditos
garantizados por esta hipeteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por
cualguier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el
cobro de la péliza, ninguna responsabilidad fendra por ello, siendo fodos los
riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.-
DECIMA.- ACEPTACION: En razdn de todo lo establecido anteriormente, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de
constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta
especial y sefaladamente sobre el inmueble detallado en la clausula

segunda del presente instrumenta, juntamente con la prohibicion veluntaria
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ACREEDOR HIPOTEGARIO declara que acepta la hipoteca abierta qué 58

constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La

presente hipoteca abierta tendra fa calidad de primera de conformidad con a
ley- DECIMA PRIMERA.- [NSPECCION:- la PARTE DEUDCORA
HIPOTECARIA expresamente autoriza al AC REEDOR HIPOTECARIO, para
que, por intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del
inmueble hipotecado cuando lo considere oportune, siendo de cuenta de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren.
También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
inspecciones.- DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso
de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera eh mora en el pago
de cualguiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra
debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la
BARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o dispener de cualguier olro valor gue
exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las
obligaciones impagas, &l valor por concepto de los avallos periddicos, que
de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualguier ofro valar que el
Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las
previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan gue
ol Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos
fines. en casc de gue la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera
recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado
por esta (ltima. DECIMA TERCERA - CESION DE DERECHOQS: La PARTE
DEUDCRA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente

hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
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eventualmente se efectuaren a favor de ferceras personas, v renunclana sér

notificadas con ias cesiones, de acuerda con lo que establece el articuio
once del Cédigo Civil, en el evento de que, ademds de la manifestada
aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contra ls PARTE DEUDORA HIPCTECARIA ¥
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en ei Codigo Civil.- DECIMA
CUARTA - GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande |a
celebracicn de la presante escritura, hasta su inscripcion en el Registro de I3
Propiedad corespondiente, ¥ los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue
el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPGTECARIA, al igual que aquellos que se ocasfonen por los diversos
contratos que se oforguen v que se encuentren amparados por la hipoteca
constifuida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION:
Quedza facultado cualquiera de los comparecierites a esta escritura para
obtener la inscripcidn de este contrato en el correspondiente Registro de |a
Propiedad.- DECIMA SEXTA - JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso
de juicio, la PARTE DEUDORA HIPFOTECARIA hace una renuncia general
de domicilio y queda sometida a los jueces ¢ tribunales del lugar donde se
les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta escrifura, 0 a
los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicade el inmuebie, o a
los jueces de la ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR HIFOTECARIO,
y al tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccién del
AGCREEDOR HIPQTECARIO o del titimo cesionario de este documento.
DEGIMA SEPTIMA: LA DE ESTILO.- Usted, Sefior Notario, se servira
agregar las clausulas necesarias para la validez de esta escritura, a la cual
debe agregarse los documentos habilitarites que han quedado mencionados
Y gue se adjuntan, asi como el cerfificade conferido por Registro de la
Propiedad.-*. (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la
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(uiko, 21 de abril de 2015

SeEfora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO
Bdanta

D2 mi consideracian:

Ma 28 grate comunicar 2 Usted que i Comite Ejecutiva del Banes, o el au:_iertn da elegifle
GERENTE de! Baneo Pichincha C.A., Sucursal Manta, por ef pariodo de un afo.

Comoe Geronte is corresponde l@ representacion legal en fodos los asuntos judiciales v
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal gua  comprends las oficinas ce
atencion al pidblico dz los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez, Pedernales v Sucre de la
Frovincia de Manabi. Usted tane la representacion legal dsi Banco para todos {os actos vy
conlratos de fa indicada Sucursal, de conformidad con lo que disponan los Estatutos
Sociales vigentes. Sa facultz inscribir este nombramiente &n los fugares indicados.

Fecha de constitucicn del Banco Pichincha C.4. ance de abrl de mif novecientos _sea‘a.
Fecha de Inscripcicn: cinco de maye de mil novecientos seis en la Oficing de Anofaciones
del Cantdn Quito a fojes cinco, nimero cuats def Regisiro de la Fropiedad de cotava Clase,
Fomo reinte y sipte

Quaremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a los
inferesas del Banco,

Simion rsta Espinofsa
SECRETARIO COMITE EJECUTIVO

WARCELABOL ORESVERA CRESPO
ZZ de abril de 2015
1308620325

Zange Fihincsa DA,

Av. Mnazonag 4530 v Perara, LAiesD Lzlie, D, ito
i ¥ CE0-Te0

weew, v hincha.com




& Registro Mercantil de Mants

REGESTRO MERCANTIL DEL CANT(HN: BANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITC EL ACTO/CONTRATCH QUE 5
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

5 i RS
.| 2965 N\ N Pfg_,w /
o .| 12/05/2015 N J;?th I
..... EE‘@:-%EF B 416 H‘--..,_....-‘__.--"F
ﬁgﬁgﬁ@ i LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2, DATCS DEL NOMBRAMIENTO:

| NATURALEZA DECACTO O CONTRATO:

NOMBRAMIENTO DE GERENTE -
AUTORIDAD NOMINADORA: COMITE EIECUTIVD
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 21/04/2015
FECHA ACEPTACION: 22/04/2015
| NOMERE DE LA CCMPARIA: BANCO PICHINCHA C.A,
DOMICILIO BE LA COMPARIA: MANTA

3. DATOQS DF REPRESENTANT ES;

entificacion Mombres v Apellidos Cargo Plaze ]
1308620425 VERA CRESPO MARICELA | GERENTE UN ANC
| DOLORES

4. DAFOS ADICIONALES:
LNG APLICA

1

! CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.

LO% CAMPOS QUE S¢ EMCUENTRAN EN BLANCO ND SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCIGHN, SEGUN LA MORMATIVA VIGENTE.

El

Piginalde1

1 DINARDAP

PO Pl M T T s B




Emergencias Telefono:

I P T

Direccign: Avenida 11
entre Galles 11y 12

Teléfono: 2621777 - 2]511?4?
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GOBIFRNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO M
DEL CANTON MANTA
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(A NDIRECCION FINANCHERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

AUNICIPAL DEL CANTON MVANTA
LIREAMA

A peticidn verbal de parie inlcresada, CLERTHTCA Que revisado el Catasiro de Predios

1 vhoeneia, se oneuehira regisilaila una pr OTEIEE o .
o Vieeneia, sE CnerenirE (sl ailit una propiedad que consIsie G SOLAR Y CONSTRUCCION
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EREES URBANIZACION AZTECAMZ -ELT. 8 -

cuve  PWALUO COMERCIAL PRESENTE . o s . azciende a lx caniidad
. F45C00.00 CUARENTAY CENCT MiL DOLVARES DOfAC0 CTVS

de CERTIFICADC GTORGADD PARA TRAMITE DE COMPRAVELTA NO CAUSA UTILIDADES FOR ULTIMA YA QUE
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N Brmpresa Fabiica Municipsl ..
: Registra de la Propiadart de
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Conforme a |z solicitad Namero: 45960, certifico hasta ¢l dia de hoy 1z Ficha Registral Numero 122463:

Avenida 4 ¥ Calle 11
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de cusrenta fmil ltestientos cuarenta ¥ dos metrg d:_'a.-'dc-s:r.
bu- A peliidos, Nombres y Domicilia de las Parics: - | -
Calidad Cédela o RILC.  Nombre yo Bacdn Soclal Estzdo Clvil  Domicilio
Compradar 80-B000000047406 Compatiia Inmabiliarfs Constructera lncote Manta
Vendedor Aceptante 20-0000000001361 Figueroa Pico $amuel Zacarias i Casado  ~ Mant?\
Veededor Aceptante 13-03773116 Figueroa Villamar Pedro Antonip . (Minguns)  Mania y,
Vended:}r'meptante 13-02692932 Villamar Moréira Mariana de Jesus Casade Magta
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Nombre dei Cantn: Mania
Fecha de Otorgamiento/Providencia: artes, 28 de dicienibre de 2004 _
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Fecha de Resolucidn: '
a.- Ohservaciones:
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Calidud J Cidula o RULC.  Nombre ¥/0 Razfie Social Ezstada Civil  Domicilio
Compradar 13-01859607 Flares Mora Glen Casado  Manta
Comprador 13-0313943% Bolorzano Aleivar Maria Label Casade Manta -
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Empresa Fublica unicipal
Registro de ta Propiedad e
Tanta-EP

bu- Apellicgns, Nembres y Duomicili de lax Partes: i .
ddo Civil  Domicilio

Calitad Cédula o RALC. Nomhee yio Raciin Social
{CComprador 1102558680 Crux Cedelo Patricio Enrique Soltero befurta
Vendedor §0-0000900023575 Flores Mora Glen'Aleides Caszdo dfania
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GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DT AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS
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. 1 CERTIFICADO DE AVALUO f*%’ff: -

Fecha: 29 de perubre de 2015 No. Elecirouics f‘?'
Ei susevite Wircotor de Averlidew, Calartros v Registros Certifica: ()
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TR
Ff Predio e lo Cleve:  3-34-03-08-000 ' - | o - :.l:
Ebicado en; URBANIZACION AZTECAMEZ -CLT 8 \ R s
Aren totof del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 236,21 M2
Pertenecienie a.
Fracumento Fdentidad Propletorig
FICEIEECEE PATRICICO ENRIQUE CRUZ CEDENG

CUYO AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES DE!

TERRENG: 4251,78
CONSTRUCCION: 22426,74
26678,52
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA=57 5
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TESPECIE WALDRADA é‘

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO) DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte mteresada, CERTIFTCA: Que revisado el archivo de Ja Tesoreria
Municipal que corre a i carga. 10 s¢ by encontrade ningon Tiulo de Crédit pendiente de
pago por concepio de Impuestos, Tasas ¥ Trobulos Municipalss a cavgo de

Por congiguiente se sstablece que no es deudor de esla Municipalidad.

Noviembre . 2005
o C.ode 20

g
wdanca,  dae.

VALTDN PARA LA CLAVE
230308060 URBANIZACION AZTECA M7 -CLT. 8

aanta, nueve de noviembre del dos mil guince

- o . (LT




CERTIFICACION

Yo Patricio Enrigue Cruz Cedefio con cedula 130858868-8, como duefic de
una propiedad en la Urbanizacién Azteca Ubicada en urbirrios en Manta
declaro y certifico que Ja casa en Ia urbanizacién, no debe ni genera alfcuotas
aun, por lo que es una urbanizacién nueva y no se ha elegido directiva ni
administrador de la misma.

Patricio Cruz C.

130853868-8
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