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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veinticuatro de Marzo del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 811 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1310540040 SANCHEZ GARCIA ALEJANDRO JAVIER COMPRADOR
1310816580 PINTO DEMERA NELLY GABRIELA COMPRADOR
1390144330001 INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VENDEDOR

INCOTECA CIA. LTDA.
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO Y 3340505000 81692 COMPRAVENTA
VIVIENDA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: viernes, 24 marzo 2023

Fecha generacién: viernes, 24 marzo 2023

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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» NOTARIO(A) SUPLENTE GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

'y

M A

20231308003P00456

Escritura N°: I2023130&003P00456

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: |15 DE MARZO DEL 2023, (16:59)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. P i
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente x 7 ldentificacio | Nacionalidad Calidad arsanqua;ie
identidad e representa
INMOBILIARIA Y
Juridica | CONSTRUCTORAINCOTECA | REPRESENTADO 6 13901443300 | ECUATORIA | venpeDor(a) JUBEENAMELL
MURILLO LOOR
CIA. LTDA.
A FAVOR DE
P n Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento de Iden:f?;:acid Nacionalidad Calidad Persons:que
Srsang 5 P identidad n representa
PINTO DEMERA NELLY POR SUS PROPIOS | -z ECUATORIA |COMPRADOR/DEUDOR
Natural | =5 BRiELA DERECHOS SERULX 1310816580 |\a HIPQTECARIO
SANCHEZ GARCIA ALEJANDRO |POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR/DEUDOR
Natural 1 jAVIER DERECHOS CEDULA 1910540040 1\ HIPOTECARIO
BANCO DEL INSTITUTO SILVIA KATHERINE
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD ESERESENTADO RUC e iiUATOR'A Q‘I;%ETEE%?\?& - SOLORZANO
SOCIAL GARCIA
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

| DESCRIPCION DOCUMENTO:

" OBJETO/OBSERVACIONES:

40000.00

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CCN FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N°: 20231308003P00456

FECHA DE OTORGAMIENTO: |15 DE MARZO DEL 2023, (18:59)

OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
BSERVACION:
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
AP: 01827-DP13-2023-SB




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON Ma® :
ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES

2023 13 08 003 P00456

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: QUE OTORGA LA
COMPANIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA
CIA. LTDA.,; A FAVOR DE LOS CONYUGES NELLY GABRIELA
PINTO DEMERA Y ALEJANDRO JAVIER SANCHEZ GARCIA.

CUANTIA: USD $ 40.000,00

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA [ :
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR QUE &
OTORGAN LOS CONYUGES NELLY GABRIELA PINTO DEMERA ey
Y ALEJANDRO JAVIER SANCHEZ GARCIA; A FAVOR DEE_Y
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL.

CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
G.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy
quince (15) de marzo del dos mil veintitrés (2023), ante mi,
ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS
VILLACRESES, NOTARIO PUBLICO TERCERO
SUPLENTE DEL CANTON MANTA, comparecen, por una parte:
A) LA COMPANIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
INCOTECA CIA. LTDA., representada legalmente por su gerente general



la sefiora JOSEFA AMELIA MURILLO LOOR portadora de la cedula de
ciudadania nimero uno dos cero dos tres nueve cuatro cero dos guion siete
(120239402-7), quien para futuras notificaciones sefiala lo siguiente:
Direccién: BARRIO 15 DE SEPTIEMBRE, Teléfono: 0983029126; en su
calidad de Gerente General, acorde se desprende del Nombramiento, a quien
en adelante se les denominard como la “PARTE VENDEDORA” y, B) Los
Coényuges NELLY GABRIELA PINTO DEMERA, portador de la cedula
de ciudadania nimero uno tres uno cero ocho uno seis cinco ocho cero
(1310816580); vy, ALEJANDRO JAVIER SANCHEZ GARCIA, portador
de la cedula de ciudadania nimero uno tres uno cero cinco cuatro cero cero
cuatro cero (1310540040), de estado civil casados entres si, por sus propios y
personales derechos, direccion: URBIRRIOS. Canton:
MANABI/MANTA/TARQUI, Teléfono: 0968298623, correo electronico:
nellypinto0083@gmail.com; a quienes en adelante se les denominara como
“LA PARTE COMPRADORA” y/o “LA PARTE DEUDORA”; y C) La
sefiorita SILVIA KATHERINE SOLORZANO GARCIA, de estado civil

soltera mayor de edad, de profesién Ingeniera en Administracién de
Empresas, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de apoderada especial, segiin consta del
documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
habilitante, para notificaciones sefiala lo siguiente: domicilio en la Plataforma
Gubernamental de Gestién Financiera ubicado en la Avenida Amazonas N
treinta y siete B y calle Unién Nacional de Periodistas. Teléfono:
023970500, correo electronico: controversias.ph@biess.fin.ec, parte a
la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o
“EL. ACREEDOR” .- Los comparecientes son mayores de edad,

ecuatorianos, capaces para obligarse y contratar a quienes de conocer doy

fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién. Bien
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instruidos en el objeto y resultados de esta escritura, a la que prOCeefezi,sm'
coaccion, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccion, me piden que
eleve a categoria de Escritura Publica, el texto de las minutas, cuyo tenor
literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo
sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, constitucién de
gravamen hipotecario y prohibicién Voluntaria de enajenar, que se otorga al
tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte,
LA SENORA MURILLO LOOR JOSEFA AMELIA, por los derechos :
que representa en su calidad de GERENTE GENERAL de la compaiiia V'
INMOBILARIA Y CONTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA: _' )

conforme acredita con copia de su nombramiento aceptado e inscrito q \ w

se adjunta como documento habilitante, debidamente autorizado por la
Junta General de Accionistas de la compafiia conforme consta en la
certificacion que se agrega como documento habilitante; direccion: VIA
INTERBARRIAL AVENIDA 7, Cantén: MANTA, Teléfono: 0981930667,
que en adelante se llamara “LA PARTE VENDEDORA”; y, por otra, LOS
CONYUGES PINTO DEMERA NELLY GABRIELA Y SANCHEZ
GARCIA ALEJANDRO JAVIER, direccion: URBIRRIOS. Cantén:
MANABI/MANTA/TARQUI, Teléfono: 0968298623, correo electrénico:
nellypinto0083@gemail.com; por sus propios y personales derechos, que en

lo posterior se llamara “LA PARTE COMPRADORA?”; quienes convienen

en suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes
clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES. LA SENORA MURILLO
LOOR JOSEFA AMELIA, por los derechos que representa en su
calidad de GERENTE GENERAL de la compafiia INMOBILARIA Y
CONTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA, es propietario de la



Urbanizacién Ciudad Azteca, se encuentra el lote signado con el No. 5 de la
Manzana E, CON UN AREA TOTAL DE 194.56M2, de la Parroquia Tarqui,
del Cantén Manta, Provincia de Manabi, adquirido mediante: 1/5.-
COMPRAVENTA, celebrada en la Notaria Publica Tercera del Canton
Manta, con fecha 06 de abril de 2002, e inscrita en el Registro de la Propiedad

del Cantén Manta, con fecha 18 de abril de 2002. 2 lotes de terrenos ubicados
en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del
Cantén Manta. Y otro lote adquirido al Sr. Pedro Antonio Figueroa Villamar
ubicado en la parroquia Tarqui del Cantéon Manta, Compraventa y
Unificacion de Lotes. de la compra del 8 de agosto de 1986 el lote con una
superficie total de cuarenta mil trescientos cuarenta y dos metros cuadrados.
2/5 COMPRAVENTA, celebrada en la Notaria Publica Tercera del Cantén
Manta, con fecha 18 de diciembre de 2002, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, con fecha 26 de diciembre de 2002.
Compraventa y Unificacién. - dos cuerpos de terrenos ubicados en la
Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, descritos asi:
PRIMER CUERPO: Por el frente, 150 metros y calle publica; Por atras, 150
metros y terrenos del Sr. N. Bravo; Por el costado derecho, 100 metros y
terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el costado izquierdo, 100 metros
y terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por
el frente, 150 metros y calle publica; Per atrds, 150 metros y terrenos de N.
Bravo; Por el costado derecho, 100 metros y terrenos de José Figueroa; Por
el costado izquierdo, 100 metros y propiedad del Sr. Julio Cesar Barzallo,
Sup. 15.000m2. Mediante autorizacion de Unificacién otorgada por la
Direccion de Planeamiento Urbano, quedan unificados asi: Por el frente 300
metros y calle publica; Por atrds 300 metros y propiedad de N. Bravo; Por el
costado derecho noventa metros ochenta centimetros y propiedad de José

Gregorio Figueroa; y, Por el costado izquierdo noventa y cuatro metros



setenta y nueve centimetros y propiedad de Incoteca Cia. Ltda\f;&.t].tes,,de
Pedro Figueroa), con un 4rea de Veintiséis mil doscientos cuarenta y siete
metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados. 3/5 PLANOS. -
celebrada en la Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta, con fecha 03 de
abril de 2003, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, con
fecha 25 de abril de 2003. inmuebles ubicados en las Inmediaciones de la
Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la Cuidad de Manta. En la que se
forma la denominada Urbanizacién Azteca, y en la que entrega al Municipio

de Manta, area social No. 1 con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10

M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area social No. 4 con 2.548,77 M2, //3
Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes v\
en Garantia Mz. I con 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R,

con 10 lotes con un area de 2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con

srea de 3400,43 M2, Mz. T, con 13 totes con un 4rea de 2571,55 M2, Mz. U, \'

con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un 4rea
de 2545,30 M2. Mz. Z, con 23 lotes con un drea de 4.619,99 M2. Con Fecha
Julio 01 del 2004 se encuentra Oficio Recibido, en la cual hace el
Levantamiento de los 12 totes de la Manzana I de la Urbanizacién Azteca
mediante Oficio N.-102-PSM-DJ-GMM, fechado Manta, Julio 01 del 2004.
Con fecha 05 de diciembre del 2012, se encuentra oficio Recibido, en la cual
hace el Levantamiento de los (23 totes) de la Manzana Z de la Urbanizacion
"Azteca " mediante oficio n. 640, ALC-M-S-OGV. Fechado Manta 03 de
diciembre del 2012. 4/5 PLANOS. - celebrada en la Notaria Publica Primera
del Canton Manta, con fecha 19 de noviembre de 2013, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con fecha 20 de noviembre de
2013. REDISENO Y AMPLIACION DE LA URBANIZACION CIUDAD
AZTECA. Redisefio propuesto reestructurar las manzanas R, T, U, V, AC'Y

X. asi como también el lote N. 22 de la manzana P el Lote 9 de la manzana 0



y el lote 16 de la manzana W, adicionalmente se encuentra el detalle del 4rea
verde N. 9 a protocolizarse a favor de la GAD-Manta donde se ubicado una
superficie total de 821,82Zm2 cuando realmente es de 2549,12m2. La
Direccién de Planeamiento Urbana CERTIFICA qua en la Escritura de
Redisefio y Ampliacién de la Urbanizacion Ciudad Azteca, protocolizada en
Ia Notaria Primera del cantén Manta el 19 de noviembre del 2013 e inscriba
20} de noviembre del 2013, consta el Informe de la Direccion de Planeamiento
Urbana, en donde se especifica el listado de los lotes en garantia y dentro del
cual no constan los lotes 10 y 11 de Manzana "T' y lotes 4 y 5 de la Manzana
"R"; siendo los lotes dejados en garantias por fiel cumplimiento de las obras
de Infraestructuras basicas, los siguientes: LOS LOTES DEJADOS EN
GARANTIAS POR FIEL. CUMPLIMIENTO DE LAS OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA BASICAS SON LOS SIGUIENTES: MANZANA
Q; lotes 1,2,3,4,5,6,7,8,10,11,12,13,14 y 15 con un drea de 3.145,49m2
MANZANA S : Lotes 1.2,3,4 y 5 con un area de 1.211.11m2 MANZANA
Q-1.-1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13 y 14 con 2.689.20m2 MANZANA Q-2-
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 con 2.862.88m2 MANZANA U.-
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12 con 3.246.88 m2 MANZANA X. 1,2,3,4,5,6,7,8 y
9 con 1.959.05 m2 MANZANA WA.- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 y 15
con 3.292.17 m2 Manzana U: Lotes #6: 243,18m2. Lotes #7: 254,70m2.
Lotes #8: 219,69m2. Lotes #9: 191,74m2. Lotes #12: 317,82m2. lotes # 13:
359.59m2 Lotes #14: 249.52 m2 Lotes # 15 244.21m2. Con fecha 15 de
agosto del 2016 se recibi¢ un oficio enviado par el Municipio de Manta en el
que acuerdan la restructuracion parcelaria de la manzana R del lote nimero
6, mediante oficio N° 836.SM-E-PGL fechado Manta 22 de Julio del 2016.
MANZANA S: Lotes N° 1,234y 5 conun areade 1.211,11m2 MANZANA
Q-1: Lotes N° 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13 y 14 con un area de 2.689,20m2
MANZANA Q-2 lotes No 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 de Ia



manzana 2.862,88m2 MANZANA U Lotes N° 1,2,3,4,5 6,7;&:9,1,1.0 IJ, }L 12"-'"'
con un 4rea de 3.246,88m2 MANZANA X Lotes N° 1,2,3.4,5 6 7 8y 9 con
un area 1.959,05m2 MANZANA WA Lotes N°
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 y 15 con un 4rea de 3,292,17m2 MANANA
U Lotes N° 6,7,8,9,12,13,14,15. Con fecha 14 de Agosto de 2014, se
encuentra oficio recibido en donde se precede a liberar las garantias de
acuerdo a lo que establece la Ordenanza de Urbanismo, siendo los lotes a
liberar; Manzana "U" Lote No. 8, con drea de 218.69m2. y Lote 9, con un
area 191.74m2. Con fecha 28 de Agosto del 2.015, se recibié un oficio

enviado par el Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Manta en el

que solicito Ia liberacion de los siguientes lotes que se encuentran en\
garantia de la manzana U los lotes 6,7,12,13,14,15, y de Ia manzana W A,
los lotes 1,2,3,4,5,6,7.8,9,10,11,12,13,14 y 15 dando un total de 21 Iotﬁ_ “l
mediante oficio N° 271-ALC-M-JZC fechado Manta 14 de Agosto del 2.015
Con fecha 09 de Noviembre de 2015, se recibid oficio enviado por el Ilustre
Municipio de Manta, mediante Oficio No. 1839-MGIV-DOPM, de fecha 20
de octubre de 2015, los promotores de la Urbanizacién Ciudad Azteca han
solicitado la liberacion de los siguientes lotes: X: 1-2-3-4-5-6-7-8-9, U: 1-2-
3-4-5-6-7-8-9-10-11-12. 8: 1-2-3-4-5. Q: 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-
15.Ql: 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14. Q2: 1-2-3-4,5-6-7-8-9-10-11-12-
13-14-15-16. 4/5 PLANGOS. - celebrada en la Notaria Publica Primera del
Canton Manta, con fecha 05 de octubre de 2016, e inscrita en el Registro de
la Propiedad del Cantén Manta, con fecha 01 de noviembre de 2016. Planos.
Aprobacién de Restructuracién de Areas, emitido por la Direccién de
Planificacién y Ordenamiento Territorial del GAD, del Cantén Manta y el
Plano de Ta Urbanizacién Ciudad Azteca de propiedad de la Compafiia
Inmobiliaria y Constructora Incoteca. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En
base a los antecedentes expuestos, la parte VENDEDORA, LA SENORA



MURILLO LOOR JOSEFA AMELIA, por los derechos que representa
en su calidad de GERENTE GENERAL de la compaifia
INMOBILARIA Y CONTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA, daen
venta y perpetua enajenacion a favor de LA PARTE COMPRADORA, LOS
CONYUGES PINTO DEMERA NELLY GABRIELA Y SANCHEZ
GARCIA ALEJANDRO JAVIER, un lote signado con el No 5 y vivienda
terminada de la Manzana E, ubicado en la Urbanizacidén Ciudad Azteca, de
la Parroquia Tarqui, del Cantén Manta, Provincia de Manabi, inmueble
circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente:
14.00m y lindera con la Avenida A-3, Por Atras: 19.79m y lindera con los
lotes No 02 y 03. Por el Costado Derecho: 6.93m y lindera con el lote 04, y
Por el Costado Izquierdo: 18.15m y lindera con el lote 06. Teniendo una
superficie total de 194.56 metros cuadrados. Medidas acordes al
certificado emitido por la Direccién Financiera — Departamento de Avaltios
y Catastros del Gobierno Manta, Solvencia del Registro de la Propiedad.
TERCERA: PRECIO. El precio convenido por la venta de los inmuebles
objeto de este contrato es la suma de CUARENTA MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
40.000,00) que seran cancelados de la siguiente manera: a) VEINTITRES
MIL SETENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD 23.070,00) con el producto de una linea de crédito
obtenida en et BIESS y mediante transferencia bancaria o el depdsito de
dichos rubros en la cuenta de LA PARTE VENDEDORA. b) DIESCISIETE
MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS CON 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 17.646.00) pagados
mediante acuerdo que resolvieron entre las partes, provenientes de fondos
propios. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA PARTE VENDEDORA,

declara que estd conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por
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cuya razoén transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el dominio ~

)
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posesién, uso y goce de los inmuebles antes descritos en este conttata, con”

todos los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacién se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES.
LA PARTE COMPRADORA al constituirse como deudor hipotecario
declara expresa e irrevocablemente que eximen a la institucién financiera que

otorgue el crédito para la adquisicién del inmueble en referencia en toda :

\

responsabilidad concerniente al acuerdo que estos realicen con la p

presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
otra responsabilidad que tenga relacién en dicho acuerdo entre comprador y
vendedora. LA PARTE COMPRADORA al constituirse como deudor
hipotecario declara que toda vez que ha realizado la inspeccién
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del presente
instrumento, se encuentran conforme con el mismo, por consiguiente procede
al pago del precio total segin lo acordado entre comprador y vendedora, asi
como ratifica que los términos y condiciones de la compra-venta son de Unica
y exclusiva responsabilidad de comprador y vendedora, deslindando en tal
sentido a tercero. SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo, de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato,
la transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto, dentro de los
linderos y dimensiones detallados en las cldusulas precedentes de esta
compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO: LA PARTE
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LA PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligdndose por tanto ésta tltima al



10

saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
el indicado inmueble. OCTAVA: DECLARACION. - LA PARTE
VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el registro de la
propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA
PARTE VENDEDORA, declara que el inmueble no est4 sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de
juicios. LA PARTE COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS
Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta
escritura y su inscripcién, son por cuenta de LA PARTE COMPRADORA,
excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa
del inmueble, que en caso de haberlo seran por cuenta de LA PARTE
VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA, autoriza a la PARTE
COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
registro de la propiedad. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes
aceptan y sc ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad
del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Portoviejo
y al trdmite ejecutivo o verbal sumario a eleccidn del demandante.
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
COMPARECIENTES: a) Por una parte, la sefiorita SILVIA
KATHERINE SOLORZANO GARCIA, de estado civil soltera mayor de

edad, de profesion Ingeniera, en representacion del Banco del Instituto
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A Sl _
Ecuatoriano de Seguridad Social, EN SU CXIJ‘DAD BE
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS, segin consta del dbcumento
que en copia autentica se acompaiia a la presente escritura como habilitante,
parte en la cual adelante se la denominara “EL BIESS” Y/O
“ACREEDOR?”; Direccién: Av. Amazonas N35-181 y Japon de la ciudad
de Quito. Teléfono: (02)3970500, Correo electrénico:
controversias.ph@biess.fin.ec; b) y, por otra parte, LOS CONYUGES
PINTO DEMERA NELLY GABRIELA Y SANCHEZ GARCIA

ALEJANDRO JAVIER, direccion: URBIRRIOS. Canton;

PARTE DEUDORA”. Los comparecientes son hdbiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados
en la ciudad de Portoviejo y quienes de forma libre y voluntaria consienten
en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES: a) EL BANCO es una institucién
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de
Bancos, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) PINTO DEMERA NELLY GABRIELA, en
su(s) calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS ha(n) solicitado al
BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA

es propietaria de un un lote signado con el No 5 y vivienda terminada de la
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Manzana E, ubicado en la Urbanizacion Ciudad Azteca, de la Parroquia
Tarqui, del Cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de
dominio son: La Parte Deudora, adquiri¢ el referido inmueble mediante el
presente instrumento publico, detallado en la primera parte de este contrato,
por compraa LA SENORA MURILLO LOOR JOSEFA AMELIA, por
los derechos que representa en su calidad de GERENTE GENERAL de
la compafiia INMOBILARIA Y CONTRUCTORA INCOTECA CIA
LTDA. Los demdas antecedentes de dominio, constan del Certificado
conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al
presente  documento como  habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA. En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que
se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos de cobranza
extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactive y honorarios de
abogado, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE



PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal‘.hci) dé ia
clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: inmueble

circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente:

14.00m y lindera con la Avenida A-3, Por Atras: 19.79m y lindera con los
lotes No 02 y 03. Por el Costado Derecho: 6.93m y lindera con el lote 04,y
Por el Costado Izquierdo: 18.15m y lindera con el lote 06. Teniendo una
superficie total de 194.56 metros cuadrados. Esta garantia hipotecaria solo
sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de la
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemen . : =
que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si laPARTE \\\ ‘; 7

DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA
acepta que no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el
bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el
BIESS. TERCERA: ACEPTACION. - EI BIESS declara que acepta el
derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la cldusula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre
el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento

expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
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para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EI. BIESS podra dar
por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacion. Si
tal cosa ocurriere, EL. BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento v a demandar y ejecutar esta garantfa hipotecaria para pago de tales
obligaciones. En el caso que LA PARTE DEUDORA entregue en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, ¢l Banco se exime de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado
en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podré ser celebrado mediante
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA. - La hipoteca que se constituye por este
acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y
todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el
futuro y, en general, a todo 1o que se considere inmueble por destinacion,
naturaleza, accesién o incorporacidn segun las reglas del Cédigo Civil vigente
e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren
a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los més generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedar4 también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen
y prohibicién de enajenar comprenda toda 1a propiedad. Todos los documentos
que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus
obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o
procedimiento coactivo y honorarios de abogado, quedan integramente

garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
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INSPECCION. - LA PARTE DEUDORA se obliga a penniti£ 1 4'iﬁépeé6i‘£s’ﬁ '
del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para
EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio actualizado del
mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y
que no se ha creado sobre él ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL
BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e
inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en
la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA
Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspecciona;
el inmueble hipotecado a los Inspectores désignados por EL Banco, éste podre{
dar por vencido el plazo de la(s) obligacidn(es) garantizadas y exigir el pago
de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS. - LAPARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que
el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria
y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso
mercantil, asi como las cesiones posteriores que €stos realicen, para lo cual
LA PARTE DEUDORA sera debidamente notificada por parte del BIESS; y,
por este simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El
costo que ocasione en el caso de producirse la cesion de la garantia
hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por la misma en las
condiciones descritas en la presente clausula sera asumido por el cesionario.
Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresamente
que EL BANCO podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma para propdsitos de titularizacion, segun

lo dispuesto en el Cédigo Civil vigente, especialmente en la norma que
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estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para efectos
de desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley de
Mercado de Valores contenida en el Cddigo Orgénico Monetario y
Financiero cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerird
notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el
traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o
crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA:
DECLARACION DE PLAZO VENCIDO. - EL BANCO, atin cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mds del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en cualquiera
de los siguientes casos: 1. Si la Parte Deudora se encontrare en estado vencido
en el pago de la obligacién a favor del Acreedor, de acuerdo a la normativa
establecida por el Banco para el efecto. 2. En caso de que la Parte Deudora
enajene o grave parcial o totalmente, entregue en anticresis, done o ceda el
inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del Acreedor. 3. En caso
de que el inmueble hipotecado fuese embargado, secuestrado o prohibido de
enajenar por causas ajenas al presente Contrato. 4. En caso de que a juicio de
El Acreedor se disminuya por cualquier causa el valor de la garantia o limitada
su dominio en cualquier forma. 5. En caso de que se promoviese contra la
Parte Deudora accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria, de dominio o
cualquier otra telacionada con el inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto
de expropiacién u otro medio similar que provoque la transferencia de
dominio. 6. En caso de que La Parte Deudora no cumpla con los requisitos

necesarios para contratar las pélizas de seguro requeridas por el Acreedor. 7.
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Si el Banco comprobare que existe falsedad en los datos suministrados-porka”

Parte Deudora y que sirvieron para la concesion del préstamo. 8. En caso de
que el Acreedor considere deteriorado o en mal estado el inmueble hipotecado
y de ser necesario realizar una actualizacién de la valoracion de las garantias
hipotecarias de acuerdo a la normativa vigente, desde ya la Parte Deudora
autoriza al Acreedor realizar la(s) inspeccion(es) y reavalio(s) que estime
necesario(s), siendo responsabilidad de la Parte Deudora el pago de los gastos
y costos que se generen al respecto. 9. En caso de que la Parte Deudora o un

tercero impidan la(s) inspeccién(es) al inmueble hipotecado. 10. En caso de

insolvencia o concurso de acreedores de la Parte Deudora. 11. En caso de qqe
la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago de los impuestos municipales l
fiscales derivados de la propiedad del inmueble hipotecado. 12. En caso de que
la Parte Deudora no pague puntualmente el valor correspondiente al costo de |
las primas, renovaciones y demds gastos relacionados con los seguros
contratados por este crédito y sobre el inmueble hipotecado, o no cumpla con
las obligaciones sefialadas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
de Propiedad Horizontal y el presente Contrato. 13. En caso de que la Parte
Deudora deje de cumplir con la obligacién patronal con sus trabajadores y/o el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). 14. En caso de que la Parte
Deudora se niegue a presentar al Acreedor, cuando éste lo requiera, copia de
los comprobantes que certifiquen que se encuentran al dia en el pago de las
referidas en los Numerales Once, Doce y Trece anteriores. 15. Si el Banco
comprobare que la Parte Deudora ha destinado los fondos entregados a
cualquier otro fin diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa €
irrevocablemente, que a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado de
plazo vencido o cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial establecida para
el segmento inmobiliario publicada por el Banco Central del Ecuador, a partir

de la fecha de concesion del crédito, sin tener nada que reclamar al respecto.
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16. En caso de que La Parte Deudora no cumpliese con un auto de pago en
gjecucion promovido contra ellos. 17. En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente titulo. 18.
En caso que la Parte Deudora destine el préstamo hipotecario otorgado por el
BIESS otro fin distinto al declarado en la solicitud de crédito aprobada y en la
clausula de Antecedentes de este contrato de mutuo. 19. En caso que la Parte
Deudora desaparezca, destruya, derroque o merme el bien inmueble
hipotecado. 20. En cualquier otro caso en que El Acreedor a su sola discrecién
considere que existe riesgo en la recaudacion del crédito o en la garantia real.
21. Los demas casos contemplados en la Ley o en las demds Clausulas del
presente Contrato. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar
y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de
esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la
sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables
con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA. - LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EI. BANCO y éste podrd proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EI. BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de
los casos sefialados en la cldusula precedente, sera suficiente prueba para los
efectos determinados en ella. DECIMA: VIGENCIA DE LA GARANTIA.
- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird atin cuando
hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto
no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago
de intereses, gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o

procedimiento coactivo. El BIESS, podréa cuantas veces crea conveniente y



por medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién dg +<los blenes
constituidos en garantia, asi como también podrd exigir se mejoren o @ \Jmc:nl;cn't:

los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier
causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS. - Conforme a lo establecido en la
normativa vigente y en los manuales internos del Banco, los créditos
hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social deben contar con un seguro de desgravamen que brinden las seguridades
necesarias a los recursos previsionales que han sido invertidos, ante la
eventualidad de la muerte del/los afiliado(s)/jubilado(s) contratante del crédito;
¥, de ser el caso, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas daﬁqs
sobre la edificacién del bien inmueble de acuerdo al avaliio de I‘epGSiCi(')%i"l
realizado por el Banco. La Parte Deudora por su cuenta podré contratar con
compafiia de seguros que elija, misma que deber4 estar legalmente constituid I'
en el Ecuador, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de
muerte del/los deudor(es), desde el instante del desembolso de los recursos
hasta la finalizacién del crédito. Del mismo modo deber4 contratar un seguro
contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre la(s) edificacién(es) que se
hipoteque(n) como garantia por la(s) obligacién(es) asumida(s) por la Parte
Deudora. Dichas pélizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por el
Banco, para luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal
sentido, el Banco se reserva el derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el
caso de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que
como institucion financiera acreedora requiere. Estos seguros deberan ser
endosados a favor del Acreedor por el tiempo que éste determine y serdn
activados desde el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacién
del crédito. El seguro de desgravamen debe ser contratado por el monto
financiado materia del presente contrato. Del mismo modo, el seguro de

incendio, terremoto y lineas aliadas debera ser contratado por el valor de

\




20

reposicion del inmueble de acuerdo al avaltio realizado por el Banco. La Parte
Deudora autoriza desde ya para que la pdliza de seguro se emita a la orden del
Banco y ademés, en caso de ocurrencia de un siniestro, el valor que perciba por
tal seguro, sea abonado a la(s) obligacion(es) que estuviere(n) pendiente(s) de
pago. Si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran
de cuenta de la Parte Deudora y ninguna responsabilidad tendra el Banco. Por
otro lado, en caso que la Parte Deudora no haya contratado por su cuenta las
polizas antes citadas, autoriza expresamente a el Banco para que en su nombre
y cargo, éste contrate con la compafifa de seguros que elija, un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte del/los deudor(es), desde
el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. La
Parte Deudora autoriza del mismo modo al Banco para que actie como
contratante con la compafiia de seguros de su eleccion, un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas sobre la(s) edificaciones del/los
inmueble(s) que se hipoteque(n) como garantia por la(s) obligacion(es)
asumidas por la Parte Deudora. En ambos casos, el BIESS actuara Gnicamente
como agente de retencion. Las primas respectivas correrdn a cargo del/los
deudor(es) quien(es) se acogera(n) a las condiciones puntuales de las pdlizas
que se contraten; sin embargo, si el Banco contratase el seguro y hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, ninguna responsabilidad tendra el Banco,
todos los riesgos serdn de cuenta de la Parte Deudora incluyendo el remanente
de deuda en caso de que después de aplicar el seguro no se logre cubrir la
totalidad del saldo insoluto de la misma. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES. - LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio
0 accidn rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de

herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal



inmueble Gnicamente estara afectado por la hipoteca que se conéf%tﬁ?c:po; Ja i
presente escritura, como consta del certificado conferido por ef seﬁof
Registrador de la Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacidn, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre
el cumplimiento de sus obligaciones y demds activos, pasivos y datos

personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)

préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en'
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de‘ﬁ‘f
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. Dé\%
igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda N /
utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o

personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del

inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS E
IMPUESTOS. — Todos los gastos e impuestos que demande la celebracion

de la escritura publica y de este instrumento asi como su perfeccionamiento

y demas documentos legales que permitan la instrumentacion de la hipoteca,

son de cuenta de la Parte Deudora, quien puede cancelarlos directamente o

autorizar al Banco a cargar estos valores al préstamo que se otorga y
financiarlos a la misma tasa y plazo del crédito, en las fechas o periodos

pactados en este contrato. Adicionalmente, los gastos que posteriormente

cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida son de cuenta

exclusiva de LA PARTE DEUDORA. DECIMO CUARTA:
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INSCRIPCION. - LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el
Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los
gastos que dicha inscripcién implique, como lo sefiala la cldusula Décimo
Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA: CUANTIA. - La
cuantia de este contrato por su naturaleza es indeterminada. DECIMO
SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION. - Para los efectos contenidos en
el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de l1a que elija El Acreedor, y en caso de ejercerse
la potestad de ejecucién coactiva, los empleados recaudadores designados por
el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Las
obligaciones crediticias derivadas de este contrato podrén ser cobradas a
eleccion de El Acreedor, ejerciendo la potestad de ejecucion coactiva en los
términos constantes en la Ley o mediante procedimiento ejecutivo o sumario a
tramitarse ante los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, ejercerd la potestad de ejecucién coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o
juridicas. Esta potestad de ejecucion coactiva serd ejercida con sujecidn a las
normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, Reglamentacion det BIESS al respecto y a las disposiciones
pertinentes del Cédigo Organico Administrativo y demas legislacion vigente.
DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION. - Las partes
aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas
constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. (fdo) AB.
GEORGE GARCIA MACIAS. Mg, MAT. 13-2014-145. HASTA AQUT
EL CONTENIDO DE LA MINUTA. Para el otorgamiento de la presente
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escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total
de su contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de

todo lo cual doy fe.-

f) Ing:- SILVIA KA INE SOLORZANO GARCIA
céﬁwﬁo

APODERADO ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.

R.U.C.: 1768156470001

il e fraiy

f) JOSEFA AﬁELIA MURILLO LOOR
C. C. N° 120239402-7 i
GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA INMOBILIARIA
Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.

R.U.C.: 1390144330001

Vteey PO D AT
) NELLY GABRIELA PINTO DEMERA
C. C. N° 1310816580

,/-A /
/{ AN

f) ALEJANDRO JA ER SAN/C
C. C. N° 1310540040 =

este primer te
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA  Z¥Z

*Escanear para validar

TiTULO DE PAGO N°® 000466513

Contribuyente Identificacién Control .V& ._.:m_ , /ﬁ/
COMPARIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA 13%00000¢x0001 000001324 /66513
CIA. LTDA. “ ok :
Certificado de Solvencia (Unico)
Expedicién 2023-03-14 Expiracién 2023-04-14
Descripcién Detalles il
Aho/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
03-2023/04-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 3-34-05-05-000, no registra Total a Pagar $3.00

deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde

Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-02-1416:26:57 con formal(s) de pago: EFECTIVO Saldo HO 00
(Valido por 30 dias) T

A-yoe  Firmado electranicamente por:

¢ MARIA VERONICA
%2 CUENCA VINCES
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/4 ' NATICAN
NUL1202394027 ”“% vt

DIAECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION ¥ CEDULACICON
APELLIDOS CONDICION CIUDADANIA -
MURILLO 5
LOOR
NOMBRES
JOSEFA AMELA
NACIONALIDAD
ECUATORIANA
FECHA DE NACIMIENTO SEXO
20 MAY 1967 MUJER
LUGAR DE NACIMIENTO No. COCUMENTU -
MANABI SOLIVAR 019507246
QUIRCGA. FECHA DEVENCIMIENTO

FIRMA DEL TITULAR 15.DIC 2031

AN AR

cemER L?i ,_f:i":

5 0B FEBRERO'DEZ04] . . e,
2ROVINGIA: MVANABI
CAMTON: MANTA

CIRCUNSCRIPCICN: 2

aspRcclia: TARQUI

2oMA: T ¢ et i
ATA No. 0055 FEMENING: cc +-1202394027
MURILLO LOOR JOSEFA AMELIA °

: J L(»-IVS

Il

[T

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE. CODIGO DACTILAR

MURILLO ALMEIDA FRANCISCO ANTONIO E444314242
APELLICOS Y NOMBRES DE LA MADRE i - TIPO SANGRE B+
LOOR RENGIFC AUXILIA MARIA ;

ESTADO CIVIL

CASADO DONANTE
APELLIDCS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE Si

SUAREZ LOPEZ RICARDO ABDALA

i e 5 e SRR

DIRECTOR GENERAL (WS T#A14
IKECUD1950724666<<<<<1202394027
6705204F3112157ECULSI<<KL<LLLLK?
MURILLO<LOOR<<JOSEFA<AMELIA<LLK

@ #E?}%%f?s o

CONSEID NACIONAL ELECTORAL

h'j' dema::ram estd en il

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED SUFRAGO EN
LAS ELECCIONES SECCIONALES Y CPCCS 2023

£l ciudadana qua allara cualguier dacumanto slacioral 5era 5anc.anado (e acusroo a la que 2slablecs ai
articula 275 v & numeral 3 del aniculo 279 de la LOEZP - Codigo de la Damacracia

IARIGH Z023.HV

F. PREgTDENTAiE DE LA JRV




Direccién General de Reglstro Civil, Identificacion y Cedulacion

mmiigm REPUBLICA DEL ECUADOR e
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tinico de identificacién; 1202394027

Nombres del ciudadano: MURILLO LOOR JOSEFA AMELIA

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/BOLIVAR/QUIROGA

Fecha de nacimiento: 20 DE MAYQ DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA

A Sexo: MUJER
Instruccién: BACHILLERATO

Profesidn: GERENTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: SUAREZ LOPEZ RICARDO ABDALA

Fecha de Matrimonio: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1990

Datos del Padre: MURILLO ALMEIDA FRANCISCO ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LOOR RENGIFO AUXILIA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 15 DE DICIEMBRE DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

Infermacién certificada a la fecha: 15 DE MARZO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB| - MANTA

N° de certificado: 230-843-54927 /
230-843-54027 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo emhitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a ia LCE.
Vigencia de! documento 1 validacién ¢ 1 mes desde el dia de su: emision, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@ragistrocivil.gob.ec



. Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social " Niimero RUC
INMOBILIARIA'YY CONSTRUCTORA 1390144330001
. INCOTECA CIA. LTDA.

Representante legal /
* MURILLO LOOR JOSEFA AMELIA

Estado 4 Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
30/01/1996 14/02/2022 04/08/1995

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
04/08/1995 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 / MANABI / MANTA Si

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES Si NO

Domicilio tributario R
Ubicacion geografica R R e s
Provincia: MANABI Cant6én: MANTA Parroquia: ELOY ALFARO

Direccion h T <)
Barrio: 15 DE SEPTIEMBRE Numero: S/N Carretera: VIA INTERBAR'I{]@L Réfe"fﬁ’nciﬂaf;{
A TRES CUADRAS DEL COLEGIO 5 DE JUNIO N7

/| IO\ Sl
\NOTVARE L ECNT A

o

Medios de contacto

Teléfono trabajo: 052612092 Teléfono trabajo: 052612092 Email:
kerlybp25@hotmail.com

Actividades econémicas

+ F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES._ CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,
RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES. ;

*+ F42101101 - CONSTRUCCION DE CARRETERAS, CALLES, AUTOPISTAS Y OTRAS VIAS PARA
VEHICULOS O PEATONES. |

« F43902001 - ALQUILER DE GRUAS CON OPERADOR Y OTROS EQUIPOS DE CONSTRUCCION QUE
NO PUEDEN ASIGNARSE A UN TIPO DE CONSTRUCCION ESPECIFICO CON OPERARIO.

+G46631301 - VENTA AL POR MAYOR DE MATERIALES DE CONSTRUCCION: PIEDRA, ARENA,
GRAVA, CEMENTO, ETCETERA.

+ F41001002 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES
INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES

+ L68200203 - ACTIVIDADES DE ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION
* O POR CONTRATO (VIVIENDA).

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 3

1/2

www.sri.gob.ec







SRR R R ¢ SRR

Razén Social Ndamero RUC
~ INMOBILIARIAY CONSTRUCTORA 1390144330001
INCOTECA CIA. LTDA.

Obligaciones tributarias

= 2011 DECLARACION DE IVA

* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
. RNA!S%‘(?BE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

*4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O
IGUALES A USD 1 MILLON

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estn sujetas a cambios. Revise
- periddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

NiUmeros del RUC anteriores

No registra SR e N
--------------------------------------------------- % o\
Cddigo de verificacion: CATRCR2022001317814 k {3 b = e {‘
Fecha y hora de emision: 10 de junio de 2022 11:55" | ’ = ’;
Direccién IP: 10.1.2.143 k‘{ . 7 :;;‘;

ecido enla -
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento derRegistro Oficial”
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Adminisfracion

Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SR/ en linea y/o en la aplicacion
SRI Mévil.

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a Ic\;\.gsta;bi

2/2

www.sri.gob.ec






Manm 23 de Noviembre del 2021

Sefiora
JOSEFA APAELIA MMURILLO LOOR
Presente.-

Cumplo en comunicarle a usted que, en reunion de Junta General Ex,
y Universal de Socios de la COMPANIA INMOBILIARIA ¥ CQRY

rdinaria
%fé’m}m

INCOTECA CIA. LTDA., celebrada el 25 de noviembre del 208, Aa resublyo
_..._nonz&aariemGEHMGMM_de_la_ﬂampa/zza por un p‘;ﬂzod ;-- EFA TR‘@

Me,camzl del Cantdn ﬁvfanm De conformidad con el sltarura_ mal
-corresponde a usted la representacién Legal, Judicial y ﬁfmjudzc ] de¢

Compaiiia.
La Compapia INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA INCOTECA cﬂ"’iiﬁ) 4,
constituyé mediante Escritura Publica celebrada en la Nomiza Publica Przme;ra

del Cantdn_Manta_, el 4 de julio de 1995, y se encuentra debtdamente mscura en

el Registro-Mercantil del Cantén-Manta, el 4 de Agosto de 1995

' - L %
oo i\ L4 Wi
\ LTV O gy, Eeranll o \ 4 < *
Ko«itd Lwim Drthie N & R/
_ o , NS,
Sru, Xoxitl Auxiliadora Zambrano Suarez \AABL- T
PRESIDENTE

RAZON: Acepto el presente nombramiento.

Adnmtn 3% do soviembre del 2031

A gl
Sra. Josefa Amelia Murillo Loor

DIRECCION: Urbanizacién ciudad Azteca Mz, AC-7
CEDULA DE IDENTIDAD N°: 1202394027

NA CIONALIDAD Feuatoriana

TELEFONO: 0998281135 ;

EMAIL: amehumurzllo/oor@hormaz! com .




TRAMITE NOMERQ: 5939

ey J;_“__MI@- E *2027701BOVFIHK*
H_'_\ FV{: rE{}:\‘\.‘\ ; ,
S (1 REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA .
N(_}Iﬁ\_?y/’ RAZON DE INSCRIPCION

o T RAZON DE INSCRIPCION DELINOMBRAMIENTO. ...

4881 &
= 14/12/2021 g
1414 L
e LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES : . =
h—
%,
1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO: o _ “
'NOMBRE-DE-LA COMPANIA: - INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR __| MURILLO LOOR JOSEFA AMELIA
[ \DENTIFICACION 1202394027 -
CARGO: - GERENTE GENERAL ENCARGADO
PERIODO(Afios): 4 AROS

2. DATOSADICIONALES:

CIA. INSC. 514, REP. 1209, F. 04/08/1935; REV. RB. INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 14 DIA(S) DEL MES DE DICIEMBRE DE 2021

ERTErRSE
U3 LY rLemde Wloctidalcamaniy woet
% i‘% HORACTIO
iER FE5% ORDONEZ
¥ w—%
OISy

Hf FERNANDEZ

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

Es fiel fotocapia et Anrumento original que me
fue presentato y devuettu aiwnteresadoen, 777,
fojas utiles. : .

Manta, -
TosmRmR pigine 1

G Fenands Vit

Notaric Pablico Sexto
Manta - Ecuador



Es fiel fotocoma del documento original que me
J‘?’\:} ZFy fue presentago y devueic Jlinteresado en a;V
ke @'—-foyas utiles. i

Manta,
Inmobiliaria Constructora Cia Ltda.

RUC. 1350144330001 o : -,'-;-;_-

ario Publico Sexto
Not Manta - Ecuador

ACTA DELA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA
COMPARNIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA” CIA. LTDA.

moy
siendd das

na
En la ciudad de Manta, a los seis dias del mes de Marzo del 3(51

10:00_se__refinen_la__junta._general _extraordinaria de socnos&m fi
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA., LTDA. en el locgi d _'-',"q'pnan%-

sus oficinas situadas en la calle 11 avenida 7 encontrandose reunid
{a—compaﬁz’a,—-Seﬁores—S—ra.—Aﬂa—Marl"a*Su'arez—tépez—de—lambmn%—{ g-Riggrdo ¢
Zambrano Suarez, Srta. Xoxitl Auxiliadora Zambrano Suarez, con )’J objetode trat
como. nunto dnico_el orden del dia, el siguiente:; \

~ PUNTO UNICO.- Autorizar las ventas de' viviendas cons*ru;das en la Urbanizacién
'Cludad A;teca mc!uvendo _hipoteca,_con las' ‘instituciones. pub!zcas Y. pnvadas del.
pals = '

_Actua_mmo_p:es:demwd.__esta -junta-la_Srta. XomLAumhadora Zambrano Suare7 y
como Secreta ria Sra-.iosefa Amelia Murillo Loor Gerente General de |2 Inmobiltana :

ot e St B el e i it i e s A’.

la _secretaria procede a constatar que se encuentre presente |z totalidad” del capata] \ Y
social susérito y pagado de la compafiia representada en cuatrocientos tincuentas= L
participaciones iguales e indivisibles, distribuidas de acuerdo como se detaile Em el [
Hibro de socios y participaciones de‘la compafiia. La presidente una vei con:.tataqag
que existe el quorum legal y estatUtario necesario declara abierta la presente Junta
General Extraordinaria de Socios, que -acepta’ reunirse de conformrdad\ con Ic
preceptuado por el Art. 238 de la Ley de compafifas procediendo a tratar g!\ Gnico -
puntc o asunto de acuerdo al orden del dfa.

Autorlzarﬂla -venta. de wwendas constru;das en la Urbamvaf:lon Ciudad Azteca bajo
hipoteca con las instituciones financieras publicas y privadas del pais. Analizadas las
propuestas por parte de los socios concurrentes a esta sesidn y tras las
deliberaciones del caso, esta junta decide por unanimidad autorizar a su gerente

@ ~__general firme todos los_documentos necesarios _para_la veqta incluyendo hipoteca
.con..las .instituciones -financieras .publicas y privadas del pais, 1a presidenta concede
un momento de receso para la redaccion de esta acta, la misma que luego de ser
elaborada, es aprobada en su integridad por la Junta General de Socios en forma
unanime.

No habiendo ninglin otro punto que tratar se declara clausurada esta Junta
General, firmando para constancia los presentes en ella en unanimidad de actos
los socios antes mencionados.

){Dx I-Z/ —Zam Am w_

Srta. Xoxitl Zambrano Suarez
SOCIA -PRESIDER

. Sﬁ - g L/"'ilm M”U
AT TMaFs Ing. Ricardo Or!ey Zambrano Suarez,

'/, 3_3 ] é}s C_Lka,\ SOCIO
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APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE CODIGO DACTILAR

PINTO PEDRO NOLASCO V4443v4442
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE TIPO SANGRE O+
DEMERA DEMERA NELLY EULALIA

ESTADO CVIL

CASADO DONANTE
APELLIDOS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE Si

SANCHEZ GARCIA ALEJANDRO JAVIER

MANTA o1 AGO 2021 CATAE
‘DU;E;DR GENERAL %E?’;@

I<ECU0105040035<<<<<1310816580

8311014F3108310ECU<SI<LLLLLLLY

PINTO<DEMERA<<NELLY<GABRIELA<K

2 |

11.4 d;:mm:m::.‘a gstd en it

ESTE DOCUMEMNTO ACREDITA QUE USTED SUFRAGO EN
LAS ELECCIOMES SECCIONALES Y CPCCS 2023
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B REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL IDENTIFICACION Y CEDULACION

APELLIDOS CONDICION CIUDADANIA

PINTO

DEMERA

NOMBRES .

NELLY GABRIELCA

NACIONALIDAD

ECUATORIANA

FECHA DENACIMIENTC | SEXO

01 NOV 1983 MUJER

LUGAR DE NACIMIENTO No. DOCUMENTO

MANABI SUCRE 010504003

CHARAPOTQ FECHA DE VENCIMIENT!

FIRMA DEL TITULAR 31 AGO 2031
NATICAN

VeLey Pfavo g,

I IHIIIHIlIIIll

CERTIF]CADO m = /srfu%‘}mﬁsrmc.
de VOTACION @ Wl

5 DE FE3RERO'DE 2D23 Smesm T

11246532

PRCVlNCIA. MANABI
CAnNTOM; SUCRE

CIRCUNSCRIPCION:
PARRCQUIA: CHARAPOTO
ZONAT1

JUMTA Na.



maiigy REPUBLICA DEL ECUADOR PP

Direccién General de Registroa Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero unico de identificacion: 1310816580

Nombres del ciudadano: PINTO DEMERA NELLY GABRIELA

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/CHARAPOTO
Fecha de nacimiento: 1 DE NOVIEMBRE DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

i Instruccion; SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: SANCHEZ GARCIA ALEJANDRO JAVIER
Fecha de Matrimonio: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017
Datos del Padre: PINTO PEDRO NOLASCO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DEMERA DEMERA NELLY EULALIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 31 DE AGOSTO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 15 DE MARZO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de cerificado: 230-843-55045 f
230-843-55045 Ing. Fernando Alvear C.

Directar General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisida. En case de presentar inconvenientes con ests decumento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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IDENTIFICACION ¥ CEDULACION 7
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CIUDADANiA
APELLIDOS Y NOMBR:S
SANCHEZ GARCIA
ALEJANDRO JAVIER .

LUGAR DE NAQKIEMTO

MANA .

24 DE MAYC

BELLAVISTA

FECHA DE NACIMIENTO 1985-04-22 e
NACIONALIDADECUATORIANA >

SEXO
ESTADQ CIVIL DIVORCIADO

i

j - CERTIFICADO.
| de YOTACION

2USEISATAG AE 2972

12 MANABI

SanTon MANTA

ZOMAT 1-,_ s
JUNTA No. 00?3 MASCULLNO

BACHILL 'sa'n.m ESTUDIANTE

SAHCHE PONCE SoMZaLD ALEJAM

FE LA N

CARCIA PERALTA MARIA QUJYE:IIIA

%
2
%
MANTA
2016-05-2% :
I.l!. 2o o ,:1‘_.*.
3
;
i

N e

582854

Y

COMSEIO MACIOHAL ELECTORAL
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mmiam REPUBLICA DEL ECUADOR gt

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacién: 1310540040 “
Nombres del ciudadano: SANCHEZ GARCIA ALEJANDRO JAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/24 DE MAYO/BELLAVISTA

Fecha de nacimiento: 22 DE ABRIL DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

\ Sexo: HOMERE

A pd /f
¥ pan :z‘/)l' f"-‘
(-ﬂJ jier o P:)' Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE
41“"’(@{! é%’”& ) __ Estado Civil: CASADO
Conyuge: PINTO DEMERA NELLY GABRIELA
Fecha de Matrimonio: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017
Datos del Padre: SANCHEZ PONCE GONZALO ALEJANDRO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: GARCIA PERALTA MARIA QUITERIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 25 DE MAYO DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a 1a fecha: 15 DE MARZO DE 2023
Emisor; GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de cerlificado: 232-843-55214 /
ll "l II g UI-“ | ||| ||Il H’I Ir;g. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante guien se presente este certificado deberda validarlo en:https:fivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde e dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION
“CIUDAD AZTECA”

1.- DENOMINACION Y UBICACION:

La Urbanizacion “Ciudad Azteca”, se encuentra ubicada en el sector denominado
Masato Urbirrios, de la parroquia urbana Tarqui de la ciudad y cantén de Manta,
provincia de Manabi.

2.- AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO:

Este reglamento regula los derechos y obligaciones reciprocas de cada uno de los
propietarios.de los lotes de la Urbanizacién “Ciudad Azteca.” o

-

3.- NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS. /*

Por tratarse . de una Urbanizacién, en donde debe primar un - ambxente de

tranquilidad seguridad y confort, esta es de caricter estrictamente RESIDENCIAL

vy no podra ser sujeto de subdivisiones de lote, ni se podra montsg‘ 0 para sur_,'-j“"_.-'f“

funcionamiento ningin tipo de comercio, industria o pequefias ™ mdusﬁ'xas :
artesanales, que atenten contra la paz y la seguridad de la Urbanizacién, tales
como venta en deposito de gas doméstico, lubricadoras o ventas de derivados de
peirdleo tales como gasolina, grasas, lubricantes, ningin negocio que ocupe las
vias de la Urbanizacion, dreas verdes y dareas sociales. Etc,

Las edificaciones se construiran acorde alas normas siguientes:

3.1.- PERMISO DE CONSTRUCCION.- Todo proyecto residencial a
llevarse a cabo dentro de la urbanizacion “Ciudad Azteca” deberd poseer la
aprobaciéon Municipal por medio del departamento de planificacion, los mismos
que se obtendran cumpliendo con las normas prescritas en el presente Reglamento
v a las Ordenanzas Municipales vigentes en lo referente a construcciones

3.2.- PROHIBICION DE FRACCIONAR O SUBDIVIDIR LOTES.-
Los lotes de terreno situados dentro de la Urbanizacion “Ciudad Azteca”, no
podran subdividirse ni fraccionarse de forma o manera alguna a excepciéon de
que cuando una persona sea duefia de dos o mas lotes colindantes, en cuyo caso
se aumentara el nimero de viviendas en una vez y medio més.

3.3.- AREA DE CONSTRUCCION.- El COS (coeficiente ocupacion de
suelos) se determinard de acuerdo a los retiros especificos de cada lote, los
mismos que se encuentran plenamente sefialados en este Reglamento, en todo caso
el CUS (coeficiente de uso de suelo) serd igual al triple del COS.



3.4.- DE LA ALTURA MAXIMA DE PISOS.- La altura méxima de
pisos de las edificaciones en la Utrbanizacion Ciudad Azteca, serd de tres pisos
comprendidos en una planta baja y dos altas.

35. DE LOS VOLADOS.- No se permitird volados que invadan las
4reas de retiro. excepto cuando los retiros sean mayores a los permitidos.

-

3.6.- DE LOS RETIROS.- Los retiros minimos de las construcciones que
se levanten sobre los solares de la Urbanizacion Ciudad Azteca seran los

siguientes:

3.6.1.- RETIROS FRONTALES.- El retiro frontal de todos los
vivienda debera tener minimo 3,00 y podra utilizarlo como jardin de la
misma.

3.6.2..- RETIROS POSTERIORES.- Todas las viviendas tendran
un retiro posterior minimo de 2.00 metros, con excepcion alos que den a
una via o area de tipo comunal, en cuyo caso serd de 3.00 metros.

3.63.- RETIROS LATERALES.- No se permitird ningin tipo de
adosamiento lateral o de los costados, y los retiros laterales seran de 2.00
metros por costado.

3.6.4~ ESTACIONAMIENTOS.- En cada vivienda se exigird
como minimo un espacio para estacionamiento. en las viviendas bifamiliares
existirin minimo dos.

3.7.- DE LOS CERRAMIENTOS:

3.7.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.- Se podran levantar
cerramientos frontales de tipo doble vista, tales como verjas metdlicas,
vegetales con seto vivo, y de mamposteria hasta upa altura maxima 2.20
metros.

3.7.2.- .CERRAMIENTOS LATERALES.- Los cerramientos
laterales serdn de mamposteria, metilicos, enmallados, o de seto vivo, con
una altura minima de 2.40 m.

3.8 DE LA INFRAESTRUCTURA DE LA URBANIZACION.- El
disefio de la Urbanizacién Ciudad Azteca, aprobado por la M.I. Municipalidad del
Cantén Manta, tales como vias, bordillos, alcantarillado, red eléctrica, red de
agua potable, 4reas verdes, areas comumales, etc. Es obligacién de los propietarios
de cada lote cuidar de las mismas. .

3.9.- DISPOSICIONES DE CONVIVENCIA:

L]

3.9.1.- Los propietarios de los lotes estan obligados a mantener en
tode momento su propiedad limpia de monte, maleza y desperdicios.



22~ Estd prohibido 2 todos los dueios de jotes, pargquear carros -
e las aceras.

3.9.3. Queds prohibide sembrar plantas, arbustos v drboles, cuyas
ratees afecten directa o indirectamente las areas de aceras, bordillos ¥ vias.

394 El wso de las dreas comunes  de la Urbanizacion Ciudad
Azteca, se hard de conformidad con o que establezea Ia Junta de vecinos,

195+ No se podra realizar actos contravios a Ia moral y 3 las
huenas cosimunbres o que afecten a las nonnas de convivencia ¥y armonia
de los copropictarios.

3.9.6.~ Impedir que el ruido que se produzea en el interior de las
vivichdas rasciendan las mismas, por lo que doberd regularse la mtem:daci

daf THIsE

T o = 2 o\l
DISPOSICION UNICA.- Para una m wejor organizacion de los gmp;c!amq c}‘: = 3\
;ms;c; en la Urbanizacion Ciudad Azieca. estos una ves establecidos) d{,berﬁh%tfe +
formar una jJumia de vecines para levar a efectos normas ¥ comportamicnios entre, «\' f
SOPIOPICIANios vy se regivin de acuerdo g este Reglamento, sin que esie :ftﬁﬁd«’!
que se noiue medidas no establecidas en. el presente como por ejemplo cuotas
mensuales  para pugo  de guardiania,. . a-?\, Lste reglamente  serd meorporado a

cada mawiz de osciitura pablica individual como documento baciinante de la
mismie para ol plene conocimiente de fos copropictarios de lotes.

A 4 Taia %mw“a{ Lones,
A f%'%ii&(.ﬂi A B340 CIA M
CORREDOR DE BIENES Eﬁ.ﬁ&l(ﬁﬁ'@

LG HE [0sTe

INCOTECA CIA, LTDA,
PROMOTORA






- RE F’UBLI(’!\ L—lL

DURECLIM GLIEAL U
2§y rL»uunmm JGHY G \1.1"

LFDULH £
CMJD-’RDMM
CARCLUTAS A : .
aamlt?miorsnam. Atttk
OSILVIAKGATRIRRINE - - & 0 0
a u,.w( hF m.m

AR

J*4 ! .
l:r\,hnmmnmrmrﬂ 190?4:-2;'
HAL, |or¢m.m.-‘.u Ecumnm,e.m

F
s

::a i, 131{}9?5‘3‘3 {[I

i
.'.j

CERTIFICADO:
C de ‘L-‘UTA(‘&EBN

PRI A (S m-‘ ani:

PR .
o AN MANABI

Catiton: CHONE.

LA UpE U

HAK -r‘m pivd C’HQNE

TN h
JURE 0. 0062 FEMENING - € .u‘13109?5246
SC'LOFIZANO GARCiA SIL\IIA IULTHERINI:

SRRSO vnausmzunrwu-cm
SUFERIOR . - NG ADM ENPRESAS
i hwaLlr_ £35S 'rruomarlEfnsmea B g

AFEILITON Y NOMBRES BE LA fracRe.
‘ fEARCIA GARGIA SILVIA MARIA nAnMENu.
il '.ur,.,u ¥ FECHADE mtmclml

PORTOVIEJO

ﬂms -1141,

b FE'HAI’)EEKP:HA(,IQI-
t5 12023

oy

i iladeeyarrazia pstd gn it

g B GATE OOCUIEHTO ACREDA QUE USTED SUFRAGQ EN

LA LIJ:E'\':IDHI S EBCCICHALES Y CPCCS.2023

LT Getrs 3 AL AT AR BV o e Do a0 T B T

i SR PR B LY LA PR O {8
~ ) -

Py A T

(s ZZE0 0

7/,
w?.-vmzs;bﬁu‘;‘mﬁ*h#rl_.rumr :




2t Direcelén General de Reglstro Civil,

= REPUBLICA DEL ECUADOR

_ Direccitn General de Registro Civil, identificacitn y Cedulacion s

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS

Nimeroinico:de identificacion: 1310975246
- Nombres del ciudacano: SOLORZANO GARCIA SILVIA KATHERINE
Corll.;i-isc"‘i_én dé ceduiado: CIUDADANO | |
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE
:Fedh"a de nacimiento: 27 DE NOVIEMBRE DEV"198‘7

- Nacionalidad: ECUATORIANA

- Sexo: MUJER

" Instruccisn: SUPERIOR

Profesién: INGADM.EMPRESAS

Estado Civil: SOLTIZRO

Cé’ﬁyuge: No Registra

Fecha de Matrimenie: No Registra

Datos del Padre: SOLORZANO SOLORZANO WASHINGTON AQUILES
Naci_ohalidad:’ _.ECUATOREANA : |

Datos de la Madre: GARCIA GARCIA SILVIA MARIA GARMENIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 1 DE NOVIEMBRE DE 2013

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacion cetificada a la fecha: 14 DE FEBRERQ DE 2023
Emisor GUSTAVO PATRICIG MAGIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

_qq-aﬁ'ﬂ‘

N° de cettificado: 231-831-98796

il 7Aoo

231-831-98796 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
- Documento firmado electronicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.aob.ec, conforme a ia LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE,



Razdn Social Numero RUC

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL

Representante legal
» AROSEMENA DURAN CARLOS JULIO

Estado | Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
15/07/2010 23/09/2022 23/04/2010

Fecha de coﬁstitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccidn ' Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial-
SOCIEDADES Sl S| '

Domicilio tributario
Ubicacion geografica :
Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion S

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Niamero: S/N Interseccién: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Namero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

' Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:
patricio.bedoya@biess.fin.ec

Actividades econdmicas

+ 168100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, -COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS. -

+J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DI DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SLI RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

» K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR |[NDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITQ). TAMBIEN SE: INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

172

- www.sri.gob.ec




Razon Social Nidmero RUC

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001

SEGURIDAD SOCIAL

Establecimientos ; .Vh
Abiertos Cerrados !
32 ‘ 3

Obligaciones fributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

» 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
» ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Las obhgacmnés tributarias reflejadas'en ebla ({pdumento estan Jujatas @ raml:ios; ReVlSef, - ._\f‘ i "
perlodicamenté sus obligaciones trlbutanaé en WWW.Sn,goh.ec T . Tt

Numeros del RUC anteriores

- No registra
_____________________________________ B e e e e e et g
Codigo de verificacion: CATRCR2022002154450
Fecha y hora de emision: 23 de sbpliembre de 2022 12:57
Direccign iP: 181.39.8.53

Validez del certificado: El presente ceriificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Supiemento del Registro Ofigial
462 del 19 de marzo de 2015, por 16 que no requlere sello ni firma por parle de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SR} en linea y/o en la aplicacién -
SRi Mévil.
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NUTARIA VIGESIMA DEL CAm oN: QUITO
EXTRACTO:
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BANCO DEL INSTITUTO: T 7 TR T i
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' ; ! n |
3 SOLORZANG EpAﬁCi,!\.:El VA POR BUS PROP|OS s i | . ECUATORIA. | MANDATARIO

Natural |y n THERINE DERECHOS DROUEA . [1sdusrsgag T TR LR -

" {ZAMBRAND VALENGIA VELENA [POR sus?lﬂuf-'lo-ﬁ iy R | ; JECUATORIA | MANDATARIO ' - i
Natural - greo) ANIE: DERECHOS - jespdia L acemzess | T A) |
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CUANTIA DECAGTE 6 T =T s : o
| CONTRATO: INDETERMINADA : e ) | ) ]

CERTIFICAC|ON DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB () DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
°  ESCRITURA. PUBLICA '

| ESCRITURA 0% {20231701020F 03437
!E?rg?z?sg;;emm- 17 DE NQVIEMBRE DEL 2022; (16:10)

PAGINA WER YIO hilps:/fstleniinga.srl.gob,ec/srl-en-
{ SQPORTE ELECTRONICO  JlinaalSftucWeh(CerlilvadoValldacinal o mn(n!nur(‘nnslm.v'.fmn:ll'n(‘f‘rllliL.angdII:J.!ClunbmIJmPr losCaplehd/1 768165
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DRA. GRACE LOPEZ M.
NOTARIA
NOTARIA VIGESIVA QUITO - ECUADOR

DL DISTRITO DA TRONGLI CAND BIL QLI

ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL
OTORGADA POR:.
MAGISTER CARLOS JULIO AROSEMENA DURAN
GERENTE GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS —~~ “..
AFAVORDE: oc
INGENIERA SILVIA KATHERINE SOLORZANO GARCIA %';; f ( =g)

E INGENIERA YELENA STEPHANIE ZAMBRANO VALIENCIA N
ESCRITURA NUMERO: 2022-17-01:20-P03437 GHRZ
CUANTIA; INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS
H.M.
En la ciudad de San Francisco -de Quito, Distrito Metropolitano; Capital de
la Republica del Ecuador; hoy dia diecisiete de noviembre del afio dos mil
velntidds, ante- mi, Doctora GRACIT L@PEZ-MATUHURA, NOTARIA
VIGESIMA DEL CANTON QUITO, comparéce con' plena ¢apacidad,
libertad y conocimiento a la celebracién de la ‘preserite escritura; el
Magister CARLOS JULIO AROSEMENA DURAN EN CALIDAD
DE GERENTE GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIAN® DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, de conformidad, -

con la copia debidamente certificada del documento que se adjunta como

habilitantz, a quien en adelante, para efectos de esta escritura se Je. /

denominard simplemente como el “MANDANTE”- El compareciente.;/|.

" Dy GrﬂcuLﬁpezM
NOTARIA VIGESIMA
Quito + Lcum!m
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Dra. Grace Lopes M. )
NOTARIA VIGESTMA - 2
©Qpbte - Eeundor

: x
Q\"%KP ibdlistas, correo electrénico carlos.arosemena@biess.fin.ec, tefefond

gfr =N DRA. GRACE LOPEZ M.
| % NOTARIA

NOTARIA VIGESIMA QUITO - ECUADOR
domicilio ¢n la Plataforma Gubernamental de Gestion Financicra ubicada
en la Avenida Amazonas y Union Nacional de Periodistas, correo
electronico carlos.arosemcua@biess._ﬁn,.éc, nimero de teléfono cero dos
tres nueve sieté cero cinco cero cero y habil en detecho para contratar v
contraer gbligaciones, a quien.de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido su documenta de identificacién, cuva copia debidamente
certificada por mi se agrega a la presente escritura cumo habilitante y
previa autorizacion expresa del compareciente se obtiene, convalida y
adjunta el Ceitificado Personal Unieo emititlo por el Sistema Nacional de
ldentificacion Ciudadana de la Direccion General de Registro Civil,
Identificaciéon y Cedulacién, conforme lo dispon_je el articulo setenta vy
cinco de la Ley Organica de Gestién de Identidad y Datos Civiles.
Advertido que fue al compareciente por mi la Notaria de los efectos y
resultados de esta eseritura, asi como examinado gue fue en forma aislada.
y separada de que compareceé al otorgamiento de esta escritura sin
coaccion, amenazas, temor reyerencial, ni promesa o-seduccion, me pide
que eleve a escritura piblica la siguiente minuta cuyo literal se transcribe
a continuacién: SENORA NOTARIA: En el Registeo de Escrituras
Piblicas a su cargo, sfrvase incluir tna de PoderEspecial contenido en las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Conparece al
otorgamiento de] presente instrumento piblico, el Magister Carlos Julio
Arosemena Durdn, en su calidad de Gerente Generai del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, conforme consta de los

documentos que se adjuntan como habilifantes. El compareciente es-

ecuatoriano, casado, mayor de edad, de profesién Magister en Banca y

nzas, con domicilio en la Plataforma Gubernamental de Gestion

111aicierél ubicada en la Avenida Amazonas y Unién Nacional

@/"?’f

.E.
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@ﬂ“f m“\\ DRA. GRACE LOPEZ M.
& 20  NOTARIA
NOTARIA \nuE%‘IMA QUITO - ECUADOR

cero dos lres nugve siete cero cinco cero cero (02)(3970500).-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 2.1~ El. Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS es una institucion financiera '
publica creada por mandato éonstituc‘:i’onal, cuyo objeto social es la
administracion de los fondos previsionales del [ESS, bajo- criterios de
banca de inversion. 2.2,- Corifornie el-subhumeral 4.2.1. deél‘numeéral 4:2,
del articulo 4 de la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social BIESS, éste se encarga de conceder créditos hipotecarios,

”

prendarios y quirografarios y otros setvicios financieros a favor d¢ los. "’

afiliados y jubiladog deél Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socfa_l;;';?r.fsu,?—.

Enel Cédigo Organico Monetario y Financiero, Libro I, Capitulo 4,Sector’
\ A

Financiero Publico, Seceidn 3, De las finalidades y objetivos, artlcu“}Q?'ZB
se establece: “Funciones del Gerente General. El Gerente General ejetcéfg
las-siguientes funciones; 1. Representar legal, judicial yextrajudicialmente
a la entidad; 2. Acordar, ejecutar y celebrar cualquier acto, hecho,
convenio, contrato o negocio juridico que conduzca-al cumplimiento de las
finalidades y objetivos de la entidad; 3. Cumplir v hacer cumplir las
resoluciones del directorio; 4. Dirigir la gestion operativa y administrativa
de la entidad; 5. Pieparar el presupuesto, los planes y reglamentos de la
entidad y ponerlos a consideracion del directorios 6. Presentar los informes
que requiera el directorio; 7. Bjercer la jurisdiccién coacfiva en
representacion de la entidad; y, 8. Las demds que le asigne la ley y el
estatuto.” 2.4.- El articulo 379 ibidem, sefiala: “Gestién administrativa. La

gestién administrativa de las entidades del sector financiero publico serd

desconcentrada”; 2.5.- El articulo 20 del Estatuto Social del BIESS
determina: “Atribuciones y facultades.- El Gerente Géneral tendid ld
sigulentes atribuciones y facultades:. a) Las establecidas en el Caiipt

Qrgénico Monetario y Financiero, las contempladas en la Ley del B&w

Lo

Ho ARIA VIGESIMA
Quilto - Ecundor
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del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demés leyes pertinentes;
(...); g) Autorizar la 1‘ealizacién de acuerdos, contratos. y convenios que
constiluyan gravamenes, obligaciones o compromisos para el BIESS y
delegar -facultades, cuando dichos instrumentos posean naturaleza

exclusivamente administrativa; h) Otorgar los poderes especiales

‘necesarios para el curplimiento de ciertas funciones, siemipre dentro del

marco de sus competencias, que faciliten la operatividad y desarrollo de sn
objeto social. »2.6.- La Ingenieta SILVIA X ATHERINE. SOLORZANO
GARCIA y la Ingeniera  YELENA STEPHANIE ZAMBRANO
VALENCIA son servidoras del BIESS. TERCERA: PODER
ESPECYAL.- Con estos antecedentes, ¢l Magister Carlos Julio
Arosemena Durdn, en la calidad en que comparece, otorga poder especial,
amplio v suficiente cual en derecho se requiere, en favor de la Ingeniera
SILVIA KATHERINE SOLORZANO GARCI’A, ciudadana ecuatoriana
con cédula de ciudadania namero uno tres uno cere nueve stete cinco dog
cuatro seis (1310975246), servidora del BIESS y de la Ingeniera YELENA
STEPHANIE ZAMBRANO VALENCIA, ciudadana ecuatoriana con
cédula de ciudadania nfimero uno tres cero nueve oclio uno siete seis Cingo
seis (1309817656), servidora publica; para que a si nombre y por tanto a
nombre de su representado, el Banco del Instituto BEeuatoriano de

Seguridad Soclal BIESS, en la jurisdiceion de la provineia de Manabi,

Esimeraldas y Santo Domingo de los ‘T'sachilas, realicen lo siguiente: 3.1.-

Suscriba las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se oforgan a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en

todas sus variantes ¥ productos contemplados en su Manual de Crédifo.

Dra, Grace Lopez M.
NOTARIA VIGEBIMA. 4
Quiktn ~ Renndor

constitucion y cancelacion de hipotecas y cualqmu otro dOLleL,nl{ egal,
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" DELLIIRIO M BOPOLITANG (% QUITD

publico o privado, relacionado con el contiato de mutuo con garantia
hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles. que se otorguen-a favor del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. 3.3.- Suscriba
todo acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/ o
cualquier otro tipo de crédito que conceda ¢l BIESS a sus prestatarios, asi
como cualquier documento publico o privado relacionado con la

adquisicion de cartera transferida a favor del Banco de] Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Socjal BIESS por parte de cualquier persona, . -

natural o jurldica, enlmdmndose dentro de ello la suscr ipcién de endosos &

cesiones y/o cuplquier otro documenta que fuera menester a.efectos ‘de que

se perfeceione la transferencin de gartera a favor del Banco del Instxtuto

Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en documento pubhc@ 0»’: 181 ¢

privado. CUARTA: DELEGACION.- El presente poder podré. ser
delegado, total o patcialmente, tnicamente previa autorizacién expresa y
escrita del mandante, QUINT A: REVOCATORIA. - El presente poder se
cntenderd revocado en caso de que la(s) mandataria(s) cese(in)

definitivamente y por cualquier motivo en sus funciones como servidora(s)

“del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.

Finalmente el poderdante podré revocar el presente mandato, en cualquier
tiempo, cumpliendo al efecto con las d isposiciones del Codigo Civil, que
es el que rige la materia. SEXTA: CUANTIA.- EI presente mandato por
sunaturaleza es dé cuantia indeterminada. Usted sefior Notatio, se servira
agregar las formalidades de estilo necgsarias para la plena validez de este
mstramento. Usted seffora Notatia, se servira agregar las formalidades de
estilo necesarias para la plena validez de este instrumento. Hasta aqui la
minuta que esta firmada por la Doctora Diana Torres Egas profes sional e

numero de mairicula diecisie'[:e~.d0;; mil cinco-cuatrocientos seti
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1 que junto con los documentos anexos. y habililantes gue se incorporan,
2 queda elevada -a escritura publica con todo el valor legal. Para fa
3 celebracion de la presente escritura -se observaron los preceptos y
4  requisitos previstos en la Ley Notarial; y leido que le fue:al compareciente
5  por mi la Notaria, aquel se ratifica en la aceptacion de todo su contenido y
6 firma conmigo en unidad de acto; quedando incorporada la presente

7 escritura enel protocolo de esta Notarfa, de todo cuanto doy fe.-
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Razon Social
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOGIAL

Numero RUC
1768156470001

Representanie Iegarl
« AROSEMENA DURAN CARLOS JULIO

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion  Inicio de actividades

15/07/2010 22/09/2022 23/04/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades. Cese de actividades

23/04/2010 No registra No registra .,
Jurisdiceion Obligado a llevar contabihdad ) N
ZONA 9./ PICHINCHA / QUITQ sl ey g -:3'-;_'
];pg Agen‘ie de retencion Contribuyente esp;édjéj T; * =
SOGIEDADES sl S| \* s .

Domicilio tributario
Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Nimero: S/N Interseccién: UNION

NACIONAL DE PERIODISTAS Qodigo postal:

170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Namero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Webh: VWWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:

patricio.bedoya@biess.fin.ec

Actividades economicas

«.L68100101
ARRENDADOS;, COMO: EDIFICIOS
RESIDENCIALE\J INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES;

- COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROP|OS O
NE  APARTAMENTOS
INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,

Y VIVIENDAS;  EDIFICIOS NO

CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS -0 SIN.AMUEBLAR POR P':R!ODD\J LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANCS.

. JB?‘I‘IUPOZ ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A

UNA DETERMINADA: SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO
LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIER

LINEA (LJESTIO\J GOMPUTARIZADA),
0O TECNICOS.

ELLOS EN
FCONOMICQS, ESTADISTICOS

- 54990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTIT45%
MONETARIA Y CUYA FUNCION ’
STAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINA® f"' Al

QUE NO' PRACTICAN LA INTERMEDIACION

CONSTITUYE LA CONCESION DE PRE

LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (T) 4551_
CREDITO), TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENIA el '. :
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAN:3IEN RECIBEN DEPOSITOS.

.{ﬁ-
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Razén Social | . 7 Nimero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768158470001
SEGURIDAD SOCIAL

Establecimientos
Abiertos Cerrados :
.32 3

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN A FUENTE
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO-

< ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

R

o
R

L AR

Numeros del RUC anteriores

No registra

Codigo de verificaclon: CATRCORZ022002154450
Fecha y hora de emisi6n; 23 de sepliembre de 2022 1267
Direccion-IP: 181.39.8.53

Validez -del coflificado: El presenle cerlificado es valido de conformidad a. 16 eslablecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publlcada en el Tercar Suplemento del Regislro Oficial
452 del 19 de marzo de 2015, por lo que no sequiere seila nl Tirma per-parle. de la Adminislracion

Tributaria, mismo gue lo puede verificar 8n fa pagina fransaceicnal SR en [Miga ylo an'Ja.aplicacién
BRI Mévil,

RAZON: do sonfsrmidad con al Art.48 numearg|
4 d21a Loy Notariat, doy fa qjue el documento Uy
anteveden qun consta do_4_ fojas  GliLe | fue
matatializade dg la~pdgina web ylo: sgparte
electronien, Qujtof, | \ﬂe

Bra. &r 4 Lafla ey -Ricr vtz ra

BlA viayEMA DE-GUTD
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WTENTIERIC A,

Resolucién No. 5B-INJ-2022-2101

lorge Luis Andrade-Avecillas
INTENDENTE NACIONAL JURIDICO

CONSIDERANDO:

QUE mediarite oficio No. BIESS-SGDA-2022:0247-0F de 02 de naviempre del 2022, el
toctor ‘Wellington Manuel Jinfénea Moraano, Secretarlo ‘General :del Banco del
Instituto. Eeuatoriang de Sepuridad Social, remlite la documentacién vy solicita la
califlcacién de Idoneidad lejzal del ‘maglster Catlos Julio. Arosémena Durdn -come

Gerente General. del Banco de acuerdo @ las: disposiciones: legales y estatutarias

vigentes, desighado en sesidn de Directorio ordinarfa virtual No. 35-2022, de ,_25-_d_§.3', LV

octubre tel 2022,

s -

QUE el artlculo 258 del Cadigo Orgeinicc Mongtario v 'Financieio, *estahlééé‘_ﬂ_ds; ¥
os de-administraciony viglaneia, 6. |

impedimentas para thiembros del directorio y conse
de una entidad del sistema financiero nacional;

QUE artfeulo 377 del referldo Cédigo, tleterining los requisitos parala dfes_ignadbnzdé]g e

Gerente General;

QUE en el articulo 1, del capltulo | “Norma de control para la calificacion de:los
‘miembros del directorio y gerente general del Banco del Instituto Ecuatoriano: de.
Seguridad Socidl”, ‘del titulo XIX “Del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad
Social”, del libro | “Normas de control :para las éntidades de los sectores financiero
publico y. privade”, de la Codificacion dé las Normas de la Superintendencia de
Bancos, dispone que I Superintendencia de Bancas, calificard al gerente general; y,
el articulo 2 Ihidem detallalos requisitos que se deberan presentar; ‘

QUE el articulo. 19 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatariano de
Segurldad Socla] vigente, establece las reqglisitns v prohlblclones para seér calificado
coo Gerente General; ;

QUE el articulo 21 del Estatuto Soclal del Banca- del Instityto. Ecuatoriang de:
Sdguridad Social vigente, establece las-funciones del'Gerente General;

QUE en memorande Nro, SB-DTL-2022:1417-M de 10 de hovierribie del 2022, se

~indlca que el magfster Carlos Jullo' Ardsérena DUrdn:no se encuentra incurse en los
impedimentas del articulo 258 del Cédigo Organico Monetarlo y Finaﬁcie‘rb'y"joumpl.g-
conlos requisitos establecidos en‘la narmativa antes citada; v,

EN efercicio de las: atribuclones delegadas por I3 seficra Superintendente de Bantas

mediante resolucién No. 58-2022-0631 de 25 de abril del 2022; y, resolucidn Nossgiot 7

ADM-2022-0123 de 10 de mayo del 2022,

“ G, ves 12 e 0
JJ Gutiiginguili Lo e
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TSUPEPINTEMDEMTIS :
. FRE N ey

Resolucidn No. §8:IN-2022-2101
Pégine Ne, 2
RESUELVE:
ARTICULD. 1.- CALIFIGAR fa idoneitlad oel maglster Carlos Julic Arosemigna Durdn,
portader de Ja ¢édula de ciudadanis No. 0900594285, como Gerente Gerierdl dal

Banco de] Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

ARTICULO 2. DISPONER que se comunigue la preserite resolucldn al
Secretarlo-General de Banco del Instituto Tevatoriane de Seguridad-Sactal.

ARTICULO 3. NOTIFIQUESE la presente resblucidn a los correos electronicos:

:gatlos arosemena@hiess. fin.ge, hotificaclonsh@biess fln.ec provistos para e} efecto.

COMUNIQUESE. - Dada en. la Superirtendencly de Baricos, en Quito, Distritn
Metropolltano, el diez de noviernbre del dos mil veintidos.
F
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Dra. Grice Lopez ML

NOTARIA VIGERIMA.

(it - Eeundor

Dr. Jovge Luis Andrade Avecillas
INTENDENTE NACIGNAL JURIDICD

LO CERTIFICO. - Qufto, Distrito Mefcr_opt)litang;“:"'el digz de novlemibre del dos 1l
veintidos,
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ACCION DF, PERSONAL

1 --’@mmw Miriisterio " 2 :
@ . doi Tre b ajo R A Noi, i E
' Fiithie 15 ﬁg-nawaafnbr:,s:;ﬂé;z‘éz'z '
DEGRETO ey “AGUERDO @ RESQLUCION. o
NO, A FECH: [
| AROSEMENA DURAN CARLOS IULIO
[ APRLLIDOS NOVBRES.
 No: de Giidula de Ciudadania Rigea parirg:
" (1909594285 | marts, 15 He noviembte db 2072
.gs-xFLfcw\e‘E0$'|-- T ' ‘ o
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Jtoatili e Alimial uimidr everido a-lo proylsie; RESUELYE: Expediy la acclgn dp pErsmm! lnhumlﬂn 7l nt&mhramrmm ilial Mogisfni Cirlas Iy m\Aqummﬁnn Durin, en cahdad ue

L skt Geiintopa-GE 5B ciaid Sbetal, o fartiedel 151le nodtuiihe doido23

(]r-wm- Giznoral dul bamep :f(

Hials Mizmorando Nro: B1ESS, OI?B 2032,0530-M M’ e 15 da nnwemhm de. (122
Ahiisolucitn, Nen 5304 20’1‘215}. do mm- noviembreie Wu)z

SUPRESIAN

PARTIDA PRESUPUESTARIA;

PARTIDA PRESUPUESTARIA:

INGRESQ 0 TRASLADG, n REVALORIZACION ) i
NOMBRAMIENTO @ 'mnmsc o -ﬁECLABlF!CAC!QN Fs| OESTITUCION
ASGENSQ jn} CAMRIO ADMINISTRATIVO (1 URIGACION 1 * "REMGEIGN or
SUBROGARION 13 INTERCANEIR @) REINTEGRO -0 JUBILAGIOH o
ENCARGE Ll COMISICIN PEISERVIGIOS O RESTITUCION 0 OTRQ, o i
VACACIONES 8] LICENCIA Im) REMUNGIA e i
SITUACION ACTUAL “SITUACION PROPUESTA :'
! PROCESO: |PROCESO: phics byoe0iEniiTE '
SUBPROCESD: SUBPROCESO: GERENGIAGEHERAL e
SUBPROGESO 1. SUBPROCESD 1; SERENCURIENAL, - -
PUESBTO: PUESTE: ‘GERENTE QNERAL | -
il
LUGAR DE TRABALO: {LUGAR DE TRABAJQD; T
REMUNERAGION MENSUAL: REMLINER)\CION MENSUM S s 1esc

5105 alwm
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Drd. Grace Lopex M
NOTARIA VIGESIVA.
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CAUGIOH-REQISTRADA SON N6,

Eactidi ) i

EN EL.PUESTO DE:

LA PERSORA REEMPLAZA A

QUIEN CESQEN-FUNGIONES POR:

"HESIDO NOTIFWCADOIA,..

LUGAR:

FEGHA: 15 de noviembre di 2022

—————

)

Carlos lulio Arosemens Duran
Seividor

Dra. Grace Lopez M.
NOTARIA VIGESTVIA
. Qulte -Ecgador

"ABCION BE PERSCNAL REGISTRARA GON No, FEQHA: s

AFILIACION AL COLE IO I PROFESIONALES DE

MO FHlid; 3
NOTIFIGAGION DE-L.A ACCION

YO CARLDS JULIO AROSEMENA DURAN CON CEDULA G GIUDADANIA No. 0908504205

NOTARIA VIGESIMA DE QuITo
En aplicacion” a la Ley Nalaral DQY FE
ue la falo copla que anlecede es. igual
al documenlo’ que me 1ue presentado
am foja {s) 04l {es)

Quitg a,
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- REPUBLICA DEL ECUADOR

JHMy] Direccion General de Reglstre Civil, ldentilcacion i Cedulaciéh

. Diraccidn Benerpl de Registro Clvil,

*|dentiflcacién'y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE iDENTIDAD

AT S04 MM AT 05 11

v CIF‘ Dcrhitr'\ﬂr) 220- 792000

e D GTRCE Lfamﬂ”

NOmero. tinico de identificasion: 0809594285 i
Nombres del cludadanc: AROSEMENA DURAN CARLOS JULIO
“Gondicion del cedulado: CIUDADANG

Lugar de nacimiénto: ECUADORIGUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIQ)

Fecha de nadimientoi 15 DE NQOVLEMBRE' DE 1972
1 Nacioﬁandad: ECUATORIANA |

-Se)(c_): H'OMBRE_

" InstrUCcmn BAOHILLE RATO .

“Profesion: EMPRESARIO !

Estado Civi CASADD

c’miyugg: LE-E)N MRRINZ-.\_/ERONIC'A MARIA

FecH:a de l\ﬂat.r_imonio: § DE JULIO DE 20114
‘-Datos‘qéll Padre: AROSEMENA-Aho.S'E.MENA CARLOS JULID
Ngcionalt'da‘d:_,ECUATORIA'NA

Datos de la Madre: DURAN VICTORIA MARIA
Néqionaiidad: ECUATORIANA

- Fecha de expedicion: 22 DE ENERQ DE 2015
Colﬁd'ici'c'm-d‘e‘ donante: 5| DONANTE

'l'flfp_rmagj_igin garlificada. a la. facha; 17 PE NOVIEMBRE DE 2002
Etfiisor: GRACE ELIZABETH LOPEZ MATUHURA - PICHINCHA-QUITO-NT 20 - PICHINCHA - QUITO

7 AL ol

Ing. Fernandd Alvear C,
Direclor General del Reglstro Civll, idenlificacian y Ceduiacidn
Decumenio fi:'mado clectrénigamente

Lamﬂ%&l& rso’

la qulun sa presenle gsie cedilleado detera validaro en:htlps:ivirtual registrocivil.gob.ec, cunforme a la LOGIDAC Aql, 4, numoral 1-y.a.la LCE.. i
Vlgenclaqgf c?uc en
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DRA. GRACE LOPEZ. M.

L e QUITO - ECUADOR

S¢ otorgd ante mi, y en fe de cllo confiero esta PRIMIRA COPIA
CERTIFICADA de la escritura pablica de Poder Especial; otorgada por el
Magister Carlos Julio Arosemena Durdn en calidad de Gerente General del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS; a favor de Ingeniera Silvia Katherine Solérzano Garcia e Ingeniera
Yelena Stephanie Zambrano Valencia, debidamente firmada y selladaen Quits,

a diecisiete de noviembre del afio dos mil veintidos.-

Dra. Gracy” Lopep Matuhura
NOTARIA VIGESIMA .M. DE QUITO
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MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANT/
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Manta, martes 14 marzo 2023

*

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()I\!OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

CERTIFICADO DE SOLVENCIA PROVISIONAL

A peticion del ciudadano y/o empresa CERTIFICA QUE: Una vez revusado [os a‘Fchlvps
de Tesoreria municipal y los sistemas informaticos municipales a’ Qomhre de S5
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA. con “numera’ “de

identificacion 1390144330001, se establece que NO MANTIENE DEUQA en la
Municipalidad del Cantén Manta a la(s) siguiente(s) clave(s) catastral(es):

3-34-05-05-000

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 14 abril 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento |ngresando al portai web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALC sx ;n m MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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X° 032023-087706
Manta, martes 14 marzo 2023

-

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de pﬂedlos;
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste erLSOLAR N
CONSTRUCCION con clave catastral 3-34-05-05-000 perteneciente a C@MPANIA S
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA. con C.C. 1390144330001
ubicada en URB. CIUDAD AZTECA MZ E L5 BARRIO CORREGIR PARROQUIA
TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $36,795.24
TREINTA Y SEIS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO DOLARES 24/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $40,000.00 CUARENTA MIL DOLARES
00/100.

NO GENERA UTILIDAD YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIENE
MAS DE 20 ANOS.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 13 abril 2023
188546

Puede verificar la validez de este documento mgrasando al portal web https./portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
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IANITA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
Ayt MUNICIPAL DEL CANTON MANT
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23-084184

Manta, lunes 23 enero 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

-

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predlos =
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad-que consiste, en SOLAR Y.~
CONSTRUCCION con clave catastral 3-34-05-05-000"perteneciente a» CDMPANIA
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA. con C.C. 1390144330001
ubicada en URB. CIUDAD AZTECA MZ E L5 BARRIO CORREGIR PARROQUIA
TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $36,795.24
TREINTA Y SEIS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO DOLARES 24/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la-fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

. o, #ﬂ ?} g "!
Cédigo Segure de Verificacion (CSV) p f—"' ‘.’.
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec '-4.1‘ P

opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR IT,
""g'r. L ._



xx\\x;\*sm\\

G E AN



g Goblerno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
: CALLE 9 Av.4ta

- Ecuador

RUC: 1360000980001

Qbligado a lievar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/112183

: DE ALCABALAS
Fecha: 09/03/2023 Por: 520.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 09/03/2023 ]
Tipo de Transaccion: VE-6894894
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTD
Identificacion: 1390144330001 Teléfono: 0982512503 Correo: incoteca_manta@outlook.com.ar
Adquiriente-Comprador: PINTO DEMERA NELLY GABRIELA
Identificacion: 1310816580 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec e
Detaite: 55 ¥) £
PREDIO: Fecha adquisicion: 26/12/2002 = b
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de V;nt'a- " 1
3-34-05-05-000 36,795.24 19456  URB.CIUDADAZTECAMZELS 40,000.00 ]
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monta Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 400.00 0.00 0.00 400.00
2023  APORTE ALAJUNTA DE BENEFICENCIA 120.00 0.00 0.00 120.00
Toltal=x» 520,00 0.00 0.00 520.00

Saldo a Pagar

15/03/2023 08:01 Page: 1/1 portal_gadmanta






Ficha Registral-Bien Inmueble

81692

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo:yéa-zmozmﬁ
Certifico hasta el dia 2023-01-25:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/ndentif.Predial:

Fecha de Apertura: lunes, 28 noviembre 2022
informacion Municipal: J
Direccién del Bien: URBANIZACION CIUDAD AZTECA ./

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: TARQUI

&R
¢ 5 e 3
LINDEROS REGISTRALES: : f -
LOTE NUMERO 5 de la MANZANA E de la URBANZACION CIUDAD AZTECAé la Parroguia Tarqui del Cantén Manta d Lt ‘;‘“ =
\ - SenHEs #
Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: “\ * =5
Con una superficie de 194.56m2. o .
Frente: 14,00m.y lindera con Avenida A-3
Atras: 19,79m, y lindera con los lotes 02 y 03,
Derecho: 6,93m. y lindera con el lote 04,
tzquierdo: 18.15m. y lindera con el lote 06.
SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN ; ‘
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Emlml:;;:ro o Actn S Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final ;
COMPRAVENTA  COMPRAVENTAY UNIFICAGION  1022jueves, 18 abri 2002 08 o006
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2907 jueves, 26 diciembre 2002 27349 27358
PLANOS PLANOS 7 viernes, 25 abril 2003 1 1
PLANOS REDISENO DE MANZANA 43 miércoles, 20 noviembre 2013 462 512
PLANOS RESTRUCTURACION DE AREAS 33 martes, 01 noviembre 2016 416 505

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA .
[1/5] COMPRAVENTA'Y UNIFICACION
Inscrito el: jueves, 18 abril 2002
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sabado, 06 abril 2002

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Folio Inicial: 9084
Folio Final : 9096

Numero de Inscripcién : 1022
Numero de Repertorio: 1813

2 lotes de terrenos ubicados en las Inmediaciones de la Cuidadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Cantdn Manta.. Y otro lote adquridio al Sr.
Pedro Antonio Figueroa Villamar ubicado en la parroquia Tarqui del Canton Manta, Compraventa y Unificacion de Lotes. de la compra del 8 de
Agosto de 1.988 el lote con una superficie total de cuarenta mil trescientos cuarenta y dos metros cuadrados.

Pagina 1/4 - Ficha nro: 81692 Av. Melcén y Calle 20 - Mall de! Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec



ALCALDIA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

- Calidad Nombres yio Razén Soclal Estado Civil Ciudad .

: !
COMPRADOR COMPARIA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA  No DEFINIDO 7 WANTA
CIA. LTDA.
VENDEDOR FIGUEROA PICO SAMUEL ZACARIAS CASADO(A) MANTA s
ACEPTANTE
VENDEDOR FIGUEROA VILLAMAR PEDRO ANTONIO NO DEFINIDO MANTA
ACEPTANTE
VENDEDOR VILLAMAR MOREIRA MARIANA DE JESUS CASADO(A} MANTA
ACEPTANTE

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /5] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: jueves, 26 diciembre 2002 Nimero de Inscripcion : 2907 Folio nicial: 27349
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 5953 Folio Final : 27358
Oficina donde se guarda el original; NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 diciembre 2002
Fecha Resolucidn:

a.~Observaciones:
Compraventa y Unificacion.- dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de Ia Parrequia Tarqui del Cantén Manta, descritos asi:
PRIMER CUERPO: Por el frente, 150 metros y calle publica; Por atras, 150 metros y terrenos del Sr. N. Brave; Por el costado derecho, 100 metros
¥ terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el costado izquierdo, 100 metros y terrenos def Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDC
CUERPQ: Por el frente, 150 metros y calle publica; Por afras, 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por el costado derecho, 100 metros y terrenas de
José Figueroa; Por el costado izquierdo, 100 metros y propiadad del Sr. Julio César Barzallo. Sup. 15.000m2. Mediante autorizacién de Unificacion
otorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano, quedan unificados asi: Por el frente 300 metros y calle plblica; Por atras 300 metros y
propiedad de N. Bravo; Por el costado derechio noventa metros ochenta centimetros v propiedad de José Gregorio Figueroa; y, Por al costado
zquierdo noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros y propledad de Incoteca Gla. Ltda, {Antes de Pedro Figueroa), con un &rea de
Veintiséis mil doscientos cuarenta y siete metros cuadrados, sesenta v siete decimetros cuadrados.

b.. Apelildos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

e

]
COMPRADOR  COMPARIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTEGA NO DEFINIDS " v
CiA. LTDA
VENDEDOR FIGUEROA VILLAMAR ULBIO ZACARIAS SOLTERO(A) MANTA
ACEPTANTE

Registro de : PLANQS

{3/5] PLANOS
Inscrito el: viemes, 25 abril 2003 Nimero de Inscripcion : 7 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1757 Folio Final ; 1

Oficina donde se guarda et original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otergamiento/Providencia: iueves, 03 abril 2003
Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:
inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqgui de la Cuidad de Manta, En la que se forma I3 denominada
Urbanizacion Azteca, v en la que entrega al Municipioc de Manta, area social No. 1 con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 21 85,10 M2, Area social
No. 3 con 1254,36 M2, Area social No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 8 con 1893,16 M2, Lotes en
Garantia Mz. | con 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 Iotes con un area de 2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con
un area de 3400, 43 M2, Mz. T, con 13 lotes con un area de 2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes
eoh un area de 2545,30 M2. Mz, Z, con 23 lotes con un area de 4.619,99 M2, Con fecha Julio 01 del 2004 se encuentra Oficio Recibido, en la cual
hace el Levantamiento de los 12 Iotes de ia Manzana | de la Urbanizacién Azteca mediante Oficio N.- 102-PSM-DJ-GMM, fechada Manta, Julio 01
del 2004. Can fecha 05 de Diciembre del 2012, se encuentra oficio Recibido, en la cual hace el Levantamiento de los ( 23 lotes) de la Manzaga 2
de la Urbanizacion "Azteca " megiante oficio n. 640, ALC-M-S-OGV. Fechado Manta 03 de Diciembre del 2012, :
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

c Calldad Nombres yfo Razén Soclal Estado Civil Cludad

Pagina 2/4 - Ficha nro: 81692 Av. Melcon y Caile 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hiips://portaiciudadanc.manta.gob.ec




CALDI
PROPIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA  NO DEFINIDO MANTA
CIA. LTDA.

URBANIZACION URBANIZACION AZTECAS NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[4 /5] REDISENO DE MANZANA
ingcrito el: miércoles, 20 noviembre 2013 Numero de Inscripcion : 43 Folio Inicial: 462

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 8125 Folio Final : 512
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 noviembre 2013

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
REDISENO Y AMPLIACION DE LA URBANIZACION CIUDAD AZTECA.Redisefio propuesto reestructurar las manzanas R,T,UV,ACY X. asi como
tambien el lote N. 22 de la manzana P el Lote 9 de |a manzana O y el lote 16 de la manzana W, adicionalmente se encuentra el detalle del area
verde N, 9 a protocolizarse a favor de la GAD-Manta donde se ubicado una superficie total de 821,82m2 cuando realmente es de 2549,12m2. La
Direccién de Planeamiento Urbano CERTIFICA que en la Escritura de Redisefio y Ampliacién de la Urbanizacion Ciudad Azteca, protocolizada en
la Notaria Primera del cantén Manta el 19 de noviembre del 2013 e Inscrita 20 de noviembre del 2013, consta el Informe de la Direccion de
Planeamiento Urbano, en donde se especifica el listado de los lotes en garantia y dentro del cual no constan los lotes !10 v-41 de Manzana "T" y
lotes 4 y 5 de la Manzana "R"; siendo los lotes dejados en garantias por fiel cumplimiento de las obras de Jnfraestructuras basicas, los siguientes:
LOS LOTES DEJADOS EN GARANTIAS POR FIEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBRAS DE lNFRAESTRUCTURA EASICAS SON LOS‘
SIGUIENTES: MANZANA Q: lotes 1,2,3,4,5,6,7,8,10,11,12,13,14 y 15 con un area de 3.145,49m2 MANZANA S : Lotes 1.2,3,4 y5con up area de
1.211.11m2 MANZANA Q-1.- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13 y 14 con 2.689.20m2 MANZANA Q-2- 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10 11;12,131,14 , 15|y 16°con
2.862.88m2 MANZANA U.- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12 con 3.246.88 m2 MANZANA X. 1,2,3,4,5,6,7,8 y 9 con 1. 959 05 m2 MANZANA WA-_-‘
1,2,3,4,5,6,7,8,8,10,11,12,13 14 y 15 con 3.292.17 m2 Manzana U: Lotes #6: 243,18m2. Lotes #7: 254,70m2. Lotes #8: 219,69m32." Lotes #9;
191,74m2. Lotes #12; 317,82m2. lotes # 13 : 359.59m2 Lotes #14: 249.52 m2 Lotes # 15 244.21m2. Con fecha 15 de Agd’stt} del 2.016 se récibio
un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que acuerdan la restructuracion parcelaria de la manzana R del lote numercLB ‘mediante oficio N°
836.5M-E-PGL fechado Manta 22 de Julio del 2.016. MANZANA S: Lotes N® 1,2,3.4 y 5 con un area de 1.211,11m2 MANZANA Q-1: Lotes N°
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13 y 14 con un area de 2.689,20m2 MANZANA Q-2 Lotes N° 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 de la manzana
2.862,88m2 MANZANA U’ Lotes N° 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 y 12 con un area de 3.246,88m2 MANZANA X Lotes N° 1,2,3,4,5,6,7,8 y 9 con un area
1,959,05m2 MANZANA WA Lotes N° 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 y 15 con un area de 3.292,17m2 MANANA U Lotes N° 6,7,8,9,12,13,14,15.
Con fecha 14 de Agosto de 2014, se encuentra oficio recibido en donde se procede a liberar las garantias de acuerdo a lo que establece la
Ordenanza de Urbanismo, siendo los lotes a liberar; Manzana "U" Lote No. 8, con area de 218.69m2. y Lote 9, con un area 191.74m2. Con fecha
28 de Agosto del 2.015, se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del canton Manta en el que solicita la liberacion de
los siguientes lotes que se encuentran en garantia de la manzana U los lotes 6,7,12,13,14,15, y de la manzana W A, los lotes
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 y 15 dando un total de 21 lotes mediante oficio N* 271-ALC-M-JZC fechado Manta 14 de Agosto del 2.015 Con
fecha 09 de Noviembre de 2015, se recibio oficio enviado por el llustre Municipio de Manta, mediante Oficio No. 1839-MGIV-DOPM, de fecha 20 de
Octubre de 2015, los promotores de la Urbanizacion Ciudad Azteca han solicitado la liberacién de los siguientes lotes: X: 1-2-3-4-5-6-7-8-0 U"
1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12. S: 1-2-3-4-5 Q: 1-2-34-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15 Q1: 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14
Q2:1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad {

'PROPIETARIO COMPARIA INCOTECA CIALTDA. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[5/5] RESTRUCTURACION DE AREAS
Inscrito el: martes, 01 noviembre 2016 Namero de Inscripcion : 33 Folio Inicial: 416
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 6479 Folio Final : 505
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 05 octubre 2016
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Planos. Aprobacion de Restructuracion de Areas, emitido por la Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial del GAD,del Cantén Manta y
el Plano de la Urbanizacién Ciudad Azteca de propiedad de la Compafiia Inmobiliaria y Constructora Incoteca.

.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i.CaIidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad E

|
e L L O PRSP R |

'PROPIETARIO "~ COMPARIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA MANTA

Pagina 3/4 - Ficha nro: 81692 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec



ALCALDIA
CIA. LTDA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: .
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
PLANGS 3
Total inscripcicnes >> 5 ¢

Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los finicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacidn 2l texto de este certificade lo Invalida,
Emitido el 2023-01-25
Elaborado por Servicio en linea
A peticlon de : INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA GIA LTD
Conforme a la Orden de Trahajo: WEB-23002616 cortifico hasta el dla 2023-01-25, la Ficha Registral NOmero: 81692.

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA .

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 81692

Vilido por 59 dias, Excepto que
se diera un traspaso de dominlo o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras | |||I|||I|||I |I| |||I||
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
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existir un error acercarse a las oficinas,
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SEGUIMOS
‘A B \ FIRMES CON
ALCALDIA ELCAMBIO

y AUTORIZACION

. No.- 026-2023

GG I

&
i
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&

La Direccion de Avallos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos
autoriza a Sr(a). PINTO DEMERA NELLY GABRIELA con NUI. # 131081658-0 y
SANCHEZ GARCIA ALEJANDRO JAVIER con NUI. # 131054004-1, para que celebre
escritura de compraventa de un lote de terreno propiedad de La Compaiiia Inmobiliaria
y constructora INCOTECA CIA. LTDA. Ubicado en la Manzana E, Lote N° 05, de la
Urbanizacion “CIUDAD AZTECA” codigo catastral N° 3-34-05-05-000, de la Parroquia
Tarqui del Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

FICHA REGISTRAL: No. 81692, Aprobacion de Planos de la Urbanizacion “CIUDAD 3

AZTECA”, inscrita el 25 de abril 2003 (= ;‘“ k-
FRENTE: 14.00 m - Lindera con Avenida A-3
ATRAS: 19.79 m - Lindera con los lotes 02y 03 =

COSTADO DERECHO: 6.93 m - Lindera con Lote 04
COSTADO IZQUIERDO: 18.15 m - Lindera con Lote 06

AREA TOTAL: 194.56 m2

Manta, febrero 24 del 2023.

_Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez.
DIRECTORA DE AVALUOS, CATASTRO, PERMISOS MUNICIPALES Y SERVICIOS
CIUDADANOS.

El presente documento de caracter informativo, se emite de acuerdo a la informacion registrada en la base de datos del Catastro,
proporcionada o no, por el propietario y/o solicitante; por lo cual salvamos error u omision, (Art, 22 del Cadigo Organico
Administrativo), eximiendo de responsabilidad al Certificante si se comprobare que se han presentado datos falsos o planos y/o
levantamientos emdneos, en las solicitudes corespondientes

Elaborado por: Amparo Quiroz B.

No. tramite: PM220220231034

-
b3

Direccion: Calie 9y avenida 4 ‘

Taléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec et
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SEGUIMOS GOBIERNO AUTONOMO

FIRMES CON DESCENTRALIZADO DEL CANTON
ELCAMBIO MANTA

A e N AR S SR R T R S

IMPR \ \G N° 649464
&
'c|5dl-§_o-cmastral 7 Area . ~ Avaliio Comercial " . i . . 2023-D1-25 20:33:45
| 3340505000 | 19456 $ 3679524 ~ Direccion Afo /| control N° Titulo
: URB. CIUDAD AZTECAMZELS .o %02y | 618673 543464
" Nombre o Razén Social CédulaoRuc | IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
COMPARIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA TE— | concepto _ValorParcial Recargas(+) Rebajas(9) Valor a Pagar
INCOTECACIALTDA. _ | |cOSTAJuDICIAL 0.00 0.0
IIMPUESTO PREDIAL 6.07 5.
{INTERES POR MORA 0.00 o
IMEJORAS 2012 s 0.56 oo
Fecha de pago: 2023-01-10 16:49:56 - MENDOZA CUEVA ROMMY YAEL MEJORAS 2013 7 3.79 2i
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2014 ) 4.00 24
MEJORAS 2015 ] 0.01 o
'MEJORAS 2016 B 0.14 0.(
MEJORAS 2017 425 2t
IMEJORAS 2018 ] 3.96 2.
'MEJORAS 2019 1.84 14
MEJORAS2020 495 2.
MEJORAS 2021 4.53 - yhag
IMEJORAS 2022 | 0.67 ] = | 04
[TASADESEGURIDAD | csea % Nessdl D A
: ) | FOTAL A PABAR - = $283
_"yn;oa PAGADO | e /82850
SN Presapo| T so.
Cddigo Seguro de Verificacian (CSV)
MPT715087972494
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el cadige QR
-






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

- R T

ALCALDIA
U Pl MR WL T L e T

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

5 Y VOO0 1
23-083063 1

*N° ELECTRONICO : 224115
Fecha: 2023-01-18

El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios e
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-34-05-05-000

Ubicado en: URB. CIUDAD AZTECA MZ E L5/

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segiin Escritura: 194.56 m?

PROPIETARIOS f o w0
Documento Propietario WNe ? g ]

1390144330001 COMPANIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA-INCOTECA CIA LTDA. T R

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 12,432.38

CONSTRUCCION: 24,362.86

AVALUO TOTAL: 36,795.24

SON: TREINTA Y SEIS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO DOLARES 24/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar qu
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobar
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ia titularidad del predio; solo expresa ¢
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 d
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

E." 1. ::ﬂ'l'.m{lm
Este documento tiene una validez de 11 meses a partirde la fecha emitida ? hA AT
o sy B 2 o :

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
ATt

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
|}
184646SER30RO pEnE Ry
Puede verificar la validez de este documente Ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec E‘W" Ry

opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédige QR

Fecha de generacion de documento: 2023-01-25 20:46:03
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7112122, 09:50 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

onwenido ol Sistetie  Cambiar iz Contrasain
Welcome gema_gardial [ 1 oa G0t ]
S LA (Nuevo)
v
*Opciones
Zona Sector Manzana Lote PH
3 34 a5 05 000
Blaguear
Asignar Avaluo de Remate fi
Avalio de Peritaje por | Lote Propietario Linderos Construccion Imagen Documento
Afio | )
Reporte Historial Cambio de Dominio Historial de Lote Historial de Pisos Historial de Propietario
Permisas de Construccion
Kardex
Apellidos Nombres % =

Yer COMPANIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA. 100.00 A

FIRMES CON
EL CAMBIO

MV

ALCALDI A
186.42,119,138 (138,119.42.186.static.anycast.cnt-grms.ec)

(© Copyright 2011 SDK del Feyador | Cooperacion Gobierno Municipal de Manta y CAF

pgis.manta.gob.ec/catastroflote/uiverlote.aspx?id=93418 111
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7/12/22,09:49

+Opciones
Zona Sector Manzana Lote PH
Nuevo o
3 34 05 05 000
Avaltio de Peritaje por Lote Propietario Linderos Construccién

Afit

de Construccion

Codigo Catastral:
Notaria:

Notario:

Zona:

Parroquia:

Barrio
Clasificacion:
Moedo de uso:
Tenencia:
Interseccion uno:
interseccion dos:
Caracteristica:
Pendiente:

Area:

Perimetro:

Area Geo.:
Perimetro Geo.:
F. Notarizacién:
F. Inscripcidn:
Electricidad:
Agua:
Alcantarillado:
Blogueada:

Tercera Edad:
Observacioh:

Frente Util:
Frente Total:
Direccian:
Expropiada:
Promotores:

Avaluo de Peritaje Judicial
Avaluo de Peritaje Técnico

Doc. Representante :

pgis.manta.gob.ec/catastro/lote/uiverlote.aspx?id=93418

Historial Cambio de Dominio

Histarial de Lote

3-34-05-05-000
SIN ESPECIFICAR
URBANA

TARQUI

CORREGIR
DEPURACION CATASTI
SIN ESP
IN ESPECIFICAR

VIA PUERTO - AEROPUERTO

VIA PUERTO - AEROPUERTO

5/D

N/A
194,56
0.00

0.00
0.00
1/1/0001
1/1/0001
True
True
False
False

False

Imagen

Historial de Pisos

MANTA GIS : Sistema Integrade para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Camblar g2 Controsenn

LDISTWVERIAG 4l HlteEnig

Welcome gema_garcia! [ 1.0 0uf ]
(Nuevo)

Documento

Historial de Propietario

INGRESO NUEVO 01-06-04 MAR -INGRESO DE NOMBRE CON LISTADO INF.AMPARO

Q.01/04/06 Y.C.5.-
14.00

0.00

CIUDAD AZTECA MZ E L5
False

False

0.00

0.00

12



7112122, 09:43

Des. Representante ;
Discapacitados :

Ficha Registrai :

Permiso de Construccion :

COMODATO (,..)

Dominio :
Comuodato :
Otorgamiento :

A favor de -

MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manajo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Al oAt oA
81602 185.42.119.138 (138,119 ,42.186 static.anycast,cot-grms.ec)

© Copyright 2041 S0K del Feuador | Coaperacion Gobionn Municital de Manla y CAS

PP NMEE S T
FLoAMBIO

NQ

NINGLUNO
NG
NINGUNO

pgis.manta,gob.ec/catastro/lote/uiveriote.aspx?id=03418

2/2
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ALCALDIA 1“;\MBIO

Oficio Nro. MTA-UDAC-OFI-081220221224
Manta, 08 de diciembre del 2022

ASUNTO: SOLICITA COPIA DE FICHA -3340505000-PM011220222202.

Sefiora
Josefa Amelia Murillo Loor.
Manta.

De mi consideracion:

En atencion a su oficio S/N ingresado mediante tramite #PM011220222202, el mismo que en su_parte
pertinente expresa: “....Por medio de la presente, Yo INMOBILIARIA Y CONS]'RUCTG)RA v

INCONTECA CIA LTDA con 139144030001 propietario de una vivienda ublcada en la
URBANIZACION CIUDAD AZTECA MZ-E LOTE 5 con clave catastral 3-34-05-05-000 . Solfmto a usted % T\

i

la ficha catastral. . ....."al respecto me permito informarle: o B

9
|
1%

Que luego de haber revisado el Sistema MANTA GIS del catastro de predios urbanos en vngencta;
adjunto al presente sirvase encontrar copia de la ficha catastral del cadigo 3340505000.

Atentamente,

Documento firmado elecironicamente
CANDHY JIMENA ORDONEZ CANTOS
JEFE TECNICO DE CATASTRO

Anexos
1: 3340505000-1.pdf - N°. hojas: 1
2: 3340505000-2.pdf - N°. hojas: 2

Elaborado por
GEMA LISBETH GARCIA VERA

DiFQCCiﬂT!' Calle 9y aveni
Teléfonos: 2611-472 E-mail: alcaldia@n :
f @ y@ mantagobe
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

A R TRETS T =1 R T I PO TS T B FAS Y

N° IPRUS-00350-16012023
Manta, 16 de Enero del 2023

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
1390144330001 COMPARNIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA-INCOTECA CIA LTDA. 100 %

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL 334{54§E¥¥L/’”/ -80.72144
PARROQUIA TARQUI COORDENADAS GEOREFERENCIADAS i
BARRIO Ciudad Azteca
DIRECCION CIUDAD AZTECA-MZ E L5
AREA CATASTRAL 194.56 m? ,

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 81692 GRAVAMEN NO

AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

LOTE NUMERO 5 de la MANZANA E de la URBANZACION CIUDAD AZTECA, de la Parroquia Tarqui del Canton Manta.con
una superficie de 194.56m2. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:

informativo, no otorga derechos ni es un permiso de constrp€eion o permiso de funcionamiento”,
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre a'et 2023
100 A
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hlspa.p’fpormlcmdndano.mnnm.gab.r:c. opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
Fecha de generacidn de documento: 2023-01-25 23:21:11

“‘El presente documento es vilido para la realizacién j:;ﬁ.wiles municipales. Es un documento tinicamente

1 187948NQNM




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDI . MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado '
TRATAMIENTO DESARROLLO
USO DE SUELO GENERAL  Residencial

USOS DE SUELO ESPECIFICO Residencial 1

- Predio

Urbano De

Proteccidn

Urbano No

Consolidado

OCUPACION DEL LOTE

APROVECHAMIENTO UA
FORMA OCUPACION: UA
LOTE MINIMO (mz): Segun reglamento de urbanizacién vigente
FRENTE MINIMO (m): Segun reglamento de urbanizacién vigente

EDIFICABILIDAD BASICA

NUMERO DE PISOS

Segln reglamento de urbanizacion vigente

ALTURA (m}: Segln reglamento de urbanizacion vigente
COS (%): Segln reglamento de urbanizacion vigente
CUS (%}): Segin reglamento de urbanizacion vigente
EDIFICABILIDAD MAXIMA
NUMERO DE PISOS Segin reglamento de urbanizacién vigente
ALTURA {m): Segln reglamento de urbanizacién vigente
COS (%): Segun reglamento de urbanizacién vigente
CUS (%): Segun reglamento de urbanizacion vigente
RETIROS
FRONTAL Segun reglamento de urbanizacion vigente
POSTERIOR: Segln reglamento de urbanizacién vigente
LAT 1: Segun reglamento de urbanizacion vigente
LAT 2: Segun regiamento de urbanizacion vigente

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): Segun reglamento de urbanizacién vigente

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento dnicamente E: .E

informative, no otorga derechos ni es tn permiso de construccién o permiso de funcionamiento®, o ane

Fecha de Vencimiento. 31 de Diciembre del 2023 X :
Codigo Seguro de Verificacion (CSV) - Y

R0 ||| ||||||| | ||| |"|| 10 4k
- T T

¥ C)

Puede verificar la validez de este documento mgmsandn '\i porlal wcb https {/pontalcindadanc.manta.gob.cc opeién validar b

documentos digitales o leyendo el cédigo QR )
Fecha de gerwraczdn de documento: 2023-0]-25 23:21:11 [ e

—
»
T
-
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

COMPATIBILIDADES

ALCALDIA

BT R IR TR TI 2 e 3 e

PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

£quipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, centros de formacién juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
#eportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequenas ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periédicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

RESTRINGIDOS

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

* “E] presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tinicamente E: 'E
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”. . k3
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

- | ||| "Il ||| ||Cic|lig0 Seguro de Verificacién (CSV) ; 3 -

- 5
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar [ x ' :EA;: 3
documentos digitales o leyendo el codigo QR - ] £ : ]

Fecha de generacion de documento: 2023-01-2523:21:11 =]




MNTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

N S

PROHIBIDAS

Industrial de Bajo Impacte Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientes de perscnas o vehiculos) Taflerss artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefa escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manutactura de los componentes bésicos). Productos de cera,
artfculos deportivos {pelotas, guantes, raquetas), Instrumenios de precision (dpticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerfas y reparacién de muebles. Cerrajeria, ensambiaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre Qjros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines, Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas {confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que preducen bajo impacto y riesge ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, mecénicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccién
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Melinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiies. Hielo seco
(didxido de carbone) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animates {vacunc, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Cenirales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos |actecs. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacidn y refinacién de azdcar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccién y comercializacién de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metdlicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, caizado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfafticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajiflas, piezas de bafio y cocina), baldosas y olros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabigques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidric y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacidn de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartdn y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, efc.). Produccién de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacién, almacenamiento de prodictos gquimicos no
considerados en 13 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalicas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alte Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emisién de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o sélidos): Procesamiento de: 4cidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamatyes y vofdtiles, vidrios, canteras. Fabricacién o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construcctén. Industria metaimecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metélicos (desde la fundicién, aleacion o reduccién de metales hasta ia fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automéviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacién de bebidas alcohélicas y no alcohélicas. Produccion y
comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético {incluyendo
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiertc de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucién de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enfatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, ptantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.

“El presente docomento es vélido para la realizacién de tramites municipales. Es un documente inicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o pecmiso de funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)
1187948N
Puede verificar Iz validez de este decumento ingresando al portul web hetps://portalciudadano. manze.gob.cc opcion validar

QNM2YS7
documentos digitales o leyendo el codigo QR
Fecha de generacidn de documento: 2023-01-25 23:21:11
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A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
e aLnl A MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacién de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicién de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracién de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacién de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Jibro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de &cido sulfurico, acido fosforico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacién y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petrleo (almacenamiento, envasado), petroleo productos de petrdleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacién especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracién y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacion Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato),estudio- a
distancia, centros de investigacién y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion; éentro-
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos. £ SR NN,
Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de”exposiciones;, < \
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos. (T - SF '
Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-G, unidad de ™~ . |
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consuita. Centros de r'ehgbilitacién. clinicas 7/
veterinarias. ‘ g <
Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos;
centros de reposo, orfanatos. NS I A
Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecologicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revisién vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmisién y recepcién de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacién y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnologicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacién de la naturaleza: Museo ecolégico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacidn, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Ablerto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacién y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporie

de carga.

™
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Equipamiento de Ciudad Educacion Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 auias.

Equipamiento de Ciudad Cuitura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacién,
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacién y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreaclonal Ecolégico Parques especializados, viveros, Jardines boténicos y zooldgicos
ambientales. ¥
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin boténico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf, .

Equipamiento de Ciudad Recreacional cetrado Estadios y polideportivos de mds de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuarte! de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consuiados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transpaorte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, asropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipoldgicas, morfoidgicas y téenicoconstructivas de singuiar importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconccible como representativo de la evolucién del
canton. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con ia
historia de la ciudad y e reconacido mediante ordenanza.

Sitic Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desds el punto de vista arqueolégico, paleontoldgice o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion Area de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegelacién herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades suslentables cientificas, recreacionecoldgica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecolégicas. .

Zonas de Amortiguamiento Area correspondienie a la zona adyacente al limite de! Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efactos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales. .

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el 4rea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracién de la red verde, y como
barreras de proteccion y reducci6n de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos gcostados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccidon playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estéd alternativamente cubierta y
descubierta por e! flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de {as aguas det mar.

Agropecuatio 1 Actividades agricolas de escala familiar: cultivo de Arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo famifiar; cultivo de especies maderables: actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies
maderables; instalaciones de estabios (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas afsladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoye a ia actividad,

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccidn controlada: cultivos agricolas bajo invernadere, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos como apoyo a la actividad rural.

“El presente documento es valide para la realizacifn de trimites municipales. Es un documenio fnfcamente
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Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales
Produccion Piscicola Captura o recoleccién de peces, crustaceos, moluscos y Otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua duice o salada; produccién de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustdceos y
plantas); pesca deportiva.
Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto
Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiiedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, dpticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerfas, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas répidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.
Artesanias Artesanias
Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, carton, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area (til, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.
Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos. L A
Centros de Diversioni Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefas, salas de
proyeccion para adultos ‘ : g
Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones ifrs L e A\
Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados; comercializacién de !
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio. ”
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg. \&S \ S s
Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrade), venta 'y Tenta de.
magquinaria liviana en general. N n B
Aimacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen ‘alfo - rigsgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.
Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de 4rea util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.
Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.
Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP. -
Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.
Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.
Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area Util. Central de abastos.
Oficinas Administrativas Oficinas privadas y plblicas individuales hasta 120,00 m2. .
Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.
Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacién de electrodomesticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.
Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecénicas semi pesadas, mecénica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eiéctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecénica de bicicletas, mecénica de precisian y patio de venta de vehiculos livianos.
Oficinas Administrativas Edificios de oficinas plblicas, privadas y cooperativas.
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.
Alojamiento menor Cabafas ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones.
Centros de Juego Juegos de sal6n, electrénicos y mecénicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.
Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de méas de 30 habitaciones.

#“fl presente documento es vilido para la realizacion de trdmites municipales. Es un documento tnicamente
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacién Industrial de Mediano impacto
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracién Ambiental—, emitido por ia Direccién Municipal de Gestién Ambiental.
-Para industrias I2A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran.
con el Certificado Ambiental ~obtenido con base a la Declaracién Ambiental-, emitide por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 2B, cuando son proysctos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contardn,
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de impacto Ambiental-, emitida por la Direccién Municipal de
Gestién Ambiental, previo a su construccion y funcionariento.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la auforizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitecténicas y
edilicias a observarse en la construccién y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizarg e existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacién de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrierfa automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran fa misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligano af que perienace.
-Los equipamientos de tipologia Giudad EC contaran con asignaciones especiales de apravechamiento otorgadas por la
Direccién de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental gue
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a fa movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cugnten con dreas de hospitalizacién.
-Los hospitales, centros de salud, ¢linicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacién
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Piblica y requerirdn autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacién,
salud con hospitalizacién y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karackes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de fas instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos tdxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualguier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefénicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los lindercs mas proximos de los predios en los cuales se ubiguen los equipamientos sefalados
-La implantacion de actlvidades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamienta de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, gue se ubiguen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de fa Direccién de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para etectos de actividades de
conserjeria. ’

Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contardn con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccidn Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccién o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantdn Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumpiimiento de Ia guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por fa Direccidén Municipal de Gestién Ambiental seg(in cotresponda.
-Las actividades de cultive y produccion bajo invernadero; agro industiales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas 0 existentes debe contar con la respecliva regularizacién ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a traves det SUIA gue determinard el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernaders cumpliran con las siguientes caracter(sticas y condiciones: 1.- No podrdn implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, dreas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respacto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las
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instalaciones agroindustriales no se permitird el adosamiento de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-La disposicion de desechos sélidos industriales, la prevencion y control de la contaminacion por emision de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminacién de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizardn conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccién
. Municipal de Gestion Ambiente y demds organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos plblicos encargados de las dreas de energia y electrificacion y de los demds organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y deméas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podréan ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radic de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuade de petréleo, materiales
explosivos e inflamables, deberdn sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais, -
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de la-Direccién Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley. 2 Sl
Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios. { ' - &= T\
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de edugacion {f de= |
salud de ciudad. v A 2
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50.m: R
-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razon soclalyde propietario 0. .
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativosno ,re_sgglfos
favorablemente para su funcionamiento. ——— ;
-Las edificaciones para alojamiento se someterén a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumplirdn con retiros mayores a los
previstos en la zonificacién respectiva y condiciones especificas de ocupacién, que seran determinadas por la Direccién
Municipal de Planificacién Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de érea (til, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
préximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirén con las siguientes distancias, que se medirén en linea recta, desde
los linderos méas préximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
_Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biccombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucién, de gas licuado de petroleo (GLF): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de tréfico que se resuelven
en 2 0 mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendrd una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono

-
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L

de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y resfricciones establecidas en ta Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterréneas, para lo cual requerird certificacion de la Empresa de Agua.
-La Empresa Plblica de Aguas de Manta, debera prohibir fa instalacién de estaciones de servicio 0 gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacién de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucisn de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetardn al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a fas disposiciones de la Direccidn Municipal de Gestién Ambientai y demas organismos competentes en la
materia, confoerme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 oliservaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direceién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medir4 en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplird
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En sueio rural: Gasolinera rea de terrenc 3500 m2, frente minimo 55 m: Estacion de servicio area 4500 m2; frente 55 m.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Impiantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtenclén del Certificado ambiental a través del SUIA y Gufa de Préctica Ambiental emitida por fa Direccion Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y fas expedidas para ef efecto.

Condiciones Generales de implantacién dei Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta ef 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacidn y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibitidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacién; con ta respectiva regularizacién ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; v,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emisién de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacién Ambiental local vigente
y las disposiciones de fa Direccién Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legisiacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccidn Municipal de Gestién Ambiental y demés organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse deniro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni deniro de las franjas de seguridad este-oeste ded400 metros de
ancho, medidos desde ef sje de Ia pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

implantacion Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantdn Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental— emitido por ia Direcclén Municipal de Gestidn Ambiente, previa a su
consfruccion y funcionamiento.

Implantacién industria de Aito Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizarén exclusivamente en el &rea de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municlpal de Gestién Ambiental, previa a su
construccién y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosign sefialadas en fas Normas de Arquitectura y
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ES:J Dr. Diego Chamorro Pepinosa
L J NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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DECLARACION JURAMENTADA

4 o

QUE OTORGAN &
ALEJANDRO JAVIER SANCHEZ GARC% Y

NELLY GABRIELA PINTO DEMERAO

-y-

CUANTIA: INDETERMINADA

S
—\

(1 2 COPIAS) l

0.C.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
veintiocho (28) de noviembre del dos mil veintidds (2.022); ante mi, DOCTOR
DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL
CANTON MANTA, comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento
a la celebracion de la presente escritura, los conyuges, sefiores ALEJANDRO
JAVIER SANCHEZ GARCIA Y NELLY GABRIELA PINTO DEMERA,-
‘ecuatorianos, estado civil casados entre si, 37 y 39 afios de edad, portadorgs dé“!

las cédulas de ciudadania nimero uno, tres, uno, cero, cinco, cuatrq céro, czem

-

cuatro, guion cero (131054004-0) y uno, tres, uno, cero, ocho, uno,’ 13, cmco

L RCM

ocho, guidén cero (131081658-0) respectivamente, ocupacion act1V1dad€S z
particulares, por sus propios derechos y por los que representa la sociedad
conyugal por ellos formada, con domicilio en: Direccién: Urb. “Ciudad Azteca”l,;"{.
Mz “E”, Lote # 5, Manta — Manabi — Ecuador; Teléfono: 09682986237 Coryéo

/.
SA

a 7;/);



Electrémico: javicrsanchere83cgmail.com; en calidad de “DECLARANTES”;
bien instruidos por mi el Notario sobre €l objeto y resultado de esta escritura
pablica a la que proceden de una manera libre y voluntaria. — Los comparecientes
son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, habiles y capaces como en
derecho se requiere para contratar y obligarse. Advertidos los comparecientes, por

mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados

que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta

escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion; y, me
piden que eleve a escritura publica el contenido de la declaracién juramentada que
en forma libre y voluntaria tienen 2 bien hacerla, previas las advertencias de las
penas de perjurio y la gravedad de su declaracién, manifestando lo siguiente:
Nosotros, ALEJANDRO JAVIER SANCHEZ GARCIiA Y NELLY
GABRIELA PINTO DEMERA, portadores de las cédulas de ciudadania ‘
numero uno, tres, uno, cero, ¢inco, cuatro, cero, cero, cuatro, guion cero
(131054004-0) y uno, tres, uno, cero, ocho, uno, seis, cinco, ocho, guién cero
(131081658-0) respectivamente, bajo la solemnidad de juramento y de la
obligacion que tenemos de decir la verdad con claridad y exactitud, y
conociendo las penas de perjurio y gravedad del juramento, declaramos que:
“NUESTROS NOMBRES SON COMO QUEDAN ANTERIORMENTE
INDICADOS, QUE NOS ENCONTRAMOS EN PLENC USC DE
NUESTRAS FACULTADES FISICAS Y MENTALES, SOMOS CAPACES
DE REALIZAR ESTE TIPO DE ACTOS Y ES NUESTRA VOLUNTAD
DECLARAR QUE NO EXISTE ADMINISTRADOR LEGALMENTE
NOMBRADO Y QUE NO SE COBRAN CUQOTAS DE MANTENIMIENTO O
VALORES DE EXPENSAS, POR LO QUE, EXIMO DE FORMA EXPRESA
AL SENOR REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA
DE TODA RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL NOTARIO PUBL
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INOTARIA!

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

DONDE SE VAYA LEGALIZAR LA RESPECTIVA COMPRAVENTA DEL
INMUEBLE UBICADO EN LA MANZANA “E”, LOTE # 5, DE LA

?

URBANIZACION “CIUDAD AZTECA”, DEL CANTON mMANTA
namor,
PROVINCIA DE MANABI”. — Es todo cuanto puedo decla@;c' en hono?%la

verdad. — HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LAQDE_-"

el Notario en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el totaﬁ”ﬁ’d)ﬁb@ \tenido
de esta DECLARACION JURAMENTADA, para constar_lcm firma junto
conmigo en unidad de acto, se incorpora al Protocolo de'esta Notaria la

presente escritura, de todo lo cual doy fe. —

;/L‘Wm /,4
F) SR. ALEJANDRO JAVIER

C.C. 131054004-0

fece I/IIE m’ru -
F) SRA. NELLY GAB

C.C. 131081658-0
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s X = s T ldentificacion y Cedulacion
’¢ Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1310540040
Nombres dei ciudadano: SANCHEZ GARCIA ALEJAND
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANARBI/24 DE

Fecha de nacimiento: 22 DE ABRIL DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

B
' /(i&mefv @'/W;l

[

Sexo: HOMBRE

|
| Instruccion: BACHILLERATO
|

Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO
Conyuge: PINTO DEMERA NELLY GABRIELA

Fecha de Matrimonio: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

o

Datos del Padre: SANCHEZ PONCE GONZALO ALEJANDF?@

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de ia Niadre: GARCIA PERALTA MARIA QUi

Nacionalidad: ECUATORIANA INNGEIR
Fecha de expedicion: 25 DE MAYO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

" Informacién certificada a la fecha: 28 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor: OSWALDO EDMUNDQ CEDENQ PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

45 |Nu de ceniiicaai): Izlzall-?lgﬁ-ssisgia o ' ﬁ
= VoL
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ettt Ing. Fernando Alvear C.
LS IRFTIBEI Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La Insutuclion o persona ante quien se presente este certificado debera valldario en:ntps:/iviriual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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. . REFUBLiCA I'JEL ECUAE)OR m;,'p-- raccidn Gensral do Ragistra Civi,

- - - ) b il o Identificacién y Cedilacién
g Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién ég,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero uUnico de identificacion: 1310816580

B

< Nombres dei ciudadano: PINTO DEMERA NFELLY GABRIELA
(_,h mOI}b

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER f'

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO
Coényuge: SANCHEZ GARCIA ALEJANDRO JAVIER

Fecha de Matrimonio: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Datos del Padre: PINTO PEDRO NOLASCO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de ia Madre: DEMERA DE
Nacicnalidad: ECUATORIANA
Fecha de expediciéon: 31 DE AGOSTO DE 2021

‘Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 28 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

s 77
‘. /A
R ' A rodre

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

25-797-5

La Instiucion o persona ante quien se presente este Certincado debera valdaro en:ntt 3:/VIrtual.registrocivilL.gon.ec, CONTorme a 1a LOGIDAG AM. 4, nUmeral 1y a ia LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE CODIGO DACTRAR
=  PINTO PEDRO NOLASCO VALV
=  APELUDOR Y NOMBRES DE LA MADRE TIPC SANGRE O+
&=  DEMERA DEMERA NELLY EULALIA
= ESTADO Sivii_
Ei§ casano - DONANTE
= APELLIDOS Y NOMBRES DEL CONYUBE © CONVIVIENTE 81
=B SANCHEZ GARGIA ALEJANDRO JAVIER
=l LUGAR Y FECHA DE EMISION ) 7
SANTA 31 ABO 202 ’:‘/ri reas
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piblica de DECLARACION
JURAMENTADA que otorga ALEJANDRO JAVIER SANCHEZ GARCIA
Y NELLY GABRIELA PINTO DEMERA. - Firmada-y_sellada ep/ /Manta, a
los veintiocho (28) dias del mes de noviembre del dos [;ﬁnl Vel\t‘l\?ldOSf(z 022). -
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