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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
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ACTO O CONTRATO: 4 ey
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: |1 DE AGOSTO DEL 2022, (15:11) i
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DERECHOS
A FAVOR DE
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BANCO DEL INSTITUTO o MARIA
- 2 o5
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD |REPRESENTA |o;c oy 1964700 | FCUATORIA | cre EDOR(A) HIPOTECARIO(M) BEATRIZ
SOCIAL MERA PLAZA
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Provincia Canton Parroquia
[ MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
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INOTARIA!

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

12022 13 08 05 P02315 |‘
|

COMPRAVENTA

CONSTITUCION DE _HIPOTECA ABIERTA
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR QUE T@‘fi’ﬁm‘ﬁﬁzu
ESPERANZA ALVAREZ MERO A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy primero (01) dias de Agosto del afio
dos mil veintidés, ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparece
con plena capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la presente
escritura; UNQO.- La sefiora MARIA AUXILIADORA CATAGUA
ALVAREZ, de estado civil soltera, portadora de la cédula de ciudadania _
numero uno, tres, uno, uno, cinco, cuatro, cero, seis, cuatro, guion tres
(131154064-3), por sus propios derechos, para efecto de notificacion,
Direcciéon: Urbanizacion Azteca, Manta. Teléfono: 052612092 / 0982512503,
Correo electronico: marnacatagua@gmail.com; DOS.- La seflora DEXY
ESPERANZA ALVAREZ MERO, de estado civil soltera, portadora dgfla

cédula de ciudadania niimero uno, tres, cero, cuatro, cuatro, uno, tre?, A S




seis, guion uno (130441326-1), por sus propios derechos, para efecto de
notificacion, Direccion: Calle 321 y avenida 220, Sector 9 de Octubre,
Manta. Teléfono: 0981306991. Correo electronico:
dexvalvarezme@gmail.com; y, TRES.- La Economista MARIA BEATRIZ
MERA PLAZA, de estado civil casada, portadora de la cédula de
ciudadania nimero uno, tres, cero, nueve, ocho, siete, dos, dos, cuatro, guion
ocho (130987224-8), en su calidad d¢ APODERADA ESPECIAL DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, segun consta del documento que se adjunta como habilitante, para

efecto de notificacion Direccién: Av. Amazonas N35-181 y Japon de la
ciudad de Quito. Teléfono: (02)3970500, Correo electronico:

controversias.ph@biess.fin.ec; bien instruidos por mi el Notario sobre el

objeto y resultados de esta escritura piblica a la que proceden de una manera
libre vy voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de edad, de
nacionalidad Ecuatoriana, habiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido
sus documentos de identificacién, autoriza se verifique en el Sistema
Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documento que se
agrega a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinadas que fueron en forma aislada y separada de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas,
temor reverencial. ni promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura
publica la siguiente minuta que me presentan cuyo tenor literal que
transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
insertar una escritura de¢ COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTEC / .

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENL/

¢ /
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[NOTARIA|

Dr. Diego Chamorro Pepinosa ‘

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA  PARTE: |
COMPRAVENTA.- PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celebracion del presente contrato, A) La sefiora MARIA AUXILIADORA
CATAGUA ALVAREZ, soltera, por sus propios y personalalﬂlg;l)‘os

Manta, provincia de Manabi, con teléfono numero 05£6120 e

Z . A
numero 0982512503, direccién electronica rmar lucatagya ¢ a®
% &

quien en adelante se les denominara como la “PARTE :\,}:?

B) La sefiora DEXY ESPERANZA ALVAREZ MERO, soltePéL %‘Sr sus
propios y personales derechos, domiciliada en la calle 321 v avenida 220,
Sector 9 de Octubre, parroquia Eloy Alfaro, del cantén Manta, provincia de
Manabi, con teléfono celular nimero 0981306991, direccion electronica

-« email com a quien en adelante se les denominara como la

<... l '

"PARTE COMPRADORA". Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta,
habiles para contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La
“PARTE VENDEDORA?”, es propietaria de un bien inmueble consistente
en el lote de terreno signado con el nimero cero dos de la manzana L, de la
Urbanizacion Ciudad Azteca, de la parroquia Tarqui del cantén Manta,
provincia de Manabi. Adquirido por la sefiora MARIA AUXILIADORA |
CATAGUA ALVAREZ, mediante escritura de Compraventa, otorgada por
la compania Inmobiliaria y Constructora Incoteca Cia. Ltda., el once de
febrero del dos mil diecinueve, ante la Notaria Quinta del cantén Manta,
inscrita el veintiuno de febrero del dos mil diecinueve, en el Registro de la
Propiedad del canton Manta— LINDEROS Y DIMENSIONES. - Los
LINDEROS SINGULARES del inmueble son: FRENTE: catorce metros,
Avenida A — cuatro; ATRAS: trece coma ochenta y ocho metros, lgte

numero cero siete; DERECHO: dieciséis coma treinta y nueve metro?/ e

/
/
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numero cero tres; [ZQUIERDO: catorce coma cincuenta y seis metros, lote
numero cero uno. Con un area total de doscientos catorce coma treinta y seis
metros cuadrados.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos, la "PARTE VENDEDORA", vende y da en perpetua
enajenacion, como cuerpo cierto, a favor de la “PARTE COMPRADORA”
la sefiora DEXY ESPERANZA ALVAREZ MERO, un lote de terreno,
signado con el numero cero dos de la manzana L, de la Urbanizacién Ciudad
Azteca, de la parroquia Tarqui del cantén Manta, provincia de Manabi, el
mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: catorce
metros, Avenida A — cuatro; ATRAS: trece coma ochenta y ocho metros,
lote numero cero siete; DERECHO: dieciséis coma treinta y nueve metros,
lote numero cero tres; IZQUIERDQ: catorce coma cincuenta y seis metros,
lote nimero cero uno. Con un area total de doscientos catorce coma treinta y
seis metros cuadrados.- CUARTA: PRECIO.- El precio convenido por la
venta de los inmuebles objeto de este contrato es la suma de DIECIOCHO
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
18.000,00) que seran cancelados de la siguiente manera: a) CATORCE MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 14.382,00) con el producto de una linea de
crédito obtenida en el BIESS y mediante transferencia bancaria o el deposito
de dichos rubros en la cuenta de LA PARTE VENDEDORA. b) TRES MIL
SEISCIENTOS DIECIOCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD 3.618,00) pagados mediante acuerdo que resolvieron
entre las partes, provenientes de fondos propios.- QUINTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La “PARTE VENDEDORA™
transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA™, ¢l dominio y posesion
dg los inmuebles enajenados. con todos sus usos, costumbres, entradas'/;/ .

salidas, derechos y servidumbres tanto activas como pasivas ng:,les son
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[NOTARIA|

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

anexos; asi como todo aquello que se considere inmueble por destinacion,
mcorporacion o naturaleza de acuerdo al Codigo Civil Ecuatoriano,
obligandose la “PARTE VENDEDORA™ al saneamiento por eviccion de
conformidad con la Ley. SEXTA: GASTOS. - Todos los gastos que
demanden la celebracion, otorgamiento e inscripcion de la presean
publica de compraventa, seran de cuenta de la “PARTE @%{P O
excepcién del impuesto a la plusvalia, que en casosle es¥ah
cancelado por la  “PARTE VENDEDOI@\”
DECLARACIONES.- UNO) CUERPO CIERTO, ":_.. A : 'E&‘ﬁ(
SANEAMIENTO. - No obstante de haberse determinado %}ﬁé‘rﬁme y
linderos en esta compraventa de bienes inmuebles, se establece que éstos se
venden como CUERPOS CIERTOS. Conformes las partes con el precio
pactado, la “PARTE VENDEDORA™ transfiere a favor de la “PARTE
COMPRADORA™ el dominio y posesion de los inmuebles antes descritos,

con todas sus entradas, salidas, wusos, costumbres, servidumbres y
mas derechos anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, aceptando la
“PARTE COMPRADORA™, la venta y transferencia del dominio por estar
hecha en seguridad de sus intereses. La “PARTE VENDEDORA”, declara
que sobre el inmueble no pesa gravamen. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad. Sin perjuicio de lo sefialado, la “PARTE VENDEDORA™ se
obliga al saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley. DOS)
ORIGEN DE LOS FONDOS. - La “PARTE COMPRADORA” declara
que parte de los recursos que se pagan y se entregan por el precio pactado
por la compra de los bienes materia del presente contrato no provienen de

ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la produccion,

comercializacion y/o trafico ilicito de sustancias psicotropica

/

estupefacientes. En tal sentido, exime a la “PARTE VENDEDORA”, de K



responsabilidad respecto de la veracidad de la informacion de la declaracion
que efectia, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere generarse en
caso de que la misma sea declarada falsa produciendo dafios y perjuicios a
terceros. El saldo del precio convenido se paga con un crédito obtenido en el
sistema financiero. OCTAVA: DECLARACIONES ESPECIALES.- La
“PARTE COMPRADORA™ al constituirse como deudora hipotecaria
declara expresa e irrevocablemente que exime a la institucién
financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en
referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que €stos
realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa del
inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos
que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacion con dicho
acuerdo entre compradores y vendedores. La “PARTE COMPRADORA™ al
constituirse como deudora hipotecaria declara que toda vez que ha
realizado la inspeccion correspondiente al inmueble que pretende adquirir a
través del presente instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por
consiguiente procede al pago del precio total segun lo acordado entre
compradores y vendedores, asi como ratifican que los terminos y
condiciones de la compra-venta son de unica y exclusiva responsabilidad de
compradores y vendedores, deslindando en tal sentido a terceros”.
NOVENA: INSCRIPCION.- Cualquiera de las partes por si o por
interpuesta persona quedan facultados para solicitar y obtener la inscripcion
de esta escritura en el Registro de la Propiedad. DECIMA: SOLUC 10N DE
CONFLICTOS, JURISDICCION Y COMPETENCIA. -Para todos los
efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes contratantes
sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos Jueces Competenteﬂ

se someten y a las disposiciones pertinentes del Codigo Organico General de
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INOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Procesos. DECIMO PRIMERA: ACEPTACION. - Las partes contratantes

manifiestan que aceptan el total contenido de las clausulas que anteceden,

por estar otorgadas en seguridad de sus mutuos intereses. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA YA‘. 1

Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de lﬁ"pmﬂet&ﬂh ‘.especzal
parte a la cual en adelante se denominara El Acreedor, El Banco o El
BIESS; b) Y por otra parte comparece(n) la sefiora DEXY ESPERANZA
ALVAREZ MERO, mayor(es) de edad, de estado civil soltero, de
ocupacion/profesion que hacer domésticos, por sus propios y personales
derechos, domiciliado(s) en la calle 321 y avenida 220, Sector 9 de
Octubre, parroquia Eloy Alfaro, del cantén Manta, provincia de
Manabi, a quien(es) en lo posterior se le(s) denominara La Parte Deudora;
Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para
celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y
Manta respectivamente, y quienes de forma libre y voluntaria consienten
en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de
Bancos, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados v jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) La sefiora DEXY ESPERANZA ALVAREZ
MERO, en su(s) calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS

Ve
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditesiu



operaciones que implican obligaciones economicas a favor de EL BANCO,
por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al
BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el
otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢)
LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote
de terreno, signado con el numero cero dos de la manzana L, de la
Urbanizacion Ciudad Azteca, de la parroquia Tarqui del canton Manta,
provincia de Manabi.- d) Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adquiri6 el referido inmueble mediante el presente instrumento
publico, detallado en la primera parte de é€ste contrato, por compra a la
sefiora MARIA AUXILIADORA CATAGUA ALVAREZ. Los demds
antecedentes de dominio, constan del Certificade conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y
garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en
el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden
del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo
vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta,
ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o
que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion

de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,

novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de /

; . . Vil
pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de

créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favcy, BIESS

4
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

incluyendo intereses, gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o
procedimiento coactivo y honorarios de abogado, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble

de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este
b'lm 0) pe
mismo instrumento y cuyos linderos, dlmensmne%qgf supe 1&2 son:

LINDEROS GENERALES: FRENTE: catorce l'"“,[i |

':f,-= o

cuatro; ATRAS: trece coma ochenta y ocho metrosalote
O

NOT4)'F7
DERECHO: dieciséis coma treinta y nueve metros 'él,ot nume .[.‘ erodres;
Kkl
IZQUIERDO: catorce coma cincuenta y seis metros, lgﬁgwe @BT0 Uno

Con un area total de doscientos catorce coma treinta y seis metros
cuadrados.- Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido
canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA
acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin
tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra
declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble
mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real
de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre
el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y
cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL B @)

proceda con la cancelacién total o parcial de los gravamenes se

/




constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar
por vencido el plazo v exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si
tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de
tales obligaciones. En el caso que LA PARTE DEUDORA entregue en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, el Banco se exime de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podrd ser
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente
pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos
0 que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere
inmueble por destinacion. naturaleza, accesion o incorporacion segun las
reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA
sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca v que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también

hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion

der' enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya/
Ly

suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaci}nes arg
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con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas,
presentes, v futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos de
cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca
que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCI()N - LA PARTE

hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria pﬁfa EL @) @g’[o la
integridad de dicho bien, el avaluo actualizado de]%usm ) el Eecho
de encontrarse en posesion y tenencia del mismo yﬁélc Se¢’ha ado:'gobre

¢l ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL 184

cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA
PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el
inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra
dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago
de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que
el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria
y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso
mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual
LA PARTE DEUDORA sera debidamente notificada por parte del BIESS; y,
por este simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los pagos sin

derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste, El

costo que ocasione en el caso de producirse la cesion de la gar ia

hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por la misma en ‘las

[




condiciones descritas en la presente clausula serda asumido por el cesionario.
Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresamente
que EL BANCO podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma para propositos de titularizacion, segun
lo dispuesto en el Codigo Civil vigente, especialmente en la norma que
estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para
efectos de desarrol]a.r procesos de titularizacion realizados al amparo de la
Ley de Mercado de Valores contenida en el Codigo Organico Monetario y
Financiero cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira
notificacion alguna at deudor u obligado de tales derechos o creditos. Por el
traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
pleno derecho v sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o
crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA:
DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo
y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del
perito avaluador y del abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en
cualquiera de los siguientes casos: 1. Si la Parte Deudora se encontrare en
estado vencido en ¢l pago de la obligacién a favor del Acreedor, de acuerdo
a la normativa establecida por el Banco para el efecto. 2. En caso de que la
Parte Deudora enajene o grave parcial o totalmente, entregue en anticresis,
done o ceda el inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del
Acreedor. 3. En caso de que el inmueble hipotecado fuese embargado,
secuestrado o prohibido de enajenar por causas ajenas al presente Contrato.
4.31511 caso de que a juicio de El Acreedor se disminuya por cualquier caus

el valor de la garantia o limitada su dominio en cualquier forma. S./En Ca

[
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de que se promoviese contra la Parte Deudora accion resolutona,
reivindicatoria, rescisoria, de dominio o cualquier otra relacionada con el
inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio
similar que provoque la transferencia de dominio. 6. En caso de que La Parte
Deudora no cumpla con los requisitos necesarios para contratar las polizas

de seguro requeridas por el Acreedor. 7. Si el Banco compgaban

falsedad en los datos suministrados por La Parte Dgsa%fa Y
para la concesién del préstamo. 8. En caso de que&l Ag g Q’
deteriorado o en mal estado el inmueble hipotecaBo y ey st
realizar una actualizacion de la valoracion de las gar 2
acuerdo a la normativa vigente, desde ya la Parte Defg}d'o‘}?%‘t\‘g}iza al
Acreedor realizar la(s) inspeccion(es) y reavallio(s) que estime necesario(s),
siendo responsabilidad de la Parte Deudora el pago de los gastos y costos
que se generen al respecto. 9. En caso de que la Parte Deudora o un tercero
impidan la(s) inspeccion(es) al inmueble hipotecado. 10. En caso de
msolvencia o concurso de acreedores de la Parte Deudora. 11. En caso de
que la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago de los impuestos
municipales o fiscales derivados de la propiedad del inmueble hipotecado.
12. En caso de que la Parte Deudora no pague puntualmente el valor
correspondiente al costo de las primas, renovaciones y demads gastos
relacionados con los seguros contratados por este crédito y sobre el inmueble
hipotecado, o no cumpla con las obligaciones sefialadas en la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento de Propiedad Horizontal y el presente
Contrato. 13. En caso de que la Parte Deudora deje de cumplir con la
obligacion patronal con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). 14. En caso de que la Parte Deudora se niegue a
presentar al Acreedor, cuando éste lo requiera, copia de los comprot;:%tés

que certifiquen que se encuentran al dia en el pago de las referidas

fe
/

0s



Numerales Once, Doce v Trece anteriores. 15. Si el Banco comprobare que
la Parte Deudora ha destinado los fondos entregados a cualquier otro fin
diferente al aprobado, L.a Parte Deudora acepta expresa e irrevocablemente,
que a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado de plazo vencido o
cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial establecida para el segmento
inmobiliario publicada por el Banco Central del Ecuador, a partir de la fecha
de concesion del crédito, sin tener nada que reclamar al respecto. 16. En caso
de que La Parte Deudora no cumpliese con un auto de pago en ejecucion
promovido contra ellos. 17. En caso de que La Parte Deudora se negare a
aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente titulo. 18. En caso
que la Parte Deudora. destine el préstamo hipotecario otorgado por el BIESS
otro fin distinto al declarado en la solicitud de crédito aprobada y en la
clausula de Antecedentes de este contrato de mutuo. 19. En caso que la Parte
Deudora desaparezca, destruya, derroque o merme el bien inmueble
hipotecado. 20. En cualquier otro caso en que El Acreedor a su sola
discrecion considere que existe riesgo en la recaudacion del crédito o en la
garantia real. 21. Los demés casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Contrato. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL
BIESS vy exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando
para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los
archivos contables con los que contare para ¢l efecto. NOVENA:
PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del
plazo que les haya otorgado EL BANCO vy éste podra proceder como si

todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL

'B_;f‘NCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDOR%
e

incurrido en uno de los casos sefialados en la cldusula precedente; Z
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suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA:
VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este
instrumento subsistirda aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas vy cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del
BIESS, mcluyendo dentro de ella el pago de intereses, gagtcha opp_ranza

g
tambi¢n podra exigir se mejoren o aumenten los valoreé’l mismé enqgaso

de disminucién de sus valores por cualquier causa. DEC @LP RIMERA:
SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en los
manuales internos del Banco, los créditos hipotecarios concedidos por el
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un
seguro de desgravamen que brinden las seguridades necesarias a los recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte
del/los afiliado(s)/jubilado(s) contratante del crédito; y, de ser el caso, un
seguro contra incendio, terremoto v lineas aliadas dafios sobre la edificacion
del bien inmueble de acuerdo al avallo de reposicion realizado por el Banco.
La Parte Deudora por su cuenta podra contratar con la compafiia de seguros
que elyja, misma que debera estar legalmente constituida en el Ecuador, un
seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del/los
deudor(es), desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacion del crédito. Del mismo modo deberd contratar un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas sobre la(s) edificacidén(es) que se
hipoteque(n) como garantia por la(s) obligacién(es) asumida(s) por la Parte
Deudora. Dichas polizas deben ser previamente revisadas y aceptadas pot.él

Banco, para luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, e



sentido, el Banco se reserva el derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el
caso de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos
que como institucion financiera acreedora requiere. Estos seguros deberan
ser endosados a favor del Acreedor por el tiempo que éste determine y seran
activados desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacion del crédito. El seguro de desgravamen debe ser contratado por €l
monto financiado materia del presente contrato. Del mismo modo, el seguro
de incendio, terremoto y lineas aliadas debera ser contratado por el valor de
reposicion del inmueble de acuerdo al avalio realizado por el Banco. La
Parte Deudora autoriza desde va para que la poliza de seguro se emita a la
orden del Banco y ademas, en caso de ocurrencia de un siniestro, el valor
que perciba por tal seguro, sea abonado a la(s) obligacion(es) que
estuviere(n) pendiente(s) de pago. Si hubiese dificultad para el cobro de la
poliza, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora y ninguna
responsabilidad tendra el Banco. Por otro lado, en caso que la Parte Deudora
no hava contratado por su cuenta las polizas antes citadas, autoriza
expresamente a el Banco para que en su nombre y cargo, éste contrate con la
compaiia de seguros que elija, un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el instante del desembolso
de los recursos hasta la finalizacion del crédito. La Parte Deudora autoriza
del mismo modo al Banco para que actue como contratante con la compatiia
de seguros de su eleccion, un seguro contra incendio, terremoto y lineas
aliadas sobre la(s) edificaciones del/los inmueble(s) que se hipoteque(n)
como garantia por la(s) obligacién(es) asumidas por la Parte Deudora. En
ambos casos, el BIESS actuard unicamente como agente de retencion. Las
p{ilnas respectivas correran a cargo del/los deudor(es) quien(es) se
a%ogeré(n) a las condiciones puntuales de las polizas que se contraten; si

embargo, si el Banco contratase el seguro y hubiese dificultad paral cobro
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de la poliza, ninguna responsabilidad tendra el Banco. todos los riesgos seran
de cuenta de la Parte Deudora incluyendo el remanente de deuda en caso de
que despues de aplicar el seguro no se logre cubrir la totalidad del saldo
insoluto de la misma. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encu%oﬁé\ I E}Q’b‘g todo

gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de doxﬁimo yr

rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesonaiz: 0

: ; : ey = &
herencia, de modo que a partir de la inscripcion dezestg nto fal
. . : 7, s
inmueble inicamente estara afectado por la hipoteca que 4 &Ewbr la

4 DEL CA

presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacion, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de
su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., v en general
sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos.
De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda
utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualqu‘i er
€l

inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GAST(}-



IMPUESTOS.- Todos los gastos e impuestos que demande la celebracion
de la escritura publica y de este instrumento asi como su perfeccionamiento
y demas documentos legales que permitan la instrumentacion de la hipoteca,
son de cuenta de la Parte Deudora, quien puede cancelarlos directamente o
autorizar al Banco a cargar estos valores al préstamo que se otorga y
financiarlos a la misma tasa y plazo del crédito, en las fechas o periodos
pactados en este contrato. Adicionalmente, los gastos que posteriormente
cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida son de cuenta
exclusiva de LA PARTE DEUDORA. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el
Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los
gastos que dicha inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décimo
Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA: CUANTIA.- La
cuantia de este contrato por su naturaleza es indeterminada. DECIMO
SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos
en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los
jueces competentes de esta ciudad o de la que elija El Acreedor, y en caso de
gjercerse la potestad de ejecucion coactiva, los empleados recaudadores
designados por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
BIESS. Las obligaciones crediticias derivadas de este contrato podran ser
cobradas a eleccion de El Acreedor, ejerciendo la potestad de ejecucion
coactiva en los términos constantes en la Ley o mediante procedimiento
ejecutivo o sumario a tramitarse ante los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, ejercera la potestad de ejecucion coactiv;

para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte dfe,perso S




B

NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

naturales o juridicas. Esta potestad de ejecucion coactiva sera ejercida con
sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, Reglamentacion del BIESS al respecto y a

las disposiciones pertinentes del Codigo Organico Administrativo y demas
legislacion ~ vigente. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de

Consejo de la Judicatura- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su valor
legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y
voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el
total contenido de esta compraventa, para constancia firman junto conmigo

en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

y, - —\‘\.
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero Unico de identificaciéon: 1309872248
Nombres del ciudadano: MERA PLAZA MARIA BEATRIZ

Condicién del cedulado: CIUDADANQO
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Lugar de nacimiento: ECUADOR!MANABI!PORT@%’?EJ O(be RTS@EJO
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Fecha de nacimiento: 4 DE MAYO DE 1979 “2 A3 %
Nacionalidad: ECUATORIANA %’p{ _&g‘“

/.-"’ ; _ Sexo: MUJER

77 S

| s S " Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VASQUEZ ASTUDILLO FRANKLIN CESAR
Fecha de Matrimonio: 10 DE MARZO DE 2012

Datos del Padre: MERA CANTOS EDUARDO OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PLAZA LOOR ELBIA DIOSELINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 31 DE ENERO DE 2017

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 1 DE AGOSTO DE 2022
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 220-743-10340

T —

Ing. Fernando Alvear C.

220-743-10340 , bl ool S .
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

La institucién o persona ante quien se presents este certificado debara validarlo enthttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a ta LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presenlar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
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Numero Gnico de identificacion: 1311 540633% | N
Nombres del ciudadano: CATAGUA ALVﬁfEZ A - X!LI%DORA
*ﬁmm Condicion del cedulado: CIUDADANO %%’p - \ ¢§
& Lugar de nacimiento: ECUADOR{MANABUSA;J/?F ; ‘.\?’ACUCHO

Fecha de nacimiento: 20 DE ABRIL DE 1982

o CATSGNL AL VASEY NASTL AUTLIAOSTE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: CORRED.BIENES RAICES

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: CATAGUA BRAVO DIDIMO EDELBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ALVAREZ MERO DEXY ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 23 DE JUNIO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 1 DE AGOSTO DE 2022
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANARI - MANTA

N° de cerlificado: 222-743-09227
2-743-06927 ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, [dentificacion y Cedulacién
_Documento firmado electrénicamente

a7
[ty

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en-hitps:/iviriual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 vaidacidn o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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mmiaes REPUBLICA DEL ECUADOR ey

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NiUmero tnico de identificacion: 1304413261

Nombres del ciudadano: ALVAREZ MERO DEXY ESPERANZA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ACN%J'#]\:)ACUCHO
¥ .r-,.

Nacionalidad: ECUATORIANA

_@ex‘ . Sexo: MUJER
| Mﬂﬁ/ ' Instruccion: BASICA

| Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: SOLTERO
‘ Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: ALVAREZ GARCIA JOSE ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: MERO LICOA SELMIRA ELEIDA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 19 DE ENERO DE 2021

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 1 DE AGOSTO DE 2022
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 223-743-09142

v WD 7Aoo

Ing. Fernando Alvear C.
Y. {7 G . as 1
223-483:09142 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
N | — Documento firmado electrénicamente o
|

| L= institucién o persana ante quien sa prasanle esta certificado dehers validaria enchitpsiivirtualregistrociviLgeb.ec, conforme 2 Iz LOGIDAC Ari 4, numeral 1y a la LCE.
] Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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EXTRACTO

Escrilura N%; 20221701062P00135
Il i ACTO O CONTRATO: |
l T PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA {%
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE FEBRERO DEL 2022, (12:10) < |
- =)
=]
R L
OTORGANTES oy |
OTORGADO PCR = |
P D No. x>
Persona Hombres/Razdn social Tipo interviniente identt d:;da Identificaciéd i % p‘a\wis;g::: le |l
i n 1 o5y ri\\'\ _H
BANCO DEL INSTITUTO 1 !
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD |REPRESENTADO POR  [RUC 6‘;'5“‘56“?“’ ECUATORIA 1MaNDANTE ?g&;’fgj};ﬁgs
SOCIAL
| AFAVOR DE
Documento de Ha.
Persona NombresRazdn social Tipo intervinienle identidad Identificacid |Nacionahidad Calidad Persona que representa
n
' ) POR SUS PROPIOS . ECUATORIA |MANDATARIO
Natural [MERA PLAZA MARIA BEATRIZ |nrpcenos CEDULA 1309872248 |0 )
UBICACION '
Provincia Cantén - Parroquia
[PICHINCHA QuITo INAGQUITO
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DELACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SEINCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA -

ESCRITURA N*: 20221701082P00135
FECHA DE OTORGAMENTO: 7 DE FEBRERO DEL 2022, (12:10)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE mps;.f.fsnenhnea.sri_gnh‘WMrrtimySﬁRu&bbE@MRwﬁmﬂuc

ELECTRONICO 1:
OBSERVAGION: v )
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CORONADO

HOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA QUITO - ECUADOR






Emn: ﬂ
n Co en:m l1
-.n Cnnu- M1

ﬂ'é,g‘fuam; FTERREEET TR

Mse. ELIZABETH CARDENA @WAI_}{J “_
."m'hl [ e L
3 & [ i!m J:W.

1 PROTOCOLO

3
4 2022 17 01 82 PO0135 J{
Ano Provincia Canton Notaria Nitmero de Matriz

7 PODER ESPECIAL .

8 S

9 OTORGA: ’%,

10 BANCO DEL INSTITUTO ECUA'F OF
11 DE SEGURIDAD SOCIA

12 A FAVOR DE:

13 ECONOMISTA MARIA BEATRIZ MERA PLAZA
14

15 CUANTIA: INDETERMINADA

16 DI: 2

17 *aAAL, DY P

18

19
20 En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
21 Metropolitano, Capital de la Republica del Ecuador, hoy dia
22 SIETE de FEBRERO del afio DOS MIL VEINTIDOS, ante
23 mi, Mse. ELIZABETH CARDENAS CORONADO, NOTARIA
24 OCTOGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO, comparece
25 en calidad de MANDANTE, el BANCO DEL INSTITUTO
26 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, con Registro

27 Unico de Contribuyentes nimero: uno siete seis ocho uno

28 cinco seis cuatro siete cero cero cerac uno, legal y
1

NOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA CUITO - ECUADOR
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12

13

15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

25

27.

28

Msc. ELIZABETH CARDENAS CORONADO

debidamente representado por el MAGISTER IVAN

FERNANDO TOBAR CEVALLOS, en su calidad de Gerente
Generai,l conforme consta de la accién de personal y demas
documentos que se agregan como habilitantes; el
comparecientes es de estado civil casado, de profesion

economista, de cincuenta y dos anos de edad, con cédula de

ciudadania nimero: uno siete cero cuatro cero nueve seis uno

cinco guion tres, certificado de votacién nimero: tres uno dos
ocho siete siete nueve siete, con domicilio ubicado en la
Plataforma Gubernamental de Gestién Financiera ubicada
en la Avenida Amazonas y Union Nacional de Periodistas,
correo electronico: ivan.tobar@biess.fin.ec, teléfono: cero dos
tres nueve siete cero cinco cero cero, por los derechos que
representa.- El compareciente, declara que no se encuentra
impedido legalmente para firmar y suscribir la presente
escritura, ademas manifiesta que no ha sido declarado en
interdiccion o insolvencia. El compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz
para contratar y obligarse, a Quien de conocerle doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identidad
cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi
agrego a esta escritura como documentos habilitantes,
autorizando ademas, la consulta e impresion de su certificado
electronico de datos de identidad del Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana de la Direccion General del Registro
Civil, Identificacion y Cedulacién, que también se agrega
como habilitante, advertido que fue por mi, la Notaria, de los

efectos y resultados de esta escritura, examinado en forma

KOTARIA OCTOSESIMA SEGUNDA QUITO - ECUADOR



153
| e
B

12

e
S Ehrabeah Catds nas I:nto
gt =i o Il
yrabath Cargenas cono'\_J

i .

PRl el fraH B
nadotd
\( usm(‘; as\.aror"_ Y

Ca 6en iﬁownami

3

Msc. ELIZABETH CARDENAS %ﬁg@mn

bt 1y
PP 13 Co oud
‘

2 sin coaccidon, amenazas, temor rev

4 en la minuta cuyo tenor literal a continuacién transcribo:
5 “SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras Publicas
6 a su cargo, sirvase incluir una de Poder ES%%}ﬁll contenido
7 en las siguientes clausulas: PRIMERA: Cﬁ&l AR C?P%NTE -
8 Comparece al otorgamiento del pr,gsen

ILL~ Lz
9 publico, el Magister Ivan Fernando Tcﬁ)ar

10 calidad de Gerente General del Bafwg

11 Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, conforme consta de
12 los documentos que se adjuntan como habilitantes. El
12 compareciente es ecuatoriano, casado, mayor de edad, de
14 profesion Economista, con domicilio en la Plataforma
15 Gubernamental de Gestion Financiera ubicada en la Avenida
16 Amazonas y Unién Nacional de Periodistas, correo
17 electrénico ivan.tobar@biess.fin.ec, teléfono: (cero dos) tres
18 nueve siete cero cinco cero cero. SEGUNDA:
19 ANTECEDENTES.- DOS PUNTO UNO.- El Banco del
20 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS es una
21 institucién financiera publica creada por mandato
22 constitucional, cuyo objeto social es la administracion de los.
23 fondos previsionales del IESS, bajo criterios de banca de
24 inversion. DOS PUNTO DOS.- Conforme el subnumeral
25 cuatro punto dos punto uno punto (4.2.1.) del numeral
26 cuatro punto dos punto (4.2.) del articulo cuatro de la Le3;

27 del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

28 BIESS, éste se encarga de conceder créditos hipotecarios,

NOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA QUITO - ECUADOR
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11

13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

Msec. ELIZABETH CARDENAS CORONADO

prendarios y quirografarios y otros servicios financieros a
favor de'los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. DOS PUNTO TRES.- En el Cddigo
Organico Monetario y Financiero, Libro I, Capitulo cuatro,
Sector Financiero Puiblico, Seccién tres, De las finalidades y
objetivos, articulo trescientos setenta y ocho se establece:
“Funciones del Gerente General. El Gerente General ejercera
las siguientes funciones: UNO. Representar legal, judicial y
extrajudicialmente a la entidad; DOS. Acordar, ejecutar y
celebrar cualquier acto, hecho, convenio, contrato o negocio
juridico que conduzca al cumplimiento de las finalidades y
objetivos de la entidad; TRES. Cumplir y hacer cumplir las
resoluciones del directorio; CUATRO. Dirigir la gestion
operativa y administrativa de la entidad; CINCO. Preparar el
presupuesto, los planes y reglamentos de la entidad y
ponerlos a consideracion del directorio; SEIS. Presentar los
informes que requiera el directorio; SIETE. Ejercer la
jurisdiccién coactiva en representacion de la entidad; y,
OCHO. Las demas que le asigne la ley y el estatuto.” DOS
PUNTO CUATRO.- El articulo trescientos setenta y nueve
ibidem, sefiala: “Gestion administrativa. La gestion
administrativa de las entidades del sector financiero publico
sera desconcentrada”; DOS PUNTO CINCO.- El articulo
veinte del Estatuto Social del BIESS determina:
“Atribuciones y facultades.- El Gerente General tendra las
siguientes atribuciones y facultades: a) Las establecidas en
el Cobdigo Organico Monetario y Financiero, las

contempladas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano

4

NOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA QUITO - ECUADCR
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4 para el BIESS y delegar facultades, cuando dichos
5 instrumentos posean naturaleza exclusivamente

6 administrativa; h) Otorgar los poderes especig:ég rﬁgcesarms

8 del marco de sus competencias, que faciﬁen A0 "‘; = tiv%lad
9 y desarrollo de su objeto social.” DOS %U TOYS! IS,; La
10 Economista MARIA BEATRIZ MERA PLAZ%4ss
11 la Oficina Especial - Portoviejo del BIESS. TERCERA:
12 PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Magister

13 Ivan Fernando Tobar Cevallos, en la calidad en que

14 comparece, otorga poder especial, amplio y suficiente cual
15 en derecho se requiere, en favor de la Economista MARIA
. 16 BEATRIZ MERA PLAZA, ciudadana ecuatoriana con cédula
17 de ciudadania nimero uno tres cero nueve ocho siete dos
18 dos cuatro ocho (1309872248), Directora de la Oficina
19 Especial - Portoviejo del BIESS; para que a su nombre y por
20 tanto a nombre de su representado, el Banco del Instituto
21 Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en la jurisdiccién
22 de la provincia de Manabi, Esmeraldas y Santo Domingo de
23 los Tséachilas, realice lo siguiente: TRES PUNTO UNO.-
24 Suscriba las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que
25 se otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
26  Seguridad Social BIESS, en todas sus variantes y productos
27 contemplados en su Manual de Crédito. TRES PUNTO DOS.-

28 Suscriba las tablas de amortizacién, notas de cesién, m/

NOTARIA OCTOGESIMA SEQUNDA QUITO - ECUADOR




Msc. ELIZABETH CARDENAS CORONADO

cancelaciones de hipoteca, contratos de mutuo o préstamo,
e_scrituras _pﬁbh’_cés de constitucién y cancelacién de
hipotebas y cualquier otro documento legal, publico o
privado, relacionado con el contrato de mutuo con garantia
hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se
otorguen a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad  Social BIESS. TRES PUNTO TRES.- Suscriba
todo acto. relacionado con los créditos hipotecarios
concedidos y/ o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, asi como cualquier documento
publico o privado relacionado con la adquisicion de cartera
transferida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS por parte de cualquier persona,
natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la
suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se
perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en
documento publico o privado. CUARTA: DELEGACION.- El
presente poder podrd ser delegado, total o parcialmente,
unicamente previa autorizacién expresa y escrita del
mandante. QUINTA: REVOCATORIA. - El presente poder se
entenderd revocado en caso de que la mandataria cese
definitivamente y por cualquier motivo en sus funciones
como Directora de la Oficina Especial - Portoviejo del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.
Finalmente el poderdante podra revocar el presente mandato,

en cualquier tiempo, cumpliendo al efecto con las

6
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SEXTA: CUANTIA.- El presente manda%bépb&‘

3 'es de cuantia indeterminada. Usted senora Nofaria, se

4  servira agregar las formalidades de estilo necesarias para la

5 plena validez de este instrumento”. HASTA AQUI LA
6 MINUTA.- la misma que ha sido suscrlta R %hdibogado

11 integramente por mi, la Notaria, se ratifica en ella y firma
12 conmigo en unidad de acto, quedando incorporado en el
13 Protocolo de esta Notaria de todo lo cual DOY FE.-

17 &4, i tgf‘»f'uﬂe
18  MAGISTER IVAN FERNANDO TOBAR CEVALLOS f
GURIDAD

19  GERENTE GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE S‘L ;
20 SOCIAL BIESS '

21 CODIGO DACTILAR: E4443]
22 C.C.

28 NOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO.
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Certlflcado

0 Unmo de_C ntnbuyentes

Razén Social
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL

Representante legal
+ TOBAR CEVALLOS IVAN FERNANDO

Estado Régimen s ,.Mlﬂg‘ﬁ_‘;‘.ﬂ;ﬁfﬁf_’-‘f X!
ACTIVO REGIMEN GENERAL .

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividadgs

15/07/2010 01/12/2021 23/04/2010

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades

23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Si Sl

Domicilio tributario

Ubicacidn geografica

Provincia: PICHINCHA Cantdén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccidn

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Nuamero: S/N Interseccion: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cddigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:
patricio.bedoya@biess.fin.ec .

Actividades econdmicas

« 168100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS.

+ J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRQ DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

« K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITQ). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

NOTARIA OCTOOGESIMA SEGUNDA QUITO - ECUADOR




Razon Social
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL

pr it 2
;,mtn "C""’

Establecimientos
Abiertos
32

Obligaciones tributarias
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 2011 DECLARACION DE IVA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO JChamo,,
7]
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA é&% ' %
(3 e
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) A /L 5% =

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento &stan su;etas a c
periddicamente sus obligaciones tnbutanas en www sn goh e

Niameros del RUC anteriores (

No registra
Codigo de verificacidn: CATRCR2021002522585
Fecha y hora de emision: 01 de diciembre de 2021 14:26
Direcclon IP; 10.1.2.25

Validez del cerlificado: El presenie cedificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parie de la Adminisiracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en Ia pagina lransaccional SRI en linea ylo en la aplicacion
SRI Mdwvil.

e e e e e e e e e e R S e e e e e e e R e SR e e R e e s = e e e e e e S e e e = e e e e

De conformidad con Ia faculled pravisia n el pumeral Sto. del
At 18 de (2 loy Notarlal, doy fa quo e{ﬂz) docuimentofs) que

-antecede(n) y que ob1O(A) 6Muwnuuon. ) Jﬁﬂ[&l fyefron)y
_ materializado(s) I

.........................................
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Quito D.M., 24 de noviembge de 2021

Especialista

Henry Ramiro Goyes Benalcdzar

Secretario General

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANOQ DE SEGURIDAD SOCIAL
Quito

De mi consideracidn:

Adjunto en copia certificada la resolucién No. SB-TNJ-2021-2045 de 24 de noviembre del 2021, mediznte la
cual se califica la idoneidad del economista Ivan Fernando Tobar Cevallos, como Gerente General del Banco
del Tnstituto Ecuatorizno de Seguridad Social BIESS.

Atentamente,

Docnmento firmado electrénicamente

Dra. Sitvia Jeaneth Castro Medina
SECRETARIA GENERAL

Referercias:
- SB-INI-2021-1281-M

Ansxos:
- SB-D1.2021-2045.pdf

Capia:
Magister
Marcelo Gustavo Blanco Dévila
Intendente Nacional Juridico

Abopado
Luis Antanio Lucero Romero
Director de Tramites Legales
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SUPERINTENDENCIA

Dt BANCOS '
A :ni
SUPERINTENDENCIA DE RANCOS {
CERTIFICO QUE ES FIEL COPIA DEL ORIGIRAL
RBSDIUCién No. SB‘IN]‘2021—2045 SILVIA " Furrada

JEANETH, ommiies

4o R CASTRO MEDA
Msc. Marcelo Blanco Dévila CASTRO .~ & T as

. . 2 MEDINA naras-osor
INTENDENTE NACIONAL JURIDICQ "

eth Casto
] NERAL
()
CONSIDERANDO: f’ <,
= . Q g
QUE mediante oficios Nos. BIESS-SGDB-2021-0216-OF, B:Essgma 2

Ecuatoriano de Seguridad Social, remite la documentacion y solicita [ g{igmﬂﬂ\“
idoneidad legal del economista lvan Fernando Tobar Cevallos como Gerente General

del banco, designado en sesién de Directorio Virtuzl, celebrada de 15 de octubre del
2021;

QUE el articulo 258 del Cddigo Orgdnico Monetario y Financiero, establece los
impedimentos para miembros del directorio y consejos de administracién y vigilancia
de una entidad del sistema financlero nacional;

QUE articulo 377 del referido Cédigo, determina los requisitas para la designacion del
Gerente General;

QUE en el articulo 1, del capitulo | “Norma de control para la calificacion de los
miembros del directorio y gerente general del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social”, del titulo XIX “Del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social”, del libro | “Normas de control para las entidades de los sectores financiero
piblico y privado”, de la Codificacién de las Normas dela Superintendencia de Bancos,
dispone que la Superintendencia de Bancos, calificard al gerente general; y, el articulo
2 Ibldem detalls los requisitos que se deberén presentar;

QUE el articulo 19 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social vigente, establece los requisitos y prohibiciones para ser calificado como
Gerente General;

QUE enmemorando Nro. S8-DTL-2021-2103-M de 23 de noviembre del 2021, se indica
que el lvdn Fernando Tobar Cevallos no se encuentra incurso en los impedimentos del
articulo 258 del Codigo Organico Monetario y Financiero y cumple con los requisitos
establecldos en la normativa antes citada; y,

EN ejercicio de las atribuciones delegadas por el sehor Superintendente de Bancos
mediante resolucién No. $8-2019-280 de 12 de marzo del 2019; v, resoluciér) No.
ADM-2021-14787 de 17 de febrero del 2021,

jy‘o

§ Quita: v 10 de Thceabien AL TS Kbl Tolitanes: W2 280 b, ave 2 it | woww.iuporbancoz.gob.ec y |
HOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA GUITO -~ ECUADOR

RESUELVE:




£ DE BANCOS

Resolucion No. $B-iNJ-2021-2045
Pagina No. 2

ﬁ SUPERINTENDENCIA
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CERTIFICO Q@

alqu\ uemeos
FIELCOPIA DEL ORIGIN
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CASTRG MEDEYA
Fecha ¥100VH4
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Dra. Sva Jeaneth Castro
SECRETARIA GENERAL

ARTICULO 1.- CALIFICAR |z idoneidad del economista Ivan Fernando Tobar Cevallos,
portador de la cédula de ciudadania No. 1704036153, como Gerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULG 2.-

DISPONER que

se comunique |la

presente resolucion  al

Secretario General de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

COMUNIQUESE. - Dada en la Superintendencia de Bancos, en Quito, Distrito
Metropolitano, el veinticuatro de noviembre del dos mil veintiuno.

LT

Msc. Marcelo Blanco Davila
INTENDENTE NACIONALJUR[DICO

LO CERTIEICO. - Quito, Distrito Metropolitano, el veinticuatro de noviembre del dos

mil veintiuno.
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DECRETO . ACUERDO 8]
NO, FECHA:
TOBAR CEVALLOS
APELLIDOS NOMBRES) |
No. de Cédula de Ciudadania Rige a parlir de:
1704096153 sabado, 27 de noviembre de 2021
|EXPLICACION:

Vistas: La Resolucion del Directorio del BIESS No, BIESS-DIR-RS-018-0226-2021, de 26 de noviembre de 2021, con la cual se le nombra como
General ¢el Banco del Instituto Ecuaterlano de Seguridad Social al MBA. Ivin Fernando Tobar Cevallos; y 13 el L J3 Superiniendencia d

Adminjstrativo, en uso de la delegacion otorgada en la Resolucién No. BIESS-RA-CJUR-SGDE- GGENQ‘} 2020 de (

No. SB-INJ-2021-2045, de 24 de noviembre de 2021, ep la cual constz la idoneidad del pmfes.iqﬁ: para qu erg,@l cargo, El Coo
novl re de 2020, REPUELVE:

erente
jﬁancos
dinadar

Expedir |3 accidn de personal inherente al nombramiento del MBA. Ivan Fernando Tobar Cevallos, Scahda e G Generﬁ‘del Banco del hstitute
Ecuatoriano de Seguridad Social, a partir del 27 de noviembre de 2021. ) (=}
7]
g‘ Q
Ref: Resalucion de Directorio No. BIESS-DIR-RS-018-0226-2021 % <
Resolucidn Superintendencia de Bancos No. $8-1N1-2021-2045 fyp ,‘é.‘
%, Q
Vi
INGRESOQ 0 TRASLADRD a REVALORIZACION D SUPRESION [
NOMERAMIENTO & TRASPASO [} RECLASIFICACION [0 CESTITUCION ol
ASCENSO g CAMBIO ADMINISTRATIVO O UBICACION 0 REMOCION O
SUBROGACION (3 INTERCAMBIO O REINTEGRO o JUBILACION o]
ENCARGO 18] COMISION DE SERVICIOS O RESTITUCION O OTRO (W]
VACACIONES B LICENCIA O RENUNCIA 0
SITUACION ACTUAL B SITUACION PROPUESTA
PROCESO. GOBERNANTE PROCESO
SUBPROCESD: GERENCIA GENERAL SUBPROCESO:
SUBPROCESD 1: GERENCIA GENERAL SUBPROCESO 1.
PUESTO: GERENTE GENERAL PUESTO:
LUGAR DE TRABAJD: auiTo LUGAR DE TRABAJO:
REMUNERACION MENSUAL:  $ 1001800 REMUNERACION MENSUAL:
PARTIOA PRESUPUESTARIA: 51.01.01.00 0 PARTIDA PRESUPUESTARIA:
ACTA FINAL DEL CONCURSO PROCESO DE GESTION DE TALENTO HUMANO
No. — Fecha: f. |
Nombre;
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD
%
f. 2
Nombre: Nombre: j’ﬁb'ro r§ r:&;lfa Zambrzno
rd]nad__u.d minlstraiiva
TR TR,
TALENTO HUMANO REGISTROIY.CONT ROL o
c:_:--::_.“-.__,f,____._ ;’—"_,, V. .:
¥ AL LS
Na, 345 i 16 de noviembre de 2021 ing. Gabricla Montecinos -_.
Técnice C—-— """

Focha de aracibnde (armaio; /1 Ravistds 00 1 Fagisa fda 2.

HOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA CUITO ~ ECUADOR




T35 Bl tahath La102nas Goronise,

1r cme-m fovm-wu
LY gL R
teih Cr as Coromdu .'t

2 =3t

‘f;‘

CAUCION REGISTRADA CON No.
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- 35 Colounfamas, Elzabeth C:mm& Co:nn:&dc
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LA PERSONA REEMPLAZA A:

EN EL PUESTO DE:

QUIEN CESO EN FUNCIONES POR:

ACCION DE PERSONAL REGISTRADA CON No.

AFILIACION AL COLEGIO DE PROFESIONALES DE

MNO.

FECHA:

Fecha:

NOTIFICACION DE LA ACCION

YG IVAN FERNANDO TOBAR CEVALLOS
HE SIDO NOTIFICADO/A.

LUGAR: Quito

CON CEDULA DE CIUDADANIA Ne. 1704096153
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FECHA: 26 de noviembre de 2021
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Ing. Bryan Jovier Diaz C.

Fecrada ciescanee lomoio: 1 Rpvindni03 1 Pigna2ded

HOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA QUITO - ECUADOR

i




REPUBLICA DEL ECUADOR
P RAN

e s T

T Tren

ST

CERTIFICADO.DE Y o
VOTACION 11 ABRIL 2021 S e

PROVREN: PICHINCHA N 31287747
LREWSCRITIN 1
cmm QuiTo:

me LA COHCEFCIQN

IM1 v
M‘IA We. 0006 MASCUL!HD

,III;IIIIIIIifIIIIII_HIIIIII

RAZON: Doy fe que la(s) fotocopiz(s) que an{etede{n) que
obrafn) en. D.I . fojals) Gtilfes), es(son

HOTARIA OCTOJESIMA SEGUKDA QUITO - ECUAROR

{Aah Chite,
s ey M
ifatiAh Sl

Vlee, Eligaleth Cardenas Corniada

HOTAAIA DETAGES ML SEQUNUA DEL CANTON QUITD

Lt 7




e 'ré% Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

_, REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ \dontificacion'y Cedulacién
CERTIFICADC DIGITAL DE DATCS DE IDENTIDAD

Niiiero dnico de idehtif"chcion: 1704096153

‘-L\

Nombres del ciudadan TOBAR CEVALLOS IVAN FERNANDO
Condlclén del cedulado CIUDADANO
Lugar de nacimientd:-_ECUADOR!PI(-‘,_H{NCHA}QUITO!SANTA BARBARA

Fecha de nac:mlento 18 DE ABRIL DE 1969

m‘QEacm s

Nacionahdad ECUATOR[ANA

Sexo: HOMBRE

\j—‘“‘ 3 Zﬂiu« 6 [ns_trfixccién: SUPERIGZB_"

Pr.-c-i—f"ozsién: ECONOMIéEFA

IEstado Civil: CASADO

Cényuge: ZURITA ANDRADE MARTHA ALEXANDRA
Fecha de Mat_ﬁmpnio: 29 DE NOVIEMBRE DE 1891
Nombres dei _padre: TOBAR IVAN EN RIO UE

Naclonahdad EGUATORIANA ..

Nombres de'la madre: CEVALLOS FRANCISCA GRACIELA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 23 DE OCTUBRE DE 2014

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 7 DE FEBRERQ DE 2022
Emisor. ESTEFANY ALICIA LOPEZ ORTEGA - PICHINCHA-QUITO-NT 82 - PICHINCHA - QUITO

N° de cerlificado; 228-676- 80933 /{7
" l” "”l I l" ”l' / ing. Femando Alvear C.

Direclor General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
__Documento firmado electidnicamente

La inslitucidn o persona anle guien se prasenle este “”“‘(ﬂﬁ?ﬁﬁ‘f Elbadgﬁg?l-& Bitas ﬁf'ﬂﬂﬁg'skﬁiﬁbﬁob ec, conforme & la LOGIDAC Ad. 4, numeral 1 y & la LCE.
Vigenzia de! decumento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn, En caso de presertar inconvenientes con esle documento escriba 2 enlineaf@registrocivil.gob.ec
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Msc. ELIZABETH CARDENAS CORONADO

Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA del PODER ESPECIAL, que otorga:
el BANCO DEL [INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, a favor de: ECONO@%O’M%RIA

Nﬁs/ ORONADO
DA DELCANTON QUITO.
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

| Razon Social Numero RUC
| BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
| SEGURIDAD SOCIAL

5 Representante legal
- TOBAR CEVALLOS IVAN FERNANDO

‘ Estado Régimen

| ACTIVO REGIMEN GENERAL

‘ Fecha de registro Fecha de actualizacién

‘ 15/07/2010 01/12/2021
Fecha de constitucion Reinicio de actividades

‘ 23/04/2010 No registra

' Jurisdiccién Obligado a llevar cont bilidad

i ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Si

| Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Si S

| Domicilio tributario
‘ Ubicacion geografica
Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO
Direccion
Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccién: UNION

NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

. FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
| FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

‘ Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:
patricio.bedoya@biess.fin.ec

| Actividades econémicas

| +L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS: EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE.
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS

AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS.

| + J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
| UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
| ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

| + KB4990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
| QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.
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Razén Social Nimero RUC

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

Obligaciones tributarias
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 2011 DECLARACION DE IVA

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion: CATRCR2021002522585
Fecha y hora de emision: 01 de diciembre de 2021 14:26
Direccién IP: 10.1.2.25

Validez del certificado; El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRl en linea y/o en la aplicacitn
SRI Moévil.
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: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

FlCAMBIO

ity Bl ' CANTON MANTA

X == - B BTt s B e R N R T T TR I
~AEREEODADARTE MYC AT 4]
COMPROBANTE DE PAGO N° 581658
C_c}dlgé: F_n‘_lggtra.i. Area i Avalio Comercial o - ) ; - s mmes 2022-06-14 14-:5_54:4-8
__3:34:12-02:000 A6, _ §14780.84 S ... .. B N _Afa . Control _ N Thulo
URS, CIUDAD AZTECAMZLLOTE2 2022 586110 s81658

___ NombreoRazénSecial _ CédulaoRue __ IMPUESTOS,TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP, DEMEJORAS
CATAGUA ALVAREZ MARIA AUXILIADORA 1311540643 _____ Concepto _ ValorParcial  Recargas(t)Rebajas(-)  ValoraPagar
- cosTAJupicL | )
IMPUESTO PREDIAL 2.70
INTERES POR MORA — 0.00
Fecha de pago; 2022-06-14 12:58:44 - INTRIAGO PARRAGA KERLY MEJORAS 2012 — 0.44
DOLORES MEJORAS 2013 i 2_9§
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley I\_A_Ellclij_s_gog N R 310
MEJORAS 2015 001
MEJORAS2016 o
MEJORAS 2017 _ s
MEJORAS 2018 29
MEJORAS2019 3
MEJORAS 2020 _ 388
MEJORAS 2021 138
SOLAR NO EDIFICADO _ 2210
TASA DE SEGURIDAD 1.65
—_— _ TOTAL APAGAR $45.77
» - N — __ VALORPAGADO = $4577
SALDD $ 0.00

Codigo Sequro de Verificacion (CSV)

ATV ORI RN

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web
htips://portaiciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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DIRECCION DE AVALUOS, CATAST

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RO Y PERMISOS MUNICIPALES

INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

PROPIETARIO:
UBICACION:

C. CATASTRAL: 3341202000
PARROQUIA: TARQUI /

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-

Corresponden a las franjas de proteccién que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de

Afectaciones.
Cuadro Ne.16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL

HOMBRE AREA DE PROTECCION ESPECIAL
Politucto Dezde e ee1500m

“Uinea 06 ARs Tersn 1130 o) Desde s g6 1500 m
Linea 08 Alla Tarsion I6e 32 8 26 kY Desce ¢! ele 750m
Lifveas S¢ conouccian, Tansmsian y feded de agua polsbie | Desde el eje 306m
en penidumbre de pasc”

Ceteciores ge sericumbre ce paso”
Clana! de nege

Cautes du Rib con muro de gaviin

Desde ol eje 300 m

Decde eiporde 15m

Kedoos desde 4l boroe exderiar del mere 6m
a 10m de rebio.

En pendenies nay 0g 30* 15m de rerc
£n pendenies menores a 10°10m o¢ relis
Mesdsr desse @ borse exlenar of s
Quebreda 20m g2 ralio

Cauces § Wivges nalloaies

Guebradas

T Lan tavgan de peotescon Selatioy seber tehinne 3 Gttake Gub conth oh ol prevects Oe aguz polise v Banaellage repectvamerty

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE: 14m Avenida A-4
ATRAS: 13.88m Lote No. 07
C.IZQUIERDO: 14.56m Lote No. 01
C.DERECHO: 16.39m Lote No. 03
AREA TOTAL: 214.36 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacidon de urbanizaciones; edificaciones en

general: anteproyectos.

Fecha de expiracion; 31-12-2022.

FECHA DE APROBACION: 17-06-2022
N° CONTROL: RU-06202206937

CATAGUA ALVAREZ MARIA AUXILIADORA
URB. CIUDAD AZTECAMZ L LOTE -2

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

cODIGO R.INTERNO CIUDAD AZTECA
OCUPACION DE SUELO AISLADA
LOTE MIN: -

FRENTE MIN: .

N. PISOS: 2

ALTURA MAXIMA 2.80 ENTRE PISQS
COs: -

cus: =

FRENTE; 3
LATERAL 1: 2
LATERAL 2: 2
POSTERIOR: 2

ENTRE BLOQUES: 6

USO DE SUELO: URBANO -
CONSOLIDADO

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

OBSERVACION

5i el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro fronlal de
construccion

Cuando |2 zonificacion establezca retiros que se contrapongan al estade de
consolidacidn de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta
determinara el retiro y la forma de ocupacion correspondiente de acuerdo a
la imagen urbana predominante.

El IRUM es un instrumento técnice, no constituye documento que acredite 2
lenencia de |3 tierra. Serd expedido por |a Direccion de Planificaciény OT. a
pedido del propietario o de cualquier persona que tenga interés.
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Qcupacion de Uso de Suelo




... GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
s oANMIId MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°062022-067290

N° ELECTRONICO : 219707

Fecha: 2022-06-21 coamor,,

(\]
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que rew'sa&?& ely
vigencia, en el archivo existente se constaté que: Q
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL 5
El predio de la clave: 3-34-12-02-000 za
-7

atastro 8, Predios en
<,

Ubicado en: URB. CIUDAD AZTECAMZ L LOTE -2

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA [, (o
Area Seglin Escritura:  214.36 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1311540643 CATAGUA ALVAREZ-MARIA AUXILIADORA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 14,790.84
CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 14,790.84

SON: CATORCE MIL SETECIENTOS NOVENTA DOLARES 84/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: sdbado 31 diciembre 2022 b
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) g

1
Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web hitps://portaiciudadano. manta.gob.ec ;"'E-&. E-HY
fﬁi?} .
F:t-:i 4

167954UOE45S
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR ol P

Fecha de generacion de documento: 2022-06-23 06:13:37



MAN vres e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A‘ L camBIo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

TR e T R e E EErETENTRIE O ES TSI

ALCALDFA

N°072022-070476
Manta, viernes 29 julio 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CATAGUA ALVAREZ MARIA AUXILIADORA con cédula de ciudadania No.
1311540643.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: lunes 29 agosto 2022
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

RO A0 00 i

Puede verificar la validez de este documento |ngresand0 al pnrlai web htips://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




m A FIRMES CON m b A ' DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO k5 DE LA PROPIEDAD

ALTCALD I &

Ficha Registral-Bien Inmueble

68920

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22018715
Certifico hasta el dia 2022-06-16:

E )
L)
$ *O *
INFORMACION REGISTRAL o e
f =]
Cédigo Catastral/lndentif.Predial: 3341202000 Tipo de Predio: Lote de Terreﬁg :Ij 1
Fecha de Apertura: sabado, 01 diciembre 2018 Parroquia: TARQUI ‘Zé\ s 2 o
Informacion Municipal: % & §
Direccion del Bien: URBANIZACION CIUDAD AZTECA, signado como Lote No. 02, Manzana “L" % W
77 SN
4, O
‘ Via pgp
LINDEROS REGISTRALES: Compraventa relacionada con un Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Ciudad'Azteca, signado como Lote
No. 02, Manzana "L" de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta. Area Total 214,36m2,
Frente: 14,00 metros - Avenida A-4.
Atras: 13, 88 metros - lote Nro. 07.
Derecho: 16,32 metros- iote No. 03.
lzquierdo: 14,56 metros - lote No 01,
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
N DE MOVIMIENT TRALES:
|
’ Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final |
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1022 jueves, 1B abril 2002 9084 9096
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2907 jueves, 26 diciembre 2002 27348 27358
PLANOS PLANDS 7 viemes, 25 abril 2003 4 1
PLANOS REDISENG DE MANZANA 43 miércoles, 20 noviembre 2013 482 512
PLANDS RESTRUCTURACION DE AREAS 33 martes, 01 noviembre 2016 418 5085
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 581 jueves, 21 febrero 2019 16184 16205
T GIST S:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: jueves, 18 abril 2002 Ndmero de Inscripeién : 1022 Folio Inicial: 9084
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1813 Folio Final : 9096

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: sabado, 08 abril 2002
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
2 lotes de terrenos ubicados en las Inmediaciones de la Cuidadela Urbirrios de la Parroguia Tarqui del Canton Manta.. Y otro lote adquridio al Sr.
Pedro Antonio Figueroa Villamar ubicado en la parroquia Targui del Canton Manta, Compraventa y Unificacion de Lotes. de la compra del 8 de

Agosto de 1.988 el lote con una superficie total de cuarenta mil trescientos cuarenta y dos metros cuadrados.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR COMPANIA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA  NO DEFINIDO MANTA o
CIA. LTDA.

VENDEDOR FIGUEROA PICO SAMUEL ZACARIAS CASADO(A) MANTA

ACEPTANTE

Pagina1/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://porialciudadano.manta.gob.ec
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VENDEDOR FIGUEROA VILLAMAR PEDRO ANTONIO
ACEPTANTE

VENDEDOR VILLAMAR MOREIRA MARIANA DE JESUS
ACEPTANTE

Registro de : COMPRA VENTA
[2/6] COMPRAVENTA Y UNIFICACION

Inscrito el: jueves, 26 diciembre 2002

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 diciembre 2002

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Al | | DIRECCION REGISTRO
'V""C < DE LA PROPIEDAD

NO DEFINIDO MANTA

CASADO(A) MANTA

Namero de Inscripcion : 2807 Folio Inicial: 27348
Numero de Repertorio: 5353 Folio Final : 27358

Compraventa y Unificacion.- dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, descritos asl:
PRIMER CUERPQ: Por el frente, 150 metros y calle piblica; Por atras, 150 metros y terrenos del Sr. N, Bravo; Por el costado derecho, 100 metros
y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el costado izquierdo, 100 metros y terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO
CUERPQ: Por el frente, 150 metros y calle publica; Por atras, 150 metros y terrenos de N. Bravo, Por el costado derecho, 100 metros y terrenos de
José Figueroa; Por el costado izquierdo, 100 metros y propiedad del Sr, Julio César Barzallo. Sup. 15.000m2. Mediante autorizacion de Unificacion
otorgada por la Direccién de Planeamiento Urbano, quedan unificados asi: Por el frente 300 metros y calle publica; Por atras 300 metros y
propiedad de N. Bravo, Por el costade derecho noventa metros ochenta centimetras y propiedad de José Gregorio Figueroa; y, Por el costado
izquierdo noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de Incoteca Cia. Ltda. (Antes de Pedro Figueroa), con un area de
Veintiséis mil doscientos cuarenta y siete metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

f Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad |
COMPRADOR COMPANIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA NO DEFINIDO - MANTA
CIA, LTDA
VENDEDOR FIGUEROA VILLAMAR ULBIO ZACARIAS SOLTERO(A) MANTA
ACEPTANTE

Registro de : PLANOS

[3/6] PLANOS

Inscrito el: viernes, 25 abril 2003

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 abril 2003

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroguia Targui de la Cuidad de Manta. En la que se forma la denominada
Urbanizacion Azleca, y en |z que entrega al Municipio de Manta, area social No. 1 con 1793,80 M2, Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social
No. 3 con 1254,36 M2, Area social No. 4 con 2.548 77 M2, Area social No. 5 con 3.338,54 M2, Area social No. 6 con 1883,16 M2, Lotes en
Garantia Mz. | con 12 Iotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de 2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con
un area de 3400, 43 M2, Mz. T, con 13 |otes con un area de 2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes
con un area de 2545,30 M2, Mz, Z, con 23 lotes con un area de 4.619,99 M2. Con fecha Julio 01 del 2004 se encuentra Oficio Recibido, en la cual
hace el Levantamiento de los 12 lotes de la Manzana | de la Urbanizacion Azteca mediante Oficio N.- 102-PSM-DJ-GMM, fechado Manta, Julio 01
del 2004. Con fecha 05 de Diciembre del 2012, se encuentra oficio Recibido, en la cual hace el Levantamiento de los ( 23 lotes) de la Manzana £
de la Urbanizacion "Azteca " mediante oficio n. 840, ALC-M-S-OGV. Fechado Manta 03 de Diciembre del 2012.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcion : 7 Folio Inicial: 1
Numero de Repertorio: 1757 Folio Final : 1

! Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO  COMPANIA INVIOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA  NO DEFINIDO MANTA
ClA. LTDA,

URBANIZACION URBANIZACION AZTECAS NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[4 /6] REDISENO DE MANZANA
Inscrito el: miércoles, 20 noviembre 2013

Nombre del Cantén: MANTA

Nimero de Inscripcion : 43 Folio Inicial: 462
Nimero de Repertorio: 8125 Folio Final : 512

Pégina2/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 noviembre 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
REDISENO Y AMPLIACION DE LA URBANIZACION CIUDAD AZTECA.Redisefio propuesto reeslructurar las manzanas R, T,U,V,AC Y X. asi como
tambien el lote N. 22 de la manzana P el Lote 9 de |la manzana Q y el lote 16 de la manzana W, adicionalmente se encuentra el detalle del area
verde N. 9 a protocolizarse a favor de la GAD-Manta donde se ubicado una superficie total de 821,82m2 cuando realmente es de 2549 12m2. La
Direccion de Planeamiento Urbano CERTIFICA que en la Escritura de Redisefio y Ampliacién de la Urbanizacién Ciudad m a-protocolizada en
la Notaria Primera del cantén Manta el 19 de noviembre del 2013 e inscrita 20 de noviembre del 2013, consta el | i
Planeamiento Urbano, en donde se especifica el listado de los lotes en garantia y dentro del cual no constan los ngqggﬂ
lotes 4 y § de la Manzana "R"; siendo los lotes dejados en garantias por fiel cumplimiento de las obras de Jnfraes uras bgs
LOS LOTES DEJADOS EN GARANTIAS POR FIEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBRAS DE INFRAESTRYCTURA | 68
SIGUIENTES: MANZANA Q; lotes 1,2,3,4,5,6,7,8,10,11,12 13,14 v 15 con un area de 3.145,49m2 MANZANA S fotes 1.2.904
1.211.11m2 MANZANA Q-1.- 1,2,34,5,6,7,8,9,10,11,12,13 y 14 con 2.689.20m2 MANZANA Q-2- 1,2.3,4.5.5,7,8@10,11 152 =
2.862.88m2 MANZANA U.- 1,2,34,5,67,8,8,10,11,12 con 3.246.88 m2 MANZANA X. 1,234,567,8 vy 9 cond, 859 S
1,2,3456,7,89,10,11,1213 ,14 y 15 con 3.292.17 m2 Manzana U: Lotes #6: 243,18m2. Lotes #7: 254,70m2.
191,74m2. Lotes #12: 317,82m2. lotes # 13 ; 359.59m2 Lotes #14: 249.52 m2 Lotes # 15 244.21m2. Con fecha 15 d&
un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que acuerdan la restructuracion parcelaria de la manzana R del lote n| metiagi
836.SM-E-PGL fechado Manta 22 de Julio del 2.016. MANZANA S: Lotes N° 1,2,3,4 v 5 con un area de 1.211,11m2 MAN Eﬁh 1: Lotes N*®
1,234.56,7,8,9,10,11,12,13 y 14 con un area de 2.689,20m2 MANZANA Q-2 Lotes N° 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 de la manzana
2,862,88m2 MANZANA U Lotes N* 1,2,3,4,5.6,7,8,9,10,11 y 12 con un area de 3.246,88m2 MANZANA X Loles N° 1,2,3.4,5,6.7.8 y 8 conun area
1.858,05m2 MANZANA WA Lotes N° 1,2,3,4,5,6,7,8,8,10,11,12,13,14 y 15 con un area de 3.282,17m2 MANANA U Lotes N° 6,7,8,9,12,13,14,15.
Con fecha 14 de Agoslo de 2014, se encuentra oficio recibido en donde se procede 2 liberar las garantias de acuerdo a lo que establece la
Ordenanza de Urbanismo, siendo los lotes a liberar; Manzana "U" Lote No. 8, con area de 218.69m2. y Lote 9, con un drea 191.74m2. Con fecha [
28 de Agosto del 2.015, se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del canton Manta en el que solicita la liberacion de :
los siguientes lotes que se encuentran en garantia de la manzana U los lotes 6,7,12,13,14,15, v de la manzana W A, los lotes
1,2,3.4,5,6,7.8,9,10,11,12,13,14 y 15 dando un lotal de 21 lotes mediante oficio N°* 271-ALC-M-JZC fechado Manta 14 de Agosto del 2.015 Con
fecha 09 de Noviembre de 2015, se recibio oficio enviado por el llustre Municipio de Manta, mediante Oficic No. 1822-MGIV-DOPM, de fecha 20 de
Octubre de 2015, los promotores de la Urbanizacion Ciudad Azleca han solicitado la liberacién de los siguientes lotes: X: 1-2-3-4-5-6-7-8-9 U":
1-2-3-4-5-6-7T-8-8-10-11-12, S: 1-2-3-4-5 Q: 1-2-3-4-5-6-7-8-8-10-11-12-13-14-15 Qn 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14
Q2:1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razan Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA INCOTECA CIA LTDA, NO DEFINIDO -l';"I-ANTA

Registro de : PLANOS
[5/68 ] RESTRUCTURACION DE AREAS

Inscrito el: martes, 01 noviembre 2016 Numero de Inscripcion : 33 Folio Inicial: 416
Nombre del Cantéon: MANTA Ndmero de Repertorio: 6479 Folio Final : 505
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 05 octubre 2016

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Planos. Aprobacién de Restructuracion de Areas, emitido por la Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial del GAD,del Cantén Manta y 3
el Plano de la Urbanizacién Ciudad Azteca de propiedad de la Compaiiia Inmobiliaria y Constructora Incoteca, i
" X o
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 3
. 2
] I
| calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad #
PROPIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA Y. CONSTRUCTORA INCOTECA MANTA -
ClA, LTDA 3

Registro de : COMPRA VENTA

[6/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 21 febrero 2019 Nimero de Inscripcion : 591 Folio Inicial: 16184
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1154 Folio Final : 16205

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantoén Notaria: MANTA

Pagina3/4 Av. Melcan y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 febrero 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa de inmueble consistente en un lote de terreno ubicado en la urbanizacion Ciudad Azteca, signado como lote No. 02 de la manzana "L

" parroguia Targui del Canton Manta. Sup. 214,36M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/lo Razén Social Estade Civil Ciudad J
COMPRADOR CATAGUA ALVAREZ MARIA AUXILIADORA SOLTERO(A) SANTA ANA
VENDEDOR INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA MANTA
T 0] RTIFICADOS:
Libro: Nuamero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANCS 3
6

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-06-16

Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : CATAGUA ALVAREZ MARIA AUXILIADORA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22018715 certifico hasta el dia 2022-06-16, la Ficha Registral Numero: 68920.

o |

d % Firmado eleclronicamente por:

J.>x GEORGE BETHSABE
e MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 4/4
Valido por 59 dias. Excepto que

se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la wvalidez de este Cc'}digo SBQUFO de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
sz MM R
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
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exislir un error acercarse a las oficinas,
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CALLE 9 Av.dla

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Arez Rentas

ALCALDI A ~Eguador
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:
TITULO DE CREDITO #: T/2022/086588 %9
W
~
DE ALCABALAS Q
Ay
Fecha: 07/27/2022 Por: 234.00 [
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 27/07/2022 7:-‘;
.{?_
Tipo de Transaccion: ‘;p
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CATAGUA ALVAREZ MARIA AUXILIADORA
Identificacién: 1311540643 Teletfono: NA Correo:
Adquiriente-Comprador: ALVAREZ MERO DEXY ESPERANZA
Identificacion: 1304413261 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 15/01/201¢
Clave Catastral Avaluo Area Direccidn Precio de Venia
3-34-12-02-000 14,790.84 214.36 URB.CIUDADAZTECAMZLLOTEZ 18,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monta Descuento Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS 180.00 0.00 0.00 180.00
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 54,00 0.00 0.00 4,00
Tolal=s 234.00 0.00 0.00 234.00

Saldo a Pagar

29/07/2022 12:11

Page: 1/ 1

portal_ciudadano




-.1'§ Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
b 2 CALLE 9 Av.4ta

i =EL! r
ALCALDI & Feundo

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/086589
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 07/27/2022 Por: 34.07
Periodo: §1/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 27/07/2022 J

Contribuyente: CATAGUA ALVAREZ MARIA AUXILIADORA

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1311540643 Teléfono: NA Correo:
Direccion: NA y NULL

Detalle:

Base Imponible: 8553.75

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CATAGUA ALVAREZ MARIA AUXILIADORA

Identificacion: 1311540643 Teléfono: NA Correo:
Adquiriente-Comprador: ALVAREZ MERQ DEXY ESPERANZA
Identificacion: 1304413261 Telefono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 15/01/2019
Clave Catastral Avaluo Area Direccidn Precio de Venta
3-34-12-02-000 14,790.84 214.36 URB.CIUDADAZTECAMZLLOTEZ 18,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ang Tributo Monte Descuento Recargos Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANDS Y PLUSVALIA 34.07 0.00 £.00 34.07
Total= 34.07 0.00 0.00 34.07
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 18,000.00
PRECIO OE ADQUISICION 9,446.25
DIFERENC|A BRUTA 8,553.75
MEJORAS 3,209.02
UTILIDAD BRUTA 5344.73
ANDS TRANSCURRIDDS 835.33
DESVALORIZAGION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 4,405.40
IMP, CALSADO 33.07
COSTO ADMINISTRATIVO 1,00
TOTAL A PAGAR 34.07
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Manta, viernes 29 julio 2022
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE : amo,.,b

COMPRA VENTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 3-34-12-02-000 perteneciente a CATAGUA ALVAREZ MARIA
AUXILIADORA con C.C. 1311540643 ubicada en URB. CIUDAD AZTECA MZ L LOTE -
2 BARRIO CORREGIR PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $14,790.84 CATORCE MIL SETECIENTOS NOVENTA
DOLARES 84/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $18,000.00
DIECIOCHO MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: domingo 28 agosto 2022
)
1712270ZSY07G

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web hitps./Iportalciudadano manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV

@ 2611 558 2611 47126114
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SR CUERPO DE BOMBEROS MANTA
RUC 1360020070001
bk CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N* PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGD N*TITULD DE CREDITO PERIODO
106813 2022/07/29 9:29 29/07/2022 09:29:00a. m 788000 2022/07/29
A FAVOR DE CATAGUA ALVAREZ MARIA AUXILTADORA C.L: 1311540643
MANTA cerTIFicapo N 7421
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
RUBROS DEL TITULD ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
DE SOLVENCIA § 3 (F)SUB-TOTAL (1) 3.00 {+)5UB-TOTAL (2)
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA que otorga
MARIA AUXILIADORA CATAGUA ALVAREZ a favor de DEXY
ESPERANZA ALVAREZ MERO; Y, CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
que otorga DEXY ESPERANZA ALVAREZ MERO a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”; firmada y







