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NUMERD: ( 1.741).-

CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA INMOBILIARIA
CONSTRUCTORA COMPANIA LIMITADA INCOTECA CIA. LTDA. A

FAVOR DE LA BENORA MARTHA FATIMA RUPERTI LEON.
ANTIA: USD § 32,500.G0.-
STITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
OLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SENCGRA
RUPERTI LEQON A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGUE’ID&“ SOCIAL.-
- CUANTIA: INDETERMINADA.-
dad FPuerto »an FPablo de Manrta
Mrovincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
ntiocke de Diciembre del ado dos mil doce, ante mi Ab
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notarie Publico SEGUNDO
por una parte fa ke
PACHECD ZAMBRANO, Funcionaria de la C

Seqguridad Social, en su calidad ds Mandataria,
qus en copla aulentica se acompafia a la presenie escritura como habilitante
minarad “EL BIESS, EL BANCOY yio

i:kl‘ﬂO ARIA  CONSTRUCTOR

1 ANA MARIA SUAREZ LOPEZ | en calidad de Gerente Gene
2 Junta General & inarta
& sU nomoramiento y de

la s

S0 Mayores




domiciliados en esta ciudad con excepcion de la sefiora Econ. Maria Maricela
Pacheco Zambrano que es domiciliada en la ciudad de Portovigjo, en transito
por este puerio, habiles v capzces para contratar y obligarse, a guienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos
de identificacion, Doy Fe~- Bier instruidos en el objeto vy reéﬁltados de esta
Escritura de COMPRAVENTA,‘: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. 13 cual proceden a
celebrar, me entregan una mintta para que la eleve a escritura pubiica, cuyo
texto es el que sigue; SENOR NOTARIO: En ef protccoio a su cargo sirvase
incorporar una escritura piblica de cempraventa, Constitucién de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicidn Voluntaria de Enagjenar, que se ‘otorga a! tenor
de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este conirato de compraventa, por una parte, la compania
INMOBILIARIA CONSTRUCT:ORA COMPARNIA LIMITADA INCOTECA CIA.
L.TDA °., debidamente representada por la sefiora ANA MARIA SUAREZ
LOPEZ | en calidad de Gerenle ‘Genc—:rai v debidamente autcrizada por la Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con fas
copias de su nombramiento y del acta de la junta que se agregan como
habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y por otra la
sefiora MARTHA FATIMA RUPERT! LEON, de estado civil scliera, por su
propio y personal derecho, gue an adelante se le llamara LA COMPRADORA”
Quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme a las
siguientes  clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a}) La Compafiia
(INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA, es propietaria de
dos cuerpos de terrenos ubicacos en la Ciudadeta Urbirrios de la Parroquia
Tarqui, cantén Manta, Provincié de Manabi. PRIMER CUERFOQ: Circunscrite

dentro de los siguientes linderos y medidas, POR EL FRENTE: Ciento

cincuenta metros  y calle publica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y
terrenos del sefior N. Brave; POR EL COSTADRC DERECHQ: Cien meiros v

ABG. RAUL GO




terrencs del sefior Carlos Chinga Delgado; POR EL COSTADO IZQUIERDO:
Cien metros y terreno del seficer Pedro Figueroa. Con una superficie total de
QUINCE MIL METROS CUADRADOS. SEGUNDQ CUERPQ: circunscrito
dentro de kﬁs siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento
cincuenta metros y calle publica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y
terrenos de M. Bravo; POR EL COSTADO. DERECHO: Cien metros y terrenc
de José Figueroa, y, POR EL COSTADO IZQUIERDQO: Cien metros v
propiedad del sefior Julio César Barzallo. CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE
QUINCE MIL METROS CUADRADOS. Mediante autorizacion de unificacion
otorgada por‘ ja Direccion de Planeamiento Urbano, quedan unificados de la
siguiente manera: POR EL FRENTE: Trescientos metros y calie pdblica, POR
ATRAS: Trescientos metros v propiedad de N. Bravo;, POR EL COSTADRC
DERECHO: Noventa metros con ochenta centimetros y propiedad de José
Gregorio Figueroa, y POR EL COSTADO IZQUIERDO: Noventa y cusatro
metros setenia y nueve centimetros y propiedad de INCOTECA CIA. LTDA,

SR IR ADIDA TATAL MDD UDiArmioc e
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SIETE DECIMETROS CUADRADOS. Bienes inmuebles que lo adquirié por
compra al sefior Uibic Zacarias Figueroa Viliamar, mediante Escritura Publica
de compraventa y unificacién, celebrada en la Notaria Tercera del cantén
Manta, el dieciocho de Diciembre del afio dos mil dos, e inscrita el veintiséis de
Diciembre del afio dos mil dos, en el Fegistro de la Propiedad del cantén
Manta. b) la compafiia 'INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA.
LTDA., sobre los lotes de terrenos, descritos anteriormente, ha construido
la  Urbanizacion “AZTECA”, cuya Constitucion de  Planos , se
protocolizd en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el tres de Abril del

dos mil tres, e inscrita en la Registraduria de Ja Propiedad de Manta,

fecha veinticinco de Abril del afio dos mil tres; urbanizacion de la

ha realizado la venta de varios lotes de  terreno. ¢)

0 parte de la Urbanizacién “AZTECA” se encuentra la vivienda

ABG. RAUL GONZALEZ MEL.GAR
NOTARIO PUBLICO SEGURDO
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nimero CUATRO, de la Manzana “O". SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En
base a los antecedentes expuestos, LA COMPANIA ‘\HIHI_E—I\_IVDEDORA da en
venta y perpetua enajenacidn-.a favor de LA COMPRADORA, la sefiora

MARTHA FAT I LEON, el lote de terreno ¥ casa signado con el .

Alimero CUATRO, Wanzaqﬁ 0" de la Urbanizacién “AZTECA*®,

ubicada en fa Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Provincia de Manabi.
Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y
medidas: FRENTE: 12,00 metros calie plblica. ATRAS: 12.00 metros, lote
numero 14. COSTADO DEREC'HO: 15,00 metros, lote No. 5 y, COSTADO
IZQUIERDO: 15,00 metros, lote No. 3. Lote de terrenc. que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS.
(180.00 m2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto do a prosanic-
fomprﬁﬂue de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de TREINTA Y DOS MiL. QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 32.500,00); valor que LA
COMPRADORA, MARTHA FATIMA RUPERT! LEQN, paga =z la
VENDEDORA "INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA,
parte con un ahorro que tiene depositado en la Compaiiia vendedora, otra
parte con el bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI) vy la otra parte, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS,
detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual
sera acreditado en la cuenta bancaria de Ia parte vendedara, a través del
sistemna interbancarios de pagos, oor lo gue, no tiene reclamo alguno que hacer
sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA

VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que esta conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor
de LA COMPRADORA, el dominio, posesidn, use y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su

destino, accesion o incorporacion se los considers inmuebles, asi como todos

' sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarsz la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la t?ansferencia de dominio se efectua
como cuerpo clerto, dentrc de los linderos y dimensiones detailados en ias
clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: 1A
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio gque la VENDEDORA
realiza a su favor, obligandose por tanto ésta Ultima al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR: En virtud de que ié
compradora es beneficiaria del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el
Ministerio de Desarrolio Urbano y Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicinn
de enajenar sobre el inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la
presente prohibicion se mantendra vigenie por un plazo de CINCO ANCS,
contados a partir de la presente inscripcior: en el Registro de la Propiedad, de
corformidad con lo previsto en el Art. 87 del Regiamento gue norma el Sistema

As VM A APIARI: 1 on ™ o @
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VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble que

se vende mediante este instrimento no se encuentra hipotecado, embargado,
ni prohitide de enajenar. De i_gual‘mane-}a, la Comparfiia VENDEDORA, a
traves de su representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motiva de acciones

rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particidn de herencia, y que se

dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta de LA COMPRADORA, exceptc el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa de! inmueble, que
en caso de haberlo seran de cuenta del vendedor. La VENDEDORA, autoriza a
la COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del canton Maiita. DECIMA: ACEPTACION: Los
3,

ABG. RAUL GONZALZZ MELGAR
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contratantes aceptan y se ratificah en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad
del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el ctaso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de |a ciudad de Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las éiguientes clausulas: COMPARECIENTES: a)
Por una parte la Economista M-ARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion
del Banco de! instituto Ecuatofiano de Seguridad Social, en su calidad de

Mandataria, del Ingenierc leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente

General, del BIESS, segtn consta del documento que en copia auténtica se

acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se
la denominara “EL BIESS” ylo “El. BANCO” y/o “EL ACREEDOR” b)Y por
otra parte comparece la sefiora MARTHA FATIMA RUPERT! LEON, a quien en
lo nosterior e2 les denominara “-lj'a Parte Daudora”. los con;:ﬁarecientes son
habiles en derecho, plenamenie faculiados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en Ia ciudad de Manta y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebral® este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a_i) EL BANCO es una institucion financiera
publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, entre cuyas finalidades ‘'se encuentra e ctorgamiento de préstarnos
para el beneficio de los afiliadé)s y jubilados del Institutc Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) La sefiora MARTHA FATIMA RUPERTI LEON, en
su calidad de aflliada a el IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econdémicas
a favor de EL BANCO, por coﬁcepto de cualquier tipo de créditos de los
permitidos otorgar al BIESS en?la normativa legal vigente, siendo facultad
privativa del BIESS el otorgar o neQar el o los créditos solicitados por LA PARTE

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente
en un lote de terreno y casa signado con ei ndmero CUATRO, de la manzana
'G” de la Urbanizacion “AZTECA¥®, ubicada en la Parroquia Tarqui, del
Canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominic son: La
Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada
en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominia,
constan de! Certificado conferido por el Registradar de la Propiedad del cantén,
que se agrega al presente documento como habilitante..SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligacicnes que LA PARTE DEUDORA confraiga, de las que tuviers
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con él BANCO; sean dichas
dbligacioneg a favor o a la orden del BIESS, sin iimitécién o restriccién alguna
en cuante ai monto de !as obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con reiacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes

de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa

& rman P YatoaVal Py o T P PN T T o Iy p o e e
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subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos

direclos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacién de las obligaciores, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de

obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor

AT

Simow NCiUyendo intereses, comisiones, gastos judic
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el
inmueble de su propiedadg:_-iéhsprl o en el literal ¢} de la clausula de antécedentes
de este mismo instrumento v cuyos lindsros, dimensiénes y superficie son:
LINDEROS GENERALES: FRENTE: 12,00 metros calle publica. ATRAS:
12,00 metros, lote numerc 14. COSTADO DERECHO: 15,00 metros, lote No.
), ¥, COBTADO IZQUIERDO: 15,00 metos, lote No. 3. Lote de terreno que

i,
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tiene una SUPERFICIE TOTAL DE CIENTO OCHENTA METROS
CUADRADPS. (180.00 m2). Esta garantia hipotecaria solo sera levantada
cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas
por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no
sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun
tipo de obligacion pendiente en elINSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION. - El BIESS declara que acepta el derecho
real de hipoteca abierta constituida a sy favor en la clausula precedente. _
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre ¢ inmueble que
queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
“cancelacion total o parcial de los gravamenes Gue se constituyen mediante el
presenfe instrumento. Por Gons;'lgu.iente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipctecas o
derechos reales a fav_or de terceros, sin e consentimiento -expreso de EL
BIESS, ni podra dar otro uso al c,fédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo senalado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo
y exigira judicialmente el pago total de ia obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL
BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro
requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes. de pago en ese momento y a demandar y
ejecutar esta garantia hipotecaria bara pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esta hipoteca comesponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en Ia norma;iiva legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento e?}' bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de

cualquier responsabilidad al respe(;to. En todo caso, si dicho bien llegase a ser

entregado en arrendamiento, en niRgun caso, dicho contrato podra ser celebrado
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mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipc&eca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o gue se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere id{“nuebie por destinacion, naturaleza,
accesion o incorporacion segun las reglas el Cddigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los liAderos del inmueble que se hipoteca vy
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido gue si
alguna parte .del mismo no estuxlfiere cormprendido en ellos, quedara tambien
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. To:dos los documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y

futuras, de plazo pendiente o venéido, incluyendo gastos judiciales,
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la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitrr la ins[::ecciéh del inmueble hipotecadc ¢
comprobar de manera satisfactoria para = BANCO, tanto la integridad de dicho
bien, el avaluo actuaiizado del mismo, asi como &l hecho de encontrarse en

posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €l ningun gravamen

adicional, para todo lo cual EL BANCO p‘{pdréx exigir y obtener los certificados

pondienies, asi como podrd cordratar por cuenta de LA PARTE
DEUDCRA  los peritajes e inspecciones}due correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa-'vigen‘te, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los lnspéctores designados por
=l Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es)
garantizadas y exigir e! pago de la(s) misna(s) y el remate del bien hipotecado.
‘._."S‘.'_?EPTEMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
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declara y acepta que el BIESS pé;dré ceder en cualguier momento, Ia presente
garantia hipotecaria y los créditos: :amparados por la misma a favor de cualquier
institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que estos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesion de Gonformldad con lo dispuesto en el anticulo 11
de Cddigo Civil vigente Y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectle, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice e cesionario o tenedor
de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir e
titulo o cualquier ofra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos
sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste.
Sin perjuicio de o anterior, t PARTE DEUDORA declara conocer
expresamente que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia
hipotecarra y los créditos am _ﬂ ados por la misma para propésitos de

ligo Civil, especialmente en Ia norma
gque estlpula gque cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para
efectos de desarrollar procesos def titularizacién realizados al amparo de la Ley
de Mercado de Valores, cuaiqurera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos,

Por el traspaso de derechos o'E réditos en proceso de titularizacion, se

transfiere de pleno derecho y sifi requisito o formalidad adicional, tanto el

derecho o crédito como las gérantiaq constituidas sobre tales credlto.-:.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTkClPADO EL BANCO, aln cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los creditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA podra dar por vencido el piazo y
demandar la ejecucidn de esta hipoteca, a mas del pago de todo o que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecarwx en uno cualqmera de los siguientes casos:
aj Si LA PARTL: DEUDORA cayeren €n mora en el pago de cualquier dividendo,

‘ii
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obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble

hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal gue tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurse, de acreedores; e} Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en e pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en é! que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
RTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacidn u
otro medio similar aie trainga como consecuensia la ransforanc
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA. o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualguier ofro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reciamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades publicas de accidn coactiva; k) En caso
e aug a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas cen
ta produccién, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias
llegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud
, M} Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del
estamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecade o no sa

ias primas correspondientes: 0) Si-la PARTE DEUDORA mantuviere
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obligaciones impagas con persoras naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacion de créditos, que a jué’cio del BANCO ponga en peligro su crédito Y,
p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la
operacion, a un fin distinto al establecido en e contrato de préstamo o al
autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a
aceptar la cesion de los derechos contenidos en al presente instrumento. r) Los
demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente
Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar Ia
_ obiigacién de plazo vencido por parte de EL BIESS vy exigir de esta manera e
pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacién que
el BIESS, hiciere en la demanda'y los archivos contables con los que contare
para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste

podra proceder como si todos los' créditos se encontraren de plazo vencido. La

Don kII“O

) " ;
L BAMC I~ dem‘nda' ary ol enmii, s > LA DADTE

enla ARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en la clausula
precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinades en ella.
DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por
este instrumento subsistira atn cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
'i;"iciuyenda centio de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en

garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del

mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier ‘causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora facuita expresamente a ELL BANCO,

para que en su nombre y a su cargo contrate con la compafiia de seguros que El

Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y iineas aliadas sobre el o los
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inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Fstos seguros, endcsados a favor del Acreedor, seran
contratados por ef valor real comercial del inmueble, por e tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autor-za para que la pdliza de segurc se
emita a la orden de EL BANCO y ademés para que, en caso de siniestro se
abone a la o a las obligacicnes que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el Seguro o si
hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de
LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoleca se encuentra
libre de todo-‘gravamen, prohibicion de enajenar, fimitacion de dominio, juicic o
accion rescisorias, resclutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripzion de este instrumento tal inmueble
unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente

P Y R e ~ P e —

TSOMUTG, SOMo consta adgl centitio COMBNAo poi et seflor Redisirador de ia
Propiedad del Canton. LA PARTE DEULORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos la
Centval de Riesgos, Sistema de Registre' Crediticio v Burés de informacion

us referencias e informacion personai(es) sobre su comportamiento

rediticio, manejo de su(s) cuenta(s), comente(s; de ahorro, tarjeta(s) de crédito,

personales. e iguai manera LA PARTE DEUDORA deciara que
(

el(los) préatamo s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
nezgocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquiar
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
il BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o

entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
"‘Si-c-temﬂ de Regzstro Crediticio, Burés de Informacion Crediticia y otfras

ins ltucmnes 0 personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
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Gue posteriormente cause Ig Cancelacién de )3 hipoteca que gqueda constitﬁa’da.,
son de cuenta exciusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos log
gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos confratos y
créditos que se Jes oforguen, amparados con esta hipoteca. Si gf BANCQ
Creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso POr estos conceptos, g PARTE DEUDORA autoriza el cobro de Jog
valores - respectivos.  DECIMO | CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO Para que éste
directamente o0 2 través de Ig Persona o instituciéon que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registrc de la Propiedad respectivg,
Comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
coma lo sefiala Ia clausula Deécimo Tercera def presente instrumento. DECIMO
QUINTA; FINANCIAMIENTO DE LQS GASTOS.- Los gastos que demande 1a
celebracion y perfeccionamiento da este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de Ia Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por eI'?BIESS Y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién
de los seguros de: vida y de desgravamen, Seguros de incendios vy lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion, DECIMO SEXTA: DOMICHIC v
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio Y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de Ia que elija EL BANCO_. La ejecucion, embargo y remate de Ia
presente garantia hipotecaria, asj corho el cobro de las obligaciones crediticia's
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién
de ElL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
ia Ley 0 a través de los jueces comipetentes de esta ciudad. Conforme alo
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OR NOTARIO: En ﬁl libro de escrituras publicas a su

der especizl, al tenor de las siguientes

A COVIPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de

sral del Banco del Instituto Fouatoriano de Seguridad Social,hcl

VIEIRA HERRERA, mayor de

“de estado civil casado, a quien en

DANTE o MANDANTE. - SEGUNDA:

diante }'_,ey._t:lublicada en el Regisire Oficial

nRmero guinientos ochenta vy f;-;jlete, de om:je de maye del dos mil nueve, se
2] E.‘am:o del Instituto ]-'-',cu;ztorim],c: de _!S.eguridad So.cial (RIESS), como
institucion [inanciera publica; con competencia para admunisirar, bajo
criterics de banca de inversidn, los fondos previsionales dei Instituto
Seguridad Social. 2) Segﬁn el articulo cuatro de su Ley

constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios

5 a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatonano de

onomista Maria Maricela Pacheco Xambrano,

nariz de la Qficina Especiz! del BIESS en la ciudad de Portovigjo debe
timada para comparecer a nombre del BIESS z la

e los actos jurfdicos relacipnados con las operaciones

\cios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccion de la
-~ PODER ESPECIAL.- Con estos

el Ingeniero L ifrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

1 del Banco del Instituto Ecuatoriana de Segundad

oAbt 1 N e e 1

poder especial, amplio v .suficiente, cual en dereche se

de la Feonomista MARTA MARICELA PACHECO

(. g

RANO, con cédula de ciudadania nimero uno stete uno nusve siete

es dos guien uno, funcionaria de-la Oficina Especial del Banco

i om poemir Ao 12 TR
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previamente sobre ese particular. Ademds este poder sc entenderd

automdaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura piblica de

revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en

sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Bcuatoriane de

social en Portoviejo. r Notario, se servira acreoar las
b o &

demds cléusulas de ley para la perfecta validez de este instrumento™.

(hrmade) doctor Dicgo Hermida bogado con matrcula profesional

NUmero seiscienlos

iscienlos noventa del Colegio de Abogados dg
hincha. HASTA AQUI EL. CONTENIDO DE LA MIN UTA, que queda

elevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que le fue al

compareciente por mi el Notaro en alta y clara voz, se afirma vy ratifica en su

contenido y para constancia de ello finma juntamente. conmigo en unidad de

acto, de tode lo cual doy

5 8r. Ing. Ledn Efr
ce. OQOFGEF 44

N
Dr. Jfomera Lopez Obanflo
NOTARIO VIG] M(VJ SEXT CANTON QUITO.
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Ent Quito, Distritg Metropolitana,  a os siete ias del mes de julio def afio das mil iy

WLeL,

ante {os sefiores Miembros del Directorio def Baneo def
Segtridad Socia! Y. Previa calificacién da 5U habilidad
Stperintendencia da Bancosy S )

julio de 2

Ge 2010, o] sefier Ingenje
comespond;

Instituto Ecvatoriano de
legal por._parte de I3
&guros, segiin Resolucion No SB8-2010-401 da 2 e
o Ledn. Efrain Dosfofevsky Vieira Herrera presta Ia
ente promass legal para el, desemperio da las funciones
General de] Banco dej

Instituto Ecuatariang de Se
140 designado €N sesidn celebrads & 8 de J

stablecido en el articuio 15 da [4 Ley dol B

dé- Gerente
guridad Social, para fas que ha
utiio de 2010, de conformidad con lo
anco del [ESS y en ef articufo 19 de su
statuto. )

onstancia firma con

o Pe os'sefiares Membros def Diractorio
- Infraserfo Prosecrgtario ag- '

: dei Banco-def IESS y ¢f - -
Hoc qus éertificn.
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torgd ante el docter Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexlo del
(Cantdn Quito; cuyo archive se encuentra a mi cargo, segun accion de personal
nimere dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
du, mhn dL dob mil doce, suscrito pni ¢l Doclor Ivan Escanddén M lontenegro,
clc PIGhm(,ha del L,uum,_]o de Id Tud;ca*ura. en fe de ello,

B»&NL O ])LL I\TQ'IUUI O [LCU/U ()R_I ANO D}*

SEGU UDAD SOCIAL a favor de MARIA MAR A PACHE
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del
dos mit DOCTE -
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SISTEMA DE INGENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA
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Antes de endosar of Bono, debe leer lag sip guisnites condiciones ds uso v ap)

1. El beneficiario se obliga a utilizar este bono, Gnicamenta para la adguisicién de viviende Nueva {no usada)
2.kl benefi:‘iario eobifo'm no Vuﬂdbi U\,‘I"i-“ﬂda ENCiNco am:‘ A aml ga fa irma dﬂ [as e

arante ch, la wnm.:'mia, slempre que se haya cumplido con I
¢ s para Vivien |
5, [n Caso de aplicacitn incorrecta del bono, Incumpliendo ia reglamentacion, el oferente de la vivienda o beneficiario del
bono, seqln el caso, se comprometen & devalver al MIDUV! el valor dal hone mas tos intereses carrespondisntes.
6. '%p areptﬂra un nuevo endeso de! bono solamente después de que se ustifique el cambio del proyecto de vivienda.
7. El valor de fa garantia serg exclusivamente pagado por el oferente de la vivienda

- endoso ol presente Bona a

Nombire def provanta:

Firma del Rergficiario

LUgar:

K
|
|
|
|
|
|
i

momh:es comp atos eI oferem de 1a vivianda / represantante [2




REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION
AZTECA ™

I .- DENOMINACION ¥ UBICACION

La Urbanize CAZTECA T, se encuentra ubicada en cl Sector denominado I\'Ia/ato
Urbirrios, de la Parroquia Urbana Tar qui de la Ciludad y Canton de Manta Pro
Manabi.

MBITO D APLICACION DE ESTE REGLAMENTO :

ones reciprocas de cada uno de los

TAZTECA”

3.~ NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS :

Por tratarse de una Urbanizacion, en donde debe primar un ambiente de tranquilidad

scguridad |y confort | esta ¢s de cardcter estrictamente RESIDENCIAL , ¥ no podra
suje e subdivisiones de fote | ni se podrd montar o para su {uncionamiento

ningun 1 de de comerero | mdusm.i 0 pequedias industrias artesanales |

contra fa paz y la seguridad de la Urba ion taies como venta

domestico

y 10 proyecto residencial a llevarse a
: deberd poseer la aprobacion
Muntcipal por med ¢l uumﬂarmntu dL. planificacion, 103 mismos qua, se
obtendran cum 0 con las normas preseritas 3¢
a las Ordenanzas Municipales vigentes en o re

PRf H—HHI C' 0"\7 DE FRACCION
zacion T AZTECA ™ | po pudmn
- de Tomm 0 manera slguna, a excepeion de que

de dos o mas lotes colindantes | en CUYO CASO $6
$¢ aumentara ef numero de viviendas en una veg ¥y medio mas .

3.3 ARE A DI CC "RUCCION - El COS ( coeficiente ocupacion de suelos ) s
05 retios especificos de cada lote los mismos que se

' ‘niL scitalados en este Reglamento | en todo caso el CUS

1LiLﬂLL d'., uso del sueio ) serd igual al wriple del COS |







35 DE LA ALTUR P1505 .- La altura mdxima de pisos de Jas
Lrdifice n e anizacton T AZTETA T serd de tres pisos

crmitird volados que invadan las dreas de
epto cuando los retiros sean mayores a los perrpitidos
3.6 DE LOS RETIROS - Los retiros minimos de las construcciones que se levan
gquientes :

3.6.1 RIFTTROS FRONTALL
5 Y |

. as tendran un retiro posterior
minimao de 2,00 metros , con excepeion a los que den a una via o drea de tipo co-
mundl , en cuyo caso serd de 3,00 metros

(OS5 LATERALES - No se permitira nringtin tipo de adosamiento la
¢ y los retiros laterales serdn de 2,00 metros por costado

AMITNTOS -

- Se podran lev
0 verjas metalicas,

3.7.1 CERRAMIENTOS FRONTALI
frontales de tipo doble vi tales co
vivo .y de mampe

38 DE LA INI STRUCTURA DE LA URBANIZACION -

! por o MU D Municy

i
diltos, alcantarillado | red ¢

Jrohibido a todos los duefios de lotes, parquear carros sobre las aceras .







g :
Queda prohibido sembrar plantas , rbustos y drboles |, cuyas raices afecten
directa o indirectamente las dreas de aceras |, bordillos y vias |

Bl uso de las dreas comunes de la Urbanizacion "~ AZTECA ™ se hara de
conformidad con lo que establezca la Junta de vecinos .

No se podrd realizar actos contrarios a la moral y a las bucnas costumbres o
que alccten a las normas de convivencia y armonia de los copropietarios

Impedir que el ruido que se produzea en el interior de las viviendas trasciendan
las mismas , por 1o que deberd regularse la intensidad del mismo .

DISPOSICION UNICA .- Para una mejor Organizacion de los propietarios de lotes en
la Urbanizacion " AZTECA * estos una vez establecidds | deberdn de formar una junta
de vecinos para llevar a 8 nor v comportamientos enfre copropictarios dicha
junta serd Ja méxims dad de los copropietarios v se regirdn de acuerdo a este
Reglamento , sin que este impida que se norme medidas no establecidas cn ¢l presente,
Comne por e] lo culas mensuales para 1 de guardienia. . etc, Este Reglamento serg
mcorporado a cada matriz de eseritura publica individual como documento habilitante

INCOTECA CIA LTDA
PROMOTORA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD _ : __ -
A

Municipal el Canton Manta Avenida 4y Calie 11

Conforme a a solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namg iy

INFORMACION REGISTRAL

arqui

LTI BRE DE

Compra
Compra ¥Venta

Planos

Inserito el @ juewes, 18 de abril de 2002

Tomao: 1 Falio Inicial: 9,08 - Folio Final:  9.096
Nimero de [nseripeién:  1.022 T eriorio:

Oficina dande se guards el original:  Notaria Tercers

Nombre det Canlén:

sidadela Urbirrios de Ja Parroquia Tarqui del Ce

Villamar ubicado en la parraguia Tarqui del Canton

Culidad dala o RO, vomhbre v/o Razdn Socia Domicilio

Comprador : ; C ) npafiia Inmobiliaria Constructora Incote Manta
Vendedor 3-(10) Figueroa Pico Samuel Zacarias
Vendedor k! 16 Figueroa Yillamar Pedro Antonio
Yendedor 3 ‘ Vitlamar Moreira Mariana de Jesvs
c.- Esta inscripcion se refiere a [a{s) gue consta(n} en:
) Nolnseripeian:  Fee Inseripeisn: Folia Inicial:

Certificacion impresa pon Ju/t Fichn Registral: 3




2/ % Compraventa y Unificacién
serito el o jueves, 26 de diciembre de 2002 )
Folio Injcial:  27.34% - Felio Final: 27,358
Namero de Inseripcién: 2,907 Nimers de Repertorio: 5.953
Oficina donde se gnarda el eriginal: Notaria Tercers
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia: miércoles, I8 de diciembre de 2002
Eseritura/Juicio/Resolucidn: '

Fecha de Resolucidn:

a.- Ohser

1
{

dos cuerpos de terrenes ubicados en la Cindadela Urbirrios de la Parroguia Tarqui -:]-crl Cantdén Manta, desceritos asi:
PRIMER CUERPO: Por ei frente 150 metros y calle piblica; Por atras 150 metros y terrenos del Sr. N. Bravo; Por el
costade derecho 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el costads izquierdo 100 metros v
terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por el frente 150 metros y calie piiblica; Por
atrds 150 metros y terrenos de N. Brave, Por el costade dereche 100 metros ¥y terrenos de José Fipueroa ; Por el
costado izquierdo 100 metros y prepiedad del Sr. Julio César Barzallo. Sup. 15.000m2.. Mediante autorizacion de
Unificacidn olorgada por 2 Direccion de Planeamiento Urbane, quedas unificados asi: Por e frente 300 metros v
calle ptblica; Por atras 300 metras ¥ propiedad de N. Brave; Por el costado dem;:fho noventa metros ochenta
centimetros ¥ propiedad de José Gregorio Figueroa, v, Por el costado izquierdo noventa alro mctros setenla 'y
nueve cenlimetros y propiedad de Incoteca Cia, Ltda, (antes de Pedro Figueroa), con un 4rea de Yeintiséis mi
doscientos cuarenta ¥ Sigte metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cu adrados.
b.~ Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC. Nombre y/o Raz6n Social - Estado Civil Domijeilip
Comprador 80-0000000000734 Compaiiia Ynmohiliaria y Construetora tneot Manta
Vendedor 80-0000000004679 Figueroa Villamar Ulbio Zacarias Soltero Manta

3/ 1 Planos
Inserite el :  viernes, 25 de abril de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 . - Folio Final:
Nimero de Inscripeidn: 7 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notarja Coarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, (13 de abril de 2003
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
4.~ Qbservaciones:
[numebles ubicadas en las Inmediaciones de {a Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de I

En [a que se forma la denominada Urbanizacion Azieca, v en la que entrega a) Municipio de manta, area so

¢on 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area s0

cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No, 6 con 1893,16 M2, Lotes

en Garantia Mz. I con 12 lotes, Mz. Q, con 12 Jotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un arca de

2.777,52 M2, manzana §, con 1§ lotes, con un area de 3400, 43 M2. Mz, T, con 13 lotes con un area de

2571,55 M2, Mz U, ¢on 13 loles con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de

2545,30 M2. Mz. Z, con 23 jotes con un area de 4.619,99 M2,
b.- Apellidos, Nambres v Domicilio de las Paytes:

Calidad Mo RULC.,  Nombre y/o Razén Social Lstatla Civil Domieilio
Propietarto 80-0000000047406 Compaiiia Inmabiliaria Constructora Tnegte Manta
Urbanizacién 80-0000000004868 Urbanizacion Aztecas Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a ta(s) que consta(n) en:
Libro: NeJInseripeién:  Fee, Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1022 18-abr-2002 9084 9096 {

Certificacién impresa por: Juld Ficha Registral; 37407 Pigina: 2
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GUBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNILIPAL
' DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANOD

ESPECIE VALORADA

AUTORIZACION

N°, 684-2448

La Direccion de Planesamiento Urbano autoriza al Sr. MARTHA FATIMA RUPERT]
LEON, para que celebre esmtura de Compraventa de terreno propiedad de INCOTE(
Cia. Ltda., ubicado en la Urbanizacién * Azteca ” , signado con &l lote # 4, Manzana * O

parroquia Targui, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 12,00m. - Calle publica

Atrés:  12,00m. — Lote No. 14

Costado derecho: 15,00m — Lote No 5
Costado izquierdo: ‘|5,00m..— Lote No. 3

Area total: 180.00m2.

AREA DE CONTROL

El presente documento se emite u’c acuerdo a fa doc Lmenfac.'on requ
indica de buena fe &l s :
comprobare g

JCM.
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noviembre

VALIDA PARA LA CLAVE |
3341504000 URB, AZTECAMZ- OLT .4

Manta, siete de noviembre del dos mil'doce
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GOBIERNO AUTONGMO DESCENT RALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

ESPECIE VALORADA

s DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL; DELC ANTON MANTA

URBANO
ada, CERTIFIC A ﬂn arevisado el O Calas \IETNR“JY'E‘GNST.P UCCION
dauna propietBINMOBILIARIACONSTR UCTORA INCOTECA CIA.
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Manta, Marzo 30 del 2012

Sefiorg

ANA MARLA SUAREZ DE ZAMBRANO
Nacionalidad Ecuatoriana

C.C. No 130547279-5

Direccién Calle 11 y Avenida 7

De mi consideracion:

For fa presente, pongo en su conocimiento que la junta General Extraordinaria Universal
de la Compafiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA CIA.LTDA,” en
sesion celebrada en esta fecha, fuvo a bien nombrara y ratificarla en calidad de

GERENTE GENERAL de la compariia por un periodo estatutario de CUATRO ANOS en
sus funciones, a cuyo efecto el presente servira se instrumento suficiente para legitimar su

- .r . . . s e PPN e | o CH T S i~ ]
persenaria v ostenter la representacion Le an, Judicizl clal de ja Lompahia,

v
J..

La Compafila INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA” A LTDA., se
constituyo mediante escritura publica otorgada ante el Notario primerc del Canton Manta,

el 4 de Julio de 1895, debidamente inscrita en o registro mercantii del Canton Manta, el 4
agosto del 1995,

Muy Atentamente, N
f

I /
it

;
/1 ‘

ing. Jorge Zambrano Cedefio
)i

Presidente

RAZON: Por la presente aceoto e nombramienta.que anteceds.

——
e
Fiiitn )
p -y
S
T
—
LA
A~

Rl

Sra. Ana Maria Suarez de Zambrano
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MANIFESTACION DE VOLUNTAD

En fa ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre, -

Provincia de Mapabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia Midreoles catarce de
Noviembre def afo dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Pablico Tercero del Cantén, Comparece, la
sefiora MARTHA FATIMA RUPERTI LEON, de estado civil soliera, por sus
propios derechos- La compareciente, es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, habil y capaz para contratar y obligarse a guien de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos, Doy Fe.- Bicn
instruida en el objeto y resultado de esta MANIFESTACION DI VOLUNTAD,
advertida de las pen'eis del perjurio, libre y voluntariamente manifiesto: “ QUE EL
INMUEBLE SIGNADO CON EL No. O CASA No. 4 QUE ESTOY ADQUIRIENDO
PERTENECIENTE A LA URBANIZACION “AZTECA” SECTOR URBIRRIOS DE
LA PARROQUIA TARQUI DEL CANTON MANTA, NO CUENTA CON
ADMINISTRADOR LEGALMENTE NOMBRADO, POR LO QUE LIBERO AL -
SENOR REGISTRADOR DI LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DI -
CUALQUIER RESPONSABILIDAD LEGAL". La otorgante manifiesta que rinde =
esta manifestacion de voluntad, en honor a la verdad. Y, leida esta manifestacion de”
voluntad a la otorgante por mi el Notario en alta y clara voz de principio a fin aquella

se ratifica en su contenido y firma junto conmigo el Notario en unidad de acto. Doy

Fe.-

{MA RUPERTI LEON
C.C.No. 130245296-4




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPA
- DEL CANTON.MANTA
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Inmobiliaria Constractora Cia. Lida.
R.ULC, 1390144330001

Manta, Diciembre 27 del 2012.

Sefores
BIESS
Ciudad.

Yo MARTHA FATIMA RUPERTI LEON, portadora de la cedula de ciudadania # 130245296-4
acreedor de un crédito hipotecario con el BIESS y beneficiario del bano de la vivienda otorgado
por el Gobierno Nacional, comparezco a solicitar que en la escritura de compraventa y mutuo
hipotecario en una de sus clausulas manifieste que ia vivienda adquirida a INCOTECA CIA LTDA,
es con el beneficio del bono de la vivienda por un valor de CINCQ MiL 00/100 DOLARES (5.000
USD), en esta solicitud, firme con fa representante legal de fa compafiia constructora y
promotora Sra. Ana Marfa Suarez Léper Gerente General de Inmobiliaria Constructora
INCOTECA CIA LTDA. Quien por medio del presente acepta el bono de la vivienda por asf
haberlo acordado.

Atentamente,

a'l/{ Za‘z‘éf "'_ P Ml s -‘/ i i
/Sra. Ana Marfa Suarez Lopez . Martha-Fatima Ruperti Ledn
" GERENTE GENERAL INCOTECA CIA LTDA C.1#130245296-4

VENDEDOR ' COMPRADOR

s e v L A i U T L T U Mo R AL PR b PP AP A Bk i et

=Direcci6n:.=.Calléll.y-Av. 7 Teléfonos: 2629-392./.2612-002 / 2612-878./ ],;Tax:.-ﬁﬁﬂﬁ-%.«i../ E-mail: incotecamantaec@yahoo.es
MANTA - MANABI - ECUADOR
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS BE LA
COMPANIA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA “INCOTECA” CIA. LTDA.

En Ia ciudad de Manta, al 2 de Julio dei dos mil doce, siendo las HOO, se retne la Funta
General Extraordinaria de Socios de la Compafiia INMOBILIARIA CONSTRUCTORA
“INCOTECA” CIA LTDA ., en el local donde funcionan sus oficinas sifuado en fa calle 11,
avenida 7, encontrdndose reunidos los Socios de la Compatiia, Seftores Ing. Jorge Orley
Zambrano Cedefio, y Sefiora Ana Maria Sudrez Lopez de Zambrane, con el objete de tratar
come punto dnico del orden del dia, el siguiente:

FUNTO UNICO. Autorizar Ia venta de viviendas construidas en la Urbanizacién Azteea
incluyendo hipeteca con las instituciones financieras pablicas v privadas del Pais

Actda como Presidente de esta Junta el ing Jorge Zambrano Cedefio v como Secretaria Ja
Gerente General de la Compaiifa la sefiora Ana Maria Sudrez Lopez de Zambrano.

E.a secretarts procede a constatar que se encuentra presente 1a totalidad del capital social suscrito
y pagado de la compaitia representada en cuatrocientas cmeo parlicipaciones jguales ¢r
imdivisibles, distribuidas de acuerdo como se detalla en el libro de Socios y Participaciones de fa |
Compadiia. El Presidente, una vez constatado que existe el quonm legal y estatutario necesarno,
declara abieria Ia presente Junia General Extraordinaria de Socios, gue acepta reunirse de
conformidad con lo preceptuado por el Art. 238 de la Ley de Compaiiias procediendo a tratar el -
imico punto o asunto de acuerdo al orden del dia.

Autorizar ia venta de viviendas consiruidas en la Urbanizacidn Azfeca bajo hipoteca con las
instituciones financieras pablicas v privadas del Pais Analizadas las propuestas por parte de los
Socios concurrentes 2 esta sesidn y tras las deliberaciones del caso, esta Junta decide por
unanimidad autorizar a su Gerente General firme todos los documentos necesarios para la venta
incluyendo hipoteca con las institucionss financieras publicas y privadas del Pais . Fl
Presidente concede un momento' de receso para la redaccion de esta acta, la misma que fuego de
ser claborada, es aprobada en su integridad por la Junta General Extraordinaria de Socios en
forrma undnime. No habiendo ninglin otro punto que fratar, s¢ declara clagsurada esta Junta
General, {irmando para constancia los presentes en elia en unidad de acto jos S0CI05 antes
mencionados

NG, JORGE TAMBRANO CEDENO A
RGC} D~ PEESTDENTE DE LA JUNTA SOUCIA - SECRETARIA DE LA JUNTA
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'SUPERTOR
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: CERTIFICADO DE VCTACION

058-0068 13(12452964
NUMERD . CEDULA

RUPERTI LEON MARTHA FATIMA

MANABI MANTA

PROVINGIA, CANTON

TAROUI
FARRGALA

LHH T

el Cantén Manta
(31

ta de Benedi
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

VLADRIMIAR LEON

REGULA

NOTA: PAGOD DE DIFERENCIA
CORRESPONDIENTE A LA CUANTIA
5 32500.00.




cnbiernanutén:;mé;:;;:J&ﬂ i . TITULO E CRED!TO No. 000102831 _

- Municipal del Canton Manta

Ruc: 1360000880001
Direceibn: Av. 4la, y Calle 9+ Teld: 2811472 12641477

OBSERVACION

Una escritura pablica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
e MANTA de la parroquia TARQUL

VENDEDOR
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

Cla. INMOBILIARIA CONSTRUCTORA
MCOTECA CIALTOA. .

ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR

[CoiRUC. | NOWERE O RAZONSOCIAL DIRECCION ALOR PAGADD
soaisiest |orERTiEON AT 1= :

EMISION: 14/7/2012 3:24 DAMIAN MACIAS

1390144330001

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta, y Calle 5 - Telf.; 2644473/ 2611-477

Gobiemo Antdnsmo De‘scen;raliza;‘h‘: . - B .
Municipal del Cantén Manta - TITU LO DE CREDETO Mo.

117712012 §:25

OBSERVACION CONTROL TITULC N°

Una esertura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicads 42342 102432
an MANTA de la parroguia TARQUI
—

VENDEDOR

NOWBRE O RAZON SOCIAL T cowero |
ClA. INMOBILIARIA CONSTRUCTORA GASTOS ADMINISTRATIVOS

INCOTECA CIA.LTOA, .
Impuests Principal Compra-Venta
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR

NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1300452964 | RUPERT! LEON MARTHA FATIMA

EMISION: 117702012 9:25 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY
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DATOS DEL PREDIO
et b SO TR eI

v P
~ DATOS DEL CONTRIBUYENTE
CURUC: : 1380144330001

e T S

CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES - AVALJO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:  c1p. 1wy BILIARE ONSTRUCTORA HNCOTECRIRELAION FRZMG:
DIRECCION - : 4
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establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los creditos y

obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecidn a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas  pertinentes y a las disposicicnes pertinentes del Coddigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco de! IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. {Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil  quinientos noventa y
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos vy
habilitantes queda elevada a Escritura Pidblica con todo el valor legal Y,
leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en aita y clara voz de
principio a fin; aquelios se ratifican er todo su contenido y firman, junto

conmigo el N‘otario, en unidad de acto. Doy Fe.-

— e — o .
Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C 1719765321

Apoderada Especial del BIESS

—

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
MNOTARIO PUBLICO SEGUNDO
ENCARGADO
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/AEE/MA SUAREZ LOPEZ
CC. 130547279-5
‘REPRESENTANTE LEGAL
INCOTECA CIA. LTDA.

MARTHA-FATIMA RUPERT! LEON
C.C.130245296-4

NOTARIO,

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE

SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO, EL NOTARIO -

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
"NOTARIO PUBLICO SEGUNDO
- ENCARGADO
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S @ Muy Ilustre Mnipi de
Vireccion de 'SAN PABLO DE MANTA

! I
Avaluos Catastro ST Colle 9y Av. 4 Teléh: 2611471 - 2611479 Foo: 2611714
y R egist ros " Correo Electrénico: mimm@manta.gov.ec

FORMULARIO DE RECLAMO

3. 009000001
i

Clave Catastral _
Nombre:|

impuesto Principal
Solar no E‘diﬁcado

Contribucion Mejoras

Tasa de Seguridad

[Reclamo:;

|
|
i

"Firma de! Usuario
7 Elaborado Por;

informe Inspector:

% [informe de aprobacion:

L4

> o G, T
-

Firma de! Director de Avaluos y Catastro
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD ot : 3
Gobierno Auténomo Descentralizado ™~ ! ‘""”"” |"|mm H‘IH“L =,

Municipal Del Canton Manta

Fecha de Apertura:
Parroquia:

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rolident Predial;
LINDEROS REGISTRAL
Lote \Io 4 Mz. " O " Urbanizacién Azteca, Parroquia Tarqui del Cantén Manta, que tiene los

8 gulentes 1lndelu‘-‘~ FRENTE: 12,00 m.- Calle Pablica. ATRAS: 12,00m.- Lote 4.
COSTADO DERECHQ: 13,00 m.- Late N.-5. COSTADO IZQUIERDO: 15,00 m.- Lote N.-3.
Area total 180,00 m2. SOLVENCIA: EI. PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAYVAMEN

fuscrito el :  jueves, 18 de abrii de 2062

Tomuo: 1 Folin Inicial:  9.084 Final: 9.096
Numero de Inscripcion: 1022 Nimero de Repertorio: 1.813
Oficina donde se guarda ef original:  Notariz Tercera

Nombre del Cantan: Manta

Fecha de Gitorgamiento/Providencia: sibado, 06 de abril de 2002
Escritura/Juicio/Resoluciaon:

Fecha de Resolucion:

Calidad UL Nomh ‘o Razén Soci Estado Civii Domicilio

Comprader Manta

Yendedar
Yendedor
Vendedor Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue consta{n) en:

Libro: “Sodnseripeién: Fee. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio finad:

Compra Venta 3950

e rpresa par: Julbf Ficha




2/ 2 Compraventa v Einificacién
Inscrito el:  jueves, 26 de diciembre de 2002
Toma: 1 Folio Inicial:  27.349 - Folig Final: 27.338
Niamero de Inscripeién:  2.907 Namero de Repertorio: 5.953
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 18 de diciembre de 2002

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
C o m p r a v e n t a y U n i.
dos cuerpos de terrenos ubicados en ta Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, descritos asi:
PRIMER CUERPO- Por el frente 150 metros y calle pablica; Por atrds 150 metros y terrenos det 3r. N. Bravo; Porel
costado derecho 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Per el costado izquierdo 100 metros ¥
terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por cl frente 150 metros y calle piiblica; Por
atras 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por et costado derecho 100 metros y terrenos de José Figueroa ; Por ¢
costado izquierdo 100 metros y propiedad del St. Julio César Barzallo. Sup. 15.000m2.. Mediante autorizacion de
Unificacién otorgada por la Direccién de Planeamiento Urbano, quedan unificados asi: Por el frente 300 metros y
calle pablica; Por atras 300 metros y propiedad de N. Bravo; Por el costado dereche noventa metros ochenta
centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa; y, Por el costado izquierdo noventa y cuatro metros sctenta y
nueve centimetros y propiedad de Incoteca Cia. Ltda. {antes de Pedro Figueroa), con un drea de Veintiséis mil

doscientos cuarenta v siete metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrades.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RUC. ‘Nombre v/o Razon Sociat Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000000734 Compadia Inmobiliaria y Constructora Incot Manta
Vendedor 80-0000000004679 Figueroa Vilamar Ulino Zacarias Soltero Manta

3¢ ) Planos
Inscrito el :  viernes, 25 de abril de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 -~ Falto Final:
Nimero de Inscripeidn: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta

Nombre det Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2003
Escritura/Juicio/Reselucidn:

Fecha de Resolucion:
a.~- Observaciones:
[numebles ubicadas en ias Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la Cuidad de Manta,

En la que se forma la denominada Urbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de manta, area socjal No. 1
con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Areca spcial No. 3 con 1254,36 M2, Area so
cial No. 4 con 2.548,77 M2, Arca social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No, 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantiz Mz. [ con 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de
2.777,52 M2, manzana $, cor 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2, Mz. T, con 13 lotes con un area de
2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de
2545,30 M2, Mz. Z, 71 lptes con un area de 4.619,99 M2,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédnla o RULC Nombre y/o Razon Social Estado Civil ~ Domicitio

Propictario 80-0000000047406 Compaiia Inmaobiliaria Constructora Incote \ Manta

Urhanizacién £0-000000 268 Urbanizacion Aztecas bl Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que constai{n) en:

Certifieneibn impresa por: Sl Ficha Registral: 37407




Libra: No.Inscripcién:  Fec, Inscripeidn: o Inicial:  Folio final:
Compra Venta

Niimero de Inscripciones |

Planos

Compra Venta

ren al predio que se certifice.

do lo invalida,

Cualquier enmendadura, alteracion a modificacidn al texto de este certif

Emitido a las: 12:50:01

. LTI

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Vatidez det Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Rugisteal 37407 Pagina: 3




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

NE 9991506 AUTORIZACION

N°. 684-2448

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. MARTHA FATIMA RUPERTI
LEON, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de INCOTECA
Cia. Ltda.. ubicado en la Urbanizacion © Azteca ” signado con &l lote '#-'4,'N]anzana "0

parroquia Tarqui, Cantdén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 12,00m. — Calle publica

Atrads: 12.00m. — Lote No. 14

Costado derecho: 15,00m. = Lote No. 5
Costado izquierdo: 15.00m. — Lote No. 3
Area total: 180,00m2.

Manta, Octubre 08 del 2012

» & la documentacion requerida para ef frémitf nspeccion en ef lugar que
08 error U amifsion, exirmiendo de 11 licdad al certificant 5
udes correspondientss.




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANAE]

Manita, 11 de Qctubre del 2012,

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. RUBIRA
LUNA LUZ MARIA con nitmero de cédulo 130446189-8 NO se encuentra registrado
como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema (Comercial SICG, con
numero de servicio , el mismo que NO mantiene deuda conlc :npresa.

Ilinteresado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

7

Ing. Renato Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE




