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NUMERO: ( 4.080 ).

n

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTCR

CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA A FAVOR DE

GABRIELA CHOMPOY ALCIVAR.-

CUANTIA: USD $ 18,008.51.-
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y

PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA MARIA GABRIELA
CHOMPOY ALCIVAR A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO

DE SEGURIDAD SOCIAL.-

‘ CUANTIA: US $ 23,000.00.-
CONTRATOS DE SEGURGS: ENTRE EL BANCC DEL
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y LA SENORA MARIA
GABRIELA CHOMPOY ALCIVAR.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantéon del mismo nombre
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes dieciocho de septiembre del
afo |dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario
Plblico TERCERO del Canton, comparecen por una parte EI Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en sﬁ calidad de Mandataria del Ingeniero Le6én Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segln consta del poder especial, que se agrega
como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominaré “EL
BIESS”; por otra la compariia " INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA.
LTDA ~ debidamente representada por la sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ , en
calidad de Gerente General vy debidamente autorizada por la Junta General
Extrgordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en adelante
‘se le llamara “LA VENDEDORA”; y por otra parte la sefiora MARIA GABRIELA
NOTARIA TERCERA MANTA
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CHOMPOQY ALCIVAR, afiliada del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en calidad
de "DEUDORA Y/O PRESTATARIA" de estado civil soltera, por sus propios y
personales derechos, a quien en lo posterior se le llamara “LA COMPRADORA.- Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad con excepcion de la sefiorita Econ. Maria Maricela Pacheco Zambrano que es
domiciliada en la ciudad de Portoviejo en transito por este puerto, habiles y capaces para

contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
Fe.- Bien instruidos en el objeto y

respectivos documentos de identificacion, Doy
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE

GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR y SEGUROS, la cual

ot

proceden a celebrar, me entregan una minuta para qu
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar

una escritura ptblica de compraventa, mutuo, constitucion de gravamen hipotecario,

prohibicién de enajenar y contrato de seguros que se oforga al tenor de las

estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato
de compraventa, por una parte, la compania "INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
INCOTECA CIA. LTDA ~, debidamente representada por la sefiora ANA MARIA
SUAREZ LOPEZ , en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en adelante
se le llamara “LA VENDEDORA” y por otra MARIA GABRIELA CHOMPOY ALCIVAR,
de estado civil soltera, por su propio y personal derecho, que en adelante se le llamara
LA COMPRADORA” Quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme a las siguientes cldusulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a) La Compaiiia
INMOBILIARIA CONSTRUCTORA lNCOTECA CIA. LTDA, es propietaria de dos
cuerpos de terrenos ublcados en la Cludadela Urbirrios de la Parroqu:a Tarqui, canton
Manta, Provincia de Manabi. PRIMER CUERPO: Circunscrito dentro de los siguientes
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linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento cincuenta metros -y calle publica; POR
ATRAS: Ciento cincuenta metros y terrenos del sefor N. Bravo; POR EL COSTADO

DERECHO: Cien metros y terrenos del senor Carlos Chinga Delgado; POR EL

COSTADO IZQUIERDO: Cien metros y terreno del sefor Pedro Figueroa. Con una

superficie total de QUINCE MIL METROS CUADRADOS. SEGUNDO CUERPO:

circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento

cincuenta metros y calle publica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y terrenos de N.
Bravo: POR EL COSTADO DERECHO: Cien metros y terreno de José Figueroa, y, POR
EL COSTADO 1ZQUIERDO: Cien metros y propiedad del sefor Julio César Barzallo.
CON| UNA SUPERFICIE TOTAL DE QUINCE MIL METROS CUADRADOS. Mediante
torizacion de unificacion otorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano, guedan

unificados de la siguiente manera: POR EL FRENTE: Trescientos metros y calle publica;

POR| ATRAS: Trescientos metros y propiedad de N. Bravo; POR EL COSTADO

DERECHO: Noventa metros con ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio
Figueroa, y POR EL COSTADO IZQUIERDO: Noventa y cuatro metros setenta y nueve
centimetros y propiedad de INCOTECA CIA. LTDA. (antes de Pedro Figueroa), CON UN
AREA TOTAL DE VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS SESENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. Bienes inmuebles que
lo adquirié por compra al sefior Ulbio Zacarias Figueroa Villamar, mediante Escritura
Publica de compraventa y unificacion, celebrada en la Notaria Tercera del canton Manta,
el digciocho de Diciembre del afio dos mil dos, e inscrita el veintiséis de Diciembre del
afio dos mil dos, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. b) la compafiia
“INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA, sobre los lotes de
terrenos, descritos anteriormente, ha construido la Urbanizacion “AZTECA”, cuya
Constitucion de Planos, se protocolizd en la Notaria Cuarta del cantén Manta,
el tres de Abril del dos mil tres, e inscrita en la Registraduria de la Propiedad

de anta, con fecha veinticinco de Abril del afio dos mil tres; urbanizacién de la

que |se ha realizado la venta de varios lotes de terreno. ¢)Formando parte
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de la Urbanizacion “AZTECA’ se encuentra el lote nlmero CINCO, de la
Manzana “O". SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos,
LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal da en venta y
perpetua enajenacion a favor de LA COMPRADORA, la seﬁoritavMARiA GABRIELA
CHOMPOY ALCIVAR, el lote de terreno y casa signado con el nimero CINCO, de la
manzana "O” de la Urbanizacién “AZTECA®, ubicada en la Parroquia Tarqui del
aﬁéhManta, Provincia de Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los
siguientes linderos y medidas: FRENTE: 12,00 metros calle publica. ATRAS: 12,00
metros, lote numero13. COSTADO DERECHO: 15,00 metros, lote No.6; y, COSTADO
IZQUIERDO: 15,00 metros, lote No. 4. Lote de terreno qu‘é tiene una SUPERFICIE
TOTAL DE CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS. (180.00 m2), TERCERA:
PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente com‘praveh‘ta, que de comun
acuerdo han pactado las partes contratantes, es de DIECIOCHO MIL OCHO CON 51/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 18.008,51) valor que
LA COMPRADORA, MARIA GABRIELA CHOMPOY ALCIVAR, paga a la
VENDEDORA "INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA., parte con el
bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) v la otra parte,
con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo
contenido en este mismo instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de Ia
parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene
reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que
esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a
favor de LA COMPRADORA, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,

accesion o incorporaciéon se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos

reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. -QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
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determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de éste contrato, la
transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que la
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta Ultima al saneamiento
por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble.
SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que la  compradora es
beneficiaria del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicion de enajenar sobre el inmueble que
mediante este instrumento se adquiere, la presente’prohibicion se mantendra vigente por

un nlazo de CINCO ANOS, contados a partir de la presente inscripcion en el Registro de

la Propiedad, de conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el
Sistema de Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA: DECLARACION: La Compaiiia
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar. De igual manera, la Compafiia VENDEDORA, a través de su representante
legal, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,
que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios. La COMPRADORA, acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura 'y
su inscripcion, son de cuenta de LA COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a
la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo
seran de cuenta del vendedor. La VENDEDORA, autoriza a la COMPRADORA, a
proceder a la inscripciéon de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén|Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el

contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus

mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el.
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caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA
PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.- COMPARECIENTES.-EI Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad
de Mandataria, del Ingeniero Le6én Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General,
del BIESS, segln consta del poder especial que se agrega como documento

habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS” vy, por otra
la sefiorita MARIA GABRIELA CHOMPOY ALCIVAR, afiliada del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, por su propio vy personal derecho, a quien en lo posterior se |

denominaréa “DEUDORA y/o PRESTATARIA, quienes convienen en celebrar un
contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.-
MUTUO HIPOTECARIO.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad ‘Social,
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la
calidad antes indicada, otorga a la sefiorita MARiA GABRIELA CHOMPOY ALCIVAR,
un prestamo hipotecario para la adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquiere por
esta escritura y que asciende a la cantidad de VEINTITRES MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD.23.000,00), obligandose
la deudora a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de CATORCE afios, con la
tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los
gastos de avallio y de instrumentacion del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados
y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la
tabla de amortizacién que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito,
documento que formara parte del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles
posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la tab!a de amortizacion,

se dard por aceptada y serd Unicamente validada por el funcionario o servidor

competente del BIESS.- Los valores correspondientes seran descontados, mediante la
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retencion de su remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, 0 de su pension

que perciba como jubilado del IESS. No se considera efectuado el pago por el solo

hecho de la retencion, sino cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto.
SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo hipotecario
que dejare de ser cotizante del BIESS, estara obligado a pagar directamente sus
dividgndos mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este
procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del préstamo
resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo, salario o pension jubilar. De igual
manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los conyuges o

convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo °

determinara el mecanismo adecuado para la recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE

LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- La deudora

podra len cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital

del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del préstamo o
reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la cancelacion anticipada del mismo sin
incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el caso de cancelacion anticipada la
afiliada pedira el levantamiento de la hipoteca y la prohibiciéon de enajenar sobre el bien
inmueble gravado, cuyos gastos correran a cargo de la prestataria. CUARTA.- MORA E
INCUMPLIMIENTO.-Si la deudora incurriere en mora en el pago de los dividendos, el
BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte
correspondiente al capital que causara un interés igual al maximo convencional permitido
por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacion de la mora, esto es una tasa
equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de vivienda. En caso de
incumplimiento de la beneficiaria del préstamo en el pago de tres (3) dividendos
mensuales o mas, se declarara vencida la totalidad del crédito y se procedera a su cobro
inmediato mediante la ejecucion de la garantia hipotecaria y el remate del inmueble en
subasta pdbli-ba. QUW- Fundamentados en los incisos tercéro y cuarto

del articulo dos mil ’E}escientos quince del Cdédigo Civil y en seguridad de las obligaciones
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contraidas en el presente contrato y las que contrajere, la deudora, constituye PRIMERA

HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre el bien inmueble de Su propiedad, cuyos

linderos y mas especificaciones constan descritos en el contrato detransferencia de

dominio.  Los linderos que se fijan son generales, quedando entendido que si alguna
parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo

gravamen comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y

mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; Yy, en general todo lo que se

considera inmueble por destinacion, accesion u otro modo de adquisicion, segun la

Codificacion del Cédigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano

de Seguridad Sacial, el conceder o no créditos posteriores garéntizados con esta misma
hipoteca. Sobre el inmueble que se hinoteca no Guino como aparece dei
certificado del Registro de Ia Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.-
PROHIBICION.- La deudora, no podra enajenar 'el inmueble que hoy se hipoteca, ni

establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros "a excepcion de la

Prohibicién de Enajenar establecida por el MIDUVI, en el contrato de compraventa, sin

el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefalado, el BIESS dara por

vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. La deudora no

podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.-

ENTREGA DE ESCRITURA.- | 3 deudora, se obliga a entregar al BIESS, una copia
certificada de esta escritura Para su contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS

quedara desligado de todo compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el

archivo de la minuta y la documentacion respectiva, asi como, el cobro de los gastos que
hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por la deudora Y que sirvieron
para la concesion del préstamo, podra declarar vencido el plazo y demandar el pago de Ia
deuda en cualquier tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos

contenidos en la presente escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se

encuentre ubicado el inmueble, Yy se sujetaran a los Jueces competentes de esa
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jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Loé gastos que
demanden la celebracion y perfeccionamiento de la presente escritura ptbiica, incluido el
pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de
cuenta de la deudora. Estos gastos, a peticion de la afiliada son financiados por el BIESS

y se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacion de los

seguros de desgravamen y excluyen la contratacion del seguro de incendios y lineas

aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo
juramento que autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede

realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segln decidan ambas o cada una

de esas instituciones, sin que por ello varie la obligacion del prestatario de cancelar el

rocamanta
egamenle

crédito | contraido. DUODECIMA - CESION DE DERECHOS.- La deudora, exp!
declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual la deudora renuncia
expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicado de cualquier cesion de derechos que se efectiie, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o cualquier
otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién
alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, el deudor
declara \expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccion que elija el Gltimo
cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran
pleno efecto contra la deudora vy contra terceros, de acuerdo con el Codigo Civil.
DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas
al presente contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,

Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE:
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CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA
PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en
su calidad de Mandataria, del Ingeniero Leén Efrain  Dostoievsky Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega como
documentos habilitantes; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS” vy, por otra la seforita MARIA GABRIELA CHOMPOY ALCIVAR, deudora
hipotecaria del Banco del Instituto Ecuatoﬁano de Seguridad Social, por su propio y
personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “LA ASEGURADA?”; quienes

convienen un celebrar el contrafo de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se
continuacién: PRIMERA . ORJETO.- La prestataria MARIA GABRIELA

ALV ] |

CHOMPOY ALCIVAR, quien accedid a un crédito hipotecario para la compra y mejoras
del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra
siniestros que pudieren ocurrir y que afecten a la afiliada y al bien raiz adquirido.
SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen
Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento de la asegurada debidamente
comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro
durante el periodo de proteccion, es decir, desde la fecha de enirega de los recursos
hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen permanente.Este
Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas:
Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la
muerte; Intoxicacion por mano propia; Intervencion en rifias donde la primera protagonista
sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas.

Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen

Permanente.-Actuaré en caso de fallecimiento dela asegurada debidamente

comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del préstamo adeudado, a la

fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en el pago de las primas no

supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccion que ofrece el seguro de
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inicia a partir de la recaudacion del prirﬁer dividendo de la

desgravamen permanente,

deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las

siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste

deviniere la muerte; Intoxicacion por mano propia; Intervencion en rifias donde la primera

protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no

reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se trate de

préstamo solidario entre conyuges o convivientes, los Seguros de Desgravamen

cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda a la afiliada o jubilada

fallegido, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del conyuge

o conviviénte sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra

dafas de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por
fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que
no sea posible resistir, como: incendio y/o dafnos materiales causados por rayo, huracan,
terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y deslaves. La

lineas aliadas, para adquisicion de

ciclones,
proteccién que ofrece el seguro de incendio y
vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el
informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo,
se cancelara el saldo dei crédito adeudado al BIESS y se entregara la deudora la
diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del valor original del crédito.

Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se repondra el valor de la

pérdida, obligandose el deudor a pagar una prima mensual adicional por la suma de la

reposicién. El beneficio se entregara siempre y cuando la asegurada no se encuentre en
mora del pago de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrira los
bienes muebles u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondra,

reconstruira o pagara el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara su
niestro material provocado intencionalmente;

Cuando se haya

beneficio en los siguientes eventos: El si
Cualquier contingencia provocada por terceras personas, Yy,

transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la estructura de la
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vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez por
ciento (10%) del deducible, se registrara en la contabilidad del seguro, e incrementara las
reservas al final del ejercicio economico. TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si
concurrieren los siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de
desgravamen, tendra prelacion la proteccion del seguro de desgravamen. CUARTA.-
VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracion de: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccion sera desde la

fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de

desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccion de

este seguro iniciara a pértir de la fecha de recatdacion del primer dividendo mensual del
créditc concedide a la asegurada que incluye el pago de la prima de este seguro y
finalizara dicha proteccion por las siguientes causas. Por muerte de la deudora. Por
cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. ¢) Seguro de Incendios y
lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciara a partir de la fecha de desembolso del
crédito concedido a la asegurada para adquisicion de vivienda y finalizara dicha
proteccién por las siguientes causas: Por la desaparicion del bien raiz constituido en
garantia. Por muerte de la deudora. Por cancelacion anticipada del crédito. Por haber
sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del
préstamo otorgado. Por la contratacion de una Compaiiia de Seguros, a la cual se le
trasladara la cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado,
previa la suscripcion de la respectiva poéliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS
SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.-
Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de
Construccién de los bienes hipotecados, seran administrados y cubiertos por la
Compafia de Seguros que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad
En la poéliza que contrate la deudora hipotecaﬁa, debera constar como

Social.
beneficiario el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones
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que senale el indicado instrumento. Si la deudora hipotecaria, por cualquier circunstancia

no contratare las polizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su

exclusiva responsabilidad la contratacion directa de dichos seguros para cubrir los
eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que la deudora hipotecaria no
mantiene vigentes las polizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de
declarar la deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacion inmediata
del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros
contratados, que elBIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro
de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el periodo existente entre el desembolso del
capital y ¢l inicio de la recaudacion del primer dividendo del crédito, la deudora estara
protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de
conformidad con la edad de la deudora y se aplicaran al valor del préstamo, equivalente
a 0,000408122. Primas del Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de
tarifa mensual del seguro de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de

valores unitarios que se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos

Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El valor de la prima es
el producto del capital original del crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo
coeficiente unitario, equivalente a 0.000475261. Primas del Seguro de Incendios y
Lineas Aliadas.-El valor de la prima mensual es el producto del capital original del
credito y el coeficiente unitario equivalente a 0.000351992, para construccion de
hormigén. Primas que la Prestataria debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual
del préstamo, mediante la retencion de su remuneracion, sueldo o salario que realice su
empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién que recibe
como jubilada del IESS, conforme con las tablas de amortizacion que elabore el BIESS, a
excepcion de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e
incendios y lineas aliadas, que se descontaran anticipadamente del valor del crédito
| \5‘Ebfgao previo a su desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMASEn el Caso que

el balance actuarial acusare déficit, previo informe de la Direcciéon Actuarial del IESS, el
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Consejo Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a

partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucion expedida, sin que ello genere

reclamo alguno por parte de la Prestataria. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En

caso de que la Prestataria quede impago de tres
nstituya en mora de la deuda, la obligacion sera declarada de
que la accion u

(3) cuotas consecutivas de las primas

de los seguros 0 se CO

plazo vencido. EI contrato de seguros se mantendra vigente, siempre
afiliada, sino de responsabilidad del

74y 89 de la Ley

omisién no sea imputada al incumplimiento de la
patrono, quien esta obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73,

de Seguridad Social. NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la asegurada

cancelare el crédito en forma anticipada, se ‘comprobara que las primas de los seguros

estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacion, y se procedera a emitir

un certificado péra continuar con
ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo
al capital del préstamo concedido por el BIESS a la

el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.-

abono extraordinario aplicable
asegurada, no causara la disminucion de la suma o sumas

de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas
nstituida en esta escritura a favor

aseguradas o de las cuotas

queda garantizado de igual manera con la hipoteca co
del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- iINFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere

conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos .al

amparo de su normativa interna, para la cancelacion de los seguros, han sido obtenidos

por medio de fraude, engano o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacién de la deuda

que se declaro6 extinta, la reposicion de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la

restitucion de los valores pagados. La rehabilitacion del crédito sera con el saldo vigente

beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin. perjuicio

a la fecha de concesion del
ir. DECIMO

de declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejo6 de percib

TERCERA.- DEQLA_RAC_IQN:-__ Las partes declaran incorporadas al presente contrato las
nidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del {ESS, Manuales,
otario, se

disposiciones conte

Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior N
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANGO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL \

QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DL
SEGURIDAD SOCIAL
ATFAVOR DE
MARI A MARICELA PACIIECO ZAMBRANO
CUAN'IIA INDETERMINADA
(D173 : COPIAS )

)Oai Pacheco -
Zn la ciudad de San I'rancisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Repiiblica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCY: ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; comparece el sefior ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
ICUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
dpcumento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados dc esta escritura
pliblica a la que comparece de una manera libre y voluntéria.— Il
campareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de habermc exhibido su
“dgeurmnento - deidentificacidn, cuya"copia ‘certifica a’a‘_ce adjunta -a--e
ingtrumento publico y me pide que eleve a escritura publica el conténido de

la |minuta que me entrega y cuyo tenor literal v -que’ transcribo es el




siguiente;— “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIZ\/IERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de pacionalidad ecualoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominard EI. PODERDANTE o MANDANTE - SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
nimero quin'ientos ochenta y s@ete, de once de mayo del dos mil nueve, se
créa ei Banco del Institulo J‘.icu:dtoriano de Seguridad"So‘cial (BIESS), como
nstitucion financiera priblica; con

- criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
{inancieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Iconomista Marfa Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a ]a

celebracion de los actos juridicos relacionados con las operaciones y

en la jurisdiccion de la

servicios mencionados ¢n ¢l numeral anterior,
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos

antecedentes, ¢l Ingeniero Ledn Bfrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

calidad de Gerente General del Banco de] Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se.

Economista MARIA MARICELA PACHECO

requicre, a favor de la
ZAMBRANO, con cédula de ciudadania niimero uno siete uno nueve siete

seis cinco tres dos guién uno, funcionaria de Ja Oficina Especial de] Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
2
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ARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO

NoOT
pISTRITO METROPOLITANO
rHPO1E

A MANDATARIA para que, a ,nombre

ahora en adelante L

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice

nombre del BIESS, ¢ Ja jurisdiccion de la proy:
hipoteca ¥ contratos de mutuo

favor del BIESS, en todas sus variantes ¥

bienes (

matrices de

inmuebles, que se otorgan a

comunpladaﬁ en el Manual de Crédito del RIESS. Para la

productos,
mandato, LA MANDATARIA esta autorizada pard -

ejecucion del presente
BANCO DEL INSTITUTO 1 CUAIORIANO DE

suscribir a nombre del

SEGU\IDAD SOCIAL BIESS las {ablas de amortizacion, las notqs de

LCSlOﬂ cancelaciones de hIpOtGCd hipotecas y cualguier documento legal,

el mutuo con gamnha hipotecaria y/o

ico o privado, relduonado con
or del BANCO DEL

bre_bienes-inmuebles, que se otorguen a fav

ANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
L INSTITUTO ECUATORIANO DE

pﬁbl

TUito;

INSTITUTO LCUATORI

Suscribir 4 nombre “del BANCO DE
lacionado con los créditos

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto re
]

hipotegarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda e

BIESS|a sus prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi; asi
;er documento publico © privado relacionado con 1a

r del BANCO DEL INSTITUTO

como lambién cualqu

adquisicion de cartera transferida a favo

ECUAITORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BI1ESS | entendiéndose dentro

de ello|la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro docurmento que

la transferencia de carterd a

URIDAD

enester a efectos de que s perfeccione

DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEG

fuera
favor del BANCO

SOCIAL BIESS, sea en documento poder

publico 0 privado. 3) El presente

ser de lpaadu total o parcialmente finicamente previa autorizacion

~ podid
del MANDANTE.- 'CUAR’;‘A.—

expresa y escrita del representante legal

REVOC ABILIDAD: El presente mandato
ccesidad de” que LA NIANDAJAI 1A sea | notlﬁcada ?Vry

podra ser Levocado en cualquier

tiempo, SN




previamente sobre ese partidular. Ademds este poder se entendera
autométicamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demaés clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Dicgo Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
numero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada a escritura publica con {Qdo su valor legal, leid;a’ que le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se aﬁrma‘y ratifica en su

contenido y para constancia de elle fuma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo Jo cual doy fe.-

D Sr. Ing. L.eén Efrain Dostoievsky Vieira Hermrera
ce. CQoFaEF424 o
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Banco del TESS

- ACTADEPOSESIBN No.002- - - -

En Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,

ante. los sefiores Miembros de] Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
ficacion de su habilidad legal por parte de la

Seguridad  Socia Y, previa cal
Superintendencia de Bancos ¥ Seguros, segtin Resolucion No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el senor Ingeniero Ledn. Effain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
comespondiente promesa legal para el desemperio dé las funciones de: Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesign celebrada &l 8 de Juiiio de 2010, de conformidad con o
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

Estatuto.
lembros dei Directorio del Banco del IESSyel - -

. Para constancia firna con-los sefiores M
——inffaseritoProsecratarioAd-1 oC que certifica,

{ Ramiro Garales Jaramillo Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
10 VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Dﬁegg// - o zm//
2 SN
| lcap

Ec,Bo ivar Cruz Huilcapi

Ing. Omar Serrano Cueva
REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;?ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

GERENTE GENERAL ~ PROSECRETARIO AD-HOC
- BANCODEL IEss ORIO DEL BANCO DEL ESS

La copia xeroj que antecede es fiel con
la co(&'@ certyicada que me fue prese:
RIS o esy-g4e luego d
interefado, ede,ello_conﬁero pres:

- "'ﬂ I &

Quito, a B
DR. HOMHRGTOPEZ DBAND &
. . \RIB VIGESING SEXYD -y

NDT,
- CANTOR ANS




ARTICULS. NG,
Melm, Hspar

2




L& copia xerox que antecede es fiel compuisa de

la cqpia certil;%ada que me fue presentada en
fojds utiles y que luego devolvi al

interesado, en f de ello confiero Ja présenle,
0k JYlY R

DR. HOMER
MQH‘??._

Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SIEGUNDA copia certificada de la cscritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DIEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del

dos mil DOCS.-

BLOH ;-a'-f% razdeta.Maolina.
W SUPLENTEDES €
&

HOTARIA VIGESIMA SEXTE.
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CION REGISTRAL

Fecha de Apertuth:  jueves, 1 de diciembre de

Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial; ):0:0.0.0.0.0.9.0.9.0.0.9.9.0.0.9.90.9.9.9.9.0.0.0.0.¢

LINDERGS REGISTRALES:
Lote niimero (5 de la manzana O de la Urbanizacion " AZTECA ", de la Parroquia Tarqui del

canton Manta.|Que tiene los siguientes medidas y linderos. FRENTE . 12,00 m. calle publica.
ATRAS . 12,00 m. Lote 13. COSTADO DERECHO . 15,00 m. lote 06. COSTADO

[ZQUIERDO | 15,00 m. lote 04. AREA TOTAL. 180,00 M2. SOL CIA: EL LOTE
i o

DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

a de inscripcion Folio Inicial J'

Compra Venta ~ Compraventay Unificacién 1,022 18/04/2002 9,084 |
Compra Venta Compraventa y Unificacion 2,907  26/12/2002 27,349 f
7 .25/042003 00 1 ]

Planos

OS REGISTRALES:

STRO DE COMPRA VENTA

_V/ 2 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  jueves, 18 de abril de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 9,084 - Folio Final: 9,096
Nitmero de Inscripgion: 1,022 Namero de Repertorio: 1,813
Oficina donde se guprda el originai: Notaria Tercera
Nombre del Cantén Manta

Fecha de Otorgami¢nto/Providencia: sibado, 6 de abrii de 2002
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.~- Observaciones:

Manta.. Y otro lofe adquridio al Sr. Pedro Antonio Figueroa Villamar ubicado en la parroquia Tarqui del Canton

Manta, |[Compraventa y Unificacion de Lotes

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000047406 Compafiia Inmobiliaria Constructora Incote

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado Manta
(Niiguing) * * Maiita
Casado Manta

Comprador
Vendedor 80-0000000001361 Figueroa Pico Samuel Zacarias
Vendedor 7 ¢ 13-03775116 Figiieioa Villamar Pedro Antoiio’

Vendedor 13-02692932 Villamar Moreira Mariana de Jesus

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripcidn: Folio Injcial:  Folio final:

Compra Venta 1338 08-ago-1988 3947 3950

Certificacidn impresa por: Janp Ficha Registral: 32117




2/ 2 Compraventa y Unificacién
Inscrito el : jueves, 26 de diciembre de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 27,349 - Folio Final: 27,358

Nitmero de Reperterie:

Namero de Inseripeién: 2,207
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
‘Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de diciembre de 2002

Escritura/Juicio/Resolucion;

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
C o m p r a v e n t a y U

dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, descritos asi:
PRIMER CUERPOQ: Por el frente 150 metros y calle ptiblica; Por atras 150 metros y terrenos del Sr. N. Bravo; Por el
costado derecho 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el costado izquierdo 100 metros y
terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por el frente 150 metros y calle piblica; Por
atras 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por el costado derecho 100 metros y terrenos de José Figueroa ; Por el
costado izquierdo 100 metros y propiedad del Sr. Julio César Barzallo. Sup. 15.000m2.. Mediante autorizacién de
Unificacién otorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano, quedan unificados asi: Por el frente 300 metros y
calle publica; Por atras 300 metros y propiedad de N. Bravo; Por el costado derecho noventa metros ochenta
centimetros y prepiedad de José Gregorio Figueraa; y, Por el costado izquierdo noventa y cuatro metros selenta y
nueve centimetros y propiedad de Incoteca Cia. Ltda. (antes de Pedro Figueroa), con un 4rea de Veintiséis mil
doscientos cuarenta y siefe metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados.
b.- Apeltidos, Nombres y Doniicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000000734 Compaiiia Inmebiliaria y Constructora Incot

80-0000000004679 Figueroa Villamar Ulbio Zacarias

Estado Civil Domicilio
Manta

Comprador
Soltero Manta

Vendedor

3/ 1 Planos
GOy
Inscrito el viernes, 25 de abril de 2003 mﬁp

© RG

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Némero de Inscripeion: 7 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e} original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 3 de abril de 2003

Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la Cuidad de Manta.
En la que se forma la denominada Urbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de manta, area so
cial No. 1 con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area so
cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. 1 con 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de

2.777.52 M2, manzana S, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de

eRep ey 7] 55 M2 Wiz, U, con 13 lotes-con un aréa de 2389,80 M2; manzana V,'eon 13:lsies €on un arez de- -
2545,30 M2. Mz. Z, con 23 lotes con un area de 4.619,99 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000047406 Compafia Inmobiliaria Constructora Incote

Estado Civil Domicilie
Manta

Propietario
Manta

Urbanizacién 80-0000000004868 Urbanizacion Aztecas

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(nj en:

Libre: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: Folioﬁnal:,w
18-2br-2002 9084 9096  ff ¥¥

Ficha Registral: 32117 Pégina:

Compra Venta 1022

Certificacion jmpresa por: Junp

2




Compra \"'Ln ta ) 2907

1

ENTOS CERTIFICADOS:

Namero de Inscripciones I Libro Numero de Inscripgion

icha son los tinicos que se refieren al predio que se cerfifica,

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Bmitdo a lass 11:11:06  del funes, 27 de agosto de 2012 QU

1A / — ‘
L g/{'(—; /(‘e“l /L(t‘.T « 53;u/:{,
A peticion de: J [« VALOR TOTAL PAGADO POR EL
7 ! : CERTIFICADO: § 7
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado por|:

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

33 . Delg
$FiriaXlel Regigtralor
e

< P \‘\S« /
L,q/w. N \‘N ) k\g\/!
Manat; - £

iin bmpeesa pors Juap Ficha Pagiva: 3







REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION
" AZTECA ™

1 .- DENOMINACION Y UBICACION :

La Urbanizacién " AZTECA "', se encuentra ubicada en el Sector denominado Mazato
Urbirrios, de la Parroquia Urbana Tarqui de la Ciudad y Cantén de Manta Provincia de

Manabi.

2 .- AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO :

Este Reglamento regula los derechos y obligaciones reciprocas de cada uno de los

propietarios de los lotes de la Urbanizacion ~* AZTECA ™ . ‘

3 .- NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS :

Por tratarse de una Urbanizacién, en donde debe primar un ambiente de tranquilidad
seguridad , iy confort , esta es de carcter estrictamente RESIDENCIAL , ¥ no podra
ser sujeto de subdivisiones de lote , ni se podra montar o para su funcionamiento

ningin tipo de de comercio , industria o pequefias industrias artesanales ; que atenten
contra la paz y la seguridad de la Urbanizacién tales como venta en depésitos de gas
domestico , lubricadoras o ventas de derivados de petroleo tales como gasolina, grasas
lubricantes , ningiin negocio que ocupe las vias de la Urbanizacién, areas verdes y areas

sociales ... etc .
Las edificaciones se construiran acorde a las normas siguientes:

3.1 PERMISO DE CONSTRUCCION.- Todo proyecto residencial a levarse a
cabo dentro de la Urbanizacién *~ AZTECA ** debera poseer la aprobacidn
Municipal por medio del departamento de planificacién, los mismos que se
obtendrdn cumpliendo con las normas prescritas en el presente Reglamento y
a las Ordenanzas Municipales vigentes en lo referente a construcciones .

3.2 PROHIBICION DE FRACCIONAR O SUBDIVIBIR LOTES .- Los lotes
de tertenos situados dentro de la Urbanizacién ~~ AZTECA ™, no podrin
subdividirse ni fraccionarse de forma o manera alguna, a excepcion de que
cuando una persona sea duefia de dos o mas lotes colindantes , en cuyo caso se
se aumentara el numero de viviendas en una vez y medio mas .

3.3 AREA DE CONSTRUCCION .- El COS ( coeficiente ocupacidn de suelos ) se
determinara de acuerdo a los retiros especificos de cada lote los mismos que se
‘encuentran plenamente sefialados en este Reglamento , en todo caso el CUS

( cdé{ﬁ"{ente de uso del suelo ) serd igual al triple del COS .




35 DE LA ALTURA MAXIMA DE PISOS .- La altura méxima de pisos de las
Edificaciones en la Urbanizacion =~ AZTECA ™ serd de tres pisos

comprendidos en una planta baja y dos altas .

3.5 DE LOS VOLADOS .- No se permitird volados que invadan las areas de
retiros , excepto cuando los retiros sean mayores a los permitidos

3.6 DE LOS RETIROS .- Los retiros minimos de las construcciones que se levan
ten sobre los solares de 1a Urbanizacién ~~ AZTECA'" seran los siguientes :

3.6.1 RETIROS FRONTALES .- El retiro frontal de todos los vivienda debera
tener minimo 3,00 metros y podré utilizarlo como jardin de la misma

3.6.2 RETIROS POSTERIORES . Todas las viviendas tendran un retiro posterior
minimo de 2,00 metros , con excepcion a los que Gei & una via ¢ area de tipo co-
munal , en cuyo caso serd de 3,00 metros

3.6.3 RETIROS LATERALES .- No se permitira ningfin tipo de adosamiento la
teral o de los costados , y los retiros laterales seran de 2,00 metros por costado .

3.6.4 ESTACIONAMIENTOS .- En cada vivienda se exigira como minimo un €s
pacio para estacionamiento , en las viviendas bifamiliares existiran minimo dos .

3.7 DE LOS CERRAMIENTGS :

3.7.1 CERRAMIENTOS FRONTALES .- Se podrén levantar cerramientos
frontales de tipo doble vista , tales como verjas metalicas, vegetales con seto
vivo,y de mamposterfa hasta una altura de maximo 2,20 metros

3.7.2 CERRAMIENTOS LATERALES .- Los cerramientos laterales seran de
mamposteria , metalicos, enmallados, o de seto vivo, con una altura minima de

2,40 m.

3.8 DE LA INFRAESTRUCTURA DE LA URBANIZACION .- El disefio
de la Urbanizacién ~~ AZTECA ™ aprobade por la M.1 Municipalidad del
Canton Manta, tales como vias , bordillos, alcantarillado , red eléctrica, red de

Griio p s

3.9 DISPOSICIONES DE CONVIVENCIA :

3.9.1 Los propietarios de los lotes estan obligados a mantener en todo momento su

AT rnf.\h:s?ﬂc- hE »diring
’v_q_ i3l iAlo } N ad Wl WPA LN T




7 - \e\ﬂ
3.9.3 Queda prohibido sembrar plantas , drbustos y drboles , cuyas raices afecten \1 \
directa o indirectamente las dreas de aceras , bordillos y vias . '

3.9.4 El uso de las areas comunes de la Urbanizacién "~ AZTECA ™ se hard de
conformidad con lo que establezca la Junta de vecinos .

0 se podré realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o
que afecten a las normas de convivencia y armonia de los copropietarios

3.9.6 pedir que el ruido que se produzea en el interior de las viviendas trasciendan
las mismas , por lo que debera regularse la intensidad del mismo .

‘ : ~ ;
DISPOSICION UNICA .- Para una mejor Organizacion de los propietarios de lotes en
la Urbanizacién estos una vez establecidos , deberan de formar una junta
de vecinos para llevar a efectos normas y comportamientos entre copropietarios dicha
junta serd la maxima autoridad de los copropietarios y se regiran de acuerdo a este
Reglamento , sin que este impida que se norme medidas no establecidas en el presente,
como por gjemplo cutas mensuales para pago de guardiania...etc. Este Reglamento sera
incorporadp a cada matriz de escritura publica individual como documento habilitante

de ]a misma para el pleno conocimiento de los copropietarios de lotes .

(' /
/|
|

e

Ab. Ricatdd Suarez Lopez

MATRICULA #3140 CAM

CORREDOR DE BIENES RAICES
REG.#E 10579

- /I . N 7 7 Iy

COTECA CIA LTDA
PROMOTORA







R.U.C. 1390144330001

Manta, Marzo 30 del 2012

Sefiora

ANA MARIA|SUAREZ DE ZAMBRANO
Nacionalidad Ecuatoriana

C.C. No 130547279-5

Direccion Calle 11 y Avenida 7

De mi consideracion:

Por la presente, pongo en su conocimiento que la junta General Extraordinaria Universal
de la Compaiiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA CIA.LTDA,” en
sesion celebrada en esta fecha, tuvo a bien nombrarla y ratificarla en calidad de
GERENTE GENERAL de la compa#ia por un periodo eéstatutario de CUATRO ANOS en
sus funciones,|a cuyo efecto el presente servira se instrumento suficiente para legitimar su
personeria y ostentar la representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de la Compainiia.

La Comparia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA” CIA LTDA. se
constituyo mediante escritura publica otorgada ante el Notario primero del Cantén Manta,
el 4 de Julio de 1995, debidamente inscrita en el registro mercantil del Cantén Manta, el 4

agosto de} 1995,

Muy Atentary

/

e

Ing. Jorge Zampiano Cedefio

Presidente

Fdo)__ Ao j2 Jf_Jublep

/

Sra. Ana Maria Suarez de Zambrano
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144336001

ACTA| BE L& JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA
COMPANIA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA “INCOTECA” CIA. LTBA.

Fn Iz cindad de Mania al 2 de Jnlio del dos mil doce, siendo las I0HOO, se redne Jo Junta
General Extraordinaria de Socios de la Compafiia INMOBILIARIA CONSTRUCTORA
SINCOTECA” CIA LTDA., en el local donde funcionan sos oficinas sitwado en la calle 11,
avenida 7, encontrindose rcunidos los Socios de la Compafifa, Sefiores Ing. Jorge Oiley
Zambrano Cedefio, v Sefiora Ana Maria Sudrez Lépez de Zambrano, con el objelo de tratar
como punto unico del orden det dia, ef sigutente: } ‘

PUNTO UNICO. Auterizar Ia venta de viviendas consiraidas en Ia Urbanizacién Azieca
incluyende hipoieca con ias instituciones financieras pibiicas y privadas del Dais

Actia como Presidenie de esia Junta ¢l Ing. Jorge Zambrano Cedefio y como Secretaria la
Gerente General de la Compafiia la sefiora Ana Maria Suarez Lopez de Zambrano.

La secrefaria procede a constater gue se encuentra presente 1a totalidad del capital social suscrito
v pagado de la compafiia representada en cuatrociemtas cinco parlicipaciones iguales ¢
indivisibles, distribuidas de acuerde come se detalla en el libro de Socios y Participaciones de la
Compafifa. F} Presidente, una vez constatado gue existe el guorum legal y estatutario necesario
declara abierta la presente Junia General Extraordinaria de Socios, que acepla reunirse de
conformidad con lo preceptuado por el Ast. 238 de la Ley de Compatiias procediendo a trafar €l
Guico punto o asunio de acaerdo al orden del dia.

Autorizar Ia venta de viviendas construidas en 1z Urbanizacién Azteca bajo hipoteca con las
mstiucio nes fimancieras pﬁbhcas v privadas del Pais Analizadas las propuestas por parte de los
“{}nzs., gohcurrentes a esta sesién y tras las deliberaciones del caso, esta Junta decide por
unanimidad avtorizar a su Gerente General firme todos los documentos necesarios para la venta
incluyendo hipoteca con las instituciones financieras publicas ¥ privadas del Pais . El
Presidente concede un momento de receso para la redaccién de esta acia, la misma que luego de
ser elaborada, es aprobada en su mtegridad por la Junta General Extraordinaria de Sccios en
forma undnime. No habiendo mingiin otro punio que tratar, se declam clausurada esta Junta
General, | firmande para consiancia los presenies en ella en unidad de acto los socios anies

mencionados

5Ra _é_f%é; ?ﬁ.t,{é SUAREZ DE FAMBRANG
CIA—SECRETARIA DE LA JUNTA
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Impreso por: MARIS REYES 08/06/2012 15:23:37




I. Municipalidad de

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor $1,00

0036916

CERTIFICACION

No. 179-1151

1Lu Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de INCOTECA Cia. Ltda.,

con clave Catastral #3341505000, ubicado en la Urbanizacion “dzteca”, signado con el

Lote #5, Manzana “O%, Parroquia Tarqui, Cantén Mania, dicha propz’edaa’ se encuenirda

dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni

Proyecto alguno, con las siguientes mediduas y linderos.

Frente: 12,00m. — Calle Publica
Atrdas:  12,00m. - Lote #13

Costado Derecho: 15,00m. — Lole #6
Costado Izquierdo: 15,00m. — Lote #4
Area Total: 180,00m2.

Manta, 29 de Mayo del 2012.

Ll presente documenio se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el ramite y a inspeccidn en el lugar que

huena fe ef selicitante: por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al ceriificante, si se

indica de !
comprobare que se han presentado daios falsos o representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

MSMS




] mﬁcﬁpaﬁdaﬁ de Manta

TYrecriA ”
Direccidon de Planeamiento Urbano

Valor $1,00

0036914

" AUTORIZACION

Ne°. 372-1150

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a MARIA GABRIELA CHOMPOY

ALCIVAR, para que celebre escritura de Compraventa de Terreno Propiedad de

INCOTECA Cia. Ltda., ubicado en la Urbanizacion * Azteca " signado con el Lote #5,

Manzana “0%, Parroguia Tarqui, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

w L

Frente: 12,00m.— Calle Publica
Atras: 12,00m. - Lote #13

Costado Derecho: 15,00m. — Lote #6
Costado lzquierdo: 15,00m. — Lote #4
Area Total: 180,00m2.

Manta, Mayo 29 del 2012

acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar
isién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
entaciones gréficas erroneas, en las solicitudes

El presente documento sé emite de
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u om
se comprobare que S€ han presentado datos falsos o repres
correspondientes.

MSMS




- Valor $ 1,00 Délar

NS 077200 6

LA TESORERfA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
el 'arc,hivo de la vTesv,oren"a Municipal que corre a mi cargo,'_no 3
se ha encont’rado' ningtin  Titulo de Crédifo pehdienfe‘l-

de pago por Concepto de Impuestos o gravamenes a Cargo de _
Por consiguiente se ‘establece -

que no  deudor de esta Municipalidad |

' VALIDA PARA LA CLAVE

3341505000 CIUDAD AZTECA MZ O L-5
Manta treinta v uno de mayo del dos mil doce

A ll.».ml ESCEx‘ﬂRALIlADO







... le hace bien al pais !

MERO RUC: 1350444330001
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.

03 ESTADG  ABIERTO FEC. INICIO ACT.  25/02/2008
FEC. CIERRE;
FEC. REINICIO;

No. ESTABLECIMIENTO:
KOMBRE COMERCIAL: INCOTECA

ACTIVIDADGES ECOMNOMICAS:

ACTIVIDADES DE ASESDRAMIENTO EN PROYECTDS DE CONSTRUCCION BE EDIFICIOS.

ALQUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPO DE GONSTRUGCGCION,
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS D PARTES DE EDIFICIOS,

CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS,

CONSTRUCCGION DE PUENTES. ' ‘
AGTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUGION O POR CONTRATO.

NRECCION ESTARLECIMIENTO:
- — —
Pravingin: MANABI Canton: MANTA Paronuin: TARQUI Cafle: AV, 4 DE NOVIEMBRE Nimera: 300 Referencia: A LADQ DE LA

PANADERIA 4 DE NOVIEMBRE Telefono Trabajo: 052920737

no4 EBTADG  ABIERTD FEC. INICIO ACT. 07/04/2D011

FEL. CIERRE:
FEC. REINICIO:

Mo ESTABLECIRIENTEY:
NOMBRE COMERUCIAL INCDTECA

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.
ALGUILER DE MAGUINARIA Y EQUIPQ DE CONSTRUCCION.

VENTA DE MATERIALES DIE COMNSTRUCCION. :
CONSTRUCCION DE EDIFICIDS COMPLETOS O PARTES DE EQIFICIOS.

CONSTRUCCION DE CALLFS Y CARRETERAS.
FABRICACION DE BLOQUES Y ADDOUINES DE CEMENTO,

MMRECCHON ESTARLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroguia: ELOY ALFARO Barrio.
“UADRAS DEL COLEGIO 5 DE JUNIO Canelero: VIA INTERRARRIA

15 DE SEPTIEMBRE Nimere: S/N Roforencia: A TRES
L Telefono Trabajo: 052625352 Teleforo Trabajo: 052625254




SGC%EQ QQES | ‘ le hace bien alpz;ls

1380144330801

RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA,

ESTABLECIMIENTOR REGISTRADROS:

ABIERTD MAT FEC. INICIO ACT. DA/0B/1835

Mo ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADD

FEG. CIERRE:

NOMERE CORERCIAL: INCOTECA
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONORICAS:
GCONSTRUGGION DE VIVIENDAS
ALOUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPD DE c;ousmucc;orq

VENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCGION.
FABRICACICHN DE BLOGUES Y ADGRUINES BE EEMENTD

GONSTRUGCION 3k GALLES Y GARRETERAS.
SONSTRUCGION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFIGIOS,

DIREGHIGN ESTABLEGIMIERTS:

Provinsia: MANABI Camtén, MANTA Parroguiz. MANTA Calle: AV, 7 Nomero, 1102 Imersseoion: CALLE 11 Y 12 Referencia: A UNA,
CUADRA NEL GENTRD COMERCIAL MANTAGENTRO Telefune Trabaja: 052612092 Fay: 052625254 Telefono Trabaju!
0b26821878 Telefono Trabajo: 052627773 Email: insolatamantasci®syahoo.es

No. ERTARLECIRIENTD: 02 ESTARD  ABIERTD FEC. IMICIDY ACT. D1A3/2001

FEC. CiERRE:

NOMBRE COMERUCIAL INCOTECA
FEC. REIMICID:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,

AL QUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPD DE CONSTRUCCION.

VENTA DE MATERIALES DE CONETRUCCIDN.

FABRICACION DE BLOQUES Y ADDOUINES DE CEMENTO,
CONSTRUCGION DE CALLES Y CARRETERAS,

CONSTRUCCIDN DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.

ARECCION ESTABLECIRIENTD:

Provingin: MAMABI Cantan: MANTA Parronuia: MANTA Galls: AV, CIRGUNVALACION Nimero: S/N Referencia; A UNA CUADRA
OE LA UNIVERSIDAD LAICA ELOY ALFARD Talefono Trabajo: 052628466

/ £IHDREA FET S RITIRNED IVIZANTE




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
. SOCIEDADES
NUMERD RUC: 1390144330064
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CiA. LTDA,

NOMBRE COMERCIAL: INCOTECA

CLASE CONTHIBUYENTE: ESPEGIAL
REFRESENTANTE LEGAL: SUAREZ | OFE7 ANA MARIA

CONTAGOR: ALGIVAR MURILLO PAULA JOSEFINA

FEG. NIGID ACTIVIDADES: DA/DBH OGS FEC. CONSTITULION: - 40811895
FEC. INSGRIPGION: 30/61/4595 FECHA DE AGTUALIZACION: 07/04/2014

ACTIVIDAD ECONORMICA PRINCIPAL:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,

. DORICILIG TRIBUTARIO:

x.c:z'a: MAF\!E‘\B!.Canic'm: MANTA Parroquia: MANTA Calie: AV, ?ar\’un‘rer«x 1102 Interseccion: CALLIE 14 Y 12 Rulerenia

ubigagign: A UNA CUADRA DEL CENTRO COMERGIAL MANTACENTRO Telefono Trabajo: 052612092 Faw: DE26I5254
- Aslatonn Trabajo: 052621878 alefona Trabaja: 052627773 Emalt: Incotacamantasc@syahoo. ea

DOMIGIIO ESPECIAL;

DELIGAGIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

T ANEXC TRANSACGIONAL SIMPLIFICADO

*DECLARACION DF IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

" DECLARAGION DESRETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DF VA

" MPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICUL OS MOTORIZADOS

#DE ;LECM:ENTRB:STRADOS: " Gelonl & bod T ABIERTOS:
JURISDICCION:  \ REGIONAL MANABI MANABI CERRADOS:

TERNAS




.. Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Canton Manta

Ruc: 1360000880001
Direccitn: Av. 4ta y Calle 9 - Telf.; 2611-479 / 2611-477

611812012 10:57
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL mm CONTROL | TITULON: |
U oeciors pibiica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada | 3-3415-05-000 180,00 18008,51 20592 68079
en MANTA de la parroquia TARQUI : )

VENDEDOR
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

8l
0000000058863 CIA. INCOTECA CIA.LTDA S/N URB.AZTECA MZ- OLT.S

ADQUIRIENTE

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL
1310064058 CHOMPOY ALCIVAR MARIA GABRIELA

EMISION: 6/18/2012 10:57 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULA CIONES DE LEY

v W Gobierno Atni;nomo Déééén;re;l;zaéo
¥ Municipal del Canton Manta

Ruc: 1360000980001 .
Direccin: Av. dta y Calie 8 ~ Tolf.: 2611-479 { 2611-477

OBSERVACION CODIGO CATASTRA! m AVALUO CONTROL | TITULONE |
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION  ubicada 3.34-15-05-000 180,00 1800851 - | 20594 | 768080
en MANTA de la paroquia TARQUI E .

VENDEDOR

80- -
o 0000053863 | C1A- INCOTECA CIALTDA SIN

’ ADQUIRIENTE

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL
1310064058 CHOMPOY ALCIVAR MARIA GABRIELA

EMISION: 6/18/2012 10:58 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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TANARERIRE
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— ' REPUBERCADEL ECU
eag) conggommoﬁ;&naecc?rg%%
Cotrmeano CERTIFICADO DE
RENDUM Y CONSULTA POPUL AR %"JQ&“

335-0021 131
NOMERO | . cé?ﬁ?f,{’“ =

CHOMI?O?{ ALCIVAR MARIA GABRIELA

MANAB!

MANT;
PROVINGIA A
TARQUI CANTON

o e ARROGUIAT - R

CUERPO DE BOMBEROS HE MANTA
RUC: 1360020070001 ¢cq)pRGBANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11

1@2 entre Calles 11 y1¥1747 N> 213344

Y Teléfono: 2621777 - 26
. Manta - Manabi

CE’I?TTFTC‘ZSTSD“DT'@TVET@CT

Emergencias Teléfono:

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

CIRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : AVALUO PROPIEDAD:

CIA. INCOTECA CIA. LTDA. DIRECCION PREDIO:

RAZON SOCIAL:
CIUDAD AZTECA MZ-O LT. 5

DIRECCION :

REGISTRO DE PAGO
N° PAGO: 212999
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA I
FECHA DE PAGO: 31/05/2012 11:37:57

AREA DE SELLO

VALIDO HASTA: Miércoles, 29 de
CERTIFDICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




NOTARIA CUARTA-MANTA
DECILARACION JURAMENTADA \ QU&W?

Ep ja ciudad de Manta, cabecera cantonal del mismo nombre Prw‘ncia de
5 g/;a i, Reptbilica del Ecuador, a los veinle dias del mes de Junio de! afio dos

doce, anfe mi ABOGADA ELSYE CEDENO MEMENDEZ, Nolaria Publica
Cuarla dei canién Mania (E), medianie Accién de Personal No 128-UP-
CJIM 12-CC. clorgada por Ia Direccién Provincial del Consejo de 1a Judicalura
de Manabi, comparecen a o celebracidn de la presente DECLARACION
JURAMERTADA, 13 sefiers Ingeniera MARIA GABRIELA CHOMPOY
ALCIVAR, poriadora de su cédula de ciudadanias niomeres 131006405-8, de
estado civil soltera, capaz de contratar y obligarse como en derecho se
requiste para esta clase de aclos, quien advertido por la sefiora Notaria de la
obligacion que tiene de decir la verdad, y sin presion de ninguna naturaleza,
féb;é ¥ wolurdariamenis, ;}rséeden a rendir la siguie‘nte manifestacién: “Qx.;e mis
generales de ley son como guedan indicadas anteriormente y declaro
Guie YOV a atiquirir s viviersia signada con el numero 5, de ia Manzana
07 en la Urbanizacion “CIUDAD AZTECA”, ubicada en el tramo numero
dos de la via de Circunvalacién por la Policia Judicial sector Urbirrios, en
esta chudad de Manta, declaro ademas que esta Urbanizacion no cuenta
con adminisirador por jo que no se puede extender los Certificados de
Expensas comrespondientes, por lo gue eximo de toda responsabiiidad al
sefior ROTARIO Y REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON
fAANTA, PROVINCIA DE MANABL por =l page de alicuofas, expensas, Y,
gastos atdministretives de la Urbanizacidn- Es  todo  cuanto puedo
deciarar en honor a la verdad” - Lefda que le fue su declaracién se ratifica

en ella gstampando su fuma ¥ rubrica al pie del presente documenio, en unidad

de acly conla Sefora Nolaria gus da fe.- 7 ‘

ran
'z@ywm
g, MIARIA G CHOMPOY AICIVAR
C.C.N.- 131008405-8




\\\,M\gév&m;‘
servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez de este Instrumento,
(Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula ntimero  mil quinientos
noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta aqui la minuta que
los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus dobumentos anexos y habilitantes
queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los
preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes
por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su

-contenido y firman, junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

> .
Econ. MARIA MARICELA P2 CO ZAMBRANO
C.C 1719765321
Apoderada Especial del BIESS

/&ﬁa)\4 MARIA SUAREZ LOPEZ

CC. 130547279-5
Gerente General INCOTECA CIA. LTDA.

MARIA Gé:gRIELA CHOMPOY ALCIVAR
C.C.131006405-8

e e e BN TAR!O“ P e R e a e e e s arencrs a

Y WNIE Mi Y BN FbB DE ELLO CONFIERO ESTA PRiIMBRA COPIA QUE
IO EN LA CHJ]?AD DE MANFA EN LA MISMA FECHA DE SU

SAMIENTO. EL NOTARIO -
i Fonz
& TELCERQ DE MART/
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© MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

Rubros:
Impuesto Princlpal

" suinerno roimcado
ontribuclon Mejoras

Tasa de Seguridad

SIS

irma del Usuario

informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastio




Gobierno Auténomo De.

Munricipal 17 ! ; (Gl a it W i, O O 6 5 O 5 9
}ﬁ ‘RUC—: 1360000980001

Direcciér: Av. 4ta y Catlle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611-477

5/29/2012 11:26

CODIGO CATASTRAL _AvALLO DIRECCION CONTROL TITULO N

3-34-15-05-000 : - 7.280,11 R
. IMPUESTOS, TASAS'Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
e e e . s A S i Aot At - .
"NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./R.U.C. VALOR REBAJAS(-) VALOR A

= - Costa Judicial
5/29/2012 12:00 RIERA ROSAR!

IMPUESTO PREDIAL $9,55 (5.0.19)
TASA DE SEGURIDAD

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

f ©» e ©*
ole ©
(=l e w
EX A (o)

“
o
Y
(2]




Moaonta, 31 de Mayo del 2012

A peticid
GABRIELS
comercia

Ef interes

Atentame

7

Sr Renato
ATENCIO

Alvarez
AL CLIENTE,

CERTIFICACION

de la interesado, tengo a bien CERTIFICAR que la Sra. CHOMPOY ALCIVAR MARIA
\ con ndmero de Cl 131006405-8 NO, se encuentro registrodo en nuestro sistema
SICO No. De servicio, El mismo que No mantiene deuda con la Empresa.

ado puede hacer uso de lo presente CERTIFICACION pora sus intereses.




REGISTRO DE LA PRO IEDAD ‘ . 1312 %1' 7u iy
Gobierno Auténomo Descentralizado I||||" lml ||“| ““l ”i“ Iiil |“l

Municipal Del Cantén Maﬁqta Avenida 4y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 32117:

o

Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
- Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: ) 0.0.9:0.0.0.0.0.0.8.0.0.0.0.0.0.0.0.09

Lote numero 05 de la manzana O de la Urbanizacion " CIUDAD AZTECA ", de la Parroquia
Tarqui del canton Manta.
Que tiene los siguientes medidas y linderos.
FRENTE . 12,00 m. calle publica.
ATRAS . 12,00 m. Lote 13.
COSTADO DERECHO . 15,00 m. lote 06.
COSTADO IZQUIERDO . 15,00 m. lote 04.
AREA TOTAL . 180,00 M2.
SOLVENCIA .En una revision hecha en los libros respectivos consta que el lote descrito se
encuentra libre de gravamen.
: (iascripcﬁ‘—
©18/04/2002
Compraventa y Unificacion 2,907 26/12/2002
25/04/2003

Planos

Compraventa v Unificacién

Inscrito el :  juewes, 18 de abril de 2002

Tomo: 1 Folio Inicial: 9.084 - Folio Final:  9.096
Numero de Inscripeion:  1.022 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantgén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sabado, 06 de abril de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones

2 lotes de terrenos ubicados en las Inmediaciones de la Cuidadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del

Cantdon Manta.] Y otro lote adquridio al Sr. Pedro Antonio Figueroa Villamar ubicado en la parroquia Tarqui
del Canton Manta, Compraventa y Unificacion de Lotes.
b.- Apellidos. Nombres v Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000047406 Compaiia Inmobiliaria Constructora Incote Manta
Vendedor 80-0000000001361 Figueroa Pico Samuel Zaca Casado Manta
Vendedor 13-03775116 Figneroa Villamar Pedro Antonio (Ninguno) Manta
Vendedor 13-02692932 Villamar Moreira Mariana de Jesus Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n :
Libro: No.Inscripeion:  Fec, Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Vente 1538 08-ago-1988 3947/ 3950 N \\\
VA
| \

i

\\ /

Certificncicn impresa por: CleN Ficha Registral: 3201 Pigmna:




2/ 2 Compraventa v Unificacién
Inscrito el :  jueves, 26 de diciembre de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 27.349 - Folio Final: 27.358
Nimero de Inscripeién:  2.907 Nitmero de Repertorio: 5.953
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de diciembre de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa y Unificacién.
dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de Ia Parroquia Tarqui del Cantén Manta,
descritos asf: PRIMER CUERPO: Por el frente 150 metros y calle publica; Por atrés 150 metros y terrenos
del Sr. N. Bravo; Por el costado derecho 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el
costado izquierdo 100 metros y terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por
el frente 150 metros y calle publica; Por atrés 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por ¢l costado derecho 100
metros y terrenos de José Figueroa ; Por el costado izquierdo 100 metros y propiedad del Sr. Julio César
Barzallo. Sup. 15.000m2.. Mediante autorizacién de Unificacién otorgada por la Direccién de Planeamiento
Urbano, quedan unificados asi: Por el frente 300 metros y calle piblica; Por atrds 300 metros y propiedad de
N. Bravo; Por el costado derecho noventa metros ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio
Figueroa; y, Por el costado izquierdo noventa ¥y cuatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de
Incoteca Cia. Ltda. (antes de Pedro Figueroa), con un 4rea de Veintiséis mil doscientos cuarenta y siete
metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados.
b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000000734 Compaiiia Inmobiliaria y Constructora Incot Manta

Vendedor - 80-0000000004679 Figueroa Villamar Ulbio Zacarias Soltero Manta

3/ 1Planos
Inscrito el :  viernes, 25 de abril de 2003
* Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final:
Nimero de Inscripeién: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2003

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la Cuidad de Manta.
En la que se forma la denominada Urbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de manta, area so
cial No. 1 con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area so
cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. I con 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de
2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de
2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de
2545,30 M2. Mz. Z, con 23 lotes con un area de 4.619,99 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Propietario 80-0000000047406 Compaiia Inmobiliaria Censtructora Incote Manta
Urbanizacién 80-0000000004868 Urbanizacion Aztecas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:. : - '
Libre: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1022 18-abr-2002 9084 9096
Compra Venta 2907 26-dic-2002 27349 27358

Estado Civil Domicilio

Certificacion impresa por: Cle§ Ficha Registral: 32117




mero de Inscrip | Libr Numero de Inscripciones |

. : 1
2

Emitido a las: 13:55:04  del martes, 05 dﬁj unio de 2012 ”"”mm I”l”l"”"” ”Il “”

A peticién de; S| i ' oz 795 I VALOR TOTAL PAGADO POR EI
; CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Cleotilde Or Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130596459-3 ) \ que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delg , Propiedad.

=1

Certificacidu e o el i.cha Registral: 3201 Pigina: 1

s S T g i T e




k. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

AUTORIZACION

N°.372-1150

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a MARIA GABRIELA CHOMPOY
ALCIVAR, para que celebre escritura de Compraventa dé Terreno Propiedad de

INCOTECA Cia. Ltda , ubicado en la Urbanizacién * Azteca ~. signado con €l Lote # 5,

Manzana “O¢, Parroquia Tarqui, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 12.00m. - -Calle Publica
Atras:| 12.00m. - Lote #13

Costado Derecho:  15,00m. — Lote #0
Costado lzquierdo: 15.00m. - Lote #4
Area Total: 180.00m2.

Manta, Mayo 29 del 2012

] <;:=ﬁ=!ll—~:-; "‘ N
DIRECCION D\v PLANEAEMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

El|presente documento se emite de acuerdc a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar
. que indica de buena fe ef solicitante; por io cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que S€ han presentado datos falsos © representaciones gréficas erroneas, en fas solicitudes

correspondientes




