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NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

Litantia

Autorizado por la Notaria Encargada

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ







NUMERQO: (4.369)
_ COMPRAVENTA: OTORGA LA INMOBILIARIA Y
~ CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA; A FAVOR DE LA SENORA ZOILA DEL
CARMEN ZUNIGA ANDRADE .-
CUANTIA : USD $ 30.689,69
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA ZOILA DEL
CARMEN ZUNIGA ANDRADE; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA : USD $36.932,00
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTYTUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y LA SENORA ZOILA DEL CARMEN
ZUNIGA ANDRADE.-
CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dfa lunes trece de agosto del dos mil doce,
ante mji, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria
Piiblica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS, en su
calidad de Ja Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segiin consta del poder especial, que se agrega como documento
habilitante; entidad, que para-los efectos legales se denominard “EL BIESS"; la
compareciente.es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de profesion
economista, - domiciliada en Portoviejoy de paso por esta ciudad Manta; la
compafifa " INMOBH.IARIA ¥ CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA " debidamente
representada por la sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ, en calidad de Gerente General
y debidamente autorizada por la junta General Extraordinaria y Universal de

Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que

Se agregan como habilitantes, que en adelante se le Hamara “LA VENDEDORA" y, por
otra a, sefiora ZOM.A DEL CARMEN ZIB?IQA ANDRADE, de estado civil divorciada,

—m—

:aﬁliada'? del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por sus propios y personales




derechos, a quienes en lo posterior se les denominarin “DEUDORA y/o
PRESTATARIA". Los comparecientes son mayores de ‘edad, de nacionalidad
ecuatoriana, en esta ciudad de'Manta, todos habiles "y capaces para contratar y
obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura . de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE
SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a
escritura piblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su
cargo sfrvase incorporar una escritura piblica de compraventa, mutuo, constitucién de
- gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato :de seguros gue - se .otorga
- al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de
este contrato de compraventa, por una parte, la compafifa " INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA.LTDA " debidamente representada por la sefiora ANA
MARIA SUAREZ LOPEZ , en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por
la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, le que justifica con las copias
de su nombramiento y del acta de Ja junta que se agregan como habilitantes, que en
adelante se le llamard “LA VENDEDORA” y, por otra la sefiora ZOILA DEL CARMEN
ZUNIGA ANDRADE, de estado civil divorciada, por su .propio ;y personal derecho,
quienes en ade]anté se los llamari LA COMPRADORA” Quienes convienen en suscribir
este contrato de compraventa conforme a las siguientes cliusulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.-a)La Compafiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA.
LTDA, es propietaria de dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la
Parroquia Tarqui, cantén Manta, Provincia de Manabi. PRIMER CUERPQ: Ccircunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento cincuenta metros
-y calle piblica; POR ATRAS:- Ciento cincuenta metros y terrenos del sefor N. Bravo;
POR EL COSTADO DERECHO: Cien metros y terrenos del sefior Carlos Chinga Delgado;
POR EL COSTADO FIZQUIERDO: Cien metros y terreno del sefior Pedro Figueroa. Con
 uria superficie total de QUINCE MIL METROS CUADRADOS. SEGUNDQ CUERPO:
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento

cincuenta metros y calle piblica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y terrenos de N.




Bravo: POR EL COSTADO DERECHO: Cien metros y terreno de José Figueroa, y, POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Cien metros y propiedad del sefior Julio César Barzallo. CON
UNA SUPERFICIE TOTAL DE QUINCE MIL METROS CUADRADOS. Mediante
autorizacién de unificacién otorgada por la Direccién de Planeamiente Urbano, quedan
unificados de la siguiente manera: POR EL FRENTE: Trescientos metros y calle piiblica;
POR ATRAS: Trescientos metros y propiedad de N. Bravo; POR EL COSTADO
DERECHQO: Noventa metros con ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio
Figuereca, vy POR EL COSTADO IZQUIERD(Q: Noventa y cuatro metros setenta y nueve
centimetros y propiedad de INCOTECA CIA. LTDA. (antes de Pedro Figueroa), CON UN
AREA TOTAL DE VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS SESENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. Bienes inmuebles que lo
adquirié por compra al sefior Ulbio Zacarias Figueroa Villamar, mediante Escritura
Piblica de compraventa y unificacidn, celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta, -
e] dieciocho de Diciembre del afio dos mil dos, e inscrita el veintiséis de Diciembre del
afio dos mil dos, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. b) la compafiia
TINMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA., sobre los lotes de terrenos,
descritos anteriormente, ha construido la Urbanizacién “AZTECA", cuya
Constitucién de Planes, se protocolizdé en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el
tres de Abril del dos mil tres, einscrita en la Registraduria de la Propiedad de
Manta, con fecha veinticinco de Abril del afio dos mil tres; urbanizacién de la que
se ha realizado la venta de varios lotes de terreno.cj)Formando parte de la
Urbanizacién "AZTECA” se encuentra la vivienda nimeroc CATORCE , de Ia
Manzana "Q". SEGUNDA: COMPRAVENTA - En base a los antecedentes expuestos, LA
COMPANIA VENWISEI_JOE{Af?da -en v;ﬁ;){ perpetua enajenacién a favor de LA
COMPRADORA, la seiiora ZOILA DEL CARMEN ZUNIGA ANDRADE, el lote de terreno y

casa signado con el nitmero CATORCE, de l_a manzana 0 de la Urbanizacion

— ————

“AZTECA", ubicada en Ia Parfoq‘uia Tarqug del Cantén Manta, Provincia de Manabl,
B Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
EL FRENTE: 12,00 metres, calle piblica. ATRAS: 12,00 metros, lote nimero 4.
E _:C{}STAD() DERECHO: 15,00 metros, lote No.15 y, COSTADO IZQUIERDO: 15,00

: '.ﬁletros, lote No.13". Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE_(180.00

i112). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que




de comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es de TREINTA MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE CON 69/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
" UNIDOS DE AMERICA™ (USD 30.689,69) valor gue la COMPRADORA, séiiora ZOILA
DEL CARMEN ZUNIGA ANDRADE, paga a Ja VENDEDORA "INMOBILIARIA Y

CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA. A través de su representante legal vendedora,
parte con el bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI)

y la otra parte, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el contrato
de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual serd acreditado en la cuenta
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que,
no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma'de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que estd
conforme con el precio pactado y los valores recibides, por cuya razén transfiere a favor
de la COMPRADORA, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en
este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o
incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son-anexas, sin
reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la
cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efechia como cuerpo cierto, deniro de los linderos y dimensiones detallados
en las cliusulas precedentes de -esta -compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: La
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio. que la VENDEDORA realiza a
su favor, obligindese por tanto ésta tltima al saneamiento por eviccidn y :vicios
redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado’ ‘inmueble. SEPTIMA:
PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que los. compradores son beneficiarios del
BONQ DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio .de Desarrolie Urbano y Vivienda
(MIDUVI) se constituye prohibicién de enajenar sobre el inmueble que mediante este
instrumento se adquiere, la presente prohibicidn se mantendrd vigente por un:-plazo de
CINCO AROS, contados a partir de la presente inscripcién en el Registro.de la
Propiedad, de conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el
Sistema de Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA: DECLARACION. LA
° VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble que se vende

mediante este instrumento no se encuentra hipotecade, embargado; ni prohibido de




enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que
se agrega como documento habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a conrdiciones suspensivas ni -
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, pesesorias o de
particién de herencia, y que se halla libre de juicios. LA COMPRADORA, acepta la
venta y transferencia de dominio per ser en seguridad de sus mutuos intereses.
NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta
escritura y su inscripcion, son de cuenta de la COMPRADORA, exceptec el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo serdn de cuenta de la vendedora.LA VENDEDORA, autoriza a la COMPRADORA,
a proceder a la inscripcién de Ja presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus
mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el

caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de

Manta y al trAmite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA

ENAJENAR,- COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad

Social, legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad
de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General,
del BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;
entidad, que para los efectos legales se denominard “EL BIESS"; y, por otra la sefiora
ZOILA DEL CARMEN ZUNIGA ANDRADE, afiliada del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a guien en lo posterior se le
denominara “DEUDORA y/o PRESTATARIA”, quien conviene en celebrar un contrato
de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO
-, HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado
por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANGO, en la calidad antes
'.“..‘i.r'l".dicada, otorga a la sefiora ZOILA DEL CARMEN ZUNIGA ANDRADE, un préstamo

o .hipotecario para la adquisicidén y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta

\ .' " escritura y que asciende a la cantidad de TREINTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS




TREINTA Y DOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

(USD.36.932,00), obligindose la deudora a pagarlo en dividendos mensuales, en el
" plazo de VEINTICINCO afos, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al

dividendo mensual, se incluirdn los gastos de avalio y de instrumentacién del mutuo, los
cuales seérdn cobrados, registrados y contabilizades, a partir del mes siguiente de
aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacion que elabore el BIESS, luego
del desembolso del crédito, documento que formar4 parte del expediente.-Si dentro de
los diez (10) dfas héabiles posteriores al desembolso del crédito, la afiliada, no
suscribiere la tabla de amortizacion, se dard por aceptada y serd inicamente validada
" por el funcionario o servidor competente del BIESS.- Los valores corresbondientes serdn
descontados, mediante la retencion de su remuneracién, sueldo o salaric que realice su
empleador, o de su pensién que perciba como:jubilada.del JESS. :No se considera
efectuado el pago por el solo hecho de la retencién, sino cuando-efectivamente ingresen
los valores a Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS- La deudora del
préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estari obligada a pagar
'directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine el
BIESS. Este procedimiento también se aplicard en los casos en los que, €l dividendo del
préstamo resultare superior al valor de la remuneracién, sueldo, salario o pensién
jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los
cényuges o convivientes dejare de ser cotizante, el  BIESS en el Manual de
Procedimientos Operativo determinard €l mecanismo adecuado para la recuperacién del
préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA
OBLIGACION.~ La ‘deidora podri en cualquier momento realizar pagos o -abonos
extraordinarios al saldo del capital del crédito, con Iz finalidad de optar entre reducir el
nimero de aios del préstamo o reducir el valor de la cuota perifdica; asi como, la
cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en.penalidad alguna por estos hechos. En
el caso de cancelacién anticipada la afiliada pediri el levantamiento de la hipoteca y Ia
prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correran a cargo
de la prestataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si la deudora incurriere en
mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrarad la mora sebre los dividendos
impagos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que causard un

" interés igual al maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la




fecha de liguidacién de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces Ja tasa activa
efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento de la beneficiaria del
préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales ¢ mas, se declarard vencida-la
totalidad del crédito y se procederd a su cobro inmediato mediante la ejecucién de la
garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta piblica. QUINTA.- HIPOTECA.-
Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince
del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y

las que contrajere la deudora y su cdnyuge, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA

a favor del BIESS, sobre el bien inmueble de su ;;mpiedad, cuyos linderos y' mas

especificaciones constan descritos en el contrato de transferencia de dominio. Los ™

linderos que se fijan son generales, quedando entendido que si algiina parte del -

inmueble no estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravanien
. comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras
que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se
considera inmueble por destinacién, accesién u otro modo de adquisicion, segun la
Codificacién del Cédigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Secial, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma
hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del
certificado del Registro de la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.-
PROHIBICION.-La deudora, no podrd enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni
establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros "a excepcién de la
Prohibicién de Enajenar establecida por el MIDUVI, en el contrato de compraventa, sin
el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el BIESS dard por
vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. La deundora no
podrd dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado.
SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- La deudora, se obliga a entregar al BIESS, una
copia certificada de esta escritura para sn contabilizacion; en caso de no hacerlo el BIESS
quedara desligado de todo compromiso por el contrato celebrade y podré ordenar el
archivo de la minuta y la documentacién respectiva, asi como, el cobro de los gastos gue
hasta_ese momento se hayan realizade. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- 5i el BIESS
ccimipfnbare que existe falsedad en los datos suministrados por la deudora y que

sirvieron para la concesién del préstamo, podra declarar vencido el plazo y demandar el




pago de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los
contratos contenidos en la presente escritura las partes sefialan come domicilio la
ciudad donde se encuentre ubicado el infnueble, y se sujetardn a 16s Jueces competentes
de esa jurisdiccién. DECIMA.- FINANCIAMIENTOQ DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracidn y perfeccionamiento de la presente escritura piblica, incluido el
pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de

cuenta de la deudora. Estos gastos, a peticidn de la afiliada son financiados por el BIESS y

se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los
seguros de desgravamen y excluyen la contratacién del seguroe de incendios y lineas
aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo

juramento que autoriza y conoce que el desembolse del presente crédite puede

realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segiin decidan ambas o cada una de
esas instituciones, sin que por elle varie la obligacién de la prestataria de cancelar el
crédite contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- La deudora, expresamente
declara y acepta que el BIESS podri ceder en enalquier momento, Ja presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual la deudora renuncia
expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y expifcitamente
darse por lega]mehte comunicado de cualguier cesion de derechos que se efectiie, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualguier
otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién
alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesidn, la deudora
declara expresamente, ademds que se someterd a la jurisdiceién que-elija el dltimo
cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen
surtiran pleno efecto contra la deadora y contra terceres, de acuerdo con el Cédigo Civil.
DECIMA TERCERA .- DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al
presente contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,
Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE: LONTRATO
- DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad




Social, legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad
de-Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente General,
del BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;
entidad, que para los efectos legales se denominard “EL BIESS™ y por otra la seiora
ZOILA DEL CARMEN ZUNIGA ANDRADE, deudora hipotecaria del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo
posterior se le denominaréd “LA ASEGURADA"; quienes convienen un celebrar e]
contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacién:
PRIMERA.- OBJETO.- La prestataria ZOILA DEL CARMEN ZUNIGA ANDRADE, quien
accedié a un crédito hipetecario para la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere
por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir
y que afecten a la afiliada y al bien ralz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS
SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de
fallecimiento de la asegurada debidamente comprebado. Su beneficio cancelard la
deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro durante el perfodo de proteccidn, es decir,
desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del
seguro de desgravamen permanente. Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la
muerte proviniere de las siguientes causas; Enfermedades preexistentes o congénitas;
Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacidén por mano propia;
Intervencién en rifias donde la primera protagonista sea la asegurada; Prictica de
deportes extremos; Cirugfas estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de
los derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en caso de
fallecimiento de la asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelard el salde
de capital del préstame adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre gue la
mora en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccidén
que ofrece el seguro de desgravamen permarente, inicia a partir de la recaudacion del
primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte
proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o
si frustrado este deviniere la muerte; Intoxicacidn por mane prapia; Intervencidn en

‘rifias donde la primera protagonista sea la asegurada; Prictica de deportes extremos;

:Cirug{as estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes.




Cuando se trate de préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de
Desgravamen cancelardn exclusivamente 1a parte de la deuda que corresponda a la
afiliada o juibilada fallecida, manteniéhdose vigente el seguro y'la parte proporcional del”
crédito del cényuge o conviviente sobreviviente. €} Seguro de Incendio y Lineas
Aliadas.- Protege contra dafios de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por
la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto
es, por el imprevisto a gue no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales
causados por raye, huracim, ciclones, terrémoto y/o temblor, granizo, inundacién,
maremotos y deslaves. La proteccién que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas,
para adquisicién de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si
producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdids es mayor o
igual al valor del préstamo, se cancelari el saldo del crédito adeudado al BIESS y se
entregari a la deudora la diferencia hasta completar el noventa {90%) por ciento del
valor ariginal del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se
~-repondra el valor de la pérdida, obligindose la deudora a pagar una prima mensual
adicional por }a suma de la reposicién. El beneficio se entregari siempre y cuando la
asegurada no se encuentre en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas
consecutivas. Este Seguro no cubriri los bienes muebles n objetos existentes dentro del
bien raiz asegurado, ni repondra, reconstruiri o pagard el objeto asegurade o de
terceros. El Seguro no otorgari su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro
material provocado intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras
personas; ¥. Cnando se haya transformado la naturaleza del uso-del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin e} consentimiento por escrito del BIESS. Eb
valor aue corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrar en la

contabilidad del seguro, e incrementard las reservas-al final del ejercicio econdmico.

aliadas con €l del seguro de desgravamen, tendré prelacién la proteccién del seguro de
desgravamen.: CUARTA.- VIGENCIA DE LOS 3EGUROS.- Los contratos de seguros
tendran una duracién de: a) Seguro de Dessravamen Inicial Temporal.- El perfodo de
proteccidn serd desde la fecha de entrega de los recursos hasta Ia fecha de inicio de

proteccién del seguro de desgravamen permanente b} Seguro de Desgravamen

fermanente.- La proteccidn de este seguro iniciard a partir de la fecha de recaudacion




del primer dividendo mensual del crédito concedido ala asegurada que incluye el pago
de la prima de este seguro y finalizard dicha proteccién por las siguientes causas. Por
~ muerte dela deudora. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda
declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo
otorgado. ¢} Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciard a
partir de la fecha de desembolso del crédito concedido ala asegurada para adquisicion
de vivienda y finalizara dicha proteccién por las siguientes causas: Por la desaparicién
del bien raiz constituido en garantfa. Por muerte de la deudora. Por cancelacién
anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plaze vencido. Por
cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la contratacién de una Compafiia de
Seguros, a la cual se le trasladard la cobertura de los riesgos que se puedan preducir
sobre el bien hipotecado, previa la suscripcidn de la respectiva pdliza. QUINTA.-
CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO
DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, fos seguros de Incendio y Lineas Aliadas
y de Riesgo de Construccion de los bienes hipotecados, serdn administrados y cabiertos
por la Compaiifa de Seguros que seleccione el Banco Institute Ecuatoriano de Seguridad
Social. En la poéliza que contrate la deudora hipotecaria, deberid constar como
beneficiaria el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones
que sefiale el indicado instrumento. Si 1a deudora hipotecaria, por cualquier
circunstancia no contratare las pélizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS,
serd de su exclusiva responsabilidad la contratacidn directa de dichos seguros para
cubrir los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que la deudora
hipotecaria no mantiene vigentes las pélizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva
el derechc de declarar la deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la
cancelacign inmediata de] crédito. SEXTA - PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de
los seguros confratados, que elBIESS cobrard de acuerdo a la normativa interna del
Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Por el periodo existente entre el
desembolso del capital y el inicio de la recaudacidn del primer dividendo del crédito, la

deudora estara protegida por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima

se E:staléllece de conformidad con la edad de la deudora y se aplicardn al valor del

préstamb, -equivalente a 0,000776333 Primas del Seguro de Desgravamen

Permanénte.- La prima media de tarifa mensual del seguro de desgravamen




permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se detalla en el

Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del
crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital original del
crédito més los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente
a0.000699794 Primas del Seguro de Incendios y Lineas Alladas.-El valor de la prima
mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario
equivalente a 0,000351992 para construccién de hormigén Primas gque-la Prestataria
debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante la
retencion de su remuneracién, sueldo o salarie que realice su empleador, asl como en
cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién que recibe como jubilada del 1ESS,
conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepcién de la cuota de
prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas,
que se descontarin anticipadamente del valor ‘del crédito otorgado previo a su
desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial
acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del
IESS dispondré el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en
que entre en vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere reclamo algune por
parte de la Prestataria. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que ia
Prestataria quede impago de tres {3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o
se constituya en mora de la deuda, la obligacién seri declarada de plazo vencido. El
coﬁtrato de seguros se mantendri vigente, siempre gue la accién u omisién no sea
imputada al incumplimiento de la afiliada, sino de responsabilidad del patrone; quien
esta obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de Ia Ley de Seguridad
Social .NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la asegurada cancelare el
crédito en forma anticipada, se comprobara gue Ias primas de los seguros estén pagadas
en su totalidad hasta Ia fecha de esta cancelacién, y se procederd a emitir un certificado
para continuar con el trimite de levantamiento de hipoteca. DECIMA- ABONOS AL
CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono
extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS a la asegurada,
no causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima
correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTEA.- El pago de las primas queda

garantizade de igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del




BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere
conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al
amparo de su normativa interna, para la cancelacién de los seguros, han sido obtenidos
por medio de fraude, engano o dolo, dispondrd la inmediata rehabhilitacién de la deuda
que se declard extinta, la reposicién de la garantfa hipotecaria y, cuando corresponda, la
restitucion de los valores pagados. La rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente
a la fecha de concesién del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio
de declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente contrato las
disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales,
Reglamentos y demds normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se
servird agregar las demds cldusulas necesarias para la validez de este Instrumento.
Hasta aqui la minuta que junto conles documentos anexos y habilitantes que se
incorpora queda elevada a escritura pablica con todo el valor legal, y que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que
estd firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional
niumero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANARI,
para la celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial;y, lefda que les fuealos comparecientes por mi el

notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada

en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.- ,.f;’/

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS BE LA
COMPANIA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA “INCOTECA” CIA. LTDA.

¥n Ia ciudad de Manta_ al 2 de Julio det dos mil doce, sicndo las JHOD, se refine la Junta
General Extraordmaria de Socios de la Compafiia INMOBILIARIA CONSTRUCTORA
“INCOTECA” CIA LTBA,, en el local donde funcionan sus oficinas sitmado-en la calle 11,
avepida 7, encontrandose remnidos los Socios de la Compafifa, Sefiores Ing. Jorge Orley
Zambrano Cedefio, y Sefiora Ana Maria Sudrez Lépez de Zambrano, con el objeto de tratar
como pamto tntco del orden det dia, et siguiente:

PUNTO UNICO. Antorizar Ia venta de viviendas constraidas en Ja Urbanizacién Azteca
incluyendo hipeteca con las instituciones financieras pablicas y privadas del Pais

Actia como Presidente de esta Junta el Ing. Jorge Zambrano Cedefic v como Secretaria la
Gerente General de la Compaiiia la sefiora Ana Maria Sudrez Lépez de Zambrano.

L3 secretaria procede a constatar que se encuentra presente 1a totalidad del capital social suscrito
y pagado de la compaiiia representada en cuatrociemtas cinco pariicipaciones iguales ¢
mdivisibles, distribuidas de acuerdo como se detalla en el libro de Socios ¥ Participaciones de la
Compaiiia. El Presidente, una vez constatado gue existe el quonmm legal y estatutario necesario
declara abierta la presente Junta General Extraordinaria de Socios, que acepta reunirse de
conformidad con lo precepinado por e Art. 238 de la Ley de Compatiias procediendo a tratar ¢l
¥mico punio o asonto de acuerdo al orden deld dia.

Asutorizar Ia venta de viviendas constroidas en Ja Urbanizacion Axztcca bajo hipoteca con ias
institucioncs financieras piblicas y privadas del Pais Analizadas las propuestas por parte de los
Socios colicurrentes a esta sesion y t==s Ias deliberaciones del caso, esta Junta decide por
unanimidad antorizar a su Gerente General firme todos los documentos necesarios para Ia venta
incluyendo hipoteca con las instituciones financieras publicas ¥ privadas del Pais . El
Presidente concede un somento de reeeso para la redaccion de esta acta, la misma que uego de
ser claborada, es aprobada en sa integridad por la Justa General Extracrdinaria de Socios en
forma unimime. No habiendo mingin ofro punto gue #ratar, se declarz clausurada esta Junta
General, firmando para constancia los presenies en ella en unidad de acio los socios antes

mencionados

2 . 7
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10 - PRESIDENRTE DE LA JUNTA S!}CE\ —BECRETARIA DE LA JUNTA
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Manta, Marzo 30 del 2012

Sefiora

ANA MARIA SUAREZ DE ZAMBRANO
Nacionalidad Ecuatoriana

C.C. No 130547275-5

Pireccién Calle 11 y Avenida 7

De mi consideracion:

Por la presente, pongo en su conocimiento que la junta General Extracrdinaria Universal
de la Compafiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA CIA. LTDA)" en
sesion celebrada en esta fecha, tuvo a bien nombrarla y ratificarla en calidad de
GERENTE GENERAL de la compaiia por un periodo estatutario de CUATRO ANOS en
sus funciones, a cuyo efecto el presente servira se instrumento suficiente para legitimar su
personeria y ostentar la representacién Legal, Judicial y Extrajudicial de la Compafifa.

la Compafiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA” CIA LTDA. se
constituyo mediante escritura publica otorgada ante el Notario primero del Cantdén Manta
et 4 de Julio de 1995, debidamente inscrita en el registro mercantil del Cantén Manta, el 4
agosto del 1995, :

Muy A,Tentamente

/\ o

In? Jorge Zambrano Cedefio

Presidente
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i/ 2 Compraventa v Unificacion

Inscrito el ¢ jueves, 26 de diciembre de 2002

Tomo: 1 Folio Inicial: 27.349 - Folio Final: 27.358
Numero de Inscripeién:  2.907 Namere de Repertorio: 5.953
Oficina dende se guarda el original Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia miéreoles, 18 de diciembre de 2002
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Compraventa y Unificacion.
dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadeta Urbirrios de la Parroquia Tarqui dei Cantdn Manta,
descritos asi: PRIMER CUERPO: Por el frente 150 metros y calle piiblica; Por atras 150 metros y terrenos
del Sr. N, Bravo, Por el costado derecho 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el
costado izquierdo 100 metios y tetrenos de] St. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por
2] frente 150 metros v calle piblica; Por atrds 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por el costado derecho 100
metros v terrenos de José Figueroa ; Por el costado izquierdo 100 metros y propiedad del Sr. Jutio César
Barzalic. Sup. 15.000m2.. Mediante autorizacion de Unificacion otorgada por 1a Direccitn de Planearnienic
Urbano, quedan unificados asi: Por ¢l frente 300 metros y calle publica; Por atrés 300 metros y propiedad de
M. Bravo: Pot el costado derecho noventa metros ochenta centimetros ¥ propiedad de José Gregorio
Figueroa; ¥, Por el costado jzquierdo noventa y cuatro metros setenta y nueve cenilmetros y propiedad de
Incoteca Cla. Lida, (antes ds Pedro Figueroa), con un area de Veintiséis mil doscientos cuarenta v siete
metros cuadrados, sesenia y siete decimetros cuadrados.

h. Apellidos, Nombres y Domicilio de [ Partes:

Catidad Cédul. 6 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit

Comprador - R0-0000000000734 Compaiia Tnmobiliaria ¥ Constructora Inco

Vendedor £0-0000000004679 Figuerea Viilamar Ulbio Zacarias Soltero

3/ 1 Planos
Imscrito el 1 wiernes, 25 de abril de 2003
Tomo: H Folio Inicial: 1 - Faolio Final: 1
Nimero de Lnscripcién: 7 Nimero de Repertorto:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Mombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia jueves, 03 de abril de 2003
EscriturasFoicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Qbservaciones:
[numebles uwbicadas en tas Inmediaciones de 1a Ciudedela Urbirrios Parroquia Targui de ta Cuidad de Manta.
En la gue se forma la denominad  Urbanizacion Azteca, y € {a que entrega al Munici pic de manta, are
cial No. 1 con 1793,90 M2. Area :ocial No, 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 1 12, Area s0
, 4 con 2.548 77 M2, Area sovial No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 189316 M2, Lotes
stia Mz 1 con 17 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un ared de
12, manzana S, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2. Mz, T, con 13 lotes con un area de
Mz, Mz U, con 13 lotes con un area de 2382,80 M2, manzana V, con 17 lotes con un area de
245,30 M2, Mz Z, con 23 lotes con un ared de 4.619,99 M2,
b.- Apellidos, Nombres Y Domicilio de las Partes: /
Cahidad Cédula o R.U.C.  Nembre y/o Razon Social Egfade Civil
Propietario 80-0000000047406 Compafia Inmobiliaria Constructora Incote 4
Urbanizacién 80-0000000004868 Urbanizacion Artecas
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Iuscripeién: Folio Inicial:  ¥olio final:
Compra Venta 1022 18-abr-2002 5084 9096
Compra Venta 2907 26-dic-2002 27349 27358

Certifieacién impresa poy: YG¥I icha Registral: 33487
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CORPORATION NACIONAL DE FLECTRICIDA!
REGIONAL MANAR]

Marnta, 28 de junio del 2012

CERTIFICACION

‘e ia presente CERTIFICACION para sus interesas.

lenitamense




