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2013-13-08-02-P0431.-

TORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
|
ICUANTIA: INDETERMINADA. -

una parte e‘r Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto
Ecuatoriano ]de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero

Ledn Efraini Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segtn

consta del do’fumento que en copia auténtica se acomparfia a la presente escritura

como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL

BANCO” ylc# “EL  ACREEDOR”; por otra la compania “INMOBILIARIA
CONS RUCTd)RA COMPANIA LIMITADA INCOTECA CIA. LTDA"., debidamente
representada ipor la sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ, en calidad de Gerente
General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria y Universal
de Accionistag lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la
junta que se‘ agregan como habilitantes, que en adelante se le llarmara “LA
VENDE DOR4” y por otra el sefior JORGE LUCIANO LUCAS LOPEZ, de estado
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civil soltero, Por sus propios y personales derechos, y a quien en lo posterior se le
IlaMMPRADOR Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes
son mayores de edad, de nacionalidad ecuaforiana, domiciliados en esta ciudad
de Manta, habiles y Capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el abjeto y resultados de esta Escritura
de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura puablica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
escritura publica de Compraventa, Constitucibn de Primera Hipoteca Abierta y
Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones
que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este
contrato de compraventa, por una parte, la compafia “INMOBILIARIA |
CONSTRUCTORA COMPARNIA LIMITADA INC ’TECA CIA. LTDA"., debidamente
representada por la sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ, en calidad de Gerente
General y debidamente autorizada por la Junta|General Extraordinaria y Universal
de Accionistas, lo que justifica con las copias def su nombramiento y del acta de Ja
junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA
VENDEDORA” y por otra el sefior JORGE LUCIANO LUCAS LOPEZ, de estado
civil soltero, por su propio y personal derecho, que en adelante se le llamara LA
COMPRADORA” Quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a) La
Compaiiia "INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA, es
propietaria de dos cuerpos de terrenos ubicado§ en la Ciudadela Urbirrios de Ia
Parroquia Tarqui, cantén Manta, Provincia de Manabi. PRIMER CUERPO:
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento
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cincuenta metios vy calle publica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y
terrenps del sefior N. Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: Cien metros y
terrenos del sefior Carlos Chinga Delgado; POR EL COSTADO IZQUIERDO" Cien
metros y terreno del sefior Pedro Figueroa. Con una superficie total de QUINCE
MIL METROS CUADRADOS. SEGUNDO CUERPO: circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento cincuenta metros y calle
publica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y terrenos de N. Bravo; POR EL
COSTADO DERECHO: Cien metros y terreno de José Figueroa, y, POR EL
COSTADO I1ZQUIERDO: Cien metros y propiedad del sefior Julio César Barzallo.
CON pNA SUPERFICIE TOTAL DE QUINCE MIL METROS CUADRADOS.
Mediante autorizaciéon de unificacion otorgada por la Direccién de Planeamiento
Urbanq, quedan unificados de la siguiente manera: POR EL FRENTE: Trescientos

etros}y calle pablica; POR ATRAS: Trescientos metros y propiedad de N. Bravo;
POR éL COSTADO DERECHO: Noventa metros con ochenta centimetros y
ropied‘ad de José Gregorio Figueroa, y POR EL COSTADO IZQUIERDO:

ovent? y cuatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de INCOTECA
CIA. LﬁDA. (antes de Pedro Figueroa), CON UN AREA TOTAL DE VEINTISEIS

IL DdSCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS SESENTA Y
SIETE ‘DECIMETROS CUADRADOS. Bienes inmuebles que lo adquirid por
compra al senor Ulbio Zacarias Figueroa Villamar, mediante Escritura Publica de
omprayenta y unificacion, celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta, el
ieciocr;o de Diciembre del afio dos mil dos, e inscrita el veintiséis de Diciembre
del aﬁo‘ dos mil dos, en el Registro de Ia Propiedad del canton Manta. b) la
compaﬁ%a INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA., sobre
los lotes de terrenos, descritos anteriormente, ha construido la Urbanizackién
“AZTE ‘A”, cuya Constitucion de Planos, se protocoliz6 en la Notaria Cuarta del
canton Manta, el tres de Abril del dos mil tres, e inscrita en la Registraduria de

Propiedad de Manta, con fecha veinticinco de Abril del afio dos mil tres:
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urbanizacién de la que se ha realizado la venta de varios lotes de terreno.

¢c)Formando parte de la Urbanizacion “AZTECA” se encuentra la vivienda

ntmero QUINCE, de la Manzana “O;_SEGUN[DA;_C.QMERAMLMA- En base a

Ios' antecedentes expuestos, LA COMPANIA | VENDEDORA da en venta Yy
OR, el sefior JORGE LUCIANO

perpetua enajenacién a favor de EL COMPRA
LUCAS LOPEZ, el lote de terreno y casa signado con el _numero QUINCE, de la
manzana “"O"de la Urbanizacién “AZTECA®, ubicada en la Parroquia Tarqui de
Canton Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro
de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 12,00 metros calle publica.
ATRAS: 12,00 metros, lote nimero 3. COSTADO DERECHO: 15,00 metros, lote
No. 16 y, COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metroJ, lote No. 14. Lote de terreno que
tiene una SUPERFICIE TOTAL DE w
CUADM m2). TERCERA: PREC#O: El precio del inmueble objeto
de la presente compraventa, que de comin acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de CUARENTA MIL CON 00/1 OO DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 40.000,00); valor que EL COMPRADOR, JORGE
LUCIANO LUCAS LOPEZ, paga a la VENDEDORA "INMOBILIARIA
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA, partg con el bono otorgado por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) vy la otra parte, con préstamo
hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo contenido en

este mismo instrumento; el cual sera acreditado|en la cuenta bancaria de la parte

vendedora, a través del sistema interbancarioé de .pagos, por lo que, no tiene

reclamo alguno que hacer sobre el precio pacta@o y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara
que esta conforme con el precio pactado y los Ealores recibidos, por cuya razon
transfiere a favor del COMPRADOR, el doHpinio, posesion, uso y goce del
inmueble antes descrito en este contrato, conj todos los bienes muebles que

por su destino, accesién o incorporacion se los considera inmuebles, asi como
|
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todos sus | reales. usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y ;#aswaQ que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA:
CUERPO ¢IERTO Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
del mmueL)Ie materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua
coOmo cueﬂpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
clausulas brecedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: EL
CO PRAIjOR acepta la transferencia de dominio que la VENDEDORA

realiza a‘ su favor, obligandose por tanto ésta Ultima al saneamiento por

eviccion y ‘an;os redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble.
SEPTIMA: \PROHIBICION DE ENAJENAR: En virtud de que el comprador es
bene flClar@ del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrollo
Urbano vy lVivienda (MIDUVI) se constituye prohibicion de enajenar sobre el
inmueble 4ue mediante este instrumento se adquiere, la presente prohibicion se
ma tendra‘vngente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir de la presente
mscrlpmon‘en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo previsto en el
Art. |87 deI\Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana.
OCTAVA:| DECLARACION: La Compaiiia VENDEDORA, a través de su
rep esentante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este
inst umentb no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar. De
igual man@ra la Compania VENDEDORA, a través de su representante legal,
declara un el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,
quel no sd)n motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de
particion db herencia, y que se halla libre dejwcnos EL COMPRADOR, acepta la
venta y tr%nsferenma de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
NO ENA\ GASTOS Y AUTCRIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que
causen es}(a escritura y su inscripcién, son de cuenta del COMPRADOR, excepto
el pago ‘de impuestos a ia plusvalia o utilidades en la compraventa del

inmueble,| que en caso de haberlo seran de cuenta del vendedor. La
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VENDEDORA, autoriza al COMPRADOR, a proceder a la iﬁscripcién 'de la
presente escritura en el Registro de Ia Propiedad del cantén Manta, DECIMA:
ACEPTACION: Los Contratantes aceptan‘ y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acardadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de leste contrato, y manifiestan qhe en el

caso de futuras reclamaciones S€ someten a los jueces competentes de la ciudad
de Manta y al tramite ejecutivo o verbal Iumario a eleccion del demandante.
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y _PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de Ia Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion
del Banco del Instituto Ecuatoriano de S guridad Social, en su calidad de
Mandatario, del Ingeniero Leon Efrain Dt)stoievsky Vieira Herrera, Gerente

General, del BIESS, segtin consta del documento que en copia auténtica se

acompana a la presente escritura como habilit%nte, parte a la cual en adelante se la
denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” yio “EL ACREEDOR?”, b) Y por otra
parte comparece el sefior JORGE LUCIAN LUCAS LOPEZ, a quien en Io
posterior se les denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes son hébiles
en derecho, plenamente facultados para cdlebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en Ia ciudad de Manta y quienes d forma libre y voluntaria consienten
en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
- PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:| PRIMERA.: ANTECEDENTES.- a)
EL BANCO es una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de Ia
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra e
otorgamiento de préstamos para el beneficio de |os afiliados Y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El sefior JORGE LUCIANO LUCAS
LOPEZ, en su calidad de afiliado a el IESS ha solicitado al BIESS ¢| otorgamiento
de diferentes tipos de créditos u operaciones que|implican obligaciones econémicas

!
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a favor de ‘EL BANCO, por concepte de cualquier tipo de créditos de los permitidos
otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS
el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA
PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno
y casa signado con el nimero QUINCE, de la manzana "O" de la Urbanizacién
«“AZTECA¥, ubicada en la Parroquia Tarqui, del Canton Manta, Provincia de
Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquiri6 el
referido inhmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este

contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por

el Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento
como hab\ilitante.w En seguridad y garantia real

cada~una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de

las que tubiere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO,

de todas

sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o
restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las
que se h%yan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma
directa o Tndirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios 0
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
decuent#s, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de
plazos, rJnodificacic')n de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Sngr_iaéd Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALW de su

propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo
T N\\_\ o
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instrumento y cuyos linderos, dimensiqpnes: 'y superficie son/"'"LINDEROS

RALES: 42 fle publica. _RASF—}ZLC)_()*Fh‘e&os, lote
m]m/ejd/& COSTADO DERECHO: 15,00 metfos, lote No. 16 y, COSTADO
IZQUIERDO: 15,00 metros%:te No. MK:te.Lde terre/rf’é; que tiene una
SUPERFICIE  TOTAL DE CIENTO kOCHENTA METROS CUADRADOS.
(180.00m2). Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido
cénceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor dn la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENi R.- De manera libre, voluntaria y por
mutuo  acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligacionés contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de
los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no padra enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, a excepcién de la Prohibicion de Enajenar
establecida por el MIDUVI, en el contrato de compraventa, ni podra dar otro uso
al crédito concedido, sino aquel para el‘ cual fue solicitado. De contravenir

lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira

judicialmente el pago total de la od)ligacic’)n. Si tal cosa ocurriere, EL
< |
- BANCO queda plenamente facultadc?, sin necesidad de cumplir. con otro

requisito, a declarar vencidas todas las |obligaciones que por parte de LA
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PARTE ‘DEUDOR’A estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar
y ejecutjér esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
a parac*o por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
trminos‘ establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra ethregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
c alquieﬁ responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
e tregadb en arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato podra ser celebrado
mdiantet escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
E TENS‘(')N DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
aicanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion
0 ncorpoiracic’)n segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de’lc;rma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE

DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se

no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque

del mism
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda

toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA

de aaro%anterormente son los mas generales y es entendido que si alguna parte

concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o

vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado,

PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
quedan in ‘egramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir Ia inspeccion
del inmueﬂple hipotecado o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO,
tanto la integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi como el
hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado

sobre él ninglin gravamen adicional, para todo lo cual EL. BANCO podra exigir y
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obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de
LA PARTE DEUDORA Ios peritajes e insbecciones dué correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa Vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PART DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar el inmueble hipote tado a los lnspeétores designados por EL
Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y
exigir el pago de la(s) misma(s) y el r‘,Bmate’ dei bien hipotecado. SEPTIMA:
CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta
que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la pr-es‘ente garantia hipotecaria
y los créditos amparados por la misma a fbvor de cualquiér institucion financiera o
a favor de cualquier persona natural o juriidica o] fideicomiso mercantil, asi como
las cesiones posteriores que éstos realicfen, para lo cual _LA PARTE DEUDORA

renuncia expresamente a ser notiﬁcac{a judicialmente de dicha cesion de

conformidad con lo dispuesto en el articut'c: 11 de Cddigo Civil vigente y, acepta

manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion

de derechos que se efectue, para todos ios efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la hig oteca, eximiéndosele en forma expresa
de la obligacion de exhibir el titulo| o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin|derecho a oposicion alguna a su nuevo
acreedor, al ser requerido por éste. Sih perjuicio de o anterior, LA PARTE
DEUDORA declara conocer expresament que El Banco podra ceder y transferir
la presente garantia hipotecaria y los ¢ editos amparados por-la misma para
propésitos de titularizacion, segin lo dispuesto por evl Cédigo Civil, especialmente
en la norma que estipula que cuando s deba ceder y traspasar derechos o
créditos para efectos de desarrollar procesas de titul.arizacién realizados al amparo
de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obiigado de tales derechos o créditos. Por

el traspaso de derechos o créditos en proceso de- titularizacién, se transfiere de.
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pleno‘ derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como | las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.-EL BANCO, atn cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
creditos y demads obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del
pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y
honorarios de abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de
los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de
cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que
el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis,
, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la
PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA
ARTé DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que
engan\para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto

cuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE

EUDq)RA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA
ARTE‘ DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
pues@os municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en

I que ‘sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
ejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
ARTE |DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con
rlacién\al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio
similar iue traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE
D EUDOiA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros
contra e‘la; i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
EUDO‘ A, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
Udiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
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demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades publicas de accion coactiva;k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA
se le sigan acciones penales relacionadas ¢on la produccion, comercializacion o
trafico de estupefacientes o sustancias ilebales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE
DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin
distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministradogs por LA PARTE DEUDORA y que
sirvieron para la concesion del préstamo. n) ‘Si no se contratase el seguro sobre el
bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. q) F_n caso de que La Parte Deudora se

negare a aceptar la cesion de los derechos dontenidos en el presente instrumento.

r) Los demas casos contemplados en la }Ley o en las demas Clausulas del
\
presente Instrumento. Por mutuo acuerdq tanto EL BIESS como LA PARTE

DEUDORA, acuerdan en que no sera necésaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacion de plazo vencido pori parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligaciqn, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la dem:%mda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO'y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casosi sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos deterrﬁinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
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Un cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
asta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE

EUDCPRA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de

i teres#s, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas

eces q‘:rea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
i specc*én de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
ejorerw‘ 0 aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
or cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora faculta
€ presa‘ ente a EL BANCO, para que en su nombre Yy a su cargo contrate con la
C mpaﬁfa de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas a‘iadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
A reedo‘f, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el danco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de
seguro s#?e emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abon | a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba jor tal seguro; sin embargo, si EL. BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad |para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDO y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
D CLAR%CIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su
re ponsab‘bilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gr vamerw, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias,
re olutori#s, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a
partir de I% inscripcidn de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado
la hi#oteca que se constituye por la presente escritura, como consta del

ce ificado‘ conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
PARTE D}EUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de

uente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de

|
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Registro Crediticio y Burés de informacion crediticia, :sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s). recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negociios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsati)ilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burés de
Informacién Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi comqu para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
- GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
-PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones f?e impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO|creyere conveniente o si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egfeso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA aut¢riza expresa e irrevocablemente a EL

BANCO para que éste directamente o a qravés de la persona o institucion que

designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad

respectivo, comprometiéndose a asumir todos los ‘gastos que dicha inscripcion

implique, como lo sefala la clausula Déciiwo. Tercera del presente instrumento.

DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO D .- LOS GASTOS.- Los gastos que

demande la celebracion y perfeccionamientc£ de este instrumento, incluido el pago




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NoTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTEN QuUITO
DISTRITO METROPOLITANO

FSCRITURA NUMBERO: 3511

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANO D)
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DY
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDIETERMINADA
(DI COPIAS )

FPod Sandoval

En Ja ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Mc ropolitano, capital de la

L hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil

J OCE; ante mi doctor Iomero Lépez Obando, Nolario Vigésimo Sexto del

JEL ablica del Ticuador
qzmlon Quito; comparece ¢l sefior ingeniero J.eon Firain Dostoicvsky Vieira
J crrery, en su calidad de Gerente General del BANCO DY INSTTEUTO

FCUATORIANO DY, SEGURIDAD SOCIAL. scgin sc desprende del
wm(nto que se agrega como habilitante a este instrumento piblico; bien

mndo por mi ¢l Notanio sobre el objeto y resultados de esta escriturs
12
ccuatoriana. mayor deo cedad

comparcciente declara ser de nacionalidad

caudad de Quito. legalmente capay pura contraia N

m
fica w Ja que comparece de una mancra libre v voluntaria -
I

dumu][m(lu cn ol

l.l})Fi;‘_Z:l'.\;a.,‘. Goguien de conocerlo doy Been virtad de haberme exhibido s

vogumente deordentilicacion. Cus SCoadjui e st

tstrumentoe publico v me pide que eleve @ eseritura publica el comenide de

UL U e entiegs v Cuve tenor liweral s i banscribo vs ol




DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO'
DISTRITO METROPOLITANGO /

MANDATARIO para que. a nombre del Banco del I'nstiftfﬁ' 4

Segunidad Social, realice Jo siguicnte: 1) Suscribir a nombre de

ontratos

i ’ ) R . 7’\\
jurisdiccion de la provincia de Manabi. Jas matrices de hipotee

de mutuo para adquisicion dq;: bicnes inmuehles. que s¢ otorgan a favor del
BIISS. en todas sus variantas y productos, contempladas ¢n ¢l Manual de
Crédito  del BIESS. Para | la ¢jecucién  del  presente mandato, 15
MANDATARIO esta autorizado para suscribir a nombre del BANCO DI,
INSTHUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL. BIESS las
tablas de amortizacion, las notas de cesion, cancclaciones de hipoteca,
hipotecas y cualguicr documento legal, publico o privado, relacionado con ¢
mutuo con garantia hipolecaris y/o mutuo, sobre bienes inmucbles, que se
otorguen a favor del BANCO DI INSTITUTO BECUATORIANO Dy
SEGURIDATD SOCIAT. BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DI,
INSTIHUTO li(,‘U/\'J'OR.IA'N(j)‘J)].i SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditgs hipotecarios concedidos y/o cualquicy olro
tipo de crédito que conceda ¢l BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
la provincia de Manabi; asi como también cualquicr docﬁmenlo publico o
privado relacionado con Ja adquisicion dc cartera transferida a favor dcl
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL
BII:SS |, entendiéndosc dentro de ello la suscripeion de endosos, cesiones y/o
cualquicr otro documento que fuera menester a cleetos de que se perfeccione
la wtransterencia de o cartera a| favor del BANCO  DJ:). INSTITUTO
LCUATORIANO DIE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. sca en documento
publico o privado  3) El pregente poder podrd ser delegado ot o
parcialmente Gnicamente  previe  aulorizacion  expresa vooescrite del
representante fegal del MANDA \'H CUARTA- REVOCABILIDAD:

LD presente mandato podra ser reyocado en cualquicr tiempo. sin necesidad

de que ELAANDATARIO see notificado previamente sobre cse particula;

iy
D
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" ACTADE POSESION No,002-

0s siete dias del mes de julio del aflo das mil diez,

Ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatorano de
Seguridad Speig) Y, previa calificacion de sy habilidad legal por parte de Iz
gun Resolucion No. SBS-2010-401 de 2 de

Ingeniero Leén. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la

desempefio dé las funciones de Gerente
iano de Segirridad Social, para las que ha
de Jurilp de 2010, de conformidad con lo
Banco del [ESS y en el articulo 19 de sy

Istrito Metropolitano, 4|

Comespondiente promesa legal para gl
General del Banco del

sido designado e Sesion celebrada &f 8
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del

- Paraco stancia firma con'los’sefiores Miernb

" infrasérit Pros retario Ad-Hog que certifica.

Ec. Leonardo H. Vicufa Izquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Gl

.
lpg. Omar Sefrano Cueva Ec,Bolivar Cruz Huilcapi
-REPRESEN ANTE E LOS AFILIADOS REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

//

PROSECRETARIO AD-HOG
DIRECTORIO DEL BANCO DEL (=58

ros ‘del Dg'rec—torio_ del Banco-de IESS y el
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- que antecede es fiel compulsa de
icada que me fue presentada en

as|utiles v que luego de\{olvn al
de-ello_confiero la presente.
ede-elo.contie

a0 LOPEL
<°

DR. HQCMAR;O VIGESING
e

Sc otorgd ante ¢l doctor Homero Lopez. Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; cuyo archivo se cncuentra a mi cargo, scgiin accion «de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guion DP guidn DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor lvin liscandén Montencgro,
Dircctor Provincial de Pichincha del [Conscjo de Ja Judicatura; en [ec de cllo.
conficro csta SKGUNDA copia certificada de la cscritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DIY
SEGURIDAD SOCIAL a favor dc EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:
(rrmada y sellada en Quito. a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCH: -

Iy
SIARER
Dra. Sup rt?\{g OnIc rdzucta Molina.
NOTARIA VIGESIMO'S X s.'Lt-J,Pl"'-LjV;.{\H'I-: DL CANTON QUITO).
) - [:'..;‘ o
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Manta, Marzo 30 d%i 2012

Sefora | |

ANA MARI SUAREZ DE ZAMBRAMO

Nacionalida Ecuat#‘riana

C.C. No 1305472795

Direccion Calle 11 y Avenida 7
i

De mi ccrwsijferamérj

Por la presehte, poﬁgo en su conocimiento que la junta General Extraordinaria Unive rsal
de la Com; aiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA CIA. LTDA,” en
sesion celebrada esta fecha, tuvo a bien nombraria y ratificarla en calidad de
GERENTE (iENER L de la compaia por un periodo estatutario de CUATRO AROS en
sus funcmne , 8 cuy efeclo el presente servira se instrumento suficiente para legitimar su
personeria y stanta la representacién Leg gal, Judicial y Extrajudicial de la Compafiia.

la Compaﬁ (NM@B%L!AR?A Y CONSTRUCTORA “INCOTECA” CIA LTDA,, se
constituyo mediante b scritura publica otorgada ante el Notario primero del Canton Manta,
el 4 de Julio de 1995 debidamente inscrita en el registro mercantil de! Canton Manta, el 4
agasto del 1985,

|
idaria Suarer de Zambrano
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SQC%EQABES ...lehace bien al pais i

138041443300
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA,
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R.U.C. 1390144330001

"~
ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA COM PARIA INMOBIL&RIA
CONSTRUCTORA “INCOTECA™ CIA LTDA.

s”'v‘ )
N

En la ciudad de Manta, a los ocho dias del mes de Enero del 2013 siendo las 10:h00 se retine
la Junta General Extraordinaria de Socios de la Compafiia INMOBILIARIA CONSTRUCTORA
IA. LTDA, en el local donde funcionan sus oficinas situado en la calle 11 av.7,
encontrandose reunido los Socios de la compaiiia, Sefiores Ingeniero Jorge Orley Zambrano
fio, y Sra. Ana Marfa Suarez Lépez de Zambrano, con el objeto de tratar como punto tnico

el orden del|dia, el siguiente:

PUNTO UNICO. Autorizar las ventas de viviendas construidas en la Urbanizacién Azteca
incluyendo hipoteca con las instituciones financieras publicas y privadas del pais.

Actlia como presidente de esta junta el Ing. Jorge Zambrano Cedefio Yy como Secretaria la Sra.
Ana Maria Syarez Lépez de Zambrano.

La Secretarig procede a constatar que se encuentra presente la totalidad del capital social
suscrito y pagado de Ia Compafiia representada en cuatrocientas cincuentas participaciones
iguales e indivisibles, distribuidas de acuerdo como se detalla en el libro de Socios y
participaciones de la Compafifa. El presidente, una vez constatada que existe el quorum legal y
estatutoria necesaria declara abierta Ia presente Junta General Extraordinaria de Socios, que
acepta reunirse de conformidad con lo preceptuado por el ART.238 de la Ley de Compaiiias
procediendo a tratar el Gnico punto o asunto de acuerdo al orden del dia.

instityciones financieras publicas y privadas del Pais, Analizadas las propuestas por parte de
los Socios concurrentes a esta sesion y tras las deliberaciones del Caso, esta junta decide por
unanimidad autorizar a sy gerente general firme todos los documentos» necesarios para la
venta|incluyendo hipoteca con las instituciones financieras publicas y privadas de pais el
presidente concede un momento de receso para la redaccidn de esta acta, la misma que luego
de ser elaborada, es aprobada en su integridad por la Junta General de Socios en forma
unani

Autoﬁ\zar la venta de viviendas construidas en la Urbanizacion Azteca bajo Hipoteca con las

No habiendo ningtin otro punto que tratar se declara clausurada esta junta General, firmando
para £onstancia los presentes en ella en unidad de actos los socios antes mencionados.

4 = /47(;‘—_,%2{11(14%‘
ggiam brano Cedefio Sra.Ana Maria Suarez de Zambrano

e,
.
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Avenida 4 y Calle 11

viernes, ‘0b7‘d.e dlmélﬁé;‘é de .201 2-»»»
Tarqui
|
Urbano
nt.Predial: 9,9,0.0.0,0.0.0.0.9.9.0.0.6.0.0.00.0.0.000.060.06.4

15,00m.- ELote N‘- 16. POR EL COSTADO IZQUIERDO; 15,00m.- Lote N.- 14. Area total
1 8 0 0 2

U S

SOLVE CIA EL LOTEDESCRITO SE ENCUEN A LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE |
Compraventa y Unificacion 1.022 18/04/2002 9.084

Compraventa y Unificacion 2.907  26/12/2002 27.349
__ Planos 7 25/04/2003

Inscrito el : }jueves, IFK de abril de 2002

Tomo: N‘ #olio Inicial:  9.084 - Folio Final:  9.096
Nimero de h*scripcién 1.022 Nimero de Repertorio:

Oficina dondj se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Ot()*gamlenti/l’xowdencia: sabado, 06 de abril de 2002
' Escrltura/.]u:&lo/Resolx{cmn
Fecha de Resglucion:
a.- Obser vaclees | O.}J_L‘.-‘;\ff;'3
2 lotes de derrcnos bICﬁdOS en las Inmediaciones de la Cuidadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Canton

Manta.. Y mro lote jdquudxo al Sr. Pedro Antonio Figueroa Villamar ubicado en Ia parroquia Tarqui del Canton

M"Ant}a, dompravenla y Unificacion de Lotes.
b.- Apeliidos, N(ﬁ}mbrcs ¥ DL)micilio de las Partes:

Calidad ‘ Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000047406 Compaiia Inmobiliaria Constructora Incote Manta
80-0000000001361 Figueroa Pico Samuel Zacarias Casado Manta

13-03775116 Figueroa Villamar Pedro Antonio (Ninguno) Manta

13-02692932 Villamar Moreira Mariana de Jesus Casado Manta

Yendedor

Compmdof
|
Vendedor ‘
, 1

|

No.Inscripeion:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

1338 08-ago-1988 3947 3950

Certificacion impresa por: Juldf Ficha Registral: 38268

\
i
|
i
\
\
cion se re}flere a ia{s) que consta(n) en:
\




2/ 2 Compraventa y Unificacién
Inscrito el 1 jueves, 26 de diciembre de 2002

Tomo: 1 Folio Inicial: 27349 - F?lio Final: 27.358
Namero de Inscripeion:  2.907 Nimero de Repertorio: 5.95
Oficina donde se guarda el original: Notaria Terce*‘a

Nombre del Cantén: Manta \

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 ée diciembre de 2002
\ |
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘

Fecha de Resolucidon:

a.- Observaciones:
Compraventa‘y U n i f i

A dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urblrrlos de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, descritos asi:
PRIMER CUERPO: Por el frente 150 metros y call% plblica; Por atras 150 metros y terrenos del Sr. N. Bravo; Por el
~.costado derecho 100 metros y terrenos del Sr. darlos Chinga Delgado; Por el costado izquierdo 100 metros y
terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SL#TGUNDO CUERPO: Por el frente 150 metros y calle publica; Por
7 atrds 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por el costado derecho 100 metros y terrenos de José Figueroa ; Por el
costado izquierdo 100 metros y propiedad del Sr. Julio César Barzallo. Sup. 15.000m2.. Mediante autorizacién de
Unificacion otorgada por la Direccion de Planeam{iento Urbano, quedan unificados asi: Por el frente 300 metros y
calle pablica; Por atras 300 metros y propiedad ;He N. Bravo; Por el costado derecho noventa metros ochenta
centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa; y, Por el costado izquierdo noventa y cuatro metros setenta y
nueve centimetros y propiedad de Incoteca Cia. Ltda. (antes de Pedro Figueroa), con un area de Veintiséis mil
doscientos cuarenta y siete metros cu}adrados, sesenta y siete decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio

Comprador 80-0000000000734 Compaiiia Inmobiliaria y Constructora Incot Manta
Vendedor 80-0000000004679 Figueroa Villamar Ulbio Zacarias Soltero Manta

37 1Planos
Inscrito el :  viernes, 25 de abril de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 ~ Folio Final: 1
Numero de Inscripeién: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde sc guarda el original: Notaria Cuart

Nombre del Cant('m: Manta

Fecha de Otor gamlcnto/l’i ovidencia: jueves, 03 de a*)l il de 2003

|
Escritura/Juicio/Resolucién: |

Fecha de Resolucion: i

a.- Observaciones:
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la

Y4
indadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la Cut%
En la que se forma la denominada Urbanizacion Azlleca, y en la que entrega al Municipio de Manta, area social No. 1
con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 21&:5,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area sc
cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5§ *:on 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. I con 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de
2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con urﬁ area de 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de
2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes con un area{de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de
2545,30 M2. Mz. Z, con 23 llotcs con un area de 4.619,99 M2.

Con fecha 05 de Diciembre del 2012, se encuen\tra oficio Recibido, en la cual hace el Levantamiento de los

( 23 lotes) de la Manzana Z de la Urbanizacién "Agteca " mediante oficio n. 640, ALC-M-S-OGV. Fechado Manta

2 0 1
\
N

6)

i
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
2 de 3

Certificacion impresa pory| Juld Ficha Registral: 38268 Pagina: 2




Propietarjo 80-0000000047406 Compaiiia Inmobiliaria Constructora Incote
80-0000000004868 Urbanizacion Aztecas
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Urbanizacién

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:
Jenta

Folio final: /)
Compra 1022 18-abr-2002 9084 9096 /
2907

26-dic-2002 27349 27358 / ) K‘}y
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: : ‘ O

i
i

Compra \ﬂenta

Namero de Inscripciones | Libro

| Nimero de Inscripciones |
Planos { 1

Compra Venta

2
R
Los movinii, istrale que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las:‘15:40:0 del
i

S VS At

A peticién de:‘é?\ o e B -
| .

& N

| e ¥neS VR R
Elaborado poﬁ : Juliana'Lourdes Macia

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
1311364755-9 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

martes, 08 de enero de 2013

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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krOB]ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL \SVL R I
l DEL CANTON MANTA

w g
1 ESPECIE VAL ADA

N® 55088 [$D}zs\

1
\
LA DIRECCIDN FI hb CIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| 1 MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
|
| URBANOS
A peticion v exbal de palﬂe interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastspda®sedONSTRUCCION

en vigencia, se ehcuentﬂ registrada una propiedad que consiste en

perteneciente a__ INCOTECA INMOBILIARIA CIA. LTDA.

ubicada — AVALUO COMERCIALPTE

cuyo 525076.93 VEINTICINCO MIL SETENTAYSEIS93/100  acciende a la cantidad
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

~de

ENERO 2013
Manta, de L _del20_

ELABORADO: AL JOSE PARRAGA AL

Direcfor Finaficiero Municipal




GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certzfca 5’56'5@9%’ ﬁA

LSD 1’2:9
098372 CERTIFICADO DE AVALUO — —

Fecha: 3 de enero de 2013 No. Electrénico: 9381

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: ~ 3-34-15-15-000
Ubicado en: URB. AZTECAMZ -O L.15

Area total del predio segq%n escritura:
Area Total de Predio: 4‘80, 00

|
Perteneciente a: |

Documento Identzdad O :Propféiério _
1 391 72492600] . INCOTECA INMOBILIARIA CIA.LTDA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4680,00 /
CONSTRUCCION: 20396,93
25076,93

Son: VEINTICINCO MIL SETENTA Y SEIS DOLARES CON NOVENTA Y TRES
CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solp expresa el { wetyal de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo iCi

Bienio 2012-2013.

NOTA: EL PRESENTE D CUMENTO SE EMITE DEACUE» OA LA AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO ;POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EX]MIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.

Impreso por:




No. 020-001

|
|
La Direccion de Planeamicnto Urbano certifica que la Propiedad de la INCOTECA

I]\’/WOBIL[/IRIA CIA LTDA, con clave Catastral N° 3341515000, ubicado en lu

manzana () lote |5 de la Urbanizacion Azteca, parroquia Tarqui - canton Manta,

dicha propiedad |se encuentra dentro de su respectiva Linca de Fdbrica y no esia
afectado por el l}lcm Regulador ni Proyecto alguno, tiene lus siguientes medidas v
|

linderos.

Frente: 1T m. Calle Puiblica

Atrds: 12m. Lotd 3

| |

Costado izquierdo: 15m. Lote 14

Area: [ 8011:712 |
\

Manta, 07\de enero de 2013
|
1
\
1
|
|

\
Costado derecho:|15m. Lote 16

S~ 7/1 1} !ﬁ" '
‘.@Wﬂwﬂm

s
A ™ e

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG,
AREA DE CONTROL URBANO

Ll presenie dodumento se|eniite de acuerdo a la doctmeniacion requerida para el irauie v a mspeccion en el higar
que udica de buena fe ’/ solicitante. por lo cual salvantos crror u omiston. eximicindo de responsaiilicid af
bhare que se fian presentado datos Jalsos o FEPCSCRIUCTONCS Sralicas erroncas. e fas

N

certiticanic. si ‘ o
, |
soltciindes corivspoidicn

|
i
|




N b SCENTRALIZADD MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
EPLANZAMIENTO URBANO
ESPECIE VALORADA

o
UsD 125

AUTORIZACION T

N°. 816-2854

La Direccion de Planeamiento Urbarlo autoriza al Sr. JORGE LUCIANO LUCAS LOPEZ,
para que celebre escritura de Comk)raventa de terreno propiedad de INCOTECA Cia.

Ltda., ubicado en la Urbanizacion “‘Azteca » signado con el lote # 15, Manzana “0 "

parroquia Tarqui, Canton Manta, cod las siguientes medidas y linderos:

i
Frente: 12,00m. - Calle publica

Atras: 12,00m.—Lote#3

Costado derecho: 15,00m. — Lote # 16
Costado izquierdo: 15,00m. - Lote # 14
Area total: 180,00m2.

AREA DE CO/. TROL

i
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omision. eximiendo de responsabilidad al certificante, si

se comprobare que se han presentado  dafos falsos o representaciones gréficas erroneas. en las solicitudes
correspondientes.

JCM.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL )
DEL CANTON MANTA W’
g

ESPECIE VA&R DA

—— —
usp-1:25
- / .

79382

LAT ‘SOR‘JR! ADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Apeticion v c1b£ de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que cor
de ImpLLe asas y Tributos Municipales a cargo dENCOTECA INMOBILIARIA CIA.LTDA.

Por con%Ig ulente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.
|
\

e a mi ¢argo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

Manta,

URB. AZTECA MZ O L.15




1 Gubierno\;\mbnomo Descen;rahzado
' Municipal del Canton Manta
i 1

Ruc: 136000098000
Direcciom: Aw. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611477

OBSERVACION

Jna escritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
n MANTA de la parroquia TARQUI

VENDEDOR

ADQUIRIENTE

C.C/RU.C.
391724926001

Cc.C/RUC.
1306279025

EMISION: 2/27/2013 8:14 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno Auténomo Descentralizado

Municgpal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direccitn: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611-477

OBSERVACION

Una escritura piiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION
CUANTIA DE $40000.00 ubicada en MANTA de la pamoquia TARQUI

1391724926001

C.C/R.UC.
1306279025

VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL

INCOTECA INMOBILIARIA CIALTD, URB. AZTECA MZ -0 L.15

DIRECCION

EMISION: 2i27/2013 8:43 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

TITULO DE CREDITO ro.

CODIGO CATASTRAL

3-34-15-15-000

URB. AZTECA MZ -O L.15

CODIGO CAT.

3-34-15-15-Q

000155139

212712013 8:14

TITULON® |-

‘CONTROL
© 155139

25076,93 61881

[ coweeo |

i GASTOS ADMINISTRATIVOS

! Impuesto Principal Compra-Venta
| TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

000155138

212712013 813

CONTROL | TITULON®.
61880 " 155138

ALCABALAS Y ADICIONALES

oo ]
I ™) R

180,00 25076,93
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CUERPO DE BOMBERQS DE MANTA
i Emergencias Teléfono: mwmm.nwwmwww%:ﬁ%wg COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y 12 e .
..m @N Teléfono: 2621777 - 2611747 NoO 233016°
Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA )

DATOS DEL CONTRIBUYENTE | , DATOS DEL PREDIO

CHRUC:
NOMBRES

RAZON SOCIAL: INCOTECA INMOBILIARIA CIA.
DIRECCION - URB. AZTECA MZ- O LT. 15

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

_ DESCRIPCION
N° PAGO: 232484

CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA I,
FECHA DE PAGO: 02/01/2013 10:43:25

TOTAL A PAGAR

'RIGIN:XL CLIENTE




4 Constructoz‘a Cia. Ltda
R.U.C. 1390144330001

Manta F breroSdel 2013.
.

\

|

\

\

Abogada
Alexandra|Zambrano
Cl dad.

L¢CAS LOPES JORGE LUCIANO, portador de la cedula de ciudadania # 130627902-5 acreedor
det un crerglto hipotecario con el BIESS y beneficiario del bono de la vivienda otorgado por el

Gobierno |Nacional, comparezco a solicitar que en la escritura de compraventa y mutuo
ha otecanJo en una de sus clausulas manifieste que la vivienda adquirida a INCOTECA CIA LTDA,
es|con el beneficio del bono de la vivienda por un valor de CINCO MiL 00/100 DOLARES {5.000
U#D), en | sta solicitud, firmo con la representante legal de la compafia constructora y
promotord Sra. Ana Maria Suarez Lépez Gerente General de Inmobiliaria Constructora
INCOTECA | CIA LTDA. Quien por medio del presente acepta el bono de la vivienda por asi
haberlo acordado.

Sr. LUCAS LOPES JORGE LUCIANO
C.1 # 130627902-5
COMPRADOR

Direccién: Calle 11 Av. 7 ° Teléfonos: 2629-392 / 2612-092 / 2612-878 / Fax: 2625-254 / E-mail: mcotecamantaec(@yahoo.es
A - MANABI - ECUADOR




o ECUATORIANARS #2234 V433304242
BRI S ey SOLTERG- ol
=, CIUDADANIA - 130627902-5 3UPERICR ESTUDIANTE

LUCAS LOPEZ JORGE LUCIAND JOSE LUCIARO LUCAS MERD
MANABT/MANTA/MANTR MARTHA ASUNCION LOPEZ REYES
01 HOVIEMBRE 1972 — . MANTA © 30074200

009~ 0277 02257 M o - 3070742016
MANABI/ MANTA : Vi | S
MANTR . > R _ RE

REJUBLICA DEL ECUADOR
CONSEUG NACIONAL ELECTOR
cE

17.FER-2012

055-0294 | ~ 1306279025

NUMERO DE CERTIFICADO | CEDULA
LUCAS LOPEZ LORGE LUCIANO

MANABI
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 2

MANTA - PE




MIDUVI - Consulta el bono de la vivienda Page 1 of 1

Ba Presidencia
SHDUV||Esmsitmee de la Repiiblica
Jopus®: del Ecuador

Consulta el bono de la vivienda

I»Lgrese el nimero de cédula

C dula: ) - 1306279025

Escoja el ambito en el cual se encuentra
| Urbano

I Adquisicién de vivienda nueva
- Construccion en terreno propio
Mejoramiento de vivienda

“|Rural - Urbano Marginal

Cohsulfé»r_m_’

i
1 RESULTADO DE LA BUSQUEDA - REGISTRO ENCONTRADO EN EL SIIDUVI
|

EDULA: 1306279025

OMBRE: JORGE LUCIANO LUCAS LOPEZ

ROVINCIA: MANABI

ANTON: MANTA

ARROQUIA: TARQUI

IPO: ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA

ROYECTO INMOBILIARIO: URBANIZACION DE: VIVIENDA AZTECA
ROMOTOR: INCOTECA

0. BONO: NUE-0016367

STADO: EMITIDO

Para el correcto funcionamiento de esta aplicacién se recomlenda utilizar los siguientes navegadores:

Firefox 8 @4, Chrome 6 E8 @ o superiores




_h_Si_OI\wD

Quito,

Seflores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEqURIDAD SOCIAL
Presente.- ‘

De mi consideracidn:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. 50 T H 1 Ez
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)

sefiorfes) TRICODE N CIALYRA es de USS
y 000 son ((ConZEt S M | ] Délares de
1

los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que!en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de tode{ responsabilidad gue pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilfdades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacién.

Atentamente,

Sr. .
Cc.C




G DE LA URBANIZACION

N

’ AZ’ T ECA " se Ln(,d(,ﬂtla hbicad° en el Sector denominado Mazato

| ‘ .
Z.- AMBI’!I’() DE PLICA CION DE ESTE REGLAMENTO :
\

Este Reglamento regula los derechos y obligaciones reciprocas de cada uno de los
pr opl(,tauos de los lotes de la Urbanizacion ~" AZTECA ™ .

.- NORMAS PA#A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS :

Por tratarse|de una Urbanizacién, en donde debe primar un ambiente de tranquilidad
seguridad , y confort , esta es de cardcter estrictamente RESIDENCIAL |, y no podra
ser sujeto de subdivisiones de lote , ni se podrd montar ¢ para su funcionamiento
ningun tjpo dc, de ¢omercio , industria o pequedias industrias artesanales , que atenten
.contra la paf y la seguridad de la Urbanizacion tales como venta en depdsitos de gas
domestico ubnca oras o ventas de derivados de petréleo tales como gasolina, grasas
lubricantes , 2goci e ocupe las vias de la Urbanizacion, areas verdes y areas
‘sociales ...ete. |
¢ construirdn acorde a las normas siguientes:

3.1 PERMISO DE CONSTRUCCION.- Todo proyecto residencial a llevarse a
cabo|dentro de Ja Urbanizacion " AZTECA *° debera poseer la aprobacion
Municipal por medio del departamento de planificacién, los mismos que se
obtc adran cumpliendo con las normas prescritas en el presente Reglamento y

las| Ordenanzas Municipales vigentes en lo referente a construcciones .

3.2 PROHIBI TON DE FRACCIONAR O SUBDIVIDIR LOTF - Los lotes
de terrenos situados dentro de la Urbanizacion ~~ AZTECA , 1o podrén
subdividirse | ni fraccionarse de forma o manera alguna,a excepeién de que
cuando una persona sea duefia de dos o mas lotes colindantes , en cuyo caso se
se aumentara ¢l numero de viviendas en una vez v medio mas .

3.3 AREA DE (‘ NSTRUCCION .- £l COS ( coeficiente ocupacion de suelos ) se
determinara de acuerdo a los retiros especificos  de cada lote los mismos que se
encueptran plenamente sefialados en este Reglamento , en todo caso el CUS

eliciente de uso del suelo j serd igual al wiple del COS .




3.5 DE LA ALTURA MAXIMA DE PISOS .- La altura maxima de pisos dc las
Edificaciones en la Urbanizacion ~~ AZTECA * serd de tres pisos
comprendidos en una planta baja y dos altas .

DE LOS VOLADOS .- No sc pcxmmva volados que invadan las drcas de
retiros , excepto cuando los retiros sean mayores a los permitidos

DE LOS RETIROS .- Los retiros minimos de las construcciones que se levan
ten sobre los solares de la Urbanizacion " AZTECA™ seran los siguientes :

3.6.1 RETIROS FRONTALES .- El retirg frontal de todos los vivienda debera
tener minimo 3,00 metros y podra utilizarlo como jardin de la misma

3.6.2 RETIROS POSTERIORES . Todas lfs viviendas tendran un retiro posterior
minimo de 2,00 metros , con excepcion a lps que den a una via o drea de tipo co-
munal , en cuyo caso scrd de 3,00 metros

3.6.3 RETIROS LATERALES .- No se permitira ninguan tipo de adosamiento la
teral o de los costados , y los retiros laterales serdn de 2,00 metros por costado .

3.6.4 ESTACIONAMIENTOS .- En cada vivienda sc¢ exigird como minimo un cs
pacio para estacionamiento , en las viviendas bifamiliares existirdn minimo dos .

3.7 DE LOS CERRAMIENTOS :

3.7.1 CERRAMIENTOS FRONT ALES(L ~ Se podran levantar cerramientos

frontales de tipo doble vista , tales como verjas metdlicas, vegetales con seto
vivo, y dc mamposteria hasta una altura de maximo 2,20 metros

3.7.2 CERRAMIENTOS LATERALES |- Los cerramientos laterales serdn de
mamposteria , metalicos, enmallados, o de¢ seto vivo, con una altura minima de
2,40 m.

3.8 DE LA I;NFRAEb RUCTURA DE LA URBA’\TIZA(“ION F | d1seno

Canton Manta, takb COIMO Vias , bordﬂ

» harquear ¢arros sobre las aceras




gw\

Qucda prohibido sembrar plantas ; arbustos y drboles | cuyas raices afecten
directa o indirectamente las dreas de aceras , bordillos y vias . \w

El usp de las dreas comunes de la Urbanizacidn * AZTECA ™ se hard de
conformidad con Io que establezea la Junta de VECINOoS .

No se podra realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o
que afecten a las normas de convivencia y armonia de los copropietarios

Impedir que el ruido que se produzea en el interior de las viviendas trasciendan
las mismas , por lo que deberé regularse la intensidad del mismo .

DISPOSICION UNICA .- Parauna mejor Organizacién de los propietarios de lotes en
la Urbanizacion "~ AZTECA ** estos una vez establecidos , deberdn de formar una junta
de vecinos para llevar a efcctos normas ¥ comportamientos entre copropietarios dicha
junta sera la mgxima autoridad de los copropietarios y se regiran de acuerdo a este
Reglamento , sin que este impida que se norme medidas no establecidas en el presente,

rejemplo cutas mensuales para pago de guardiania...etc. Este Reglamento sera
incorporado a cada matriz de escritura publica individual como documento habilitante
de Jamisma para el pleno conocimiento de los copropietarios de lotes .

Ab. Ricardo Suatez Lopez

MATRICULA #5140 C.A.M

CORREDOR DI BIENES RAICES
REG. #E 10579

’
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| . 5\(1 N
de Aributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Pro&%ag son

de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticiéon de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos

contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a

embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
oblig‘ ciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobr‘das a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la Jurisdiccién coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
' Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
' Esta ‘oactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cddigo de Procedimiento
Civil. EECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran

radas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la

|
\
|
los | ‘eces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,

incorp
‘Ley d ll Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Senor Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
mil  quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de

- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a

umentos anexos vy habilitantes queda elevada a Escritura Publica con

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con

la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara
voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

NCARGADO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (28, FOJAS )-

KANRTA
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,‘ Direccién de
‘,: Avaluos Catastrg y
i Registros

i
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VCedula 4

‘ Clave Catastra|
i Nombre;
[T Nomt

‘ I'm

Puesto Principall

Salar no Ediﬁd

Firma de| Director de Avaluos ¥ Catastro




| GOB{ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certifical¥oht 99F7%
L Usp- 128

NO | 039173 CERTIFICADO DE AVALUO —

Fecha: 20 de diciembre de No. Electronico: 9439
2012

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: ~ 3-34-15-15-000 PO L
Ubicado en: URB. AZTECAMZ-O L.15

Area total del predio segun escritura:
Area Total de Predio: 1 80,00

Perteneciente a:
Documento Identidad Proptetarw
1391724926001 INCOTECA ]NMOBILIARIA CIA.LTDA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4680,00
CONSTRUCCION: 0,00

4680,00

Son: CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fracczonamzento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expres etp=

mediante Ordenanza por el Concejo

Bienio 2012-2013. !

: !
Director de Avaluos, Catastros y Registros

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.

Impreso por: M/
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. RIO DE RECLAMO
|"  Direccidn de | L , e s Mun
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Registros Nw el byrvet

Fecha:i( 2./ 20 e

—

irma del Director de Avalyos y Catastro




Empfesa Publicg Municipal :
Registro de la Propiedad de 382 68

MontaEP e [

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la|solicitud Numero: 95952, certificovhasta el diad
L ~ INFORN

Fecha de rtura:  viernes, 07 de diciembre de 2012

Parroquia: Tarqui o (S

Tipp de Predio: Urbano 3 ‘34 / 2

Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ):0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0,0.0.0.0,0.0.0.0.0,4
LINDEROS REGISTRALES:

5Mz. " O " Urbanizacidén Azteca, parroquia Tarqui del Canton M

¢ se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE:

0 s 0 0

SOLVENCIA: EL LO

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
———

TE DESCRITO SEENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Acto Niimero y fecha de inscripeion Folio Inicial

Compra Venta Compraventa y Unificacion 1.022  18/04/2002 9.084
Compra Venta Compraventa y Unificacién 2907  26/12/2002 27.349
Planos ) 25/04/2003 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Unificacién

foserito el | jueves, 18 de abril de 2002

Tomo: Folio Inicial:  9.084 - Folio Final: 9.096

Nimero de Inscripcion:  1.022 Namero de Repertorio: 1.813

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otdrgamiento/Providencia: sabado, 06 de abril de 2002

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Respolucidn:

a.- QObservaciones:
) lotes delterrenos ubicados en las Inmediaciones de la Cuidadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui _
Manta.. Y|otro lote adquridio al Sr. Pedro Antonio Figueroa Villamar ubicado en la parroquia Tarqui del Canton

M anta, Compraventa y Unificacion de Lotes.

b.- Alpellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
ompradpr 80-0000000047406 Compaifiia Inmobiliaria Constructora Incote Manta
endedo 80-0000000001361 Figueroa Pico Samuel Zacarias Casado Manta
endedo 13-03775116 Figueroa Villamar Pedro Antonio (Ninguno) Manta
endedo 13-02692932 Villamar Moreira Mariana de Jesus Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
|Compra Venta 1338 08-ago-1988 3947 3950

Certificacién impresa por: Juldf Ficha Registral: 38268




2/ 2 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  jueves, 26 de diciembre de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 27.349 - Folio Final: 27.358
Nimero de Inscripcién:  2.907 Numero de Repertorip:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de diciembre de 2002

Escritura/Juicie/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

1
a.- Observaciones: ¢
C om p r a v e n t a Y| U n i f i ¢

dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, descritos asf:
PRIMER CUERPO: Por el frente 150 metros y calle publica; Por atras 150 metros y terrenos del Sr. N. Bravo; Por ¢l
costado derecho 100 metros y terrenos del St. Carlos Chinga Delgado; Por el costado izquierdo 100 metros y
terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUN DO CUERPO: Por el frente 150 metros y calle ptiblica; Por
atras 150 metros y terrenos de N. Bravd; Por el costadj> derecho 100 metros y terrenos de José Figueroa ; Por el
costado izquierdo 100 metros y propiedad del Sr. Julio Qe'sar Barzallo. Sup. 15.000m2.. Mediante autorizacién de
Unificacion otorgada por la Direccién de f’laneamiento Urbano, quedan unificados asi: Por el frente 300 metros y
calle publica; Por atras 300 metros y propiedad de N. Bravo; Por el costado derecho noventa metros ochenta
centimetros y pré)piedad de José€ Gregorio Figueréa; y, Por el costado izquierdo noventa y cuatro metros setentay .
nueve centimetros y propiedad de Incoteca Cia. Ltda. (antes de Pedro Figueroa), con un 4rea de Veintiséis mil

doscientos cuarenta y siete metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: |

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre ‘/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000000734 Compaitia Inmobiliaria y Constructora Incot Manta

Vendedor 80-0000000004679 Fi igueroi‘a Villamar Ulbio Zacarias Soltero Manta

3/ 1Planes
Inscrito el 1 viernes, 25 de abril de 2003

“Tomo: - . - 1. Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcién: 7 Nuamero de Repertorig:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2003
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudad%la Urbirrios Parroquia Tarqui de la Cuidad de Manta.

En la que se forma la denominada Urbanizacion Azteca, y én la que entrega al Municipio de Manta, area social No. 1
con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 }M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area sc
cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. I con 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de
2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con un area tle 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de
2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes coh un area de 23189,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de
2545,30 M2. Mz. Z, con 23 lotés con un area de 4.619,99 M2.
Con fecha 05 de Diciembre del 2012, se encuentra oficio Recibido, en la cual hace el Levantamiento de los
(23 lotes) de la Manzana Z de la Urbanizacién "Azteca "imediante oficio n. 640, ALC-M-S-OGV. Fechado Manta
0 3 d e D i ¢ i e m b r e d ¢ I 2 0 1 2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre
Propietario 80-0000000047406 Compaflia Inmobiliaria Constructora locote Manta

//o Raz6n Social Estadg &ivil  Domicilio

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 38268 de 3




Urbam‘*acién } 004868 Urbanizacion Aztecas Manta
c.. Esta insTripcién s% refiere a la(s) que consta(n) en:
, g

Libro: .

L No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final:
« Comprd Venta 1022 18-abr-2002 9084 9096
Compra Venta 2907 26-dic-2002 27349 27358

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
R

| Libro ‘ Nimero de Inscripciones Numero de Inscripciones
Planos

Compra Venta

I
Los movimientos R,

I

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 38268
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u@ﬁi’% TRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

AUTORIZACION

N°. 816-2854

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. JORGE LUCIANO LUCAS LOPEZ,
para ie celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de INCOTECA Cia.
Ltda., ubicado|en la Urbanizacion “ Azteca ", signado con el lote # 15, Manzana “ O *,
parroquia Tarqui, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:
Frentef 12,00m. — Calle publica
12,00m. — Lote # 3
o derecho: 15,00m. — Lote # 16
o izquierdo: 15,00m. — Lote # 14

Areat tal: 180,00m2.

Atras:
Costa

Costa

Manta, Noviembre 30 del 2012

Sr. Ralmerg Loor rteaga
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién. eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes
correspondientes.

JCM.
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V NACION
REGIONAL

diciembre del 2012

CERTIFICACION

A peticiéon de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la INMOBILIARIA
Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA. Con nimero de RUC 1390144330001
se enduentra | registrado como usuario de CNEL en nuestro sistema comercial SICO,
con niimero |de servicio 173617, el mismo que no  mantiene deuda con la
empresa.

L.a parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.




ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

{MRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
!‘\
I\fo. Certiﬁcaf‘i73515'."E 99783

“usp:-1:25

NS¢ 099283 CERTIFICADO DE A iALI'JO

Fecha: 28 de diciembre de No. Electrénico: 9532
2012

El suscrito Director de Avaliios, Cgtastros y Registrgb Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivd/existente se consfaté que:

El Predio de la Clave:
Ubicado en: URB. AZTECAMZ -O L.15

Area Total de Predio:  180[00
Perteneciente a:

Documento Identidad

1391724926001 \INcofeca INmOBILIARIA
CUYO AVALUO VIGENTE EX DOLARES ES DE:

TERRENO: 4680,00
CONSTRUCCION: 20399,76

25079,76

Son: VEINTICINCO MIL SETENTA.Y NUEVE DOLARES CON SETENTA Y SEIS
CENTAVOS '

Este documento no cpnstituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predjo; solo expresa el Vgtor deh$metp-sctual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanga por el Concejo Ca M ¢n Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013/ (¢ of afe Vel

/

Director de Avaluos, Catastros y Registros

NOTA: EL PRéSENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.

Impreso por: MARIS REYES 28/12/2012 8:5




