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CONTRATO DE COMPRAVENTA ¥ CONSTITUCION DE PRIMERA

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

OTORGA LA COMPARIA “INMOBILARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA

CIA. LTDA.” A FAVOR DE LOS SENORES: HOLGER FRANCISCO BERMED

CANTOS ¥ KATHERINE JOHANNA CEDENO MIELES Y £5TOS A FAVOR

DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. $ 44,000,00 E INDETERMINADA -

COPIA: PRIMERA
OVIEMBRE 07 DEL 2014.-
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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
"INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA. A
FAVOR DE LOS SENORES: HOLGER FRANCISCO. BERMEO
CANTOS Y KATHERINE JOHANNA CEDENO MIELES.-
CUANTIA: USD § 44,000.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS SENORES: HOLGER FRANCISCO BERMEOQO

CANTOS Y KATHERINE JOHANNA CEDENO MIELES A FAVOR
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del mismao
ncmire Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia viernes siete de
Noviembre dei afio dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANOCLUISA, Notario Piblica PRIMERO del Canton,
comparecen, pos una pare, el sefior FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ
BORJA, Jefe de la Oficina Especial del BTESS, en la ciudad de Portovigjo,
en representacion dei Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
sy calidad de Mandatario del Economista Patricio Feiipe Leon Siong Tay,
. Gerente General del Banco del instituto Ecuateriano de Seguridad Social,
Encargado.. segin consia del documento que en copia auténtica se acomparna
a 'a presente escritura como habiltante, parte a la cuai en adelaniz se la
denominara “ElL BIESS" yfe “EL BANCO” .ym “EL ACRE_EDDR El

comparecients 25 de esiado civil divorciado, ecuatorians, G daien la




Gerente General ¥ debidamente autorizada poria Junta General Extracrdinaria
¥ Universal de Acclonistas, o que justifica con las copias de su nombramiente Y
del acta de ia junta quUe se agregan como habilitantes, que en adslante se e

Wamara LA VENDEDORA” y por otra el sefior JHOLGER ERANCISCO)
ol — A —. e

. BERMEO CANTOS$ y sy conviviente "aeﬁgrﬁLKATHenlﬂﬁ JOHANNA
T — " —_— i o e - e et

!,-f"’CEDEﬁ'D MIELJ S, ambasﬁ'ﬁe—eﬂadﬂ"'ﬁi'ji scﬁemtis_pmpms y
persanals derechos, y a quienes en lo posterior se les llamaran “LOS
COMPRADORES  Y/O PARTE ' DEUDORA HIPOTECARIA"-  Los
comparecismes  son maycres de edad, de nacionaiidad <cuatoriana,
domiciliados en esta ciudad, a excepcidn del sefor Fernando Viadimir Jiménez
Boxja, que es domiciliado en Portovigje, en transita por este Puerto, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer parsonalmeante. Doy
Fe- Bien instruides en el objeto y resultados de esta Escritura da
COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

PRCHIBICION VCGLUNTARIA DE ENA_JENAR,'{a cual p_rpcledgn_a_;i_e_:l_egnrar,

e entregan una minutg para que la eleve a escritura pablica, cuyo texto es el

que sigue: SEFIDR_EIDHI%:_EnE protocolo a s cargo sirvase incorporar

Una escritura pdblica de compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca

Abierta y Prohibicisn Voluntaria de .é@;_nar;q@ se Etgrg_a_éfgaﬁc_rﬁé las
estipulacion®s  que se expresan a continuacién: PRIMERA _PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen 3 Ig

Celebracion de este contrate de compraventa, paor una parte, la compafia

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA Cla. LTDA ", debidamente

representada por la sefiora JOSEFA AMELIA MURILLO LOOR » en calidad de
Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria
¥ Universal de Accionistas, Ig que justifica con las copias de su nombramiento W
del acta de 5 junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le
famard “LA VEND_E_DDRﬁ_” Y por otra ef sefior HOLGER FRANCISCO
“BERMEO CANTOS y su conviviente sefiora KATHERINE JOHANNA
CEDENO MIELES, taj como lo justifican con el Acta Notarial de Declaracisn

. L o P -
SEMENEde de nidn s Sashe e




Cuarta dzl cantén Manta, con fecha dos de octubre del afo dos mit catorce,
por sus propios v perscnales derachos, que en to posterior s les  famaran
“LOS COMPRADORES”. Quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforma  a  las  siguientes  clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.-a) La Compania INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
INCOTECA CiA, LTDA, es propietaria de dos cuerpos de terrenos ubicados en
la Ciudadela Urkirrios de !a Parroquiz Tarqui, cantdn Manta, Provincia de
Manabi, PRIMER CUERPQ: Circunscrito dentro de los siguientes linderos v
medidas: POR EL FRENTE: Ciento cincuenta metros v calle publica; FPOR
ATRAS Cienta cincuenta metros y terrenos def sefior M. Bravo, POR EL
COSTADO DERECHO: Cien metros y terencs del sefior Carlos Chinga
Deigado; POR EL COSTADO IZQUHERDO: Cien metres y terrenc del senor
Pedro Figueroa. Con una superficie total de QUINCE MIL METROUS
CUADRADGCS. SEGUNDS CUERPO: cir-a:unau:ritn:u dentro de los siguientes
lindercs y medidas; POR EL FRENTE: Ciente cincuenta metros y calle publica;
POR ATRAS: Ciento cincuenta maetrog y lerrenos de N. Bravo, POR EL
COSTADC DERECHQO: Cien metros y terrenc de Jose Figueroa, y. PUR EL
COSTADC IZOQUIERDO: Cien metros y propiedad del sefior Juho César
Barzallo. CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE QUINCE MIL METROS
CUADRADOS. hMediante autorizacion de unificacion otorgada por la Direccidn

de Planeamiente Urbane, quedan unificados de [a siguiente manera: POR EL

FRENTE: Trescientos metras y calle plblica; POR ATRAS: Trescientos metros

y propiedad de N. Bravo;, POR EL COSTADO DERECHO:, Ngverta metros con

ocHenta centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa, y POR EL
COSTADD 1ZQUIERDO: Noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros
y propiedad de INCOTECA CIA. LTDA. (antes de Pedro Figueroca). CON UN
AREA TOTAL DE VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SBIETE
METROS CUADRADOS SESENTA Y SIETE DECIMETRO& CUADRADOS.
Biznes inmuecles que lo adquind por compra ai senor Ulbis 'E'aqﬁfia's. Figugroa

Wilamar, mediante Escriura Pibiise de compravenia y unifisacidn. ceie

el mmm ' e e -




mil dos, e inscrita el veintiséis de Diciembre del afio dos mil dos, en el Registro
de la Propiedad del cantdn Manta. b} la compariia  "INMOBILIARIA
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA., sobre los lotes de terrenos,
descritos anteriormente, ha  construido  la  Urbanizacion * CIUDAD
AZTECA”, cuya Constitucion de Planos, se protocolizé en la Notaria
Cuarta del cantén Manta, el tres de Abril del dos mil tres, e inscrita en
.la Registraduria de la Propiedad de Manta, c&n fecha veinticinco de
" Abril dei afia dos mil tres; urbanizacion de: la que se ha redlizado la
venta de varios lotes de terreno. ¢) Con fecha veinte de noviembre del afo
dos mil trece, consta inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta,
Redisefio de Manzana, escritura celebrada autorizada ante |z Notaria Primera
del cantén Manta, con fecha diecinueve de noviembre del afio dos mil trece. d}
Formando parte de la Urbanizacion “CIUDAD AZTECA' se _encuentra ia
vivienda ndmerc UNQ, de la Mar:z_a;a P m CGMFRA?ENTA -llr
En base a los antecedentes expuestos, LA GOMPANIA VENDEDDRA 3
través de su representante legal, da en venta y [;erpetua enajenamon a favor
de LOS COMPRADORES, el sefor HOLGER FRANCISCO BERMED

CANTD.: ¥ SU conhviviente senora KATHERINE JDHANNA CEDERO MIELES

of lote d& terrene” y e casa ELQHEIdID con el nimero UNO, de [a manzan: Jiela
Urbanizacion W‘mla Parroqwa _Tarqui, del
Cantdén Manta, Provincia de Manabi. inmueble que se haya comprendido,
deriro de los siguientes inderos y medidas; POR ELFRENTE: 13,00 metros |
cafle A-‘!D_ATRAS 18,72 metros, lote_numero 22. CDSTADGrDERECHD: '
15 00 metros, !Dte No. 2. COSTADO IZQUIERDO: 18 18 metros,"avenida A-2,
Lote de te tern:nu gue tiene una SUPERFICIE TDTAL DE 267.86 m2}.
TERCERA; PRECIO: El precic del inmueble Dbjﬂ.tﬂ d!: _lz  presente

compraventa, que de comtin acuerdo Han paciado las partes contratantes, es
de CUARENTA Y GUATRO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.44.000,00); valor gque LOS
COMPRADORES, el or HOLGER FRANCISCO BERMEQ CANTOS vy su




VENDEDORES INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA INCOTECA ClA. LTDA.
con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acrediiado en la
cuenta bancaria de |a parte vendadora, a través del sistema interbancarios de
nagos, por lo que, ne tiene rectamo alguno que hacer sobre el grec io pactada y
su forrma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LAVENDEDORA, a traves

de su representantz legal, declara que esta conforme con el precio pactadc y

los valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de LOS

COMPRADORES, el dominio, posesién, use y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles gue por s
destino, accesién o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos
sus derechos reales, uses, costumbras, entradas, salidas, se ervidumbres activas
y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. La VENDEDORA, a
través de su representante legal, declara que el inmueble gue se vende
mediante esie instrumento no se encuentra nipotecado, embargado, ni
prohibido de enaienar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro
de la Propiedad que se agrega coma documento habititante. De iguai manera,

by

LA VENDEDORA, a través de su representanie legal, declara que el inmueble

ne estd sujeto & condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no son motivo ae

acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de encia,
que se halla lbre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta
transferencia de dominic por ser en seguridad de sus mutuos mteres
QUINTA: CUERPG CIERTO: Sin embargo de determinarse |a cabida vy
dimensiones del inmuebie materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectia como cusipo cieto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que LA VENDEDORA,
a travas de su representanie legal realiza a su favor, obligandose por {anto
sta (lima al saneamiento per evicsidn y vicios redhibitorios a quu :Juriwan
estar sometido el indicade inmueble. SEPTIMA: “DECL ‘ 'ACLGNEg
ESPECIALES - LA PARTE COMPRADORA" |

nipctecarios declarar axpresa e e lermerts gqua




de toda responsabilidad concernients al acuerdo que éstos realicen con ia
parte vendsdora respecta del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto ds pago de impuestos municipales y cualquier
oira responsabilidad gue tenga relacion con dicho acuerdo entre compradores y
vendedora. "LA PARTE COMPRADORA" al consfiiuirse come deudores
hipotecarios declaran gue toda vez que han realizado la inspeccion
ccrrespondienie al inmueble que péetenden adauirir a traﬁés del presente
instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente procede al
pago del precio total segain lo acordado entre compraderes y vendedora, asi
como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de dnica
y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedora, deslindando en fal
sentido a terceros "OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION.
Los gasios que causen esta escritura y su inscripcion, son dé cuenia de los
COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a [a plusvalia o
utilidades en [a compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de [a vendadora. LA VENDEDORA, a través de representante legal,
autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcidn de la presente
escritura en el Registro de |a Propiedad del cantén Manta, NOVENA;
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en &l contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutucs
intereses y en seguridad dal bien objeto de este contrato, y manifiestan que en
el caso de futuras reclamaciones se someten a los jusces competentes del
cantén de Manta y al framite ejecutive o verbal sumaric a eleccidn- del
demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parfe ef sefior  FERNANDO
VLADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS, en la

ciudad de Portoviejo, en representacidn del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Sccial, en su caldad de Mandatario del Economista Patricio




Ecuatoriang de Seguridad yocial, Encargado., Sed in caonsta del doc UmeEnto
que en CORIa auientica SE compana a la prem-;nt. ascritura como nabiltanes,
4 la cual en adelanie s e la danominara vEL BIESS” yfo “EL BANCO”

yio “EL ACREEDOR”. b)Y por otra parte cormparecen el sefior HOLGER

FRANCISCO BERMEO CANTOS y su conviviente y sefora KATHERINE
JOHANNA CEDENQ MIELES, pof sus propns ¥ parsonales derechos, 2
ienas en o postericl $€ loz denominaran “La Parte Deudora”. Lo%

somparecentaes soN nabiles en derecho, plenarmean nte facultados para celabrar

Wt

este fpc de instrurmentos, domiciiados en 13 riudad de Mania ¥ quienes d

forma libre ¥ voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA Dt
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES a) EL BANCC es una institucian

financiera poblica, sujetd al contrel y vigiiang e la Superintendenc ia de Bancos

y Seguros, enire & Jyas finalidades se encuenira el olc menie G2 b
a e de los afiiados ¥  jubilados del Instiiuio Fcuatoriano de
Seguridad Social {le' Sy b} H sefior HOLGER FRANCISCO BERMEQ
CANTOS y su conviviente sefiora KATHFRINE JOHANNA CEDENO MIELES,
en sus calidades ge afiliados del lESb han soliciado al BIESS ] otorgamiemo
de diferentes 1pos de créditos U Operath 25 que implican obligaciones
scondmicas a favor ue EL B&NCG:.ﬁor concepto de cualguier tipe d& Cf gditos de
los permitidos clorgar al BIESS en la norenativa legan tvigente, siendo facultad
privativa Gel BIESS el otorgar 0 negar &l o los créditos 50lc iiadas por LA DARTE
ODEUDORA. ) LA PA ARTE DEUDORA &s propietaria de un inmuebie corsistente
en un lote de terrena y casa signada con el lote num:-tu UNG ne la manzand
) bamaamon Cludad_“&ZLECﬁ _ybicada en la parroguia Targul,
de1 Eaﬂh“n Manta, Pravingia de Wanabi. d} Los antecedentes de gominio S0
la Parie Deudors, adqulno & rEfPri'Zj{) immueble  mediante -.'::l;:nr‘r‘tpra'-fenta
celebrada en la primera parte de este contral (s an
dorninio. constan del U::‘:T’('HIL,.::L’SG u,r*ur’tenfzo nor 2l Re
ante documento




—_—

la Propiedad de canton, que se agrega al presente documento Como habilitante .
SEGUNDA; HIPOTECA AEBIERTA.- En

rajese en el future, para con el BANCO, sean

dichas obligaciones g favor o 3 12 orden del BIESS, sin limitacién o restriccidon

alguna en cuanto g manto de ias obiigaciones i &n las monedas en las que se

hayan constituido, ni con relacién a sy naturaleza u origen, obligaciones

cfd:::;, bien se trate de obﬁéacicnes confraidas en

prorogas o reduccion  de Plazos,  modificacion de las chiigaciones,
Consolidaciones, subrogaciones, novacion dé las obligaciones,
Teprogramaciones, Sustifuciones, planes de pago, ajustes a esios planes de
PaJ0, 528 que se traten de cbligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS Incluyendo INtereses, Comisiones, gasfos
[udiciales y extrajudiciales, | A PARTE DE UDORA constituye a favor del Banco
del instituto Ecuatoriang de Seguridad Socfal,_ HIPQIE_C_{ ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA Sobre el inmueble de sy p@dad des::“ﬁm el fiterar-
¢} de 'I’a_clﬁﬁ'mam—antecg&;antes de este mismo instrumento ¥ cuyos linderos,
dimensiones ¥ superficie son: LINDEROS GENERALES: POR ELFRENTE:
AS: 18,72 metros, lote numero 22. COSTADO

e No. 2. COSTADO 1IZQUIERDO: 15 1 metros,
tere L€ 23758

_Bvenida A2, Lote de terreno que fien una SUPERFICIE TOTA

mM2). Esta garantia hipotecaria solg Seréd levantada cuando hayan sigs

Canceladas todas v cada Una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDGRA Para con el BIESS, Adicionalmente A PARTE DEUDORA acepta
eApresa e irrevocablemente que esta caucidn hipotecaria na sea levaniada por
parie del BIESS, s I4 PARTE DEUDORA Mantuviere algon tipe de obiigacisn
pendiente en gl INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL.
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hipotaca abierta constituida a su favor en la cidusula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- Oe manera libre, veluntaria y
por mutuo acuardo entre las partes, LA PARTE DEUDORA gueda prohitida d=
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre ef inmueble gue queda gravado,
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligacionss
contraidas en al BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parrHI de los gravamenes que se constituyen mediante el presena
instrumente. - Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
otro uso al crédite concedido, sing aquel para el cuai fue solicitade. De
contravenir lo sefalado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judiciaimante el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO
queda plenamente facultado, sin necesidad de cumpir con offo reguistc, &
dpcaarar vencidas todas las obligaciones que por pate de LA PARTE DEUDORA

estuvieren pendientes de pago en ese momento y & demandar y ejecuiar esta

aranila hipotecaria para pago de tales obligaciones. 5i el credito ampasado por
osta hipoteca corresponde a un Grédito para Vivienda, en fos tarminos
establecidos en la normativa legal vigents, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento e! bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualguier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
antregada 2n arrendamiento, en ningun caso, diche centrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registio de la Propiedad. QUINTA!
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca gue se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los

aumentos, mejoras y construccionas hechos o que se hicieren en e fulure v, en

general, a tods lo gue se considere inmueble por rie:,tln,m,lor| naturaleza

accesion o incorparacion segln las reglas dal Codigo L,"'H :'ntaﬂ g incluye todo

daracho qua de
PARTE DEUD




aiguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también
hipotecado, porque es voluntad de ias partes que el gravamen y prohibicién de
enajenar comprenda foda la propiedad. Todos los documentos gue haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas & indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o wvencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
{ hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se oblga a pemmifir fa inspeccién del(de os) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, fanto la
integridad de dicho bien, el avallo actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre &
ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podré contratar por cuenta de LA
FARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus polificas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
tacilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el ptazo de la(s)
obligacion{es} garantizadas y exigir el pago de fa{s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,
expresamentz declara y acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier
momento, la presenfe garantia hipotecaria vy los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier-institucion financiera o a favor de cualguier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a ser nofificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con fo dispuesto
en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente v, acepta manifiesta y explicitamente

darse por legalmente comunicadas de cualquier cesidn de derechos que se

efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el




obligacion de exhibir el fitulo o cualguier otra formalidad legal
compromeatiéndose a realizar los pagos sin derecho a eposicidn alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido peor éste. Sin perjuicio de o anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresaments que El Banco podra ceder y
transfarir la presente garaniia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propasitos de titularizacion, segun lo dispuesio per el Codige Givil,
especialmanta en la norma gue estipula que cuando se deba cader y fraspasar
derechos o créditos para efectos de desarrclar pr cesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea ia
naturaleza de aquellos, no se requerird notificacion alguna al deudor v obhgado
de tales derechas o créditos. Por el traspaso de derechos o creditas en proceso
de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como |as garantias constituidas sobre tales
craditos. QCTAVA: VENCHIWMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuande no
sstuviersn vencidos los plazos de los creditos v demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion da esta nipoteca, a mas del pags de todo o que se e
estuviere adeudando incluide capital. intereses, costos y honorario

gjerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cugiquiera de

a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el page de cualquier dividenda,
obligacién, o cucta, a favor de EL BANCO; b} En case de que el inmueble
hipctecade {fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, dgonado,
secuesirado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo ¢ en parte. ¢} Si LA PARTE
DEVBORA deja de cumplir cuzglguier obligacién laboral o patronal gue t@ngan

para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatorianc

de Seguridad Social. d) Si sg iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicics

de coactiva, de insoivencia o concurse de acraed




gque se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
meajoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCQ, g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accién resolutorda, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con refacidn al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia |a transferancia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en sjecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concursc
de acreedores de Ié; FARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada f:por estafa o
cualguier ctro delifo penal que pudiere afectar su patrimonio; j} Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades ptiblicas de accion coactiva; k) En caso de
gue a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con Ia
produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales
o llicitas; I} Si a LA PARTE DEUDQRA se le comprobaré que el importe del
crédito fue destinado a otro fin distinto del establzcido en la solicitud del crédito;
m) Si EL BIESS comprobare gue existe falsedad en Ior;. datos suministrados
por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para ta concesion del préstamo. n) Si
na se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas
con perscnas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso
de que La PARTE DEUDORA destine el inmugbie que garantiza la operacion, a
un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCQ. ) En caso de que La Parte Deudora se-negare a aceptar la cesién de
los derechos contenides en ei presente instrumenio. r} Los demas casos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente instrumento.
Por mutuo acuerdo tanic EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
que no sera nacesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de
plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato

de {a obligacion, bastando para tal efacto ia sola afirmacién que el BIESS,
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efactn. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
bereficic del plazo que les haya otorgado EL BANCOQ y eéste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido, La sola afirma

de EL BANCO en la demanda, en el sentido de qus LA PARTE DEUDORA ha
incurrido en une de los casos sefalados en la clausula precedente, sera
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA. - La hipoteca abierta rr::m-..ntm-"a por estz instrumento
cubsistira aun cuando hibiese vencido el piazo del o de los préstarmnos que o
garanticen y nasia tanto no se ex riingan todas y cada una de las obligaciones gue

L& PARTE DEUDORA, mantuvigre a favor det BIESS, inciuyende dentro de elia

el pago de intereses, cormisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS,

podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
reaiizar Ia inspeccion de los bienes constituidos &0 g arantia, asi como tambien
podra exigiv se mejoren o aumenten los valores del mismo en casc de
disminucion de sus valores po¢ cualguier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en
su nombie y a su ¢argo contrate con la compania de segures que El Bance elja.
un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuenles
que s2 hipotequen como garartia por las obligaciones asumidas por La Pare

Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn coniratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determire. LA
PARTE DEUDORA autariza para que la poliza de seguro $2 emiia a la orden de
EL BANCO y ademas para gue, en caso de siniestro sé abone a la o a las
cbligaciones gue estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
sequro; sin embargo, si EL BANCCO contratase el sequra o si hubiese dificuliad
para el cobrc de ia pdliza, todos los riesgos serf -an de cuenta de LA PARTE
DEUDORA v ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.ALA PARTE DEUDUF‘_" declara bajo

= hipciecs se enu,,qrn’uq .|br9 ge todo

de dominio, jJico O




de modo que a partii de Ia mscripcidn de este instrumento tal inmueble
Unicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferida por el sefiar Registrador de 1a
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cuaiquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sisterma de Registro Crediticio ¥ Burés de informacion
credificia, sus. referencias e mformamon personal{es) sobre su comportamiento
crediticio, manep de su(s) cuenta(s), carnente{sj de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
elc., y en general sobre el cumplimiente de sus obligaciones y demas aclivos,
pasivos y datos personales. De Igual manera LA PARTE DEUDORA deciara gue
elflos) préstamo(s) recibidals) y los que va a recibir en el futuro, lofs} utifizars en
negocios licitos y permitidos por las Leyes de! Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO gueda expresamente autorizada para que pueda ufilizar, transferir o
entregar dicha informacién a auvtoridades competentes, organismos de ccntro!
Sistema de Registro Crediticio, Burdés de informacion  crediticia v otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariarmente facuitadas, asi
coma para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de (LA FARTE
DEUDCRA. LA PARTE DEUDORA deciara expresamente que exime al BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacidn con las condiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios v mas gastos que demande el atergamiento e Inscrpcién
de esta escritura, vy los Que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
que queda constituida, son de cuents exclusiva de LA PARTE DEUDORA asi
coma también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
los diversos contraios y créditos que se les oforguen, amparédos con esta
hipoteca. Si &l BANCO creyere conveniente o $i se viere en el caso de efectuar
0 anticipar cualquier egresc por estos conceptes, la PARTE DEUDORA autoriza
¢l cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION. LA

PARTE DEUDORA autoriza eXpresa e irrevocablemente a EL BANCO para que

1




el presente instrumenio en el Registro de la Propiedad respectivo.
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha mscripcion impligue,
como Io sefiala [a dausula Décime Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos gque demande la
celebracion v perfeccionamiento de este instrumente, incluido & pago ce
tributos, derachos notariales, e inscripeién en ef Registra de la Propiedad son

de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE

DEUDORA son financiados por ef BIESS y se suman al valor del crédito

otorgado. Estos fubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de consfruccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos gontenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de
citdad o de la que slijig EL BANCO. La gjecucion, embargo y remate ds
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en B presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccidn
de Et. BANCO, ejerciends la jurisdiccion coactiva en los terminos constantes en
, de ios jueces competentes de esia ciudad. Conforme a lo

establecido an la legislacion vigente, el Banco del Insiiute Ecuatoriano de

Sequridad Social ejercera la jurisdiccidn coactiva para el cobro de los créanos y
obligaciones a su favor, por parfe de personas naiurales o juridicas. Esta
coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Bango del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Soclal y demas normas
internas  pertnentes vy a las dispoesiciones tinentes  del
Procedirients Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.-
contratanies deciaran incorporadas al presente instr'l_J_m.m""LJ_-
disposiciones establgcidas en la Ley del Banco del IES

¢ Reglamentos vigenies ¢el BIESS. Las pares

y cada unza de las clausuias consiantss &r

imiareses  lsted Sefor Motario, se




Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula numero 13-1995-11 Foro de
Abogados.- Hasta agui la minuta que los ctorgantes 1a ratifican, 1a  misma
gue junto a sus documentos anaxos v habilitantes queda elevada a Escritura
Piblica con todo el valor lagal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo
con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta

y clara voz de principio a fin, aguelios se ratifican en todo su conienido y

Lo

FERNANPO VLADIMIR JIMENEZ BORJA

/ €.C.No. 170597317-8 .
APODERADC DEL BIESS-PORTOVIEJO

JOSEFA AMELIA MURILLO LOOR
C.C.120235402-7
REPRESENTANTE LEGAL
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.

C.C.1313246355
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BIESS-PORTOVIEIG

En la ciudad de San Franejsco de Quito, Distdio Metropolitano, Capita) de
la Repiblica del Ecuader, ¢ tas doce horas cor treinta v cires minutos de
hoy dia VIERNES VEINTE Y CUATRO DE OCTUBRE DEL ARO
DOS MIL CATORCE, ante mf, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
NOTARIO PUBLICO VIGESTMO SEXTO DEL CANTON QUITO,
comparece el Economista PATRICIO FELIPE LEON SIONG TAY, de

estado civil casado, en s calidad de Gerenie General del Banco del Instituio.

Ecuatoiiano de  Seguridad Social, Encargads, conforme consts del-

documents que se adjunta come habilitante, por los derechos que
Tepresesta; bien instruido por mi el Notagp souie el objeto y resultados de
esta escritura piiblica a la que proceds, de una manera libee ¥ voluntaria - Bj
comparectente declara ser: De nacionalidad ecuaioniana, mayor de edad,
legalmente capaz y habil para contratar y obligarse, demiciliado eq la oindad
de Quito, a quien de conpeer doy fe, en virtud de habenne exhibido su
docamento de ideniidad, Cuya copia certificada se agrega como habilitnte:
¥, me pide que eleve a escrityra piblica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo infegramente a continuacién es ei
siguienie: “SENOR NOTARIO: En e libro de escrituras piblicas a sn
digno carge, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
cliumulas: PRIMERA: COMPARFCTENTE, - Comparece, el Economisia
Patricio Feline Ledn Siong Tay, mayor de edad, de nacionalidad eCiatoriana,
de estado eivil casado, en su calidad de Gerente General def Banco dal
Instinto Beuatorians de Seguridad Sociaf, Encargado, conforme consta de
los documentas que so adjuntan como habilitantes ¥ COmo taI,.Representante
legal de la Instimueion ¥ & quien er adelante se denominarg EL
PODERDANTE o MANDANTE.- S5EGUNDA: ANTECEDENTES.. i}
Madiante Ley publicads ep el Registra Oficial M. 387, de 11 de mayo de)

2008, s¢ crea ¢ Banco gel Iastituts Ecustorano de Seghridad Sacia)
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favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS. 3.- Suscribir 4 nombre del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANGC DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado
con los eréditos hipatecarios concedidos y/o cuzlquier oto tipo de erédito
4gue conceda el BIESS a sus prestatatios, en la jurisdiceion de Ja provineia de
Manabi; asi como tambisn cualquier documente pablice o privade
relacionado con la adquisicién de carters transferida a favor del BANCO

DEL INSTITUTG ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS per

parie de cualquicra tercera persona, natuial o juridica, entendiéndose dentro

de ello Ia suscripeion de endosos, cesiones y/o cualquier otra documento gue
fuera menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a
favar del BANCO DEL INSTITUTO ECUIATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documenio publice o privada.- 4- El presente poder
podri ser delegado total o parcialmente \nicamente previz auforizacion
expresa y escrita def representante legal del MANDANTE. CUARTA.-
. REVOCABILIDAD.- Este poder se enfenders automaticamente revocado,
sin necesidad de celebrarse escritura priblica de 1evocacion, una vez que EL
MANDATARIO cese, por coalguier motivo, en sus funciones en €] Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social eq Portevigjo.- Con el presente
instrumento, el Economista Patricio Feline Ledn Siong Tay, en la calidad
con la que comparece, revoea en su integridad el poder especial conferido al
Ingeniero JIMMY EDUARDQ MIRANDA GALARZA , constants en la
sicrifura piiblica otorgada ante o] Notario Vigésimo Sexio dal cantdn Quito,
Dr. Homero Lépez, con fecha 1] de septiembre de 2014.- QUINTA.- El
presente mandaio dada su nati_JraJrsz:-i es a tiule gratuito.- Usted, sefior
Notario, se servizd agregar las demds clansulas de ley para la perfecta validez
de estz instrumeato” - (Fimmado) Doctora Maria Helena Vﬂla.rreal Cadena,
portadora de la matdoula profesional némers discisicts guidn dos mil ocho
guidn setecientos treinta v cuatio del Forg de Abogados del Consajo
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g¢ anis mi, en f= de elfo confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA
de la escrinua piblica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL
BANCG DEL INSTITUTO ECUATORIANO DY SEGURIDAD
SOCIAL (BIESS) A FAVOR DEL SENOR FERNANDO VLADIMIR
JINENEZ BORJA, JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SGCIAL, EN
LA CIUDAD DE PORTOVIEJO REVOCATORIA DE PODIR
ESPECIAL QUE OTORGA EL BANCO DEL INSTITUTC
ELUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS) A FAVOR DEL
INGENIERO JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA- Fimada v

DEL CANTGN QUITO
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v insoripeiom: 1022 Mumerit de Ruepe 813
nds se guards el originzl:  Motarix Tercera

sombre del Caneda: Mlanta

de la Cui

i Figueroe Vollamar v 22




Comprador . . -ﬂ.i.'l:flﬂlllmt]ﬂd'.-'dllﬁ Compafia [nmobiliaria Coustructora Incote

Yendedor Aceptarte. - Q000001361 Figueros Pico Samuel Zacarias Casado

Vendedor Aceptante.., « _ T 3773114 .Figueroa Villamar Pedro Antonio (Minguno)

Vendedor, ; T 02692932, Vilamar Moreirs Mariana de Jesus Casads
c.- Esta irtscr.l'pu .y it anstafn) &

Libre: : T Mo Inseripeiénr  Fee. Inscripeidn:  Folio Intcial:  Folio final:

Compra Venta ™ et : 1338 - (8-ago-198% 3947 3940

:f !Compraventa ¥ Unificacidn
Tnscrito el ; jueves._-'zﬁzFl_'é’q':l'icie'h'l'bre de 2002
Toma: 1 Folio Inieial:  27.34% - Folia Final: 27.358
Mamera de Inseripeién: . 2007 Mimers de Repertorio: 5.053
OFfcina donde s¢ guarda ¢ original: Notarin Tercers
Matehee del Cantén: 7+ = Manta
Fecha de Oforgamnient; By it migrenles, 18 de diciempre de 2002
Escritura.f'-]uicin:l’ﬂ [
Fecha de Resolucifn: -
.- Chservaciones:

-~

Compravernt
Cantén han
tado dergcho, 100 metros v teerenns del 3o, Carlos ElikgdD ia; Por 2]

enos del §r. Pedro Figuersa Sup, 15.000m2, SEGUNDO CUERPS: Por ¢l

unificados asi: Por ¢l frentc 300 metros ¥ calle piblica; Por atrds 300 metros y propiedad de W, Bravo; Por el costads
dereche noventa merfos ochenta eentimetras y propiedad de José Gregorio Figuerca, v, Por el costado izquierde
moventi y cuateo n_mr.n:'s. setenta ¥ nueve centimetros ¥ propiedad de Incoteca Cla. Ltda. (Antes de Pedre Figuerca),
can un dreg de Vei j

b.. apelliios, Mombresy e '

Cafidad CEdwa-o RALE, Estade Civil  Bomicilis
Compradar kN hanta

| Coeer ETEI
Yendedor Aceptante arias e LT Manta

¢ IPlanes

Togcrito £ 1 wigries

Tomo: i " Kelio ni - Fofig Finak 1
MNiamera de {nserif © L Mimero de Repertocio:
Oficing donde se guards™el priginal: -~ Notaria Cuarta

Nombre dat Canién: 7 Manta

Feclta de CHorgamienty/Providencia; Jueves, 13 de abril de 2003
Escvituralfuicig/Resobecidn:

Fecht de 1




Empresa Pubfica Municipal
Regisiro de la Propiedad de
Manta-EP

acial Mo, & con |

£ 32 ercuentra

iJrhanizacign "Are

mn 5]

5 Compaiiz {nmobtlian
Erbarizacien Az
Que consialn) en;

Mo [nsgripeadn:  Fee. [nscripeitn

2907

iembirre fe 213
- Folie Fipal:
e Repertorin:

Nanta

ia: martes, 19 de noviembre de 2013




4,5,8,7:8,%9.10,11,12,13,14 ¥ 13 cgn un area de 1,292 [Tml

L T - - A - e -

= encnentea oficio recibido en donds se procede a liberar las garantias de acuerdo
Ay
e Erbanismo, siende [0s [otes a liberar; Manzana "U™ Lote No. 8, con drea de

:'_'| " o
. 9 ¢ oon un drea 191 .74 m1

Estada Civil Ilf'urm' lizy

Cédula o R Mombre y/o Barfn Soeial
kdanta

Progictarin v B0-0000C00I61325 Compsdiia Incotesn Cia Lida
€.~ Esta ingcripclon se fgrlfrj CES lajs) que constaln] en:
Libre: Modascripeidn:  Feo lnscripeidn:  Folio lnicial:  Folic final:

Planos

7

TOTAL DE MOYINMENTOS CERTIFICADOS:

Libra o i 1__' de Inseripeianes

Plancs
Compra Venla

Cualguier en.mend_aidlir'ar_:alter_aci{’:ﬁ ¢ modificacién al texto de este certificade o invalida.

Emitide a las: 11:54:39..- del martes, 16 te septiembre de 2014

A A

Validez del Certificadn 3¢ dias, Exo
que se diera un traspase de doninie o ¢
emitiera un gravamea,

El interesado debe comunicar cualquier error
gn este Documento al Registrador de la
FPropiadad.




RUC. 1390143330401
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Sre. . J*j‘.f..ﬁ %
PIRECCION:
{ DF ETEI‘. Fj} ELL v

e ﬂ»:cn-*"‘*sxrc: Fibiica celebia
el § de Julio de 1995 ¢ Inscr
7 ef pinero 5

aofe ] ff‘f?j X

TARfRBIES
;1 Cid LTHhA,

s 3...1=L..1*Jr 2Frario

ot

s Seciales de la Compaiiia.
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o Mercantl! de Manta

FFRAMITE NOMERO: 3817
REGISTRO MERCANTIL BEL CANTON: MANTA
RAZON DE INSCRIPCION NOMEBRAMIENTD

EN LA CHIDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/COINTRATO QUIE SE PRESENTS EN ESTE REGISTRD, CUY(
DETALLE SE WHUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZ(GN DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GEREMNTE GENERAL

275
NUMERO DEINSCRIPCION: [ 975 _

2. DATOS DEL OMBRANIENTO:

NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
ojos/2003 -
¢ COMICILIO DE LA COMPARNID: | MANRA . . T

3. DATOS DE REPRESENTANTES:
dentificacicn - Nombres y Apeliidos

1202394027 MURILLO LOOR JOSEFA GERENTE GEMERAL CUATRO ANGQS
AMELIA

4. DATOS ADICIONALES:

,“—F'H—-_“—l-_"_"—'""'_"_',—""""'“—“'—'-"-_'—:“‘—'—_'"
CUALGIHER ENMENDADURA, ALTERACION O MOTIFICACION AL TEXTO DE LA PRESEMTE RAZON, LA IN‘I;-':E'LLIDII
LOS CAMPOS QUE SE EMCUENTRAN EN BLANCO NGO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE j

INSERIPCHDN, .EEGL_’_:N LA NORMATIVA VIGENTE.

£

FECHA DE Ef,«us:égl:{mmm, A 30 D{A{S} DEE MES BE OCTUBRE OF 2613 _

LIS DANIEL TORRES NARANIO
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTGN MANTA

r:nmEr:g:’iég.t’ﬂEr_ REGISTRO: AV 1Y 2 ENTRE CALLE 12 ¥ 13 EOIFICIO DELBANK

S

Paginaidel




GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
Dl CANTON MANTA

N DIE AV
z

CERTIFICADO DE A

cruhre

Areg total del predio segun escrituro:
Area Total de Predio:
Pertensolonte g

meento Tdentidid Fropietario

400,36
24901, 48
31804 84

N
[T )
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TTONGMO DESCENTRALIZADS MUINICIPAL

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URGANQ

CERTIFICACION

Frente 13m. Calle A-10
Atras. 18.72m. Lote 22
Costado derecho. 13m. Lote 2
ado izquierdo 16,18m. Avenida A-2
Arew. 267.86m2
len® riemhbre 17 de
.'."'

ok A

) ALVAREZ GONZ;
OF PLANEAMIENTO URBANO.
ONTROL U O

primendo G




F.f'e.n'te': 1';3,00;'11'_ —.:Ca.lle .A—
Atras:  18; f,_m_' .

3 Cos‘tﬁ'i:lo derechu:_

o :Costadc- |zqr.||erdu 18

Area. tntal 267 a6

" Manta, Septiembre 18 dei

- 'm:.re.,punn’mnfe,

JCM.




GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

VALIDO PARA [LA CIAVE
33 1060 TIRE. ClUDAD AZTECA MZI P L-1
Manta, catorce de octubre del dos mil catorce




GORIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

INANCIERA DEL GUBIERNC AUTONCM G DESTCENTRALIZADG
TIAJT~TTa T ™ T W T o AT A YA
MUNICIFAL DEL CANTON MANTA URBANA
, SOLAR Y CONSTRUCCION
A peticidn varbal de parie intevesada, CERTIFICA: Que revisado ef Catastro de Predios -
encuentra registrada una propiedad gue consists en .
pertenecia(fidUCOTECA INMOBILIARIA CIALTDA.

nbicads HRE. CIUDAD CA e e e e e e e

e AVALUO COM ; :

CUYQ - o o oms s oo e e o e ... . ... BSclende & la cantidad

1 $31864.84 TREIMTA Y LN MIL OCHOCIENTOS SESENTA ¥ CUATRO DOLARES B4{100. )

O o o i L o et
CERTIFICADO OTGRGADO PARA TRAMITE DE HIFOTECA

WPRICO

Mlarta, __
14
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ierpantil de ?:;?ama

TRANNTE N
REGISTRO MERCANTIL DEL CAMNTON: MANTS
RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EM LA CTUDAD MANTA, QIEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTS EN ESTE REGISTRO, CUYD
UETALLE € MUESTRA A CONTINUACIEN:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMERAMIENTO DE GERENTE GENERAL

—

NUMERC OE REPERTORIO: - R eI
| FECHADEWSCRICION: - T[S
MUMERD DE INSCRIPCION: ~ - . [ 976 _ .

REGISTRG: 1 UBRODE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL MOWBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O COMTRATO: MOMEBRANMIENTO OE GERENTE SEMERAL

AUTGRIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRACARDINARIA UNIVERSAL DE S0CI05
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 30/08/2012
FECHA ACEPTACION: 30/08/2013

{ NOMBRE DE LA COMPARIA: MMMOBILARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA,
BOMICILIG DE LA COMPARIA: MANTA _

2. DATOS DF REPRESEMTANTES:
Mombres y Apellidos Cargn

1232384027 MURILLD LOCHR JOSEFA GEREMNTE GENERAL CUATRO aNOS
AMELA

&, DATOS ADICIOMALES:
MO APLICA

i CUALQUILER EMMENDADURA, AITERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALID:,.
LO5 CAMPOS QUE SE ENCUENTRAM EN BLANCO NCy SON NECESARIDS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESC Df
INSCRIPCION, SEGLHu LA MOBMATIVA WIGENTE.

- A
FECHA DE 5&415|ér~r-i1r~,w-rm, A 30 DJA{S) DEL MES DE GCTUBRE DE 2013
~ .

LS mﬁﬂsg 10 RREE NARANIO
REG?:TRADDP MEREANTIL DEL CANTON MANTA
I

DFﬂtC:':iﬂl[# DEE REI.JI"S‘TRO: AV, LY 2 ENTRE CALLE 12 ¥ 13 £DIFICIO DELBANK
v
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pisos de las edificaciones en la Urbanizacién Ciudad Azteca, seré de tres pisos ©
comprendidos en una planta baja v dos altas.

3.5.- DE LOS VOLADOS.- No se permitird volados que invadan las
areas de retiro, excepto cuando los retiros sean mayores a los permitidos.
3.6- DE LOS RETIROS.- Los retiros minimos de las construcciones que

s¢ levanten sobre los solares de la Urbanizacion Ciudad Azteca serdn los

siglientes:

3.61.- PRETIRQS FRONTALES.- El retiro fronfal de todos los
vivienda, deberd temer minime 3,00 ¥ podrd utilizarlo £omo jardin de la

misma.

3.6.2..- RETIROS POSTERIORES.- Todas las viviendas tendran
un retire posterior minimo de 2.00 metros, con excepeidn alos que den a
una via o area de tipo comunal, en cuyo caso serd de 3.00 metros.

3.6.3.- RETIROS LATERALES.- No se permitird ninglin tipo de
adosamiento lateral o de los costados, v los retiros laterales sersn de 2.00
metros por costado,

3.6.4.- ESTACIONAMIENTOS.- En cada vivienda se exigird
como minimo un espacio para estacionamiento, en las viviendas bifamiliares
istirdn minime dos.

3.7- DE LOS CERRAMIENTOS:

37.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.- Se podrin levantar
cerramientos frontales de tipo doble vista, tales como verjas metdlicas,

™

tales con seto vivo, ¥ de mamposteria hasta una albra méixima 2.20

CERRAMIENTOS LATERALES.- Los  cemamientos
laterales serdn de mamposteria, metdlicos, enmallado 0 de seto vivo, con
una alturz minima de 2.40 m.

38- DE LA INFRAESTRUCTURA DE LA URBANIZACION.- El
disefic de la Urbanizacién Cindad Azteca, aprobado por fa ML Municipalidad del
Cantén Manta, tales como vias, bordillos, alcaptarillado, red eléctrica, red de
2gua potable, dreas verdes, dreas comunales, stc. Fs obligacion de los propietarios

ada [ote cuidar de las mismas.

3.3.- DISPOSICIONES DE COMVIVENCIA:
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EROS DE MAMTA
RUC: 13‘ 502007002

Diraccion: ‘warjndn 11
-antrﬁ Callzs 1 j,r 2 .
] 74 QOGo25688

\NEEi 7T
PR SOLVENCTA

%

CURUC: ¢ CLAVE CATASTRAL
HOMBRES COMPERZA INCOTECA CIA. LTLA. AFALUO FF*-“F'EDT:
RAZON SGOIALY  URE. CIUDAD ALTECA MZ- E‘ Tl DHRECEION PREDIC
DIRECCIGN -

DESCRIPCION

W® PAGE
Chdi;
FECHA D BAGLY

TOTAL & PAGAR
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Mumers de registre; M- 450 - 000039 . g4
Mimiero de cédula:
ol F';'].-'-"-n.r'-]Tp,._ [
e i

SERMEO CEDENC ). FEMEMING

A DE NACIMIENTD: ECUADOR. Provincia del MAMAE! canlon MANTA. parrog
diz 20 BE JUp ;

CEDENO MIELES
wii SOLTERA.

HOLGER FRANCISCO BERMED CANTC
OBSERVACIONES

IESS BIAMTA DRA AARIA EN CEVALLOS REG MED 14774 LOS PADRES COMPARE
SOLICITAM Y FiRAAN £1 ACTA RESPECTIVA PRESEMTAN CEDULAS DE SOLTERGCS
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ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA SELLADAY
FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (37 FOJAS, ESCRITURA No.
7.596/2014).-




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO g i
Y RLEGISTROS No. CertificacronT 17042

CERTIFICADO DE AVALUO

Fepha: 23 oo v

gkt x
Et Predio de lo Clave;  3-34-16-01-008

Ubicads en: CIUDAD AZTECAMZ P 1L-Jr

Areo total del predio segun escritura:
Area Toral de Predio: 26786
Pertenecicnte u:

Pocumente Ifentidad Propretiris

SN INCOTECA . 14 CfA.LT0A,

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES EX DE:

TERRENO: (,954_,%:_5
CONSTRUCCION: . 2490048

T Ol
REPRES CIANES GRAFICAS

fmpress por: F
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Empresa Poblica Municipal
Registro de |a Propiedad de
Manta-EP

1 1”
I]l]!li||I||lll|||||IH[I|II|I||II[

tral Numm n 1[11;.

2 2,4 167 J

Avenida 4 y Cille §1

Copforme a la solicitnd Namero; 9

=8, certifico hasta ¢l dia de hoy la FiL'h:-j Rep

INFORM ﬂtLION REG :I’iTR\L

Mimero
Camprs
Compr:

Flanos

Inserito el
Tuomn: 1 Fuolio Lnicial:
“1.022

- Falip Final: 9.696

Mamero de lnscripeidn:

Cficina donde se gnarda of ariginal:

Meanlhre del Cantdn:

Fecha de OtorgamicninProvidencia:

EscrituralJuiciodRosolueidn:

Fecha de I\Eﬂu citn;

L&, Comprt

Mamere de Repertorio:
Motaria Tercera
Manta

gdbado, 06 de abril de 2002

i Yy e ntaia ¥

b.- Apellidas, ¥nmbees ¥ Domicilio de Jus Partes:

Calidad

Céduala o RILC,

Wombre ¥ Bardn Social

Ceehlenclin impress pos Juldf

Domicilin

de

]




Casado
(Mingunal
Casado

MNe.Inscripeibn:  Fec. Toseripeido:  Folio Tnicial:  Falio finai:
Compta Yenta 1338 - 08-ago-1938 3547 3950

1! 1Compraventn v II
Inscrito el :  jueves, iciihié de 2002
1 : Anicial: - 27349 - Folio Final: 27.358
_ Nimere d¢ Repertorio: 5,983
Motarfa Tercera
Manta
ifrcoles, 1R de diciembre de 2002

Fecha de Resolucidns
a.~ Obscrvaciones:

_rt.nus del % Pn:dru Flgucma Sup. 15.000m2, SEGUNLO CUERTP{: For €]

r atrés, 150 metros y terrenos de M, Bravo; Por ¢l costade derecho, 100 metros

15.000m2, }'-itljlﬂntﬂ autunz.-t on de Unificacién otorgada poer 12 Direccidn de Planeamiento Urbang, quedan

uniticados asi: Por cl trente 300 fuetros y calle pdblica; Por atras 300 metros y propicdad de M. Bravo; Por el costado
derecho noventa mctrﬂs ﬂt‘hﬂﬂta centimetros ¥ propiedad de José Gregorio Figusron; y, Por el costado izquierdo

ndvents y cuatro mﬁtm* setenta }’ hucve centimeteos y prupledad de Incoteca Cla, Lida. (Antes de Pedro Figuerna),

Calidad fi Rif ) : i " Estado Civil  Domieilio
Comprador - F0-D00G00 3 i iliaria ¥ C Manta
Vendedor Acepts i 000G Rl Manta

2 Flangs -
Inscrito el ¢ vie
Toma: : lio-Inigi: - Foli Final: 1
Namero de Inseripeidi; vamero de Bepertorio:
Oficina dunde S guar:l nal: = Mataria Cuarta
© Manta
jur.ves. B3 de april de 2003

Fecha de Resolucidn:
a.- Olservaciones:
ad de Manta,

Fickn Reglaral: 31312




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

con ]
254877

121

= 4.019,99

de la

I so cncusnira oficio Recibido, en la cual ha
lotes) de la ddar n "Agztcea T mcdiante oficio n 641()

d c 1
.- Apeblidns, Nombres y Domicileo de tas Parres:
Calidadl Cédnla o RILC. . ibre w'n Ruzdn Sock: ] . Fatwdo Civil Dhoreriivilao

Fropietario 110474 Inmaébiliaria Constructors Inpote Manta

ifi g Urbanizacicn Aztecas
L-- Esfa lnscripcicén se refiere a la{s) qus constain) en:

Urbanizaciio

e noviembre de 2013
Toemo: Falto Tnicial: 452
Nimerno de Ins i 43 Nimero de Repe
Oficina damde s¢ goardy ¢ original;  Notarla Priméra
Meanbre del Cuntian: ~Manta -

Freha de Otergamiento/Providencia: marics, 19 de noviembre de 2013

Lores ™WE
: Lotes M*
Lotes N° 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15 ¥ 16 de la ma

Lotes M® 1,2,3,4,5,6.7,8,9,10,01 ¥ 12 &¢om un area

MANZANA X Lotes WY [,2,3,4,5,68.7,8 » 0§

COT Jn e

Cerlificaciin lmprais por: fefds Ficha Heplarran: 5




.

<% %

L4,5.6,7.8,9,10,11,12,13,14 ¥y 15 con un arca de 3,252, 17m2

e & ,7,8,9.,12,173 14,15

Cgn fecha 14 d sncuentea oficio recibido en donde se procede a liberar las garantias de acuerdo

. .
a la que establec & Urbanismo, sicndo los lotes a liberar; Manzana "U1" Lote Mo, §, con drea de
o

? H ) ..: ..I.'h.
21 8.6%m y Lete 9, on wn a&reaz 1%1 . 74m?3.
b Apedlidos, Nembres y Dt'i;niciflu de 1ag Partes:

Calidad Cédula o RILC.  Nombre yfo Raxén Soclal _,f"'- Estade Clvil  Domicilic
. . #
Propietario . . o B0-G000000001325 Compafia Incotecs Cia Lida
¢~ Esta inseripoién e fiere 8 la(s} que constaln) en:
Libre: :

Manta

Mo Ioseripeibo:  Fec. Enacripeién:  Folio Inicial:  Folio final!
Flanos 25-abr-2003 1 1

Plannos _
Compra Ventd

Emitido 2 las: 11:54:

A peticidn de: >To. *.E_'__t"}"fﬂ- bf—L"—‘;-":f-_’g—"“

’ . '.--1 : ‘
soana SRR 7 T

d Yalidez del Certificads 30 dlns, Excepic
Ay : qgue s¢ diera ug iraspase de dominic o 5&
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Repistrador de la
Propiedad.

ectificacke Impran por: Juitd Fichi Regiaradi }1313




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

NC 00046572

Ler D n de Planea amiedoad de INCOTECA
INMOBILIARIA CIALTDA, clove Catastral &

3347001000 uwhicade en fa pie

P lote 1 de la Urbanizocion Cludad Azteca,  purroguia Targui canfon Moy, dicha
prapiedad se tra deniro de su respectiva L de Fabrica v no estd afe

por el Plan Regulador ni Prayecto alguno. Con las sipuienfes medidas v find

Frente 13m, Calle A-10

Akras. 15.,72m. Lote 22

Costado derccho, 153m. Lote 2

Costado izquierdo 16,18m. Avenids A-2

Area. 267.86m2

Manta, septiembre 17 del 2014




" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO-MUNICIPAL
" DEL.CANTON MANTA :

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

La Direccion de Planeamiento "Urbano auteriza a ' los, Sres. HOLGER FRANCISCO
... BERMEO CANTOS y KATHERINE_JOHANNA 'CEDENO MIELES, para que colebre
ascritura de Compraventa dé"ie'r.i'erm f;Eﬂ'piedad de INCOTECA {l‘-i:é.. Ltda., ubicadc en la
Urbanizacién__'_' _E:?u-dad Azieca " sjgnado con ef late #1, Manzana " P °, parrogquia Targui,

Canton Manta, con las siguientes medidas v linderos; -

Frente: 13,00m. — Cafle A-10 <.
Atras: 1872m. —Lote # 22
Costado derecho: 15,00m. — Lote # 2
Costado izquierdo: 16,18m. - Avehida A-2

Area total: 267,86m2,
: (.‘__._.

- Arg. Jén_a’_[han Orozco C.. L
DIRECTOR DE PLANEAMIENTO URBANO




Manta, I9 de 8

CERTIFICACION

Atentamernte,

A
| I

RENE AV{LA RIVERA
ATENCION AL CLIENTE CNEL EP C. 1L 131153064-3




