G
B

sanooTa 30 oL {EE)

ROIJINYISNOS e
S3ANGOTE 30 OWINAN

@

_ SOOYNMMEL
SIRDOTE 30 O¥ARAR (1)

0Iac3

FHINON

08N QUG

®

HOIIW

QSN QYL

OS5 NIS

Sid103 NIS vaEuY 120 05N

&

MOV HAINI KOD

KOIDW 4G KIS

o . :e.i—?.osz . omnowIWocmosza | | ¢
L L] ACTHTONTIY AUNZOSIANVOM [ 7 2 oonend covaakey {0
S 4 L 2SI ON '
3 3 1 g
S¥NINDS330 08SHON () VANVRIL0S 0 AUSHES |
V3HEY 033 TUSIKT 15 ¢ womora vioswe ()
n— LS ON '
T.. l AINFed 130 GRLIONDT @ -

LLIT T

STTVWIZATNIS

TR e @w

V3V

CTEONT S
SANCIDYAYISE0

ERALERRY
245 Ok

¢ sigewoevnsy €0

3107130 STTVHHG s SYILSHZIOVHYD

VA ST NI SYONEN 33G3d

bER 1
uswam avanmLEs (G2) VSOOTVE 0 NINDOTY 36 g
LsiK3 0K £ 30 w03 (Y DO IRATING i a0y @
anzLon [» 11
3153 1S § ' o
T sanovesa (1) oI ooy | o | S
LS O | —
= NINOGaY 7 )
' e I Pt et
- OHAOYAGI | ¢ F %130 Wl LEH O
— WISV ¢
AUSHI 1§ R
. Taviosvnav () WAl »
31803 Ok _ 4 o
TVAIINIG YIA ¥ 30 SYOLLSRALIVEYD
3107730 SOIMNIS
..... 1 ViNDUVEar YOAVH 30
YAV ¥ HOd L 13 DS YW IHYW
NODITYW 13 10d 1
D - ALNVSYY V1 Orve VaIKIAY EOd §
SDRLN ﬁ.J:J TGOS |2 ¥
N LYW 05330V
D + HYINDIHIA IFYSY HOd £
AUNYEVH V1 34808 WHOLYEE IFVSHsS HOK z
DSITIY 30 YA v 30 2LNYSTY ——
V¥ NDIDOT3Y NOD T3ANRID HOIEILN 307 S .
IINT¥: INTLL ILCT ASIIVND Sy sITvo anoszeny |1 ] D) EERUEES]
- m A
b 10¥37INM 13 £OINT 719D ¥ T OAEE! NOIITI ¥ Y3000
! ; T ¥ H I 1
i BEEEENENENEEEEEEEEEEEEEEEEEN
A 7 A BOWAMRDISYHOZ | | €53
L A KR &
N EERVTENED)
3 3 | LR P
L oo vanzaoworvwoz | | (5} S01v0
i o
R . OYEAE A avArVa NARIS ROz | | (L0
oS LY a1 WO Ld A
iwaiy 3
ﬁ/ . . TYLH AR afid 3E07 Lt reksd 501335 o\a.a.m 1UW..“.
o WTDH ol = [ ﬂm.._l ! WHISYLYD AAVT)
ey Sk .
~ T twinozeoH ovoadons |
QIAYHO0LYY S YWRISIS TV VIINIH343 10 KA DrYa ¥isg
: o ’ L F Y te @ oy e
sihis NOIDVZITTVI0T1 3d SOLVa A NOIDV 34 LN
. J

TVINOZIHOH avazidoidd 3d NIWID3d 13 0fva NViISS

ON IND SITEINNNI YUVd T/HISVLVD VHII4

ONVSHN OUISTIVS &

T [
P

o

14




| neperiBLOGUE

N* DEL PISO

AREA DEL PISO

caha

madera

ladrilio o piedra

i| hermigén o metat

YERIINYL83

no tiene

cafa

madera o lata

enquinchiaco (bekwa)

Iadrilio comun

YHI3A
apusjmegent; | b

I HOOYNOYaVYdNT 13d JUBSWON |

YW

lndrillo industrial o bloque

tabiques moduiares
[vidtia, madera, sic)] |

tiorra

madara

{adrilte

pisdra

HORIZANI OSid FYENT

DRIVAINOA O

hormigén

tierra

RN O ecementade

¥idrio o granito fundido

baldosa

1] parquet o mayolica

, alfombra

i| marmel o mammetans

cana

cads {paja)

madera

YHISd

[ YRS - l GdWYD 30 HOSIATY 130 THEWON l ¥HOIY

[ S W .'_-}.vaouo!aﬂ_nsmaaans13123_38@0!« I

SSE{DJ S R ST SRR s e T

SANOIDYAY

ljl;i:

rubsroid

ashesia comento

Yi¥3MENI O OHO3L
HOIMAHNS O5id3YLIND

harmigén

teja

nao tiene

si tiene

(vy90 30 QUENY YOV2 YHYd Y1S3NdSEE Y102 Vi INDHYA) SITYVIHALYW

NOIDDIAHNISENOD VT 34 SOoLYa

no tiena

cafa

tablesp o lata

madera ¥ vidrio

] bloque ernamental

- | madara tipo
..|j ehazas o ntarro

SYNYLNIA

ajuminio

_|[ madsra fina

T ]§ aluminio da calor

no fisneg

=

Yoy

ampaotradas

no tigna

sobrepuestas

QVQIRL03T

ampotradas

no tene

tiens da 2° prden

Vi tiena de far. orden

TV3453 ING2

STATYHINID STHOAVIIAN!

buena

ragular

mala

IYHINTD
HOIDYAHASNGD

ruina

30 0gvls3

ANO DE
CONSTRUCHON O

~“| RECONSTRUCCION

(S0QvNINY3AL $S3INDOTE 0108)

£
4
b
a¥03d0oud 30 OA0N

YSIAONT YIDNIHIH

SOV dOMd SOIHYA
DIV iAGGHd GOS8 WA

4
£
Z
b

[Anzass3) SOUL0

QleY13Id0Yd

13 0708 ¥dNoo
avaAOHd ¥ 30 VISNINIL JL

VL) DANSEYY N3
AVIDHYd GONIHEY NS

W I N

(T IO LT)

Eeiywa NSRS
S0QITT3dY

TN A L

e LA |

SIMINON

JEEEERERRRRENN

07 O QVAILN3aE 30 v1na3n

(EEEEEE EEEENEEEN)

GYG3id0Hd 3G CINLlL

0l¥V171dOdd 13a SoLva




14
o
O
<
-
0
it
=1
T
0
.A
Q
i
o
]
i,
wl
o

CANTON MANTA

ESCRITURA

&

|

TES

TIMOKIO D

De

T ——————

Otorgada por

do por5 Ia Notaria

1Z3

Autor







NUMEROQ: { 3.254)
COMPRAVENTA : OTORGA LA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA

CUANTIA : USD $25.079,76
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN

HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORITA YADIRA MABELL

MANTUANO MERO; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA : USD $ 14.000,00
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y LA SENORITA YADIRA MABELL
MANTUANGO MERO.-

CUANTIA: INDETERMINADA
“n la civdad de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre Provincia de Manabi,

dia viernes quince de junio dei dos mil doce, ante mj

Repiblica del Ecuador, hoy

Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria bncargada de fa NoTaria rubiica Cudria

del cantdén Manta, comparecen por una parte la seforita Economista MARIA MARICELA
PACHECO ZAMBRANO, jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en

Portoviejo, en st calidad de Mandataria del fngemero Leon  tirai LOSTOIRYSKY Vietrd

Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del poder especial, gue se agrega como

documento habilitante: entidad, gue para los efectos legales se denominard "EL BIESS™; la
corgpaigciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de profesion Economista,
Portoviejo v de paso por esta ciudad de Manta la compania

ANA MARIA SUAREZ LOPEZ . en calidad de Gerente General y
aulorizada por la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, ia
ifica con ias copias de su nombramiento y del acta de la juata que se agregan como

VENNENORAY

oy <
hlam W W,

[P D PRI O | PeTEe e 1 A r
s, quc Ch-adclante sele llamara porotralacen YADIRA

0, de estado civil soltera, afiliada del Instituto Ecuatoriano de
. T ——,

'BELL MANTUANO MER
i sentada por la sefiora MARGARITA MONSERRATE MERO BERMEO,

Sepurids




por los derechos que se le faculta en calidad de apoderada general, , a quien en lo posterior
se le denominard “DEUDORA y/o PRESTATARIA. Los comparecientes son mayores de

edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, todos habiles v

capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente v de haberme -

presentado sus respectives documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el
objeto y resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, la

cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica,

cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar

una escritura piblica de compraventa, mutuo, constitucién de gravamen hipotecario,
prohibicion de enajenar y contrato de seguros que ‘se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a cantinuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte, la companfa " INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA
CIA. LTDA 7 debidamente representada por la sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ , en
calidad de Gerente General y debidainentie autorizada pot la junta General Exiraordinaria "
Universal de Accionistas, lo qué justifica con las copias de su nombramiento y del acta de ia

junta que se agregan como babilitantes, que en adelante se le llamard “LA VENDEDORA” v

por ‘otta la sefiorita ¥ADIRA MABELL MANTUANO “representada = por’ la sefiora

MARGARITA MONSERRATE MERO BERMEO, por los derechos que se le faculta en calidad
de apoderada general, conforme consta de Ja copia certificada del poder general, que
forma parte de esta escritura como documento habilitante, quien en adelante se le
llamara “LA COMPRADORA” Quiengs convienen en suscribir este contrato de compraventu
conforme a las siguientes'vclausulas: PRIMERA: ANT ECEDENTES.-a)la Compatfiia
"INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA, es propietaria de dos cuerpos de
terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui, cantén Manta, Provincia
de Manabi. PRIMER CUERPQ: Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
EL FRENTE: Ciento cincuenta metros y calle pablica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros
y terrenos del sefior N. Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: Cien metros y terrenos del
seflor Carlos Chinga Delgado; POR EL COSTADO IZQUIERDO: Cien metros y terreno del




sefior Pedro Fig 4 Con una superficie total de QUINCE MIL METROS CUAD RADOS.
SEGUNDO CUERPQ: circunscrite dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL

FRENTE: Clento cincuents metros y calle pablica; POR ATRAS: Ciento cincuenia metros y

terrenos de N. Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: Cien metios y terreno de Jose Figueros,

vy, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Cien metros y propiedad del sefior julio César Barzallo.

CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE QUINCE MiL METROS CUADRADOS. Mediante

autorizacion de unificacién otorgada por la Direccién de Planeamiento Urbano, guedan

_ liente manera: POR EL FRENTE: Trescientos metros y calle publica; POR
ATRAS: Trescientos metros y propiedad de N. Bravo; POR EL. COSTADO DERECHO:

Noventa metros con ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa, v POR EL
COSTADO 1ZQUIERDO: Noventa y cuatro metros setenta y nueve ‘centimetros y propiedad:
de INCOTECA CIA. LTDA. (antes de Pedro Figueroa), CON UN AREA TOTAL DE VEINTISEIS
MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS SESENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS. Bienes inmuebles que Jo adguirid por compra al sefior Ulbio
Zacarias Figueroa Villamar, mediante Escritura Publica de compraventa y unificacion,
celobrada en ja Notaria ercera Gel canidn Mania, el dieciochiu de Ditiesbi e del anu uis it
dos, e inscrita el veintiséis de Diciembre del afio dos mil dos, en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta. b) la compafita "INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA,,
sobre 10§ 1otes de  Lerrencs, descritos anlerlormente, e coustiiivo e Uibdiitzation
“AZTECA”, cuya Constitucién de Planos, se protocolizé en Ia Notaria Cuarta del
cantén Manta, el tres de Abril del dos mil tres, e inscrita en la Registraduria de la
Propiedad de Manta, con fecha veinticinco de Abril del afio dos mil tres; urbanizacion

Jue se ha realizado la venta de varios lotes de ferreno. cjFormando parte de

cion “AZTECA” se encuentra ef lote ntmero se encuentra el lote numera

Iz Manzana "V SEGUT_\IW En base a los antecedentes

LA COMPANIA VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacion a favor de LA
YORA, la sefiorita  YADIRA MABELL MANTUANO MERD, renresentada por la

conoral la sefiora MARGARITA MONSERRATE MERO BERMFQ. et lote de

y casa signado con el nimero DOS, de la manzana “P" de la Urbanizacién
= e

Tarqui dei Cantén Manta, Provincia de Manabi.

e




Inmuchle que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: 12,00 metros, calle ptiblica. POR ATRAS: 12,00 metros, lote ntimero 21. COSTADO
DERECHO: 15,00 metros, lote Na.3 y, COSTADO (ZQUIERDO: 15,00 metros, lote No. 1. Lote
de ierreino gque tivue wia SUPERFICIE TOTAL DE {180.00 m2}. TERCERA: PRECIO: B

precio del inmueble objeto de la présente compraventa, gue de comiin acuerdo han pactado
las partes contratantes, es de VEINTICINCO MIL SETENTA Y NUEVE CON 76/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA [USi} 25.079,76) valor que la
COMPRADORA, la sefiorita  YADIRA MABELL MANTUANO MERO, paga a la VENDEDORA
“INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA. A través de su representante legal
vendedora, parte con el bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI) y la otra parte, con préstammg hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el
contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual serd acreditado en la
cuenta bancaria de la'ﬁparte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo
que, no tiene reclamo alguno que bhacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDGRA, a través de su representante legal, declara
que acta. canfarme con el precio pactado v los valores recihidos. por cuva razan fransfiere a
favor de la COMPRADORA, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en
este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o

n 3e s oonsiders irmuehler, asi como. todos sus derechos reales, ises,
costumbres, entradas,. salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la

cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio

se efectlia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las

clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA,
acepta la transferencia de dominio que la VENDEDORA realiza a su favor, obligndose
por tanto éstos Wltimos al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera
estar sometido el indicado inm"uéble. SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de
que la comnpradora es beneficiaria del BOiNO DE LA VIVIENDA, otorgade por el Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIbUVI] se conéﬁtuye prohibiciéﬁ de enajenar sobre el

inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente prohibicién se mantendra




norma el Sistema de para vivienda urbana. OCTAVA: DECLARACION. LA

VENDEDORA, a través de su represe declara que el inmueble que se vende

medi este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de

enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propledad gue se

comoe documento habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a tra de su
representante ara gue el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas nl
resoiutorias, que no son motive de acciones res rias, reivindicatorias, posesorias o de

particion de herencia, v que se halla libre de juicios..A COMPRADORA, acepta ia ventay

transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripeion,

son do cuenta del COMPRADOR, « pto el pago de impuestos a la plusvalia

utifid: en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta de la

wedora. LA VENDEDUORA, autoriza a la COMPRADO a proceder a la inscri

ente escrity 1 el Reglstro de la Fropiedad dei canton Manta. DECIMA: AC

Los contratantes aceplan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las

condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto
contrato, v manifiestan que en el caso de tuturas reclamaciones se Someten a 1os
competentes de la ciudad de Manta y al framite ejecutivo o verbal sumario a eleccion

A PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN

Y PROHIBI{CION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- Ei Banco del Instituto Ecuatoriano
nente representado por la Economista MARIA MARICELA

1ECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS de
calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky ra

‘erente General, del BIESS, segiin consta del poder especial, que se agrega como
abilitante; entidad, gue para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y por

it VADINA MADELY MANTITANG MERO, 26liada del Institute Frnatariznn de

A




se le denominard “DEUDORA y/o PRESTATARIA, quienes convienen en celebrar un
contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO

HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado por la

Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANGO, en ia calidad antes indicada, otorga

a la sefiorita YADIRA MABELL MANTUANO MERO, un préstamo hipotecario para la
adguisicién y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura y que asciende a la
cantidad de CATORCE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, (USD. 14.000,00) obiigéndose la deudora a pagarlo en dividendos mensuales, en
el plazo de DIECIOCHO afios, ONCE meses, en total DOSCIENTOS VEINTISIETE meses, con
la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluirdan los
gastos de avalto y de instrumentacion del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y
contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes ]a tabla de
amortizacion que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que
formara parte del expediente.-Si dentro de los diez {10) dias habiles posteriores al
desembolso del crédito, 1a afiliada, no suscribiere la tabla de amortizacién, se dara por
- aceptada ¥ sera dnicamonte vall

Los valores correspondientes seran descontados, mediante la retencién de su remuneracion,
sueldo o salarie que realice su empleador, o de su pension que perciba como jubilada del
(ESS WO se cunsidera efectuado el pago por €l solo hecho e la retencidn, sino cuande
efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE
DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS,
estard obligada a pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la
manera que determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicard en los casos en los
que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo,
salario o pensién jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios,
uno de los cényuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de

Procedimientos Operativo determinard el mecanismo adecuado para la recuperacién del

préstamo, TERCERA- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA

OBLIGACION.- La deudora podrd en cualquier momento realizar pagos o abonos

extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el




o reducir el vator duo la
10 sin incurriv en penalidad alguna por e
iliada pedird of levantamiento de i hipet

nrohibicidn d ajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos < ran a cargo de

tataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si la deudora incurriers en mora en el

de los dividenc el BIESS cohrard la mora sobre os dividendos impagos del crédito

ctorgado, en la pa correspondiente al capital que causard un interés igual al maximo

ncionat permitido por el B Central del Ecuador, a la fecha de liguid

mera, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de vivienda.

En )y de incumplimiento de la beneficiaria del préstamo en el | endos

mensual declarara vencida la totalidad del crédito y se pr a4 su cohro
inmediato mediante la ejecucién de la garantia hipotecaria v el remate del inmueble en
suba publ - HIPOTECA.- Fundamentados en 10s Incisos tercero ro del

artic Al v en seguridad

contraidas en ¢l presente contrato v las que rajere la deu

MANTUANO MERQ, representado por la sefiora MARGARITA MO
BERMEQ, por los derechos que se fe faculta en calidad de apoderad:

justifica con ¢l poder que se agrega como documento habilitante, PRIMERA

HIPOTECA ABIERTA a favor del Bl sobre ¢ s propiedad ©

linderos vy ciones constan descritos en el

qu e:i_a_mie_} an
inmueble no EStuvicra comprendida en ellos también queda hipotecada, ¢
comprende a la totail ho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoia
hubieren hect se hicieren en lo sucesivo; v, en general toc sidera inmueble
u otro modo de adguisicion, segan ta Codif]
clusiva del Banco del [nstituto Ecuator

teriores garantizados

&

e Aa la Deanindacd
PRSI WL R Y Ul.ll\-\‘,u\..{




terceros “a excepcion de la Prohibicién de Enajenar establecida por el MIDUVI, en el
contrate de compraventa, sin el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo
seflalado, el BIESS dard por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la
obligacion. La dendora 0o pudia dar otro uso al crédito concedide, sinv aquel para ei cual fue
solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA - La deudora, se obliga a entregar al BIESS,
una copia certificada de esta escritura para su contabilizacidn; en caso de no hacerlo el BIESS
quedara desligado de todo compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo
de la minuta y la documentacion respectiva, asi comao, el cobro de los gastos que hasta ese
momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por la deudora y que sirvieron para la concesion
del préstamo, podra declarar vencido el plazo.y demandar el pago de la deuda en cualquier
tiernpo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente
escritura las partes sefialan como domicilio la cindad donde se encuentre uhicado el
inmueble, y se sujetardn a los Jueces competentes de esa jurisdiccién. DECIMA.-
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracion y

rfeccionamiento. de la presente escritura miiblica inchiida el pagn de trihutos, derechos

notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de la deudora. Estos

gastos, a peticién de la afiliada son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito

15 Nnbros que fncluyen la contratacién de los segures de desgravamen vy excloyen la-

contratacion del seguro de incendios y lineas aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSO0S.- La
prestataria declara expresamente y bajo juramento que autoriza y conoce que el desembolso
del presente crédito puede realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segin
decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello varie la obligacién de la
prestatarialde cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- La
deudora, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier

institucién financiera o a favpr de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso

mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual la deudora

renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo

dispueste en el articulo 11 de Cddigo Civil vigente v, acepté manifiesta y explicitamente




darse por legalmente comunicado de cualquier ces]
los efe , por el simple aviso que realice
mi¢ndosele en forma expr de la obi ibir el titulo o cualquier otra
formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pz 10 a oposicion alguna a

nueve ac or, al ser reguerido por En () o la deudera dedd

expresamente, ademas que se someterd a la jurisdiccion que eliia el (itimo cesionario de los
siones que se realicen surtirdn plenc Le contra

Civil. DECIMA TERCERA.-

créditos garantizados. En tal virtud, las
e acuerdo con
DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas

las disposiciones estab s en la Lev del Banco del 1ESS, Estatutos, M: sy
I 3

Reglament vigentes def BIESS. TERCERA _PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-

COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente

representadoe por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, |
Fncargada de la Oficina Espeaal del BIESS en Porto ), en su calidad de ™
{ngen ' ¥

del poder especial, que se agrega como do

iegales se denorminard "EL BIESS” y por otra

MERO, deudora hipotecaria det Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, a quien

en lo posterior se le denominara “LA ASEGURADA” representada por la senc

MARGARITA MONSERRATE MERO BERMEO, por los derechos que se le faculta en calidad
de apoderada cral, conforme consta del peder general qu-' agrega como docuwmento

habilitante, quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con ias
=)

8 = detallan a continuacion: PRIMERA.- OBJETO.- La prestataria

i
i

N

:
filiada y al bien raiz adguirido.
» a) Seguro de Desgravamen Inicial
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o cancelara la deuda, 2 la fecha de ocurrencia del siniestro durante el periode de

1 de entresa de Jos recursos hasta la fecha de inicio de




proteccién del seguro de desgravamen permanente. Este Seguro no otorgard su beneficio
cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o
congénitas; Suicidio o si frustrade éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia;
Intervencion en rinas donde la primera protagonista sea la asegurada; Yractica de deportes
extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. b} Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuard en caso de
fallecimienta de ]a asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de
capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en
el page de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccién que ofrece el
seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo
de la deuda. Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte proviniere de las
siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste
deviniere la muerte; Intoxicacion por mano propia; Intervencién en ribas donde la primera
protagonista sea la asegurada; Prictica de deportes extremos; Cirugfas estéticas Iio
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se trate de

glicario cowre Cdnyuges o

exclusivamente }la parte de la deuda que corresponda a la afiliada o jubilada fallecida,
manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del cényuge o

T conviviefiie sobievivienie. g Seguiro de Incendio'y Lineas Aladas:- Protege conca dafios
de la estructura fisica del hien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza

mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea

posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo, huracan, ciclones,.

terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y deslaves. La proteccion que ofrece
el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicién de vivienda, inicia a partir de la fecha
de la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que
la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se cancelard el saldo del crédito adeudado
al BIESS v se entregard a la deudora la diferencia hasta completar el noventa (90%) por
.clento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito
concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligindose la deudora a pagar una prima

mensual adicional por la suma de la reposicidn. El beneficio se entregara siempre y cuando




en mora del pago de las primas por tres (3} cuotas

la asegurada no se encuentre

consecutivas. Este ura no cubrird los hienes muebles existentes dentro dei bien

raiz aseguradeo, ni repondra, reconstrui surado o de terceros. El

Seguro 5o otorgara su beneficio en los siguientes eventos: Bl siniestro material provocado

intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas; y, Cuando sc

haya transformado 1a naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la estructura de

Ja vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. Ef valor que corresponde al diez por

ciento (10%) del deducible, se registrard en la contabilidad del seguro, e incrementard las

reservas al final del ejercicio econdmico. TERCERA.- Prelacién de Seguros.- St concurrieren

los siniestros de incendios v lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra

prelacién la proteccién del seguro de desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA® DE LOS

SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracion de: a} Seguro de Desgravamen

Inicial Temporal.- i periodo de proteccion sera desde ia fec de fos recurs

hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.- La proteccion de este seguro iniciard a partir de la a de
recaudacion del primer dividendo mensual dei crédito concedido al asegurado queincluye el
pago de la prima de este seguro y finalizara dicha proteccion por las siguientes causas. |

muerte de Ja deudora. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda

declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del prestamo otorgado. ¢)

Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La protecci6n del seguro Iniciard a partir de la fe

de desemba fel crédito concedido a la asegurada para adquisicion de vivienda y finalizara

dicha proteccién por las siguientes causas: Par la desaparicién del bien raiz constituido en
Sdito. Por haber sido ia

s que se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la
ONTRATACION DE LOS SEGUROS DE
norbag Acnardan

T YARITTAC AT TATY AL W7 LA A A
1 FFIse J0¥g U8 nplnuAa A D,u 1\':11.' y el Pl el el et

sézuros de Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccion de los bienes

seran administra vy cubiertos por la Compafia de Seguros que seleccione ¢l




Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la pbliza que contrate la deudora
hipotecaria, deberd constar como beneficiaria el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el indicado instrumento. Si la deudora
hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare las polizas con id Aseguradora
seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la contratacién directa de
dichos seguros para cubrir los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que la
deudora hipotecaria no mantiene vigentes las pélizas o contratos de seguros, e] BIESS se
reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la
cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los
seguros contratados, que elBIESS cobrard de acuerdo a la normativa interna del Banco:
Seguro de Pesgravamen Inicial Temporal.- Por el perfodo existente entre el desembolso
del capital y el inicio de la recaudacién-del primer dividendo del crédito, la deudora estara
protegida por un Sé}gum de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de
conformidad con la edad de la deudora y se aplicardn al valor del préstamo, equivalente a
0,000397342 Primas del Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa
s la +ahhla Aa valores

faRatatal ey
- heard Lo

¢ dosgravamon permanente, se fiz
unitarios que se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios,
considerando el plazo del crédito para su aplicacién. El valor de la primé es e] producto del
Cgdpiial wiglnalvdol crédito mds los gasios legales lncu
unitario, equivalente a 0.000547387 Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El
valor de !a prima mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente
unitari_b equivalente a 0,000351992 para construccion de hormigén Primas que la
Prestataria debe pagar conjuniamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante la
retencion de su remuneracion, sueldo o _:;alario que realice su empleador, asi como en
cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién que recibe como jubilada de! IESS,

conforme con las tablas de amortizacion que elabore el BIESS, a excepcién de la cuota de

prima inicial de los seguros de.desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que

dosy el respedlive woefclente

 se_descontardn anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su desembolso.

SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusare déficit,

previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo Directiver del IESS dispondra el




1 que entre en vig

narte de la Pre

ros 0 se constit
larada de plazo vencido. Kl
e que la accién u omision no sea imputada al incum
el patrono, quien ligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73

ridad ial NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la

asegur cancelare el ¢ y en forma anticipada, se comprobara que las primas de los

sn pagadas en su to d hasta la fecha de esta cancelacion, v se procedera a
emitir un certificado para continuar con €l tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.-
ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en gue todo abono

dinario ital del préstamo concedido por el BlE ada, no

S aseguradas o© tas cuotas
correspondienies. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA - El pago de las primas queda

garin Al maiera con ia hiy itura a favor del Bik

IMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimicnto vy

comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su nermativa

ion de los seguros, nan sido obLenidos por medio e rauae, eng;

internd,
rehabilitacién de la deuda que se declard extinta, la

‘eses, v sin perjuicio de declararse es

¢ibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION - Las partes

; al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley de

anuales, Reglamentos v demds normativa interna vigente

agregar las demds clausuias nec ias para la
vk *

My 1
Lifiateatar yuw  je

jtan er todas y cada 2 de sus partes,




minuta que estd firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro

Profestonal ndmero: Mil quihientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE

MANAB!, para Ia celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos

y requisitos previstos en i{a ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes

por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto, quedando
incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.- 6?’

-HECO ZAMBRANO
- C.C.No.171976532-1
Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portaviejo
MANDATARIA

C.C. No: 130547279-5

MARGARITA MONSERRATE MERO BERMEOD
C.C. No. 130346583-3
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w -gi;'ﬁegistm__Mei'é'antii Manta

PRESENTE F

GTORGADO PORLA COMPANIA: “ INMOBILIARIA STRUCTORA COMPAN’IA LIMITADA
“INCOTECA ” CIA LTDA A FAVOR DE

_:SENORA ANA MARIA SUAREZ DE ZAMBRANO g
ES IGUAL A SUVOR!GlNAL QUER AEN EL ARCHIVO STA DEPENDENCIA PUBLICA
" SCRITO EN EL EGISTRO MERCANTIL A M CARGO,

(e} EL NUMERO TRES! : 7Y ANOTADO, EN EL REPERTORIO‘ o
ENERAL CONEL ! JUMERO SEISCIENTOS SIETE (607 ) DE FECHA: TRES DE ABRIL DEt DOS

U OTKA ) INVALIDA A

Av. 1Y 2 entre calles 12:¥.13, Of. 109 Teifs.::2°623050 / 2 628070./2 627940
: Vianta - Ecuador, o
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EAD - MANTA

T -
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gabierno Auténomo Descentralizado
Municipat Del Cantdn Manta L7 -

’ Aventda 4y Calle 11
certifico hasta el dia de lioy [a Ficha Re

orme ol solleitad Nameror 9

arroquia Tarqui de

culentes linderos v imedi

m Lote Ne

P P

- Folie Final: 9.09¢6

indcials 9084

INERINN I
1.022 Nimero de Reperfor

Nimeru de aseripoian:
da el original;

™ in Tercera

N

06 Cowmpaiia | inria Constructora Incofe

| Figueroa Pico Santuel Zacarias Casado
75116 Figueroa Villamar Pedro Antonio (Mingun

tana de e

nscripeton:  Fec Folio luiciat:  Folio finad:
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2 Compraventa v Unificacidn
Tnscrito el :  jueves, 26 de diciembre de 2002
Tomao: Folio Inicial:  27.349 - Falio Final:
Nimero de Inscripeion:  2.907 vamero e Repertorio:
Oficing donde se guorda el or al: Nofaria Tercera
rore det Canton: Manta
“acha de Otoroumiento/P dencia: miéreoles, 18 de diciembre de 2002

EscriturafJuicio/Resolucian:

s de la Parroquia Targqui del Cantdn Manta,
s v calle pablica; Por atrds [50 metros y terrenos
y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el
Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por
de M. Bravo; Por ¢l costado derecho 100
metros v terrenas de José Figueroa ; Por el costado izquisrdo 100 metros y propiedad del Sr. Julie César
Barzailo. Sup. 15.000m2.. Mediante autorizacidn.de Unificacion otorgada por la Direccion de Planeamiento
Urbano, quedan unificadas asi: Por el frente 300 metros y calie pablica; Por atrds 300 metros y propiedad de
MN. Bravo; Por ¢l costado derecho noventa metros ochenta centimetros y prapizdad de José Gregorio
Por el costado izquicrdoe noventa v cuatro metros setenta v nueve centimetros y propiedad de
- Ltda. {antes de Pedre Figusroa), con un drea de Veintiséis mil doscientos cuarenta y sicte
sesenta y cimetr adrados.
y Domirilio de
Calidad C L . Nombre yfo Razén Secial Estailo Civi Domicilio

mpradar ¥ 00000000734 Compaiia Inmobiliaria v Constructora fneol Manta

GO0000 379 Figuersa Villamar Ulbio Zacarias voltero Manta

Yendedor

Inserito ek ¢ vicrnes, 23 de abril de 2003
Tomao: H Folia Iniciat: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inseripeicn: 7 Nuunero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Cuarta
T Noinhre dé Allai. ] -
Feeha de Otorganiente/Pro ia: jueves, 13 de abril de 2003
ritura/Jmcio/Resolucion:
slucion:
SVALLON ST
i de la Cuidad de Manta.
icipio de manta, arca so
185,10 M2, Area social No. 3 con .36 M2, Arca so
Seon 3,338 , Area social No. 6 con 1893,16 M2, Loies
2 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de
400, 43 M2, Mz. T, con 13 lotes con un arca de
M2, manzana ¥V, con 13 Totes con un area de
M2.
Cedula o RALC. Nombre y/o Razin § Lstado Civil Domieilio
.Propietario. £0-0000000047406 Compafiia Inmobiliaria Constructora Incote Manta
Urbanizacion 20-0000000004868 Urbanizacion Aztecas Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Mo.Inseripeion:  Fee. Inseripeidn: Folio Enicial:  Falio final:
18-ahr-2002 184
26-dic-2002 27346

npra Venta

a Yenta

Fiziea Renislral:
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FOTAL DENMOVIAENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nitmero de Inscripciones Libro
Planos 1 -

2

Niera de fnseripoiones

Compra Venia

l Los movigiientes Rogistralos que constwn en esta Ficha son fos tnicos que se refieren al predio que s¢ certiticd. J

Cualguicr enmendadura, alieracion o modificacian al texto de este certilicade o invalida,
Emitiddo a lus: 1556

(3G del lanes, 21 de mavo de 2012 Ef | ’ ![ 1 ViRl (b gt 3
. i 1} HY s % I 1R H ‘
P HEB IR 2[R R4S
A peticion der Nedia e e, o N _ VALOR TOTAL PAGADO POR L
N L ‘ CERTIFICADO: § 7
- . S T .
Elaborade por o Wesgnt
Vidides det Certificads 30 dias, Dxeegpto
que se diera un traspusn de dominio v se

eplitera un gravaniedn.

Fl interesado debe comunicar cualgruer ervay
en este Documento al Registrador de la

Prapiedad.
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; Abg. Jaime E. Delgado
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- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 94970
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 3 de febrero de 2012 No. Electronico: 820

Especie Valorag y

Giscrito Director de Avalios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de
$ 1,00 Predios en vigencia, en el archivo existente se constalé gue:
¥

O D 9 7 6 7EELI":‘&:JT:TG de la Clave:  3-34-16-02-000
G CITUDAD AZTECA MZP L. 2

Micado en:

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 180,00 M2

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4680,00
CONSTRUCCT O\ _ 20399,76

25079,76

Son: FEINTICINCO MIL SETENTA ¥ NUEVE DOLARES CON SEFERTAFSELS
CENTAVOS . B '

I4

. o
Director de Avaluos, Catastros y Reg

g

RAADTS DEVIES 120047707 1
MARISE REYES LI3fuss PN R




I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor $ 1,00

N®. D36-0098

| 3 Direccion de Planeamiento Urbano auioriza a YADIRA MABELL MANTUANO MERO,
para que celebre escritura de Compraventa de terrenc propiedad de INCOTECA Cia.
Ltda., ubicadc en la Urbanizacion " Azteca 7, signade con el lote # 2, Manzana P

parroquia Tarqui, Cantér Manta con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 12 1. — Calle publica

Atras:  12.00m. — Lote# 21

Costado derecho: 1500m — Lote #3
Costardn izonierdos 15 00m - Lote # 1

Area total: 180,00mz2.

Manta, Frigro 20 de

N
Raimtero &gor Arleaga
DIRECCION DE PLA%ﬁAMIENT URBANO
AREA DE CONTROL!




I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor § 1,00

WU 036137
No. 0123

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica gue la propiedad de INCOTECA
Cra. Lida., ubicade en la Urbanizacion Azteca, Lote No. 2, Mz. P, clave caiastral
No. 3341602000; Parroguia Los Targui, canton Manta, se encuentra dentro de su
respectiva Linea de Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros
proyectos, teniendo las siguientes medidas y linderos:

Frente: 12,00m. — Calle publica

Atrds: 12,00m. — Lote No. 21

Costado Derecho: 15,00m, — Lote No. 3.2
Costado Izguierdo: 15,00m. — Lote N '
Area Total: 180 00m2. |

Anmfa Ahell 473
L3

Treldiaeid, uldeild #

Pt : .!_1_‘-3{;_ S
DIRECC&%?N DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

£l presenie documento se emite de acuerde & fa documentacitn requerida paea el rdmite y 8 inspeccion en ef lugar que indice de .
buena fe ef sulicitanle; por fo cual salvamos error u omisin, eximiende de responsabilidad sf cerdificants, si se comprobare que se han
presantado datos falses o representaciones graficas emdneas, en jas soficitudes comespondientes.

JCM,




Valor § 1,00 Ddlar
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LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

2 cdlasiro de Predios  ursanws er vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste gfCLAR Y CONSTRUCCION

perteneciente & INCOTECA

ubicada CIUDAD AZTECAMZ P LOTE 2

asie fa cantidad

WL AF A

ADQ QFORGADO PARA TRAN DE R . B

Precio de Venta

Costo de Adquisicién

Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:

ARos Tra—rmascurridos
Desvalorizacion Moneda
Utilidad_ Disponible: o
Impuesto Causado:

Por ios primeros §

Por el exceso

TOTAL DE IMPUESTO

;'\‘-‘ % Manﬁ,

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES
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CERTIFICO: Que la copia fatostdtica del Acta de fa Junta Extraordinaria de Socios de la
Compania INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA "INCOTECA CIA. LTDA.” es fie] copia de la original
en todas y cada una de sus partes.- LO CERTIFICO. Manta, 30 de Enero de 2012,

SOCIA-SECRETARIA AD-HOC- DE LA
JUNTA DE SOCIOS DE INCOTECA CIA. LTDA,
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION
" AZTECA ™

1 .- DENOMINACION Y UBICACION :

La Urbanizacion =~ AZTECA " | se encuentra ubicada en el Sector denominado Mazato
Urbirrios, de la Parroquia Urbana Tarqui de la Crudad y Canton  de Manta vamcn de

Manabi.

2 .- AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO :

Este Reglamento regula los derechos y obligaciones rPCIprocas de cada uno de los
propietarios de los lotes de | aUrbam?acmn "TAZTECA ™ :

3.-NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS :

Por tratarse de una Urbanizacion, en donde debe primar un ambiente de tranguilidad
seguridad , y confort , esta es de caracter estrictamente RESIDENCIAL , y no podra

sei suypeto de subdivisioncs de lotc |, ol sc podrd montar o pars su fn 1.."“"*“1‘""" -
mngun tipo de de comercio , industria o pequefias industrias artesanales , que atenten
contra la paz y la seguridad de la Urbanizacion tales como venta en depdsitos de gas
domestico , labricadoras o ventas de derivados de petroleo tales como pasolina, grasas
: Iubrlc:mt"" , ninglin ne '“mc'ﬂ que ecupe las vias de la Tirhanizacisn, dreas verdes.y Areac
sociales ... etc.

Las edifi caciones se construirdn acorde a las normas siguientes:

3.1 PERMISO DE CONSTRUCCION.- Todo proyecto residencial a llevarse a
cabo dentro de Ia Urbanizacion " AZTECA " debera poseer la aprobacion
Municipal por medio del departamento de planificacion, los mismos que se
obtendrdn cumpliendo con las normas prescritas en el presente Reglamento vy
a las Ordenanzas Municipales vigentes en lo referente a construcciones .

3.2 PROHIBICION DE FRACCIONAR O SUBDIVIDIR LOTES .- Los lotes
de terrenos situados dentro de la Urbanizacion " AZTECA ", no podrén
subdividirse ni fraccionarse de forma o manera alguna, a excepcion de que
cuando una persona sea duefia de dos o mas lotes colindantes , &N CUYO €Aaso SE
se aumentara el numero de viviendas en una vez y medio mas . ‘

3.3 AREA DE CONSTRUCCION .- El COS ( coeficiente ocupacion de suelos ) se
determinara de acuerdo a los retiros especificos de cada lote los mismos que se
encuenfran plenamente sefialados en este Reglamento | en todo caso el CUS

{ coeficiente de uso del suelo ) serd igual al tripte del COS .
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y seinbrar plantas , drbustos y drboles
Arcas de aceras , bordiilos v vias .

cuyas rafces afecten

Bl wuso de las areas : £ AT » se harad de

coniormidad cor

No s¢ podrd realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o
que afecten a las normas de convivencia y armenia de Jos copropietarios

Tmpedir que ei ruido gue se produzea en el interior de las viviendas trasciendan
las mismas , por lo que deberd regularse la intensidad del mismo .

e los propietarios de |
fa Urban: m A7 . de y de formar una junta
de vecinos pata Hevar a ¢ entre copropictarios dicha
junta s 2 1 NG aulori de los copropictarios v se regirdn de acuerdo a este
Reglamento | sin que este impida que se norme medidas no establecidas en ei presente
ara page de gurardiania fyle Reglamento s
rade 2 cada matriz de eseritira miblien individinal y documento habilitante

ento de los copropietarios de loles .

lo Sudrez Lopez
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3.5 DELA ALTURA MAXIMA DE PISOS .- La altura maxima de pisos de Ias
Edificaciones en la Urbapizacidn =~ AZTECA 7 serd de tres pisos
comprendidos en una planta baja y dos altas .

3.5 DE LOS VOLADOS .- No se permitirta volados que invadan las dreas de
retiros , excepto cuando los retiros scan mayores a los permitidos

3.6 DE LOS RETIROS .- Los retitos minimos de las construcciones que se levan
ten sobre los solares de la Urbanizacion ™~ AZTECA’™ serdn los siguientes :

3.6.1 RETIROS FRONTALES .- El retiro frontal de todos los vivienda debera
tener minimo 3,00 metros y podra utilizarlo como jardin de la misma

3.6.2°RETIROS POSTERIORES . Todas las viviendas téndran un retiro posterior -
minimo de 2,00 meiros , con excepcion a los que den a una via o drea de tipo co-
munal , en cuyo casop sera de 3,00 metros

3.6.3 RETIROS LATERALES .- No se peomitira ningtn tipo de adosamiento la
teral o de los costados , y los retiros laterales serdn de 2,00 metros por costado .

264 ESTACIONAMIENTOS - En cada vivienda se exigita coma minimo un es
pacio para estacionamiento , en las viviendas bifamiliares existiran minimo dos .

I7DE LOS CERRAMIENTOS: e e e e e

3.7.1 CERRAMIENTOS FRONTALES .- Se podran levantar cerramientos
frontales de tipo doble vista , tales como verjas metalicas, vegetales con seto
vivo , v de mamposteria hasta una altura de maximo 2,20 metros .

3.7.2 CERRAMIENTOS LATERALES .- Los cerramientos laterales serdn de
mamposteria , metalicos, enmallados, o de seto vivo, con una altura minima de

2,40 m.

3.8 DE LA INFRAESTRUCTURA DE LA URBANIZACION .- El disefio
de la Urbanizacion 7 AZTECA 7 aprobade por la M. 1 Municipalidad del
Canton Manta, tales como vias , bordillos, aicantariliado , red eléctrica, red de
auua potable dreas verdes |, drcas comumales...ete. Es obligacién de los

propietarios de cada iote cuidar de las mismas .

3.9 DISPOSICIONES DE CONVIVENCIA :

3.9 propietarios de los iotes estdan obligados a mantener en todo momento su

3.9.4 Esta prohibido a todos los dueilos de lotes, parquear carros sobre las aceras .
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: 7y ADOR
CONSEJO NACIONAL ELEGTORAL
e . CERTIFICADO DE VOTACION
FERENDUM ¥ CONSULTA POPULAR 07/05/2011
‘ :152'_00.53 ) 1303465833
NUMERO ~ CEDULA

MERO BERMEO MARGARITA
" MONSERRATE
MAKARB]

L PROVINCIA. -

- MANTA .
PARROOUIA

RN




NOTARIA CUARTA-MARNTA
T)EL mR A(‘ION jUR xzﬂ“w’”f}jjﬂ

Manab:, Repub
o
titr o

ria dal cantan Mania (E1 medianie Ag
CJIM_12-CC. olorgada por Ja Direccion Provin del Consejo de
g2 Manabi, comparecen a la celebracin DECLARACION

JURAMIERTADA, Ia eforita YADIRA BABE MERQC,

riudadania numero

ue se adjunia

naluraiaza,

generales do iey son como guedan inaicadas aniefoifeme y dElidno
gue voy a adquiric una vivienda signada como iole pumers 2,

5P ap 1a Urbanizacion “CIUDAD AZTECA™ ubicada en s framo humero
dos de ia via de Circunvalacidén por ia Poiicia Judicial sector Urbirrios, en

esta ciudad de Manta, declaramos ademas que esia Yrbanizacion no

cuentd con administrador por io que no se puede gxtender  los

Cenrtificados de Expensas correspondientes, por lo que eximo de toda

racponsabitidad al sefor ¥OTARID Y REGISTRADOR DE L (A PROPIEGAD

DEL CANTON MANTA. PROVINCIA DE MANABI por ef pago de alicuoias,
y. gastes administrativos de la Urhanizacion.-  Es todo
edo  declarar en henor a ia verdad’.- {gida

eila estampande su firms y rud

ARGARITA MONSERRATE MERO BERMEC
C.C.N.- 130346583-3

APODERADA DE LA SRTA

YANDIRA MARFLL MANTUANO MERO




LIA SEGUNDA
DEL CANTON QUITO

Dra. Paola Delgado Loor

A su cargo el protocolo de los Doctores:
]oéé Vicente Troya, Olmedo del Pozo,
Ximena Moreno de Solines, Jorge Machado Cevallos
Lider Moreta Gavildnes y Martha Banderas Garrido

Cop1a e

Deta eccritura de. PODER BENERAL
Otorgada por

A favor de o .

MARGARITA MONSERRATE MERGBERMED. ..

12 DE ABRIL DEL 2012

Parrognia ..o

Cuantia ... NOEERMNAA e

. 12 DE ABRIL DEL 2012

_ OFICINA:
Av. Amazonas N3589 y Corea, Edificio Amazonas 4000

- YADIRA MAB[LL MANTUAND MERD



DOCTORA PAOLA DELGADO LOOR
TARIA SEGUNDA DEL CANTO:

PODER GENERAL

YADIRA MABELL MANTUAND MERO

SARITA MONSERRATE MERO BE

A TAVOR DE: MARGAR!

CUANTIA: INDETERMINADA

ESCRITURA B

D COPIAS

fnia Ciudad de San Fras Distrito Metropolitano, Capital de fa Republica del

¢, hoy dia doce de Abnl del dos mil doce, ante mi, DOCIOR
LOOR, Not in consta de ia accidn de personai nu

TRy D Ao Aomctn del dac mil ancee comnarecas i3
ERR R e bgntin on A . .

YADIRA MABELL MANTUANO MERO, por sus propios y personales
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriang, soltera, domicili:
4 cludad de Guito, habil para contrater y obligarse a quien de cono

de haberme exhibido su céduia de ciudadania, cuya copia se adjunta a este instrumento

miblico.- instruida la comp

SR

instrumento, asi como e
miento de

4

Iccidn, me pide qu

RA MABELL MANTUANO MERD, mayor de ed
ado civil soltera, domiciliada ¢ ta ciudad de Ouito,

antratarn, ¥ O0NgEe




DOCTORA PAOLA DELGADO LOOR
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

YADIRA MABELL MANTUANO MERQ, por sus propios v personales derechos otorga por ef

prrerseme irisrtr"urruento;. poder general, ampiio y Suficiente, €uanto se regdiere en derecho,
a favor de la sefiara MARGARITA MONSFERRATE MERO BERMEQ, ciudadana ecuatoriana,
mayor de edad de estado civil viuda y con capacidad para e;ercer vy contraer tanto
derechos como obligaciones, para que pueda ejercer como mandataria, v representaria
legalmente, comprometer y obligar.a la mandante, actuando como su apoderada general
en todos los actos vy realizar todos los contratos necesarios y convenientes para el
cumplimiento del mandato que se _ie otorga; no podra por consiguiente, alegarse falta o+
insuficiencia de poder puesto que es voluntad de la mandante que su apoderada ejerza
todas las facultades y derechos que eila misma podria ejercer, incluso para actos y
contratos que se requiera cléusula especial, por disposicidon de cuélquier ley u otro
instrumento especial a pesar de o

realizar, entre otros actos, lo siguiente, sin que esto pueda interpretarse como limitacién
alpuna al mandato que se otorga. Primero: Administrar bienes muebles e in ebles,
.‘ eJPrcer y cumphr toda claqe de derechos y oblsg'ﬂ:lones reradrr emgfr.\;f a-p,r.obalr ;ug'ntas,r
firmar y cursar correspondencia; retirar y hacer giros y envios; reconocer, aceptar, pagar
cantratar y cobrar cualquier deuda, obligacidn y crédito, por capital, intereses, dividendos
y amortizaciones, y con relacién a cualquier persona o entidad publica o privada, incluso
estado, provincia o municipio, dentro o fuera de! Ecuador, firmando recibos, saldos,
conformidades y resguardos; asistir con voz vy voto a juntas de socios y accionistas,
conduefios y demas cotitulares de cualquier derecho cordn o de cualguier derecho que
tenga en comunidad o so;iedad. Podra participgr como socio o accionista en la
constitucion, aumento de capital, transformacién, fusién, absorcién, liquidacidn, prorroga
de cualquier sociedad de capital; comprar y vender acciones y participaciones. Podrd la
mandataria disponer de fos fondos que existieren a favor o a nombre de |a mandante, a

cualguier tiulo y en cualquier institucidn. Podrd por tanio registrar su-firma en bancos




'ORA PAOLA DELGADO LOOR
; YA DEL C ur

de crédito v de cualguier otra instituctty

respecto de toda ciase de bienes muebles o inmuebies, derechos reales y

acciones y oblizaciones, valores y cua%quieF efecto publico o privado; pudienda pactar en

tal sentido las condicion rcitar, otorgar, cenceder y aceptar Compra

apories en "f'ﬂUtHT’_. dar en dacion en

para pago; amortizar, re

cilcran niean y ulius enEs ud DIl Y
rates, tra jones, Compromises vy

reconocer, aceptar, ejecutar, trasmitir, dividir, modifftar, extinguir vy cancelar, tatal ©

;ﬁ'rcézﬂmente usufructos, servidumnir BN i cas, anticresis, comunidad

toda clase, propiedades horizontal, v en general cualquier derecho-personal y real, s

donaciones puras o condicionales de cualyuier clase de bienes. Tercero.- Realizar tode

tipo de tramites en Instituciones pab terrumpir la prescripcién, sin gue

pueda clrse, nor de »r suficiente en tos acto

COmMprom

us fallos. Cuarto.- La apoderada general representara a la mandante en
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OCTORA PAOLA DELGADO LOOR
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

auteridades, jueces o tribunales de cualquier orden. Quinto.~ ia compareciente concede
& su tisiidalanie lwdas 1as lacuilades indispensabies para ei cumpiimiento de su mandato,
inclusive contratar a profesionale's para que ejerzan las facultades contenidas en el
Articulo cuarenta y oche del Cddigo de Procedimiento Civil. Ia mandataria queda facuitada
expresamente para sustituir o delegaf el presente mandato, en todo o en parte,
reservandose para si parte o todo el mandato, a cualquier persona de confianza. en
consecuencia la apoderada general estd investida de todas las facultades generales,
generalisimas amplias y suficientes para ejercer fa libre administracion de todos sus
bienes. Usted Sefiora Notaria se servird agregar las demds cldusulas de estilo para fa
perfecta validez dei presente instrumento.-” HASTA AQUI LA MINUTA firmada por el
Doctor Santiago Pefia Ayala, con matrfcﬁ!a profesional Ndmero OCHO MIL QUINIENTOS
- SESENTA del Colegin.de Abagardas< de Pichincha vy leida que ls fue 2 la comnarocionte por
mi la Notaria, se afirma v ratifica en todas y cada una de sus partes; y para constancia
firma conmigo Ia Notaria, en unidad de acto, quedando incorporada al protocolo de esta

Notar{a, de todo lo cual doy fe.

YADIRA MABELL MANTUANO MERD
ce. 9167366 355

)LA BELGADO LOOR

A BELCANTON QUITC




HSULTA POPULAR 07/0512011

1716766355
. CEDULA

D29-0113
- MUMER
MANTUAND MERO TADIRA MABELL

FICHINCY QuITD
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A SEGUNDA DEL CA
ynformidad con lo dispuesto en el Art 18
artal, doy fé ¥ CERTIFICO
urnento es fiel GOPIA UEL i, y S T
. foja(s) Gtl{es), que me fue presentade par
o devolvi al interesado.
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UNDA DEL CANTOT




SE OTORGO ANTE M, Y EN FE DE ELLO CONFIERC ESTA PRIMERA

COPIA CERTIFICADA, DE LA ESCRITURA PUBLICA DE PODER GENERAL,
OTORGADO POR: YADIRA MABELL MANTUANO MERO, A FAVOR DE:

MARGARITA MONSFRRATE MERO BFRME D er}AMENTP FIRMADA'Y

S’EL.LADA EN QUITO, A DOCE DE ABRIL DEL DOS MIL DOCE.

-——
*v

f/yff‘h Dra. Poola Delgado Loor

HOTARIA SEGUNDA DEL CANTQN QU TITJ




CECUATORIAWARERREE  E3331veRu
ERTD PRIETO

CIUDADANTA

o e

C AANADIS Avonr
BOCAFUEETE

—










CLRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:

*,l"
RE

N® PAGD:
CAlA:
FECHA DE PAGO:

|
—
L
!
i
|
i
f
L

els}

- uU?\’lﬁ‘"fD\_ b L)H_
RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teiefono 262177? 2611747

DIRECCIO

| DIRECCION :
\\——.__—_.—‘______—__/

MAN T
{'EQM"RG A Tt pE P

# GAOMCM - 5000




Seleccione el sector en la cual desea postular:

MINISTERIO DE

| ;J UESARROLLG
Lf URBANO Y VIVIENDA
MIDUVI

CONSULTA DE ASPIRANTES AL BONO PARA EL AREA URBANA

Seleccione el tipo de vivienda:
S Construccidn de Vivienda

AANTUANO MERO YADIRA MABELL
CEDULA: 1716766355
PROVINCIA: MANABI
CARTON. LAY
PARROQUIA:
NUMERO BONO:
ESTADO BONO:

smiduvlmiduvi.aab.ec/consultars/index nho?nage=consulta urtana




L R,

Dei Distrito Méli
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Se otorgd ante la Doctora Sandra Verdnica Barrazucta Molina, Notane

Vigésimo Sexta Suplente del Canton Quito, cuya archivo soencucntra a ni
caroo. en le de ellos confiero esta TIERCERA COVIA CERTIFICADA du
la esoritura publica de PODER ESPECIAL que otorga BANCO DIt
INSTITUTO BECUATORIANO DI SEGURIDAD SQCIAL a favor do
MARTA MARICELA PACHECO ZAMBRANQO: rmade v scllada on

Quito, o los veinte dias del mes de iminzo deb dos it doe -
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Ab. Elsye Cedeno Menendez ;C/

CCPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON 5L ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A M CARGO, AL QUE ME REMIT

PETICION DR PARTZ INTERESADA  CONFIERD E5TE  PRIMER
TESTIMONIO  ENTRzGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA  NUMERO : TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y

CUATRO.- DOY FE.- 4




