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NUMERO: ({4.314 ).-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA INMOBILIARIA

INCOTECA CIA. LTDA. A FAVOR DE LOS
SARA

CONSTRUCTORA
CONYUGES SENORES: JOSE JUBER QUIMIS REYES y

MARIBEL VERA ECHEVERRIA.-

CUANTIA: USD $ 25,108.09.-

CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN

HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: JOSE JUBER QUIMIS REYES y SARA
MARIBEL VERA ECHEVERRIA A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: US $ 33,300.00.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO

 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y EL SENOR JOSE
JUBER QUIMIS REYES.-

En Ja ciudad Puerio de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes cinco de
Octubre del afo dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notarin Publico Tercero del Cantén, comparecen por una parte El
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado
por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa

Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en su calidad de

Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain  Dostoievsky Vieira .Herrera, Gerente

General. del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega coOmo
documento habilitante; entidad, que para fos efectos legales se denominara “EL

BIESS”; por otfra la compafia INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA
la sefiora ANA MARIA SUAREZ

da porla Junta

CIA. LTDA”", debidamente representada po

LOPEZ . en calidad de Gerente General y debidamente auioriza
iorietas, e qig stificd con las caplas.

at Extracrdiraria y Universat-de Ac
mbramiento y del acta de fa junta gue se agregan como habilitantes, y a

; denominara como “VENDEDORA; y por Ultimo el senor JOSE JUBER




QUIMIS REYES, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en

calidad de “DEUDCR Y/0O PRESTATARIO’ de estado civil casado, acompariado
de su cényuge la sefora SARA MARIBEL VERA ECHEVERRIA, casados entre

si, por SuUs propios derechos, y tambaen en calidad de COMPRADORES.- Los

comparec:entes S0n mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

domiciliados en esta ciudad con excepcion de la seforita Econ. Maria Maricela
Pacheco Zambrano que es domiciliada en la ciudad de Portoviejo en transito por

este puerto, hébiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer

personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de

identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de ,COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN

HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR y SEGUROS, Ia cual

proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura

T PUbiica; CUYO 1eXio es el que sigue: SENOR NOTARIO: En &l protocolo a su

incorporar una escritura publica de compraventa, mutuo,

cargo sirvase
Yy contrato de

constitucién de gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar
se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a
CONTRATO DE COMPRAVENTA.-

la celebracion de este contrato de

Seguros que
continuaciéon: PRIMERA PARTE:

COMPARECIENTES: Comparecen a
compraventa, por una parte, la compariia” INMOBILIARIAY CONSTRUCTORA

INCOTECA CIA. LTDA " debidamente representada por la sefiora ANA MARIA
y debidamente autonzada por

las

SUAREZ LOPEZ , en calidad de Gerente General
la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, Io que justifica con

nombramiento y del acta de la junta que se agregan como

copias de su
Yy, por otra los

habilitantes, que en adelante se Je ilamara “LA VENDEDORA”
cényuges JOSE JUBER QUIMIS REYES y SARA MARIBEL VERA
ECHEVERRIA, por sus propios y personales derechos, quienes en adelante se

los flamara LOS COMPRADORES” Quienes convienen en suscnblr este‘_‘_

- cantrala - de. compravents

ANTECEDENTES.-a)La Compania
INCOTECA CIA. LTDA es propietaria de dos cuerpos de terrenos ubicados enla

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

- Cotforme g las s'gufeme:. eliusilas: PRIMERA. -
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Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui, cantén Manta, Provincia de Manabi,

PRIMER CUERPQ: Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

POR EL FRENTE: Ciento cincuenta metros y calle publica; POR ATRAS:

Ciento cincuenta metros y terrenos del sefor N. Brave: POR EL COSTADO
DERECHO: Cizn metros y terrenos del sefior Carlos Chinga Delgado; POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Cien metros y .terreno del sefior Pedro Figueroa. Con
una superficte total de QUINCE MIL METROS CUADRADOS. SEGUNDO
CUERPQ: circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Ciento cincuenta metros y calle publica, POR ATRAS: Clento
cincuenta metros y terrencs de N. Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: Cien
metros y terreno de José Figueroa, y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Cien
metros y propiedad del sefier Julic César Barzallo. CON UNA SUPERFICIE
TOTAL DE QUINCE MIL METROS CUADRADOS. Mediante autorizacién de
TunificacionTotorgada  por ia  Direction T de Fianeamiento  Urbano, quedan
unificados de ia siguiente manera: POR EL FRENTE: Trescientos metros y calle
publica; POR ATRAS: Trescientos metros y propiedad de N. Bravo, POR EL
COSTADO DERECHO: Noventa metros con ochenta centimetros y propiedad
de José Gregorio Figueroa, y POR EL COSTADO IZQUIERDO: Noventa y
cuatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de INCOTECA CIA.
LTDA. (antes de Pearo Figueroa), CON UN AREA TOTAL DE VEINTISEIS MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS SESENTA Y
SIETE DECIMETROS CUADRADOS. Bienes inmuebles que lo adquirié por
compra al senor Ulbic Zacarias Figueroa Villamar, mediante Escritura Publica de
compraventa y unificacion, celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta, el
dieciocho de Diciembre del afio dos mil dos, e inscrita el veintiséis de Diciembre
del afto dos mil dos, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. b} la
compafiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA., sobre
construido la

los Iotes de terrenos, descritos anteriormente, ha

YUroa én "AZTECA”, cuya,  Constitucian.  de

- en la Notaria Cuarta del cantdn Manta, el tres de Abril del dos mil fres, e
'iﬁs;';ﬁt{_a en la Registraduria de la Propiedad de Manta, con fecha

o

e Planos | se protacolizo | . .



-z .¢an,_todos: los.-hisnes muehles . que. por..

veinticinco de Abril del afio dos mil tres; urbanizacion de la que se ha

terreno. ¢)Formando parte de la

realizado la - venta de varios lotes de
nimero TRES, de la

Urbanizacion “AZTECA” se encuentra la vivienda
Manzana “P’, SEGUNDA COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes
expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacién a
favor de LOS COMPRADORES. los cényuges JOSE JUBER QUIMIS REYES y

SARA MARIBEL VERA ECHEVERRIA, el lote de terreno Y casa signado con el

numero TRES, de la manzana* P, de la Urbanizacién “*AZTECA*®, ubicada en

e ——— e

la Parroquia Tarqui def Cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble gue se
los siguientes linderos y medidas: FRENTE:

haya comprendido, dentro de
lote 20, COSTADO

12,00 metros, calle ptiblica. ATMS: 12,00 metros,
DERECHO: 15,00 metros, lote No.4 y COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros,

lote No.2. TERCERA: PRECIO: E| precio del inmueble objeto de Ia presente
- COimpravenia ue de Conmin acuerdo han pactado ias partes confratantes, es de

VEINTICINCO MIL CIENTO OCHO CON 09/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 25.108,09) valor que los
COMPRADORES, Ios conyuges JOSE JUBER QUIMIS REYES y SARA
MARIBEL VERA ECHEVERRIA, pagan a la VENDEDORA ° INMOBILIARIA Y

CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA., parte con el bono otorgado por el

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUV]) vy la otra parte, con

préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en e contrato de mutuo

contenido en este mismo nstrumento; el cual sera acreditado en ia cuenta

bancaria de ia parte vendedora, a fravés del sistema interbancarios de pagos,

por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma
de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que esta conforme con el precao pactado y los

valores recibidos, por cuya razén transfiere favor de los COMPRADORES, el

dominio, posesion, Uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato

asi como todos sus derechos reales, usos,
son

se los considera inmuebles,
costumbres, enfradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR..
ESFUERZO Y DEDICACION -

suzdesting,accesidn odncorperacion . L



la cabida y dimensiones dei inmueble
contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierte, dentro de
los linderos y dimensiones detallados en las clausuias precedentes de esta

compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: Los COMPRADORES, aceptan la
transferencia  de dominio gque la VENDEDORA realiza a su favor,
al saneamiento por eviccidn y vicios

chbligandose por tanto ésta  Ultima
SEPTIMA:

rednibitorics a gue pudiera estar sometido el indicado inmueble.

PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que los  compradores son

beneficiario del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y un:nda {(MIDUV1} se constltuye prohibicion de enajenar
sobre el inmueble gue mediante este instrumento se adquiere, 1a pres::nte
prohibicion se mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a
—pATr de A presente Tscipaian en e “Registro detlar

con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos
para vivienda urbana. OCTAVA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través
de su representante legal, declara que el inmuebie que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,

conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se

agrega coma documento habilitanie. De igual manera, ia VENDEDORA, a través

de sU representante legal, declara gue el inmueble no esta sujeto a condictones
que no son motivo de acciones rescisorias,

suspensivas ni resolutorias,
se halla libre de

reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que

juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la ventay transferencia de dominio

por ser en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y

AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su

inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto e pago de

impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, gue en
‘LA VENDEDORA, autoriza a

(
i




contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses Y en seguridad def
bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al

tramite ejecutivo o verbal sumarioc a eleccion del demandante. SEGUNDA
PARTE: MINUTA DE MUTUQO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y
PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- E! Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de Ia
Ofcma Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del
Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,

segun consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante:
entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por otra el

sefior JOSE JUBER QUIMIS REYES, afliado del Instituto Ecuatoriang de
Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominard “DEUDOR yfo PRESTATARIO” y. su conyuge la sefiora SARA
MARIBEL VERA ECHEVERRIA, quienes convienen en celebrar un contrato de
mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO
HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
en la calidad antes indicada, otorga al sefior JOSE JUBER QUIMIS REYES, un
préstamo hipotecario para la adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquiere
por esta escritura y que asciende a la cantidad de TREINTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, {USD. 33.300,00) obligandose el deudor a pagarto en dividendos
mensuales, en el plazo de DIECINUEVE afios, TRES meses, en total
DOSCIENTOS TREINTA Y UN meses, con la tasa de interés reajustable
SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos de avaliio
Jyldedostrumenta et 'mutiic; “los tudies
conte;bilizados,‘a partir del mes sigufénte de aceptada y legalizada por las partes
[a tabla de amortizacion que elabore e BIESS, luego del desembaolso del crédito,
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

$*SETEN " CoUrddos; regisfrados Ty JLT o T



documento que formara parte def expediente.-Si dentro de los diez (%oj dias

habiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere ia tabia
de amortizacion, se dard por aceptada y serd unicamente validada por el
funcionaric o servidor competente del BIESS.-Los valores correspondientes
seran descontados, mediante la retencién de su remuneracion, sueldo 0 salario
que realice su empleador, o de su pension que perciba como jubilada del [ESS.
No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencion, sino
cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO
DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo hipotecario que dejare de
ser cotizante del BIESS, estara obligado a pagar directamente sus dividendos
mensuales en los lugares y de ia manera gque determine el. BIESS. Este
procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del
préstamo resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo, salario o
pension jubilar. De igual manera, cuando en los creditos hipotecarios solidarios,
uno de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el

Manual de Procedimientos Operativo determinard el mecanismo adecuado para

la recuperacién del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O

CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El deudor podra en
cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capitat
del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el numero de afios del
préstamo o reducir el valor de la cuota periodica; asi como, la cancelacion
anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el
caso de cancelacién anticipada el afiliado pedira el levantamiente de la hipoteca
y la prohibicién de enajenar sobre el bien inmuebie gravado, cuyos gastos
correran a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si e
deudor incurriere en mara en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la
mora sobre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte

correspondiente al capital que causard un interés igual al maximo convencional

or of Banco Central del Ecuador,.ale fecha de hiquidacion.dela.mora, . .




tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarard vencida la totalidad del
crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la gjecucion de la garantfa
hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica. QUINTA.- HIPOTECA.-
Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos
quince del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el
presente contrato y las que contrajere, el deudor y sU conyuge, constituyen
PRIMERA HIPOTECA : r del BIESS, sobre el bien inmueble de
sukpropiedad, cuyos linderos y mas especificaciones constan descritos en el
contrafmmftos- linderos que se fijan son generales,

quedando entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida

en ellos también queda hipotecada, Cuyo gravamen comprende a la totalidad de
dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren
hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo gue se considera
inmueble por destinacién, accesion u otro modo de adquisicion, segun ia
Codificacién del Cédigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no creditos posteriores
garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble qgue se hipoteca no
pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la
Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- El deudor, no
podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros ’a excepcién de la Prohibicién de Enajenar
establecida por el MIDUVI, en el contrato de compraventa, sin el
consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefnalado, el BIESS dara
por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. La
deudora no podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para e cua! fue
salicitadc SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- El deudor, se obliga a
entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura para su
contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de todo
e COMDIOMISY por-ehcontrato celebrade-y-podrg ofdéﬁ'ar-ef"éfcﬁi% 06 TG

la documentacién respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese
momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS
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comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por el déudor y que
sirvieron para la concesion del préstamo, podra declarar vencido el plazo vy
demandar el page de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA - DOMICILIO.-
Para los efectos de los contratos contenidos en la presente escritura las partes

sefialan coma domiciiio la ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, y se

sujetaran a los Jueces competentes de esa jurisdiccion.  DECIMA.-

FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la
celebracion y perfeccicnamiento de la presente escritura publica, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de Ja Propiedad son
de cuenta del deudor. Estos gastos, a peticién del afiiade son financiados por el
BIESS vy se suman al valor del crédito otorgado. Rubres que incluyen la
contratacién de los seguros de aesg?‘avamen y exciuyén la contratacion del
seguro de incendios y lineas aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- Ll
“préstatario deciara expresaments y bajo jurameniio gue auiorizary conocen que
el desembolso del presente crédito puede realizarse indistintamente por el IESS
o por el BIESS, segun decidan ambas ¢ cada una de esas instituciones, sin que
por ello varie la obligacidn del prestatario o prestatarios de cancelar el crédito
contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- El deudor, expresamente
declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente
garantia hipctecaria y los creditos amparados por la misma a favor de cualyuier
institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o©
fidgeicomisc mercantil, asi como las cesiones posteriores gue éstos realicen, para
lo cual el deudor renuncia expresamenie a ser notificado judiciaimente de dicha
cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cddigo Civil vigente
y. acepta manifiesta y explicitamente darse por fegalmente comunicado de
cualguier cesidn de derechos que se efectie, para todos los efectos legales, por
el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndoseie
en forma expresa de la obligacién de exhi'bir el titulo- o cualquier otra formalidad
na gl 102 epasicis

ser requerido por éste. En caso de cesion, el deudor

or, al
samente, ademas que se sometera a la jurisdiccion que elja el




tltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contra ef deudor y contra terceros, de acuerdo con
el Cédigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes
declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones establecidas
en la Ley de!l Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del
BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-
COMPARECIENTES.- El Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funciconaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su
calidad de Mandataria, en su calidad de Apoderado def Ingeniero Ledn Efrain
Dostolevsky Vietra Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del
poder especial, que se agregé como documento habf!itante; entidad, que para;

los efectos legales se denominara “EL BIESS” y por ofra, el sefior JOSE

de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en Io posterior se
le denominara “EL ASEGURADQO”, quienes convienen un celebrar el -contrato
de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacion:
PRIMERA.- OBJETO.- Ef prestatario sefior JOSE JUBER QUIMIS REYES,
quien accedié a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del inmueble
que lo adguiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra
siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien raiz adquirido.
SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGURQS.- Sonm: a) Seguro de

Desgravamen Inicial Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento del

asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelard la deuda, a la
fecha de ocurrencia del siniestro durante el perfodo de proteccion, es decir,
desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion

del seguro de desgravamen permanente. Este Seguro no otorgarg su beneficio

cuande la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades

AF pregkistenies - grcengeniias;  Sulciaiono - shfrustrada.gste-devimere sa-muetey oo

Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde el primer protagonista

sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no
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reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b} Seguro
de Desgravamen Permanente.- Actuaré en caso de fallecimiento de! asegurado
debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del
préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora
en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La
proteccion que ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la
recaudacion del primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su
beneficio cuande la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte;
Intoxicacién por mano propia; Intervencion en rifvas donde el primer protagonista
.sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se
trate de préstamo solidario entre cdnyuges o convivientes, los Segurcs de
Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda
al afiliado o jubilado faliecido, manteniéndose vigente el seguro y la parte
proporcional def crédito del conyuge o conviviente scbreviviente. ¢) Seguro de
Incendio y Lineas Aliadas.- Protege contra dafios de la estructura fisica del
bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso
fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea
posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo,
huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacion, maremotos vy
deslaves. La proteccion que ofrece el seguro de incendic y lineas aliadas, para
adquisicién de vivienda, inicia a partir de Ja fecha de la entrega del crédito. Si
producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es
mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado
al BIESS y se entregara al deudor la diferencia hasta completar el noventa (90%);)
por ciento del valor criginal def crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del
crédito concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligdndose el deudor a

runa prima ime nal porda.suma de.da repesician. El bengficio se
”"ént'r'ega‘ré siempre y cuando el asegurado no se encuentre en mora del pago de

las ,prim'és por tres {3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrird los bienes
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muebles u objetos existentes dentro del bien raiz asegurade, ni repondra,

reconstruird o pagara el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara

su beneficio en ios siguientes eventos: El siniestro material provocado

intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas,; v,
Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del
BIESS. El valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se
registrara en la contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del
gjercicio econdémico. TERCERA.- Prelacién de Seguros.- Si concurrieren los
siniestros de incendios y fineas aliadas con el del seguro de desgravamen,
tendra prelacion: la proteccién del seguro de desgravamen. CUARTA.-
VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracion
de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccion
sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de
proteccién del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.- La protecciéon de este seguro iniciard a partir de la
fecha de recaudacién del primer dividendo mensual del crédito concedido al

asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha

proteccién por las siguientes causas. Por muerte del deudor. Por cancelacion
anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. ¢) Seguro de

Incendios y lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciard a partir de la

fecha de desembolso del crédito concedido al asegurado para adquisicion de
vivienda y finalizara dicha proteccién por las siguientes causas. Por la

desaparicion del bien raiz constituido en garantia. Por muerte del deudor. Por

cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y

de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la

contratacion de una Compafiia de Seguros, a la cual se le trasladara la

- cobertura =d*e"=i‘u“s-‘ﬁesgésfqde--é@*pueéah -pfc}d u:c‘ir' sobre-elbien hipotecade; previai~n rve v e <o
la suscripcién de la respectiva pdliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS

SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE
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CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, l0os seguros de Incendiol""y Lineas

Aliadas y de Riesgo de Construccion de los bienes hipotecados, seran

administrados y cubiertos por fa Compaiiia de Seguros gue seleccione el Banco
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la poliza que contrate el deudor
hipotecario, debsra constar como beneficiario el Banco del Instituto Ecuatoriano

de Seguridad Social, en fas condiciones que sefiale el indicado instrumento. Si el

deudor hipotecario, por cualguier circunstancia no contratare las pélizas con la

Ase
contratacion directa de diches seguros para cubrir los eveniuales riesgos. En

caso de que ef BIESS detectare que €l deudar hipotecario no mantiene vigentes

las polizas 0 cantratos de sequros, el BIESS se reserva e derecho de declarar la
deuda de plazo vencido'y demandarjudicialmenfe la cancelacion inmediata del
crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros

; R U W

contratados, que ei BIESS cobrard aeatlerus a e

Seguro de Desgravamen Inicial Temporai.-Por e} periodo existenie enire el

\seguradora seleccionada por €l BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad {a

desembolso del capital y el inicio de la recaudacién del primer dividendo del
crédito, el deudor estarad protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad del deudor y se
aplicaran al valor del préstamg, equivalente a 0,000512093. Primas del Sequro
de Desgravamen Permanente.- La priima media de tarifa mensual del seguro
de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios
que se detalla en el Reglamento General de Seguros de Prestamos
Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El vaior de Ia
prima es el producto del capital original del crédito mas los gastos legales
incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000563035.
Primas del Segurc de Incendios y Lineas Aliadas -El valor de la prima
mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario
a 0,000351992 para construccion de hormigén. Primas que el

equivalente a
amente. con. el dividendo mensual del préstamo, ..

mediante la retencion de su remuneracion, sueldo o salario que realice su

empleador, asi como en cuaiquier renta que pasare a percibir, 0 de su pension
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que recibe como jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacién que
elabore el BIESS, a excepcién de la cuota de prima inicial de los seguros de
desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran
anticipadamente de! valor del crédito oforgado previo a su desembolso.
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso gue el balance actuarial
acusare deficit, previo informe de la Direccidén Actuarial del IESS, el Consejo
Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a
partir de la fecha en que entre en vigencia fa resolucién expedida, sin gue ello
genere reclamo alguno por parte del Prestatario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO
Y MORA.- En caso de que el Prestatario guede impago de tres (3) cuotas
consecutivas de las primas de los $eguros q se constituya en mora de la deuda,
ia obhgaCIon sera declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se
mantendra vigente, siempre que la accién u omisidn no sea lmputada a!
incumplimiento del afiliado, sino de  responsabilidad del ¢ patrono, quien estd
obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de
Seguridad Social NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuanda el
asegurado cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las
primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta
cancelacion, y se procedera a emitir un certificado para continuar con el tramite
de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL
CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no
causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima
correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas
queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura
a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si
el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que Ios
beneficios concedidos al ampare de su normativa interna, para la cancelacion de

-hafrsido obtenidos poriniedio de fraude; eng"aﬁo T avle; dispanidrg = vt

ia inmediata rehabilitacion de la deuda que se declard extinta, [a reposicion de la
garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucién de los valores
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NOTARIO YIGESIMO SELT0 DEL CANTON QuUITO
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LA PACHECO ZAMBRANO

JANTIA: INDETERMINA

ncisco de Quito, Dist slitano, capital d
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siguiznte - “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su

ncluir una de peder especial, al tenor de las sigunientes

clavsulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el

n TOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mavyor de
edad, de nacionalidad ecualoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE .- SEGUNDA-
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
nimero quinientos ochenta vy sicte, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea ¢l Banco deldnstituto j'.'lCLIé’l’[Ol"l"EillO de Segundad So'cial {BIESSY, como
institacién financicra publica; con competencia para administrar, bajo
de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto
Beuvatoniano de Segundad Social. 2) Segtn el articula cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de gjecutar operaciones y prestar servicios
Linancierds a sus usuanos, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
guridad Social. 3) La LEconomista Marfa Maricela Pacheco Zambrano,
funcionara de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar de

damente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la

celebracion de los actos juridicos relacionados con las aperaciones y

servicios mencionados en el numeral anterior, en Ja jurisdiccion de la
provincia de Manabl, TERCERA.- PODER ISPECIAL.- Con estos

cedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
cahidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecvatoriano de Seguridad

der especial, amplio y suficiente, cual en derecho se

R L3t ML W il 14 R i v

ZAMBRANO, con cédula de ciudadania niimero uno siete uno nueve siete

0 tres dos guidn uno, funcionara de la Oficina Especial de! Banco
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sobre ese ‘particular. Ademd4s ~este .poder. .se .entenderd

previamente
esidad de celebrarse escritura piblica de

automaticamente revocado, sin i1ec
ion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualguier motivo, en

TeVoCac
Oficinz Especial de! Banco del Instituto Ecuatorniano de

sus funciones en la
curidad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las

demés clavsulas de ley para la perfecta validez de este instrumento™.

(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional

nimero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

Pichincha. FIASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que gueda
clevada # escritura publica con todo su valor Jegal, leida que le fue al
-r_'.onilp'?:ecjente par mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

constancia de ello firma juntamente conmigo en umdad de

———eontenide-y-para

P Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Hemera | g}
ce. qoTalT4e4d ~J

A S
Dr Hlomers Lopez Obango
O SEXTOREL LANTON QUITO,
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- ACTADEPOSESION Nov 002~
5 del mes de julio del afio dos mil diez,

* En Quito, Distrito Metropolitano, a los siele dia
anfe los sefiores Miembros del Direclorio del Banco del Institito Ecuatoriano de

Sequiidad Socfal y, previa calificacién de su habilidad legal por pate de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, segiin Resolucion. No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostolevsky Vielra Herrera presfd Ja
conaspandrﬂnfe promesa legal para el desempzfio d& las funciones de- Gerente

General del Banco de] Instituto Fcuatoriano de Segundad Social, para las que ha
[ 8 de Juilo de 2010, de conformidad con lo

sido designado en sesién celebrada &
establecido en el articulo 15 de la Ley def Banr“o del [ESS y en lﬂf articulo 19 de su

N

Estatuto.
- Para constancia firma con-los’ senares Miembros del Di rmcfono del Banco del =SS y e[

“Infrastrito Prosecrstario Ad-Hod qué cerfica. .
, / /

/

/
é//;y e

Ec. Leonardo H. Vicuna lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

@;zm_f, /
T ' =

Ing. Omar Serrano Cueva Ee. Bolivar Cruz Huilcapi
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPREGENTANTE DE LOS JUBILADOS
' s

Ing. téﬁﬁ::f;iﬁmf'{%h

(IEGENERAL
ODEL !EDS

La copia xerof que anecede es fief con
la anﬂ‘d mnﬂ cada qumne_fue prese:
- - TCRHS A
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L& copia xerox que antecede es fiel compuisa de
fa capia cerT:f;&ada que me fue presentada en
{it fojgls utiles v que luego devalvi al

interesado, en fe de ello canfiera a présente.
. "p,pi"nmh;'o

LOREZ OBANDS

IGARBIMT. ¥R X T
PR AL

Se olorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo sSexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guidn DP guién DPP de fecha cuatro

scandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
conficro esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODEIR
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD  SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y seliada en Quitd, a los nueve dias del mes de julio del

dos mil

de julio de dos mil doce, suscrito por-el Doctor Ivin R
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA
COMPANIA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA “INCOTECA” CIA. LTDA.

En la crudad de Manta, al 2 de Julio del dos mil d Hc, stendo las 10HGO, se retne la Junta
General Extreordinaria de Socios de la Compaiifa | INMOBILIARIA CONSTRUCTORA
SINCOTECA™ CIA L. TDA., en el local donde funcionan sus oficinas sitnado en la calle 11,
avenida 7, cncontrandose reunidos los Socios de la Compaififa, Sefiores Ing. Jorge Ordey
Zambrano Cedefio, y Sefiora Ana Maria Sudrez Lopez de Zambrano, con el objeto de tratar
como punto tnico del orden del dia, el siguiente:

FUNTO UNICO. Autorizar Ia venta de viviendas consirnidas en ia Urbanizacién Azteca
incluyendo hipeteca con las instituciones financieras publicas y privadas del Pais

Actia como Presidente de esta Junta el Ing. Jorge Zambrano Cedefio ¥ como Secretaria la
Gerente General de 1la Compaiifa la sefiora Ana Maria Sudrez Lopez de Zambrano.

La secretaria procede a constatar que se encuentra presente la totalidad del capital social suscrito
y pagado de la compaififa representada en cuatrocientas cinco participaciones iguales e
indivisibles, distribuidas de acuerdo como se detalla en el libro de Socios y Participacienes de la
Compafia. El Presidente, una vez constatado que existe ¢l quérum legal v estatutario necesario
declara abierta la presente Junta General Exiraordinaria de Socios, que acepta reunirse de
conformidad con lo preceptuado por el Art. 238 de la Ley de Compaiiias procediendo a tratar el
unico punto o asunto de acuerdo al orden del dia.
Autorizar la venta de viviendas copstruidas en fa Urbanizacién Azteca bajo hipoteca con las
wstituciones financieras pGblicas y privadas del Pais Analizadas las propuestas por partc de los
Socios concurrentes a esta sesién y tras las deliberaciones del caso, esta Junta decide por
unanimidad autorizar a su Gerente General firme todos los documentos necesarios para la venta
incluyendo “hipoteca con las instituciones fipancieras publicas v privadas del Pais . Fl
. -,‘;"?3Pre‘;1de11te concede un omento de receso para la redaccion de esta acta, la misma que luego de
" ser elabor: da, es aprobada en su integridad por la Junta General Extrasordinaria de Socios en
mime. No habiendo ninglin otro punto que tratar, se declara clausurada esta Junta
ando para constancia los presentes en ella en unidad de acto los socios antes
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Manta, Marzo 30 del 2012

Seflora
ANA MARIA SUAREZ DE ZAMBRANO

Nacionalidad Ecuatoriana
C.C. No 130547278-5
Direccion Calle 11 y Avenida 7

De mi consideracién:

Por ia presente, pongo en su conocimiento que la junta General Extraordinaria Universa!
de la Compafiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA CIALLTDA,” en
sesidn celebrada en esta fecha, tuvo a bien nombraria y ratificarla en calidad de
GERENTE GENERAL de la compafia por un periodo estatutario de CUATRO ANOS en
sus funciones, a cuyo efecto el presente servira se instrumento suficiente para legitimar su
personeria y ostentar ia representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de (a Compafila.

La Compafila INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA” ClIA LTDA., se
constituyo mediante escritura publica otorgada ante el Notario primero del Canton Mants,
el 4 de Julio de 1995, debidamente inscrita en el registro mercantil del Cantén Manta, el 4

agosto del 1995,
Muy Aﬁentan(aeme, )
]

{
l‘ \ ¢
x LJ“ (-—/ Q. kJL..{«L.-(_

- e

Ingl Jorge Zambrano Cedeiio
Presidente

RAZON: Por la presente acepto el 'nombramFEn{;g; Ge

685 L000
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Gebierns Autinorms Deseantrliado s AP o R

Municipal Del Cantdn Manta

Conforme a la soficitud Ndmero:

Targui

Tipo de Predio: Urbano
Cad. i

zteca, parroquia Targui del Cantdén Manta, ¢l mismo quc

se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos. Frente: 12,00m. - Calle pib
)0m. - Lote No. 2 . 4.Costado Izquierdo: 15,00m. -
7

Compra Venta Compravents y Unificacidn

Compra Venta sompraventa y Unificacidn

leseritn el ;

Tomo: : .

Nimero de Inscripeion: 1,022 Namero de Repertorio:
Oficing donde se guarda el al: Notaria Tercera

Nombre def Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sabado, 06 de abril de 2002
Escritura/JuicinfResolucién:

Fecha de Resolurion:

a.- Observaciones:
2 lotes de terrenos ubicados en las Inmediaciones de la Cuidadela Urkirrios de la Parroquia Tarqui del Cantan

1 def Canton

Estada Civil Dor
06 Compaiiia Manta
361 Figueroa Pico Samuel Zacarias asado Manta
{Ninguno) Manta




27 2 Compraventa v Unificacidn

Inserito e+ jueves, 26 de diciembie de 2002

Tomo: | Folio Inicial: 27.34% - Folio Final:

Nimero de Inscripeion: 2.907 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiente/Providencia: miércoles, 18 de diciembre de 2002

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
C o m p r a v e n t a ¥

dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, descritos asi:

U n i f

PRIMER CUERPQ: Por ¢l frente 150 metros y calle piiblica; Por atras 150 metras y terrenos del Sr. N. Bravo; Por el
costado derecho 100 metros y terrenas del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el costado izquierdo 100 metros y
terrenos del Sr. Pedro Figuerea Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por cl frente 150 metros y calle publica; Por
atras 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por el costado derecho 100 metros y terrenos de José Figueroa ; Por el
cestado izquierdo 100 metros ¥ propiedad del Sr. Julio César Barzalio. Sup. 15.000m2.. Mediante autorizacidn de
Unificacién otorgada por la Direccitn de Planeamiento Urbano, quedan unificados asi: Por el frente 300 metros y
calle pOblica; Por atras 300 metros y propiedad de N. Bravo; Por el costado de:a'ccho noventa metros ochenta :
centimeltros y propiedad de José Gregorio Figueroa; y, Por el costado izquierdo noventa y cuatro metros setenta y
nueve centimetros y propiedad de Incoteca Cia. Ltda. (antes de Pedro Figueroa), con un drea de Veintiséts mil
doscientos cuarenta y siste metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o I.U.C. Nombre yfo Razén Social
80-0000000000734 Compaidiia Inmobiliaria y Constructora Incot

Estado Civil Ponicilio
Manta

Comprador
Soltero Marta

Vendedor 80-0000000004679 Figueroa Villamar Uthio Zacarias

3/ T Planons
Inscrito el © viernes, 25 de abril de 2003
Tamo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nomero de Inscripeion: 7 Ntmere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Mombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2003

Esceritura/Juicio/Resofucidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Ohservaciones:
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de [a Cuidad de Manta.

En la que se forma [a denominada Urbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de manta, area so

cial No. 1 con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2183,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area s¢

cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes

en Garantia Mz. I con 12 iotes, Mz QQ, con 12 Jotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de

M2, manzana 5, con 18 lotes, con un aré._a dl,e 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de

2371,55 M2, Mz. U, con 13 fotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de

2345,30 M2. Mz. Z, con 23 lotes con un area de 4.619,99 M2,

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R Nonthre y/o Razdn Social
Propietario §0-0005000 i
Urbanizaeion 80-0000000004868 Urbanizacion Aztecas

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s} que consta(n) en:

Certificacién imprese por: Juldf Ficha Registral: 33795




Libro: o dnseripeion: Feo, Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio fina

18-ah

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.
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que se diera un traspaso de domini
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier
en este Documtento al Registrador de ia

Abg. Jaime F. Propiedad.
Firma decl R
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION
" AZTECA ™

1 .- DENOMINACION Y UBICACION :

La Urbanizacién " AZTECA ', se encucntra ubicada en ¢l Sector denominado Mazat
Urbirrios, de la Parroquia Urbdna Tarqui de la Ciudad y Canton de Manta Provincia de

Manabi.

2 .- AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO :

Este Reglamento regula los derechos y obligaciones wup:mag de cada uno de los
propictarios de los fotes de la Urbanizacion " AZTECA !

-~ NORMAS PARA I.A CONSTRUCCION DE VIVIENDAS :

Por tratarse de una Urbanizacion, en donde debe primar un ambiente de tranquilidad

seguridad , v confort | esta es de caracter estrictamente RESIDENCIAL |, y no podra

ser sujeto de subdivisiones de lote , ni se podra montar o para su funcionamiento

ningin tipo de de comercio , industria o pequeiias industrias artesanales , que atenfcn

contra la paz y la seguridad de la Urbanizacién tales como venta en depdsttos de gas
domestico , lubricadoras o ventas de derivados de peirdleo tales como gasolina, grasas
lubricantes , ningiin negocio que ocupe las vias de la Urbanizacidn, dreas verdes y dreas

sociales ... elc.
Las edificaciones se construtrdn acorde a las normas siguientcs:

3.1 PERMISO DE CONSTRUCCION.- Todo proyecto residencial a llevarse a
cabo dentro de la Urbamizacion ©” AZTECA *° debera posecr la aprobacion
Municipal por medio del departamento de plamficacion, los mismos que se
obtendran cumpliendo con las normas prescritas en cl presente Reglamento y
a las Ordenanzas Municipalces vigentes en lo referente a construcciones .

3.2 PROHIBICION DE FRACCIONAR O SUBDIVIBIR LOTES - Los lotes
de terrenos situados dentro de {a Urbanizacion " AZTECA ™, no podran
subdividirse ni fraccionarse de forma o manera alguna,a excepcidn de que
cuando una persona sea duefia de dos o mas lotes colindantes , en cuyo caso se
se aumentara ef numero de viviendas en una vez y medio mas .

"ONSTRUCCION .- LI COS ( coeficiente ocupacién de suelos ) se

-uerdo a los retiros especificos de cada lote los mismos que se
menic sefialados en este Reglamento |, en todo caso el CUS
fel suelo ) serd fgual al triple del COS .




3.5 BE LA ALTURA MAXIMA DE PISOS .- La altura mixima de pisos de las

Edificaciones en la Urbanizacién =~ AZTECA ™ serd de tres pisos
comprendidos en una planta baja y dos altas .

3.5 DE LOS VOLADOS - No se permitird volados que invadan las dreas de

retiros , excepto cuando los retiros sean mayores a los permitidos

3.6 DE LOS RETIROS .- Los retiros minimos de las construcciones que se levan

ten sobre los solares de la Urbanizacién ~~ AZTECA ™ serdn los siguientes :

3.6.1 RETIROS FRONTALES .- El retiro frontal de todos los vivienda debera
tener minimo 3,00 metros y podré utilizarlo como jardin de la misma

3.6.2 RETIROS POSTERIORES . Todas las viviendas tendran un retiro posterior
minimo de 2,00 metros , con' excepeién a los que den a una via o 4rea de tipo co-

munal , en cuyo caso serd de 3,00 metros

3.6.3 RETIROS LATERALES .- No se permitirs ningtu tipo de adosamiento la
teral o de los costados , v los retiros laterales serin de 2,00 metros por costado .

3.6.4 ESTACIONAMIENTOS .- En cada vivienda se exigira como minimo un es
pacio para estacionamiento , en las viviendas bifamiliares existirdn minimo dos .

3.7 DE LOS CERRAMIENTOS :

3.7.1 CERRAMIENTOS FRONTALES .- Se podrin levantar cerramientos
{rontales de tipo doble vista , tales como verjas metalicas, vegetales con seto
vivo , y de mamposteria hasta una altura de méximo 2,20 metros

3.7.2 CERRAMIENTOS LATERALES .- Los cerramientos laterales serdn de
mamposteria , metalicos, enmallados, o de seto vivo, con una altura minima de

2,40 m.

3.8 DE LA INFRAESTRUCTURA DE LA URBANIZACION - E! disefio
de la Urbanizacion ** AZTECA ™ aprobade por la M. 1 Municipalidad de!
Canton Manta, tales como vias , bordillos, alcantarillado , red eléctnca, red de

-

agua potable dreas verdes | &
propietarios de cada lote cuidar de las mismas .

reas comunales...ete. Es obhgacidn de los

3.9 DISPOSICIONES DE CONVIVENCIA :

3.9.1 Los propietarios de los lotes estan obligados a mantener en todo momento su

) ot I nin o y ) [ an v oo r-{"n' .
opredad impia de monte, malezas y desperdicios.

i

3.9.4  Esta prohibido a todos los duefios de lotes, parguear carros sobre las aceras .




-

ir que el ruido gue se produzea en el interior de las viviendas trasciendan

comao por €jem

incorporado a e watriz de escritura publics

T 1o que deberd regularse la intensidad del mismo .

A - Para una mejor Organizacion de los propictarios de lotes en

Y estos una vez establect , deberdn de formar una junta
Hs Normas y comportamientos entre copropietarios dicha

ad de

individual como documento habilitante

pleno conocimiento de los copropietarios de lotes
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8l O DESCENTRALIZADO MU
DEL CANTON MANTA
Direccién de Planeamiento Urbano

CERTIFICACION

No. 1967

ma certifica que la Pre ‘A Cia,

g P lote 3 de e

Frente: 12m. Calle Priblica
Atras: n. Lofe 24()

Cosiado derecho: 15m. Lote 4
Costado izguierdo: 15m. Lote 2

Area total:  180m2

D.Z'REC‘C‘I C’N DE PLANEAM ENTO URB
: CONTROL IIPBJE\()




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA .-

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor § 1,00

AUTORIZACION

0033930697
N°. 558-1947

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. JOSE JUBER QUIMIS
REYES y SARA VERA ECHEVERRIA, para que celebre escritura de Compraventa de
terreno propiedad de INCOTECA Cia. Lida., ubicado en la Urbanizacion * Azteca ”
signado con el lote # 3, Manzana “ P *, parroquia Tarqui, Canton . Manta, con fas

siguientes medidas y linderos:

e Frenpte—12,00m—Callepiiblica
Atras: 12,00m. — Lote # 20
Costado derecho: 15,00m. — Lote #4
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote # 2
Area total:  180,00m2.

Manta, Agosto 27 del 2012

O/
=7zt

Sr. Rainigfg Loor Arteaga
DIRECCION DE PCANEANMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

£l presente documenia se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el iramite y a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por fo cual salvames error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentade dalos falsos ¢ represeniaciones graficas emdneas, en las solficitudes

correspondientes.

JCM.




DESCENTRALIZ

& ami

Valor § 1,00 Délar

19930282 | de pago

f ! i For consk

gue no  deudor

Manta,

27

N
VALIDA PARA TA CLAVE

12} 3341603000 (IUDAD AZIECAMZ P13
| iete de agosto del dos mil

Manta, veinte y

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001
mergencias Telefono: Direccién: Avenida 11 COMPRQBAN

? @2 entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabj

CHRUC: : _ - CLAVE CATASTRAL:
NOM.BREb : AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: I THA DIRECCION PRERIO:
DIRECCION - I ]

N® PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGG:

—— — —

TOTAL A PAGAR |

3 7

{
00 i




CONSEJO NACICNAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACIGN
ONBULTA POPULAR O7/05/2013

168-0074 1307593788
NUMERD CEDULA,

QUIMIS' REYES JOSE JUBER

MANABI MANTA

PROVINCIA

MANTA
PARROQUIA ")

CANTON

o e 2 i
oy Ghieoy 75

¥.] FRESIDENTA (E) DE LA JUNTA _

CECUADOR

ZX  CONSEJO NACIONALELECTORAL
k Eam- .. CERTIFICABO DE VOTACION
REFERENDUM Y COMSULTA POPULAR 07/05/2011

' 056-0095
NUMERD

1308526050
CEDULA

VERA EGHEVERRIA SARA MARIBEL
. )

MAMAS]

PROVINGIA

MANTA .
PARROQULA

MANTA

CANTON

*ZONA

1 3
S Lm;émaf,#
: “FAPRPEIDENTA {E) OE LA JUNTA







CIUDADARIA - 430759378-0

. REYES JOSE. JUBER
NTA/HANTA
20 1975
001~ 0363 60725 K
ANARI/ NANTA .
HANTA - 1975

REPUBLICA DEL ECUADOR

CONSEJO NAGIONAL ELECTORAL

ns CERTIFICADG DE VOTACION

RE RENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011

056-0095 1308526050
NYIMERG . CEDULA
‘VERA EGHEVERRIA SARA MARIBEL
o %

MANABI MANTA

PROVINGIA . CANTOM

- MANTA -
PARROQUIA . *ZONA

F) PEMSIDENYA (E} DE LA JUNTA

EEUNGRIAHB”

REPUBLICA DEL ECUADOR
CONSEJO NAGIONAL ELEGTORAL
CERTIFICADQ BE YOTACION
ONSULTA POPULAR 07/05/2011

" 1680074 1307593788
NUMERO CEDULA

QUIMIS REYES JOSE JUBER

MANABI MANTA

PROVINCIA

MANTA
PARROGUIA

CAMTON

-} PRESIDENTA (E] DE LA JLINTA




pagados. La rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de
concesion del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicic de
declararse exigibles los dividendos gue el BIESS dej6 de percibir. DECIMO
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente
confrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco
del [ESS, Manuales, Regiamentos y demas normativa interna vigente del BIESS,
Usted, sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas necesarias para la
validez de este Instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor,
matricula nlmero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados
de Manabi.- Hasta aqu! la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que

junto a sus documentos anexos vy habilitantes gueda elevada a Escritura

Plblica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de

acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el

Notario, en alta v clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su

contenido y firman, junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

\

e = -
Econ. WARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C 1719765321

Apoderada Especial del BIESS

ANA MARIA SUAREZ LOPEZ
CC. 130547278-5
Representante Legal INCOTECA




A,

R —————

JOSE JUBER QUIMIS REYES
C.C.130759378-8

SARA MARIBEL VERA ECHEVERRIA
C.C.130852605-0

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLC Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
B aYy Vel i'X'mT"'r‘('\

DTORCGAMIENTG. ELNGTARIO -
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C DE LA PROPIEDAD
g Descentralizado
] Cantin Mant
iwal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

wme z la sulicitud Namero: 95952, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral !

INFORMACION REGISTRAL

o AR SR 0 g

9:0.0:0.0.6.6.9.6.6.9.0.0.9.0.9.4

N 0 .
OLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTR/

aventa v Unificacién

npraventa v Unificacién

de abril de 2002
- Fetio Final: 9,096
MNumero de Repertorio:
Motaria
Manta

diaciones de la Cuidadeta Urkirrios de arraguia |
o Antonie Figueroa Villamar ubicado en lu parroquia ]
nta vy Unifticazs ton dae

de fas Partes:

5116 Figuerca Villamar Pedro Antontg
92932 Villamar Moreira Mariana de J

1 inscripcion se refiere a lals) que constain) en:
No.Inscripeidn: Fec, Inseripeién: Folio 1n
1338 08-agn-1983

spresa pov. Juldd Ficha Registral




2 {Compraventa y ificacidn
tasceity eb:  jueves, Z6 de diciembre de 2002
i Folio Inicial:  27.349 -~ Folio Final: 27.358
amero de Inscripoitm 2.907 Nimero de Repertorio:

ficina dende se guarda el originak: Notaria Tercera

5,953

e del Cantdn:
de Dtorgamiento/ providencia: miércoles, 18 de diciembre de 2002
T seritura/d uicio/Resolucién:
fecha de Resolucifn:
Jhservaciones:
¢ o m p § a v ¢ 0
picados en la Ciudadela Urbirrios de 1a

y calle plblica; Por atras 150 metros

t a v Unific

Parroquia Tarqui del Canton Manta, descritos ast:

dos cuerpos de terrenos u
y terrenos del §r. N, Brave, Por

wRIMER CUBRPO: Por el frente 150 metros
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—g CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
v i REGIONAL MANABT

Manta, 27 de agoste del 2012

CERTIFICACION

A peticidn del interesado, tengo o bien CERTIFICAR, que la COMPANIA INCOTECA CIA
LTDA con nimero de ruc 1390144330001 se encuentra registrados como usuario de
CNEL REGIONAL MANABI en ef sistema Comercial SICO, con numero de servicio 173617
EL mismo que NO mantiene deuda conia Empresa.

Lo interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

Z

Ing. Rentito Alvaresz.
ATENCION AL CLIENTE
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