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. Ab. Radl Ecluario EGonzétlez Melgar

MOBILIA:

i

USD$31.266.72  $27.200.00







NUMERO: (1.845).-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA. A FAVOR DE LOS CONYUGES
"SENORES: LUCIA ALBERTINA GOMEZ QUIJIJE Y ALBERTO JOSE
PICO MOREIRA.-

CUANTIA: USD $ 31,266.72.-
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION
HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
COj GES SENORES: LUCIA ALBERTINA GOMEZ QUIJIJE Y
ALBERTO JOSE PICO MOREIRA A FAVOR DEL BANCO DEL
"INSTITUTO ECUATORIAN O DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: US $ 27,200.00.-
CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y LA SENORA LUCIA

ALBERTINA GOMEZ QUIJIJE.-

INMOBILIARIA

DE GRAVAMEN

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo

nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes treinta de abril
ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,

del.ano dos mil doce, :
Notario Publico Tercero del Canton, comparecen por una parte El Banco del

Instituto  Ecuatoriano de  Seguridad Social, legalmente representado por la
sefiorita  Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe

Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS de Manabi, en su calidad
de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente

General, del BIESS, segln consta del poder especial que se agrega como

documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara

“EL | BIESS”; por otra la compafiia INMOBILIARIA CONSTRUCTORA

INCOTECA CIA. LTDA”; dcbidamente 7epresentada por  i1a sefiuia ANA

SUAREZ LOPEZ , en calidad de Gerente General y debidamente

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




autorizada por la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que
justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que se agfegan
como habilitantes, y a quien se denominara como “VENDEDORA”, y por Ultimo la
senora LUCIA ALBERTINA GOMEZ QUIJIJE,, afiliada del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad‘Social y en calidad de “DEUDORA YIO PRESTATARIA”, de estado civil
casada, acomparada de su conyuge el sefior ALBERTO JOSE PICO MOREIRA,
por sus propios derechos, y también en calidad de COMPRADORES.- Los
comparecientes son mayores de edad, dmmm en
esta ciudad con excepcion de la sefiorita Econ. Maria Maricela Pacheco Zambrano
que es domiciliada en la ciudad de Portoviejo en transito por este puerto, héb:les y
capaces para contratar y obllgarse a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE

'ENAJENAR y SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta

para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR

NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura ptblica de

- -compraventamutuo, constitucion de gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar - - -

y contrato de seguros que se otorga al tenor de las estipulaciones que se

expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE

COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este

contrato de compraventa, por una parte, la compainia "INMOBILIARIA

CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA ~ debidamente representada por la
sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ , en calidad de Gerente General vy
debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria y Universal de

Accionistas, o que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta

que 'se- agregan- como habilitantes, que en -adelante se le llamard “LA

VENDEDORA” vy, por ofra los conyuges LUCIA ALBERTINA GOMEZ QUIIJE Y
EIRA, por sus propios y personales derechos, quienes

ALBERT
NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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i
en adelante se los llamara LOS COMPRADORES” Quienes convienen en suscribir

este contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA:

A TECEDENTES.-a) La  Comparia "INMOBILIARIA CONSTRUCTORA

INCOTECA CIA. LTDA, es propietaria de dos cuerpos de terrenos ubicados en la
Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui, canton Manta, Provincia de Manabi.
PRIMER CUERPO: Ccircunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR

EL FRENTE: Ciento cincuenta metros y calle publica; POR ATRAS: Ciento
cincuenta metros y terrenos del sefior N. Bravo; POR EL COSTADO DERECHO:

Cien metros y terrenos del sefor Carlos Chinga Delgado; POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Cien metros y terreno del sefior Pedro Figueroa. Con una superficie
total de QUINCE MIL METROS CUADRADOS. SEGUNDO CUERPO: circunscrit;)
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento cincuenta
metros y calle publica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y terrenos de N.
Bravo: POR EL COSTADO DERECHO: Cien metros y terreno-de José Figueroa, y,

POR EL COSTADO IZQUIERDO: Cien metros y propiedad del sefior Julio César
Barzallo. CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE QUINCE MIL METROS

CUADRADOS. Mediante autorizacion de unificacion otorgada por la Direccion de

" Planearniento Urbano, guedan “unificados de ia" siguiente manera: POR EL -

FRENTE: Trescientos metros y calle publica; POR ATRAS: Trescientos metros y
propiedad de N. Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: Noventa metros con
ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa, y POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de
INCOTECA CIA. LTDA. (antes de Pedro Figueroa), CON UN AREA TOTAL DE
VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
SESENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. Bienes inmuebles que lo

adquirio por compra al sefior Ulbio Zacarias Figueroa Villamar, mediante Escritura

" "Publica de compraventa y unificacion, célebrada en ia Notaria Tercera dei canton ™~

Manta, el dieciocho de Diciembre del afio dos mil dos, e inscrita el veintiséis de
iciembre del afio dos mil dos, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. b)
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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la compaiia "INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA., sobre

los lotes de terrenos, descritos anteriormente, ha construido la Urbanizacién

“AZTECA”, cuya Constitucion de Planos, se protocolizé en la Notaria
Cuarta del canton Manta, el tres de Abril del dos mil tres, e inscrita en la

Registraduriar de la Propiedad de Manta, con fecha veinticinco de Abril del

ano dos mil tres; urbanizacion de la que se ha realizado la venta de

terreno. c)Formando parte de la Urbanizacion “AZTECA” se
lote nimero VEINTIUNO, de la

varios lotes de
encuentra el lote numero se encuentra el

Manzana “P". SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes
expuestos, LA WMn venta y perpetua enajenacion a
favor de LOS COMPRADORES, los conyuges LUCIA ALBERTINA GOMEZ
QUIJIJE Y ALBERTO JOSE PICO MOREIRA, el lote de terreno y casa signado
con el namero VEINTIUNO, de la manzana "P" de Ia Urbanizacién “AZTECA¥,

ubicada en la Parroquia Tarqui del Canton Manta, Provm v

que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL

FRENTE: 12,00 metros, calle plblica. POR ATRAS: 12,00 metros, lote ntimero 2.
COSTADO DERECHO: 15,00 metros, lote No.22 y, COSTADO IZQUIERDO: 15,00

metros, lote No. 20°.- Lote-de terreno-que-tiene -una-SUPERFICIE TOTAL DE - - moo

(180.00 m2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS CON 72/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 31.266,72) valor que los
COMPRADORES, los conyuges LUCIA ALBERTINA GOMEZ QUUUE vy
ALBERTO JOSE PICO MOREIRA, pagan a la VENDEDORA “INMOBILIARIA
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA. A través de su representante legal
vendedora, parte con el bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
- Vivienda (MIDUVI) - y la otra parte, con préstamo hipotecaric que le otorga el BIESS,
detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




A

interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el

precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que esta conforme con
el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de los
COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en
este |contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o

incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,

usos,| costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de

determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la

transfrencia de dominio se efectiia como cuerpo éierto, dentro de los linideros y
dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: Los COMPRADORES, aceptan Ia transferencia de dominio
que la VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta ultima al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que

los compradores son beneficiarios del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el

- Ministerio de Desarrolla Urbano.y. Vivienda (MIDUV!) se constituye prohibicion de ...

enajenar sobre el inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente
prohibicion se mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir
de la presente inscripcion en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo
previsto en el Art. 87 del Reglamento que normé el Sistema de Incentivos para

vivienda urbana. OCTAVA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su

representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este

instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,

conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se -

PN s

-agrega como-documento habili

su representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones

suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
NOTARIA TERCERA MANTA

ARG RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

ilitante.. De igual manera, la YENDEDORA, a través de . ...




reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios.
LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son de
cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia
o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de la vendedora.LA VENDEDORA, autoriza a los COMPRADORES, a
proceder a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en
el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
s:us mutuos intereses y én seguridad del bien oneto de este contrato, y; manifiestan
que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la
ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a elecciéon del demandante.
SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y

PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la
.- Oficina -Especial..del BIESS..en . Portoviejo, en.su...calidad..de...Mandataria del.... . ... . .
Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,

segln consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;

entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS”; y, por ofra la
sefiora LUCIA ALBERTINA GOMEZ QUIJIJE, afiliada del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominara “DEUDORA y/o PRESTATARIA” y su conyuge sefior ALBERTO

JOSE PICO MOREIRA, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo

hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO

. HIPOTECARIQ.-El-- Banco .. del - Instituto - -Ecuatoriano  de. - Seguridad - -Social, - - e
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANGO, en
la calidad antes indicada, otorga a la sefiora LUCIA ALBERTINA GOMEZ QUIJIJE,
NOTARIA TERCERA MANTA
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+ cualquier momento realizar pagos o abonos-extrac

wa

un préstamo hipotecario para la adquisicion y mejoras del inmueble que lo adquiere
por esta escritura y que asciende a la cantidad de VEINTISIETE MIL
DOSCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD.27.200,00), obligandose la deudora a pagarlo en dividendos
mensuales, en el plazo de DIECIOCHO arios, con la tasa de interés reajustable
SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos de avalto y de
instrumentacion del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y contabilizados,
a partir delimes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de
amortizacion que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento
que formara parte del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles posteriores
al desembolso del‘crédito, la afiliada, no ;suscribiere la tabla de;amortizacién, se
daré por aceptada y sera uUnicamente validada por el funcionario o servidor
competente del BIESS.- Los valores correspondientes seran descontados, mediante
la retencion de su remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, o de su
pensién que perciba como jubilada del IESS. No se considera efectuado el pago
por el solo hecho de la retencion, sino cuéndo efectivamente ingresen los valores al

Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- La deudora del

- préstame -hipetecaric que - dejare de -ser cotizante del .BIESS,. estara..obligada a......

pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que

determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los casos en los

que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la remuneracion,

sueldo, salario o pension jubilar. De igual manera, cuando en los créditos

hipotecarios solidarios, uno de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante,
el BIESS en el Manua! de Procedimientos Operativo determinara el mecanismo
adecuado para la recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O
CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- La deudora podra en

raordinarics al salde del capital del ..
crédito, | con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del préstamo o
reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la cancelacién anticipada del mismo

NOTARIA TERCERA MANTA
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sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el caso de cancelacion
anticipada la afiliada pedira el levantamiento de la hipoteca y la prohibicién de
enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correran a cargo de la
_prestataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si la deudora incurriere en
mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos
impagos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que causara un

interés igual al maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a

la fecha de liquidacion de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa
activa efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento de la beneficiaria
del préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales 0 mas, se declarara

vencida la totalidad del crédito y se pfocederé a su cobro in;rlediato mediante la
ejecucion de la garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta puablica.
QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo
dom quince del Cadigo Civil y en seguridad de las obligaciones
contraidas en el presente contrato y las que contrajere la deudora y su conyuge,
constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre el bien
inmueble de suqﬁ‘r\opiedad, cuyos linderos y mas especificaciones constan descritos
-..en el contrato.de transferencia de dominio. . Los.linderos que se fijan son generales;. . .
quedando entendido que si alguna parte del inmueble no eéiﬁviera comprendida en
elios también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho
inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se
hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por
destinacion, accesion u otro modo de adquisicion, segin la Codificacion del Cédigo
Civil. Sera facultad exc!usiva dei Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma hipoteca.
Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del
- -certificado - del Registro de la -Propiedad. del .cantén;. que -se agrega. SEXTA.-
PROHIBICION.-La deudora, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni
establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros "a excepcién de
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‘presente “escriiurar plbilica, “inciuido el page de tributos, derechos-

o)
la Prohibicion de Enajenar establecida por el MIDUVI, en el contrato de
compraventa, sin el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir fo sefalado,
el BIESS dara por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la
obligacion. La deudora no podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para
el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- La deudora, se
obliga |a entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura para su
contabilizacion: en caso de no hacerlo el BIESS quedaréd desligado de todo
compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y la
documentacion respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese
momento. se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS
comprobare que existe falsedad‘en los datos suministrédos por la deudora y éue
sirvieron para la concesion del préstamo, podré declarar vencido el plazo y
demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para
los efectos de los contratos contenidos en la presente escritura las partes senalan
como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a

los Jueces competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS

GASTOS.- Los gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de la

inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de la deudora. Estos
gastos, a peticion de la afiliada son financiados por el BIESS y se suman al valor del
crédito | otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de
desgravamen y excluyen la contratacion del seguro de incendios y lineas aliadas.

UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo

juramento que autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede
realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segtin decidan ambas o cada
una de esas instituciones, sin que por elio varie la obligacién de la prestataria de

" caricélar el “érédito” contraido. DUODECIMA.- CESIGN DE DERECHOS.: La ~

deudora, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier

momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a
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favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o
juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos

realicen, para lo cual la deudora renuncia expresamente a ser notificada

judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de

Cadigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicado de cuélquier cesion de derechos que se efectue, para todos los efectos
legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca,
eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra
formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion
alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesxon la
deudora declara expresamente ademas que se sometera a la jurisdiccion que elija
el tltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contra la deudora y contra terceros, de acuerdo con el
Codigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes
declarah incorporadas al presente contrato todas las disposiciones establecidas en
la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.-El Banco

~~del Instituto--Ecuatoriano de-Seguridad--Secial;- legalmente. representado: por--la-- -~ -

Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa
Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de
Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente General,
del BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega como documento
habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y por
ofra la sefiora LUCIA ALBERTINA GOMEZ QUIJIJE, deudora hipotecaria del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal
derecho, a quien en lo posterior se le denominara “LA ASEGURADA?”; quienes
- convienen-un- celebrar el contrato de-seguros, de acuerdc con las estipulaciones:
que se detallan a continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- La prestataria LUCIA
ALBERTINA GOMEZ QUMIJE, quien accedi6 a un crédito hipotecario para la
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compra y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura, co(trata con el

BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten a la afiliada y al
bien raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento de la
asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha
de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccion, es decir, desde la fecha
de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de
desgravamen permanente.Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte
proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas;
S icidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacion por mano propia;
Intervencion en rifias donde la primera protagonista sea la aseguradé; Practica de
deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera
de|los derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en
caso de fallecimiento de la asegurada debidamente comprobado. Su beneficio
ca .C‘elaré el saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del
sinjestro, siempre que la mora en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas
consecutivas. La proteccion que ofrece el seguro de desgravamen permanente,
“jriigia & partic de la iecaudacion de! primer-dividends dela deuda: Lste S
otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas:
Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la
muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde la primera
protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se
trate de préstamo solidario entre conyuges o convivientes, los Seguros de
Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda a la
afiliada o jubilada fallecida, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional
“dél | ¢redito dei conyuge o conviviente sobrevivienie. ¢) Seguro de inceidiv y -
Lineas Aliadas.- Protege contra dafios de la estructura fisica del bien inmueble
segurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente
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comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio
y/o dafios materiales causados por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o tembilor,
granizo, inundacién, maremotos y deslaves. La proteccion que ofrece el seguro de

incendio y lineas aliadas, para adquisicién de vivienda; inicia a partir de la fecha de

la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los peritos determina

que la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo del
crédito adeudado al BIESS y se entregard a la deudora la diferencia hasta
completar el noventa (90%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la
pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se repondra el valor de la pérdida,
obligandose la deudora a pagar una prima mensual adicional por la suma de la
reposicion.  El beneficio se entregara siémpre y cuando la aségurada no se
encuentre en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este
Seguro no cubrira los bienes muebles u objetos existentes dentro del bien raiz
asegurado, ni repondra, reconstruira o pagara el objeto asegurado o de terceros. Fi
Seguro no otorgara su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material
provocado intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras

personas; y, Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado

BIESS. El valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se
registrara en la contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del
ejercicio econoémico. TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si concurrieren los

siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra

prelacion la proteccién del seguro de desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE

LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracion de: a) Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccion sera desde la fecha de

entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de

desgravamen - permanente. -b) - Segurc: -de - Desgravamen Permanente~ La

proteccion de este seguro iniciara a partir de la fecha de recaudacion del primer

dividendo mensual del crédito concedido a la asegurada que incluye el pago de la
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prima de este seguro y finalizara dicha proteccion por las siguientes causas. Por
muerte dela deudora. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido Ia

deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del

préstamo otorgado. ¢) Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La proteccion del

seguro iniciaré a partir de la fecha de desembolso del crédito concedido a la

asegurada para adquisicion de vivienda y finalizara dicha proteccion por las
siguientes causas: Por la desaparicion del bien raiz constituido en garantia. Por
muerte de la deudora. Por cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la

deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del

~ préstamo otorgado. Por la contratacién de una Compaiiia de Seguros, a la cual se

le trasladara la cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien

hipotecado, previa la suscripcion de la respectiva poliza. QUINTA.-

CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE
RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio

. y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccion de los bienes hipotecados, seran

administrados y cubiertos por la Compaiiia de Seguros que seleccione el Banco

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la péliza que contrate la deudora

hipolgcarnia, debera tonstarcomo veneficiaria el Barico del instituto Ecuatoiiano de ™ -~ =

Seguridad Social, en ias condiciones que sefiale el indicado instrumento. Si la
deudpra hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare las polizas con la
Aseguradora seleccionada por el BIESS, serd de su exclusiva responsabilidad la
contratacion directa de dichos seguros para cubrir los eventuales riesgos. En caso
de que el BIESS detectare que la deudora hipotecaria no mantiene vigentes las
polizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda
de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacion inmediata del credito.
SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados,
que ‘elBIESS cobrara de acuerdo a ia normativa interna dei Banco: Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- Por el periodo existente entre el desemboiso del

al y el inicio de la recaudacién del primer dividendo del crédito, el deudor estara
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protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece
de conformidad con la edad de. la deudora y se aplicaran al valor del préstamo,
equivalente a 0,000408122. Primas del Seguro de Desgravamen Permanente.-
La prima media de tarifa mensual del seguro de desgravamen permanente, se fija
de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se detalla en el Reglamento
General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del crédito
para su aplicacion. El valor de la prima es el producto del capital original del crédito

mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a

0.000543787. Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la
prima mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario

equivalente a 0,000351992 para construccion de hormigén. Primas que Ia
Prestataria debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo,
mediante la retencion de su remuneracién, sueldo o salario que realice su
empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pension que
_ recibe como jubilada del IESS, conforme con las tablas de amortizacion que elabore
el BIESS, a excepci6n de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen
inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran anticipadamente
- del-valor del crédito-etorgado  previo-a su-desembolso.~SEPTIMA.~ REAJUSTE DE -
PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusare déficit, previo informe de la
Direccién Actuarial del IESS, el 'Consejov Directivo del IESS dispondra el reajuste del
valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en que entre en vigencia la
resolucion expedida, sin que ello genere reclamo alguno por parte de la Prestataria.
OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que la Prestataria quede
impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya
en mora de la deuda, la obligacion sera declarada de plazo vencido. El contrato de
seguros se mantendra vigente, siempre que la acciéon u omisién no sea imputada al
~incumiplimiento de “la afiliada; sino de- - responsabilidad del" patrono, quien ‘esta -
obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad
Social .NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la asegurada cancelare
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DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 1511

NOTARIA VIGESIMA SEXTA

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA
G
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE}, N

SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI F COPIAS )
P.R.
Pod Pacheco
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, DIECISELS (16) de MARZO del dos mil
OCE, ante mi, Doctora Sandra Verénica Barrazueta Molina, Notaria
igésimo Sexta Suplente del. Canton,Quito, por licencia concedida a su
litular Doctor Homero Loépez Obando, scgun accion de personal numero
doscientos sesenta y ocho guion DP guion DPP de fecha uno de febrero del
dos mil doce, éuscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro, Director
Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; comparece el seflor
ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad _de Gerente

General del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del documento que se agrega

camo habilitante a este instrumento publico; bien instruido por mi el Notario

sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que comparece de %

a manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad

—=mgcuatoriana, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmentcw
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capaz para contratar y obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de
haberme exhibido su documento de identificacién, cuya copia certificada se
adjunta a este instrumento publico y me pide que cleve ‘a escritura publica el
_ contenido de la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo
es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de c;crituras publicas a
su digno cargo, sirvase inclur una de poder especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, el ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,
mayor de edad, de nacionalidad “ecuatoriana, de estado ci\/;il casado, a quien

en adelante se denominara EI. PODERDANTE o MANDANTE -

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- [) Mediante Ley publicada en el
Registro Oficial namero quinientos ochenta y sicte, de once de mayo del dos

mil nueve, se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Scguridad Social

(BIESS), como inslituci()h ‘ﬁnancicra publica, con competencia para

administrar, bajo criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del
resInstituto Feuatoriano -de Seguridad Social.-2)-Segin ek articul0.cuatte, de. Sharms. - .
Ley constitutiva ¢l BIESS sc encarga de cjecutar operaciones y presiar
servicios financicros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Segurfdad Social. 3) La Economista Marfa Maricela Pacheco
Zambrano, Jefe Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del BIESS en
la ciudad de Portoviejo debe estar debidamente legitimada para comparecer 4

nombre del BIESS a la celebracién de los actos juridicos relacionados con

las operaciones y servicios mencionados en el numeral anterior, en la
Manabi. TERCERA.- PODER =

jurisdiceién de la  provincia. de

ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Ingeniero LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA en su calidad de Gerente General del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, extiende poder
2
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Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano, con c{é:glu
<,
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numero uno siete uno nueve siete seis cinco tres des guidn., (}7,‘.‘\
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Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del Ba';fmg ‘dQl ns
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Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de atiora\en
adelante LA MANDATARIA para que, a nombre del Banco del In}stimto
Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lo siguiente: 1) Suseribir a jombre
del BIESS, en la jurisdicciéon de la provincia de Manabi , las matrices de
hipoteca y contratos de mutuo- para adquisicién de bienes inmuebles, que se
otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes y productos, contempladas
en cl Mau:ual de Crédito del BIESSA‘. Para la ¢jecucion del pr;cscnte mandato,
LA MANDATARIA esta autorizada para suscribir a nombre del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacion, las notas de cesion, cancelaciones dc hipoteca,
lupotecas y cualquier documento legal, piblico o privado, relacionado con €]
mutuo con garantia hupotecaria y/o mutuo, sobre bicnes inmuebles, que se
otorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribirr a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier olro
tipo de crédito que conceda ¢l BIESS a sus prestatarios, en Ja jurisdiccion de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o
privado relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS | eptgnfii‘éndosc dentr(_) de eHQ lfl suscripcién de endosos, cesiongs y/ol

~ cualquier otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione

la transferencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento
=/
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pablico o .privado. 3) El presente poder podra ser delegado total o
parcialmente Unicamente previa autorizacién expresa y escrita del
representante legal del MANDANTE.- CUARTA.- REVOCABILIDAD:
El presente mandato podré ser revocado cn cualquier tiempo, sin necesidad
de que LA MANDATARIA sea notificada previamente sobre esc particular.
Ademds este poder se entenderd automaticamente revocado, sin necesidad de

celebrarse escritura publica de revocacion, una vez que LA MANDATARIA
cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe Operativa (Encargada)

de la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas

clausulas de ley para la perfecta \;alidcz de este instrumenio’ﬂ (firmado)
doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional numero cinco
mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda clevada a escritura
publica con todo su valor legal, leida que le fue al compareciente por mi el

Notario en alta y clara voz, sc afirma y ratifica en su contenido y para

o, de todo lo

..constancia de.ellosfirma juntamente conmigo en unidad de act
’ T R IR B i T e e BT LR e

cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

cc. 090498342~

Dra. Sandra Verdénica Barrazueta Molina. ’
NOTARIA VIGESIMO SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO.
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-~ ACTADEPOSESION No.002- - - -

En Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dias del mes de Julio del afio dos mil diez,

ante- los senores Miembros del Directorio del Banco del Institulo Ecuatoriano de
fficacion de su habilidad legal por parte de la

Seguridad  Social y, previa cal
Bancos y. Seguros, segtin Resolucion No. SBS-2010-401 de 2 de

Superintendencia de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Leén. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la

correspondiente promesa legal para el desempeno de las funciones de Gerente
tituto Ecuatoriano de Segirridad Social, para las que ha

General del Banco del Ins .
sido designado en sesion celebrada ¢l 8 de Juiiio de 2010, de conformidad con lo

establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS vy en el articulo 19 de su

Estatuto.

* -~ Para constancia firma co |
- infrascrito Prosecretario Ad-Hoc que certifica.

Ec. Leonardo H. Vicuiia Izquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
-REPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS ~ REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

GERENTE GENERAL
 BANCODEL IESS

n'!os:se;ﬁ_o_res Miembros del D{rec‘ton'q del Banco def [ESS );‘e{_
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RTOVIEID :

287-0036 1719765321
NUMERO CEDULA

PACHECO ZAMBRANO MARIA

MARICELA
MANABI PORTOVIEIO

PROVINCIA ( cmms'ﬁ')

120 MARZO .
PARROOUIA * ./ \ENA.»-"‘ e
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DRA. SANEHRAL7L JETAMUOLINA
HOTARIA VIGESIAIA SEXIA SUPLENTE
DEL CANTOM QUITO

Se otorpd ante la Doclora Sandra Veronica Barrazucta M ()Ima Notarta

Vigeésimo Sexta Suplente del Canton Qunto CUuyo atchivo sc encucntra a mi
cargo. en (c de cllo; conficro esta TERCERA COPIA CERTIFICADA dc

la jeseritura publica de PODER ESPECIAL que otorga BANCO DEL
INS'I‘ITU'I'() ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL a favor de

A\RIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO; finmada y scllada cn
tho a los veinle dias del mes de marzo del dos mil doce.-







REPUBLICA DEL ECUADOR
CONSEJO NACIONAE ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION

Y GOMSULTA POPULAR 07/08/2011 -

300 1310326788 s
ROERO. ceoua =

PICO MOREIRA ALBERTO JOSE *
MANABI/ MANTA
PROVING - T CANTON

REPUBLICA BEL ECUADCR
COMSE JO NACIONAL ELECTORAL
CERTFICADO DE YOTACION
218“72 41308472795
NUMERO CEDULA

SUAREZ LOPEZ ANA MARIA

BANAB

PROVINGIA
TARQUH

-
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GOMEZ QUINE LUGIA ALBERTINA
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Manta, Marzo 30 del 2012

Sefiora

ANA MARIA SUAREZ DE ZAMBRANO
Nacionalidad Ecuatoriana

C.C. No 130547279-5

Direccion Calle 11y Avenida 7

De mi|consideracion:

Por la|presente, pongo en su conocimiento que la junta General Extraordinaria Universal
de la |Compaiiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA CIA.LTDA,” en
sesion celebrada en esta fecha, tuvo a bien nombrarla y ratificarla en calidad de
GERENTE GENERAL de Ia compafia por un periodo estatutario de CUATRO ANOS en -
sus funciones, a cuyo efecto el presente servira se instrumento suficiente para legitimar su
personeria y ostentar la representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de Ia Compaiiia.

La Compafila INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA” CIA LTDA. se

constituyo mediante escritura publica otorgada ante el Notario primero del Cantén Manta,
el 4 de Julio de 1995, debidamente inscrita en el registro mercantil del Cantén Manta, el 4
agosto del 1995. :

Ing. Jorge Zambrano Cedefio
Presidente

RAZON: Por la presente acepto el nombramiéntogle

Av. 7 Taldfanne: 9690.309 7 29519009 7 9£19.979 [/ L. DLGE OF 4 1 T ot + . .







ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA
COMPANIA | LIMITADA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA  “INCOTECA”

CIA.LTDA.

En la ciudad d¢ Manta, a los diez dias del mes de Marzo del dos mil tres , siendo las 10HO0O0, se
retne la Junta General de Socios de la Compafiia Limitada ~ INMOBILIARIA
CONSTRUCTORA “ INCOTECA ” CIA.LTDA, en el local donde funcionan sus oficinas
situado en la calle 11, avenida 7, encontrandose reunidos los Socios de la Compailia, Sefiores
Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio, y Sefiora Ana Maria Sudrez Lopez de Zambrano, con el

objeto de tratar como punto Gnico del orden del dia, el siguiente:

PUNTO UNICO. Autorizar la venta de viviendas construidas en la Urbanizacion
AZTECA. ' )

Actiia como Presidente de esta Junta el Ing. Jorge Zambrano Cedefio y como Secretaria Ad-Hoc
de esta sesion la sefiora Ana Maria Suérez Lopez de Zambrano.

La secretaria procede a constatar que se encuentra presente la totalidad del capital social suscrito
y pagado de la compafifa representada en cuatrocientas cinco participaciones iguales €
indivisibles, distribuidas de acuerdo como se detalla en el libro de Socios y Participaciones de la

Compafifa. El Presidente, una vez constatado que existe el quorum legal y estatutario necesario,

declara abierta la presente Junta General que acepta reunirse de conformidad con lo preceptuado
por el Art. 238 de la Ley de Compaiiias procediendo a tratar el tinico punto o asunto de acuerdo

al orden del dia

Una vez que| se ha discernido el tema de la venta de las viviendas construidas en la
Urbanizacién AZTECA, por parte de los socios concurrentes, el socio Ing. Jorge Zambrano
Cedefio propone que por convenir a los intereses de la compaiiia se autorice a la Sefiora
Gerente General, a firmar los documentos individuales para cada vivienda a venderse en la
Urbanizacién AZTECA, a lo que esta Junta acoge y decide por unanimidad autorizar a la Sefiora
Ana Maria Sudrez Lépez GERENTE GENERAL firme todos los documentos necesarios para
cumplir con este fin El Presidente concede un momento de receso para la redaccion de esta
acta, la misma que luego de ser elaborada, es aprobada en su integridad por la Junta General en
forma unanime. No habiendo ningin otro punto que tratar, se declara clausurada esta Junta
General, firmando para constancia los presentes en ella en unidad de acto.-

a
O/ s

NG. JORGE ZAMBRANO SU
CIO - PRESIDENTE

Z. DE ZAMBRANO




LA PRESENTE ES FIEL COPIA DEL
ORIGINAL QUE REPOSA EN LOS
ARCHIVOS INCOTECA CIA, LTD
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Ie hace blen al pals

| NUMERO RUC: 1390144330001
RAZON S0CIAL: INMOBH JIARL

NOMBRE COMERGIAL: INGOTECA

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
EF. LEGAL | AGENTE DE RETENGION: SUAREZ LOPEZ ANA MARIA
CONTADOR: ALCIVAR MURILLO PAULA JOSERINA

" FEE. INICIO ACTIVIDADES: 04/08/1005 FEL. CONSTITUCION: ‘ D4/08/1895

FEC. INSCRIPLION: anniioos FECHA BE AnTUALLZA AL, S OE PO

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

SCION PRINGIPAL:
Frovincia: MANABI  Gonton: MANTA Parmqum MANTA  Calla: AV. 7 Nimera: 1102 !ntumncumn CALLE 11 Y 12
Refamncla ublacton: At A(‘UA RA DE! CENTRD COMERCIAL Telefono Trabajo: 052812002 Fax:

Foimiohia iumﬁju 15

OBLIGACIONER TRISUTARIAS:

RN

* ANEXO RELAGION DEPENDENGIA
* ANEXD TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DEGLARACGION DE IMPUESTD A LA RENTA_ROCIEDADER

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

1
* DEGLARAGION MENSUAL DE IVA -~

“IAPUESTO A HEDAD DE VEHIGULOS MOTORIZADODS

ABIERTOS:
_cagpwoos m
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-.Je hace bien al pafsi

SOC!EBADES

umens RUC: 200444330001

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.

AZON SOCIAL:

STABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

3 ERTABLECIMIENTO: 001
OMBRE COMERCIAL: INCOTECA

FEG, CIERRE:
. FEG. REINIGIO:
CTVIDADES ECONOMICAS:

ONSTRUCCION DE VIVIENDAS.
LQUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPO DE CONSTRUCCION.

l:N ll\ OF MAT l:nim_u: BE CONSTRUGCION,
ABRICAGION DE BLOOUES Y ADOQUINES DE CEMENTO.

“INSTRUGCCION DE CGALLES Y CARRETERAS.
JMNSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.

IRECCION ESTABLEGIMIENTO:
Ciantin: MANTA Parroquin: MANTA  Galle: AV 7 Niimara: 1102 inferenclin: CALLE 11 Y 12

rrailnalar MANARI
1nforantia: A UNA CUADRA DEL CENTRO COMERGIAL MANTACENTRO  Telafono Trabajo: 052612082 Fax: UcZiSIc&Zm

‘dlglohn Teabal: 052624878 Telelono Trabajy: 052827773 el hntotanvaitasciayaline wo -

“"ESTADD  ABIERTO . FEG. INICIO ACT. DIN1/00°
FEC. CIERRE:

r‘r-n 2T VIV V¥
Fpf e et - e

lo, ESTABLECIMIENTO:  DD2
_JOMBRE COMERCIAL; INCOTECA

\CTIVIDADES ECONOMICAS:
SONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

\LOUILER DB MAGUINARIA Y EGUIRD DE CORETRUCCIDN

JENTA DE MATERIALES DE CONSTRLUCCION.
TABRICACION DE BLOQUES Y ADOQUINES DE GEMENTD.
FONSTRUGCION DE GALLES Y CARRETERAS,

23 FATT EUraIT F -t B ol S X g

FONSTRUCGION DE EGIFIGIOS GOMPLETGE G P

RECCION ESTABLEGIMIENTO:
AL? A I AAYL AL I | X1\ Yoy £

*ovincia: MANABH hdim'm MARTA FParoguia; MANTA  Cslls AY, CIRSUNVALAGION  Nynerm S N Refarsneis:
SUADRA DE LA UNIVERSIDAD LAICA ELOY ALFARO  Taleforn Trabajo: 052628466

1




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

“NUMERO RUC: 1380144330001
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.

ol hace blen al ﬁ&[sl

No. ESTABLECIMIENTG: 003 - ESTADO  ABIERTO FEC. INIGIOACT. 28/02/2008
FEC. CIERRE:
FEC. REINICID:

NOMBRE COMERGIAL: INCOTECA

ACTIVIDADER ECONOMICAS:

-AGTIVIDADES DE ASESORAMIENTO EN PROYECTOS DE CONSTRUGCION DE EDIFICIAS,
ALGUILER DE MAOUINARIA Y EQUIPO DE CONRTRUGEINN, 1
CONSTRUCCION DF EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.
CONSTRUCCIONDE CALLES Y CARRETERAS,

CONSTRUCCION DE PUENTES.
RETRIBUGION O FOR CONTRATO.

nmé}é':'é‘ea Referencla; A LAI 1)

Provincia: AANAGE  GBNti: MANTA Farroquin: TARGLT  Galle: AV, 4 DE NOVIEMBRE N
DE LA PANADERIA 4 DE NOVIEMBRE  Tolofono Trabajo: 052820737
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GAD- MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD &
Gobierno Auténomo Descentralizado ™

Municipal Del Cantén Manta : Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 32618: »

INFORMACION REGISTRAL

“Techa de Apertua:  viernes, 06 de enero de 2012

I/

Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent.Predial: ).:9.9.0.9.0.0.9.9.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.9,0,
LINDEROS REGISTRALES:
Lote No. 21 Mz. "P " Urbanizacion Azteca, parroquiaTarqui del Cantén Manta
el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas.
Por el Frente 12,00m. Calle publica
Atras, 12,00m. Lote No. 2
Costado Derecho 15,00m. Lote No. 22
Costado 1zquierdo 15,00m. Lote No. 20
Area total 180,00 M2.
SOLVENCIA.EI lote descrito se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro
‘Comprg Venta

Acto - Numero y fecha de inscripeion Folio Inicial

Compraventa y Unificacién 1022 18/04/2002 9.084
Compraventa y Unificacion 2,907 26/1202002 27.349

Comprg Venta
7 25/04/2003 |

Planos Planos
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE L _Q__QMPRA VENTA .

2 Comipraventa y Unificacion
Inscrito el :  jueves, 18 de abril de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial:  9.084 - Folio Final:  9.096
Niimero de Ins¢ripeion: 1,022 Namero de Repertorio: 1.813
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: siabado, 06 de abril de 2002
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
2 lotes de terrenos ubicados en las Inmediaciones de la Cuidadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del
Canton Manta.. Y otro lote adquridio a! Sr. Pedro Antonio Figueroa Villamar ubicado en la parroquia Tarqui

de! Canton Manta, Compraventa y Unificacion de Lotes.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razbén Social
Comprador 80-0000000047406 Compaiiia Inmobiliaria Constructora Incote
80-000000000136! Figuersa Pica Samucl Zacarias Casade Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

Vendedor -
Vendedor 13-03775116 Figueroa Villamar Pedro Antonio (Ninguno) Manta
13-02692932 Villamar Moreira Mariana de Jesus Casado Manta

se refiere a la{s) que consta(n) en:
No.Inscripeion: Fee. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

08-ago-1988 3947 3950

:v',CO}xlpra Venta * 1338

Certificacion impresa por: YOYI Ficha Registral: 32618 Pigina: |




2/ 2 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  jueves, 26 de diciembre de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 27.349 - Folio Final: 27.358
Niimero de Inscripeién: 2.907 Namero de Repertorio: 5.953
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fechade Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de diciembre de 2002

W NO l“\:;‘\;x‘)

ONO L0

Escritura/Juicio/Resolicion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa y Unificacion.
dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroguia Tarqui del Cantén Manta,
descritos asi: PRIMER CUERPO: Por el frente 150 metros y calle piiblica; Por atras 150 metros y terrenos
del Sr. N. Bravo; Por el costado derecho 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el
costado izquierdo 100 metros y terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por
el frente 150 metros y calle publica; Por atrés 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por el costado derecho 100
metros y terrenos de José Figueroa ; Por el costado izquierdo 100 metros y propiedad del Sr. Julio César
Barzallo. Sup. 15.000m2.. Mediante autorizacién de Unificacién otorgada por la Direccion de Planeamiento
Urbano, quedan unificados asi: Por el frente 300 metros y calle publica; Por atrds 300 metros y propiedad de
N. Bravo; Por el costado derecho noventa metros ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio
Figueroa; y, Por el costado izquierdo noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de
Incoteca Cia. Ltda. (antes de Pedro Figueroa), con un area de Veintiséis mil doscientos cuarenta y siete
metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados. '

b.- A))ellfdos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes: K
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdén Social
Comprador 80-0000000000734 Compaiiia Inmobiliaria y Constructora Incot

Vendedor 80-0000000004679 Figueroa Villamar Ulbio Zacarias

Estado Civil Domicilio
Manta
Soltero Manta

3/ 1 Planos
Inscrito el :  viernes, 25 de abril de 2003
Tomo: 1] Folio Inicial: 1 - Folis Final: 1
Niimero de Inscripeién: 7 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de ()tqrgmuienlo/Providencia: jueves, 03 de abril de 2003

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la Cuidad de Manta.
En la que se forma la denominada Urbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de manta, area so
cial No. 1 con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area so
cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. I con 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de
2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de
2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de
2545,30 M2. Mz, Z, con 23 lotes con un area de 4.619,99 M2,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario : £0-0000000047406 Compaiia Inmobiliaria Constructora Incote
Urbanizacion 80-0000000004868 Urbanizacion Aztecas
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: )
" Libro: No.Inseripcién:  Fec. Inseripcion: Folio Inicial:
Compra Venta 1022 18-abr-2002 9084
Compra Venta 2907 26-dic-2002 27349

Estado Civil Domicilio
Manta

Certificacion imprﬁsa per: YOYI Ficha Registral: 32618
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(TOTAL DE 1\’10 /IMENTOS CERTIFICADQOS:

Libro Numero de Inscrtpcwnes lero

1
2

Planos
Compra Venta

Los movimiento

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

del lunes, 09 de abril de 2012 HIIIII!llIIIIIIIIIIIIIMIHIIHIII ( o

\.-‘
« e R RSy
A peticion de: e & , VALOR TOTAL PAGADO POR EL
; » CERTIFICADO: $ 7

Emitido a las: 9:05:13

Validez de} Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado por

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

trlago Propiedad:

el .,s g. Jaime E. Del
g
F’/ « Jor, O Flrma del Re strado

Ccrﬁﬁcac’ivén in Ficha Registral: 32618 Pagina: 3







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

()

y
y

No. Certificacion: 97631
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 16 de abril de 2012 No. Electrdnico: 2933

Especie Valoradagy syscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

$ 1,00
0097631

Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo que:

El Predio de la Clave:  3-34-16-21-000
Ubicado en: URB. AZTECA MZ- P L-21

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 180,00 M2
Perteneciente a:

1390144330001 CI4 LTDA.

R SR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4680,00
CONSTRUCCION: 26586,72
31266,72

Son: TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS DOLARES CON SETENTA Y

DOS CENTAVOS
Este documento no constituye reconocjiizento, fra eiopamieqto u otorgamiento de la
Suels actual e acuerdo al sector aprobado
fiinta en Dficiembre 29 de 2011, para el

mediante Ordenanza por el Concejo (.amg A
Bienio 2012-2013. NI Vo]
A YT ]

(7
2N,

. /,/

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERD

QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO,
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPD)!
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADQY T

. REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS. \\ .

Impreso por: MARIS REYES 16/04/2012 16:00:37




.I Munmpahdad de Manta

Dlreccmn de Planeamlento Urbano

Mo (35255

No. 0011-0026

La Dil"eécién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la COMPANIH
INMOBILIARIA CONSTRUCTORA “INCOTECA”, con clave Catastral 3341 621000,
ubicado en el manzana P lote 21 en la Urbanizacién Azteca, parroquza Tarqui Canton

- Manta, dicha pkopzedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no.esta

afectado por el Plan Regulador ni Proyecio alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: IZ;h’. C’dll_e Publica. -

Atrds. 12m. Lote 2.

Costado derecho 15m. Lote 22.
| Costado zzquzerdo 15m. Lote 20
" Area. 180m2 ‘

Mam‘a 07 de Enero del 201 2

AREA DE C()NTR()L URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a Ia documentaczon requel lda para el tramzte ya mspecczon en el lugar que
indica de buena fe el so[tcztante por 10 cual sa[vamos error u omision, axtmzendo de responsab:hdad al certificante, si se

comprobal 3 que se: han presentado datos Jalsos o representaczones graf icas erréneas, en Ias solicitudes. corre.spondlentes




e anta . TITULO DE CREDITO  no. 0047853

Ruc: 1360000980001
Diveccién: Av. 4tay Call( 8 - Tolf.: 261117 / 2613-477

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-34-16-21-000 180,00 31266,72 13246 47853

en MANTA de la parroquia ELOY ALFARC

C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
Impuesto Principal Compra-Venta 185,08

1390144330001 [CIA. INCOTECACIA. LTDA..  |URB. AZTECA MZ-P L-21
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 195,08
195,08

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO
1310725518 | GOMEZ QUUIE LUCIA ALBERTINA SALDO

EMISION: 4/25/2012 11:38 ROSARIO RIERA

: 4/25/2012 11:38

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

-

g oo TITULO DE CREDITO  no. 0047852

¥ Ruc: 1360000980001 .
Direccién: Av. 4ta y Caty 9 — Tolf.] 26112479 / 2611-477

41252012 11:37

OBSERVACION | CODIGOCATASTRAL |  AREA |  AVALUO CONTROL | : ITULON®
Una escritura publica de: COMPRAVENTA ubicada en MANTA de la parroguia ELOY 3-34-16-21-000 180,00 31266,72 13244 47852
ALFARO
e Y e

C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON|SOCIAL DIRECCION CONCEPTO .
Impuesto principal 312,66

ClA INCOTECA CIA. Lfb URB
T swmo|  00]

EMISION: 4/26/2012 11:37 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




" LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO ,
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre ami cargo, no
N se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente
Valor § 1,00 Délar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

0781

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA )
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Diretccignl:lAw‘e‘x:llid:—?1 31 Ve B
A , v , entre Calles 11y
1 0 2 Teléfono: 2621777 - 2611747 - No 208199
: Manta - Manabi
A

AP0 U ULV _

DATOS DEL CONTRI DATOS DEL PREDIO

CI/RUC: ~ : 7 CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : AVALUO PROPIEDAD:

CIA. INCOTECA CIA. LTDA. :
RAZON SOCIAL: -1ypaD AZTECA MzZ-P LT. 21 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR

07854 3.00

MARGARITA ANCHUNDIA L
16/04/2012 12:44:49

AREA DE SELLO |
3.00
. N TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Domingo, 15 de Julio de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA '

N° PAGO:
SCAJATT T T
FECHA DE PAGO:

ORIGINAL CLIENTE

””ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO




Valor $ 1,00 Délar

NO 054208

LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA \

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

| el catastro de Predios  ursanos en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad gue consiste eBOLAR Y CONSTRUCCION

perteneciente @A INCOTECA CIA. LTDA

ubicada URB. AZTECA MZ-P LOTE 21
8 |

AVALUO COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA _ ,

. asciende a la cantidad

cuyo
53 ON 00

de DOLARES

Precio de Venta 3
Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta: | $

-t ek
- O

-
N

1

w

14
15
16
1”7 —
Diferencia Neta:

Ahos Transcurridos

18

19

-

20
21

22
Por los primeros $

23
1 |Porelexceso -$

Director Financiero Municipal







REGLA ENTO INTERNO DE LA URBANIZACION |
" AZTECA & o
[odn)

1.- DENOMINACION Y UBICACION :

La Urbanizacién ~ AZTECA ", se encuentra ubicada en el Sector denominado Mazato
Urbirrios, de la Parroquia Urbana Tarqui de la Ciudad y Cantén de Manta Provincia de

Manabi.

2 .- AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO :

Este Reglamento regula los derechos y obligaciones reciprocas de cada uno-de los
propietarios de los lotes de‘la Urbanizacion " AZTECA ™ . C

3 .- NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS :

Por tratarse de una Urbanizacion, en donde debe primar un ambiente de tranquilidad
seguridad , y confort , esta es de caracter estrictamente RESIDENCIAL , y no podra
ser sujeto de subdivisiones de lote , ni s¢ podrd montar o para su funcionamiento
ningun tipo de de comercio , industria 0 pequefias industrias artesanales , que atenten
contra la paz|y la seguridad de la Urbanizacién tales como venta en depésitos de gas
domestico , lubricadoras o ventas de derivados de petréleo tales como gasolina, grasas

- lubricantes , ninglin negocio que ocupe las vias de la Urbanizacion, dreas verdes y dreas - -

sociales ... efc.
Las edificaciones se construiran acorde a las normas siguientes:

3.1 PERMISO DE CONSTRUCCION.- Todo proyecto residencial a llevarse a
cabo dentro de la Urbanizacién ~~ AZTECA *° debera poseer la aprobacion
Municipal por medio del departamento de planificacion, los mismos que se
obtendran cumpliendo con las normas prescritas en el presente Reglamento y
a las Ordenanzas Municipales vigentes en o referente a construcciones .

3.2 PROHIBICION DE FRACCIONAR O SUBDIVIDIR LOTES .- Los lotes
de terrenos situados dentro de la Urbanizaciéon =~ AZTECA ™, no podran
subdividirse ni fraccionarse de forma o manera alguna,a excepcion de que
cuando una persona sea duefia de dos o mas lotes colindantes , en cuyo caso se
se aumentara el numero de viviendas en una vez y medio mas .

) 3.3AREA DE CONSTRUCCION .- El COS ( coeficiente ocupacién de suelos ) se
~ determinara de acuerdo a los retiros especificos de cada lote los mismos que se
encuentran plenamente sefialados en este Reglamento , en todo caso el CUS

: (Lc(o;_ ciente de uso del suelo ) sera igual al triple del COS .




3.5 DE LA ALTURA MAXIMA DE PISOS .- La altura méxima de pisos de las
Edificaciones en la Urbanizaciéon =~ AZTECA ' serd de tres pisos

comprendidos en una planta baja y dos altas .

3.5 DE LOS VOLADOS .- No se permitird volados que invadan las dreas de
retiros , excepto cuando los retiros sean mayores a los permitidos

3.6 DE LOS RETIROS .- Los retiros minimos dé las construcciones que se levan
ten sobre los solares de la Urbanizacion *~ AZTECA™" serin los siguientes :

3.6.1 RETIROS FRONTALES .- El retiro frontal de todos los vivienda debers
tener minimo 3,00 metros y podr utilizarlo como jardin de la misma

3.6.2 RETIROS POSTERIORES . Todas las viviendas tendrin un retiro posterior
minimo de 2,00 metros , con excepcion a los que den a una via o 4rea de tipo co-

munal , en cuyo caso sera de 3,00 metros

3.6.3 RETIROS LATERALES .- No se permitira ningun tipo de adosamiento la
teral o de los costados , y los retiros laterales seran de 2,00 metros por costado .

3.6.4 ESTACIONAMIENTOS .- En cada vivienda se exigird como minimo un es
pacio para estacionamiento , en las viviendas bifamiliares existiran minimo dos .

- 3.7DE LOS CERRAMIENTOS : - . .

3.7.1 CERRAMIENTOS FRONTALES .- Se podrdan levantar cerramientos
frontales de tipo doble vista , tales como verjas metalicas, vegetales con seto
vivo,y de mamposteria hasta una altura de méximo 2,20 metros

3.7.2 CERRAMIENTOS LATERALES .- Los cerramientos laterales seran de
mamposteria , metalicos, enmallados, o de seto vivo, con una altura minima de

2,40 m.

3.8 DE LA INFRAESTRUCTURA DE LA URBANIZACION - Fl disefio
de la Urbanizacién ** AZTECA ™ aprobado por la M.1 Municipalidad del
Canton Manta, tales como vias , bordillos, alcantarillado , red eléctrica, red de
agua potable dreas verdes , Areas comunales...ete. Es obligacién de los
propictarios de cada lote cuidar de las mismas .

3.9 DISPOSICIONES DE CONVIVENCIA :

3.9.1 Los propietarios de los lotes estan obligados a mantener en todo momento su
propiedad limpia de monte, malezas y desperdicios.

3.9.4  Esta prohibido a todos los duefios de lotes, parquear carros sobre las aceras .




W @m@

Queda prohibido sembrar plantas , arbustos y arboles , cuyas raices afecten
directa o indirectamente las 4reas de aceras , bordillos y vias .

I uso de las dreas comunes de la Urbanizacién =~ AZTECA *° se hara de
tonformidad con lo que establezca la Junta de vecinos .

No se podrd realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o
que afecten 4 las normas de convivencia y armonia de los copropietarios

3.9.6 pedir que el ruido que se produzca en el interior de las viviendas trasciendan
las mismas , por lo que debera regularse la intensidad del mismo .

DISPOSICION UNICA .- Para una mejor Organizacion de los propietarios de lotes en
la Urbanizacién "~ AZTECA ™" estos una vez establecidos , deberan de formar una junta
de vecinos para llevar a efectos normas y comportamientos entre copropietarios dicha
junta seré |la maxima autoridad de los copropietarios y se regiran de acuerdo a este
Reglamento , sin que este impida que se norme medidas no establecidas en el presente,
como por gjemplo cutas mensuales para pago de guardiania...etc. Este Reglamento sera
incorporadp a cada matriz de escritura publica individual como documento habilitante
de la misma para el pleno conocimiento de los copropietarios de lotes .

Ab. Rica&d 0 Suarez Lopez
TRICULA #3140 CAM
:DOR DE BIENES RAICES
REG|#E 10579

/} - /',/"7, ../7/;:,;11,
P 224 % ,'//1‘5" LT

COTECA CIA LTDA




NOTARIA CUARTA-MANTA
DECIARACION JURAMENTADA w&\ma

udad de Manta, cabecera canltonal del mismo nombre Provincia de

i

EZ pNolaria Publica

Personal #o 128-UP-

i del Consejo de la Judicalura

nresente DECLARACIOM

MOREIRA, Y

GOMEZ QUIJIJE poriad - cédulas de

8-8, y 131072551-8, respectivamente, capaces

ciudadanias nimearos 1310 . ¥

uienes advertidos por la sefora Notaria de la obligacion que tiene de

veread, y sin presion de ninguna nalturaleza, libre y voluntariamente,

ios Ceriificadns de.

en gila eslampando sufirma y rubrica al pie del presente documesnto, en unidad

J o~
Do bomez Y.

LUCIA ALBERTINA GOMEZ QUILIE
C.C.N.- 131072551-8




)

n

- (N Ny
el crédito en forma anticipada, se comprobara que las primas de Ios(seguroz;7 esté

pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacién, y se procedera a

emitir un certificado para continuar con el tramite de levantamiento de

hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- lLas partes
contratadas convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital del

préstamo concedido por el BIESS a la asegurada, no causara la disminucion de

la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima
DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado de
igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del BIESS.

DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere
que los beneficios

correspondientes.

conocimiento 'y  comprobare, en cualquier tiempo,
concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacion de los seguros,
han sido obtenidos por medio de fraude, engaﬁo o dolo, dispondra la inmediata
rehabilitacion de la deuda que se declar6 extinta, la reposicion de la garantia
hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion de los valores pagados. La
rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de concesion del
beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles
los dividendos que el BIESS dejo de percibir. DECIMO TERCERA.-

DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente contrato las

disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del
IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS.
Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la
validez de este Instrumento. (Firmado) Abcogada Alexandra Zambrano Loor,

matricula nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados
de anabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que
junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica
con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo

con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y

NOTARJA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

C.C 1719765321
Jefe Operativo Encargada de la Oficina Especial del BIESS, de Portoviejo

Mandataria

/Khﬁw MARIA SUAREZ LOPEZ
CC. 130547279-5
INCOTECA Cia. Ltda.

: /
oein omez ]

LUCIA ALBERTINA GOMEZ QUIJIJE
C.C 131072551-8

A u‘r‘ﬁz? :

ALBERTO JOSE PICO MOREIRA
C.C 131032678-8

!
EL N@TARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.- EL

SFUERZO Y DEDICACION




