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DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
¥ REGISTROS G.A.D.

_ CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES y/o RAZON

CEDULA DEIl. y/o RUC,
CELULAR - TFNO:

RUBROS

IMPUESTO PRINCIPAL:
SOLAR NO EDIFICADO
CONTRIBUCION MEIORAS
TASA DE 5EGURIDAD

FIRTVIA DEL USUARIQ

FIRMA DEL INSPECTOR
INFORME TECNICD:




Manta, Noviembre 27 det 2013

Arguitecto

Danie| Ferrin

JEFE DEL PEPARTAMENTO DE AVALUQS ¥ CATASTRO |. MUNICIPIO DE MANTA
Ciudad.-

Cte mi cansideracion:

Por medio del presenta solicito a Ud, Que en el certificado de avalGos del lote No. 4
de la Manzana R ubicada en |a Urbanizacion Ciudad Azteca con clave catastral No.
3-34-18-04-00¢, conste el valor real de venta, esto es la cantidad de $31.5300,00 por
cuanto necesitamos que en fa escritura de compraventa se refleje el precic real de
venta.

Adjunto certificado de avaliie original anterior,

Por la atencion a la presente quedo de ustedes,

Arentamaents,

i
Erhelia Vi iIl_ Logr
GERENTE INCDTECA C1A, LTDA.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO Y REGISTROS

No., Cevtificacion
CERTIFICADO DE AVALUO

Mo, Efecrronicor T 7003

Bjcade eny URA

Area toral del predio sequn escritura:

Area Fotal e Predio: 150,00
Perteneciente o

Pocaments Fdentidad Fropietaria
Fawnlig J O L NG

} VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERREN: 4680, 00
STRUCCTON:

Impraeso
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' DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.

CLAVE CATASTRAL:

_ NOMBRES v/o RAZON
CEDULA DE 1. yfo RUC.
CELULAR - TFNG:

L FIRMIA DEL DIRECTOR
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Comprraventa y AN
Inscrite ¢l @ jueves, 26 de diciembre de 2002
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Crivanizacidn ian Azfecas
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Nimere de Inseripeion: 43 Minierc de Reperiorio:
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‘ CORPORACION NACIONAL DE
EI\/EL _ ELECTRICIDAD

REGIONAL MANABI

Manta, 11 de Noviembre de 2013

CERTIFICACION

peticidn de Jo parte interesoda, tengo o hicn L"c-'rtfj'"r'c"f'r.r" q‘ur_-.‘ fa empresa
INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA INCOTECA €14 LTDA ¢« '
registrado coma wsnaria en nuestro Siste

9335 . porlo tanto no moentienc deuda con

La Porte interesadu puede hucer nso de la presente CERTIFICACION como mefor
CoVERGn & SUS Intereses,

Atentamanie,

CATAGUA ESPINGZA MARIA VERONICA
CI1310450224

CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD




GAD - MANTA

INFORME DE AVALUO.

CpRAKLIRE
Tal

Presenfato a: SOLICITANTE

Clave Cafastral: 3341804000

Objeto de Avalio. TERRENO Y CONSTRUCCION.
Finafidad: VALOR COMERCIAL.

Fecha; MANTA, NOVIEMBRE 28 DEL 2013.
Propietario: SRES. INCOTECA

Ubicacion def Inmuehle. "PROGRAMA AABITACIONAL AZTECA”™.

Sector: LUREBIRRIO.
Parrogquia: TARQUL
Cantén: MANTA.
Provincia:  MANABIL




GAD - MANTA,

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUG:

El informe hace referencia a un terreno v construccion, el cuat se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Azteca, Parroquia Tarqui, Canton Manta, de la Provi

de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:
Dlraceldn - F 4] Tn:
___

AT ———Jrarou
AN 7S I




GAE - MANTA.

C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANQ;

ENTORNOC URBANQ

I 'EiE-cu-cin‘_Hr'..

D.- DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

E.- LINDEROS Y DIMENSIQONES:

Linderos particulares de terreno segin sscrifuras:

Superficie del terrena: 180,00 mZ,




GAD - MANTA,

F.- DESCRIPCION GENERAL:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle v Avenide
Principal gue representan el ingreso al Programa Azteca v que se encuentra asfaltada: dic
50 es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”

ACTIWIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualments el ferrenn
posee construccion la cual esta determinada coma vivienda unifamiliar,

Terreno; Elterreno es de forma y topografia reqular, ya que se encuentra bajo un
planificada de viviendas unifamiliares.

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracion de ésta propiedad se han to an consideracidon los siguientes
parametros de analisis,

+» Estudio Comparative de Mercado. Se ha realizadoe un andligis de log valores :
tuales de blenes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran on
venta en la misma zona, con el propdsito de eompararlos con el bien en Idin.

Valer de Mercado; El método cansiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
» venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan s |anza en

caracteristicas constructivas, materiales de acabades, ubicacion. Para 350 ha lomado

muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el vator comereial del inmueble.

Referencias Comerciales:
»  Tefrenos en 12 ciudadela "Aztecs”, valor comercial segun plano de valores aprobado
por el Concejo Cantanal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de 326,00 c/mt2.

CUADRQ ALODRES DE MER EN LA ZONA
Tipo de bl
m Terrenos o la zana de estudia. ag incluyen muestras del eatorno mas proemo 0,50 i
u lerrenos cnla Yia Circunvalacidn.




GAD - MANTA,

l.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El ohjetive de este trabajo ha side definir el valor razenable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacion, a las caracteristicas constructi v estado de conservacid

fecha de la inspeccion y al comportamiente del mercadc iligrio en la zona.

Con estos antecedentes, el avallo comercial del bien se muestra en el cuadro si

.0

Sactor: URZIRRIDES

austructura: Catagorla:

Demanda maoliliania: 0, Rlesgog: MNingLna

Liguidacicn: . ; ) ‘Construetis

Dhgervacicnes.

D&% 31,500.00

.- AVALDO COMERCIAL:

PERITOS AVALUADORES.




