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CODIGO : 2014.13.08.04.
CCOMPRAVENTA: OTORGA TINMOBILIARIA Y
INCOTECA CIA. L'TIIAT A FAVOR DE LOS CONYUGES SERORES MARIA ALEXARDRA
MIDLES FRANCO Y EGDY ALBERTO ZAMBRANG MACIAS.-
CUANTIA : USD S 38,0666.00

SEGUNDA  PAITE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA ¥V ABIERTA Y
PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES STNORES
MARIA ALEXANDRA MIELES FRANCO ¥ EGDY ALBERTC ZAMBRANO MACIAS) A
FAVOR BEL BANCO DEL INSTITUTO E TORIANG B SEGURIDAD  SOCIAL
IHERS.-

CITANTIA: INDETERMINADA

[ T cive o Moanta, O cra el Carién dod misme moocbhrs Frosincia e

Manali, Rosiblizn del Ecuader, boy i on e onpave oo ghel e

catoree, arle o, Abogada FLSYE CEDENO MENENDEE, Notaria Pablica Cuartz

del  cantdn Manta, comparecen  per  uwna pare el Ingenlers IMMY EDUARGO
MIRANDA GALARYA, Jefe de la Oficina Especial det BIESS Encargade, i e ciudad
1 del Baneo del Instituto Ecuatoricno de arigar
Social, vn eu cidad de Mandatario del Doctor Fdusrde Antonio de fesus Moreno
Munaz: Goerenie General del Banco del Instituto Eeuntoriano de Seguridad Soacial
Subrogante, e ; cumente gle en copia auténtica se azomp
criters como hahilitante, Bl comparesionte es de nacionalidad ecuatoriana,
o civii casado, domiciliado en aciudad de Portoviejo v ds
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cdad, de nacionalidad ecuatorians, domiciliada en esta ciudad de Manta: ¥, POT 0frae.
parte, en calidad de "COMPRADORES - LA PARTE DEUDORA"®, los cényuges
sefiores  MARIA ALEXANDRA MIELES FRANCO Y EGDY ALBERTO ZAMBRANO'
MACLAS, cazados entre si, _u_]ummmue
=¥HTbido sus cédulas de ciudadanfa tas mismas que se adjunta, Los compradores
- deudores, son de nacionalidad ecuatoriana, domiciliades en la ciudad de Quito y de
transito pov esta ciudad de Manta. Advertidos que fuercn los  comparecientes  por
ini ia Notaria, de los efectos v resulMados de  esta escritura, asi como
examinados que fueron en  forma aislada v separada, de que comparecen al
otorgamiente de esta escritura de COMPRAVENTA y  CONSTITUCION  DE
HIPOTECA PRIMERA ¥ ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

clon, amenazas, ternor reverencial ni promesa o geduccidn, me piden
que eleve a categorfa de Escritura Piblica, el texto de la minuta, cuyo tenor
literario  es  como sigue: SENOR NOTARIO: En el protocole a su cargo sirvase
incorporar una escrifura pdblica de compraventa, Constitucidn de Primera Hipoteca
Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otgrga al  tenor de Jas™

estipulaciones que se expresan a continuacidn: PRIMERA PARTE: CONTRATO DI

COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la cefebracion de este contrato de |
compraventa, por una parte, la compafifa INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA

INCOTECA CIA, LTDA ", debidamente representada por la sefiora JOSEFA AMELIA
MURILLO LOOR, en calidad de Gerente General vy debidamente autorizada por la Junta
General Extracrdinaria y Universal de Accionistas, Jo que justifica con las copias do su
nombramiento ¥ de} acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en adelante
se le llamard “LA VENDEDORA” v por otra los eényupes MARIA ALEXANDRA MIELES
FRANCO y  EGDY ALBERTO ZAMBRANGO MACIAS, a2 quienes en adelante se les
lamaran “LOS COMPRADORES” Quienes canvienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme a las siguientes cldusulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) La
Compania INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA, es propictaria da
dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroguia Tarqud,
canton Manta, Provincta de Manabi, PRIMER CUERPO: Circunscrito dentro de los
siguientes linderos v medidas: POR EL FRENTE: Ciento cincuenta metros v calle piiblica;

POR ATRAS: Clento cincuenta metros ¥ Lerrenas del sefior M. Bravo; POR EL COSTADD
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da en venta y perpefua enajenacion a favor de LOS COMPRADORES, los conyuges
JAS, ol fote
ignadeo con el nimerg CINCO, de la manzana "U” de iz Urbanizacion -

ciudad "AZTECA", ubicada en Ja Parroquia Targui, del Cantdn Manta, Provincia de

Manabl, Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y

medidas: POR EL FRENTE: 14,97 metros calle Publica. POR ATRAS: 14,59 metros,
propiedad particular. POR EL COSTADO DERECHO: 17,08 metros, Lote nimero 4 y,
POR EL COSTADG IZQUIERDO: 15,93 metros, lote No.6, Lote de terreno gue ticoe una
SUPERFICIE TOTAL DE 238.72 m2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble
objeto de la presente compraventa, que de comiin acuerdo han pactado las partcs
contratantes, es de: TREINTA Y OCHQ MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA {USD.38.000,00); valor que LOS COMPRADORES, los conyuges
MARIA ALEXANDRA MIELES FRANCO y EGDY ALBERTO ZAMBRANO MACIAS,
pagan a los VENDEDORES "INMOBILIARIA Y CONSTRUGCTORA INCOTECA CLA. LTDA,
con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditade en la cuenta
bancaria de fa parte vendedora, a través def sistema interbancarios de pagos, por lo que,
no tiene reclamo ajguno que hacer sobre el precio pactado v su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA.- LA VENDEDORGE, a través de su representante [egal, declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transticre a favor
de LDS COMPRABORES, el dominio, posesidn, uso y goce del inmueble antes descrito en
este contrato, con todos Jos Dbienes muebles que por su destino, accesitn o
incorporacidn se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costurnbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si, La VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que
¢l inmueble que se vende mediante este Instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el
Registro de la Propiedad que sé agrega como documento habilitante. De igual manera,
LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmuehle no ests
sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motive de acciones
rescisorias, refvindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de
juicios, LOS COMPRADCRES aceptan la venta y transferencia de dominin por ser en

seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo  de
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EDUARDG MIRANDA GALARZA, Jefe de 1a Oficina Especial del BIESS Encargado, ¢
la cindad de Partoviejo, en representacién de! Banco del Instituto Ecuatoriane de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario de! Doctor Eduardo Antonio de ]esus.
Moreno Mufioz; Gerente General del Banca del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social Subrogante, segin consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la
presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominard “EL
BIESS" y/o "EL BANCQ” y/o "EL ACREEDOR". b)Y por otra parte comparccen los
conyuges MARIA ALEXANDRA MIELES FRANCO ¥y EGDY ALBERTO ZAMERANO
MACIAS, por sus propios y personales derechos, a guienes en lo posterior se lus
denominarén “La Parte Deudora”. Los compareclentes son hébiles cn derechn,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad
de Manta v quienes de forma libre v valuniaria consienten en celebrar este contralo de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROMIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiers
piblica, sujeta al contral y vigilancia de Superintendencia de Bancos y Seguros, cnire
cuyas finalidades se encuentra el ctorgamiento de préstamos para ol heneficio de log
allliados y jubilados del Institug Ecuatoriano de Seguridad Social [IESS). b) La sefiora

MARIA ALEXANDRA MIFLES FRANCO, en sus calidad de afiliada del TESS ha solicitada af

BIESS el atorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
chligaciones econdmicas 2 favor de EL BANCO, par concepta de coalguier tino de créditas
de los permitidos otorgar af BIESS en la normativa tegal vigente, siendo fagultad privativa
del BIESS el otorgar o negar el o los créditos sclicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA
PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y
signada con el lote ntmerc CINCO, de la manzana "U” de Ja Urbanizacién Ciudad
"AZTECA", ubicada en la Parroquia Tarqui, de] Cantdn MEnta, Provincia de Manabl. d)
Lios antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido immuchle
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demds
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido per el Registrador de
Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento como habilitante. Los demés

antecedentes de dominic, constan del Certificado conferido por el Registrador de la

- Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento camo habilitante, SEGUNDA:

HIPGTECA ABIFRTA.- En seguridad v garantfa real de todas y cada upa de las
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enajenar ¢l inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derech

reales a favor de terceros, sin el consentimienta ex ipreso de EL BIESS, en 2i contrato de
compraventa, ni podra dar otro uso al crédite concedide, sino aquel para e cual Fuz
solicitado, De contravenir lo sefialado, EL BIESS podrd dar por vencido el plazo y exigird
judicialmente el pago total de la obligacidn. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facaltado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas

todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes do

pago en ese momenta v a demandar ¥ ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de ta
li

obligaciones. 5i el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA P LRTL DELDORA
no podrd entregar en Arrendamiento ef bien que se hipoteca, eximiends al Banco do
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado
en arrendamiento, en ninglin case, dicha contrato podra ser celebrade mediante escritura
pdblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones gue
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones
hechos o que se hicleren en e futurc v, en general, a todo lo que se considere inmueble
par destinacidn, naturaleza, accesién o incorporacidén segin las reglas del Cadigo Civil
vigente ¢ incluye todo derccho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a
tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble gue se hipoteca
(iie se ffﬂﬁilar’::’m anteriormente, son 1os mas En:—:nefalez; y es entendido que si alguna parte
del mismo no estuviere m*ﬂprmdiu]ﬂ en ellos, quedara también hipotecado, porque ey
voluntad de las par*F"; que el EI‘WmnPﬂ ¥ pmh:hiunn de enafenar comprenda roda la
propiedad, Todos los docymentos qub haya suscrito & suscribiere LA PARTE DEUDORA |
‘todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cual q cmm:@piﬂ, directas e indirectas,
pasadas, pmwntHs, y futuras, de plazo pendien te o vencido, In::la_:}-'éudﬂ gastos judiciales,
‘extrajudiciales v honorarics de abogadn, quedan integramente parahtizadas com la
hipoteca quﬁ se’ constituye eh este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDGRA sc
obliga a permitir la inspeccidn del(de los) inmueble(s) hipotecado{s) o comprobar de
manera satisfactoria para El, BANCO, mnto integridad de dicho bien, el avaldo
actualizado. del misma, ast como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia del

Mismo ¥ x:_[uﬂ no se ha creado sobre &l ningltn gravamen adicicnal, para todo fo cual EL
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cjerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquicra de los sipuientes casos: a) Si LA _

PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualguier dividendo, obiipacidn, o cuota,

a favor de EL BANCO; b} En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o~
gravade, entregado en anticresis, donade, secuestrado, embargado o prohibide da
enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o
en parte, ¢) 5i LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacidn laboral o
patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatortano de Scguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreadores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de
cumplir o incurriere er mora en ¢l pago de jos Umpuestos municipaies o fiscales sobre cl
intnueble en garantia ¢ cualguier bien en él que sea el propietavio. f) S1 LA PARTE
DEUDORA dejare de mantener el immueble que se hipoteca por este contrato, en buenas
candiciones, incluyendo sus mejoras v ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g} 5i se
promoviere contra LA PARTE DEUDORA aceidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o
de dominio con relacién al inmueble hipotecada, o i éste [iese objeto de expropiacidn u
otro medic similay que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; ) Si LA
PARTE DEUDORA no cumnpliers con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros
contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurse de acrecdores de la PARTE
DEUDORA, o esta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere
ar su patrimonio; j} S1a LA PARTE DEUDDRA se le instaurare demandas labarales,
reclamacianes patronales, colectivas, o demandas en entidades piblicas de accidn
coactiva; K] En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales
velacionadas con la produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o
sustancias ilegales o ilicieas; 1) 8ia LA PARTE DEUDORA se e comprobaré que el importe
dei crédito fue destinado a otro fin distinto def establecido en la solicitud del crédito; mj
51 EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE
DEUDORA ¥ que sivvieron para la concesidn del préstamo. n) Si o se contratase ol
seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren fas primas correspondientes; o) Si la
FARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con persanas naturales o juridi
de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en pelig
su(s} créditofs) v, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que

garantiza la operacién, a un fin distinto a} establecido en ¢l contrato de préstamo o al
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declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de _
todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominie, juicio o accién rescisorias,
resofuterias, refvindicatorias, posesorias o de particidn de herencia, de modo que a partir”
de la inscripcidn de este instrumento tal immueble Unicamente estard afectacdo por la
hipateca que se constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido
por ef sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacidn,
.incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticle y Burés de informs

creditivia, sus referencias s informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio,
manejo de su[s) cuenta(s}, corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, ete, y en genera
sobre el cumplimiento de sus obligacianes v demds activos, pasivos ¥ datos personales, De
igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s) recibido(s) y los ue
va a recibir en el futurg, lo(s) utilizars en negocios licitos y permitidos por las Leyes del

~

Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por ¢l uso que de a dichos

[ondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda

uttlizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismas
de control Sistema de Registro Crediticio, Burds de informacién crediticia v otras
instituciones o personas jurfdicas legal o reglamentariamente facultadas, asf como para
que pueda hacer pubiico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquicr responsabilidad
posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del inmueble gue sc hipoteca.
DECIMO TERCERA: GASTOS. Todos Jos, intpuestos, honorarjos ¥ mas gastos que
demande el otorgamiento ¢ inscripcién de esta escritura, v los que posteriormente cause
la cancelacién de 1a hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi como también tados los gasms, comisiones ¢ impuestos que se coasionalen
por los diversos contratds ycréditos que se les otorguen, amparados con esta hipoleca. Si
el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualguier
egreso’ por. estos conceptos, la PARTE DEUDORA autcriza ef cobro de los valores
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- L4 PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO pava que este directamente o a través de Ja persona o
- {nstitucidn que designe, inscriba el presente instrumento en el Registrode la Fropiedad

respective, comprometiéndose a asumir todos las gastos que dicha inscripeidn impligue,




e la sefinla o : o Tercera der nte instrumento, DECIMO OUINTA:

FINANCIAMIENTO DLE LOS GASTOS.- Los . gue demande 1a

ol comita
lincax aliadas; v,
JURISDICCIGN.- Para

on donricilio

(el RIESs. Las

los prec




nolarial; y, leida que  les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican .

y firman, conmigo en unidad de acto quedando incerporada en el protocole de

esta notaria, de tode cunanto doy fe.- ?

Ing. J1M MY EDUARDC MIRANDA GALARZA

jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargade

) —— —~
A _|-. "
y TELt o
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JOSEFA AMELT+JIURILLO LOOR
C.C No. 120339402-7

INMOBILIARIAY CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.

MARFA 4

EGDY ALBERTO ZAMBRANO MACIAS
£.C. No. 130589983-1




Bl a DELECUADOS
TRO L

; )

MUHKL G LOOR

JOUREF A ABED L,

(BT EA S Ay

WUARLA B
BOLIVAR: " -
ARG -

1REHA

064 - 0144 120:2394027

HAERD RE oL ATFICADD CRERFA

MURILLD LOCR JOSEFA AMELIA

TARGUI
PARADEAL

._..l' - LES e Li"|n
ELTAME DR B SN TA,




MUMERD RUG
‘RAZON 30CIAL:
HORERE C:GMEREJE;L;

S CONTRIBUVENTE:
| REPNESENTANIE LifaL:

ERMTAGLR:

RO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
1380144330001

INROBILARIA Y CONSTRUCTORA WNCOTECA Cial LTDA.

IRCGTESA
o1

AL O L IO JOSESA

FEC, COMNSTITUCIDN: 040 BhE

FEGHA DE ACTUALEAACIAN:

“

b3

GS A0S

& 1 PTIERAERE M) B8 Carelone WiA
sfefone Trebajs: $3202030%

A B0

N LA FUEHTE

AEBIERTOS: 1
CERRADOL 3

fire b5 docdmentas de sdenndar,
o 42 votacion anginales
agas, perteneeen 2l cantribyente.

= TR o e 2
Yervidor ﬁtespunsayg » /o
HOCOME

ﬁif"i"'?r o
AdmmEyEIREE A
PN AR AL

e,

RENFAS INTERMA

SRi.gob.ec







&

AN STCLA . T GELIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA ClA. LTDA.

S GONSERCIAE LS BT AT, 1M
FEC, CIERRE:

BEC, RERIEND:

=
= ESAT TR AR

L

e
BRIaIER

R —

7 LD B |y

fica gue s dacumenlos
¥ CETTTiCes Gt yiptasian ong
nesentadss, perierecen al cantebuyente.

05 NOY 23,
laiee Jstven
z:';{;'e e ﬁf

LA {1, A —anmpODyuTmED
N e o 1t L5 R ET——a— b —wlt UL Lrrs - matde et E




[a i

taria Consiruc
RLH: 139014433E]D01

Direecidn: Via Interbarrial Barno -Lptln:mbrr;- Toléfono; 7629352 / EH12082 § :a."'
WAMTA-MANAR-EC n.m:m




m;.‘ egistm Mercant:! de Manta

TRAMITE &
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: AMANTA

RAZON DE [NSCRIPCIGN NOMBRAMENTC

EM LA CIUDAD MaNT, A, QUEDA IMSCRITD EL ACTO/CONTRATO (ILIE SE BRES H'J'I_..l EM ESTE REGISTRO, CUYD
DETALLE SE MUESTRA A CONTINLACION: . :

i. RAZONDE INSCRIFPCION DEL: NOMBRAMIENTO OF GERENTE GEMNERAL

~ " . —
9 JL.IFJ Ta IJLFJFPuL FaTrt-l.f‘JR[erHFIu; LI’I]‘-":R‘:-AL DE .’.-'-]L % R
FE"'F'f-". DE J‘JI"H"-.‘?BF'J\J"I-"]!EF'.‘TL, - : . . e
EC

’j }
N -mps DE LA COMPART
.|_Dom|uuo DE LA COMP

FECHA T

HH‘ [WNIE TORRES N}'I.FAP'.'T'I'"
PFL‘J!"TFUJ.D B l"-‘]Eﬁt\rlNTH DEL CANTON MANTA

AN LY 2 ENTRE CALLE 12y 13 COIFRCHD DELRANK,

Paginz 1 de




: POREIC S DEL ESDRLIT Fiy
CONSELD HACION AGEBE

CERTIFMCALS: OE
£1ECCICTES SECCIO -FEE- 1014
Or3 - 4208 1306274158
2 A DE CLHT=10ADD C A

MEELES FRANCC MARIA AL

LR R =]
I

LA

CAHTYH




- REPUBLICADE ADOR
‘CERECCHOH GINEAAL OF ; L. . 3
~ I TE R0 C e $’” .
STE n 13058998301

E,g& .. ,PIR.‘LCICIH

* IR Lo, AL

. REFUBLICR DE
COHEESD HALID

004 . ; £ SECTITHAVES T1FERTH '
04’ 0036 1305899531
m o .

MOERCPECERTIRCADG - CECARA
ZAMBRAND MAGIAS EBDY ALBERTO

WAL -

an‘ul.rh.‘#. . ) CIRCARECRPCEN

MANTA . CLOT RLFARD

CANTON




adquiriendo
LV

Atentzmenic,




Empresa Pablica Municipal
Registro de ta Propiedad de ._1.3..'.49

KRN0

eo hasta ¢l dia de hoy [a Ficha Repistral Nimere 43449 P o
_ ACION REGISTRAL
ertird:  fuaves, 33 de diciembre de 2013
Taregui

Avenida 4 v Calle 11

: Lirbano
Cod.Catasteal/Bol/ldent. Predial: LA SO EE 0030060004040 0

LINDEROS REGIESTRALES:
Lote de torreno signe 0. 5

parroquia Tarqui del Cantén Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL

FRENTE: 14,97m1.- Calle Plblica. POR ATRAS: 14,59 m.- Propiedad particular. POR EL
COSTADO DERECHQ: 17,08m.- Lote N.- 4. POR EL COSTADC IZQUIERDO: 15,93m.-

Lote M.~ 6. Area total: 238,72 m?. SOLVENCIA. El lote descrito se encuentra [ibre de

3

v

Cotnpraventa y Unificacidn
Campra Venta Compraventa y Unificacidn 2.9 2641272002 2734¢
Flanos Planos 230472003 [
~ Planas Bedisefio de Manzana 20/1142013

Tnscrife el @ juewes, 18 de abeil de 2002
“Fomv: 1. Folio Tnicial: 9,084 - Folie Final: 5.094
MNimern de Tnserfpeidn:  1.022 Mamero de Repertorio: 1.813
. Dficing donde'se goarda of original:  Motaria Tersers
. Mombre del Cantén: Manta
Feciia de Ciorgamiento/P rovidensia: sibado, 08 de abrii de 2002
EscrituraifuicivResolucidn: .
Fecha de Resouciing
A Observacinnes:
4 lotes de terrenps ubicados en [as [nmediaciones de la Coidadela Urbirrios de 1a Parcoquia Targui del Candén
blanta.. ¥ olro lote adquridio 4] Sr. Pedro Antenio Figuerca Vitlamar ubicado cn la pareoquia Targui del Santon

Manta, Compraventa y Unificacion de Lotles.,

b. Apellidos, Namhres y BomlcHio de 1as Fartes:

- Calidad Cedula o RU.C,  Nombre ¥/a Razén Social Ettado Civil  Damicilin
Comprador B-0000000047406 Compaiia Inmobiliaria Constructora Incote ) banta
Vendedor Aceptante S0-000000000135] Figueros Plee Sampel Zacarias Casada Manla
Yendedor Aceptantes 13-037751 14 Figueraa Villamar Pedro Antonin {Minguna} . Manla
Vemdedor sceptants 13-025072032 Villamar Moreira .]"F'[ﬁrJ'F.i]'Jﬂ de Jesus Cagadp Mante

.- Esta inscripein se reflere a 1a{s) que ¢unstaln) en: '
Libra: MoInscelpeidn:  Fee Inscripeidn:  Folio Dniclal:  Fobio final:
Leinpea Venta 1338 8-apn-1988 3947 3950

Cerlificaclin tmpeas pors Jwrd’ Fitha Hegistral: 43949 7131F H
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ales, 18 de diziembre e

acias mi

a Figusros sup. |

ds . B

1Iaclrog 3 2

25 ¢le al:

AEIAD fp

oz,

la raani

a4 improrn moc:




Lirbanizacion E0-0080000004468 Urbanizacion Aztecas hianla
.- Ests Inseripoicn se refiera a fa{s) giee constalnd en:
Libro: Moulnscripeian:  Fee. Toseripeidn: Folip (oicizl:
Comprz Venla ) ! 12 20gd
Comprz Venia 2007 24 N2 27349
2 Rediseiio de Manzana
Inserito el 1 mideeoles, 20 ¢de noviembre de 2013
Torao: 1 Folio Tnfeixl: 462 - Flie Finol: 512
Mimern de Insecipeidn: 43 Mimers de Reperterio:

Olicina danke s¢ guarda ol orfginal:  Notarfa Frimera
MNombre del Cantdn: Manta

Fechin de Otorgamiento/Providencia: martes, I3 e novicmbre de 2073
EscrituratIniciofResolocidn:

Fecha de Resobuctan:

VACIiDnEs: . L7
REDISERD ¥ AMPLIACION DE LA URBANIZACION CIUDAD

h.- Anellidus, Mombees y Damicilio de s Partes:
_alitladl Cidulg o LT, Wombre pfo Raxin Socis Estatle Civil [ranicilin
Praopietaria E0-0000000001325 Compafiin [ncoteea Cia Leda ST
.- Egta inscripeion se refiere a lafst que constaln) en:
Libra: Mo.nserlpetdi:  Fee Inseripeidt:  Folto Tniclak:  Folio Goals

25-abr-2002 ]

Cuzlquier enmendadura, alteracién o madificacidn al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a lus; 12:45:56  del miéreoles, 85 de marzo de 2014

A petieidn de:

AN L

Validex det Certificada 30 dlax, Exeepin
1311367559 aue sg diers v fenspasoe de deminiy a:
AMCFA W ZEAYAEetL .

Elzborado por : Ji

El interesads debe comunicar eualquier error
eneste Documento al Repistrador de la
Latis-Cedeiy Gavilanez Propiedad.
a dél Registrador (8
; )
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E

Website:

AUTORIZACION

N®. 766-2914

L.a Direccidn de Planeamiento Urbano auforiza a los Sres. MARIA ALEXANDRA

MIELES FRANCO y EGDY ALBERTO ZAMBRAND MACIAS, para que celebre escritura

de Compraventa de ferreno propiedad de INCOTECA Cia. Ltda, ubicado en la

Urbanizacion " Ciudad Azteca ", signado con el late # 5, Manzana “ U *, parroquia

Tarqui, Canten Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 14,87m. — Calie publica

Atras;  14,59m. — Propiedad particular
Costado derecho: 17.08m. — Lote #4
Costado izquierdo: 15,93m. - Lote#6

Area total:

", o £ ,'l
T AR,

PestR aheth Coded B
DIRECTGRA DE PLANEAMIENTO-URBANG

L

)

S

! presente deoumenia se amite de acuerdo a la documanraciin requens pars &f trdmite v 8 inspecoion en ef lugar gue
nig, por - SEhAmMDs arror b orisitn, eximiande de n camtle, =i sg
are que 58 180 tacin datos fatses o representaclanas grdficas errdness, en fag saliotudes correspondientes.

JCI,




fle Pubfic

Atrds. 14,59m. Propiedad purticular.

st dereclio. i Lote 4




GUBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

EEPECIE VALORADS

¥e 0663920

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DE! _
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA '
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El]:'.-'rD 1:qllﬂ" 7 T“‘EFNTH Y it i"'f'q"_ CIENTO TPF'L COM '—"4"1(}” DDE.'!'l RES. EI.SGH."“':'C 1 |:_1 f_:lll.‘ll:.”.lz'l{i
de CERTIFICADD OTORGADD PARA TRAMITE DE KIPGTECA '

AFIGUERCA

MARZO

ing. Erikg F'ahmlnﬂ




- GOBIERNO AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LATESORERIA DEL COBIERNO AUTONOMO DESCENTRATLIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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REGLAMENTO INTERNO DF, LA URBANIZACION
“CTUDAD AZTECA”

{0 DENOMINACION ¥ UBICACTON:

B

La Uskanizacion “Ciudad Azteca”, se encuchfra ubicada en cf sector denominado
Urbirrios, de la parrogquia wrbana Tarqui de lz cludad v canton de Manta,
: ge Mlanabi.

2.- AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMEINTO:

Hste reglamento regula los derechos v obligaciones reciprocas de cada uno de los
prapietarios de los Jotes de [a Urbanizacion “Cindad Azteca™

3.« NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

Por tratarse de una Urbanizacién, en donde debe primar un ambiente de
tranquilidad segurided v confort, esta es de cardcter éstrictamente RESIDENCIAL
¥ no pndru ser sujsto de subdivisiones de lote, ni se podrd montar ¢ para su
funcionamiento ningfw' tipe de comercio, industtia o pequefias  indusiriag
arfesanales, que atenten contra la paz v la seguridad de la Urbanizacion
como venta en deposite de gas domésticn, |ubrics -"ir}r:-'ﬁ‘ 0 '\"enia": de

grasas, lubricantes,

edificaciones se construirdn acorde ulas normas sigufentes:

3.1- PERMISO DE CONSTRUCCION.- Todo proyecto
llevarse = cabo dentro de la wrbanizacidn “Cindad Azteca” deberd
aprobacidn Municipal pnr 111&-:1i0 del d amento de planificacion, [os

: obtendran cumpifendo con las normas prescritas en el presente R
v alas Ordenanzas Mun rﬂm vigentes en lo referente a construcciones

3.2- PROHIBICION DE FRACCIONAR O SUBDIVIDIR
Los lotes de ferreno sitwados dentro de la Urbani
podran subdividirse ni fraccionarse de forma o manera alguna a e
que cuando una persona sea ducfia de dos o mas lotes colindantes, en cuyo caso
se aumentara el nimero de viviendas er una vez v medio mads.

3.3~ AREA DE CONSTRUCCION.- El C ‘coeficiente ocupacion
3) se deferminard de acuerdo a los retiros especificos de cada lote, los
wpis sefialados en este Reglamento, eniodo caso
al CUS (¢ '_r" iente aiH 1280 -"}P sue
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- Esta prohibido a todos los duefios de lotes, parquear carros

.93, Queda prohibido sembrar plantas, arbustos v drboles, cuyas
raices afecten directs o indirectamente las 4reas de aceras, bordillos v vias.

394- Ll use de las dreas comunes de la Urbanizacion Ciudad
Azleca, se hard de conformiidad con lo que establezca la Junta de vecinos.

No se podrd reslizar actos conmtrarios a la moral v a las
buenas costumbres o que afecten a las nommas de convivencia ¥ armonfa
- los copropietarios.

3.9.6..- Impedir que el ruido que se produzea en E:l mterior de fas
viviendas {rasciendan Jas mismas, por lo cue deberd reguiarse la intensidad
del mismo.

DISPOSICION UNICA. Para una mejor organizacién de los propietarios de
lotes en la Urbanizacidn Ciudad Azieca, estos una vez establecidos, deberdn de
formar una junta de vecinos para ilevar a efectos normas ¥ comportamienios entre
coptopisfarios ¥ se regirin de acuerdo a este Reglamento, sin que este impida
que se norme medidas no establecidas en el presente como por gjemplo cuolas
mensuales para pago de guardianis,....etc. Faste reglamento serd incorporads a
cada mamriz de escriturg, pGblica individual come docwmento habilitante de

misma para el pleno r:{u;’:;fu.. ?{'31‘1120 de los copropietarios de lotes.

PROMOTORA







calidad de Geremte General dﬁl Bsnce del instituio Ecuaterane de
Seguridad Soefal Subropante, conforme consta de Tos documentas que
se adjuptan como habilitantes; bien insirvide por mi e} Notarlo sobre
el resultado de esta escritura poblica a fa que comparece de vnz manera
Libre y volumtaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuntonana, mayor de edad, de estado civil casado, domicilizdo en esta
ciudad de Quite Distrito Metropolitano, legalmente capaz para
contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe en virfud de haberme
exhibido su documenio de identificacidén, cuva copia certificada sc

adiunta a este iast nto piblico ¥ me mide que cleve a csernitura

plblica ¢l contenide de la minuta que m

que trangeribo es el siguiente.- "SRR

esciituras piblicas & su digno cargo,

especial, al temor de las sigjentes  cldusulas; PRIMERA:

COMPARECIENTE.- Comparece, 2] Docto: TARDIQ ANTONIO
E JESUS MOREND MUROZ,

ecuatoriana, de estado clvil casadao, ersnte Jeneral del Banco del

Insiitute Ecustoriane de Seguridad Social, zn su calidad de Gerenic

- o T L

reneral del Bangs del Institute E':-UET.':ITJ':EIIGI{’;G segunidad Social
Subrogants, conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes v como tal, Representante Legal de la Institucién v a
quitn £n adglante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE. -
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNQ) Mediante Ley publicada ca
sl Registro Oficial namero cinco oche siete (No. 587 }, de enee {11)
de maye del dos mil nueve (2009), se crea cf Benco deb [nstitufo

Bevatoriano de Seguridad Social (BIESS), como institucisn financicra

- publica, con competencia para adiministrar, bajo criterios de banca de

laversitn, los fondos previsiomales dsl Institnte Fcuatorians de

2
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v cancejacién dc hipotccas vy
_ T T_.J.—_._.--u‘ - :-l--.I e nld
0 priveoo, Telactionado conn 4l
con g x hipotecaria vio mutuo, sobre Dlenss

ir-J_ml-:!_bl“S: que se otorguen 2 favor del | » DEL INSTITUTO

ECUATC NG DE EE-GUT{IDAD SOCIAL BIESS. - TRES)
Suseribir & nombre de BANCC DEL INSTITUTO ECUATORIANO

"‘DE -J_E.G'[;IP'\_[D}'LD SQCIAL BIESS 'tﬂdu acte relactonado con les

concedidos y/o Ludiﬂ"‘jr‘l’ otro tipe de cridito
8 'su&.: pra}jtatarims, e la jurisdiccion do fa provincia
, as como también LUquUb,.r dscumento pﬂbli;':m Q0 ﬁrivado
ado con [a adquisicidn de cartera transferida 2 favor del
IANO DE SEGURIDAD
tereera persona, aatural
useripeisn de cndoses,
nes y/o cualguier oiro documents que fuera menester a efectos de
que se perfeceione la trensferencia de carttera a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCTAL BIESS, sca
ea documento piblicn o privado, CUATRQ) Il presente poder po
ser delegado t*"'tELE ¢ parcialmente’ unicamente -previa autorizaclon.
expresa vy escrita del represest legal del MANL
CUARTA- EEVOCABILIDAD.- Esiz poder se 'E:I].T.E.]'Ih:..:f'll
au.tﬂmﬁ_t.ir:mneﬂtf: _I'C-"r"DL‘?:'i"uU - §in necesidad de’ celebrarse eseritur
- publica de revocacién; una vez oue EL RANDATARIN .
cualguier motive, en  su cjongs en ¢l Banco del Instituto

A

Eruaterianc de Sepuridad Social on Poriov [NTA.- Bl presente

ratdato 18 s\ naturalesa

58 3CIVila egregar las demds cldusnias de izy para fa porfecta validez
Cristian  Altamirane

4







» SEXTO DEL CanTdw Qusto
HETROPOELITANGD

Mancheno, portader de [a matricule profesional MUmGEIo

ciento noventa y seis del Colegio de Abogados de Pichincha:

AQUI EL CONTENRIDO DE LA MINUTA, la misma que pu

"

rada a eserifura  piblica . con todo  su  valor legal.-
presente escritura pablics, se abscrvaron todes vy

ada uno ge los preceptos legales que el caso requicre: v, lefila que fe

r

fue al corpareciente injeframente por mi ol Nolarjo en alla v elam

relifica en ef folal de su contenido, pora
- . A . - c .
constancia firma #nte conmigo en unidad de acle, de todo To cund d
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20~ Sianto par el gue el Direciorio en sesdn ordinaria de 28 de febrem de 2024 resshdd lucpn
de conomer fa renunda irmevomabls det émnnrniﬂﬁ Robertn Alstandro Machuca Coeflo al cano da
Sitbarenta General ded BIESS y, ronzecusmertems, gl encargo de Gerete General, desiwnar o
dodor Eduarde Antonio de Jesls Moreno Mo coma Subgermnte Generzl ded BIESS; por twnto, v
conforme b establece né Arts. 22, literal 2] y 23 de la Codificacidn del Exatut Sox! del Banm
del Instinrts Eoustoriang de Sepuridad Soekl, es atribueitn del Subzererte General reampinzar al
Gt Genesral y asumir 2 F&#ﬂﬁ&nﬁ:ﬂ-tﬂ bogal. Lo que CERTIICO.- Guito, DM, 5 de mano de
2014, -

SECHETARLY GEMERAL BIESS
PROSEERETAMLA RECTORIO
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ESTAS £4_FOJAS ESTAN
Al Eisye Cedero Menéndes

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
CONSTANTE EN EL PROTOCOIO A Mi CARGO, AL QUE ME REMIT(
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERQ PRIMER TESTIMONIO

ENTREGADD  EL MISMO DA DE SU OTORGAMIENTO.  ESCRITURA

NUMERO: 2084 13 08.04 P2685. DOY FE.- Q}r
'-.-" .
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

FS2FCIF val DRaA

Mo, Certificacion:

‘RTIFICADO DE AVALUO

No. Eleciranice: |

Ceeliasiris e

Area total def predio segin escriture:
Area Total de Predio: 2
Perteneciente u:
Pocapranto Idenfidad Propietario
fiur4 ! A INCOYTECA CFL
CUYO AV4LEO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
THERRENG: 6206,72
STRUCCTON: 24900458
3110720

Imprese por:




Empresa Pablica Municipal

Registro de 1a Propicdad de 43449
L B — U
P I e R I
Avenide 4y Calle 1)
cortifico hasta el dia de hoy 1o Fieho Reaistral Namern 43440

INFORMACION REGISTRAL &

U, de la Urbanlzacion £
4, que tiene los sipuientes linderos y medl
CPOR ATRAS: 14,59 m.- Propiedad particular. PJ
n- lote V.- 4, POR EL TADC IZQUIERI: 15,42

2m2. SOLVENCIA. El lofe

A L — e — ot

" BEGISTRO DE  COMPRA VEHWTA

loserido el o Jueves, 18 de aheil de 2002
Turo: “olio Final: 3.094G
> I.RE=

Fatado {ivil Lkenicalio

feaianlit

Tagina




lnserito el @ Jueves, 26 de dicienlire de 2002

Tona: 1 Folio Inicial:  27.34%9 - Valia Fina):

Mimero de Inseripeidn: 2.9 Mirnera de Repertario:

Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Tercera

Mormbre del Cantén: Manty

Fecha de Otovgamiento/Provideneix: miéreoles, 18 de dicjembre (e 2002

EseriturafJuicio/Resalucidn:

Fecha de Resolucidn:

2.~ Observaciones:

30.- dos cuerpos de terrenos whicados en la Ciudadcla [ibirrios de la Parraquia Tarqui de]
sl PRIMER CUERP: Por ¢ frente, 150 metros y callg priblica; Por atrés metres y

terrenos del Sr. M. Brave; Por el costado derecho, 100 metros ¥ terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el
costadu tzguicrdo, 106 metros ¥ tereenos del Sr. Pedra Figuerea Sap, 15.000m2. SEGUNDO CUERPD: Par of
frente, 150 metros y ealie piblica: Par dtras, 150 melros v terrenns de M. Bra costade derecha, 10 metros
¥ tereenus de Jusé Figucroa; Por el costado zquierdn, 100 metros y propie ¢l Sz Julio César Barzallo, Sup.
13.00fkn2. Mediante autorizacidn de Unificacién otorgada por ia Birecelén de Planeamiento Urbane, quedan
unificadus asi: Por el frente 300 mete &lle pliblica, Por atrgs 300 metros y propicdad de M. Bra v Por el eostado
derecho noventa metros ochenta centimetras ¥ propieded de José Gregerio Figueroa; y, Por el costado izquivrde
BOvEnld ¥ Cuatrn metraes setents ¥ noeve centimetros ¥ propiedad de Tncoteca Cla, Lida. {Antes de Pedro Filgueroa),
Con un drea de Ve tis mil doscientos cnarents v sicte metros cladrados, seseata v siete declinetros cuadrados.

I.- Apellidos, Noubres ¥ Dentivilie de tay Partog:
Caticlad Cidula o RULC Mowrbre wio Rurdn Social Estacdy Civil Lramieilin
Comprador ; [} 3734 Compaifiia Inmohiliaria ¥ Constructors Incot Manta

Yendedar Aceptamte RO OH004579 Figueraa Villamar Ulbic ¥ Soltcra ivfara

toel:  wviernes, 23 de alirjl de 2003

Tomuo: 1 Folio Injcial: 1 - Folio Final: 1
Niwers de Inscripeién: 7 Nimern de Repertor]
adondese guarda ¢l original:  Motiria Crarta

Mombre del Cantéin: Manis

‘Fechs e Otol gamicutoProyidencia; jueves, 03 de abril ge 2003

. EscrituratJ wicia/Resoluc

" Fetha de Resolucion:
jes:
les ubicadas oo tas Inmediaciones de Ja Cindadela Urbirrios Parroquia Fargui de 1 Cuidad de Manta.
En ta que s¢ forma la denarninada Urhavizacion Azteca, y on la que entrega al Municipio de tlania, area social Ma, 1
vor 1753,90 M2, Arca social No. 2 con 218510 M2, Area socizl Mo, 3 con 125436 M2, Area
Gial Mo, 4 con 18,77 M2, Area zocial No on 3,339,354 M2, Area social No, 6 con 18%3,18 M2, Lotes
vn Garantia Mz | aon 13 lotes, Mz. (3, con 12 lotes, Aren 284,42 M2, Mz, R, con 10 lotes con un area de
2 M2, manzana 3, cen 18 lales, cog un arga de 3400, 43 M2, Mz T, con 13 fotes COn un ares de
M2, Mz U, con 13 lotes con un area de T389,80 M2, manzana ¥, con 13 jotes con un area de
Me, ton 23 lotes con um area de 4, 619,99 M2,
Coa fecha 05 de Diclembre del 2012, se encoentra oficio Rec ida, en la cual hace el Levantamiente de lo
lot de la Manzana 7 de 1a Urbanizacion "Aztecs " mediante oficia g, 640, ALC-M-5-00GY, Fecks
1 i C i & m h r e d £ 1 2 ] 4 2
- Apeliidos, Mombes ¥ Domicilio de 3ng Parges;
Culidad Cédula p RU.C,  Nombre y/o Razén Sucial Exiado Civil  Domicilio

E0-000000004 7 Compania Inmebiifaria Construciora Tacate : Mlanty

Futhn Reglaeal;




[rbanigacién
Catn inscripoidn se redi

[ikban:

Lnicinl:

[areenn

e noviembre e 2013

Minvern de Rep
Motarka Pritera
telisreta

fomcin: maries, 19 denovierobg de 2003
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