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En la Cludad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador, hoy nueve (09), de Diciembre del afio dos
mil quince, ante mf DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen:
UNO.- La compafiia INMIOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
INCOTECA CIA. LTDA., iegaknente representada por la sefiora Josefa

Amelia Murillo Loor, en su calidad de Gerente General, debidamente

autorizada por la Junta General Extraordinaria de Socios de la compafifa, tal

como lo acredita con los documentos que s¢ o habilitantes;
DOS.- La sefiora: OFELIA MARGOTH CEDENO RUIZ s@per sus
propios y personales derechos; y, TRES.- El Ingeniero _1}91}1@5_’1:
ANTONIO PAEZWOf icina Portoviejo, Encargado,

en representacn()n del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
e T

Social, en su calidad de apoderado es ecial del Ahogado Christian
~de apoderado_esp 00Zado LAl
Marcelo Bucheli Alban Mestanza, en su calidad de Gerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consta del
documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como

habilitante; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de




esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.-
Loé comparecientes.declaran ser: De nacionalidad ecuatoriana, mayores de
_ edad; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion,

cuyas copiés certificadas se agregan como habilitantes; y, me piden que
eleve a escritura piiblica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo
tenor literal que transcribo fntegramente a continuacién es el siguiente:

“SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Piiblicas a su cargo,

sirvase insertar una escritura de COMPRAVENTA Y PRIMERA]
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE_
ENAJENAR, contenida en las siguientes cléusulas: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebracién del presente contrato de Compra-Venta, por una parte la
compafifa INMIOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA.

LTDA., legalmente representada por la sefiora Josefa Amelia Murillo Loor, en

su calidad de Gerente General, debidamente autorizada por la Junta General

Extraordinaria de Socios de la compafifa, tal como lo acredita con los

documentos que se adjuntan como habilitantes, a quien en adelante se los

podra de51gnar como Y‘LA VENDEDORA”>, por otra parte, comparece la
2 YR WIRDURA

sefiora OFELIA MARGOTH CEDENO RUIy por sus propios y

personales derechos, a quien en adelante se la podré designar como “LA
COMPRADORA?®, SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- Uno.- Con fecha dieciocho de abril del dos mil dos, se

encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la

escritura de Compraventa y Unificacién de Lotes, celebrada en la Notaria _
4 ol 1a Notaria

Tercera del cantén Manta, el seis de abril del dos mil dos, en la que la

compafifa Inmobiliaria y Constructora Incoteca Cia. Ltda., compra dos lotes

de terrenos ubicados en las inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios de la
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parroquia Tarqui del cantén Manta. Y otro lote adquirido al sefior Pedro
Antonio Figueroa Villamar, ubicado en la parroquia Tarqui del canton

Manta. Dos.- Con fecha veintiséis de diciembre del dos mil dos, se encue

inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la escrituray
Compraventa y Unificacién, celebrada en la Notaria Publica Te@r
cantén Manta, el dieciocho de diCié‘mbre del dos mil dos, ené’a qug i
compafifa Inmobiliaria y Constructora Incoteca Cia. Ltda., compxéy un iz
dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de 1arr0 ‘
Tarqui del cantén Manta, descritos asi: PRIMER CUERPO: P R ‘
FRENTE: ciento cincuenta metros ¥y calle publica; POR ATRA'LS:'C'I-IEO(
cincuenta metros y terrenos del seffor N. Bravo; POR EL COSTADO
DERECHE)’: cien metros y terrenos del sefior Carlos Chinga Delgado; POR
I, COSTADO IZQUIERDO: cien mefros y ferrenos del sefior Pedro
Figueroa. Con una superficie total de quince mil metros cuadrados.-
SEGUNDO CUERPO: POR EL FRENTE: ciento cincuenta metros ¥y
. calle publica; POR ATRAS: ciento cincuenta metros y terrenos de N.
Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: cien metros y terrenos de J 0sé

Figueroa; POR EL COSTADO IZQUIERDO: cien metros y propiedad del

sefior Julio César Barzallo. Superficie total de quince mil metros cuadrados.
Mediante - autorizacién de Unificacién otorgada por la :I_);chcmn de
Planeamiento Urbano, quedan unificados asf: POR EL FRENTE:

trescientos metros y calle publica; POR ATRAS: trescientos metros y
propiedad de N. Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: noventa metros
ochenta centfmetros y propiedad de José Gregorio Figueroa; y, POR EL

COSTADO IZQUIERDO: noventa Yy cuatro metros setenta y nueve

centimetros y propiedad de Incoteca Cia. Ltda. (anteg_@;ﬂggdr_o”ﬁ_gugog).
Con un 4rea de veintiséis mil doscientos cuarenta y siete metros cuadrados,

sesenta y siete decimetros cuadrados. Tres.- Con fecha veinticinco de abril




del dos mil tres, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del
caxifén Manta, los Planos, protocolizados mediante escritura pliblica
cc!ebféaa en la Notaria Cuarta dei cantén Manta, el tres de abril del dos mil
tréé, cb:‘n.eépvorrxdiente a inmuebles ubicados en las inmediaciones de la
Ciudadela Urbirrios de la parroquia Tarqui del cantén Manta, en la que se
forma la denominada \QRBANIZACION AZTECA,(y en la que entrega al
Municipio de Manta,m mil setecientos noventa y

—
tres con noventa metros cuadrados. Area social niimero dos con dos mil

ciento ochenta y cinco coma diez metros cuadrados, area social ntimero tres

con mil doscientos cincuenta ¥ cuatro coma treinta y seis metros cuadrados,

area social niimero cuatro con dos mil quinientos cuarenta y ocho coma

setenta y siete metros cuadrados, 4rea social nimero cinco con tres mil
trescientos treinta y nueve coma cincuenta y cuatro metros cuadrados, 4rea
social niimero seis con mil ochocientos noventa Yy tres con dieciséis metros
cuadrados. Lotes en Garantfa manzana I con doce Iotes, manzana Q, con
doce lotes. Area doscientos ochenta Yy cuatro coma cuarenta y dos metros
cuadrados. Manzana R, con diez lotes con un area de dos mil setecientos
setenta y siete coma cincuenta y dos metros cuadrados, Manzana S, con
dieciocho lofes, con un 4rea de tres mil cuatrocientos coma cuarenta y tres
metros cuadrados, manzana T, con trece lotes con un drea de dos mil
quinientos setenta ¥ uno coma cincuenta y cinco metros cuadrados, manzana
U, con trece lotes con un drea de dos mil trescientos ochenta y nueve coma
noventa metros cuadrados, manzana V, con trece lotes con un drea de dos
mil quinientos cuarenta Yy cinco coma treinta metros cuadrados, Manzana Z,
con veintitrés lotes con un drea de cuatro mil seiscientos diecinueve coma
noventa y nueve metros cuadrados. Con fecha julio primero del dos mil
cuatro se encuentra oficio recibido, en la cual hace el. levantamiento de los

doce lotes de la manzana I de la Urbanizacién Azteca mediante oficio
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niimero ciento dos — PSM — DJ — GMM, fechado Manta, julio primero del

dos mil cuatro. Con fecha cinco de diciembre del dos mil doce, se encuentra

mil doce. Cuatro.- Con fecha vemte de noviembre del dos mil tr@ e,

encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Ma@,

trece, en la que se realiza el redisefio Y. amphaclon de la Urbanizacion
za ¢l rediselio

Ciudad Azteca.- TERCERA COMPRAVENTA;- Con los antecedentes

expuestos LA VENDEDORA da en venta real y enajenacién perpetua a

"favor de LA COMPRADORA el lnmueble con51stente en un lote de

terreno y vivienda, sxgnado con el mimero doce de la m%ﬂe la

Urbamzacmn Cludad Aztecg, de la parroquia Tarqui del cantén Man Manta -
provincia de Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:

POR EL FRENTE: catorce coma veintis€is metros con avenida A - seis;
torce coma VElsels o

POR ATRAS: catorce coma cincuenta y siete metros con propiedad
particular; POR EL COSTADO DERECHO: veinte coma setenta y dos _
metros con lote nimero once; POR EL COSTADO IZQUIERDO:

vemtlcuatro coma cero cmco metros con lote ndmero trece Con un 4rea total

de” tresmemtos dlec1516te coma ochenta y dos metros cpadrados- La

¥ [

Vendedora transfiere el dOl’IllIllO y posesién del bien inmueble, a que se
refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus
instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres,
usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que

por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcién alguna. No obstante



determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto.
. Los a‘riteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el
.Certiﬁcé.ido- de gravamen, conferido por el Registro-de la Propiedad del
- cantén Manta, que se agrega como documento habilitante. CUARTA:
PRECIO.- El precio que las partes han pactado de mutuo acuerdo y que lo
consideran justo por el inmueble materia de la venta es la suma de
VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, valor que la sefiora OFM
CEDENO RUIZ, paga a la VEN])EDORA la compafifa INMOBILIARIA
Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA., parte con el bomo
otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y- Vivienda (MIDUV]) y la

otra parte, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago. QUINTA.- TRANSFERENCIA DE
DOMINIO.- La vendedora transfiere a favor del comprador el dominio y
posesién del bien inmueble materia de la presente compraventa con todas sus
entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y demés depechos que le
son anexos sujetdndose al saneamiénto por eviccion forme lo determina la
ley.- SEXTA.- GRAVAMENES.- El inmueble que es materia de la presente
compraventa no soporta gravamen alguno conforme consta del certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad que como documento
habilitante se agrega.- SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR.- En
virtud de que el comprador es beneficiario del BONO DE LA VIVIENDA,
otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbanco_y Vivienda (MIDUVI) se

constituye prohibicién de enajenar sobre el inmueble que mediante este

instrumento se adquiere, la presente prohibicién se mantendré vigente por un

plazo de CINCO ANOS, contados a partir de la presente inscripcién en el
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Registro de la Propiedad, de conformidad con lo previsto en el Art. 87 del
Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana.-

OCTAVA: DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PA

A ¥3) Ol'rop

una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
otra responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre compradora
y vendedora. “IWQ&A_” al constituirse como
deudores hipotecarios declaran que toda vez que han realizado la inspeccion
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del presente
instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente procede
al pago del precio total segin lo acordado entre compradora y vendedora,
as{ como ratifica que los términos’y condiciones de la compraventa son de
finica y exclusiva responsabilidad de compradora y vendedora, deslindando

en tal sentido a terceros.- NOVENA.- GASTOS.- Los gastos que demande

la celebracién de la presente escritura de compraventa hasta su registro,
inscripcion y pago de la plusvalfa serdn de cuenta de LA COMPRADORA.
DECIMA.- ACEPTACION Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION.-

Las partes contratantes aceptan el total contenido de todas y cada una de las

estipulaciones que antecedenl ﬁbr estar. hechas en garantia y seguridad de sus

reciprocos intereses.- LA COMPRADORA queda expresamente facultado
e —

para solicitar la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la

Propiedad personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se

servira agregar las demdas cléusulas de estilo para la perfecta validez y




!

|
eficacia de esta escritura.- SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA

.ABIERTA Y PROHIBICION ' VOLUNTARIA DE _ENAJENAR:
CQMPARECIENTES: a) Por urlia parte el sefior, Ingeniero ROBERT
‘ AMOMO PAEZ MONCAYO, Jefe de Oficina Portoviejo, encargado, en
represen’iécién del Banco del Institu'Fo Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Apoderado Especial del Abogado Christian Marcelo Bucheli

Albin Mestanza, en su calidad [de Gerente - General del Banco del

!
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segfin consta del documento que
en copia auténtica se acompafia a la ‘presente escritura como habilitante, parte

a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o

“EL ACREEDOR”. b) Y por otra ‘Parte comparece(n) la sefiora‘:yQ.FELIA

MARGOTH CEDENO RUIZ? por sus propios y personales derechos, a

quien(es) en lo posterior se le(s) |denominard “La Parte Deudora”. Los

| . —_—TTTT T
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar

este tipo de instrumentos, domiciliac?ios en la ciudad de Portoviejo y Manta,

respectivamente y quienes de formaﬁilibre y voluntaria consienten en celebrar
este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
» —m
PROHIBICION VOLUNTARIA| DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCb es una institucién financiera publica,

——W"—'—"—"*’
sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros,

entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de m ;ara el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS). b) la seﬁora@ MARGOTH CEDENO RUIZen
su(s) calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS ha(n) solicitado al

BIESS el otorgamiento de diferentés tipos de créditos u operaciones que

implican obligaciones econémicas ai favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los perr{"litidos otorgar al BIESS en la normativa

legal vigente, siendo facultad privati;va del BIESS el otorgar o negar el o los
|
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créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA

es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda,

Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié elé'éfe ¢
AL

dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad
del cantén, que se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de
todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga,
de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el
BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacién o restriccién alguna:en cuanto al monto de las obligaciones ni en
las monedas en las que se hayan constituido, ni con re_l_aci@ turaleza
u origen, obligaciones pendientes o de plazo venw de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta,Aya Wligados
principales, soﬁdaﬁm@ﬁmﬁ@ﬁ;{s obligacio;gs se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reducci6n de plazos, modificacién de las

obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,

reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que sc traten de oblféaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales y
extrajudicyales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, JAIPOTECA ABIERTA EN N
QC‘ALIDA]D DE Pmobre el inmueble de su propiedad descrito en el




hteral c) de la cldusula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos
linderos, dimensiones y superficie son LINDEROS GENERALES: POR
,EL FRENTE: catorce coma velntlsels metros con avenida A - seis; POR
~ATRAS catorce coma cincuenta v siete metros con propiedad ;;tzcular
POR EL COSTADO DERECHO\ veinte coma setmn
Iote nimero once; POR EL ‘COS’I‘W

cero cinco metros con lote nimero trece. Con un- 4rea total de trescientos

diecisiete coma ochenta y madrados Esta garantiam
sommas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDDRA acepta expresa e irrevocablemente
que esta caucién hipotecaria no seia levantada por parte del BIESS, si la
PARTE DEUDORA mantuviere al’Qt’m tipo de obiigacién pendiente en el
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE
DEUDORA acepta que no podré de;clarar en propiedad horizontal, limitar o
desmembrar el bien inmueble mientj:ras no haya cancelado la totalidad de la
deuda para con el BIESS. TERCEﬁA ACEPTACION.- El BIESS declara
que acepta el derecho real de h1poteca abierta constituida a su favor en la
cldusula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA_ DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntarla y por mutuo acuerdo entre las
partes, LA PARTE DEUDORA qqgeda prohibida de enajenar y establecer

nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién

absoluta de todas y cada una de laé obligaciones contraidas en el BIESS y
hasta que EL. BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los
gravimenes que se constituyen nﬁediante el -presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar el inmueble que
hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de

terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso




3]

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podré dar por vencido el plazo y exigird judicialmente

el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO q

plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a detld

vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DE@D

garantfa hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito ar@ga

por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los térmiff@umiga

establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no ppdréd
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Bango de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningn caso, dicho contrato podrd ser
celebrado mediante escritura piblica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se¢
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente
pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos
o que se hicieren en el futuro y, en géneral, a todo lo que se considere
inmueble por destinacién, naturaleza, accesién o incorporacion segin las
reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta
y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el
mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que s detallaron
anteriormente, son los més generales y es entendido que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también hipotecado,
porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de enajenar
comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, ¥

futuras, de plazo pendiente © vencido, incluyendo gastos judiciales,

Hen (@



extrajudlclales y honorarios de abogado quedan integramente garantizadas
con la h1poteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA
PARTE DEUDORA se obliga a permltlr la inspecci6n del(de los) inmueble(s)
hlpotecado(s) 0 comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi como el hecho
de encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre
€l ninglin gravamen adicional, para fodo lo cual EL BANCO podré exigir y
obtener los certificados correspondlentes asf como podré contratar por cuenta
de LA PARTE DEUDORA los pentajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establemdo en la normativa vigente, corriendo
los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA Si LA PARTE DEUDORA no
diere las facilidades del caso para mspeccmnar el inmueble hipotecado a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de
la(s) obligacién(es) garantizadas y ex1g1r el pago de la(s) misma(s) y el remate
del bien hipotecado. SEPTIMA.: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualqmer institucién “financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica ‘o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
serd debidamente notificada por parteidel BIESS; y, por este simple aviso del
BIESS, se compromete a realizar los ipagos sin derecho a oposicién alguna a
Su nuevo acreedor al ser requerido pdr este. El costo que ocasione en el caso
de producirse la cesién de la garantia hipotecaria y de los respectivos
créditos amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente
cléusula sers asumido por el ces1onar10 Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y

transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
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misma para propositos de titularizacién, segun lo dispuesto en la

Codificacion del Codigo Civil vigente, especialmente en la norma que

estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos

efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparocg
Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquell%?
"
requerira notificacién alguna al deudor u obligado de tales décho
créditos. Por el traspaso de derechos 0 créditos en proceso de titulﬁzaci
se transfiere de pleno derecho 'y sin requisito o formalidad adicional,
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales crég itost.” ¥
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO. EL BANCO, aun cf ando
no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo
y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del
perito avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno
cualquiera de los siguientes casos a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en ¢l pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL
BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado 0
gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado ©
prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por
sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA
deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para con
sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
churidad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA
juicios de coactiva, de insolvencia o CONCurso de acreedores; €) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales 0 fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier

bien en &l que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de




mantener el inmueble que se hipoteca por este confrato, en buenas
condiéioncs, incluyendo sus mejéras y ampliaciones, a juicio de EL
B/{;NCO; g) Si se promoviere cc;mtra LA PARTE DEUDORA accién
reé?;lutgﬁfia, réivindicatoria, rescisori? o de dominio con relacién al inmueble
hipoté(fa;io, 0 si éste fuese objeto dé expropiacién u otro medio similar que
traiga como consecuencia la transfer;cncia de dominio; h) Si LA PARTE
DEthORA no cumpliere con un au;to de pago en ejecucién promovido por
terceros contra ella; i) Si  se produjere la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORj‘A, 0 ¢sta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudfiere afectar su patrimonio; j) Si a LA
PARTE DEUDORA se e instaurére demandas laborales, reclamaciones
patronales, colectivas, o demandas 6151 entidades publicas de accién coactiva;
k) En caso de que a LA PARTE DI:SUDORA se le sigan acciones penales
relacionadas con la produccion, comércializacién o trafico de estupefacientes
0 sustancias ilegales o ilicitas; 1) ?Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédi;to fue destinado a otro fin distinto de]
establecido en la solicitud de] crédi%co; m) Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suminisﬁédos por LA PARTE DEUDORA y que
sirvieron para la concesién del préstar§no n) Si no se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado o no se pagalj'en las primas correspondientes; o) Sj

la PARTE DEUDORA mantuviereg obligaciones impagas con personas
naturales o juridicas, de mejor privilégio en la prelacién de créditos, que a
Juicio del BANCO ponga en peligro sﬁ(s) drédito(s) Y, p) Encaso de que La
PARTE DEUDORA destine el inmuejble que garantiza la operacion, a un fin
distinto al establecido en e] contraté de ‘préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién
de los derechps contenidos en el presente instrumento. r) Los demés casos

contemplados en la Ley o en las demés Clausulas del presente Instrumento.
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Por mutuo acuerdo tanto El, BIESS como LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la

obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta mancra

el pago inmediato de la obligaci6n, bastando para tal efecto ng S\ EI‘OP%

afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos co%gl%le

los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA. Ig PA

DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo qlg les = At

otorgado EL. BANCO y éste podré proceder como si todos los @ito se Y

encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO @
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido € | uno
de los casos sefialados en la clausula precedente, serd suficiente prueba para
los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTIA. La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird
atn cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo
dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales y extrajudiciales. El
BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario
autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantfa, asi
como también podra exigir se mejoren o aumenten jos valores del mismo en
caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGUROS. Conforme a lo establecido en ]a normativa vigente
y en los manuales internos de EL BANCO, los créditos hipotecarios
concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben
contar con un seguro de desgravamen que brinde las seguridades pecesarias
a los recursos previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de
la muerte del afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE

DEUDORA por su cuenta podré contratar con la compafifa de seguros que

@




elija, misma que debers estar legejllmente constituida en el Ecuador, un
Seguro contra incendio, terremoto y'lineas aliadas sobre el o los inmuebles
' 'q.uf_;_sé hipotequen como garantia gpor las obligaciones asumidas por la
PARTE DEUDORA. Del mismo hodo debera contratar un seguro de
desgravamen que cubra las continéencias de muerte del (los) deudores,
desde el instante del desembolso dé los recursos hasta Ia finalizacién del
crédito. Dichas pélizas deben ser prf%viamente revisadas y aceptadas por EL
BANCO, para luego ser endosadas a] mismo como beneficiario acreedor, en
tal sentido, EI, BANCO se reserva eli derecho de aceptar o no dichas polizas,
en el caso de que las mismas no icuenten con las debidas coberturas o
resguardos que como institucién financiera acreedora requiere. Estos
seguros, endosados a favor de] Acreedor, serdn contratados por el valor real
comercial del inmueble, por el tiem;;)o que EL BANCO determine y serdn
~ activados inmediatamente después gdel desembolso materia de] presente
contrato. La PARTE DEUDORA au?toriza para que la péliza de seguro se
emita a la orden de EL, BANCO y aaemés para que en caso de siniestro se
abone a la o a Jag obligaciones que 1es’cuvieren pendientes de pago el valor
que perciba por tal seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la péliza,
todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidad tendrs EL BANCQ. Por otro lado, en caso de que la
PARTE DEUDORA no haya contratado por su cuenta las pélizas antes
citadas, autoriza expresamente a EL BANCO para que en su nombre y cargo
contrate con la compafifa de seguros (iue EL BANCO elija, un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas sobre e] o los inmuebles que se
hipotequen como garantfa por las leigaciones asumidas por la PARTE
DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo modo a] BIESS
para‘que actiie como contratante con la compafiia de seguros de su eleccion,

un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los)
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deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacion del crédito. En ambos casos, el BIESS actuard Gmicamente como

agente de retencion. Las primas respectivas correrdn a cargo del (lop)

deudores quien(es) se acogerdn a las condiciones puntuales de las POl
O

LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmug ble
que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de
enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir
de la inscripcion de este instrumento tal inmueble tnicamente estar afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton.
) LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que
obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos el Sistema de Registro
Crediticio sus referencias e informacion personal(es) sobre su
comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de
ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus
obligaciones y demés activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamof(s) recibido(s) y los que
va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por
las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL
BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO
queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar
dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,

Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o personas juridicas legal




0 reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior
':que tenga relac1on con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca.
DECIMO TERCERA: GASTOS. Todos los impuestos, honorarios y més
" gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que
posterlormente cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos
los gastos e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
©greso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos. Los gastos en que se incurra por el presente contrato
corresponden a servicios efectivamente prestados, los mismos que se
reflejardn en la liquidacién de crédito respectiva. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION. LA PARTE DEUDORA  autoriza expresa e
irrevocablemente a EL, BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el
Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los
gastos que dicha inscripcién implique, como lo sefiala la clusula Décimo
Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS. Los gastos que demande la
celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripci6n en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del
crédito otorgado. Estos rubros podrén incluir a criterio de EL BANCO, la
contratacioén de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios

y lineas aliadas; Y, de riesgo de construccidn. DECIMO SEXTA:
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DOMICILIO Y JURISDICCION. Para los efectos contenidos en el
presente dogumento, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces

competentes de esta ciudad o de la que elija EL. BANCO. La ejecucm

embargo y remate de la presente garantfa hipotecaria, asi como el cobrg
las obhgacmnes crediticias respaldadas en la presente garantia podﬁx
coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de loﬁgece
competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legisl ‘:.
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercerd la \
jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su £ or,
por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd ejercida con
sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas internas pertinentes y a las
disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento Civil. DECIMO
SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION. Las partes aceptan y se

ratifican en el contenido de todas y cada una de las clusulas constantes en

esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se
servira agregar las demés cldusulas necesarias para la validez de este
instrumento.- (Firmado) Dr. Cesar Palma Alcivar, portador de la matricula
profésional némero trece guion mil novecientos ochenta y cuatro guion
cuatro (13-1984-4) del Foro de Abogados de 'Manabi.- HASTA AQUI
EL, CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes
contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para el
otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada
uno de los preceptos legales que el caso requiere y lefda que les fue a los

comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos




se -afirman y ratifican en el total contenido de esta cofnpraventa, para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

1) Ing. Robert Antonio Pez Moncayo

co. R2Ye28 -3
JEFE DE OFICINA PORTOVIEJO, ENCARGADO Y APODERADO
ESPECIAL DEL BIESS

/M@.&Qj
f) Sra. Josefa Afdelia Murillo Loor

C.C. 120239402 -3
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| GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAN o

AUTORIZACION

N? . 051380 }.a:}sg,_s{z ot ¢
. N°. 5232620

La Diréccié_n de Planeamiento Urbano autoriza'a la Sra. OFELIA MARGOTH CEDENO
-RUIZ, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de INCOTECA
Cia. Ltda., ubicado en la Urbanizacién “ Ciudad Azteca ", signado con el lote #12,

Manzana “ U “, parroquia Tarqui, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 14,26m.-Avenida A-6 -

Atras:  14,57m. - Propiedéd péﬁiCplar
Costado derecho: 20,72m. ~Lote #11 _~
Costado izquierdo: 24,05m. — Lote # 13 /-‘

Area tota,l

Manta, Noviembre 17 del 2015

. A Jonathan OrézcalC.. " |
DIRECTOR DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacidn requerida para ef tramite y a inspeccién en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
S comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas emdéneas, en las solicitudes
correspondientes. '
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
. DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANQ - 5 @
o LA
050483 - Nort3

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de INCGFT1
Cia. Ltda., ubicado en la Urbanizacion Ciudad Azteca, Lote No. 12FMz\§
Clave Catastral ‘No. 3342112000, Parroguia Los Esteros, Canton Mtaa, g
encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no estd afectado por ela

Regulador ni por futuros proyectos, teniendo las siguientes medidas y linderos: Y,

Frente: 14,26m. — Avenida A-6
Atrds: 14,57m. — Propiedad particular
Costado Derecho: 20,72m. — Lote No. 11
Costado Izquierdo: 24,05m. — Lote No. 13
Area Total: 317,82m2. -

(| DE PLANEAMIENTO URBANO

Ef presente documento se emite de acuerdo a fa documentacién requerida para ef trémite y @ Inspeccion en ef lugar que indica de
\buera 72 ef solicitante: por lo cual salvamos error ¥ omisidn, eximiando de responsabilided al certificants, sf se comprobere que se han
|presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las soficitudes correspondientss.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AYALUOS, CATASTRO
" Y REGISTROS

1 2 7 7 48 CER?FICADO DE AVALUO %»-f’e:- 3

Fecha: 18 de noviembre de No. Electrdnico: 36482

2015

El suscrito Director de Avaliios, Catastros Y Registrps Certifica: Que revisando el Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se (:07[;6 que:

El Predio de la Clave:  3-34-21-12-000
Ubicado en: MZ-U LT.12 URB.CIUDAD AZTECA

Area total del predio seqtin escritura: /
Area Total de Predio: 317,82 M2

Perteneciente a:

f Documento Identzdad - 1Propwtario

I.» SRR LR

jCIA INCOIECA SA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: . 8263,32
CONSTRUCCION: 19367,04
27630,36

Son: VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA DOLARES CON TREINTA Y SEIS

CENTAVOS

“Este documento no constifuye reconocimiento , fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo acty
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo ancio
conforme a lo establecido en lg reyeriig ige

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION

QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL

SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O

REPRESEN]XCIONES GRAFICAS ERRONEAS.

Impreso por: MARIS REYES 18/11/2015 16:36:33

de acuerdo a la Ordenanza de

BARIGRLOVTS mf




~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
* DEL CANTON MANTA

Ne 675781

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENT@L /
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediBBANO AW
SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia, seencuentra registrada una propiedad que consiste e ...~ e

perteneCiCiRANCOTECASA .- . oo oo s o
MZ-U LT. 12 URB. CIUDAD AZTECA

ubicada ~AALUO COMERCIALPRESENTE 7 s
CUYO - -$27630.36 VEINTISIETE MIL-SEISCIENTOS-TREINTA36/100:~ =
de _ CERTIFICADO OTORGAPO PARA TRAMITE HIPOTECARIO oo o o

_ asciende a la cantidad

MPARRAGA

19 DE NOVIEMBRE DE 2015

1

Manta, . ...de_ . ... .. .o del20. . ...
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cxnnERb«)AUTOhKunoIMBCENTRALuuumanunxKnRAL
DEL CANTON MANTA

O 104736

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENT. RALIZADO
: ’ MUNTI CIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada; CERTIFICA Que revisado el archivo de la Tesorerfa
Municipal que corre a mj cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode ___ .
CIA,. INCOTECA S.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, .19 __de____Noviembre .de 202015

VALIDO PARA LA CLAVE
3342112000 MZ-ULT.12 URB.CIUDAD AZTECA

Manta, diez y nueve de noviembre del dos mil quince
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- \ |
E:mpresa Publica Mumclpal
% l2-~istro del la Propieddd de
i Manta-EP -
\ /
; /
I
. \ \ P
-~ 4 / o

| | - 5808 )
! , N R
Avenida4y Ca}le 11 ' ._4_?52

AN
Conforme a la solicitud-Ntimero: 95960, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral Nimaomy

Fecha de Apertura: ]ueves 27 de agosto de 2015
_ Parroquia:  Tarqui

Tipo de Predio: Urbané _
C6d.Catastral/RoV/Ident Predial:  XXXXXXXKKEKKXKXXXXXXXKXKXKKXKKXX

LINDEROS REGISTRALES
Lote numero 12 de la Manzana U de la_Urbanizacion CW_E_QLC]@

¢ ‘K & y
Parroquia tarqui del canton Manta que tiene los s1gu1entes medldas y linderos . Fren’f@ 49, o 000\
¥y T
14,26 m.- Avenida A-6. Atras 14,57 m.- prop1edad particular. Costado derecho :20,72- S193y 7
/__—————
- m. Lote N 11. Costado Izqulerdo 24 05 m. Lote N.13.AREA TOTAL \
’ \
317,82M2. >OLVENCIA EL LOTE‘DES CRITO SE ENCUENTRA LIBRE UE
- G R A v A M E N . |
_ ' — ; - )
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: -
Libro y Acto Niimero y fecha de inscripcién Folio Inicial
, Compra Venta / Compraventa y Unificacién 1.022  18/04/2002 9.084
' Compra Venta Compraventa y Unificacién | 2.907 26/ 12/2002 27.349
Planos ““Planos 7 25/04/2003 1
Planos 1 Redisefio de Manzana 43 201172013 462
MOVIMIENTOS RmISTRALES: B '
“REGLSTRO . DE: ; 2
1/ 2 Compraventay Umﬁcaclén \ |
/ ' Inscritoel: jueves, 18 de abril de 2002 /
— - Tomo: 1 Folio Inicial: 9.084 - Folio Final:" -9.096
Ntmero de Inscripeién: 1.022 Nitmero de Repertorio: 1.813"
Oficina donde se guarda el or\gmal Notaria Tercera | g
\ Nombre del Cantén Manta eb
Fecha de Otorgamxento/Provndencla' sdbado, 06 de abrll de 2002 O ) GCOR \\Q .
. 0 “PJ r;c:\l'> e
Escritura/Juicio/Resolucién: Yigio3u ™
Fecha de Re/esolucidn: ]
a.~ Observaciongs: / :
2 lotes de terrenos ubicados en las Inmediaciones de la Cuidadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Cantdn
Manta.. Y otro lote adquridio al Sr. Pedro Antonio Figueroa Villamar ubicado en la parroqula Tarqui del Canton ’ /

Manta, Compraventa y Unificacion de Lotes. de la compra del 8 de Agosto de 1.988 el lote con una superficie total

. Empresa Publica Municipal

Q“ M% Raglstro de ia Propiedad de
@ Manta-EP

215

13 Uy,

Certificacién Impresa por: CleS Ficha Registral: 52898

/

________________




‘ /
MANZANA Q-2 Lotes N° 1,2,3,4,5,6,7,8;9,10,11,12,13, 14\15 y 16 de la manzana 2. 862,88m2
MANZANA U’ Lotes N° 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 Yy 12 con un area de 3.246,88m?2
MANZANA X Lotes WN° 1,2,3,4,5,6,7,8 y 9 con un area 1.959,05m?2
MANZANA WA Lotes N° 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 y 15 con un area de 3.292,17m2

MANANA U Lotes NF®© 6 ,7,8,9,12,13,14,15,
— N N . Ve ‘ —
I\
| Cori’ fecha 14 de Agosto de 2014, s¢ encuentra oficio recibido en donde se procede a liberar las garantias de acuerdo

( a Io que establece la Ordenanza de Urbanismo, siendo los lotes a liberar; Manzana "U" Lote ’I<Io 8, con 4rea de

218.69m2. y/\Lo”‘te 9, con un 4d4rea 191.74m?2.
)~ |

Con fecha 28 de Agosto del 2.015_se recibio un oficio enviado'por el Gobierno Autonomo Descentralizido del

canton Manta en el que sohclta la liberacion de los siguientes lotes que se ex‘lcuentran en garantia de la manzana U

los lotes 6,7,12,13, 14\15 y de la manzana W A, los lotes 1,2,3,4, 5,6,7,8,9,10,11, 12,13 14 y 15 dando un total de 21

lotes mediante of1c1o N° 271-ALC-M-JZC fechado Manta 14 de Agosto del 2.015
i

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: /
Calidad CédnlaoRU.C.  Nombre y/oRazén Social - Estado Civil  Domicilio
Propietario— 80-0000000001325 Compafiia Inceteca Cia Ltda Manta
7 ¢.- Esta inscripcion se refiere ala(s) que consta(n) en: . 4
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
— -
Planos 7 25-abr-2003 1 1
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Niimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones
Planos 2 / ~ /
Compra Vénta 2 '
.
LLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha: son los dinicos-que se refieren al predio que se certifica. I
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este ce<t1ﬂcado lo invalida.
Emitido a las: 8:50:58 del viernes, 13 de noviembre de 2015 : /
A peticibn de: S~ £ Loondo: 4 :
Elaborado por : Cleoti €ncia Suarez Delgado Validez del Certificado 30 dfas, Excepta
130596459-3' Yy que se diera un traspaso de dominio o se
-~ emitiera un gravamen,
_ \
LaNVAER |
\ , oo\‘\ Filng e, El interesado debe comunicar cualqmer errork
+ Q 0 3
34 e LA PR ’t‘%; en este Documento al Registrador de la
3 A I ’ i
: =f 2 b.gl‘esan Salgzar Propiedad.
: © o T Fi del Regist7t(dor
: ) i .
5 MANTA & e
0 o
y 8. gcul \')\ ™~
{819 Iy ‘\'d N N
N
. i . i B NMunicipal
Certificacién impresa por: CleS Fiéa Registral; 52 ,z\"m% %ﬁ%&ﬁglﬁpm&%&;
N A @ Manta-EP

N 13 NOV, 200 /

rd




REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION
“CIUDAD AZTECA”

1.- DENOMINACION Y UBICACION: \

=y

La Urbanizacion “Ciudad Azteca®, se encuentra ubicada en el sector vgm‘
Masato Urbirrios, de la parroquia urbana Tarqui de la ciudad y canféagde M
provincia de Manabi. '5

. . %=
2.- AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO: e

%
Este reglamento regula los derechos y obligaciones reciprocas de cada ;‘g 5 égmlﬁpag\,"és
propietarios de los lotes de la Urbanizacién “Cindad Azteca.”

3~ NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

Por fratatse de una Urbanizacién, en donde debe primar un ambiente de
tranquilidad seguridad y confort, esta es de carécter estrictamente RESIDENCIAI,
y no podrd ser sujeto de subdivisiones de Iote, ni se podrd montar o para su
funcionamiento ningin  tipo de comercio, industria o pequefias  industrias
artesanales; que atenten contra la paz y la seguridad de la Urbanizaci6n, tales
como venta en depdsito de gas doméstico, lubricadoras o ventas de derivados de
petréleo tales como gasoline, grasas, lubricantes, ningtin negocio que ocupe las
vias de la Urbanizacion, 4reas verdes v 4reas sociales. Etc.

Las edificaciones se construirdn acorde alas normas siguientes:

3.1 PERMISO DE CONSTRUCCION.- Todo proyecto residencial a
llevarse a | cabo dentro de la urbanizacién “Ciudad Azteca” deberd poseer la
aprobacién | Municipal por medio del departamento de planificacién, los mismos
que se obtendrdn cumpliendo con las normas. prescritas en el presente Reglamento
y alas Ordenanzas Municipales vigentes en lo referente a construcciones

3.2.-| PROHIBICION DE FRACCIONAR O SUBDIVIDIR ELOTES.-
Los lotes de terreno situados dentro de la Urbanizacion “Ciudad Azteca”, no
podrén subdividirse ni fraccionarse de forma o manera alguna a excepcién de
gue cuando una persona sea duefia de dos o méas lotes colindantes, en cuyo caso
se aumentara ¢l nimero de viviendas en una vez v medio mis.

3.3.- AREA DE CONSTRUCCION.- El COS (cocficiente ocupacién de
suelos) s¢ determinard de acuerdo a los retiros especificos de cada lote, los
mismos que s¢ encuentran plenamente sefialados en este Reglamento, entodo caso
el CUS (coeficiente de uso de suelo) serd igual al triple del COS.




3.4- DE LA ALTURA MAXIMA DFE PISOS.- La altwra méaxima de
pisos de las edificaciones en la Urbanizacién Ciudad Azteca, serd de tres pisos

comprendidos en una planta baja y dos altas.

3.5- DE LOS VOLADOS.- No se _permitird volados que mvadan las
4reas de retiro, excepto cuando los retiras sean mayores a los permitidos.

3.6.- DE LOS RETIROS.- Los retiros minimos de las construcciones que
se¢ levanten sobre los solares de Ia Urbanizacion Ciudad Azteca serdn los

siguientes:
1 361~ RETIROS FRONTALES.- El retito frontal de todos los
Viiiienda deberd tener minimo 3,00 y podra utilizarlo como jardin de la
misma.

3.6.2..- RETIROS POSTERIORES.- Todas las viviendas tendrén

un retiro posterior minimo de 2.00 metros, con excepcién alos que den a
una via o drea de tipo comunal, en cuyo caso serd de 3.00 metros.

3.6.3.- RETIROS LATERALES.- No se permitird ningdn tipo de
adosamjegto lateral o de los costados, y los retiros laterales serdn de 2.60
metros por costado.

3.6.4.- ESTACIONAMIENTOS.- En cada vivienda se exigird
como minimo un espacio para estacionamiento, en las viviendas bifamiliares

existirdn minimo dos,
3.7.- DE LOS CERRAMIENTOS:

3.7.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.- Se podran levanmtar
cerramientos frontales de tipo doble vista, tales como verjas metdlicas,
vegetales con seto vivo, y de mamposterfa hasta ana altura méxima 2.20

metros.

3.72- CERRAMIENTOS LATERALES.- los ceramientos
laterales serdn de mamposteria, metdlicos, enmallados, o de seto vivo, con

una altura minima de 2.40 m.

3.8- DE LA INFRAESTRUCTURA DE LA URBANIZACION.- El
disefio de la Urbanizacién Ciudad Azteca, aprobado por -la ML Municipalidad del
Cantén Manta, tales como vias, bordillos, alcantarillado, red cléctrica, red de
agua potable, 4reas verdes, sreas comunales, etc. Es obligacién de los propietarics
de cada lote cuidar de las mismas, '

3.9.- DISPOSICIONES DFE, CONVIVENCIA:

3.9.1.- Los propietarios de los lotes estdn obligados a mantener en
todo momenio su propiedad limpia de monte, maleza y desperdicios.
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3.9.2.- Estd prohibido a todos los duefios de lotes, parquear carros
obre las aceras.

7]

3.93. Queda prohibido gemibear plantas, arbustos y drboles, cuyas
raices afecten directa o indirectamenie Izs 4reas de aceras, bordillos y vias.

Alzteca, se hard de conformidad con lo que establezca la Junta de vedinos.

7 . . ‘a'

3.9.5.- No se podréd realizar actos conirarios a la mog®” y
. )

buenas costumbres o que afecten a las normas de convivenc@o y a

de los copropietarios. =)

{

i\ L

- viviendas ftrasciendan las mismas, por lo que deberd regularse a
de] mismo. |

DISPOSICION UNICA.- Para unma mejor organizacién de los propietarios de
Iotes en la Urbanizacion Ciudad Axzteca, estos una vez establecidos, debersn de
formar wma junta de vecinos para llevar a efectos normas y comportamientos entre
copropietarios v se regitdn de acuerdo a este Reglamento, sin que este impida
que se norme medidas no esiablecidas en el presente come por ¢jemplo cuotas
mensuales| para pago de guardiania,....etc. Este reglamento serd incorporado a
cada matriz de escrimr% piblica individual como documento habilitante de Ia
misma para el plenc co 50}71'@11?0 de los copropietarios de lotes.
e
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Tnraohbiliaria Constructors Cla Lida

unanimidad nombrarle GERENTE GENERAL de la Compﬂm SEpag
pertodo de cuatro afios+contados a partir de la inscripcion del Na g/

en el Regidtro Mercantil del Cantén Manta. De corzformzdad con 14% TS to
en el Articulo decimo octavo, del Estatuto Social- de la Compaiita, le
corresponde a usted ejercer la Representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de
la misma, en forma individual.

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA. fue
constituida mediante Escritura Piblica celebrada en la Notaria Primero del
Cantén Manta, el 4 de Julio de 1995, e Inscrita en el Registro Mercantil del
Canton Manta bajo el nimero 514, y anotada en el Repertorio G‘eneral Tomo
N° 1.209, él 4 de Agosto de 1995.

Extiendo el presen{e noybramzento en debida y legal forma.

/ / '
[ ])L/;,éb J f 7 Q %&-775///42’4&4%
Sra. Ramona ERvira Ceferio Trivifio
PRESIDENTE DE LA JUNTA DE INMOBILIARIA
Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA.

RAZON: Acepto el presente nombramiento y prometo desempenarlo con
apego a las Leyes y Estatutos Sociales de la Compariia.

Manta, 30 de Agosto del 2013

TELEFONGQ: 2922069

RUC. 1390144330001 : '

ARARAETR RAARLAET SR AP A

Direccidén: Via lnterbarﬁT Barrio 15 de Septiembre. Teléfono: 2629392 / 2612092 / 2612878 Fax: 2625254 E-mail:incotecamantaec@®yahoo.es
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[RANITE NOVERD: 3812 ]

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTGN: MANTA

EN LA CIUDAD MANTA QUEDA !NSCRITO EL ACT O/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REG!ST"{O CUYO
/DETAL! ESE MUESTRA" . ON' \ ;

".ION

2.’ D‘

~'~NATURAI.EZA DEL ACTO ) 'NTRATO '
AUTORIDAD:NOMINADOF _ .JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE S0OCIOS
FECHA DE:NOMBRAMIEN “|'30/08/2013 '
FECHA: ACEPTACION" - -1 30/0872013. RS :

| NOMBRE.L v | INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA wconch C!A LTDA
DOMICILIC | MANTA '

3. DATOS: nsnemesenmmss ~ ' : C
Identificacion- . NombresyApelhdos Cargo { Plazo

| 1202394027 "MURILLO LOOR JOSEFA | GERENTE GENERAL { CUATRO ANOS

‘ : AMELIA
4. DATDS. ADICIONALES
['NO'APLICA O . S |

CUALQUIER ENMENDADURA ALTERACION 0] MODIF!CACION AL TEXTO DE; LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGl}N LA NORMATNA VIGENTE,

FECHA D E/E&lSlél\f jMANTA A30 DfA(S) DEL MES DE OCTUBRE DE 2013

i

" ] i
I
/ﬁff |

/

LUIS DANJEI] TORRES NARANIO
REG!ST?/AD{.‘)R MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DlRECélCL DEL REGEQ'RO: AV. 1Y 2 ENTRE CALLE 12 Y 13 EDIFICIO DELBANK
i/ :
N

Paginaldel




¢A PRESENTE ES FIEL COPIA DEL
ORIGINAL QUE REPOSA EN LOS
VOSINCOTEGHEIA TDA
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Inmobiliaria Constructora Cla Ltda,
T RUC. 1330144330001

———— ! o

-

ACTA DE Lﬁ« JUNTA GENERAL EXTRAORD!NAREA DE SOCIOS DE La
COMPARNIA INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCT ORA “INCOTECA” CIA. LTRA.

En la ciudad de Manta, a los seis dfas del mes de Marzo del 2014,
10:00 se rednen I3 junta general extraordinaria de socios de Ja .m\w
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA, LTDA. en el iocaldong&}}un
sus dficinas situadas en la calle 11 avenida.7 encontrandose reunido §0s sou
@ compafila, Sefiores Sra. Ana Marfa Suarez Ldpez de Zambraho, IngJRicay
ambrano Suarez, Srta. Xoxitl Auxiliadora Zambrano Suarez, con el ogeto
Z

P et . x
mo punto Gnico el ord&h del dia, el siguiente:

PUNTD UNICO.- Autorizar Jas ventas de viviendas construidas en la Urifouiass
Cludad Azteca incluyendo hipoteca con las instituciones piblicas y privadas del
pais.

Ga como presidente de esta junta la  Srta. Xoxit! Auxiliadora Zambrano Suarez y
camo Secretaria Sra. Josefa Amelia Murillo Loor Gerente General de Iz Inmobiliaria.

&

secretaria procede a constatar que se encuenire presente Ja totalidad del capital
sacial suscrito y pagado de la compafila representada en cuatrocientos cincuentas
participaciones igusles e indivisibles, distribuidas de acuerdo como se detalle en al
libro de socios y participaciones de la compafiia. la presidente una vez constatada
que existe el quorum legal y estatutario necesario declara ablerta la presente Juntas
General Extraordinaria de Socios, que acepta reunirse de conformidad con lo
preceptuado por el Art. 238 de i3 Ley de compafifas procediendo a tratar el Unico
punto o asunto de acuerdo al orden del dfa.

Autorizar la venta de viviendas construidas en Ia Urbanizacidon Ciudad Azteca bajo
hipateca con las instituciones financieras pablicas y privadas del pafs. Analizadas las
propuestas por parte de los socios concurrentes a esta sesidn y tras las
deliberaciones del caso, ests Junta decide por unanimidad autorizar a su gerente
general firme todos los documentos necesarios para la venta incluyendo hipoteca
con las instituciones financieras piblicas y privadas del pais, la presidenta concede
un momento de receso para la redaccion de esta acta, la misma que luego de ser
elaborada, es aprobada en su integridad por la Junta General de Socios en forma
undnime,

No habiendo ningln otro punto que tratar se declara clausurada esta Junta
General, firmando para constancia los presentes en ella en unanimidad de actos
los| socios antes mencionados.

i “ -l

Y {7 . S f i i%(gf Y i
AN X A A B 5*"*35{}@{;{7?2;: TR {,‘Mf*‘%{--
Srta. Xoxitl Zambrano Suarez Mrﬁgﬂa&gﬂ 11 ig_@gj} N
SOCIA -PRESIDENTADE LA JUNTA S@CRETAR#&«@&}A JUNTA
_~ e . o «.".z‘ .‘;. ,.»w;f":-‘“"mf”"".”:"‘ R q{«»-.‘.‘,m'
;f ’.,«" {.";» ?,,ef'{ : ':.A : 4\".;‘} ,.z; ;," b _;/v :&.L{‘é&‘,\a’?”’:‘;ﬁ’
o ;7;:( 1& LY sk .‘iﬁ&if&h)& g . ; :L.."'if""“‘” ,,_:..“_Q,w,n S hall s
Sra.[Ana Masa-Ciisrar | dear fonew  Diommsion Fholars Domalonoma oo
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'NUMERO uc:

. NOMBRE COMERCIAL: INCOTECA

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS o
REPREGENTANTE [SGAL: MURILLOLOOR-JOSEFA'AMELIA

CONTADOR: | .; SOSA ZAMBRANO JORGE LUIS

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 04/08/1998" FEC.CONSTITUGION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
consmucCtEN DE VIVIENDAS,

DOMICILIO WBUTW

- ;I'ivaIncia IANABI. Gantén: MANTAF'a ELOY/AL )'Barrio:*15 DE SEPTIEMBRE Nt

‘ INTERBARRIA Raferencla ublcaciéh: A TRES CUADRAS DEL COLEGIO 5 DE JUNIO Telsfono Ti
Telefono Trabajo: 052625254 Emall: cpa consultoms@hotmail.eom

. DOMECELIQ‘ES;,E_‘CIAL“__ .o e e

OBL!GACION (] TRIQUTARIAS

* ANEXO AGCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA :

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE.IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENGIONES EN LA FUENTE-

* DECLARACION MENSUAL DE VA

" IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

#DE ssmm. camsmosnsmsﬁmos- derw al oo ©o% ABIERTOS: 4

JURISDICCION: |\ REGIONAL MANABIVMANAB! CERRADOS: 2
1 ! RS

7. FIRMA'DEL CONTRIBUYENTE

eonlaﬂdosenamyowmentosmoxacbaymdam:porhmnmla naébﬂldad'
‘ "Tﬂbubdo Ant: suydemucymskagman ApllmclﬁndelaLsydalRU it
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RAZON SOCIAL: mmosummvconsmuc'rom INCOTECA CIA. LTDA.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

P

No. ESTABLECIMIENTO: 004 ESTADO ABIERTO  MATRIZ = IO ACT. 07704120
NOMERE COMERCIAL:  INGOTECA e FEC. CIERRE; * '
S “ . FEC.REINICIO:
; ,Acnvmmes ECONOMICAS: . . = . DRI N
"CONSTRUGGION DEVIVIENDAS, .+

ALQUILER DE:MAQUINARIA Y'EQUIPO DE CONSTRUCGION.
VENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION, -
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.
CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS.
_ACTIVIDADES DE ALQUILER DE VIVIENDA.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

NOMBRE COMERGIAL: INCOTECA

ACTIVIDADES EcONéchs

CONSTRUCCION DE V|V|ENDAS o
ALQUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPO DE CONSTRUCCION.

VENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION.

FABRICACION DE BLOQUES Y ADOQUINES DE CEMENTO..

CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS.

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFIQIOS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantan: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV, 7 Namro 1102 Interseccion: CALLE\H de,ﬂafemnda A UNA
CUADRA DEL CENTRO COMERCIAL MANTACENTRO Teleforo Trabajo: 062642002 Fax: 052625254 Telaipno Trabajo: .
062621878 Telefono Trabajo: 062627773 Emall: incotecamantasc@syahoo.es

 FIRMA DEL' CONTRIBUYENTE

Declaro que los datos contenides.en esle documento son vemdms.parloquaewmlamspons?ab
deriven (Arl, 97 Cédigo Tributério, MQLeydelRUGbeQROaIammbmla Aplicaddqum Ley del'RUC)
Tisiadias  ERIEIBOB0B. . ‘Lugarde emislén: MANTA/AV A RE " -
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REZGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
1SOCIEDADES ) ) S«ﬁvw de Kantas mhrle.x.
NUMERO RUC: 1390144330001
RAZON SOCIAL.: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.,
No. ESTABLEGIMIENTO: 002 TESTADO — CERRADO LOGAL COMERGIAL _ FEC. INICIO ACT. 01/11/2001
NOMBRE COMERCIAL:  INGOTECA ) FEC.CIERRE:  23/h0/2013
o FEC. REINICIO: \
ACTIVIDADES ECONOMICAS: \
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS. So

ALQUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPC DE CONSTRUCC[ON

VENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION. -

FABRICACION DE BLOQUES Y ADOQUINES,DE CEMENTO.
CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS,

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.

DIRECCION ESTABL: ECIM!ENTO'

Provincia: MANABI ntén ‘MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV, CIRCUNVALACION Ntimero: $/N Referencia: A UNA CUADRA
DE LA UNIVERSIDAD LAICA ELOY ALFARQ Telefono Trabajo: 052628466

No. ESTABLECIMIENTO: 003 ESTADO _ CERRADO LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT. 25/02/2008

NOMBRE COMERCIAL: INCOTECA FEC.CIERRE:  23/09/2013
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO EN PROYECTOS DE CONSTRUCCION DE EDIFICIOS.

ALQUILER DE MAQ
CONSTRUCCION D
CONSTRUCCION D
CONSTRUCCION D

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUE

INARIA'Y EQUIPO DE CONSTRUCCION.
EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.
CALLES Y CARRETERAS.

- PUENTES.

DIRECCION ESTABFECIMIENTO'

BLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO.

PANADERIA 4 DE

Provincia: MANABI qﬁantén MAN

OVIEMBRE, elefonow

Trabajo: 06282073

AR

arroquia: TARQU!ba e: 4 DE NOVIEMBRE Namero; 309 Referancia: A LADO DE LA

Dectaro que los da
deriven (Art. 97 Codi

FIRMA DEL CONTR

enidos en este documento son exactos y verdaderos,
Tributario, Art. 9 Ley dol RUC y Art. 8 Reglamento para

IBUYENTE

SERVICIO NE'RENTAS INTERNAS

porlo que asurno fa responsabllidad Iegal que de el!a se
Ia Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuario:

FRLE160608

Lugar de emision: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE  Fecha y hora: 07/10/2014 10:57:53
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NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA
NOTAHfA SEPTUAGES[MA SEPTIMA DEL CANT ON QUITO

EXTRACTO
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- . |[Eseritura N°: “120151701077P01685

. ‘ ACTO O CONTRATO:
. . . T PODER ESPECIAL PERSONA JUR[DICA
| FECHA DE OTORGAMIENTO J21 08 SEPTIEMBRE DEL 2015 . -

ERGECEE Rt .

OTORGANTES

O POR:

R >

Eu T"’;p e 6 wagﬁ?#}_ﬂ
+ Persong gite Je 1 representa

v,
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ANGO DR NSTHUTO I CHRISTIAN MARCELO BUCHELLI
ECUATORIANO DE SEGURIDAD |REPRESENTADO jp ;0 17681584700 |MANDANTE | ALBAN MESTANZA, EN CALIDAD

SOCIAL R R L - L - . : DE GERENTE GENERAL.

15 | :
| Tigo J]nteryln“lenie e 4o g | Identificacta TN
T I | s ontdad R 1

POR SUS - L.
PAEZ MONCAYOROBERT  |propios cepula . |171o4azizr ECUATORIA | MANDATARIO
ANTONIO - DERECHOS ULA ; NA L A

e

G ProvINEI S e S

R || FICHINCHA

BENALCAZAR

[EscriFcien DOCUMENTG: ‘ . |
OBJETO/OBSERVACIONES R N . . JF

UANTIA BELACTO O R :
|F:°mm | |wosteRMmapa o . l

NOTARIO(A) EL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
| —— 1
{[Escritura N°: J26151701677P01695 i

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P) J|




FECHA DE OTORGAMIENTO:

21 DE SEPTIEMBRE DEL 2015

ngﬁ ; go &;L‘*f" t”'-;ai ‘,;s" :
=1 [ idantifica Py - | -s5mF Pers ersona ﬁe_‘lempresehta
[ 2 iR LRI ork Bt v e
EAVOR DES/-FREdp s nasn s 5
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BANCO DELINSTITUTO = CHRISTIAN MARCELO BUCHELLT
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD ggpfgsw A lruc 3368’554700 ALBAN MESTANZA, EN CALIDAD DE.
SOCIAL GERENTE GENERAL.
DEICACION -
PlCHlNOHA : QUITO
DESCRIPCIGN DOGUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DELAGTO O ‘
CONTRATO, INDETERMINADA l

- K )
NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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1 | rio.-

2 | NUMERO: 20151701077P01 6895

3

4

5

6 PODER ESPECIAL

7 QUE OTORGA

8 ‘ EL BANCO DEL INSTITUTO

9 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
10 A FAVOR DE
11 ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO
12
13 CUANTIA: INDETERMINADA
14 DI: 2  COPIAS
15

CT
En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador,

s
I e
NGO

18 hoy dia LUNES VEINTIUNO (21) DE SEPTIEMBRE DEL ANO
19 | DOS MIL QUINCE, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acufa,
20 | Notario Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito
21 | Metropolitano, comparece con plena capacidad, libertad y
22 | conocimiento, el BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE
73 | SEGURIDAD SOCIAL, debidamente representado por el sefior
24 | abogado CHRISTIAN MARCELO BUCHELI ALBAN MESTANZA,
25 | casado, en calidad de Gerente General, conforme consta de los
26 documentos que adjunto como habilitantes.- El compareciente
27| es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, radicado y
28| domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano;I(




legalmente habil vy capaz en Derecho, a quien de conocer doy
fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de

identificacién, cuya copia certificadas por mf, agrego a este

-"-‘.;,Instrumento advertido que fue el compareciente de los efectos
’ji.y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento comparece

sin coacc16n amenazas, ni temor reverencial, me solicita elevar
a escritura publica el contenido de Ia minuta que me entrega
Cuyo tenor literal y que transcribo es gl siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase incluir una de poder especial contenido en las
siguientes clusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.-
Comparece el Abogado CHRISTIAN MARCELO BUCHELI
ALBAN MESTANZA, mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, en su calidad de Gerente
General y como tal Representante Legal del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién fmancnera
publica creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es
la administracién de los fondos previsionales del IESS, bajo
criterios de banca de inversién. DOS) Segtin el articuio cuatro
(4) de su Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar
operaciones y prestar servicios financieros a sus usuarios,
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social. TRES) El sefior ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO,
Jefe de Oficina del BIESS Portoviejo, Encargado, mediante




O 0 NN oy Ok N

G
B W N = O

S
=
o O

N NN =
BERIRBREBERBRERSG = S

Accién de Personal nimero ciento treinta y cinco A (135A), de

fecha dieciocho de junio de dos mil quince, y como tal d

estar debidémente legitimado para comparecer a nombr .t |
BIESS a la celebracién de los actos juridicos relaciona
las operaciqnes y servicios mencionados-en el numeral ﬁ\ter
en la jurisdiccién de la provincia de Manabi. TERCERA: P@DER
ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Abogado CHRIST )
MARCELO BUCHELI ALBAN MESTANZA, en su calida
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, extiende poder especial, amplio y sufipiente,
cual en derecho se requiere, a favor del sefior ROBERT
ANTONIO PAEZ MONCAYO, con cédula de ciudadanfa nimero
uno siete uno dos cuatro seis dos ocho dos guién siete
(171246282-7), Jefe de Oficina del BIESS Portoviejo,
Encargado, de ahora en adelante EL MANDATARIO para que a
nombre del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en la jurisdiccién de la provincia de Manabf, realice lo siguiente:
UNO) Suscribir a nombre del BIESS las matrices de hipoteca y
contratos de mutuo que se otorgan a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en todas sus
variantes y productos contemplados en el Manual de Crédito del
BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacién, notas de cesién, cancelaciones de hipoteca,
contratos de mutuo o préstamo, escrituras pulblicas de
constitucién y cancelacién de hipotecas y cualquier documento
legal, publico o privado, relacionado con el contrato mutuo con
garantia hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se

otorguen a favor del BIESS. TRES) Suscribir a nombre del
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BIESS todo acto relaclonado con los créditos hipotecarios
concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, asi como también cualquier

documento publico o privado relacionado con la adquisicién de
“cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
" ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de cualquier

tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello
la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione
la transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRO) EI presente poder podra ser
delegado total o parcialmente tnicamente previa autorizacidn
expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.
CUARTA: REVOCABILIDAD.- Este poder se entendera
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse.
escritura pidblica de revocacion, una vez que EL MANDATARIO
cese definitivamente por cualquier motivo en sus funciones en
el Banco del Instituto -Ecuatoriano de Seguridad Social o cuando
asf lo dispusiera EL MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- Ei
presente mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito. Usted
sefior Notario, se servira agregar las formalidades de esﬁlo
necesarias para la plena validez de este instrumento.”.- (HASTA
AQui LA MINUTA). Los comparecientes ratifican la minuta
inserta, la misma que se encuentra firmada por la Doctora Diana
Torres Egas, portadora de la matricula profesional ntmero diez
mil seiscientos cuarenta y siete del Colegio de Abogados de
Pichincha.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y lefda que les fue af
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los comparecientes por mi el Notario, en unidad de acto, se

ratifican y firman conmigo él Notario. Quedando incorporado)

el protocolo a mi cargo, del cual doy fe.-

12 Ab. Manugl Abdén Pérez Acufa
13 NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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Banc

El Directorio del Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Sedial- BIESS, en sesion extra;lﬁﬂa '
celebrada el 15 de septiembre de 2015, con base en el articulo 375 riumeral 13 del Codigo@rginidl

Monetario y Financlero, publicads ea el Segundo Suplemento,
2014; rticulos 12'y 15 de la Ley del Banco del Instituto Ecustorfano de Seguridad Socfal, publicag

Registro Off

del Banco, resolvid designar al Ingeniero Christfan Marcelo Buchell Albdn Mestan

del Banco d

Medlante R

de la Super

con cédula,
BIESS.

En cumplimiento de lo dispuesta’en el articulo 15, letra
3) y b} del Reglamento para el fundionamiento del Directorio d

Presidente

Bucheli Albdn Mestanza presta:la corespondiente promesa Y S&
ejefrer las funciones de Gerente General de Bance del Instituta Ecuatoria

Para constancia firma conjuntamente con al

que certific

Lo cerfifico.- Quito, a 17 de septiembre de 2015.

o del /ESS
Teif.: (593§ 4232 0840
wwyebless.finec
ACTA DE POSESION ‘
GERENTE GENERAL DEL BIESS ‘ W

Registro Ofidial 332, de 12 de septighibre A \: )

clal Suplemento 587, de 11 de mayo de 2009 y art{culo 19 dela Codificacién del EstatutoRgs
23 como Garente Gener

.{ Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social BIESS.

esolucién No. $8-DT1+2015-871, de 16 de seétiembre de 2015, la .Di,r?cciéri de Tramites Legales
ntendencia de. Bancas, califica la idoneldad det Ab. Christian Marcelo Bucheli Albdn Mast.anza, v }
de ciudadanfa No. 1705572474, previo al desempefio de ias funciones de Gerénte General del

d) del Estatuto Social del BIESS y € artfculo 3, Jetras

el BIESS, &l 17 de septiembre de 2015, ante el

de Seguridad Social, &l Ab. Christian Marcelo

declara legalmente. posesionado para '

no de Seguridad Socfal - BIESS, .

del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano

Presidente del Directoric def BIESS y el infrascrito Secretario’

2. :"~ .
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LY

o5 NOTARIA SEFIUABERIMA S 'ﬁﬂcﬁpﬁf%smm: ouIto
Ab. Frah ¥ acuarile ton 13 facultad pm\ﬂ;?a gn ¢ umiesdl § dal Art. 18 da

SECRET, BIESS | Loy Notarlal doy e quo Ia GOFGua anpdtede, es iguel a los
docuMENtas Qua B el ot RS Tuglpresentada ante mi

%,

Ab. Mrffiuel Pérez A ﬁ—ﬁ’ﬁ?\;‘,&
NOTARIO SEPTUAGESIMG SEPTIMO DEL CANTON QUITO %
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001 )
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SQCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGALS LEON SIONG TAY PATRICIO FELIPE
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
= FEC. INICIO ACTIVIDADES: " 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION: 237042010
FEC. INSCRIPCION: 15M772010 - FEGHA DE ACTUALIZACION: 22/08/2014
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DORICIIQ TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Patroqula: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calle: AV, RIO AMAZONAS Nimero:
N35-181 Interseccldn; JAPON Edificie: NMOPROGRESO Piso: 1 Referencia ubicacidn: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO
Telefono Trabajo: 022397500 Celtilar: 0888225405 Email; palricio.hedoya@bless.fin.ec Web: WWW.BIESS.FIN.EC

DOMICILIO ESFECIAL:

OBLIGACIONES TRIEBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENGIA '
*+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA
# DE ESTABLECIAIENTOS REGISTRADOS: delgofal 01§ ABIERTOS: 15

JURISDICCION: REG]ONAL NORTE\ FICHINCHA CERRADOS: 1

1 52 1ot e My SCUMoMay 3 L0
5@ ¥ tenjlradd> do volagun viigivans
SELIS pevmdss, pmesicn al conliiduypente

Ccam:

Daclara qua Jos datos contenidos en esle documento, fon exaclos y verdaderos, por o qua asumo la responsabilidad legal qua de el se
dariven (Art. 87 Cddigo Tributaro, Ar. dedRUCyMSRegla(rrenMpam kb Aplicaciin de la Ley del RUC). |

Usuarlo: VELS030111 Lugar de emision: QUITO/PAEZNZ2-S7 Y Facha y hora: 22/09(2014 120658
) Paginatde 7
- NOTARIA 8EPTUAGESIMA BEPTIN,
A BEL 2AM 1o
Ds acusrto o 12 lacultad pravists sn gf ny FAPX.Q 1% de WW%SE&Q@E};@:

la Ley Notarlal doy 1y que Ja 00 '

Ab. Mandiel Pérex Acufia
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL.CANTON QUITO
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...g6 ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA,
de la escritura publica de PODER ESPECIAL otorgada por BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, a favor de
PAEZ MONCAYO ROBERT ANTONIO, depiday ente seftadarrybKcada Y
firmada en, Quito, hoy veintiuno (21) de Sgfjierfibs &

Ab. Manug] dc}n Pérez Acuiia
IOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTONQX.
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NOTARIA QUINTA DEL/(
Es compulpa de la cop! cerfiigadague
fue presin ada y devyelta er
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£ Diegg/Cliainorro Hepinoss
NOTARIO PlNTO AR ! M-HANTA




' ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPAGHO )
l|FECHA DE oTORGAMIENTO: | DE DICIEMBRE DEL 2015, (8:49)

OTORGANTES

.+" OTORGADO'POR 7%

\ Documento de No. Persona que le
Persona. Nombres/Razén soclal Tipo intervlninete identidad - Identificacaisn | Nacionalidad Calidag_:lv ‘] % -representa- -
CEDENO RUIZ OFELIA POR 8US PROPIOS ECUATORIA COMPARECIEN
Natural {1 RGOTH DERECHOS - JeebuLA - 1310176654 | e TE

A FAVOR'DE

Documento de No.
Persona | NombresiRazén soclal Tlpo Intervinlente identidad | Identificacién’

. .Persona que
. ‘representa

Nacionalidad Calidad" - - ;

UBICACION

DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
EONTRATO: INDETERMINADA
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piblica de COMPRAVENTA que otorga LA
COMPANIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA.
LTDA. a favor de OFELIA MARGOTH CEDENO RUIZ y
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR que otorga OFELIA MARGOTH CEDENO
RUIZ a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”; firmada y sellada en Manta, hoy,
quince (15) de Diciembre del dos mil quince (2015).




