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COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA COMPANiA INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.A FAVOR DE CARMEN
LORENA MERO ZUNIGA Y DIEGO ALEXANDER T@Rﬁ“ﬁ N
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CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR;
CARMEN LORENA MERO ZUNIGA Y DIEGO
TOALA PALMA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”.

CUANTIA: INDETERMINADA

(DI 2 COPIAS)

J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de

Manabi, Repiiblica del Ecuador, primero (01), de Septiembre del afio dos mil

dieciséis, ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO

PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen: UNO.- La

compafifa INMIOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA.

LTDA., legalmente representada por la sefiora Josefa Amelia Murillo Loor,

en su calidad de Gerente General, debidamente autorizada por la Junta

General Extraordinaria de Socios de la compaiifa, tal como lo acredita con

los documentos que se adjuntan como habilitantes; DOS.- Los conyuges
lc RENA MERO ZUNIGA| y(DIEGO ALEXANDER |
tI‘OALA PALMA, h)or sus propios y personales derechos y por los que

representan de la sociedad conyugal que tienen formada entre si; y, TRES.-

N e

El Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de

2, 342205
/‘__‘____—————‘_‘—__—\~
<IN ?f("JA =




Oficina Especial Portoviejo, Encargado, en representacién del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado
Especial del Ingeniero Danilo Bernardo Ortega Salazar, en su calidad de
Gerente General, Encargado, del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, segin consta del documento que en copia auténtica se
acompafia a la presente escritura como habilitante; bien instruidos por mi el
Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran
ser: De nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién, los cuales mediante su
autorizacién han sido verificado en el Sistema Nacional de Identificacién
Ciudadana del Registro Civil; y, me piden que eleve a escritura pablica el
contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo
integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una escritura de
COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las
siguientes  cldusulas: PRIMERA _ PARTE: COMPRAVENTA.-
CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebraciéon del presente contrato de Compra-Venta, por una parte la
compaiiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA.
LTDA., legalmente representada por la sefiora Josefa Amelia Murillo Loor, en
su calidad de Gerente General, debidamente autorizada por la Junta General
Extraordinaria de Socios de la compafifa, tal como lo acredita con los
documentos que se adjuntan como habilitantes, a quien en adelante se los
podré designar como “LA VENDEDORA?”; por otra parte, comparecen los
conyuges CARMEN LORENA MERO ZUNIGA y DIEGO
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ALEXANDER TOALA PALMA, por sus propios y personales derechos y
por los que representan de la sociedad conyugal que tienen formada entre si,
a quienes en adelante se les podrd designar como “LOS
COMPRADORES”. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDEN'E%&)E

l!
DOMINIO.- Uno.- Con fecha dlec1och0 de abrll del ﬁ%ﬂ dbs, seo4°

encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del ¢
—a  [||8
escritura de Compraventa y Unificaciéon de Lotes, celebrada en [‘!

Tercera del cantéLIXI’aEt/a_gl_ seis de abril del dos mil do

compafifa Inmobiliaria y Constructora Incoteca Cia. Ltda., comp?' am}d@?

de terrenos ubicados en las inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios de la
parroquia Tarqui del cantén Manta. Y otro lote adquirido al sefior Pedro
Antonio Figueroa Villamar, ubicado en la parroquia Tarqui del cantén

Manta. Dos.- Con fecha veintiséis de diciembre del dos mil dos, se encuentra

inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de

Compraventa y Unificacion, celebrada en la Notaria Pdblica Tercera del

cantén Manta, el dieciocho de diciembre del dos mil dos, en la que la
com y Constructora Incoteca Cia. Ltda., compra y unifica
dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la parroquia
Tarqui del cantén Manta, descritos asi: PRIMER CUERPO: POR EL
FRENTE: ciento cincuenta metros y calle ptblica; POR ATRAS: ciento
cincuenta metros y terrenos del sefior N. Bravo; POR EL COSTADO
DERECHO: cien metros y terrenos del sefior Carlos Chinga Delgado; POR
EL COSTADO IZQUIERDO: cien metros y terrenos del sefior Pedro
Figueroa. Con una superficie total de quince mil metros cuadrados.-
SEGUNDO CUERPO: POR EL FRENTE: ciento cincuenta metros y
calle publica; POR ATRAS: ciento cincuenta metros y terrenos de N.
Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: cien metros y terrenos de José
Figueroa; POR EL COSTADO IZQUIERDO: cien metros y propiedad del




sefior Julio César Barzallo. Superficie total de quince mil metros cuadrados.
Mediante autorizacién de Unificacion otorgada por la Direccién de
Planeamiento Urbano, quedan unificados asi: POR EL FRENTE:
trescientos metros y calle ptiblica; POR ATRAS: trescientos metros y
propiedad de N. Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: noventa metros
ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa; y, POR EL
COSTADO IZQUIERDO: noventa y cuatro metros setenta y nueve
centimetros y propiedad de Incoteca Cia. Ltda. (antes de Pedro Figueroa).
Con un édrea de veintiséis mil doscientos cuarenta y siete metros cuadrados,

sesenta y siete decimetros cuadrados. Tres.- Con fecha veinticinco de abril

del dos mil tres, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del
f/__,_-———J—\ =

canton Manta, los Planos, protocolizados mediante escritura publica

celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el tres de abril del dos mil

tres, T:orrespondiente a inmuebles ubicados en las inmediaciones de la
Ciudadela Urbirrios de la parroquia Tarqui del cantén Manta, en la que se
forma la denominada URBANIZACION AZTECA, y en la que entrega al
Municipio de Manta, 4rea social nimero uno con mil setecientos noventa y
tres con noventa metros cuadrados. Area social niimero dos con dos mil
ciento ochenta y cinco coma diez metros cuadrados, 4rea social niimero tres
con mil doscientos cincuenta y cuatro coma treinta y seis metros cuadrados,
drea social nimero cuatro con dos mil quinientos cuarenta y ocho coma
setenta y siete metros cuadrados, drea social nimero cinco con tres mil
trescientos treinta y nueve coma cincuenta y cuatro metros cuadrados, area
social nimero seis con mil ochocientos noventa y tres con dieciséis metros
cuadrados. Lotes en Garantia manzana I con doce lotes, manzana Q, con
doce lotes. Area doscientos ochenta y cuatro coma cuarenta y dos metros
cuadrados. Manzana R, con diez lotes con un 4drea de dos mil setecientos

setenta y siete coma cincuenta y dos metros cuadrados, Manzana S, con
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dieciocho lotes, con un 4rea de tres mil cuatrocientos coma cuarenta y tres
metros cuadrados, manzana T, con trece lotes con un drea de dos mil
quinientos setenta y uno coma cincuenta y cinco metros cuadrados, manzana
U, con trece lotes con un édrea de dos mil trescientos ochenta y e\gemeogoma

noventa metros cuadrados, manzana V, con trece lotes coqﬁ?n areal de d

mil quinientos cuarenta y cinco coma treinta metros cuadﬁdos, Vvidnkans

con veintitrés lotes con un é4rea de cuatro mil senscxento; dleclin’E ,ma

INAS

doce lotes de la manzana I de la Urbanizacién Azteca mediante oficio
nimero ciento dos — PSM — DJ — GMM, fechado Manta, julio primero del
dos mil cuatro. Con fecha cinco de diciembre del dos mil doce, se encuentra
oficio recibido, en la cual hace el levantamiento de los (veintitrés lotes) de la
manzana Z de la Urbanizacion “Azteca™ mediante oficio nimero seiscientos
cuarenta, ALC — M — S — OGV. Fechado Manta tres de diciembre del dos
mil doce. Cuatro.- Con fgcha veinte de noviembre del dos mil trece, se

e ————
encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la

escritura de Protocolizaciéon de Redisefio de Manzana, celebrado en la

Notaria Primera del cantén Manta, el diecinueve de noviembre del doé mil

trece, en la que se realiza el redisefio y ampliacién de la Urbanizacién
CTudF Azteca. /CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA( Con los
antecedentes expuestos LA VENDEDORA da en venta real y enajenacion
perpetu@or de LOS COMPRADORES, el inmueble consistente en un
lote c.l'e_tgrﬂen_o_vawnda signado con el nimero “TRES” de la manzana V,

de la Urbanizacién Ciudad Azteca, de la parroqum(’l?\ arqui del cantén Manta,

provincia de Manabi, el mismo que tiene las sigui i linderos:
FRENTE: Diez metros con calle A-Doce publica; ATRAS: Diez metros
con lote Veinticinco; COSTADO DERECHO: Veinte metros con lote




Cuatro; y, COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros con lote Dos. Con un

——
area total de Doscientos metros cuadrados.- La Vendedora transfiere el

dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin
limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se
encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La
transferencia comprende todo aquello que forma parte independiente y
exclusiva del inmueble en cuestién. Asi como todo lo que por ley se reputa
inmueble, sin reserva o excepcién alguna. No obstante determinarse la
cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores
antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado de
gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
que se agrega como documento habilitante. CLAUSULA CUARTA:
PRECIO.- El precio que las partes han pactado de mutuo acuerdo y que lo
consideran justo por el inmueble materia de la venta es la suma de
TREINTA MIL QUINIENTOS QUINCE CON 49/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que los cényuges
CARMEN LORENA MERO ZUNIGA y DIEGO ALEXANDER
TOALA PALMA, pagan a la VENDEDORA, la compaiifa
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA., parte
con el bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI) y la otra parte, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS,
el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través
del sistema interbancarios de pagos por lo que, no tiene reclamo alguno que
hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CLAUSULA QUINTA..-
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La vendedora transfiere a favor de
los compradores el dominio y posesién del bien inmueble materia de la
presente compraventa con todas sus entradas, salidas, usos, costumbres,

servidumbres y demds derechos que le son anexos sujetindose al
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saneamiento por eviccion forme lo determina la ley.- CLAUSULA
SEXTA.- GRAVAMENES.- El inmueble que es materia de la presente
compraventa no soporta gravamen alguno conforme consta del certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad que cqome ento
habilitante se agrega- CLAUSULA SEPTIMA: Pnﬁﬁnmf)ig BE
ENAJENAR.- En virtud de que los compradores sgqn bqﬁé

Urbano y Vivienda (MIDUVI) se constituye prohlblclor%ie enaj
el inmueble que mediante este instrumento se adqmere "[%F esente
prohibicién se mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a
partir de la presente inscripcion en el Registro de la Propiedad, de
conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el
Sistema de Incentivos para vivienda urbana.- CLAUSULA OCTAVA:
DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA?” al
constituirse como deudores hipotecarios expresan irrevocablemente que
eximen a la institucién financiera que otorgue el crédito para la adquisicién
del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo
que éstos realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa
del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago,
gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacién
con dicho acuerdo entre compradora y vendedora. “LA PARTE
COMPRADORA? al constituirse como deudores hipotecarios declaran que
toda vez que han realizado la inspeccion correspondiente al inmueble que
pretende adquirir a través del presente instrumento, se encuentra conforme
con el mismo, por consiguiente procede al pago del precio total segin lo
acordado entre compradora y vendedora, asf como ratifica que los términos

y condiciones de la compraventa son de tinica y exclusiva responsabilidad de




compradora y vendedora, deslindando en tal sentido a terceros.-
CLAUSULA NOVENA.- GASTOS.- Los gastos que demande Ila
celebracion de la presente escritura de compraventa hasta su registro,
inscripciébn y pago de la plusvalia  serdn de cuenta de LOS
COMPRADORES. CLAUSULA DECIMA.- ACEPTACION Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION.- Las partes contratantes aceptan el
total contenido de todas y cada una de las estipulaciones que anteceden por
estar hechas en garantia y seguridad de sus reciprocos intereses.- LOS
COMPRADORES quedan expresamente facultados para solicitar la
inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servird
agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de
esta escritura.- SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: COMPARECIENTES:
a) Por una parte el sefior Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
CEDENO, Jefe de Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, en

representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Danilo Bernardo Ortega
Salazar, en su calidad de Gerente General, Encargado, del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, seglin consta del documento que
en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte
a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o
“EL ACREEDOR”; y, b) Por otra parte comparece(n) los cényuges
CARMEN LORENA MERO ZUNIGA y DIEGO ALEXANDER
TOALA PALMA, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal que tienen formada entre si, a quien(es)
en lo posterior se le(s) denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes

son hdbiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
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instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Manta,
respectivamente y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar
este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: cbgmpﬁULA
PRIMERA: ANTECEDENTES. 1) EL BANCO ¥ una usnm‘&n

préstamos para el beneficio de los afiliados y Jub&%os de
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) Los cényug"&’

LORENA MERO ZUNIGA y DIEGO ALEXANDER TOALA PALMA,
en su(s) calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS ha(n) solicitado al
BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA
es propietaria de un bien inmueble que consiste en un lote de terreno y
vivienda, signado con el nimero “TRES” de la manzana V, de la

Urbanizacion Ciudad Azteca, de la parroquia Tarqui del cantén Manta,

provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, *
adquirié el referido inmueble mediante el presente instrumento publico,
detallado en la primera parte de éste contrato, por compra a la compaiiia
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA. Los
demds antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento
como habilitante. CLAUSULA SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA
PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que




contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor
o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en cuanto al
monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido,
ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo
vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta,
ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o
que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion
de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novaciéon de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de
pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de
créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS
incluyendo intereses, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE
DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA
sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal c) de la cldusula de
antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y
superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: DE metros con

calle A-Doce publica; ATRAS: Diez metros “con lote Veinticinco;
A it e WY

COSTADO DERECHO: Veinte t;lgtgs con lote Cuatro; y, COSTADO
IZQUIERDO: Veinte metros con lote Dos. Con un 4rea total de Doscientos —

rwgd_qs.- Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan

sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA
PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria
no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere
algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra
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declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble
mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS.
CLAUSULA TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta
el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la cléusula
precedente. CLAUSULA CUARTA: PROHIBICION VOLWE

ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutucﬁ’cuerdo tre la?g,
o i -
partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de er@enan Y lécer
= =J o

nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hgta I acion

absoluta de todas y cada una de las obligaciones contralda(g(,gl S

hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o paréo al de los
gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar el inmueble que
hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de
terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podré dar otro uso
al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigird judicialmente
el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado
por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato podrd ser
celebrado mediante escritura pablica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se




constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente
pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos
0 que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere
inmueble por destinacion, naturaleza, accesién o incorporacién segiin las
reglas del C6digo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta
y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el
mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los més generales y es entendido que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también hipotecado,
porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar
comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o
suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas
con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA
PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi como el hecho
de encontrarse en posesion y tenencia del mismo v que no se ha creado sobre
¢l ningin gravamen adicional, para todo lo cual EL. BANCO podré exigir y
obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta
de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspendan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo
los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no
diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de

la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate
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del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE 3@%0&{0
sera debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este sn.mple o.del

NS
BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a opc@clon”

su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocas@ e En%
de producirse la cesién de la garantia hipotecaria y de los(y 43&’83“6@
créditos amparados por la misma en las condiciones descritas en la’ presente
clausula ser4 asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propésitos de titularizacin, segin lo dispuesto en la
Codificacién del Cédigo Civil vigente, especialmente en la norma que
estipula que cuando se debe ceder y traspasar, derechos o créditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la
Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerird notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion,
se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre“tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO. EL BANCO, aun cuando
no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demds obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo
y demandar la ejecuci6n de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del




perito avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno
cualquiera de los siguientes casos a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL
BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o
gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o
prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por
sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA
deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para con
sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA
juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier
bien en €l que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de
mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas
condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que
traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por
terceros contra ella; i)Si  se produjere la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA
PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones
patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de acci6n coactiva;
k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales

relacionadas con la produccién, comercializacién o trafico de estupefacientes
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o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que
sirvieron para la concesion del préstamo n) Si no se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspon%i.gntesi)o) Si

la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones 1mpa&@ con pers%r%s
naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacxéﬁde cr
juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) y, @ En Ebso‘ .
PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza lz%gerac? Jau g
distinto al establecido en el contrato de préstamo o al affé‘hﬁzng&yﬁ

BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion

de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demds casos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera
el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA:- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo-que les haya
otorgado EL BANCO y éste podré proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmaciéon de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno
de los casos sefialados en la cldusula precedente, serd suficiente prueba para
los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTIA. La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira

atn cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo




garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo
dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales y extrajudiciales. El
BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario
autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi
como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en
caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGUROS. Conforme a lo establecido en la normativa vigente
y en los manuales internos de EL BANCO, los créditos hipotecarios
concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben
contar con un seguro de desgravamen que brinde las seguridades necesarias
a los recursos previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de
la muerte del afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE
DEUDORA por su cuenta podra contratar con la compaiiia de seguros que
elija, misma que deberd estar legalmente constituida en el Ecuador, un
seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles
que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por la
PARTE DEUDORA. Del mismo modo deberd contratar un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los) deudores,
desde el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacién del
crédito. Dichas pélizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por EL
BANCO, para luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en
tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho de aceptar o no dichas polizas,
en el caso de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas o
resguardos que como institucién financiera acreedora requiere. Estos
seguros, endosados a favor del Acreedor, serén contratados por el valor real
comercial del inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine y serdn

activados inmediatamente después del desembolso materia del presente
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contrato. La PARTE DEUDORA autoriza para que la p6liza de seguro se
emita a la orden de EL BANCO y ademas para que en caso de siniestro se
abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor
que perciba por tal seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la p6liza,

todos los riesgos serdan de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
pamor,.

responsabilidad tendra EL BANCO. Por otro lado, en ca@(a ue | 4%
0.
PARTE DEUDORA no haya contratado por su cuenta lﬁ polizgsantes %
citadas, autoriza expresamente a EL BANCO para que en s&ombre‘ _ : I 'éo o
\|

contrate con la compaiiia de seguros que EL BANCO elija, scgufo .n"tra §
incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmue%thm&p@\\
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE
DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo modo al BIESS
para que actiie como contratante con la compaiifa de seguros de su eleccion,
un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los)
deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacién del crédito. En ambos casos, el BIESS actuard tiinicamente como
agente de retencién. Las primas respectivas correran a cargo del (los)
deudores quien(es) se acogeréan a las condiciones puntuales de las polizas
que se contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos serdn de-cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd “EL BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.
LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble
que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de
enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir

de la inscripcion de este instrumento tal inmueble tinicamente estara afectado

por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del




certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén.
LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL. BANCO para que
obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos el Sistema de Registro
Crediticio sus referencias e informacién personal(es) sobre su
comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de
ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus
obligaciones y demds activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que
va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por
las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL
BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO
queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar
dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o personas juridicas legal
o reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior
que tenga relacién con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca.
DECIMO TERCERA: GASTOS. Todos los impuestos, honorarios y més
gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que
posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos
los gastos e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos. Los gastos en que se incurra por el presente contrato
corresponden a servicios efectivamente prestados, los mismos que se

reflejardn en la liquidacién de crédito respectiva. DECIMO CUARTA:
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INSCRIPCION. LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL. BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el
Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los
gastos que dicha inscripcién implique, como lo sefiala la cléusug
Tercera  del  presente  instrumento.  DECIMO Q"s?oQ 1
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS. Los gastos qié demalh

celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, inclm%;::ph

tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la

led d 1 g?s.
el
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a pf:ticic'm’cﬁzEL A

PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del
crédito otorgado. Estos rubros podrén incluir a criterio de EL BANCO, la
contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios
y lineas aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA:
DOMICILIO Y JURISDICCION. Para los efectos contenidos en el
presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de
las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podrdn ser
ejercidas y cobradas a elecciéon de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién
coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de los jueces
competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacién
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la
jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor,
por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva ser4 ejercida con
sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas internas pertinentes y a las

disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento Civil. DECIMO




SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION. Las partes aceptan y se
ratifican en el contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en
esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se
servird agregar las demas clausulas necesarias para la validez de este
instrumento.- (Firmado) Dr. Cesar Palma Alcivar, portador de la
matricula profesional numero trece guion mil novecientos ochenta y
cuatro guion cuatro (13-1984-4) del Foro de Abogados de Manabi.-
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda
elevada a escritura ptiblica con todo su valor legal; acto mediante el cual las
partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para
el otorgamiento de la presente escritura puiblica, se observaron todos y cada
uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a los
comparecientes {ntegramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa , para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

e . \
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JEFE DE OFICINA ESPECIAL PORTOVIEJO, ENCARGADO Y
APODERADO ESPECIAL DEL BIESS
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Cumplo en comunicarle que la Junita Ge/nefal Extraordinaria y Universal de
Socios de la Compariia INMOBILIAR"}A Y CO/NSTRUCTORA INCOTECA
CIA LTDA., én Sesién célebrada el dia 30 de Agosto del 2013, resolvié por
unanimidad nombrarle GERENTE GENERAL de la Compaiiia, por un
periodo de cuairo afios contados a partir d?la‘inscripcz'o'n del Nombramienio
en el Registro Mercantil del Canton Manta. De conformidad con lo dispuesto
en el Articulo decimo octavo, del Estatuto Social de la Compaiia, le
corresponde a usted ejercer la Representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de
la misma, en forma individual.

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA. fue
constituida mediante Escritura Publica celebrada en la Notaria Primero del
Canton Manta, el 4 de Julio de 1995, e Inscrita en el Registro Mercantil del
Canton Manta bajo el nimero 514, y anotada en el Repertorio General Tomo
N° 1.209, el 4 de Agosto de 1995.

Extiendo el prese%miento en debida y legal forma.
- 7
(gt/yz 243 ) 'Zg_ 0 AL Q’/ZK/&.

Sra. Ramona Elvira Cederio Trivifio
—  PRESIDENTE DE JUNTA DE INMOBILIARIA
Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA.

RAZON: Acepto el presente nombramiento y prometo desempefiario con

\T

W

apego a las Leyes y Estatutos Sociales de la Compariia. &

Laand

. urillojLoor
s del IESS
CEDULA DE CIUDADANIA N°: 120239402-7
NACIONALIDAD: Ecuatoriana
TELEFONO: 2922069

Rireccién: ¥ia Interbarrial Barrio 15 de Septiémbre. Teléfono: 2629392 7 2612092 ] 2612878 Fai: 2625254 E-mail:incotecamantaec@yahoo.es
MANTA-MANABKLECUADOR
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA

/

COMPARNIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCT ORK "INCOTECA.,-” CIA. LTDA.

//

En la ciudad de Manta, a los seis dias del mes de Marzo del 2014, siendo las
10:00 se reGnen la junta general extraordinaria de—socios de la compafifa
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA. en el local donde funcionan
sus oficinas situadas en la calle 11 avenida 7 encontrandose reunido los socios de
la compafiia, Sefiores Sra. Ana Maria Suarez Lépez de Zambrano, Ing. Ricardo Orley
Zambrano Suarez, Srta. Xoxitl Auxiliadora Zambrano Suarez, con el objeto de tratar
como punto unico el orden del dfa, el siguiente:

v >
R
NEL

PUNTO UNICO.- Autorizar las ventas de viviendas construidas en la Urbanizacién

Ciudad Azteca incluyendo hipoteca con las instituciones publicas y privadas del
pais.

Actiia como presidente de esta junta la Srta. Xoxitl Auxiliadora Zambrano Suarez %
como Secretaria Sra. Josefa Amelia Murillo Loor Gerente General de la Inmobiliaria.

La secretaria procede a constatar que se encuentre presente la totalidad del capital

social suscrito y pagado de la compafiia representada en cuatrocientos cincuentas

participaciones iguales e indivisibles, distribuidas de acuerdo como se detalle en el

libro de socios y participaciones de la compafiia. La presidente una vez constatada .
que existe el quorum legal y estatutario necesario declara abierta Ia presente lunta
General Extraordinaria de Socios, que acepta reunirse de conformidad con lo
preceptuado por el Art.238 de la Ley de compaiifas procediendo a tratar el (nico
punto o asunto de acuerdo al orden del dia.

Autorizar la venta de viviendas construidas en la Urbanizacién Ciudad Azteca bajo
hipoteca con las instituciones financieras publicas y privadas del pals. Analizadas las
propuestas por parte de los socios concurrentes a esta sesidn y tras las
deliberaciones del caso, esta junta decide por unanimidad autorizar a su gerente
general firme todos los documentos necesarios para la venta incluyendo hipoteca
con las instituciones financieras publicas y privadas del pais, la presidenta concede
un momento de receso para la redaccién de esta acta, la misma que luego de ser

elaborada, es aprobada en su integridad por la Junta General de Socios en forma
unanime.

No habiendo ningln otro punto que tratar se declara clausurada esta Junta
General, firmando para constancia los presentes en ella en unanimidad de actos
los socios antes mencionados.

%o K ,\C/ 170,777 Ab’a no

Srta. Xoxitl Zambrano Suarez
SOCIA —PRESIDENTA

2pic Ing. Ricardo Orley Zambrano Suarez,
SOCIA SOCIO

direccion: Via Interbarrial Barrio 15 de Septiembre. Teléfono: 2629392 / 2612092 / 2612878 Fax: 2625254 E-mall:incotecamantaec@yahoo.es
MANTA-MANABI-ECUADOR




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES TR L
NUMERO RUC: 1390144330001
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.
NOMBRE COMERCIAL: INCOTECA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: MURILLO LOOR JOSEFA AMELIA
CONTADOR: SOSA ZAMBRANO JORGE LUIS
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 04/08/1995 FEC. CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION: 30/01/1996 FECHA DE ACTUALIZACION:

1\,;.;

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Cantdn: MANTA Parroquia: ELOY ALFARO Barrio: 15 DE SEPTIEMBRE Numero: S/N Carretero: VIA
INTERBARRIAL Referencia ubicacion: A TRES CUADRAS DEL COLEGIO 5 DE JUNIO Telefono Trabajo: 052628392
Telefono Trabajo: 052625254 Email: cpa_consultores@hotmail.com

DOMICILIO ESPECIAL:

. OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
. * ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 004 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ REGIONAL MANABI\ MANABI CERRADOS: 3

Az el 2CInR ANZIAES

 serdenecer 3l contibuyente.
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE : Firm:SERVICIO DE

A scmmonemmmnmns

'RENTAS INTERNAS

; 'rmvlh_.—-—---—" & g DT e o
Declaro que los datos contenidos en este documento son exaclos y verdaderés;-pw-lo que-asumo la respansabilidad légal que de ella se
deriven (Art. 97 Cédigo Tributario, Ari. 9 Ley dsl RUC y Ari. 8 Reglamento para la Aplicacitn de la Ley del RUC).

Usuario: FRLE160608 Lugar de emision: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE  Fecha y hora: 07/10/2014 10:57:53
: Paginaide 3




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES Bl
NUMERO RUC: 1390144330001

RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 004 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 07/04/2011
NOMBRE COMERCIAL:  |NCOTECA FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

ALQUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPO DE CONSTRUCCION.

-.VENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION.

" CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.
CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS.

ACTIVIDADES DE ALQUILER DE VIVIENDA.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: ELOY ALFARO Barrio: 15 DE SEPTIEMBRE Nimero: S/N Referencia: A TRES
CUADRAS DEL COLEGIO 5 DE JUNIO Carretero: VIA INTERBARRIAL Telefono Trabajo: 052628392 Telefono Trabajo: 052625254
Email: cpa_consultores@hotmail.com

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO CERRADO LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT. 04/08/1995
NOMBERE COMERCIAL: INCOTECA FEC. CIERRE: 23/08/2013

FEC. REINICIO: N
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

ALQUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPO DE CONSTRUCCION.

VENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION.

FABRICACION DE BLOQUES Y ADOQUINES DE CEMENTO.
CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS.

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV. 7 Nimero: 1102 Interseccién: CALLE 11 Y 412 Referencia: A UNA
CUADRA DEL CENTRO COMERCIAL MANTACENTRO Telefono Trabajo: 052612092 Fax: 052625254 Telefono Trabajo:
0652621878 Telefono Trabajo: 052627773 Emaill: Incotecamantaec@syahoo.es

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE s ‘SEBVIG!O DERENTAS IN‘FERNAS- = Q

Declaro que los datos contenidos en esie documento son exaclos y verdaderos, por Jo que asumo la responsabilidad Iegal que de ella se
deriven (Art. 87 Cédigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacidn de la Ley del RUC).

Usuario: FRLE160808 Lugar de emision: MANTAJAVENIDA 5, ENTRE _ Fecha y hora: 07/10/2014 10:57:53
; Pagina2de 3
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1390144330001
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.
No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO CERRADOC LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 01/11/2001
NOMBRE COMERCIAL: INCOTECA FEC. CIERRE: 23/09/2013
FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: cha
O
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS. o
ALQUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPO DE CONSTRUCCION. S .k
VENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION. o (I
FABRICACION DE BLOQUES Y ADOQUINES DE CEMENTO. a l (BN
__CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS. DR
s CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS. % e

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantdn: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV. CIRCUNVALACION Namero: S/N Referencia: A UNA CUADRA
DE LA UNIVERSIDAD LAICA ELOY ALFARO Telefono Trabajo: 052628466

No. ESTABLECIMIENTO: 003 ESTADO CERRADO LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT. 25/02/2008
NOMBRE COMERCIAL: INCOTECA FEC. CIERRE: 23/08/2013

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO EN PROYECTOS DE CONSTRUCCION DE EDIFICIOS.

ALQUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPO DE CONSTRUCCION.

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.

CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS.

CONSTRUCCION DE PUENTES.

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroguia: TARQUI 08;7/ 4 DE NOVIEMBRE N(mero: 308 Referencia: A LADO DE LA

PANADERIA 4 DE NOVIEMBRE Telefond Trabajo: 0529 73
| /D VLo ?/
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE | SERVICIO DE RENTAS IN INTERNAS i
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RECTETI « e
Declaro que los 0afos contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo Ia mspansabllldad legal que de olla se
deriven (Arl. 97 Cédigo Tributario, Art. 9 Ley ds! RUC y Arl. 9 Reglamenilo para la Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuario: FRLE180608 Lugar de emisién: MANTAJAVENIDA 5, ENTRE  Fecha y hora: 07/10/2014 10:57:53
: Pagina3de 3




.,é:gR‘egistro Mercantil de Manta

NUMERO: 3812 |
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA
RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO
EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTS EN ESTE REGISTRO, CUYO
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:
1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
NUMERO DE REPERTOR <:’| 2796
FEE:IA Demscmm Il 1 30/10/2013 -
' 976
< _+.| UBRO DE NOMBRAMIENTOS
2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE SOCIOS
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 30/08/2013
FECHA ACEPTACION: 30/08/2013
NOMBRE DE LA COMPANIA: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.
DOMICILIO DE LA COMPARIA: MIANTA =
3. DATOS DE REPRESENTANTES:
Identificacién Nombres y Apellidos Cargo Plazo
1202394027 MURILLO LOOR JOSEFA | GERENTE GENERAL CUATRO ANOS
AMEUA
4. DATOS ADICIONALES:
MAPUCA j

~

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.

LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.
7

- FECHA DE EMISIC)N"MANTA A 30 DIA(S) DEL MES DE OCTUBRE DE 2013
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! REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Direccidn General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Gnico de identificacion: 1202394027
Nombres del cludadanO' MURILLO LOOR JOSEFA AMELIA
Condlclén del cedulado CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/BOLIVAR/QUIROGA
Fecha de nacimiento: 20 DE MAYO DE 1967
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: ESTUDIANTE
'Estado Civi: CCASADO
Cényuge SUAREZ LOPEZ RICARDO ABDALA
% Fecha de Matrlmonlo 28 DE SEPTIEMBRE DE 1990 -
: Nombres del padre MURILLO, FRANCISCO
Nombres de la madre LOOR MARIA

Fecha de expedlcién 18 DE NOVIEMBRE DE 2011

. Informaclén oemf'czda ala fecha 6 DE SEPTIEMBRE DE 2016
4 Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

nd. roya Fuertes DI o AIZNOSWALDO
_ TROVK FORRTER
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion g:? 2016.09.06 (284 ECT
: Firma E "“.-;
Documento firmado electronicamente Location: Ecuador
[ reipteme S = Aanst St DRSS S HOn o) B [T S5 S AR ¢ RS Alne S IR GATI Ty o KU A e B Db e anty £ S e apae i H

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

2732835

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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¥ REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Direceidn General de Registro Cvil
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Gnico de identificacion: 1312254335
Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO
Condici6n del cedulaao CIUDADANO

Luéar de nammlento MANABI/CHONE/ELOY ALFARO
Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987
Nacquélidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruceién: SUPERIOR

Profesién: ING.EN COMERCIO EXT. -

Est'ado‘:‘Ci'vil' SOLTERO

A . Cényuge  —

D Fecha de Matrimonlo ———

r- Nombres del padre CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
' Non]bres de la madre CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA .
Fecha de expedlcién 14 DE AGOSTO DE 2014

]

‘ Informacién oenlﬂeada ala fecha: 6 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emlsor VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documento fi rrnado electronicamente
B L A T T T T TR SERS TSI

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http:/servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

2732

FOo6.
La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacién
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Direccitn General de Registro Civil
Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero tnico de identificacion: 1312646225
Nombres del ciudadano: MERO ZUNIGA CARMEN LORENA
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar d& nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 20 DE MARZO DE 1988
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIO_R
. Profesion: ESTUDIANTE
g u 'és‘:_t'gqo'c"ii},inCASADo

oz ~Conyuge: TOALA PALMA DIEGO ALEXANDER
véffm n /‘( 10 Z - Fecha de Matrimonio: 12 DE AGOSTO DE 2014
. _ i !ibtﬁpres_dgl padre: MERO QUIROZ FLORENCIO VIDAL

Nombres de la madre: ZUNIGA ANDRADE ZOILA DEL CARMEN
quﬁa .de_nexpedici‘én: 12 DE AGOSTO DE 2014

"Informacion certificada a la fecha: 6 DE SEPTIEMBRE DE 2016
.. Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

\_Ind Jorge Troya Fueries
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente
lmmmmwmmnmwmnmmmw( TSR,

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

2T73I2TFTES

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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| REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Direccién General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero tnico de identificacion: 1311879868
Nombres del ciudadano: TOALA PALMA DIEGO ALEXANDER
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA
Fecf;a de nacimiento: 30 DE OCTUBRE DE 1985
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
s Instru-tﬁ-c:lén: S'U.PER|OR
" Profesion: ESTUDIANTE
* Estado Civil: CASADO

/‘\ ~ Conyuge: MERO ZUNIGA CARMEN LORENA
(_Q" ¢°°QA Feché IQe Matrimonio: 12 DE AGOSTO DE 2014
' Nombres del padre: TOALA DELGADO ITALO GONZALO

Nombres de la madre: PALMA DELGADO CRUZ MARIA
Fg_éh'a deuexpea‘ici’én: 12 DE AGOSTO DE 2014

Informacién o'eruﬂcgda a la fecha:.6 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Valide

ﬁ"' nocida

Ae
.Ind” Jorge Troya Fuertes B snstt e DR
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién gug?’miog o 8 ECT
Documento firmado electrénicaments Location: Ecuador
T Y S T O T S S O T Y A I O T TR NITIES I T RS TR TN TS

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

2TI2T7 77

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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Factura: 001-001-000011949 20161701077P02485 . . \
; F::\. A Jud
.NOTARIO(A) MANUELABDOﬂ PEREZ ACURA -/ ’

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO '

|

[Escritura W= "~ |20161701077P02485

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENT O:J3O DE MAYO DEL 2018, (17:57)

AT, o et IR b i PN gk WS s OTORGADO.POR 12 s T QURERETED
. v SRh et 0 U= ¥ g JEIRT - ¢+ Documento de i §.° No. ", X STy n' """ s
’-‘W: R O 4 r'-‘;k"'v"? :"PO: x5 Wﬂl‘b s Identidad . ° | Identificacion "I.dom v 'c'.'\m-d

S T
BANCO DEL INSTITUTO

Juridica | ECUATORIAND DE SEGURIDAD WFNTADO RUC :76815547000 ENiUATOR'A TMEANDAN DANILO BERNARDO ORTEGA
SOCIAL . SALAZAR

. Persona que le representa -

T e NIRRT W Ly T At AFAVOR DEFI: | S0 Wi s Ry PRS0 g8l S INIAEA 5 0y o !
- Agrit~ ot L o= es [ s tazd N4 Documento de’; J AR No. gl g ok Bea b - T, T
Nombreamaitn social 7 | ipo intervnents [ REIRERTR | |0 fol, 55, Nacionlidaa| Calidad | " Parsona aue roprssenta

7
» L4 %
A s - b Pow T
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NOTARIO(A) EL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO

Escritura N*: |20161701077P02485 ‘l

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
30 DE MAYO DEL 20186, (17:57)
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NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO




Mague'i Abddn Pérez Acuiia
Notarie Septuagésimo Séptimo
del cantdn Quito
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1 rio.-

2 NUMERO: 20161701077P0 2 4 85

3

4

5 ngoc’“a °"l~o%
6 PODER ESPECIAL & <,
7 QuEoTORGA & [Nk %
8 EL BANCO DEL INSTITUT® "R &
9 ECUATORIANO DE SEGURIDAD S%y L &\ﬁo\\f
10- A FAVOR DE %70&

11 HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO

12 CUANTIA: INDETERMINADA

13 DI: 2 COPIAS

14

15

16 CT

17 En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy
18 dia LUNES TREINTA (30) DE MAYO DEL ANO DOS MIL
19 DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Peérez  Acuna, Notario
20 Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
21 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
22 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
23 .SOCIAL, debidamente representado por el senor DANILO
24 BERNARDO ORTEGA SALAZAR, divorciado, en calidad de Gerente
25 General, Encargado, y como tal Representante Legal, conforme
26 consta de los documentos que adjunto como habilitantes.- El
27 compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
28 radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito

)

!

1




1 Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a QUien de
2 conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
3 identificacién, cuya copia certificadas por mi, agrego a -este
4 instrumento; advertido que fue el compareciente de los efectos y
5 resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento comparece sin
6 coaccién, amenazas, ni temor reverencial, me solicita elevar a
7 escritura plblica el contenido de la minuta que me entrega cuyo
8 tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En
9 el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incluir una de
10 poder especial contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA:
11 COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero DANILO BERNARDO
12 ORTEGA SALAZAR, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
13 de estado civil divorciado, en su calidad de Gerente General,

Encargado, y como tal Representante Legal del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de Ilos

S—
= =
gl >

16 documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
17 adelante se denominarda EL PODERDANTE o MANDANTE.-
18 SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) EI Banco del Instituto
19 Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucion financiera publica
20 creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
21 administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
22 banca de inversion. DOS) Segun el articulo cuatro (4) de su Ley
23 constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
24 servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
25 Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) El Ingeniero HENRY
26 FERNANDO CORNEJO CEDENO ha sido nombrado Jefe de Oficina
27 Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediante Accion de
28 Personal nimero cero nueve uno (091), de fecha doce de mayo de




Manuel Abddn Pérez Acufia
Iyatérlo Septuagésimo Séptimo
5 del canton Quito

\

dos mil dieciséis, mismo que rige desde el diecisiete dé“kﬁgS/O'de dos

p—

mil dieciséis, y como tal debe estar debidamente Iegitimado‘ para
-comparecer a nombre del BIESS a la celebracién de los actos
jurldlCOS relacionados con las operaciones y servicios mesﬂ&f&db»
en el numeral anterior en la jurisdiccion de la provmc@de Mapabi.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antct:ede;nt "
Ingeniero DANILO BERNARDO ORTEGA SALAZAR %I
de Gerente General del Banco del Instituto Ecugeb,gg o\ das™

o8,

e
!
Q
@
o

1
2
3
4
5
6
7
8
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Seguridad Social, Encargado, extiende poder especial, ampho y

=t
o

suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, con cédula de ciudadania nimero

uno tres uno dos dos cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-

- e
L N =

5), Jefe de Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de
ahora en adelante EL MANDATARIO para que a nombre del Banco

e —
[
'S

[y
o

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccion de la

=
(o))

provincia de Manabi, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre

-
~J

del BIESS las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se

-
(o]

otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano-de Seguridad

—
O

Social, en todas sus variantes y productos contemplados en el
20 Manual de Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS
21 las tablas de amortizacion, notas de cesion, cancelaciones de
22 hipoteca, contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
23 constitucién y cancelacion de hipotecas y cualquier documento legal,
24 publico o privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia
25 hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a
26 favor del BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto
27 relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier

28 otro tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asf
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como también cualquier documento publico o privado relacionado
con la adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRQ) EI presente poder podra ser delegado
total o parcialmente Unicamente previa autorizacién expresa vy
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entendera automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. Con el presente instrumento, el Ingeniero Danilo
Bernardo Ortega Salazar, en la calidad que comparece, revoca en
su integridad el poder especial conferido al sefor Robert Antonio
Péez Moncayo, constante en la escritura publica otorgada ante el
Notario Septuagésimo Séptimo del Cantén Quito, Doctor Manuel
Abdoén Pérez Acuna, con fecha uno de febrero de dos mil dieciséis.
QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su naturaleza es a
titulo gratuito. Usted senor Notario, se servira agregar las
formalidades de estilo necesarias para la plena validez de este
instrumento.".- (HASTA AQUI LA MINUTA). Los comparecientes
ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por la
Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula profeslonél

nimero Diecisiete guién dos mil cinco guidn cuatrocientos setenta ‘y
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Manuel Abddn Pérez Acuia
Notario Septuagésimo Séptimo
del cantdn Quito

cuatro del Foro de Abogados.- Para el otorgamiento" de | sente
escntura se observaron los preceptos legales del ca$o y leida que
les fue a los comparecientes por mi el Notario, en umdaQ}nggjg_ se

protocolo a mi cargo, del cual doy fe.-

—
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@\DANILO BERNABDé ORTEGA SALAZAR

107, \c.c. /DO‘H’.\O.\%b _
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13
P 14 Ab. Manuel
' 15 NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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17

18

19

ddén Pérez Acuna
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ACTA DE POSESION biessfin.ec

SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

En sesién extraordinaria presencial celebrada el 28 de enero de 2016, el Directorio del Baricb del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social —BIESS, resolvié designar al.ingeniero Danilo Bernardo
Ortega Salazar como Subgerente General del BIESS, con base en lo establecido en el gﬁm
letra h) de la Codificacién del Estatuto Social del BIESS, publicada en el Suplem_em@%el Regist
Oficial No. 943 de 29 de abril de 2013, - iy 9 ,

A il

a I s
Mediante Resolucién No. SB-DTL-2016-065 de 27 de enero de 2016, el Directar defTrfa__fq‘

Legales (E), de la Superintendencia de Bancos, califica la.idoneidad legal del i niero Da §
Bernardo Ortega Salazar, portadorde la cédula de ciudadanfa No. 1704710183, para ejerzé las - &

funciones como Subgerente General del BIESS. A Y2 by,

En cumplimiento de lo dispuesto en &l articulo 15, letra d) de [a Codificacién,del Estatuto Social del
BIESS y el articulo 3, letras a) y b) del Reglamento para el Funcionamiento del Directorio del BIESS, _ ;
el 28 de enero de 2016, ante el Presidente del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, el ingeniero Danilo Bernardo Ortega Salazar presta.la correspondiente promesay

se declara legalmente posesionado para las funciones de.Sub'g.erente General del BIESS.

Para constancia firma conjuntamente con el sefior Presidente .del Directorio del BIESS y el

infrascrito Secretario que certifica.
/

Richard Espinosa Guzman, B.A
PRESIDENTE DIRECTCRIO BIESS‘.')

== '/ ‘/

/ -~
anﬁé‘r/d rfega Salazar
5 GERENTE‘G} ER,A_'L DEL BIESS

(]

i o I
Lo certifico.- Quito, D.M, a 28 de enero de 2016.

Ab. Francisco
SECRETA!
PROSECRETARI




ZON,- Siento por tal que el Directorio en sesion extraordinaria presencial de 28 de enero de 2016,
conocid |a renuncia del abogado Christian Bucheli Alban Mestanza al cargo de Gerente General del
BIESS; por tanto, y conforme lo establecido en los Arts. 22, literal a) y 23 de la Codificacién del
Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucién del
Subgerente .General reemplazar al Gerente General y asumir la representacion legal. Lo que
CERTIFICO.- Quito, DM, 28 de enero de 2016.

L4 (Z[/ z &
Ab. Franastod 20iD3valos

SECRETARIO GENERAL BIESS
PROSECRETARIO DIRECTORIO

o~ CERTIFICO QUE ESFIEL COFLA DEL ORISINAL,
\( Biess: QEREPSAEN LISARCHY 7 SETARIA
. Bence wel 1S5S qﬂﬁ;lﬂﬁﬂlﬁs&- .
il s
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SECRETA ENERAL BIESS

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DELEANT,
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en el numeral S del Art. 18 de'la L
doy fe que la COPIA qu
1 los documentos que en, X ..
presentans “~=tn mm
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At REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001 !
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEQU.RIDAD SOCIAL
NOMERE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: LEGN SIONG TAY PATRICIO FELIPE
CONTADOR: BEDOYA [BARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23i04/2010 FEC. CONS‘ITTUCiON: 23/04/2010
FEC. INSCRIPCION: 15/07/2010 FECHA DE ACTUALIZACION: 2210012014
namo
%O C 'y, Ob
2

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: S %,
PRESTAGION DE SERVICIOS FINANCIEROS. & - N B

! w
DOMICILIO TRIBUTARIO: NG, S _:’
- FICHINGHA Cantbn: QUITO Pafroquia: BENALCAZAR Barro: L) CAROLINA Callz: AV. RIO NAS &
Nia8.181 Interseccién: JAPON Edificio: INMOPROGRESO Pisa: | Roferencia ubicacién: JUNTO AL BANCO FROOUE &
N erono Trabajo: 022397600 Celular: 0888225405 Emall: paticio bedoya@biess.fin.ec Web: WWW BIESS.FI o w@
DOMICILIO ESPECIAL: .
OBLIGACIONES TREUTARIAS: )

+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
« DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

« DECLARACION MENSUAL DE VA
#DE esmaxzcmmos REGISTRADOCS: deloolal 016 ABIERTOS: 15
JURISDICCION: | REGIONAL NORTE} PICHINCHA CERRADOS: 4

.' *
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_ el Pérez Acuna
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO




Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura ptblica de PODER ESPECIAL otorgada por
EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO CORp SEDENO; debidamente sellada

Ab. Manug Abdén Pérez Acuna
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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: | IMPORTANTE i ’

Antes de endosar ei bonio, debe leer las siguientes condiciones de uso y apiicacién.

I El beneficiario del bono se obliga a utilizar el bono. inicamente para la adquisicién de vivienda nueva.

El beneficiario se obliga a no vender su vivienda en cinco afios. a partir de la fecha de inscripcidn de las escrituras en el

S
Registro de la Propiedad. El beneficiario no podrd ampliar o modificar su vivienda durante seis meses.
3. Encaso de que el MIDUVT detectare que la postulacién al bono se realizd contraviniendo el procedimiento reglamentario.,

no se obliga al pago del bono para adquisicién de vivienda, aun cuando va haya sido entregado al beneficiario.

4. El bono serd entregado al beneficiario y pagado al promotor inmobiliario de la vivienda. siempre que s¢ haya cumplido
con la reglamentacién del Sistema de Incentivos para Vivienda.

(,\\3"‘0'7-
40
5. Encaso de aphcacn(m incorrects c'el bone, mcumplxendo la rem;.menmamn el p'om otor ‘mmbxl-mq q,%l benefikiario d

6. Se aceptard un nuevo endeso del bono solamente después de que se justi

El valor de la garantia serd exclusivamente pzgado por el promotor de la +ivienda.

PRIMER ENDOSO
'\\ / \.‘Zi - 5 =
Yo, \"k @50 A im O hgname ) ek goug __endoso el presente Bono a
! 1 i /"T
] , O)sarslin. Noned o - e dne S
mon?bns completos del vendedor o ) de ln viv -And'x / reprccem nte legai)
. | N =N S geey s, S
. Nombre del proyecto: . . i AL 0 8 . PC0e — &
Firma 7el bencﬁcmno del bono Firma del Promotor Inmobiliario
) C =L }
= _JJ 22 SOTLSRE Fecha: V2 € o1 embre, 280
o s e o D syt peellEl " n 2 ¥
SEGUNDO ENDOSO
Yo, endos Rfese

i e e S M e 'NOﬂ'[A C}’.';’CANTON/N : NTA
E& | fo copla delo ento original.que me

(nombrﬂ complclm del vendedor o de a vivienda / rcprescnmme lt"‘:l)

g Nombre del proyecto: _

Fu'ma del beneﬁcxano del bono
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Ministerio -
‘{', I de Desarrollo S La Patria ya es de todos!
Lé’%-. ' Urbano y Viviends ' £ I ' e ]
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SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA

BONO PARA ADQUISICION DE VIVIENDA

El Estado Ecuatoriano, a través del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, otorga el BONO DE
VIVIENDA URBANA NUEVA a favor de:

MERO ZUNIGA CARMEN LORENA 1312646225

N‘ombre del— éehéﬁciario Cédula de Ciudadania

NUE-0021591 A 5000.00.USD

N°. del Bono Serie Valor del Bono

21-DICIEMBRE-2015 ~_+19-ABRIL-2016

(-

Fecha de Emision

: Fecha de Expiracion
LUGAR DE APLICACION DEL BONO

MANABI _ " MANTA TARQUI
’ Isrox'iricia - _ '-C_abeéera Cantbx;zil— Parroqhiabrbédé
: URBANIZACION DE |

33991.80 . VIVIENDA AZTECA WEOTEGH

Precio de la Vivienda ~ Nombre del Proyecto Nombre del Promotor

; CIRCUNVALACION TRAMO II

Direcci6n del lifoyjéba_ e TR

-

Ing. Adriana Cristina Salgado Ing. Edison Calvopifia Revelo




R . Empresa Publica Municipal
-S| Registro de la Propiedad de

£l Manta-EP I

P tral-Bien Inmueble :
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Bs
Telf.052624758 %
www.registropmanta.gob.ec
¥15193
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16009912, certifico hasta el dia de hoy 23/06/2016 8:33:11/, la Ficha Registral Nimero 55819.
Ny
= 1 B e R AN T PR
INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXX)OOOO\OOO(XXX ' Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: jueves, 05 de mayo de 2016 Parroquia: TARQUI
\ Informacién Municipal: <3 )
C“amol‘,-
LINDEROS REGISTRALES:” 4P %,

LOTE 03 DE LA MANZANA V DE LA URBANIZACION CIUDAD AZTECA&?ropic :
Inmobiliaria Constructora Cia Ltda de Ia Parroquia Tarqui del Canton Mapka. que
siguientes linderos y medidas. FRENTE: 10,00m calle A- 12 publica. ATRAS: 10,00m lote-25%
DERECHO; 20,00m lote 4 . COSTADO IZQUIERDO: 20,00m lote 2, co@una'-‘- R
200,00,m2. SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE Gl&?\/ N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: e %7)? DEL
rubro Acto - Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Fina
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1022 18/abr./2002 9.084 9.096
COMPRA VENTA = COMPRAVENTAY UNIFICACION 2907 ' 26/dic./2002 27.349 27.358
PLANOS PLANOS 7 25/abr./2003 1 1
PLANOS m-:mssflo DEMANZANA . 43 20/nov./2013 462 512
MOVIMIENTOS REGISTRALES: \ [ / ’
chlsnlo de : COMPRA VENTA

’ (1 /4 ]COMPRAVENTA !
Inscrito el : jueves, 18 de abril de 2002 Niimero de Inscripcién: 1022 Tomo:l
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1813 Folio Inicial:9.084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:9.096
Cantdn Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucidn: ~
Fecha de Otorgamiento/Providencia: sibado, 06 de abril de 2002 \
Fecha Resolucién: 7z =
a.- Observaciones: \ -

2 lotes de terrenos ubicados en las Iimediaciones de la Cuidadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Canton
Manta.. Y otro lote adquridio al Sr. Pedro Antonio Figueroa Villamar ubicado en la parroquia Tarqui del Canton
Manta, Compraventa y Unificacion de Lotes. de la compra del 8 de Agosto de 1.988 el lote con una superficie total
de cuarenta mil trescientps cuarenta y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

\ mdad Céduls/RUC  [Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
_ COMPRADOR __ 800000000047406COMPANIA INMOBILIARIA NO DEFINIDO  MANTA 7o Emprosa Poblics Mo
\ CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA. i@t Replstro e In Proplec
VENDEDOR 1303775116 FIGUEROA VILLAMAR PEDRO ANTONIO NODEFINIDO ~ MANTA {04 Mants-2P
ACEPTANTE ' \ ! 23
VENDEDOR 1302692932 VILLAMAR MOREIRA MARIANA DE JESUS CASADO(A) MANTA JUN. 20'8 %
ACEPTANTE .
VENDEDOR 800000000001361 FIGUEROA PICO SAMUEL ZACARIAS CASADO(A) MANTA . \ ~
ACEPTANTE i y ! i
.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Fibro \ Nitmero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1338 08/ago./1988 3.047 3.950
Certificacién impresa por mzayds_saltos Ficha Registral:55819 jueves, 23 de junio de 2016 8:33 \ Paglded
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Registro de : COMPRA VENTA D, ¥ B o>
S g #hag) . BN
[2 /4 ]COMPRAVENTA yIgI0EY
" Inscrito el : jueves, 26 de diciembre de 2002 - Niimero de Inscripcion: 2907 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA l Niimero de Repertorio: = 5953 Folio Inicial:27.349
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA = Folio Final:27.358
Cantén Notaria: I MANTA /
Escritura/Juicio/Resolucion: \
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miérgolcs, 18 de diciembre de 2002
Fecha Resolucién: |
a.- Observaciones: \

Compraventa y Unificacién.- dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del
Cantén Manta, descritos asi: PRIMER CUERPO: Por el frente, 150 metros y calle publica; Por atras, 15 0 metros y
terrenos del Sr. N. Bravo; Por el costado derecho, 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el
costado izquiérdo, 100 metros y terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por el
frente, 150 metros y calle publica; Por atras, 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por el costado derecho, 100
metros y terrenos de José Figueroa; Por el costado izquierdo, 100 metros y.propiedad del Sr. Julio César Barzallo.
Sup. 15.000m2. Mediante autorizacién de Unificacién otorgada por la Direccién de Planeamiento Urbano, quedan
unificados asi: Por el frente 300 metros y calle piiblica; Por atras 300 metros y propiedad de N. Bravo; Por el
costado derecho noventa metros ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa; y, Por el costado
izquierdo noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de Incoteca Cia. Ltda. (Antes de Pedro
Figueroa), con un drea de Veintiséis mil doscientos cuarenta y siete metros cuadrados, sesenta y siete decimetros

cuadrados. ~
b.-\Apcllldos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Flidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J -
COMPRADOR 200000000000734 COMPANIA INMOBILIARIA Y NO DEFINIDO  MANTA
\ CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA

VENDEDOR 800000000004679FIGUEROA VILLAMAR ULBIO ZACARIAS SOLTERO(A) MANTA
ACEPTANTE \

|
Registro de : PLANOS ™
(3 /4 JPLANOS g
Inscrito el : viernes, 25 de abril de 2003 Nimero de Inscripcién: 7 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA™ Niimero de Repertorio: 1757 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:1
Cantdn Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2003

\ Fecha Resolucién: \
a.- Observaciones:

s Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la Cuidad de Manta.En la
que se forma la denominada Urbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de Manta, area social No. 1
con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area social No. 4 con
2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes en Garantia Mz. I con
12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de 2.777,52 M2, manzana S, con

. 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de 2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes con un
area d¢ 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de 2545,30 M2. Mz. Z, con 23 lotes con un area de
4.619,99 M2. Con fecha Julio 01 del 2004 se encuentra Oficio Recibido, en la cual hace el Levantamiento de los
12 lotes de la Manzana I de la Urbanizacion Azteca mediante Oficio N.- 102-PSM-DJ-GMM, fechado Manta, Julio

_ 01 del 2004. Con fecha 05 de Diciembre del 2012, se encuentra oficio Recibido, en la cual hace el Levantamiento

de los (23 lotes) de la Manzana Z de la Urbanizacién "Azteca " mediante oficio n. 640 -8~0GV Pasica Munipar |
Fechado Manta 03 de Diciembre del 2012. Remieto de ls Propledad de

b~ Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes: =

JUN. 2016

Certificscion impresa por szayds_sultos Flchn Registral:55819 jueves, 23 de junio de 2016 8:33 Pag 2 ded




s Ptblica Municipal
_ Registro de la Propiedad de
- Manta-EP \

Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social

L
PROPIETARIO __ 800000000047406COMPANIA INMOBILIARIA 5 AN4sNGREERNIDO  MANTA
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDAy fsmgs

URBANIZACION  800000000004868URBANIZACION AZTECAS NODEFINIDO  MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: i

p [ﬁm Nimero Inscripcién Fetl:ha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2907 \ e 26/dic./2002 27.349 27.358
COMPRA VENTA ‘ 1022 18/abr./2002 9.084 9.096
/ " ~
Registro de : PLANOS ' ~
(4 /4 ]ELANOS
Inscrito el : — miércoles, 20 de noviembre de 2013 Ntmero de Inscripeién: 43 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA B Nimero de Repertorio: 8125 P, |oah'i]i}:gll.‘l@A
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA - °‘~° Folio :512 %
Cantén Notarfa: MANTA e ' " =)
Escritura/Juicio/Resolucién: = | 8
Fecha de Oi‘orgamiento/Providencla: martes, 19 de noviembre de 2013 % / 3 = - = |
Fecha Resolucidn: % / » §' ’
a.- Observaciones: %y, | ‘k‘g\\ ‘ /

REDISENO Y AMPLIACION DE LA URBANIZACION CIUDAD AZTECA.Redisefio propu tDoE%eestmcturar
las manzanas R, T,U,V,AC Y X. asi como tambien el lote N. 22 de la manzana P el Lote 9 de la manzana O y el lote
16 de 1a manzana W, adicionalmente se encuentra el detalle del area verde N. 9 a protocolizarse a favor de la GAD- —
Manta donde se ubicado una superficie total de 821,82m?2 cuando realmente es de 2549,12m2. LOS LOTES /
DEJADOS EN GARANTIAS POR FIEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA™
BASICAS SON LOS SIGUIENTES:MANZANA Q; lotes 1,2,3,4,5,6,7,8,10,1 1,12,13,14 y 15 con un area de
3.145,49m2MANZANA S: Lotes N°\1,2,3,4 y 5 con un area de 1.21 1,1 Im2MANZANA Q-1: Lotes N°
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13 y 14 con un area de 2.689,20m2MANZANA Q-2 Lotes N°
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 de la manzana 2.862,88m2MANZANA U’ Lotes N°
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 y 12 con un area de 3.246,88m2 MANZANA X Lotes N° 1,2,3,4,5,6,7,8 y 9 con un area
1.959,05m2 MANZANA WA Lotes N° 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 y 15 con un area de
3.292,17m2MANANA U Lotes N° 6,7,8,9,12,13,14,15.Con fecha 14 de Agosto de 2014, se encuentra oficio
\ recibido en donde se procede a liberar las garantias de acuerdo a lo que establece la Ordenanza de Urbanismo,
siendo los lotes a liberar; Manzana "U" Lote No. 8, con érea de 218.69m2. y Lote 9, con un drea 191.74m2.Con
fecha 28 de Agosto del 2.015, se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del canton
Manta en el que solicita la liberacion de los siguientes lotes que se encuentran en garantia de la manzana U los
lotes 6,7,12,13,14,15, y de la manzana W A, los lotes 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 y 15 dando un total de 21
lotes mediante oficio N° 271-ALC-M-JZC fechado Manta 14 de Agosto del 2.015Con fecha 09 de Noviembre de
2015, se recibio oficio enviado por el Ilustre Municipio de Manta, mediante Oficio No. 1839-MGIV-DOPM, de
fecha 20 de Octubre de 2015, los promotores de la Urbanizacion Ciudad Azteca han solicitado la liberacién de los
siguientes lotes: X: 1-2-3-4-5-6-7-8-9U": 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12.5: 1-2-3-4-5Q: 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-
13-14-15Q1: 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14Q2:1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-1 1-12-13-14-15-16
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fnlidad /’ Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
PROPIETARIO 800000000001325COMPANIA INCOTECA CIA LTDA. NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

\

ibro “Namero Inscripeibn Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
PLANOS 7 25/abr./2003 1
/ \
D S CE CADOS:
Libro, } \ Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
PLANOS 2
Certificacién impresa por ;zayds_saltos Ficha Registral:55819 Jjueves, 23 de junio de 2016 8:33 Pag3ded




<<Total Inscripciones>> 4
I y

lLos ‘movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 8:33:11  del jueves, 23 de junio de 2016
A peticion de: INMOBILIARIA Y CONSTRUCT ORA
INCOTECA CIA LTDA

F. g
Elaborado por :ZAYDA AZUCENA SALTOS PA . || "I"I
_ 1307300432

i e

AB.JOSE DAVID CEDENO RUPERTI El interesado debe comunicar cualquier error en este
Firma dél Registrador E) Documento al Registrador de la Propiedad.

: /

TN

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un (raspaso de dominlp o se
emitiera un gravamen.

Rrpresa Pobilce Muni
/ .i”“ In ﬁ‘fv\“l

23 JUN, 2016 <
o

— SRS NESNERSARAEERRERRPRSRRR RS

Certificacién impress por :zayds_saltos Fichn Registral:55819 jueves, 23 de junio de 2016 8:33 Pagd ded




Quito,
Sefiores chamoy,,
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL @Q? %5
e
Presente.- Q o,
4 ! I 2
Q [IE I o
De mi consideracion: -aé N ) 4
Nl

Por medio del presente, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecario NUT No.
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detalla
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a'los)
sefior{es) N LOT £CA GiR DA es de US$

g' 0.5 M’ yq (Tfe?n+0. m?’ O;.'?n?er*OS c}uznce; Fon 99 lico ———"VDélares

]
de los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

St Jeno 2.
S

ce. 131264622-5 “ - /f{}i’ |
Y




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

on ]"’“‘t: b

———

No 078950 @
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A petici6n verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediRBANA-- -

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION.
pertenecientgNCOTECA CIA. LTDA - o Lo 3 el ™
ubicada URB. CIUDAD AZTECA MZ.V LOTE 3

" AVALUO COMERCIAL PRESENTE. =

cuyo - $30515.49 TREINTA MIL QUINIENTOS QUINCE 49/100 CENTAVOS: asciende a la cantidad
de  CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA.

JMD anta, ,_/dg.,* L m

23/DE JUNIO DE 2016

Director E
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NO 107440 @

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Amory
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado (é hiv de'lg #esoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Tity®y de Crégilo pen te de
.

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales g car; . - § 3
INCOTECA CIA LTDA.. 1
, e

—— = r\’"" 7, ] A f
Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipaliggd. &
Yy o}z\.c)‘@

Manta2® _ _de__ _MAYO = de202016_

VALIDO PARA LA CLAVE
3342203000 URB.CIUDAD AZTECA - MZ. V LOTE 3

Manta, veinte y cinco de mayo del dos mil diesiseis

AESCENTRELIZEDD
{1 TN MANTE

v GrRIERNQ FLTSNON
"“:_ ;J MURNICHFRL. (X
=R :
- —————— o e

Sz, Juliana’t
REQ¢

RIGHATS




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
b REGISTROS

o
No. Certifi C%
CERTIFICADO DE AVALUO 3 _Sigsva-spar ¢

usp 1,25

Fecha: 25 de mayo de 2016 No. Electrénico: 39968

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  3-34-22-03-000
Ubicado en: URB.CIUDAD AZTECA - MZ. V LOTE 3

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 200,00 M2
Perteneciente a:
Documento Identidad Propielana

. INCOTECA CIA LTDA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5200,00
CONSTRUCCION: 25315,49
30515,49

Son: TREINTA MIL QUINIENTOS QUINCE DOLARES CON CUARENTA Y NUEVE
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sanciongda e] 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establec:do en Ia Le,v. que gzge pardel Br n‘;o 2016—-2017".

s C PA Jav er e>a Xlo'rején

/,
Dtrector deAva oS

N Y 2 A
“ B T a o L

atastros y Registro (E) W

|

Impreso por: GABRIELA SOLORZANQ 25/05/2016 8:29:58




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANQ ol

No (51764 R
REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL No.- 477-2016
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME:  05/05/ "TTo .
=
gs‘"’ —
o IDENTIFICACION PREDIAL: oF I h 2
PROPIETARIO: INCOTECA INMOBILIARIA CIA LTDA a (IS S
UBICACION: URBANIZACION CIUDAD AZTECA MANZANA V LOTE 3 2 oy S e
C. CATASTRAL: 3342203000 2 B = 3
PARROQUIA: TARQUI "'4,0 g \‘ \ ‘Ss
gy pad
25 FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: AISLADA RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: RU-1
LOTE MIN: RU-2 (urbano) X
FRENTE MIN: RU-2 (rural)
N. PISOS: 2
ALTURA MAXIMA: 2,80 ENTRE PISO INDUSTRIAL:
COs: 0.40 EQUIPAMIENTO;
Cus: 0.80 SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: 3 OTROS:
LATERAL 1: 0
LATERAL 2: 2 Residencial 1.- Son zonas de uso residencial en las que se permite la presencia limitada de comercios v
POSTERIOR: 2 T o i o o e i oy
ENTRE BLOQUES: 6 sarvicios de nivel barrlal y sectorial y equipamientos barriales, sectoriales y 1onales. (ZONA URBANA ¥
RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT)
Residencial 3.- Son zonas de uso residencial en las que se permiten comercios, sarvicios Y
equipamientos de nivel barrial, sectorial y 20nal, y de manera condicionada el uso industrial de bajo
impacto ambiental y urbano.
4.- MEDIDAS Y LINDEROS: 5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: Sl:
FRENTE: 10,00 m con calle A-12 NO: X
ATRAS: 10,00 m con Lote 25
COSTADO DERECHO: 20,00 m con Lote 4 OBSERVACIONES:
COSTADO IZQUIERDO: 20,00 m con Lote N2 2
AREA TOTAL: 200,00 m2

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacién de planos; trémite
urbanizaciones; edificaciones en general; anteproyectos;

de hipoteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de

Arq,
TECNICO DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite, y a los documentos que presenta de buena
fe el solicitante; por loo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han
predentado daros falsos o representaciones ardficas errdneas, enlas solicitudes correspondientes”

s




AUTORIZACION

No. 12469

La Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial autoriza a MERO
ZUNIGA CARMEN LORENA, para que celebre escritura de compra-venta
sobre el terreno propiedad de INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA
CIA. LTDA., ubicado en la Urbanizacién Ciudad Azteca, signado como
LOTE 03, MANZANA V, parroquia Tarqui, cantén Manta, con las siguientes
medidas y linderos:

Frente: 10,00m. - Calle A-12 publica.

Afrds: 10,00m. — Lote 25.

Costado Derecho: 20,00m. - Lote 4.

Costado lzquierdo: 20,00m. - Lote 2.

Area total: 200,00m?2. P

Manta, mayo 09 del 2016. /i

“Ec—tiliana Cedefio Macias.
DIRECTORA DE PLANIFICACléN Y ORDENAMIENTO TERRITRIAL.

El presente documento se emite de acuerdo @ la documentacion requerida paro el frémite y a inspeccién
en el lugar que indica de buenao fe el solicitante; por lo cual salvamos efmor U omisién, eximiendo de
responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones
grdficas erréneas, en las solicitudes comespondientes.

CVGA
Direccién: Calle 9 y avenida 4 [;"/ www.marnta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 1 2611 471/ 2611 479 l._?‘ @Municipio_Manta {_v;[ @MunicipioManta

Fax: 2611714 Ei fo.comMunicipioManta E;: youtube.com/MuniciploManta




\)J) Z.(:,

incoteca
Inmobiliaria Constructora Cia. Ltda.
RUC. 1390144330001
Manta, Agosto 17 del 2016
Sefiores: n
BIESS o CRdMmo,,
Ciudad, .\cﬁ? 2

De nuestras consideraciones: T =]

%% | &
Los conyuges la Sra. Mero Zufiga Carmen Lorena con C.I. # 131264622-5, y el Sr. Toal&! »
Diego Alexander con C.|. # 131187986-8 acreedores de un crédito hipotecario con el BIESS y
beneficiarios del bono de la vivienda otorgado por el Gobierno Nacional, comparecemos :a
solicitar que en la escritura de compraventa y mutuo hipotecario en una de sus cldusulas
manifieste que la vivienda adquirida a INCOTECA CIA LTDA, es con el beneficio del bono de la
vivienda por un valor de CINCO MIL 00/100 DOLARES (5.000 USD), en esta solicitud, firmamos
con la representante legal de la compafiia constructora y promotora Sra. Josefa Amelia Murillo
Loor Gerente General de Inmobiliaria Constructora INCOTECA CIA LTDA. Quien por medio del

. presente acepta el bono de la vivienda por asf haberlo acordado.

Atentamente,

/ mtl@m 2P
Sra. JOSEFA AMELIA MURILLO LOOR
GERENTE GENERAL INCOTECA CIA. LTDA.

/A"Zew Q /‘/:9/102

Sra. MERO ZUNIGA CARMEN LORENA
C.I1#131264622-5
-_—COMPRADORES

% (

Sr. TOA ALMA DIEGO ALEXANDER
C.I# 131187986-8
COMPRADORES

Direccién: Via Interbarrial Barrio 15 de Septiembre, Teléfono: 2629392 / 2612092 / 2612878 Fax: 2625254 E-mall:incotecamantaec@yahoo.es
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11

Q skl
CERTIFIEABG BE

>‘ﬁ ﬁf .‘U %

COMPROBANTE DE PAGO
000007229

139014433000

\U>._.Om DEL CONTRIBUYENTE

SS000E

DATOS DEL PREDIO
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CIRUC: .
NONBRES INCOTECA CIA. LTDA. g i
: URB. CIUDAD AZTECA M2-V LT.3 s ST i
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :
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ORIGINAL CLIENTE



Goblerno >=.o=”:.M .wounas.nz..Nlno
Municipal del Cantén Manta

i oo "2 TITULO DE CREDITO No. 0507827

— —_ —— - -

B8/30/2016 4:31
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULO N*
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-34-22-03-000 200,00 30515,49 222356 507827
en MANTA da la pamoquia TARQUI
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
INCOTECA CIA LTDA._ wmm.o_ccg AZTECA - MZ V LOTE GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
Impussto Principal Compra-Venta 11,45
ADQUIRIENTE
= e = TOTAL A PAGAR 12,45
.C/RU.C. ALOR PAGADO
C.C/R.U. NOMBRE O N SOCIAL DIRECC! v - 1245
1312646225 MERO ZURIGA CARMEN LORENA SN
SALDO 0,00
EMISION:

B/30/2016 4:30 W EXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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OFICT! G: 76 - naqr
THSTITUCION DEPOSIT:
FORMA DE RECAUDO:

Efectivo:
Conision Efectivo:

v
TUT@L:
SUJETD A UERIFIQRC}DN

o\
o\

0K
8 PROY
100 UARIOS
167-4 (

am
oChamor,.

; g
INGIAL DE HANGEY

0
3)-CTA CORRgE |
6 DE ALCABALAS I£=

0

G.) OP:dpincay |

: lorena mero .
tivo ﬁ%é;

1.
0.
0.
1

{






F o
COUSES 1% LA

Factura: 001-002-000022150 20161308005P02707

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

O
EXTRACTO 0%

I
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ngscriluu N*: [20161308005P02707

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: |1 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (11:01)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Ti Documen No. P
Persona Nombres/Razén soclal interviainete | tode | identificacis | Nacionalidad Calidad arscus e
ol Identidad n e representa
JOSEFA
INMOBILIARIA CONSTRUCTORA | REPRESENTA 13801443300 AMELIA
Juridiea | NCOTECA CIA LTDA. DO POR RUC ot VENDEDORIA) MURILLO
LOOR
MERO ZURIGA CARMEN POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Nawral |MEROZ: PROPIOS CEDULA |1312846225 | ikl
DERECHOS
Nawral | TOALA PALMA DIEGO o sos  lceouia l1atisresss |ECUATORIA |cOMPRADOR(A-DEUDOR(A)
ALEXANDER NA HIPOTECARIO(A)
. DERECHOS
A FAVOR DE
. Documen No.
Persona Nombres/Razén social Vipo tode | Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que
interviniente representa
Identidad n
BANCO DEL INSTITUTO HENRY
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD |REFRESENTA | | 17681564700 [ECUATORIA |2 cReEDOR(A) HIPOTECARIOA) FEvaOD
SOCIAL E
CEDENO
UBICACION
* Provincia hys Cantén Parroquia
TANAB! MANTA MANTA
DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
|comA'ro: 30515.00 ll

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO




20161308005P02707
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ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO: |1 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (11:01)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad ropresenta
MERO ZUNIGA CARMEN POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural  |/'~oena DERECHOS CEDULA 1312846225 | TE
A FAVOR DE
: Documento de No. Persona que
Persona Nombras/Razédn social Tipo Interviniente Identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAB| MANTA MANTA
DESCRIPCI6N DOCUMENTO: /7
OBJETO/OBSERVACIONES: -~ . . //
/ ]
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CUANTIA DEL ACTOO \ /
SLANTIA B INDETERMINADA M~ S/ / // /
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piblica d¢ COMPRAVENTA que otorga la
COMPANIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA.
LTDA. a favor d¢ CARMEN LORENA MERO ZUNIGA Y DIEGO
ALEXANDER TOALA PALMA; Y, CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: que
otorga CARMEN LORENA MERO ZUNIGA Y DIEGO ALEXANDER
TOALA PALMA a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS; firmada el 01 de
Septiembre del 2016 y sellada y cerrada en Manta, a los siete (07) dias del mes de
Septiembre del dos mil dieciséis (2016).
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