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NUMERO: {3.832).-
CONTRAT(Q® DE COMPRAVENTA: OTORGA LA
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA A FAVOR
DE LOS SENORES: ABEL ARMANDC HOLGUIN ROMERO Y LANDY
ROCIO ARAY LOPEZ.-

CUANTIA: USD § 24,262.83.-
CONTRATO DE MUTUQO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN

HIPOTECARIO Y PRCOHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
SENORES: ABEL ARMANDO HOLGUIN ROMERO Y LANDY ROCIO
ARAY LOPEZ A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO

COMPARIA

DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: US $ 28,872.80.-

COHNTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y LOS SENORES:
ABEL ARMANDO HOLGUIN ROMERO Y LANDY ROCIO ARAY LOPEZ.-
tn fa ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nompre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes tres de

septiembre del afo dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
TERCERO del Canton, comparecen po

CONZALEZ MEL CAR MNotario Piblico TERCER!

Al
una parte Bl Banco de! instituto Ecuatorianc de Seguridad Social, legalmente
representado por {a Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
runcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en su calidad de
Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain  Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega como
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL

BIESS”; por otra fa compafnia ~ INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA

INCOTECA CIA. LTDA ~ aebidamente representada por la sefiora ANA MARIA
SUAREZ LOPEZ  en calidad d= Gerente General vy debidamente auterizada nor

Weneral Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las
e
S ropiass U nombramiento y del acta de la junta gue se agregan como




habilitantes, que en adelante se le lamard “LA VENDEDORA”; v por otra parte
los sefiores ABEL ARMANDO HOLGUIN ROMERO Y LANDY RCCHO ARAY
LOPEZ, aﬁhadbswziﬂefﬂlnstrtuto Ecuatoriano de Seguridad Social y en calidad de
‘DEUDORES Y/O PRESTATARIOS”, ambos de estado civil solteros, con unién
de hecho, por sus propios v personales derechos, quiéﬁ_és en lo posterior se le
flamara "LOS COMPRADORES.- Los comparecientes son maj{ores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcion de la
seforita Econ. Marta Maricela Pacheco Zambrano que es domiciliada en la
ciudad de Portoviejo en transito por este puerfo, habiles y capaces para contratar
y obligarse, a quienes de conccer personalm ente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR y SEGUROS, la
cual proceden a celebrar, me enfregan una minuta para que la eleve a escritura
pablica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su
carge sirvase incorporar una esciitura puablica de compraventa, muiuo,
constitucion de gravamen hipotecario, prehibicidn de enajenar y contrato de
seguros que se olorga al tenor de las estipulaciones gue se expresan a
continuacian: FRIMERA PARTE: CONTRATQC DE COMPRAVENTA.-

CWPARECIENTES: C cen iGn de este contralc de

UUII‘II‘J"\I’\LUII..Ii [ S S WS 1 Il AT}
compraventa, por una parte, la compafifa ” INMOBILIARIA CONSTRUCTORA

INCOTECA CIA. LTDA " debidamente representada por |3 sefiora ANA MARIA
SUAREZ LOPEZ | en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por
la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las
copias de su nombramiento y del acta de la junta que se agregan como
habilitantes, que en adelante se le llamard “LA VENDEDORA” y, por otra el
sefior ABEL ARMANDO HOLGUIN ROMERO y su conviviente sefiora LANDY
ROCIO ARAY LOPEZ, tal como Io justifican con la Acta Notarial de Declaracion
de Union de Hecho, celebradd y autorizada en la Notaria Publica Cuarta del

cantdon Manta, el quince de agosto del afo dos mil doce, a quienes en adelante

MOTARIA TERCER,
ABG. RAUL GC
ESFUERZOY ]_)}




se los llamaréd “LLOS COMPRADORES”, por sus propios y personales derechos

guienes convienen en suscribir este confrato de compraventa conforme cen
las  siguientes clausuias: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a)la Compania
“INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCCTECA CIA. LTDA, es propietaria de
dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroguia
Tarqui, cantén Manta, Provincia de Manabi. PRIMER CUERPQ: Ccircunscrito
dentro de los siguientes inderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento cincuenta
metros y calle plblica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y terrenos del
serior N. Brave, POR EL COSTADO DERECHO: Cien metros y terrenos del

o, POR EL """"STADO 1IZQUIERDQ: Cien m

terreno del sefior Pedro Figueroa. Con una superﬁcae total de QUINCE MIL

METROS CUADRADOS. SEGUNDQO CUERPO: circunscritc dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento cincuenta metros y

calle publica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y terrenos de N. Bravo;

POR EL COSTADO DERECHG: Cien metros y terrenc de Joseé Figueroa, v,
POR El. COSTADO IZQUIERDO: Cien metros y propiedad del sefior Jjulio Cesar

Barzallo. CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE QUINCE ML METROS

CUADRADQS. ie i de unificacién otorgada por la Din

de Planeamiento Urbano, quedan unificados de la siguiente manera: POR EL

CIYETRITES,. T nios matos v bedimme TIFYEY ATIDA R, Trmmmim b
[ W L Dy oy W ]IUD\‘- SCItLU-b [FRL =1 g W] ¥ v TS A D, FCoUICHIDD T

propiedad de N. Bravo, POR EL COSTADO DERECHQO: Noventa metros con
ochenta centimetros y propiedad de Jose Gregorio Figuerca, v POR EL

l LU:’V

COSTADO IZQUIERDO: Noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros y
propiedad de INCOTECA CIA. LTDA. ({(antes de Pedro Figuerna), CON UN
AREA TOTAL DE VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS SESENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADGS.
Bienes inmuebles que lo adquirié por compra al sefor Ulbio Zacarias Figueroa
Villamar, mediante Escritura Publica de compraventa y unificacién, celebrada en
la Notaria Tercera del cantdn Manta, el dieciocho de Diciembre dei ario dos mil
dos, e inscrita el veintiséis de Diciembre def ano dos mil dos, en el Registro de la




Propiedad del cantén Manta. b} la compafifa “INMOBILIARIA

CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA., sobre los lotes de terrenos,
descritos anteriormente, ha construido la Urbanizacién “AZTECA”, cuya

Constitucion de Planos, se protocolizé en la Notaria Cuarta del canton

Manta, el fres de Abril del dos mil tres, e inscrita en la Registraduria de
la Propiedad de Manta, con fecha veinticinco de Abril del afio dos mil tres;

urbanizacion de la que se ha realizado la venia de varios lotes de

terreno. ¢) Formando parte de la Urbanizacion “AZTECA" se encuentra

ta  vivienda nimero UNO, de Ia Manzana “W,_ SEGUNDA:

COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos,

“VENDEDORA da en venta y perpetua eﬁajenacién a favor de LOS

COMPRADORES, el sefior ABEL. ARMAN HOLGUIN ROMERO vy sy

conviviente sefiora LANDY RGCIO ARAY LC')PEZ,M el lote de terreno y casa

signado con el numero UNO, de la manzana "W de la Urbanizacién
A ————— A ——

“AZTECA", ubicada en la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Provincia de
mme que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y
medidas: POR EL FRENTE: 12,00 metros, calle plbiica. POR ATRAS: 12,00
metros, propiedad privada. COSTADQ DERECHO: 15,65 metros, lote Numero

2y, COSTADO IZQUIERDO: 15,65 metros, calle publica. Lote de terreno que
ene unz SUPERFICIE TOTAL DE {187.81 m2). TERCERA: PRECIO: I
precio del inmueble abjeto de la presente compraventa, que de comin acuerdo
han pactado las partes contratantes, es de VEINTICUATRO MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y DOS CON 83/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD 24.262,83) vaior que los COMPRADORES, el sefior ABEL
ARMANDO HOLGUIN ROMEROC y su conviviente sefiora LANDY ROCIO
ARAY LOPEZ, pagan a la VENDEDORA "INMOBILIARIA CONSTRUCTORA
INCOTECA CIA. LTDA. A través de su representante legal vendedora, parte
con &l borio otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI)
y fa otra parte, con préstamo hipotecario que ie oiorga el BIESS, detallads en el
contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento: el cual sera a’n_:redit’ado

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESYFUERZO Y DEDICACION




en la cuenta bancaria de fa parte vendedora, a través del sistema interbancarios

de pagos, por lo gue, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado
y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a traves
de su representante legal, declara que esta conforme con el precio pactade y los
valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de los COMPRADORES, el
dominic, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este  contrato,
con todos los bienes muebles que por su desting, accesion o incorporacion
se los considera inmuebles, asf como todos sus derechos reales, usos,

costumbres, eniradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que fe son

- i re p p— . B T R,
angx : ssarvarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTC: Sin emibaigo

de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este

contrato, la transferencia de dominio se efecttta como cuerpe cierto, dentro de
los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta
cempraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: Los COMPRADORES, aceptan la
dominio gque la VENDEDORA realiza a su favor,
al saneamiento por eviccion y vicios

transferencia de
obligandose por tanic ésta  Uditima
redhibiforios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:

DROMNRIGICINA NE
(RN ] [

ERRUL S I RS a

beneficiarios del

BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de

eiajeiiar

sobre el inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente
prehibicion se mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a
partir de ia presente inscripcidn en el Registro de la Propiedad, de conformidad
con 10 previsto en el Art. 87 del Regiamento que norma el Sistema de Incentivos
para vivienda urbana. OCTAVA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través
de su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuenira hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se

agrega como documento habilitanie. De igual manera, la VENDEDORA, a través

de.surepresentante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones




suspensivas ni resclutorias, gue no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, pesescrias ¢ de particion de herencia, y que se halla libre de
juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio
por ser en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son dé cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o ulilidades en la compraventa del inmueble, que en
caso de haberlo serdn dé cuenta de fa vendedora LA VENDEDORA, autoriza a

los COMPRADQRES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en e!

Registro de la Propiedad del cantén Mania. DECIMA: ACEPTACION: los

contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las

condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del
bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumaric a eleccion del demandante. SEGUNDA
PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y
PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la  Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial
BIESS en Portovigjo, en su ; i .
Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segln consta
del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que
para los efectos legales se denominara “EL BIESS” vy, por ofra el sefior ABEL
ARMANDO HOLGUIN ROMERC y su conviviente sefiora LANDY ROCIO
ARAY LOPEZ afiliados del Institulo Ecuatoriano de Seguridad Social, por sus
propios y personales derechos, a quienes en lo posterior se les denominaré
“DEUDORES y/o PRESTATARIOS”; quienes convienen en celebrar un contrato
de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.-
MUTUO HIPOTECARIO.- El Banco del Instituto Ecuatorigne dé Seguridad
Social, legalmente representado por la  Economista MARIA MARICELA

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




PACHECO ZAMBRANO, en fa calidad antes indicada, otorga al sefior ABEL
ARMANDC HOLGUIN ROMERO y su convivienie sefiora LANDY ROCIO
ARAY LOPEZ, un préstamo hipotecario para la adquisicion y mejoras del
inmueble gue lo adquieren por esta escritura y que asciende a la cantidad de
CATORCE MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES CON 30/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD. 14.823,30) Y CATORCE MiL
CUARENTA Y NUEVE 507100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, (USD. 14.049,50), obligandose los deudores a pagarlo en dividendos
mensuaies, en el plazo de VEINTICINCO afos, con la tasa de interes

dividendo mensual, se incluiran los gastos

de avallo y de instrumentacion del mutuo, los cuales seran cobrados,

registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y legalizada
por las partes la tabla de amortizacion que elabore ef BIESS, luego del
desemboisc del crédito, documento que formard parte del expediente.-Si dentro
de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito, los afiltados,
no suscribieren la tabla de amortizacion, se dara por aceptada y sera Gnicamente

validada por e! funcionario o servidor competente del BIESS.- Los valores

e - e P T e b
dyds pUl & ouia ooy

retencion,  sino  cuando  efectivamente ingresen los valores al  Instituto.
SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- Los deudores del préstamo
hipotecario que dejaren de ser cotizantes del BIESS, estaran obligados a pagar
directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que
determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los casos en i0s
que, &l dividendo dal préstamo resultare superior al valor de la remuneracion,
suelds, salario o pension jubilar. De igual manera, cuando en los créditos
hipotecarios solidarics, uno de los cényuges o convivientes dejare de ser
Manual de Procedimientos Operativo determinara e

TERCERA.- DE LOS




ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- Los
deudores podran en cualguier memento realizar pagos o abonos extraordinarios
ai saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero
de afios del préstamo o reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la
cancelacién anticipada det mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos
hechos. En el caso de cancelacidn anticipada los afiliados pediran el
levantamiento de la hipoteca y la prohibicidn de enajenar sobre el bien inmueble
gravado, cuyos gastos correran a cargo de los prestatarios. CUARTA.- MORA E
INCUMPLIMIENTO.- Si los deudores incurrieren en mora en el pago de los

el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagos de! crédi tﬂl

) =11

otorgado en la parte correspondrente al capital que causard un interés igual al
maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de
liquidacién de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa
efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento de los beneficiarios
del preéstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarara
vencida la totalidad def crédito y se procedera a su cobro inmediata mediante la
ejecucion de la garantia hipotecaria y el remate del inmuebie en subasta ptblica.
QUINTA.- HIPCTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuartc del
ara'—c:ulo dos mil trescientos quince del Cadigo Civit y en seguridad de las

e

deudores, constituyen P PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS,
sobre ef bien inmueble de su prop;edad cuyos Imderos ¥y mas especificaciones
constan?!?,crjtos en é_i”f‘:gl:ifr_;t;de transferencia de dominio. Los linderos que
se fifan son generales, quedando entendido que si alguna parte del inmueble no
estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen

comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y

mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; v, en general todo

lo gue se considera inmueble por destinacion, accesién u otro modo de

adquisicién, segln fa Codificacién del Cédigo Civil. Sera facultad exclusiva del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder a no créditos

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GON MELGAR
ESFUERZO Y I CACION




posteriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se
hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado de! Registro de
la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- Los
deudores, no podran enajenar el inmueble gue hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso del BIESS, de contravenir o sefialado, el BIESS dara por vencido el
plazo y exigiran judicialmente el pago total de la obligacion. Los deudores no
podran dar ofro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue sclicitado.
SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- Los deudores, se obligan a entregar al

] esta escritura para su contabilizacion; en caso
de no hacerlo el BIESS quedara desligado de tede compromisc por el contrato
celebrado y podra ordenar & archivo de la minuta y la documentacion respectiva,
asi como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado.
OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en
los datos suministrados por los deudores y que sirvieron para la concesion de!
préstamo, podra declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en
NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de [0s contratos

1 .

cualquier tiempo. .
efialan como domicilio 1a ciugac

ubicado el inmueble, vy se sujetaran a los Jueces
r\l;_'ﬂlhla Pkl oA ANl A REIFTRITTSY [ L e
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donde se encuentre
Competeniies de esa
GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracion y perfeccionamiente de ia
presente escritura publica, incluido el page de fributos, derechos notariales, e
inscripcién en el Registro de la Propiedad son dé cuenta de los deudores. Estos
gastos, a peticion de los afiliados son financiados por €] BIESS y se suman al
valor del crédito ctorgado. Rubros que incluyen la contratacion de los seguros de

desgravamen y excluyen la contratacion del segurc de incendios y lineas

aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- los prestatarios  declaran

expresamente y bajo juramentc que autorizan y conccen que el desembolso de

-resgite credito puede realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS,
sin que por ello varie la

GonTgr Tl L T
“seglin-dgljdan ambas o cada una de esas instituciones,




‘obligacion def prestataric ¢ prestatarios de cancelar el crédito contraido.
DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- Los deudores, expresamente
declaran y aceptan que el BIESS podra ceder en cualguier momento, la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier
institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para
lo cual los deudores renuncian expresamente a ser notificadoes judicialmente de
dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Caédigo Civil
vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado
de cualguier cesidn de derechos que se efectile, para todos los efectog legales,

por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca,

eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el tituto o cualquier

ofra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a

oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de

cesidn, los deudores declaran expresamente, adernas gue se someteran a la

jurisdiccion que elifa e Wtimo cesionario de los créditos garantizados. En tal

virtud, las cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto contra el deudor vy

conltra terceros, de acuerde con el Cdédige Civil DECIMA TERCERA -

1

DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
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gisposiciones establecidas en la L
Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE:
CONTRATO DE SEGUROS.- COMPAREGIENTES.- El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la  Economista
MARIA MARICEL A PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de ia Oficina Especial
del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del ingeniero Ledn
Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta
del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que
para los efectos legales se denominard “EL BIESS” vy, por otra, el sefior ABEL
ARMANDO HOLGUIN ROMERO y su conviviente sefiora LANDY ROCIO
ARAY LOPEZ, deudores hipotecarios del Banco del Instituto Ecuatoriano de

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZ Z MELGAR
ESTUERZO Y BEDICACION




Seguridad Social, per sus propios y personales derecho, a quien en lo posterior
se e denominara “LLOS ASEGURADOS”; quienes convienen un celebrar e
contrate de seguros, de acuerdo con las esiipulaciones que se detallan a
continuacion: PRIMERA.- OBJETO.- Los prestatarios el sefior ABEL
ARMANDO HOLGUIN ROMERO vy su conviviente sefiora LANDY ROCIO
ARAY LOPEZ, quienes accedieron a un crédgito hipotecario para la compra y
mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS
seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten a los afiliados vy al
bien raiz adquiridc. SEGUNDA.- COBERTURA DE LOS SEGUROS.- Son: a)

eimporat.~ Actuaré en caso de fatlecimiento

SQuUro oe

det asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelara ia deuda, a la

fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccién, es decir,
desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion

del seguro de desgravamen permanente Este Sequro no otorgara su beneficio

cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades

regxistentes 0 congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte:
g

Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde el primer protagonista

ea el extremos, Cirugias ssiélicas

reconstructivas. FProvocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro

d& JaileGimienio del asegurado
debidamente comprobado. Su beneficio cancelard el saldo de capital del
préstamo adeudado, a {a fecha de ocumrencia del siniestro, siempre que la mora
en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La
proteccion gue ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la
recaudacion del primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su
beneficio cuando fa muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o congenitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte;
fntoxicacion por mano propia; Intervencion en rifias donde el primer protagonista

sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no




trate.de préstamo solidario entre conyuges © convivientes, los Segquros de
Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda
al afifiado o jubilado fallecido, manteniéndose vigente el seguro y la parte
proporcional dei credito del cdnyuge o conviviente sobreviviente. ¢) Seguro de
Incendio y Lineas Aliadas.- Protege contra dafios de la estructura fisica del
bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor ¢ caso
fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea
posible. resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo,

huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y

ves, La proteccién que ofrece el segurc de incendio y lineas aliadas, para

dﬁnh\ s
oAy

adquisicion de vivienda, inicia a partir de la fecha de ia entrega del crédito. Si

producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que ia pérdida es
mayor o jgual al valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado
al BIESS y se entregara al deudor la diferencia hasta completar el noventa (90%)
por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del
crédito concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligandose el deudor a
pagar una prima mensual adicional por la suma de la reposicién. El beneficio se
entregara siempre y cuande el asegurado no se encuentre en mora del pago de
las primas por tres (3} cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrira los bienes

G, N orepondra,
reconstruira o pagara el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgard
su beneficio en los siguientes eventos: E| siniestro material provocado
intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas; v,
Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del
BIESS. E! valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se
registrard en la contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del
gjercicio econdmico. TERCERA.- Prelacidon de Sequros.- Si concurrieren los
siniestros de incendios y lineas aliadas con el del segurd de desgravamen,

tendrd prelacién la proteccion del seguro de desgravamen. CUARTA.-

NOTARIA TERCERA MANTA
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VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracion
de: &) Seguro de Desgravamen [nicial Temporal.- El perfodo de proteccion
sera desde la fecha de entrega de los recurses hasta la fecha de inicio de
proteccion del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.- La proteccion de este seguro iniciard a partir de ia
fecha de recaudacion def primer dividendo mensual del crédito concedide a
asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha
proteccion por las siguientes causas. Por muerte del deudor, Por cancelacion
anticipada del credito, Por haber sido la deuda declarada exigible v de plazo

F. 5 ¥ ~ 1 ol
o del plazo del préstamo otorgado, ©f Seguro de

vancido, Paor o

i

Incendios y lineas aliadas.- La proteccidn del seguro iniciara a partir de la

fecha de desembolso del crédito concedido al asegurado para adquisicion de
vivienda y finalizara dicha proteccidon por las siguientes causas Por la
desaparicicn del bien raiz constituido en garantia, Por muerte de! deudor, Por
cancelacion anticipada del crédito, Por haber sido la deuda declarada exigibie vy
de piazo vencido, Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgade, Por la

confratacion de una Compania de Seguros, a la cual se le trasladara la

3 b M e Y I
; que se puedan producir sobre el bien hinotecado, previa
3 G )

la suscripcion de la respectiva péliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS
SEGURQOS DE Y DC RIiESGU oo
CONSTRUCCION - Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas
Aliadas y de Riesgo de Construccion de los bienes hipotecados, seran
administrados y cubiertos por la Compariia de Seguros que seleccione el Banco

Instituto  Ecuatoriano de Seguridad Social.  En la poliza gue contraten los

deudores hipotecarios, deheran constar como beneficiario el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones gue sefiale el indicado

instrumento. Si los deudores hipotecarios, por cualguier circunstancia no

contratare las polizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, seréd de su
exciusiva responsabilidad la contratacion directa de dichos seguros para cubrir

los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que los deudores




hipotecarios no mantienen vigentes las pdlizas o contratos de seguros, el BIESS
se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar
judiciaimente la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA
DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el BIESS cobrara de
acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal.- Por ef periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de
la recaudacion del primer dividendo del crédito, los deudores estaran protegido
por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de
conformidad con la edad del deudor y se aplicardan al valor del préstamo,
equivalente  a 9,0005}2093; 0,000490284. Primas del Segurc de

L=

Desgravamen Permanente.- La prima media de farifa mensual del seguro de

desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios

que se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos

Hipotecarios, considerando ef plazo del crédito para su aplicacion. El valor de ia
prima es el producto del capital original del crédito mas los gastos legales
incurridos vy el respective coeficiente unitario, equivalente a 0.000699754
Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.- Ei valor de la prima
mensual es &l producto del capital original del crédito vy e coeficiente unitario
equivalente a 0,000351992 para construccion de hormigén. Primas que los

s vidende m nrastama,
mediante la retencion de su remuneracion, sueldo o salario que realice su
empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, 0 de su pension
que recibe como jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacion que
glabore el BIESS, a excepcién de la cuota de prima inicial de los seguros de
desgravamen inicial temporal e incendios vy lineas aliadas, que se descontaran
anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su desembolso.
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial
acusare déficit, previo informe de Ia Direccion Actuarial del IESS, el Consejo
Directivo del IESS dispondra &l reajusté del valor de las primas de los seguios, a
partir de ia fecha en que entre en vigencia la resolucién expedida, sin que ello
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: YOR NOTARIO: En el libro de esorituras piblicas a su

siguiente.- “SH

0, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguicntes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de

Gerente al del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social el

piero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ccualoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE .- SEGUNDA:

ANTECEDENTES.~ 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
numero quimentos ochenta y siete, de once de maye del dos mil nueve, se
como

crea el Banco del Instituto Eeuatoriano de churidad Social (BIESS),

instilucién financiera plblica; con competencia para administrar, bajo

de banca de iaversién, los fondos previsionales del Instihuto

Leuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley

stitutiva el 3IIZSS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios

financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,

funcionaria de la Olficina Iispecial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe

> legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la

celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios menclonados e¢n ¢l numeral anterior, en la Junsdiceién de Ja
provincia de Manabl, TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn LEfrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segurnidad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cuzl en derecho se

omoiista MARIA MARICELA PACHECT

cédula de ciudadania ndmero uno siete uno nueve siete

dos guidn uno, funcionaria de la Oficina Especial del Banco

2

seguridad Social en la cindad de Portoviejo, de
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- - / . o mtenders
previamente sobre ese particular. Ademés este poder se entenaera

automaticamenie I_'E‘.-’D.C&d(}: sin necesidad de celebrarse escritura publica de

revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
unciones en la Oficina Especial del Bancoe del Institute Eenateriano de

Sepuridad Sccial en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las

instrumento™.

ley para la perfecta validez de este

{Armado) docter Diego Hermuda Iza, Abogado con matrcula profesional

nomero cineo mi! seiscientos noventa del Colegio de Abopgadeos de

Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada a escritura piblica con lodo su valor legal, lefda que le fue al
compareciente por i ¢l Nolario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido. y. para constancia de ello finma juntamente conmigo en umdad de

acio, de todo lo cual doy fe.-

w
Ledn Lfrain Dootmevu <y Vieira Herrera
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" ACTADE POSESION No,002- -
ALTADEPOSESION No. 002

En Quito, Distrito MPtropom‘ano a0 siefe dias def mes de julic del afio dos mil diez

ante los semreq Miembros del Directosia del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguidad Soctal y, previa Calificacion de su habilidad legal por paite de [a
segan Resolucion No. SBS-2010407 de 2de

udpr-‘ﬂﬂf ﬂd&ﬂCH du bﬂn(_:oo,y Dl—thrDJ
vsky Vieira Herrera presia la

juiio de 2010, gf sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostole
desempeno dé las funciones de- Gerente

cofrespondiente promesa legal parg el
General dal Banco def fnot Hiano de Seqiridad Social, para las que ha
sido designado e sesion celebrada &l § da Junip de 2010, de conformidad con lo
establecida en e amw! 15 de Ia

Estatuto,

8 Le}’ del Banco del IE8S y en e artioulo 19 de su

0ssefiores Miembros del Dir er*fc»no del Banro )-def !ES.S.y%;

-+ Para constancia firma con’l
" infraséto Prgs secretario Ad-Hoequg Céffifica.

F-c. Leonardo H. Vicuiia | lzquierdo

. Ramfro Cg’&dfﬁ‘z Jaramilios_
ES QEH BEL_DTREC?UPTU*“ CEPRES{DENTE DEL DIRECTORIO

Y C (\éj J-J{?LZ//

— (’f;‘g“/ 4=
ing. Omar Serano Cueya Ec. Bohvar Cruz Hudcapi
REPRESENTAN [=DE LOS AFILIADOS REPR/SENTANTE DE LOS JUBILADOS

j J

g. tg@ﬁ‘r“c:a:‘n_fﬁemgﬁra - O s Lara
GERENTE GENERAL Y 1=~ AE";RETAP(OAD H‘Jb
BANCO UEL fESO DfF{Er\ ORIO DEL BANCO DELIES

La capia xeraf que ante ede es fial con

J 6 ree la Cﬁﬂf certific _
RIg ANLLV . IESS k)] Fue tego
; /- ere : emﬂFFCJ\H\DIESI

_ jﬂ-—r 1 Ao certifico







2 Compulsa de
pﬁ,bemada &n
Y qup 'Uego devalvi al

de eHo conifiero la prag sente,

o Homero Lépez Qb do, Notario Vigésimo Sexio del
clivo se encuentra mi g0, segin

: accion de personal
nmmero dos mil ne cincuenta ¥ dos guidn Dp

0 guidn DPP de a cuatro
de julio de dos § suscrifo por e Dorim Ivan Escandén Monkmgm
Director Pyo f 5¢]

de la anhuuum en fe de e
le 11 &

I Uf\ i ()RJ ANO DL

MAI".‘, g CO
§ nueve dias del mes de Julio del

NOTARIA




Bl LAl i s

PRCTEDD 2rnidind] o

G/ E

IR

TTO76537

CEDLLA







Eam-manTa e 34832

i

T DL PR o LY 4 [N

Municipal Del Cantén Manta

Conforme a la selicitnd Nimero

Parroquia:

7 Tipo de Predio; Urbano
C¢ rals fldent. Prediat:

0s siguientes linderos y medidas
Por el Frente 12,00m. calle pablica
: Om. Propiedad Privada
Costado Derecho 15,65m. Lote No. 2
Costado Izquierdo 15,65m - Calle Publica.

nta v Unificacion
Compra Venla Compraventa y Unificacidn

~ Planos Plan_os

REGISTRO DE COMPRA VEN
VC'()I]II‘AV@_}_]};: Imificaci on o
Inscrito el:  jueves, 18 de abril de 2002
Tomo: 1 Folin nicial; 9,084 - ¥olio Final: 9,096
Nomero de Inscripeion: 1,022 Niimero de Repertorio:
Oficina dende se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: sabado, 6 de abril de 2002
Escriteral/tuicio/Resolucion:

il Sr. Pedro Antonio Figueroa Villamar ubicado en la parroquia Tarqui
ion de Lotes.

b.- Apellidos, |

Calidad Cédula o ROULCL Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Dowmicilia
Comprador 406 Compania Inmobiliaria Constructors Incote M
Vendedor _ R0-( 01361 Figueron Pico Samuel Zacarias Casada hanta
Yendedor gueroa Yillamar Pedro Antorio (Ningung) Manta
[3-02692932 VYillamar Moreira Mariana de Jesus Casa - “hManta

\3, 2 consta(n) en:

No Inscripeién: F cripeit final;
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2 Compraventa ¥ Unificacién

Inscrito el jueves, 26 de diciembre de 2002

Tomao: 1 Folio Inicial: 27,349 - Folio Final; 27,358
Nimero de Inscripeion: 2,907 Niimero de Repertorio: 5,953

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de diciembre de 2002

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Compraventa y Unificacién.
dus cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroguia Tarqui del Cantén Manta,
descritos PRIMER CUERPO: Por el frente 150 metros y calle piblica; Por atrés 150 metros y terrenos
del Sr. N. Bravo; Por el costado derecho 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el
costado izquierdo 100 metros y terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15,060m2. SEGUNDO CUERPO: Por
el frente 150 metros y calle pablica; Por atris 150 melros y terrenos de N, Bravo; Por el costado derecho 100 -
metros y terrenos de José Figueroa ; Por el costado izquierdo 100 metros v propiedad del Sr. Julic César
Barzallo. Sup. 15.000m2.. Mediante autorizacién de Unificacién otorgada por la Direccidn de Plancamiento
Urbano, quedan unificados asi: Por el frente 300 metros y calle piblica; Por atras 300 metrog y propiedad de
N. Bravo; Por el costado derecho noventa metros ochenta centimetros y propiedad de josé Gregorio
Figueroa; y, Por el costado izquierdo noventa y cuatro metros setenta y nueve centlmetros ¥ propiedad de
Incoteca Cia. Lida. {antes de Pedro Figueroa), con un drea de Veintiséis mil doscientos cuarenta y siete
metros cuadrados, sesenta y siete decfmetros cuadrados.

b.- Apeltidos, Nombres ¥ BPomicilio de las Partes: ;
Calidad Cédula e RIILC,  Nombre y/o Razén Sucial
80-0000600000734 Compaiiia Inmobiliaria y Constructera Incot

80-0002000004679 Figueroa Villamar Ulbie Zacarias

Estado Civil

Coemprador
Soltero

Vendedor

! Planes
Inscrito el :  viernes, 25 de abril de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Falio Final: 1
Nimero de Inscripetén: 7 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 3 de abril de 2003
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de Ja Cuidad de Manta.
En la que se forma la denominada Urbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de manta, area so
cial No. 1 con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area so
cial Ne. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. I con 12 Jotes, Mz. (, con 12 Iotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 19 lotes con un area de
2.771,52 M2, manzara S, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 Mz. T, con 13 lotes con un area de
2371,35 M2, Mz. U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V., con 13 lotes con un area de
2545,30 M2. Mz. Z, con 23 lotes can un area de 4.619,99 M2.
b.- Apellides, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RUC, Nombre y/o Razdén Social
80-0000000047406 Compaiila Inmobiliaria Constructora lncote

Estado Civil

Propietario

Urbanizacion £0-0000000004868 Urbanizacion Aztecas
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libra: NoInseripeion:
1022 : 18-abr-2002 9084 9096
2907 26-dic-2002 27349 27358

Fec. Inscripcitn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Yenta
Comypra Venta

catitn jmpres Fichn Registral:

Domicilio
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta




1 o maodificacion al texto de este certificado [o invali

ot g3y ns I

VALQOR TOTAL PAGADOQ POR EL
CERTIFICADO:

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominie o se
emitiera un graviamen.

El interesado debe unicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de [a
Abg. Jaime E. Delggdo Mntris Propiedad.

Firma del Regt

CIRUC:
NOMBRES
RAZOM SOCIAL:
DIRECCION :

okl Al

LESCRIPCION
"CION

Me PAGO:

i !
CAJA: ‘ \ Lo ‘
FECHA DE PAGO: !

TOTAL A PAGAR




ieern Autanaros Bescentratizads . ] fo— —— AEANANARS] QoA
Minicipal de] Canton Manta TITULO DE CREDITU wo. UUUUulu%')f

1360000340001

81712012 455

CBSERVACION ' . ' AVALUO CONTROL ' | TITULO N°
2426283 20014 81684

ALCABALAS Y ADICIONALES _ )

VALOR

Impuesto principal : 242,63
Junta de Beneficencia de Guayaq

’
TOTAL A PAGAR 1

Y LOPEZ LANDY ROCIO

EMISION: 8(17/2012 4:568 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

? Gobierno Asténamo Descentralizado
3

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001 .

- A Direcei Av. dta. y Calle 9 - Telf.: 26¢1-479 7 2611477
i i

812342012 9:53

OBSERVACHON AVALUO CONTROL TITULO N®

14 escrilura plilica de: COMPRA VENTA OF SQLAR Y CONSTRUCCION ubicada 24262,33 B3245
MANTA de 13 parroquia TARQUI :

VENDEDOR
G, INGOTECA CIA L TOA MZWL LT URBANIZAGION GASTOS ADMINSTRATIVOS

. 1 esto Principal Compra-Vent.
ADQUIRIENTE mpuestn Pnck P e

-7 VALOR PAGADO 121,91

MISION: 8/23/2012 9:53 ROSARIO RIERA

ALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




GOBIERNO AUTONOMO'DES

M- 000080

Fecha: [8 de junio

- K Prr:’di‘i) de la Clave: 3-34-23-01-00(
Ubicado en: MZ- HLT] URBANIZACION 7

Area total def predio'SEgﬁ_h escritura:
i _ A'_J_";f_;a' T’Q'IM de Predio: ] '

Perteneciente

ALUO VIGENTE EN D

. TERRENO:
 CONSTRUCCION: .

acimiento,




I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor $1,00

CERTIFICACION

0037204

No. 01325

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la CIA. INCOTECA. S
A, con clave Catastral 3342301000, ubicado en la manzana W lote 1 en la Urbanizacion
Azteca,  parroquic Tarqui Canton Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su
respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno,
con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 12m. Calle Publica.

Atrds. 12m. Propiedad Privada

Costado derecho. 15,65m. Lote 2

Costado izquierdo. 15,65m. Calle Piblica.

Area. 187,81m2

Manta, 20 de Junio del 2012

AREA DE CONTROL URBANO

E1 presente documento se emite de acuerdo o la documentacion requerida pava el tramite v a inspeccion en el lugar que
indica de buena fo el solicitante; por lo cual salvamos errer u omisicn, eximiendeo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grificas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

HM.
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I. Municipalidad de Manta

Direccidn de Plancamiento Urbano

Valor $1,00

0036867

AUTORIZACION

N°. 361-1112

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. ABEL ARMANDO HOLGUIN
ROMERQO Y LANDY ROCIO ARAY LOPEZ, para que celebre escritura de Compraventa

e B TS 1 - [ S W S 1 e ibtnn Al A A Tk H
pigmnueblie propiedad de incoieca Cia. Lioa. dbicadd &0 1a wio

signado con &l lote # 1, Manzana “ W *, Parroquia Tarqui, Canton Manta, con

o [=IVTH]
Azteca ”

las siguientes medidas y linderos:

Frente: 12,00m. — Calie publica

Atras: 12 00m. — Propiedad privada
Costado derecho: 1565m. —lLole # 2
Costado izquierdo: 15 65m. — Calle publica

Area total: 187,81m2.

Manta, 74 de Mayc del 2012

ey
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 VALIDA PARA LA CLAVE

" LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

" A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de
| - Por consiguiente se establece

[ AN

0100 % V] 7
2

Manta, diez y 1 .V" de junio ‘/ el-g

. » . ks »-\ f PESTENTRA A0
mil doce _"'“’W““A'Chmcw MANTA -
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HCADEL ECUAROR
13 NACIOMAL ELECTORAL
CERTIFICABO pE VOTACION

1309706586
CEDuLA

ARAY LOPEZ L ANDY Rocro

MANAB)

MANTA
PROVINCIA

CANTON
ALANTA
PARRGGLILA

CADO DE VOTA
DO ¥ CONSULTA POPULAR 07/05
1308312964
CEDULA
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEnANnES
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JCULL, RG5O

Manta, Marzo 30 del 2012

Sefiora

ANA MARIA SUAREZ DE ZAMBRANO
Nacionalidad Ecuatoriana
C.C. No 130547279-5

:Direccian Calle 11 y Avenida 7

De mi consideracién:

Por la presente, pongoe en su conocimiento que la junta General Extraordinaria Universal
de la Compafia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA CIALTDA,” en
sesion celebrada en esta fecha, tuvo a bien nombrarla y ratificarla en calidad de
GERENTE GENERAL de la compafiia por un periodo estatutario de CUATRO ANOS en
sus funciones, a cuyo efecto el presente servira se instrumento suficiente para legitimar su
personeria y ostentar la representacién Legal, Judicial y Extrajudicial de la Compafila.

La Compafila INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA” CIA LTDA., se
constituyo mediante escritura publica oforgada ante el Notario primero del Canton Manta,
el 4 de Julio de 1995, debidamente inscrita en e} registro mercantit del Cantén Mants, el 4
agosto del 1995,

Muy fantarya’éﬁte,- )

!
I

O

In‘?. Jorge Zambrano Cedefio

Presidente

RAZON: Por la presente acepto al nombramiént{_c_gg‘

LG8SL000

f"{. Wy L \_1,@)




REPUSLICA DEL ECUADOR
CUNSEJO HACIDNAL ELECTORAL
CERTIFICADD DE VOTACHMN

216-0072 1305472795
NUMERO CEDULA

SUAREZ LOPEZ ANA MARIA

MANABI

FROVINCIA

TAROQUL
PARROCUIA




{/ U oi b

AUTA BDE LA JIINTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCHIS DE 1A

COMPANIA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA “INCOTECA” CIA. LTDA.

fn la cindad de Manta al 2 do Julio del dos mil doce, siendo las 00, se refme o Junta
General bExtmordinaria de Socros de la Comparda INMOBILIARIA CONSTRUCTORA
“INCOTECA” CIA L'TDA | en e} Jocal donde tancionan sus oficinas situado en la ealle 11
avenida 7, encontrandese reumdos los Socios de la Compaiiia, Sefores Ing. Jorge Ordey
Zambrano Cedefio, y Sefiora Ann Maria Sufrez Lopez de Zambrano, con ¢! objeto de tratar
como punto anico del orden del dia ef siguienie: :

PUNTO UNICO. Amtorirzar 1a venia de viviendas consiruidas en Ia Urbantracion Azteca
incluyendo hipoteca con las instituciones Bnancieras pablicas v privadas del Pais

Actiia como Presidente de esta Junta of Ing. Jorge Zambrano Cedefic v come Serretaria la
Gerente General de la Compafiia Ia seflora Ana Marfa Sudrez Lopez de Zambrano.

La secretania procede a constatar que s encuentra presente fa totahdad del capital social suscrito
y pagado de la compafiia representada en cuatrocientas cinco participaciones iguales e
mdivisibles, disiribuidas de acuerdo como se deialla en el libro de Socios ¥ Participaciones de la
Compaiiia. EI Presidente, una vez constatado gue existe el quorum legal v estatutanio necesario
declara abicria la presente Junta General Extraordinana de Socios, que acepta reunirse de
conformudad con lo preceptuado por el Art. 238 de la Ley de Compaiias procediendo a tratar ¢l
anico punto o asunto de acuerdo al orden dei dia.

Autorizar ia venia de viviendas construidas ep la Urbanizacién Azteca bajo hipoteca con las
mstituciones fimancicras publicas y privadas del Pais Analizadas las propuestas por parte de los
Socios conemrrenies 2 esta sesion y tras Ias deliberaciones del caso, esta Junta decide por
unanimidad auterizar a su Gerente General firme todos los documentos necesarios para la venta
inctuyendo hipeleca con las msttuciones financieras publicas y privadas del Pais . El
Prestdente concede un momento de receso para la redaccion de esta acta, la misma que lucgo de
ser elaborada, es aprobada en su integridad por la Junta General Exiraordinaria de Socios en
forma updnime. No habiendo ningin otro punto que tratar, se declara clausurada esta Junta
General, firmando para constancia los presentes en ella en unidad de acto Ios socios antes

mencionados

SRA ANA MARIA SUAREZ DE ZAMBRANO
’SOCIA — SECRETARIA DF LA JUNTA




LA PRESENTE ES FIEL LOPIA DEL
ORIGINAL QUE REPOSA EN LOS
ARCHIVOS INCOTECA CIA. LTDA.
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FIrRMA AUTORIZADA
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ot —~ REPUBLICA DEL ECUADOR

s CONSEJONACH}MALELECTORAL

L‘! . CﬂE\ . CERTIFICADO DE VOTACION

-ERENDUN1YCONSULTAPOPULARU?MSQDT
: 41309706585

272-0007 ;
CEDULA

NUMERO
ARAY LOPEZ LANDY ROCIO

MANABI MAMTA

__GANTON

MANTA
PARAQOULA

- i CIUDADAN
ERRY LOPEZ -LANDY
MANABT/PORTOVIESO/ALBaTT
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REPUBLICA DEL ECUADOR

CONSEJO NAGIONAL ELECTORAL |
. CERTIFICAGO DE VOTACION
REFERENDUM ¥ CONSLILTA POPULAR 97/05/2011

248-0061 1303475444
NUMERO . CEDULA

MOLINA MERA NERYS MAGALI

MAMASB!

MANTA
PROVINGIA,

CANTON
MANTA

T FRAROU0A




£STASCT_FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR Mi
Ab. Elsye Cedeno Merzéndezﬁ?

1321 m%pw\:ﬁf C )




genere raclamo  alguno  por parte de ios Prestatarios. OCTAVA.-

iNCUMPLIMlENTO Y MORA.- En caso de que los Prestatanos queden impagos

de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros 0 5€ constituyan en

mora de la deuda, 13 obligacion sera declarada de plazo vencido. El contrato de

Seguros se mantendra vigente, siempre que a accion U cmision No sea imputada

4l incumplimiento de [0S afiiados, sino de responsabilidad del patrono, guien

esta obligadc @ cumplir con {0 previsto &n el articuio 73, 74 Y 59 de la Ley de

Seguridad gocial. NOVENA.- CANCELACI()N ANTICIPADA. - Cuando 108

asegurados cancefaren el crédito en forma anticipada, s€ comprobara que las

primas de los seguros estén pagadas‘ en su totalidad hasta la fecha de esta

cancelacion, y se procedera a emitir un certificado para continuar con €l tramite

'ti"é""‘ieva.“.tar:*:':ento..de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL

Arpiinarin
ann

CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abiono extradity

aplicable al capital del préstamo concedido por &l BIESS a los asegurados, No

causaran la disminucion de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de

prima_correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las
tizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta

primas queda garan

esciitura @ favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMAGION
FRAUDULENTA.- i el BIESS tuviere conocimiento Y comprobare, en cualquief
tiempo, que 108 beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la
cancelacién de los seguros, nan sido obtenidos por medio de fraude, engafio O
dolo, dispondréa [a inmediata rehabilitacion de la deuda que s& declaro extinta, la
reposicion de la garantia hipotecaria v, cuando corresponda, la restitucion de los
rehabilitacion del crédito sera con el saldo vigente a la fecha
perjuicio de

valores pagados. L2
de concesion dei beneficio, sumados los respectivos INtereses, y sin

declararse exigibles los dividendos gue e| BIESS dejo de percibir. DECIMO

TERCERA.- DECLARACIC)N.— Las partes declaran incorporadas ai presente
Seguridad Social, Ley del Banco
£SS.

contrato 1as dispesiciones conteridas en Ley de

del IESS, Manuaies, Reglamentos ¥ deméas normativa interna vigente del Bl

«genor Notaro, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la

TARIA TERCERA MANTA
ARG. R GONZALEZ ME 4
LSFUERZOY DEDICACION




validez de este Instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor,
matricula nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados
de Manabi- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que
junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura
Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de
acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el
Natario, en alta y clara voz de principic a fin; aguellos se ratifican en todo su
contenido y firman, junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

e
TECOTTMARA MAKICELA FPACHAEGCO ZAMBRANO
C.C 1719765321
Apoderada Especial del BIESS

ANA ARIA SUAREZ L. OPEZ
CC. 130547279-5
Gerente General INCOTECA CIA. LTDA.

ABEL ANDO HOLGUIN ROMERO
C.C.130831296-4

P { B (7 =
LANDY ROCIO ARAY LOPEZ
C.C.130970658-6

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE
0 CON‘FIERO ESTA PRIMERA COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE
A EN f.A MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO. -




Direccion de
Avaluos Catastro

y Registros o
FORMULARIO DE RECLAMO

Impuesto Principal

Solar no Edificado
Contribucion Mejoras

Tasa de Seguridad

Elahorado Por:

e e —

lnforme Inspector:

Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro
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Fasmoveproneons YA ity 34882
REGISTRO DE LA PROPIEDAD — A7
e e Descentalizado /A , AR

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numem 34882:
INF ORMACION REGISTRAL '

de Apertura;  martes,
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/ident. Predial: 19960996000 688.008464000060.4

LINDEROS REGISTRALES:

Lote N.1 Mz. " W " Urbanizacién Azteca, parroquia Tarqui del Cantén Manta
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas

Por el Frente 12,00m. calle publica

Atras, 12,00m. Propiedad Privada

Costado Derecho 15,65m. Lote No, 2

Costado Izquierdo 15,65m - Calle Publica.

Areatotal 187.81m2.

SOLVENCIA: El lote descrito se encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES
S — PSP R |
; Libro o ; Nimero y fecha de inscripcién Folio Inicial

—— 7 oo SRV dhvuninastihbull’ sk e W ;

{ Compra Venta Compraventa y Unificacién 1,022 18/04/2002 9,084
1

i Compra Venta Compraventa y Unificacidn 2,907  26/12/2002 27,349
L Planos o 7 25/04/2003 i

MOVIMIENTOS REFISTRALE.S

i M e ot e, i

Inscrito el :  jueves, 18 de abril de 2002

Tomo: 1 Folio Inicial: 9.084 - Folta Final: 9,096

Nasero de Inseripeion; 1,022 Nimero de Repertorio: 1,813

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sibado, 6 de abril de 2002

Escritura/Juicio/Resclucion:

Fecha de Resolucion:
a,- Observaciones:

2 totes de terrenos ubicados en las Inmediaciones de ta Cuidadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del

Cantdn Manta.. Y otro [ote adquridio al Sr, Pedro Antonio Figueroa Villamar ubicado er la parroquia Tarqui
del Canton Manta, Compraventa y Unificacion de Lotes,

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000047406 Compaitia Inmobiliaria Constructora Incote Manta
Vendedor 80-0000000001361 Figueroa Pico Samuel Zacarias Casado Manta
Vendedor 13-03775116 Figueroa Yillamar Pedro Antonio (Ninguno) Manta
Yendedor 13-02692932 Villamar Morcira Marfana de Jesus Casado -~ - Manta

c.- Esta inscripcion se reflere a la{s} que consta{n) en:
Libro: No.nscripcién: Fec, Inscripcion:  Folio Inicial:  Follo final:
Compra Venta 1338 08-ago-1988 3947 3950




2/ 2 Compraveata v Unificacién
Inscrito el :  jueves, 26 de diciembre de 2002
Tomo: 1 Folio knicial: 27,349 - Folio Final: 27,358
Nimero de Inscripeién: 2,907 Nimero de Repertorio: 5953
Oficina donde se guarda el original: Notaris Tercera
Nombre del Cantdn: Manta )
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 de diciembre de 2002
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucifn:

a.- Observaciones:
Compraventa y Unificacién.
dos cuerpos de terrenos ubicados en Ia Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta,
descritos asi: PRIMER CUERFO: Por el frente 150 metros y calle piblica; Por atris 150 metros y terrenos
del Sr. N. Bravo; Por el costado derecho 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el
costado izquierdo 100 metros y terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por
el frente 150 metros y calle pablica; Por atrds 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por ¢l costado derecho 100
metros y terrenos de José Figueroa ; Por ¢i costado izquierdo 100 metros y propiedad del Sr. Julio César
Barzallp. Sup. 15,000m2.. Mediante autorizacidn de Unificacion otorgada por la Direccién de Plancamiento
Urbano, quedan unificados asi: Por el frente 300 metros y calle ptblica; Por atrés 300 metros y propiedad de
N. Bravo: Por el costado derecho noventa metros ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio

Figueron; y, Por el costado izquierdo noventa y cuatro metros setenia y nueve centimetros y propiedad de
Incoteca Cla. Lida. (antes de Pedro Figueroa), con un drea de Veintisdis mil doscientos cuarenta y siete
metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad -Céidula 0 RU.C.  Nombre yio Rezba Social Estado Civil
Comprador 20-0000000000734 Compafia Inmoblliaris y Construetora Incot
Yendedor 80-0000000004679 Figueroa Villamar Ulbio Zacarias Soltero

37 1Planog

Inscrito ef :  viernes, 25 de abril de 2003

Tomo: i Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1

Namero de Inscripcién: 7 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢} original: Notaria Cuarts

Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 3 de abril de 2003

Escritura/Juicio/Resoluciin;

Fecha de Resolucidn: _ ‘

a.~ Observaciones: .
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la Cuidad de Manta.
En la que se forma ia denominada Urbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de manta, area so
cial No. 1 con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Arca social No. 3 con 254,36 M2, Arcaso
~ cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes

en Garantia Mz. I con 12 lotes, Mz , con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de-
2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2, Mx. T, con 13 lotes con un area de

2571,55 M2, Mz U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de
2545,30 M2. Mz. Z, con 23 lotes con un area de 4.619,99 M2,

b.- Apeflidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: ‘ :

Calldad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Socin} Estado Civil
Propietario £0-0000000047406 Compsllis Inmobiliarta Constructora Incote
Urbanizacidn 80-0000000004868 Urbanizacion Aztecas

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n} en:
Libro: No.lnscripcién: Fec. Inseripei6n:  Felio Inicial:  Faolio final:
Compra Venta 1022 18-abr-2002 9084 9096
Compra Venta . 2907 26-dic-2002 27349 27358




i Planos
i Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a Ias: 15:42:03 . del mal_{;\tff, 5 &:ﬁ junio de 2012 ”""I |III| I!""EI""I' "mm

EN } - i
A peticidn de: News - AN

YALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emifiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
i ; en este Documento al Registrador de la
Abg. Jaime E. Delg#d, ixgitrié‘g_o Propiedad.
Firma del Re;mriado:i;

' i




.'l_‘g!f.mic:i_;. ol Sorton Mot TiTULQ DE ﬁRE?&!T@ Mo, 0067674

¥ Huc: 1360000980001
Dirsockon: As. 415 ¥ Cole © ~ Tolll: 2OT-478 / ROH-ATT

&7/2012 249
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NOMBRE O RAZON SOCIAL C.CIRUL
G WCoTEoA SA —

BTIZ01212:00 MACIAS DAMIAN

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

E . /E-L REGIONAL MANABI

CORPORACION NACIONAL DE ELECTRKUDAD

Manta, 13 de Junio del 2012

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que {a Compaiiia INMOBIUA Y
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA.LTDA con numero de RUC 1390144330001, se encuentra
registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comerciat SICO, con codigo
319335 mismo que NO mantienen deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente




