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DEL
CANTON MANTA

| |
TESTIMONIO DE ESCRITURA

CONTRATD E?E COMPRAVENTA, {:{}ti' RATGDE ?éi.fﬁ.}{} CONSTITUCION DE GRA-

YARER HMPOTECARID, PROMBICION DE EHAJENAR Y CONTRATD DE SEGURDS.-
Otorg ade p Oyi (NMOBILIARIA CONSTRUCTORA (NCOTECA CIA LTDAEL SENGR
ALFOMNSD BERMABE ZAMBRANG ALCIVAR.-

| A favor de DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL .-

| Cuantia USD §$20.885.93 & 17,000.00 & (NDETERMINADA. -

Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ







’ NUMERO: (2.860)
| M

gTE: COMPRAVENTA : OTORGA LA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA

LTDA; A FAVOR DEL SENOR ALFONSO BERNABE ZAMBRANO

ALCIVAR.-
CUANTIA: USD $ 20.685,93

SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR ALFONSO BERNABE

ZAMBRANO ALCIVAR; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

* SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA : USD $ 17.000,00
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL SENOR ALFONSO BERNABE

ZAMBRANO ALCIVAR.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de Manabj,
Reptblica del | Ecuador, hoy dia miércoles treinta de mayo del dos mil doce, ante
mi, Abogada | ELSYE (£ MENENDEZ, Notaria Eocargada de la Notaria Pablica
Cuarta del cantén Manta, mediante Accién de Personal No. 128-UP-CJM-12-CC, otorgada
por la Direccipn Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha dieciséis de

enero del dos| mil doce, comparecen por una parte la sefiorita Economista MARIA

MARICELA PACHECC ZAMEBER
BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky
Vieira Herrera, Gerente Generai, dei BIESS, segan consta del poder especial, que se agrega

v

documento habilitante; entidad, que para los e
s la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de profesién

ista, domiciliada en Portoviejc y de paso por esta ciudad de Manta; la




compafiia INMOBILIARIA  CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA ", debidamente
representada por la sehora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ, en calidad ae Gerente
General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y dél acta de la junta que se

agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA™ y por otra el "
sefior ALFONSO BERNABE ZAMBRANO ALCIVAR, de estado civil soltero, afiliado del
Institl;\to Ecuatoriano de Seguridé;d Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo
posterior se le denominara “DEUDOR y/o PRESTATARIAO™. Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta,
todos habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y
- de haberme presentado sus fespectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién
' instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE  ENAJENAR Y
CONTRATO DE SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que
la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo
a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, mutuo, constitucién de
gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de seguros que se otorga al

tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO

DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de
compraventa, por una parte, la compafiia ~ INMOBILIARIA CONSTRUCTORA COMPANiIA
LIMITADA INCOTECA CIA. LTDA ~ debidamente representada por la sefiora ANA MARIA

SUAREZ LOPEZ , en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le
ORA" y, por otra el sefior ALFONSO BERNABE ZAMBRANO ALCIVAR,

de estado civil soltero, por su propio y personal derecho, quien en adelante se los llamara
“EL COMPRADOR” Quienes convienen gn suscribir este contrato de compraventa conforme
a las siguientes cliusulas; PRIMERA: ANTECEDENTES.-a)la Compaiia “INMOBILJARIA
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA, es propietaria de dos cuerpos de-terrenos ubicades -
en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui{ cantdon Manta, Provincia de Manabi.
CUERPO: Circunscrito dentto de los sigt}ientes linderos y medidas: POR EL




FRENTE: Ciento ancuenta metros y calle piiblica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y
terrenos del sefior N. Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: Cien metros y terrencs del sefior
Carlos Chinga Delgado; POR EL COSTADO IZQUAERDO: Cien metros y terreno del sefior
Pedro Figueroa. Con una superficie total de QUINCE MIL METROS CHADRADOS. SEGUNDD
LCUERPQ: circunscrito dentro de los siguientas linderos y madidas: POR EL FRENTE: Ciento
© cincuenta metros y calle piblica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y terrenos de N
Bravo; POR EL | COSTADO DERECHO: Cien rﬁetms y terreno de José Figueroa, v, POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Cien metros y propiedad del sefior Julio César Barzallo. CON UNA
SUPERFICIE TOTAL DE QUINCE MIL METROS CUADRADOS. Mediante autorizacién de
‘unificacién oto gada pbr la Direccién de Plarieamiento Urbano, quedan unificados de la
siguiente manera: POR EL FRENTE: Trescientos metros y calle piblica; POR ATRAS:
Trescientos metros y propiedad de N. Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: Noventa metros
con ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa, y POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Npventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de
INCOTECA CIA. LTDA. (antes de Pedro Figueroa), CON UN AREA TOTAL DE VEINTISEIS
MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS SESENTA Y SIETE
DECIMETROS CUUADRADOS. Bienes inmuebles que lo adquirié por compra al sefior Ulbio 7
Zacarias Figuerpa Villamar, mediante Escritura Publica de compraventa v unificacion,
celebrada en la Notaria Tercera del canton Manta, el dieciocho de Diciembre del afio dos mil
dos, e inscrita el|veintiséis de Diciembre del afio dos mil dos, en el Registrode Ia Propiédad
del cantdén Manta. h) la compafiia "INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.,
sobre los lotes|de terrenos, descritos anteriormente, ha construido la Urbanizacién

“ALTECA", cuya Constitucién de Planos, se protocolizé en la Notaria Cuarta del

canton Manta, el tres de Abril del dos mil tres, e inscrita en la Registraduria de la

Popx vd(.a‘d de Manta, con fechaveinticinco de Abril del afio dos mil tres; urbanizacién
; realizado la  venta dc varios lotes de terrenc. ¢}Formands parte
rbanizacion “AZTECA™ se encuentra el lote nimero se encuentra el lote

< TRES |de la Manzana *W. SEGUNDA: COMPRAVENTA- En base a los

ar ecgd%ntes expuestos, LA COMPANIA VE’ND%:‘DORA, a tra&%;‘d:a su representante legal, da
eéiéﬁ%yé‘xta y perpetua.enajenacion a favor del COMPRADOR, sefior ALFONSO BERNAEE

ZAMBRANO ALCIVAR, el lote de terreno y casa signado con el nimero TRES, de la

M




manzana W de la Urbanizacién *AZTECA”, ubicada en la Parrogquia Tarqui del Cantén
~ MWa de Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los signientes
linderos y medidas: POR EL FRENTE: 12,00 metros  calle pﬁblica. POR. ATRAS: 12,00
metros, propiedad particular. COSTADD DERECHO: 15,57 metros, lote No.4 y, COSTADO
TIQUIERDO: 15,11 metros, lote No. 7. Lote de terreno. que-tiene una SUPERFICIE TOTAL
DE (187.08. m2). TERCERA: .PRECIO: El precio: del inmueble: objeto de ‘la ‘presente
compraventa, que de comiin acnerdo han pactado.las partes contratantes, es de VEINTE MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO CON 93/100 DOLARES DE LOS ESTADOS-‘UNIDOS
DE AMERICA (USD 20.685,93) valor que el COMPRADOR,  sefior ALFONSO. BERNABE
ZAMBRANO ALCIVAR, paga a'la VENDEDORA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA
CIA. LTDA. A través de su representante legal. vendedora, una parte con'el bono otorgado
por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI} y la otra parte, con préstamo
hipotecaric que le otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo mnteﬂido an este

mismo instrumento; el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a

través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer
sobre el precio pactadoy su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LAVENDEDORA, a
través de su representante legal, declara que esti conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor del COMPRADOR; el dominio, posesion,
uso y goce del inmueble antes descrito-en- este . contrato, con todos los. bienes muebles
que por su desting, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos
sus derechoe reales, usos, costumbres, entradas, 'saiidas, servidumbres activas y pasivas que
le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la

transferencia . de dominio se efectiia como cherpo cierto, dentro de los linderos y

dimensiones . detallados en las. cliusulas precedentes de esta compraventa SEXTA:

. SANEAMIENTO: EI .COMERADOR, --acepta:. la transferencia - de - dominioc -que - la-~ - -~

VENDEDORA realiza a su favor, obligindose por tanto éstos Ailtimos.” al saneamiento per

eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:

PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que el comprador es beneficiario del BONQ DE
LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y: Vivienda (MIDUVI) se

constituye prohibicién de enajenar sobre. el inmueble .que mediante este instrumento se




adquiere, la presente prohibicidén se mantendra vigente por un plazo de CINCO ANGS,
contados a partir de la presente inscripeién en. el Registro de la Propiedad, de conformidad
con lo previsto en el Art 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para
vivienda urbana. 0UTAVA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su representante
legal, declara que ¢l inmueble que se vende mediante‘este instrumento no se.encuentra
hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado
por el Registro de la Propiedad que se agrega Cﬂn{gdocumenm habilitante. De igual manera,
la VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, pos sorias o de particin de herencia, y que se halla libre de juicios.
ELCOMPRADOR, acepta la ventay transferencia de dominio por ser en seguridad de sus
mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que
causen esta escritura y suinseripcidn, son de cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA, autoriza al COMPRADOR, a
préceder a la inscripeion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton
Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumentn, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en

seguridad del bien pbjetn de este contrato, y¥ manifiestan gue en el caso de futuras

- reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite

ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-
COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa

Ex arg:ada de la Oficina Especial del BIESS de Portoviejo, en su calidad de Mandataria del

; ‘"“Tguf_'un Cfrafn Dostoiev rsky Vieira llerrera, Ceren del BIESS, seghnconsta
del Eo%eg especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos

lgéme denominara “EL BIESS” v, por otra el sefior ALFONSO BERNABE ZAMBRANO
AL I%{Eﬁ{""aﬁhadﬂ del Instituto Ecuatoriano de S8eguridad Social, por su propioc y personal
der E:l]% i quien en lo posterior se le denominara *DEUDOR v/e PRESTATARIO, quien

A o
con¥iefé en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes




estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.~El Banco del Instituto. Ecuatoriano de
Seguridad Social; representado por- la - Economista ‘MARIA . MARICELA PACHECO
ZAMBRANGQG, - en 'la calidad antes indicada, otorga al. sefior,. ALFONSO BERNARBE
ZAMBRANO ALCIVAR, un préstamo hipotecariopara‘la adquisicién y mejoras del inmueble
que lo adquiere por esta escritura y que asciende a la cantidad de DIECISIETE MIL CON
007100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD.17.000,00) obligandose
el deudor - a pagarlo en dividendos mensuales, en &l plaza-de VEINTIDOS anos, UN mes, en
total DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO meses,.. con la tasa de interés reajustable
SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos de avalio y de
instruinentacién del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a partir
del mes siguiente de areptada y:legalizada por:las partes la tabla de amortizacién que

elabore el BIESS, luego del desembolso: del crédito,’ documento que formari parte del

expediente.-Si dentro de los diez {10} dias habiles posteriores al desembolso del crédito, el

afiliado, no suseribiere la tabla de: amortizacién, se dard por aceptada y serd finicamente
validada por el funcionano o servidor competente del BIESS.- Los valores correspondientes
seran descontados, mediante la:retencidn de suremuneracion; sueldo. o salario :que realice
su empleador, o de su pension gue. perciba como: jubilado -del IESS. - No -se considera
efectuado el pago por elsolo hecho de la retencidn, sino cuandu‘efecﬁvamente ingresen los
valores al Institute. SEGUNDA.- PAGO . DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo
hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, ;estéré obligado a pagar directamente sus
dividendos mensuales en los lugares y de.la manera gue determine el BIESS. Este
procedimisnto también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del préstamo
resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo, salario o pension jubilar. De igual
manera, cuando en los créditos hipstecarios.solidarios, uno de los cényuges o convivientes
dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de. Procedimientos Operativo determinara el
mecanizimo adecuade para la recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABDNOS O
jﬁﬂﬂﬁhﬁﬁlﬁ&&ﬁﬂﬁl?ﬁ}& DE LA-OBLIQRCIQN@ Elideudor podra en cualquier momento
realizar pagos.o abonos extracrdinarios al saldo-del. capital del.crédito. con la finalidad:de
optar entre reducir el niimero de afios del préstamo o reducir el valor de la cuota periddica;.
asi como, la cancelacion anticipada del mismo sin incurrir en penalidad. alguna por.estos

hechos. En el caso de cancelarion anticipada el afiliado pedira el levantamiento de la




hipoteca y la prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correran
a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el deudor Incurriere en.
mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagoes
del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que causard un interés igual al
maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacion
de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de
vivienda. En caso de incumplimiento del benéjﬁ‘daric del préstamo en el pago de tres (3)
dividendos mensuales o mas, se declarara vencida la totalidad del crédito y se procederaasu
cobro inmediato mediante la ejecucién de la garantia hipotecaria y el remate del inmueble
en subasta publica. QUIM'I’A.—,HIP(}'I’ECA.i Fundamentados en log indisos tercero ¥ cuarto
del articulo dos mil Wdei Codigo Civil y en seguridad de las obligaciones

contraidas en el presente contrato y las que contrajere, el deudor constituye PRIMERA

HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre -el bien inmueble de su propiedad, cuyos

) ) —_’-__——“\————-——-——-—N\\ - -
linderos y mas especificaciones constan descritos en el contrato de transferencia de dominio.

inmueble no estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen
comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcania atodos los aumentos y mejoras que se
hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble
por destinacion,|accesion u otro modo de adquisicion, segiin la Codificacion del Cadigo Civil
Serafacultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o
no créditos posleriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble gue se
hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la Propiedad
del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- El deudor, no podrd enajenar el
inmueble que hov se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de

W]r-os “a extepcién de la Prohibicidon de Enmajenar establecida por el MIDUVL en el

Jtu de compravends; sin el consentimiento expreso del-BIESS, -de - contravenir lo-

L

un%copia certificada de esta escritura para su contabilizacion; en caso de no hacerlo el BIESS

N =
quedara desligado de todo compromiso por el contrato celebrado ¥ podri ordenar el archivo




de la minuta y la documentacidn respectiva, asi. coma, el cobro de los gastos que hasta ese
momento se hayan realizado. OCTAVA.-:CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por el deudor y que sirvieron para la concesién
del préstamo, podri declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier
tiempo. NOVENA.~ DOMICILIO.~ Para los efectos de los contratos contenidos en la presente
escritura las partes sefalan como domicilio la ciudad -donde se encuentre ubicado el
inmueble, v se sujetaran a los Jueces : competentes :de. esa jurisdiccién., . DECIMA.-
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los: gastos. que demanden la celebracion y
perfeccionamiento de la presente: escritura publica, incluido el pago de tributos, derechos
notariales, & inscripcién en &l Registro de la Propiedad son de cuenta del deudor. Estos
gastos, a peticién del afiliado son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Rubros que incluyen la contratacidn de los seguros de desgravamen y excluyen la
contratacién del seguro de incendios y lineas ‘aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- El
prestatario declara expresamente y hajo juramento que autorizay conoce que el desembolso
del preser‘)i:»ef crédito puede realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segiin
decidan ambas: o cada una de esas instituciones, sin que: por ello varie la obligacion del
prestatario o prestatarios de cancelar -el:crédito. contraido. DUODECIMA.- CESION DE
DERECHOS.- El deudor, expresamente declara y acepta que el BIESS. podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por lamisma -
a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual el
deudor renuncia expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesion de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cadigo Civil vigenta y, acepta manifiesta y

explicitamenta darse por legalmente comunicddo de cualquier cesidn.de derechos que se

efectiie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor

--4de la. hipeteca,--eximiéndossle -en forma- exxpresa . de la -obligacidn: de -exhibir el titul-o- - v

cualquier otra formalidad legal: comprometiéndose a realizar los pagos sin: derecho a
oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesidn, el deudor
declara expresamente, ademas gue se. sometera.a-la jurisdiccion que elija el dltimo
cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran

pleno efecto contra el deudor  y contra terceros, de acuerdo con el Cédigo Civil. DECIMA




TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos,
Manuales y Reglamentos vigentes del DIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-
COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMRBRANO, Jefe Operativa
Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, ensu calidad de Mandataria del
Ingeniero Ledn Efrain Dostolevsky Vieira Herrerz‘a,,‘(}erente General, del BIESS, seglnconsta
del poderespecial, que se agrega como documenio habilitante; entidad, que para los efectos
legales se denominara “EL BIESS”; y, por otra el sefior ALFONSO BERNABE ZAMBRANO
ALCIVAR, deudor hipotecario del Banco. dél Instituto Ecuatnriane:de Seguridad Social, po}
su propio y personal|derecho, a quien en lo posterior se le denominard “EL ASEGURADO™;
quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las esﬁpniaciones que
se detallan a continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario ALFONSO BERNABE
IZAMBRANO ALCIVAR, quien accedid a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del
inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros
que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.-
COBERTURA DE LOS SEGUROS.- Son: a} Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-
Actuara en caso de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su benefico
cancelara la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccidn, es
decir, desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del
.seguro de desgravamen permanente.Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte
proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si
frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacion por mano propia; Intervencién en rifias
donde el primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirngias
ticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b} Segure

1~ Pérmanente.-Actuara en casd ‘dé fallecimiénto déi asegurado

é:ﬁte comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del préstamo adeudado,

: §de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en el pago de las primas no

: :{g tres (3} cuotas consecutivas. La protecddn que ofrece el seguro de desgravamen

o
S
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otargara su beneficio cuando ‘la .muerte proviniere de las siguientes causas:

T nte, inicia a partir de la recaudacion del primer dividendo de la deuda. Este Seguro

no




Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o st frustrado éste deviniere la muerte;
Intoxicacidn por mano propia; Intervencidn en rifias donde el primer protagonista sea el
- asegurado; Prictica de deportes avtremog; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada
por cualquiera de los derechohabientes.: Cuando se trate de préstamo solidario entre -
conyuges o convivientes, losSegurosde Deﬁgravamen cancelaran exclusivamente la parte de
la denda que corresponda al afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose vigente el seguro y
la parte proporcional del crédito del conyuge o conviviente sobreviviente. ¢} Segure de
Incendio y Lineas Aliadés.—.?mtege‘miiitm dafios de.1a estructura fisica del bien inmueble
asegurado por la:pérdida: provocada por:fuerza: mayor o-caso fortiito: debidamente
comprobado, esto es, por el imprevisto a qﬁe:no; sea. posibl’e-r&sisﬁ'r, como: incendio y/o.;
dafios ‘materiales cansados por: rayo, huracin, ‘ciclones, terremoto:y/o temblor, granizo,
inundacion, maremotos y deslaves. La proteccidn que ofrece el seguro de incendio y lineas
aliadas; para adquisicién de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega.del crédito. 8i
producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor oignal’
al valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adendado al BIESS y se entregara al
deudor la diferencia hasta completar: _ei. noventa (90%) por ciento del valor original del
crédito. Cuando‘la pérdida sea menor dl valor del crédito concedido, se repondra el valor de.
la pérdida, obligdndose el deudor ~a~pa’gar'uha prima mensual adicional por la suma.de la

reposicién. El benefico se entregara siempre y cuando el asegurado noise encuentra en

mora del pago de las primas por tres {3] cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrira los

bienes mueblas u objetos  existentes. dentro del bien raiz asegurado, ni repondra, .
reconstruird o pagara el objeto aseguréde o de terceros. El Seguro no otorgara su heneficio
en los siguientes eventos: El siniestro material provocado intencionalmente; Cualquier
confingencia provocada. por terceras .personas; y, Cuando se haya transformado la
naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado 1a estructura de la vivienda sin el
--.consentimiento por-escrite del BIESS. Elxalor gue corresponde al diezipor ’cief;tc-{:l()‘h}‘{;} del-
deducible, se registrara en la contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del -
ejercicio econémico. TERCERA.- Prelacién de Segures.- Si.concurrieren los siniestros de -

incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra prelacion la protecdon
del seguro de desgravamen.. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de

seguros tendridn una duracién de:.a) Segure de. Desgravamen Inicial Tempeoral- El
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periodo de proteccion serd desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inido
de proteccion del seguro de desgravamen permanente. b} Seguro de Desgravamen
Permanente.- La proteccidn de este seguro iniciard a partir de la fecha de recaudacién del
primer dividendo mensual del crédito concedido al ‘asegurado que incluye el pago de la
prima de este seguro y finalizara dicha proteccidn por las siguientes cauxas. Por muerte del
deudor. Por cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y
de .plazo vencdo. Por cumplimiento del p_iazo del préstamo otorgado. ¢} Segure de
Incendios y lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciard a partir de la fecha de
desembolso del crédito concedido al asegurado para adquisicidn de vivienda y finalizara
dicha proteccién por las siguientes causas: Por la desaparicién del bien raiz constituido en
garantia. Por muerte del deudor. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la
deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo
otorgado. Por la contratacién de una Compafila de Segurns, a la cual se le trasladard la
cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la
suscripadn de la respectiva péliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE
INCENDIO Y LINEAS. ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan
que, los. seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccidn de los bienes
hipotecados, seran administrados y cubiertos por la Compafia.de Seguros que seleccione el
Banco -Instituto. Ecuatoriano de Seguridad Social. En la poliza que contrate el deudor
hipotecario, debera |constar como beneficiario el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el indicado instrumento. 51 el -deudor
hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare las pélizas con la Aseguradora
seleccionada por el BIESS, serd de su exclusiva responsabilidad la contratacién directa de
dichos seguros para qubrir los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que el
deudor hipotecario no mantiene vigentes las pélizas o contratos de seguros, el BIESS se
> declarar Ja deuda de plazo vencido-y demandar judicialments 12 .

élacion inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los

s contratados, gue elBIESS cobrard de acuerdo a la normativa interna del Banco:

N
uro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el periodo existents entre-el desembolso
3

(gpital y el inicio de la recaudacion del primer dividendo del crédito, el deudor estara

: tegido por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de




conformidad con la edad del.dendor y se aplicardn al valor del:préstamo, equivalente a
*0,001068313: Primas del:Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa
mensual del seguro de desgravamen:permanente; se fija.de acuerdo con la tabla de.valores

unitarios que se detalla en-el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios,

considerando el plazo del crédito para su _ap}i}:acién.', El valor de'la prima es el producto del

capital original del crédito .més los gastos:legales incurridos y: el respectivo coeficiente
unitario, equivalente 2 0.000626570; Primas del'Seguro-de Incendios y Lineas Aliadas.-El
valor de’'la prima mensual es el producto: del capital original del crédito y -el:coeficiente
unitario equivalente a 0.000351992, para construccién de: hormigon: Primas que el
Prestatario debe’ pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante la
ratencidn de su remuneracion, sueldo. o salario que realice sn empleador, asi como en
cualquier renta que pasare a percihir, o de su pensidén que recibe como jubilado del IESS,
conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepeion de la cuota de
prima inicial de los seguros de désgravamen inicial temporal e incendios y lineasaliadas, que
se descontardn anticipadamente «del valor del crédito otorgado ,ﬁrevio a su desembolso.
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En ’ei caso que el balance actuarial acusare défidit,
 previo informe de la Direccion Actuarial delIESS, el Consejo Directivo delESS dispondrs el
reajuste delvalor de las primas de los seguros; a partir de la fecha en que entre en vigencia la
resolucion expedida, sin que ello genere reclamo alguno por parte del Prestatario. 0CTAVA.-
INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el Prestatario quede impago de tres (3) cuotas
consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en mora de la deuda, la obligacién
' sera declarada 'de.piaza vencido. El contrato de seguros e mantendri vigente, siempre que
la accidn u omisidn no sea imputada al incumplimiento del afiliado, sino de responsahilidad
del patrono, quien esti obligado a cumplir con lo frevisto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley
de Seguridad Social NOVENA.- CANCELACION . ANTICIPADA.- Cuando el asegurado

. cangelare el crédito en forma anticipada,se comprobara.que las primas de los seguros estén ... .. ..

pagadas en su totalidad hasta. la fecha de esta cancelacion, y:se procedera a emifir un
certificado para continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS
AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen-.en:.que .todo abono
extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no

causard la disminucidén de la suma o sumas aseguradas o de las . cuotas de prima




‘legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una

torrespondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda

garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del BIESS.

DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y

- comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa

interna, para la cancelacion de los seguros, han sido-obtenidos por medio de fraude, engafo
o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacion de la deuda que se declaré extinta, Ia
reposicion de la garantia hipotecaria y, cuando coxf}‘esponda, la restitucién de los valores

pagados. La rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de concesion del

beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los

dividendos que el BIESS dej6 de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las partes

declaran incorporadas al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad
Social, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y demés normativa interna vigente
del BIESS. Usted, sefigr Notario, se servira agregar las demds clausulas necesarias para la
validez de este Instrumento. Hasta aqui la minuta que junto conlos documentos anexos

y habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor

de sus partes,

minuta que estd firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR Reg}fstro

Profesional numero: |Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIC DE ABQOGADOS DE

MANABI, para la celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos

y requisitos previstos len la ley notarialy, leidaque les fue a los comparedentes

por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto, quedando

incorperada en el protocole de esta notaria, de tedo cuanto doy fe.- C’b\

f.cor. MARIA MARICELA PACHECG ZAMBRANO
C.C.No. 171976532-1
erativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo
MANDATARIA
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Manta, Marzo 30 del 2012

Sefiora
ANA MARIA SUAREZ DE ZAMBRANO

Nacionalidad Ecuatoriana
C.C. No 130547279-5
~ Direccion Calle 11 y Avenida 7

De mi consideracién:

Por la presente, pongo en su conocimiento que la junta General Extraordinaria Umversal
de la Compafiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA CIA. LTDA,”
sesion celebrada en esta fecha, tuvo a bien nombrarla y ratificarla en calidad de
- GERENTE GENERAL de la compafiia por un periodo estatutario de CUATRO ANOS en
sus funciones, a cuyo efecto el presente servira se instrumento sufi ciente para legitimar su
personeria y ostentar la representacién Legal, Judicial y Extrajudicial de la Compafifa.

~La Compafiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA” CIA LTDA., se
cons’utuyo mediante escritura publica otorgada ante el Notario primero del Cantén Manta
el 4 de Julio de 1995, debidamente inscrita en el registro mercantil del Cant6n Manta, el 4

agosto del 1995.
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R.U.C. 1390144330001
ACTA DE LA |JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA
COMPANIA IMITADA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA “INCOTECA”

CIA.LTDA.

En la cindad de Manta, a los diez dias del mes de Marzo del dos mil tres , siendo las I0H00, se
reine la Junta |General de Socios de la Compafiia Limitada  INMOBILIARIA
CONSTRUCTORA “ INCOTECA ” CIA.LTDA, en el local donde funcionan sus oficinas
situado en la calle |11, avenida 7, encontrandose reunidos los Socios de la Compaiiia, Sefiores
Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio, y Sefiora Ana Maria Suarez Lépez de Zambrano, con el
objeto de tratar como punto unico del orden del dia, el siguiente:

PUNTO UNICO. Autorizar la venta de viviendas construidas en la Urbanizacién
AZTECA.

Actia como Presidente de esta Junta el Ing. Jorge Zambrano Cedeiio y como Secretaria Ad-Hoc
de esta sesion la seflora Ana Maria Suéarez Lopez de Zambrano.

La secretaria procede a constatar que se encuentra presente la totalidad del capital social suscrito
y pagado de la compafifa representada en cuatrocientas cinco participaciones iguales e
indivisibles, distribuidas de acuerdo como se detalla en el libro de Socios y Participaciones de la
Compaiifa. El Presidente, una vez constatado que existe el quorum legal y estatutario necesano,
declara abierta la presente Junta General que acepta reunirse de conformidad con lo preceptuado
por el Art. 238 de la Ley de Compaiiias procediendo a tratar el tinico punto o asunio de acuerdo
al orden del dia.

Una vez que se ha discernide el tema de la venta de las viviendas construidas. en la
Urbanizacion AZTECA, por parte de los socios concurrentes, el socio Ing. Jorge Zambrano
Cedefio propone que por convenir a los intereses de la compaiiia se autorice a la Sefiora
Gerente General, a|firmar los documentos individuales para cada vivienda a venderse en la
Urbanizacion AZTHCA, a lo que esta Junta acoge y decide por unanimidad autorizar a la Sefiora
Ana Maria Sudrez LLopez GERENTE GENERAL firme todos los documentos necesarios para
cumplir con este fin El Presidente concede un momento de receso para la redacciéon de esta
acta, la misma que luego de ser elaborada, es aprobada en su integridad por la Junta General en
forma undnime. No habiendo ningtn otrc punto que tratar, se declara clausurada esta Junta
General, firmando para constancia los presentes en ella en unidad de acto.-

ve e T
JORGE ZAMBRANO ANA SU Z DE ZAMBRANO

rﬁ) — PRESIDENTE SOCIA-SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA
o
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SREGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado
&Viunicipal Def Cantén Manta _ Avenida 4 y Calle 11 = /
Conforme a la solicitud Numero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nim 2 L‘w

INF OR\/IACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: nartes, 13 de novienibre de 2011

182,
Jyziavs

Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Caod.Catastral/Rol/1dent. Predial 1.0.0,9,0.0.0,0.9.0.9.0.6.9.9.9.9.9.0.9.0.90.0,0.0.0¢

LINDEROS REGISTRALLES
Lote No. 3 Mz. W Urbanizacion Azteca, parroquia Tarqui del Canton Manta
el mismo que se halla c reunscrito dentro de Jos siguientes linderos y medidas
Por el Frente 12,00m. calle ptblica
Por Atras, 12,00m Propiedad particular
Costado Derecho 15,57m. Lote No. 4
Costado Izquierdo 15,1 1m. Lote No. 2
Area total 187,08 M2.
SOLVENCIA. El lote descrito se encuentra libre de gravamen.
‘RESUMEN DEMOVIMIENTTE REGISTRALES:
Libro Acto Niumero y fecha de inscripeién Falio Inicial
Compra Venta - Compmventary Unificacion  1.022 18/04/2002 9.084
Compra Venta Compraventa y Unificacién 2.907  26/12/2002 27.349
Planos Planos 7 25/04/2003 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
enta y Unificacion
Inscrito el : jueves, 18 de abifil de 2602
Tomo: 1 Folio Inicial:  9.084 - Folio Final:  9.096
Niimero de Inscripeion:  1.022 Nimero de Repertorio: 1.813
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: sabado, 06 de abril de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
2 lotes de terrenos ubicados ep las Inmediaciones de la Cuidadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del
Canton Manta.. Y otro lote adquridio al Sr. Pedro Antonio Figueroa Villamar-ubicado en la parroquia Tarqui
del Canton Manta, Compraventa y Unificacion de Lotes.
b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:
Calidad : Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
80-0000000047406 Compaiiia Inmobiliaria Constructora Incote Manta
80-0000000001361 Figueroa Pico Samuel Zacarias Casado Manta
13-03775116 Figueroa Villamar Pedro Antonio (Ninguno) Manta
13-02692932 Villamar Moreira Mariana de Jesus Casado Manta

No.Inscripcion:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

1338 08-ago-1988. 3947 3950

Certificacién impresa por: YO/ Ficha Registral: 31822 Pagina: |




2/ 2 Compraventa vy Unificacién
Inscrito el :  jueves, 26 de diciembre de 2002

Tomo: 1 Folio Inicial: 27.349 - Folio Final: 27.358
Nimero de Inscripcién: - 2.907 Nitmero de Repertorio: 5.953
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de diciembre de 2002

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa y Unificacion.
dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de 1a Parroquia Tarqui del Cantén Manta,
descritos asi: PRIMER CUERPO: Por el frente 150 metros y calle pablica; Por atras 150 metros y terrenos
del Sr. N. Bravo; Por el costado derecho 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el
costado izquierdo 100 metros y terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por
el frente 150 metros y calle piiblica; Por atrds 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por el costado derecho 100
metros y terrenos de José Figueroa ; Por el costado izquierdo 100 metros y propiedad del Sr. Julio César
Barzallo. Sup. 15.000m2.. Mediante autorizacion de Unificacién otorgada por la Direccion de Planeamiento
Urbano, quedan unificados asi: Por el frente 300 metros y calle piblica; Por atrds 300 metros y propiedad de
N. Bravo; Por el costado derecho noventa metros ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio
Figueroa; y, Por el costado izquierdo noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de
Incoteca Cia. Ltda. (antes de Pedro Figueroa), con un drea de Veintiséis mil doscientos cuarenta y siete
metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados. [

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. . Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000000734 Compaiiia Inmobiliaria y Constructora Incot Manta
Vendedor 80-0000000004679 Figueroa Villamar Ulbio Zacarias #Soltero Manta

Estado Civil Domicilio

37 1 Planos
Inscrito el :  viernes, 25 de abril de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 -. Folio Final: 1
Nimero de Inscripeion: 7 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
-Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2003. .

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la Cuidad de Manta.
En la que se forma la denominada Urbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de manta, area so
cial No. 1 con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area so
cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. I con 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de
2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de
2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de
2545,30 M2. Mz. Z, con 23 lotes con un area de 4.619,99 M2,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: =
Calidad 7 Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000047406 Compaiiia Inmobiliaria Constructora Incote Manta

Urbanizacién 80-0000000004868 Urbanizacion Aztecas Manta
" ¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ’ S ' o

Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1022 18-2br-2002 9084 9096

Compra Venta ‘ 2907 26-dic-2002 27349 27358

Estado Civil Domicilio

Certificacion impresa por: YOY/ Ficha Registral: 31822 Phgina:




-« \
FTALDE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niunero de Inscripciones  Libro Nimero de Inscripciones
Planos 1

Compra Venta 2

Cualquier enmepdadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido alas: 13:10:44  del viernes, 11 e mayo de 2012 A

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
% CERTIFICADO: $ 7
Elaborado por| Yoyi Alexa Covitlos Brave

RN Validez del Certificado 30 dias, Excepto
S7A57G10 . L.
PN 245201 que se diera un traspaso de dominio o se

eniitiera un gravamen.

|El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: YOY/ Ficha Registral: 31822 Pagina: 3




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

~© MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacién: 95509

CERTIFICADO DE AVALUO

;@ Fecha: 10 de mayo de 2012 No: Electrénico: - 3493
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

Espedie Valorada -y, p. 4o de ta Clave:  3-34-23-03-000
$1,00 Ubicado en: MZ-W LOT.3 URB. AZTECA

N 0 49 5 5 Q 9/ Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 187,08

Perteneciente a:
nto Identtdad iPropietario

!CJA LTDA CIA INCOTECA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4864,08
CONSTRUCCION: 15821,85
T 20685,93

VEINTE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO DOLARES CON NOVENTA Y

TRES CENTAVOS

Este documento no constztuye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
el aetual de acuerdo al sector aprobado

‘ Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. « PR3 ]
. ~—L777 Sap

Son:

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso ppr: DELY CHAVEZ 10/05/2012 9:11:10




I. Municipalidad de Manta

Direccidn de Planeamiento Urbano

CERTIFICACION

No. 2571

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de  INCOTECA
INMOBILIARIA CONSTRUCTORA CM.LTDA, con clave Catastral 3342303000,
ubicado en la manzana W lote 3 de la Urbanizacion Ciudad Azteca, parroquia Tarqui
Cantdgn Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no
esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y

linderps.

Frente: 12m. Calle Publica.
Atras, 12m, Terreno Particular.
Costado derecho. 15,57m. Lote 4.
. Costado izquierdo. 15,11m. Lote 2.
Area.187, 08m2
Manta, 26 de marzo del 2012.

BG.




I. Municipalidad de Manta

Direccidn de Planeamiento Urbano

Valor § 1,00
0I5 AUTORIZACION

N°. 724-2482

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. ALFONSO BERNABE ZAMBRANO
ALCIVAR, para que celebre -escritura de Compraventa de terreno propiedad de
INCOTECA Cia. Lida., ubicado en la Urbanizacion “ Azfteca ", signado con el lote # 3,

Manzana * W , parroquia Tarqui, Cantdon Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 12,00m. — Calle publica

Atras: 12,00m. — Propiedad particular
Costado derecho: 1557m. - Lote#4
Costado izquierdo; 15,11m. — Lote #2

Area total: 187,08m2.
NOTA: Esta autorizacidn ests reemplazando la otoraada el 14-Nov.-2011

' Manta, Marzo 26 del 2012

El presente decumento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccién en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabiiidad al certificante, si
se comprobare ‘que se han presentado dafos falsos o representaciones aréficas emrdneas. en las solicitudes

conaspond.-‘gntes;

JCM.




LA TESORERIA-DEL GOBIERNG AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a micargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

Val ,
alor § 1,00 Délar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

[ 4 A 7
KO n7e7T74s N
fENT67 C\; A , Por consiguiente se establece
g que no  deudor de esta Munigjpalidad
0 TIAVO
Manta, de 201

.| VALIDA PARA LA CLAVE ,,
111 3342303000 MZ-W LOT.3 URB. AZTECA
1» | Manta, dieZ de mayo del dos ‘ ]

SCERNYHALIZADD
(ANTON  RANTA

10

13

14
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Ay Goblerno Auténomo Descentralizado

e anta TITULO DE CREDITO  no. 0038203

Direccidn: Av. 4ta y 611-479 / 2611-477

: ‘ 31/2012 10:30
—- BSERVACION CODIGO CATASTRAL
I Una escritura pablica de

AREA AVALUO CONTROL TITULO N°

OMPRA VENTA DE 5CLAR Y CONSTRUCCION uticada
en MANTA de la parroquia TARQUI .

VENDEDOR

EMISION: 3/1/2012 10:30| VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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A
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LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Prediogsanos en vigencia, se encuentra
|Banos 2 e

registrada una propiedad que consiste efOLAR Y CONSTRUCCION

perteneciente a CIA. LTDA. CIA INCOTECA.

: - .3 . C
ubicada MZ-W LOT. 3 URB AZTECA

TA.
asciende a la cantidad

| CADCLOTORGADO-RPARATRAM

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES
Precio de Venta 3
Costo de A_dquisicién .

Diferencia Bruta: $

Diferencia Neta:

Anos Transcurridos
Desvalorizacion Moneda
Utilidad Disponible:
Impuesto Causado:

Por los primeros $

Por el exceso  $

"y "‘ N
% & Director Fi A
Secion PR irector FinantieroM

Ce
R




NOTARIA CUARTA-MANTA
DECIARACION JURAMENTADA

mit doce, ante mi ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica
Cuaria del cantén Kanta {(E), mediante Accion de Personal No 128-UP-
CJIM_12-CC, olorgada por 1a Direccién Provincial del Consejo de la Judicatura
de Manabi, comparecan a la celebracibn de la presente DECLARACION
JURAMENTADA, el sefior ALFONSO BERNABE ZAMBRANO ALCIVAR,
portador de su cédula de ciudadania numeros 130394407-6, capaz de
contratar y obligarse tnme'en derecho se requiere. para esta clase de actos,
quien advertido por la sefiora Notaria de la obligacion que tiene de decir la
:verdad, y sin presion de ninguna naturaleza, libre y voluntariamente, proceden
a rendir la siguiente manifestacién: “Que nuestras generales de ley son
como guedan indicadas anteriormente y declaro que voy a adquirir una
vivienda signada como villa 3 de la Manzana “W” en Ia Urbanizacion
“CIUDAD AZTECA”, ublcada en el tramo numero dos de la via de
Circunvalacién por la Policia Judicial sector Urbirrios, en esta ciudad de
Manta, declaramos ademas que esta Urbanlzacion no cuenta con
administrador por lo que no se puede sxtender los Certificados de
Expensas correspondientes, por lo que eximo de toda responsabilidad al
sefior NOTARIC Y REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON
MANTA, PROVINCIA DE MANABIL por el pago de alicuotas, expensas, v,
gastos administrativos de la Urbanizacion.- Es todo cuanto puedo
declarar en honor a la verdad™.- Leida que le fue su declaracidn se ratifica

en ella estampando su firma y rubrica al pie del presente documento, en unidad

de aclo conla Seflora Nolaria qqg da fe.- {/

ALFONSO BERHABE ZAMBRANO ALCIVAR
.0 N .~ 130384407-8 | &
Ab. Elsye

Notaria PubMca Cuarta Encargada
Manta - Ecuador

VLNV ya%a VINVLON




CONTADQR: ALCIVAR MURILLO PAULA JOSERINA

COONICIO RETVIGADES:  © | 64/08i1805 © FED. GONSTITUCION: 0419811905

FEC. INSCRIPCION: anmiMoos
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION
" AZTECA ™

1 - DENOMINACION Y UBICACION :

La Urbanizacién | AZTECA *°, se encuentra ubicada en el Sector denominado Mazato
Urbirrios, de la Parroquia Urbana Tarqui de la Ciudad y Cantén de Manta Provincia de

Manabi.

2 .- AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO :

Este Reglamento regula los derechos y obligaciongs reciprocas de cada uno de los
propietarios de log lotes de la Urbanizacion ** AZTECA ™ . ;

3 .- NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS :

Por tratarse de una Urbanizacion, en donde debe primar un ambiente de tranquilidad
seguridad , y confort , esta es de carédcter estrictamente RESIDENCIAL , y no podra
ser sujeto de subdivisiones de lote , ni se podrd montar o para su funcionamiento
ningtn tipo de de|comercio , industria o pequefias industrias artesanales , que atenten
contra la paz y la seguridad de la Urbanizacién tales como venta en depositos de gas
domestico , lubricadoras o ventas de derivados de petrdleo tales como gasolina, grasas
lubricantes , ningun negocio que ocupe las vias de la Urbanizacion, dreas verdes y areas
sociales ... etc.

Las edificaciones se construiran acorde a las normas siguientes:

3.1 PERMISO DE CONSTRUCCION.- Todo proyecto residencial a levarse a
cabo dentrg de la Urbanizacion ~” AZTECA ™ debera poseer la aprobacion
Municipal |por medio del departamento de planificacion, los mismos que se
obtendran |cumpliendo con las normas prescritas en el presente Reglamento y
a las Ordenanzas Municipales vigentes en lo referente a construcciones .

3.2 PROHIBICION DE FRACCIONAR O SUBDIVIDIR LOTES - Los lotes
de terrenos | situados dentro de la Urbanizacién "~ AZTECA ™, no podréan
subdividirse ni fraccionarse de forma o manera alguna,a excepcion de que

“cHando una perscna sea duefia de dos o mas lotes colindantes , en cuyo caso se

[y

*aumentara el numero de viviendas en una vez y medio mas .

Al Q’A DE CONSTRUCCION .- El COS ( coeficiente ocupacion de suelos ) se
tezminara|de acuerdo a los retiros especificos de cada lote los mismos que se
cuentran plenamente seflalados en este Reglamento , en todo caso el CUS

officiente de uso del suelo ) seré igual al triple del COS .




3.5 DE LA ALTURA MAXIMA DE PISOS .- La altura méxima de pisos de las
Edificaciones en la Urbanizaciéon =~ AZTECA * serd de tres pisos
comprendidos en una planta baja y dos altas .

3.5 DE LOS VOLADOS .- No se permitira volados que invadan las areas de
retiros , excepto cuando los retiros sean mayores a los permitidos

3.6 DE LOS RETIROS .- Los retiros minimos de las construcciones que se levan
ten sobre los solares de la Urbanizacion ~~ AZTECA™ seran los siguientes :

3.6.1 RETIROS FRONTALES .- El retiro frontal de todos los vivienda debera
tener minimo 3,00 metros y podra utilizarlo como jardin de la misma

3.6.2 RETIROS POSTERIORES . Todas las viviendas tendran un retiro posterior
minimo de 2,00 metros , con excepcion a los que den a una via o drea de tipo co-
munal , en cuyo caso sera de 3,00 metros ®

3.6.3 RETIROS LATERALES .- No se permitira ningtin tipo de adosamiento la
teral o de los costados , y los retiros laterales seran de 2,00 metros por costado .

- - 3.6:4 ESTACIONAMIENTOS .- En cada vivienda se exigird como minimo un es_
pacio para estacionamiento , en las viviendas bifamiliares existirdn minimo dos .

3.7 DE LOS CERRAMIENTOS :

3.7.1 CERRAMIENTOS FRONTALES .- Se podran levantar cerramientos
frontales de tipo doble vista , tales como verjas metdlicas, vegetales con seto
vivo , v de mamposteria hasta una altura de maximo 2,20 metros

3.7.2 CERRAMIENTOS LATERALES .- Los cerramientos laterales seran de

mamposteria , metdlicos, enmallados, o de seto vivo, con una altura minima de
2,40 m. '

3.8 DE LA INFRAESTRUCTURA DE LA URBANIZACION .- El disefio
de la Urbanizacidn =~ AZTECA * aprobade por la M. 1 Municipalidad del
Canton Manta, tales como vias , bordillos, alcantarillado , red elécirica, red de
agua potable 4reas verdes , dreas comunales...ete. Es obligacion de los

propietarios de cada lote cuidar de las mismas .

3.9 DISPOSICIONES DE CONVIVENCIA :

3.9.1 Los propietarios de los lotes estan obligados a mantener en todo momento su

<aniedad Bmnia de monte. malezas v deenerdiciog
1 6;:;‘:.;-.-_1 rlagiint W LIXIIN, RRARAL LT J alopeing Ao,
.
.
b

e

NdpetTTTTT ‘ ~~narquear carros sobre las aceras .




,
Queda prohibido sembrar plantas , drbustos y arboles , cuyas raices afecten
directa o indirectamente las areas de aceras , bordillos y vias .

El usq de las dreas comunes de la Urbanizacion ~~ AZTECA *° se hara de
conformidad con lo que establezca la Junta de vecinos .

No se|podra realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o
que afecten a las normas de convivencia y armonia de los copropietarios

Impedir que el ruido que se produzca en el interior de las viviendas trasciendan
las mismas , por lo que deber4 regularse la intensidad del mismo .

DISPOSICION UNICA .- Para una mejor Organizacion de los propietarios de lotes en
la Urbanizacion ~~ AZTECA ™" estos una vez establecidos , deberdn de formar una junta
de vecinos para llevar a efectos normas y comportamientos entre copropietarios dicha
junta serd la m@xima autoridad de los copropietarios y se regiran de acuerdo a este
Reglamento , sin que este impida que se norme medidas no establecidas en el presente,
como por ejemplo cutas mensuales para pago de guardiania...etc. Este Reglamento sera
incorporado a cada matriz de escritura publica individual como documento habilitante

or

de la misma para el pleno conocimiento de los copropietarios de lotes .

Ab. Rica,édd Suarez Lopez

MATRICULA # 3140 C.AM

CORREDOR DE BIENES RAICES
REG. # E 10579




DE LA ESCRITURA DE:

OTORGADA POR:

A VOR DE:

EL:

PARROQUIA:
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Dr. HOMERO LOP OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXNTO DEL CANTON QUITOD
DiISTRITO METROVPOLITANDO

cundad Social Loy sipuientas

W ode la provinaia de Manabi
H

Manual de Credito del BIESS. Para la ¢jecucion del presente mandato,

del BANCO
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SSTTTUTO ECUATORIANO SEGURIDAD SOCIAL BIESS las

ablas de amortizacion, las notas de cesion. cat aciones de hipoteca,

hipoteeas v codlgquicr documento lepal, piblico o privado, relacionado con ¢l

mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, <obre bienes inmucebles, que s¢

§ il BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO L

Tavor el

NCO DEL

oy

D

scto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro

tipo de crédiio que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdicerén de

lu provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico ©

adquisicion de cariera transferida a favor del

cionado con la

ECUATORIANO DE

2 fuera menesier 2
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COITDIANSS CuCritira puixhieca de revoCaeion, i vay il PANANDATARDA

case, por cualquier mativo, en sus funciones de Joie QOperaiiva fhancareadan

de i Oficina Especial del Banco del Instiato Seantorimo de Segundad

'
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Scaial en Porwovigjo, Usted. seflor Noatrio, se oservira agrepar s demas

clausulas de ley para la perfecta valides de este instrumento”. (firmado)
b ‘Ilvl'()

AR SR

docior Diego FHermida lza, Abogado con mainceia profesional numen

mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de Pichinchn HASTA

ERE TN

AQUT £ CONTENIDO DFE LA MINUTA. que yueda clevada # escriiun
publica con lodo su valor legal, leida que e fue al comparecienic por el
Notario en alta y clara voz, sc alirma y ratifica ¢n su contenido y para

constancia de ellosfirma juntamente conmigo en unidad de acto, de todo o

cual doy fe.-
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f) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
ce. 090 398¥4Z-4
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“g:f por pam de la
sm';". Resolucion. No. SBS-2010-401 ¢z 2 de
in Dostoievsky Vieira Herrera pr‘“‘ ala

mpeno de las funciones de Gerente
no de Segundad Social, para las que ha
unio de 2010, de conformidad con Io

canco del {ESS y en gl articulo 19 de sy
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correspondienie
General del B

sido casignado en esién mlebrcda 2
&siable ut’oewe!a culo 15 de Ia Le
Estatuto. ‘

Para cons(dnc;a firma con los's senores Micmbros del Direclorio del Banco del iIESS y o ‘

infra
fr Q(\n C\JLA_,H,LKJII\I Ad-How (}Hr—' cerdifea

Ec. Leonardo H. Vicuda izquierdo

G/ zalez Jaramilio
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

BESJQE\I—I?E’BEL‘ OIRE

)}1 e,

Ing. Omar Serrano Cueva
REPRESENTANTE CE LOS AFILIAGOS

Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
ES’:N TANTE DE LOS JUBILADOS
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Sc otorgd anste la Duoctora Sandra Veromca Bamazucta Aoline, Notara

Vieésimo Sexta Supiente del Canton Quito, cuyo archivo seoencuentio i
cargo. en (e de ello; confiero esta TERCIERA COPIA CERTIFICADA du
I esceritura publica de PONER ESPECIAL que otorpa BANCO DUl
INSTITUTO ECUATORIANG DIE SEGURIDAD SOCTAL « favor do
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO: {firmada y scllada on
Quito. a los veinte dias del mes de mivzo del dos nul doce

ndo.
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO : DOS MIL OCHOCIENTOS SESENTA.- DOY

oty @b

FE.- y




