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NUMERO: (247 ).-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA A FAVOR
DE LOS CONYUGES SENORES: GALO OMAR MOREIRA PENAFIEL y
VERONICA LORENA MIELES FERNANDEZ.-

CUANTIA: USD $§ 20,653.12.-
CONTRATO DE MUTUQ, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: GALO OMAR MOREIRA PENAFIEL y
VERONICA LORENA MIELES FERNANDEZ A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.- :
CUANTIA: US $ 24,500.00.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y EL SENOR GALO
OMAR MOREIRA PENAFIEL.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes trece de Julio
de! afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL. EDUARDO GONZALEZ MELGAR,
Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Cantén, comparecen por una parte El
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina
Especial del BIESS en Portovigjo, en su calidad de Mandataria del ingeniero Ledn
Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segln consta del
poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los
efectos legales se denominara “EL BIESS”; por otra la compafifa " INMOBILIARIA
Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA ~ debidamente representada por la
sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ , en calidad de Gerente General vy

debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria y Universal de

Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de [a junta

gue se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamard “LA
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VENDEDORA"; y por ofra parte el sefior GALO OMAR MOREIRA PENAFIEL,
afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en calidad de ‘DEUDOR Y/O
PRESTATARIO’, de estado civil casado, acompariado de su conyuge la sefiora

VERONICA LORENA MIEI:ES FERNANDEZ, por sus propios. y personadles

it
derechos, quienes en lo posterior se le llamard “LOS COMPRADORES.- Los

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en
esta ciudad con excepcién de Ia sefiorita Econ. Maria Maricela Pacheco Zambrano
. Que es domiciliada en la ciudad de Portoviejo en transito por este puerto, habiles y
Capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respeciivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien
instruidos en el ob}eto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE
ENAJENAR y SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta
para que ia eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO:
En el protocolo a sy cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa,
mutuo, constitucion de gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de
seguros que | se otorga al. tenor de_ las estipulaciones que se expresan a
continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a f{a celebracién de este contrato de
Compraventa, por una parte, Ia compafiia " INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
INCOTECA_CIA. LTDA " debidamenie representada por la sefiora ANA MARIA
SUAREZ LOPEZ , en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por ia
Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, Io que justifica con ias
copias de su nombramiento y del acta de Ia junta Que se agregan como habilitantes,
que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y, por otra los conyuges GALO
OMAR MOREIRA PENAFIEL y VERONICA LORENA MIELES FERNANDEZ, por
SUs propios y personales derechos, quienes en adelante se los llamara LOS
COMPRADORES” Quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
coftfarme a las siguientes clausulas: PRIMIERA: ANTECEDENTES.-a)La Compafila
INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA, LTDA, es propietaria de dos
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cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui,
cantén Manta, Provincia de Manabi. PRIMER CUERPQ: Circunscrito deniro de los
siguientes finderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento cincuenta metros v calle
ptiblica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y terrencs del sefior N. Bravo, POR
EL COSTADO DERECHO: Cien metros y terenos del sefior Carlos Chinga
Delgado; POR EL COSTADO IZQUIERDO: Cien metros y terrenc del sefior Pedro
Figueroa. Con una superficie total de QUINCE MIL METROS CUADRADOS.
SEGUNDO CUERPQ: circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
EL FRENTE: Ciento cincuenta metros y calle publica; POR ATRAS: Ciento
cincuenta metros y terrenos de N. Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: Cien
metros y terreno de José Figueroa, y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Cien metros
Y propiedad del sefior Julio César Barzallo. CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE
QUINCE MIL METROS CUADRADOS. Mediante autorizacion de unificacién
otorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano, quedan unificados de la
siguiente manera: POR EL FRENTE: Trescientos metros y calle publica; POR
ATRAS: Trescientos metros y propiedad de N. Bravo; POR EL COSTADOC
DERECHO: Noventa metros con ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio
Figueroa, y POR EL COSTADO IZQUIERDOQ: Noventa y cuatro metros setenta y
nueve centimetros y propiedad de INCOTECA CIA. LTDA. (antes de Pedro
Figueroa), CON UN AREA TOTAL DE VEINTISEIS MIL. DOSCIENTOS CUARENTA
Y SIETE METROS CUADRADOS SESENTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADOS. Bienes inmuebles que lo adquirié por compra al sefior Ulbio Zacarias
Figueroa Villamar, mediante Escritura Publica de compraventa y unificacién,
celebrada en la Notaria Tercera del canton Manta, el dieciocho de Diciembre del afio
dos mil dos, e inscrita el veintiséis de Diciembre del afio dos mil dos, en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta. b) la compafia “INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA., sobre los lotes de terrenos, descritos
anteriormente, ha construido la Urbanizacién “AZTECA”, cuya Constitucion
de Planos, se protocolizé en ia Notaria Cuarta del cantérs Marita, e ties de
Abril del dos mil tres, e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de
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Manta, con fecha veinticinco de Abril del afio dos mil tres: urbanizacién de la
que se ha realizado Jla venta de varios lotes de terreno. ¢)Formando
patte de la Urbanizacién “AZTECA” se encuentra el Iote ndmero se
encuentra el Vivienda numero SEIS, de la Manzana “W SEGUNDA: |
COMPE@{@ILL-,_& base a los antecedentes expuestos, LA W
VENEEDORA da en venta y perpetua enajenacién a favor de LOS
COMPRADORES, los cényuges GALO OMAR MOREIRA PENAFIEL vy
VERONICA LORENA MIELES FERNANDEZ, el lote de terreno y casa signado con
el nimero SEIS, de la manzana "W" de la Urbanizacién “AZT ECA®, ubicada en la
Parroquia Tarqui del Caritén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se haya
comprendido, deniro .de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: 12,00
metros, calle publica; POR ATRAS: 12,00 metros, propiedad particular. COSTADO
DERECHO: 15,43 metros, lote No.7 y, COSTADO 1ZQUIERDO: 15 48 metros, lote
No.5" Lote de termeno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE {185.48 m2).
TERCERA: PRECIO: Ei precio del inmueble objeto de la presente compraventa que
de comln acuerdo han pactado las partes contratantes, es de VEINTE MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES CON 12/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 20.653,12) valor que los
COMPRADORES los conyuges GALO OMAR MOREIRA PENAFIEL y VERONICA
LORENA MIELES FERNANDEZ, pagan a la VENDEDORA INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA. A fravés de su representante legal
vendedora, parte con el bono otorgado pbr el Ministerio de Desarrollo Urbana y
Vivienda (MIDUVI) v la ofra parte, con preéstamo hipotecario que le otorga el BIESS,
detallado en el confrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de Ia parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el
precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que esta conforme con el
‘précio pactado y 15s valdres ‘égibidos por cuya razén transfiere’ a “favor dg los

COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en
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este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o
incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas gue le son anexas,
sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin  embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la

transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y

dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: Los COMPRADOQRES, aceptan la transferencia de dominio
que ta VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto éstos Uitimos  al

saneamiento por eviccion y vicios redhibiterios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que los
compradores son beneficiario del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicion de
enajenar sobre el inmueble gue mediante este instrumento se adquiere, la presente
prehibicién se mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir
de la presente inscripcién en el Registro de la Propiedad, de conformidad con o
previsio en el Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para

vivienda urbana. OCTAVA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su

representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este

instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se
agrega como documento habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a través de
su representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones

suspensivas ni resolutorias, que nc son motivo de acciones rescisorias,

reivindicatorias, posesorias ¢ de particion de herencia, y que se halla libre de juicios.
LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE

INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta

de 108 CGNiPRﬁlDC‘rRES‘,"@XC@}Z}"{G- el pago d= impuesios a ifa plusvalia ¢
utiidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta
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de Ia vendedora LA VENDEDORA, autoriza a los COMPRADORES, a proceder a
la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad de! cantén
Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus
mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que
eh el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la
ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.
SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y
PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- £l Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, iegalmente representado por Ia Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO Funcionaria de ia Ofi cma Especial del
BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta del poder
especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
legales se denominara “EL BIESS"; y. por ofra el sefior GALO OMAR MOREIRA
PENAFIEL, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y
personal derecho, a quien en lo posterior se le denominard “DEUDOR vylo
PRESTATARIO" Y, su  conyuge la sefiora VERONICA LORENA MIELES
FERNANDEZ, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al
tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-Ei
Banco del Instituto Ecuatorianio de Seguridad Social, representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes indicada, otorga
al sefior GALO OMAR MOREIRA PENAFIEL, un préstamo hipotecario para ia
adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura y que
asciende a la cantidad de VEINTICUATRO MIL QUINIENTOS CON  00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD. 24.500,00)
obligandose el deudor a pagario en dividendos mensuales, en el plazo de
VEINTICUATRO afos, ONCE meses, en total DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE
- meses; conia tasa de inierés regjustable” SEMESTRALMENTE.- . Al dividendo
mensual, se incluirén los gastos de avalto y de instrumentacion del mutuo, los
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cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de
aceptada y legalizada por las partes la tabla de amartizacion que elabore el BIESS,
fuego del desemboiso del crédito, documento que formara parte del expediente.-Si
dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado,
no suscribiere la tabia de amortizacion, se dara por aceptada y sera Unicamente
validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.-Los valores
correspondientes seran descontados, mediante la retencion de su remuneracicn,
sueido o salario que realice su empleador, o de su pensidon que perciba como
jubilado del IESS. No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la
retencién, sino cuando efectivamente ingresen los valores al instituto. SEGUNDA.-
PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- £l deudor del préstame hipotecario que dejare :
de ser cotizante de! BIESS, estara obligado a pagar directamente sus dividendos
mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este

procedimiento también se aplicard en los casos en los que, el dividendo del

préstamo resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo, salario 0 pension
jubilar. De igual manera, cuando en los crédites hipotecarios solidarios, uno de los
conyuges © convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de
Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado para la recuperacion
del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE
i A OBLIGACION.- El deudor podra en cualquier momento realfizar pagos o abonos
extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir
el nimero de afios del préstamo o reducir el valor de la cuota peritdica; asi como, la
cancelacion anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos.
En el caso de cancelacion anticipada el afiliado pedira el levantamiento de la
hipoteca y ia prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos
correrdn a cargo del prestataric. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el
deudor incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la mora
sobre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al
capitai jus causara uri-interés igual al méximo convencional perititiio por e Bartn
Central del Ecuador, a la fecha de liquidacién de la mora, esto es una tasa
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eéquivaiente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de vivienda. En caso de
incumplimiento del beneficiario del préstamo en el pago de tres (3) dividendos
mensuales o mas, se declarara vencida la totalidad del crédito y se procederd a su
cobro inmediato mediante la ejecucién de Ia garan'tfa hipotecaria y el remate del
inmueble en subasta publica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos
tercero y cuarto del articuld dos mil trescientos quince del Cédigo Civil v en
seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y las que contrajere,
el deudor y su cényuge, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor de{
BIESS, sobre el bien inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas
especifi m de transferencia de dormnio,  Los
Iinderos-que se fijian son generales, quedando entendido que si alguna parte del
inmueble no estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo
gravamen comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los
aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en
general todo lo que se considera inmueble por destinacion, accesién u otro modo de
adquisicion, segun la Codificacion del Codigo Civil. Sera facultad exclusiva del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, e! conceder o no créditos
posteriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se
hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la
Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.-La deudora, no
podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer ofras hipotecas ¢
derechos reales a favor de terceros "a excepcion de fa Prohibicién de Enajenar
establecida por el MIDUVI, en el contrato de compraventa, sin el consentimiento
expreso del BIESS, de contravenir lo sé}"ialado, el BIESS dara por vencido el plazo y
exigira judicialmente el pago total de Ia obligacién. La deudora no podra dar otro uso
al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado SEPTIMA.- ENTREGA DE
ESCRITURA - El deudor, se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de
esta escritura para su contabilizacion; en caso de no hacerlo el BIESS guedara

desligado-ge & todo- COMpromiso por el contrato-ceiebrado y podra ordenarerarchive =

de la minuta y la documentacién respectiva, asi como, el cobro de los gastos que
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hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS
comprobare que existe falsedad en los dates suministrados por el deudor y que
sirvieron para la concesién del préstamo, podra declarar vencidc el plazo y
demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA - DOMICILIO.- Para
los efectos de los contratos contenidos en la presente escritura las partes sefalan
como domicilio fa ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a
los Jueces competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS

GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracion y perfeccionamiento de la

presente escritura publica, incluido el pago de tributos, derechos notariales, e
inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta del deudor. Estos gastos, a
peticion dei afiliado son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito’

oforgado. Rubros que incluyen la contratacion de los seguros de desgravamen vy
excluyen la contratacién del seguro de incendios y lineas aliadas. UNDECIMA.-
DESEMBOLSOS.- El prestatario declara expresamente y bajo juramento gue
autorizan y conocen que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el IESS o por el BIESS, segun decidan ambas o cada una de
esas instituciones, sin que por ello varie la obligacidn del prestatario o prestatarios de
cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- El deudor,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualguier momento, ia
presente garantia hipotecaria y los creditos amparades por la misma a favor de
cualguier institucion financiera o a favor de cualguier persona natural o juridica ©
fideicomiso mercantii, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para o
cual el deudor renuncia expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesidn
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Caédigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente ccmunicada de cuaiquier cesion de
derechos que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a
realizar los pagos sin derecho @ oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser

requerido por éste. En caso de cesidn, el deudor declara expresamente, ademas que
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se sometera a la jurisdiccion que elija el Ultimo cesionario de los créditos
garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtirdn pieno efecto contra
‘el deudor y conira terceros, de acuerdo con el Caodigo Civi. DECIMA TERCERA..-
DECLARACIC')N.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,

Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE:
CONTRATO DE SEGUROS- COMPARECIENTES.- Ei Banco del Insfituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial de!
BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria, en su caiidad de Apoderado
- del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente Generai,"del BIESS,

segun consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;
entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS” Yy, por ofra, el
sefior GALO OMAR MOREIRA PEﬁAFIEL, deudor hipotecario del . Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien
en lo posterior se le denominara “EL ASEGURADOQ"; quienes convienen un celebrar
el contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a
continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- E| prestatario serior GALO OMAR MOREIRA
PENAFIEL, quien accedié a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del
inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros confra
siniestros que pudieren ocurrir Y que afecten al afiliado y al bien raiz adquirido.
SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen
Inicial Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento del asegurado debidamente
comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro
durante el periodo de proteccién, es decir, desde la fecha de entrega de los recursos -
hasta ia fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen permanente. Este
Seguro no otorgard su beneficio cuando Ia muerte proviniere de las siguientes
causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste
* deviniere Ia muérte;"-{ntoxicafciéh ‘por-mano’ propia; -fritervencion en rifias donde el
primer protagonista sea él asegurado; Practica de deportes extremos: Cirugias
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estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b)
Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en €aso de faliecimiento del
asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del
préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en el
pago de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccion que
ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacion del
primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando ia
muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o
congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte, Intoxicacidn por mano
propia; Intervencién en rifias donde el primer protagonista sea el asegurado; Préactica
de deportes extremos, Ciruglas - estéticas no reconstructivas. Provocada por .
cualquiera de los derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre
conyuges o convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamenie
la parte de la deuda que corresponda al afifiado o jubilado fallecido, manteniéndose
vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del conyuge © conviviente
sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra danos de la
estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza
mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no
sea posible resistir, comao: incendio yfo dafios materiales causados por rayo,
huracan, ciclones, tefremoto y/o temblor, granizo, inundacion, maremotos y
deslaves. La proteccion que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para
adquisicion de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si
producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor

o igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado at BIESS y

se entregara al deudor la diferencia hasta compietar el noventa (90%) por ciento del

valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido,

se repondra el valor de la pérdida, obligandose el deudor a pagar una prima mensual
adicional por la suma de la reposicién. El beneficio se entregara siempre y cuando el
asegurado no se encuentre en mora del pago de las primas por tres (o cuolas

consecutivas. Este Seguro no cubrira los bienes muebles u objetos existentes dentro
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del bien raiz asegurado, ni repondra, reconstruira o pagara el objeto asegurado o de
terceros. El Seguro no otorgara su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro
material provocado intencionalmente: Cualquier contingencia provocada por terceras
personas; y, Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado
y/o modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del
BIESS. El valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrara

en la contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del gjercicio
economico. TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de
incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra prelacion la
proteccion del seguro de desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.-
Los contratos de seguros tendran una duracion de: a} Seguro de Deséravamen

Inicial Temporal.- El periodo de proteccion sera desde la fecha de entrega de los
recursos hasta la fecha de inicio de proteccidon del seguro de desgravamen
permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccion de este seguro
iniciard a partir de la fecha de recaudacion del primer dividendo mensual del credito
concedido al asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara
dicha proteccién por las siguientes causas. Por muerte del deudor. Por cancelacion
anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido.
Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. c) Seguro de Incendios y lineas
aliadas.- La proteccion del seguro iniciard a partir de la fecha de desemboiso del
crédito concedido al asegurado para adquisicion de vivienda y finalizara dicha
proteccién por las siguientes causas. Por la desaparicién del bien raiz constituido en
garantia. Por muerte del deudor. Por cancelacian anticipada del crédito. Por haber
sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del
preéstamo otorgado. Por la contratacion de una Comparifa de Seguros, a fa cual se le
trasladard la cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien
hipotecado, previa la suscripcion de la respectiva pdliza. QUINTA.-
CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE
RIESGO DE'CONSTRUCCIGH.- Las partes-acuerdan que, los seguros de Inceridio
y Linea's Aliadas y de Riesgo de Construccién de los bienes hipotecados, seran
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administrados y cubiertos por la Compadia de Seguros que seleccione el Banco
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la pdliza que contrate el deudor
hipotecario, deberd constar como beneficiario &l Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en las condiciones gque senale el indicado instrumento. Si el
deudor hipotecario, por cualguier circunstancia no contratare las polizas con la
Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad fa
confratacion directa de dichos seguros para cubrir los eventuales riesgos. En caso de
que el BIESS detectare que el deudor hipotecario no mantiene vigentes las polizas o
contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo
vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.-
PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el
BIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del Banco: Segure de
Desgravamen Inicial Temporal.-Por el periodo existente entre el desembolso del
capital y el inicio de la recaudacion del primer dividendo del crédito, el deudor estara
protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece
de conformidad con la edad del deudor y se aplicaran al valor del préstamo,

equivalente a 0,000590696. Primas del Seguro de Desgravamen Permanente.- La

prima media de tarifa mensual del seguro de desgravamen permanente, se fija de
acuerdo con la tabla de valores unitarios que se detaila en el Reglamento General de
Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del credito para su
aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital original del crédito mas los
gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a
0.000674229. Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la
prima mensuail es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario
equivalente a (,000351992 para construccion de hormigén. Primas gue el Prestatario
debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante la
retencion de su remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, asi como
en cualquier renta que pasare a percibir, © de su pensién que recibe como jubilado
de: =85, conforme uo. tas tablas de amortizacidn que eilabore ei BIESS, a

excepcidon de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen inicial

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NGTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran anticipadamente del valor
del crédito otorgado previo a su desembalso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-
En el caso que el balance actuarial acusare déficit, previo informe de Ia Direccién
Actuarial del {ESS, el Consejo Directivo de! JESS dispondra el reajuste del valor de
las primas de los seguros, a partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucion
expedida, sin que ello genere reclamo aiguno por parte del Prestatario. OCTAVA.-
INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el Prestatario quede impago de tres
(3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en mora de la
deuda, la obligacion sera declarada de plazo vencido. E! contrato de seguros se
mantendra vigente, siempre que la accidn u omisién no ses imputada al
incumplimiento del afiliade, sino de responsabilidad del patrono, quien esta obligado
a cumplir con lo previsio en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad Social
.NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el asegurado cancelare el
crédito en forma anticipada, se comprobara que las primas de los seguros estén
- pagadas en su totalidad hasta la fecha de esia cancelacion, Y se procedera a emitir
un certificade para continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.-
ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que
todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al
asegurado, no causara la disminucidn de la suma o sumas aseguradas o de Jas
cuotas de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA. - GARANTIA.- El pago de
las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta
escitura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION
FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier
tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para Ia
cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio o dolo,
dispondra la inmediata rehabilitacién de la deuda que se declar6 extinta, la
reposicion de la garantia hipotecaria Y, cuando corresponda, la restitucion de los
valores pagados. La rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de
concesién del beneficio, sumados los respctivos intereses, y sin perjuicic de
declararse exigibles los dividendos que e BIESS dej6 de percibir. DECIMO
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{TRAS: 12,00m - Propiedad Particular,
SOSTADO DERE 15,43m- Lote Na. 7
QUIERDO: 15,49m- Lote No. 5,

El predio antes descrito a la presente fecha se encuentra libre de gravamen.
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del Canton Manta. C
-ApeHidos, Nombres v Domicitio de fas Parres:

Calidad Cédula o RLUL Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Dowmicilio
Comprador 80-0) 47106 Compafiia lnmobiliaria Constructora Incote Manta
Vendedor 30-0) 36) Figueron Pice Samuel Zacarias Casado Manta
Vendedor ‘ 3 £ uerodt Yillamar Pedro Antonio (Nin 1. Mants
Vendedor 3-026 Villamar Moreira Mariana de Jesus C Manta

-Esta inscripcidn se refiere a la(s) gue co njen:
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2/ 2 Compraventa v Unificacién M
i L W FIED. ¢}
=ompraventa y Unificacién A0 15 XA

Inscrito el : Jueves, 26 de diciembre de 2002 ‘ ' i/
G - pibre

Tomo: 1 Folio Inicial: 27,349 - Folio Final: 27,358
Namere de Inscripeién: 2,907 Numero de Repertorio: 5,953 g5 v lanas

Qﬁc:na donde‘e 5 g’uarda el original: Notaria Tercera c : rompra Venta-
Nombre del Cantén: Manta B gy L—

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 18 de diciembre de 2002 ' Los movimien

Eseritura/Fuicio/Resolucidn: g:ualquier enm;:

Fecha de Resolucién: e -
imitido a las: (

a.- Observaciones:

Compraventa y Unificacidn.
dos cuerpos de terrenes uhicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta,

descritos asi: PRIMER CUERPO: Por el frente 150 metros y calle piblica: Por atrs 150 metros y terrenos :
del Sr, N, Bravo; Por el costado derecho 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el éElaborado po
cgstado izquicrdo 100 metros y terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPQ: Por '

el frente 150 metros y calle pablica: Por atras 150 metros y terrenos de N. Bravo: Por el costado derecho 100

metros y terrenos de José Figuerca : Por ef costadn izquierdo 100 metros y propiedad del Sr. Julio César

Barzallo. Sup. 15.000m2.. Mediante autorizacién de Unificacién otorgada por la Direccién de Planeamiente

Urbano, quedan unificades asi: Por e! frente 300 metros y calle pibl Por atrds 300 metros y propiedad de

N. Bravo; Por el costado derecho noventa metros ochenta centimetros ¥ propiedad de José Gregorio

Figueroa; y, Por el costado izquierdo noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros ¥ propiedad de

Incoteca Cia. Lida, (antes de Pedro Figueroa), con un 4rea de Veintiséis mil doscientos cuarenta y siete

‘A peticion de:

metros cuadrados, sesenta y siete decimelros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres ¥ DlJm‘i{!ililJ de las Puries: :
Calidad Cédula o RLLLC. Nombre y/o Razén Soeial
80-0000000000734 Compaifiia Inmobiliaria y Constructora Incot

Estado Civil Domicilio
Manta

Comprader
Soltero Manta

Vendedor 80-0000000004679 Figueroa Villamar UVlbio Zacarias

3/ 1Planes
Inscrito el : viernes, 25 de aberil de 2603
Tomo: 1 Folio Injcial: ) - Folio Final:
- Nimero de Inscripeion: 7 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el origina):  Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 3 de abril de 2003

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Inumebles ubicadas en tas Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de ta Cuidad de Manta,
En la que se forma la denominada Uirbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de manta, area 5o
cial No. 1 con 1793,90 M2. Are: al No. 2 con 2185,10 M2, Area social No., 3 con 1254,36 M2, Area so
cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area al No. 5 con 3.339,54 M2, Arca social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. [ con 12 lotes, Mz. Q. con 12 lotes. Area 284,42 M2, Mz. R. con 10 lotes con un area de
2.777,52 M2, manzana §, con 18 lotes. con un area de 3400, 43 M2. Mx. T, con 13 lotes con un area de
2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes con un area de 2385,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de
2345,30 M2. Mz. Z, con 23 loles con un area de 4.619,99 M2,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parfes:

Calidad Cédula o R.UC. Nombre y/e Razdn Social Estado Civil Damicilio

Manta

80-0000000047406 Compaiia lamobiliaria Constructora Incote
Manta

Propietario
Urbanizacion 80-0000000004868 Urbanizacion Aztecns
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que constaln) en:

- Libro: No.nscripcién:  Fec, Inscripeién: Folio Inicial;  Folio final:

1022 18-abr-2002 9084 9096

Compra Venta
2907 26-dic-2002 27349 27358

Compra Venta
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GOBIERNO AUTONOMO DES CENTRALIZAD

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS |
* - REGLAR

No. Certificacidn: 97200 |- DENOM

CERTIFICADO DE AVALUO \a Utbanizai

Fecha: 17 de abril de 2012 | No. Electrdnico: 2952 Jbirtios, de]

) : _ fanabi.
Especie Va]oradaEl Suscrito Director de Avaliios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisandy el Catastrp,
$ 1 O 0 FPredios en vigencia, en el archivo existente se COnStalo que:
s .- AMBITO
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Area Total de Pre;ifo: 183,48

, _ . : .~ NORMAS
erteneciente q:
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f } ‘ B
l

1390144330001 L INCOTECA INMOBILIARIA CONSTRUCTOTA ¢t LTDA.
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Este documento no constituye reconocimiento, Jraccionamiento u olorgamiento de la 3.1 PERMIS
titularidad del predio; solo expresa el 1-'cg£of'3§!\.5":gg{o-ac{ug] de acuerdo al sector aprobado
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RF GLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION
" AZTECA ™

97200 |- DENOMINACION Y UBICACION :

a Urbanizacion " AZTECA ", se encuentra ubicada en el Sector denominado Mazato
jbirrios, de la Parroquia Urbana Targui de la Ciudad y Cantén de Manta Provincia de
_ fanabi.
el Catastre

~ AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO :

2

ste Reglamento regula los derechos y obhgauones recxpromb de cada uno da los
ropletamo\ de los lotes de la Urbanizacion ©” AZTECA &

-~ NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS :

or tratarse de una Urbanizacion, en donde debe primar un ambiente de tranquilidad
guridad , y confort , esta es de caracter estrictamente RESIDENCIAL , y no podra
r sujeto de subdivisiones de lote , ni se podrd montar o para su funcionamiento
ngin tipo de de comercio , industria o pequefias industrias artesanales , que atenten
mitra la paz y la seguridad de la Urbanizacién tales como venta en deposﬁo.s de gas
imestico , lubricadoras o ventas de derivados de petréleo tales como gasolina, grasas
bricantes , ningln negocio que ocupe las vias de la Urbanizacién, areas verdes v 4reas
clales ... etc .

15 edificactones se construiran acorde a las normas siguientes:

3.1 PERMISO DE CONSTRUCCION.- Todo proyecto residencial a llevarse a
cabo dentro de la Urbanizacion =~ AZTECA *° deber4 poseer la aprobacion
Municipal por medio del departamento de planificacién, los mismos que se
obtendrén cumpliendo con las normas prescritas en el presente Reglamento y
a las Ordenanzas Municipales vigentes en lo referente a construcciones .

1, para el

ZACION 3.2 PROHIBICION DE FRACCIONAR O SUBDIVIDIR LOTES - Los lotes

;‘i IDAD AL de terrenos sitl%a.cl‘os d_antro de la Urbanizacion ” AZTECA ™, no p_odrén

A1 505 O subdividirse ni fraccionarse de forma o manera alguna,a excepcién de que
cuando una persona sea duefia de dos 0o mas lotes colindantes | en cuyo caso se
se aumentara ] pumero de viviendas en una vez v meadio mas .

3.3 AREA DE CONSTRUCCION .- E! COS ( coeficiente ocupacion de suelos ) se
determinara de acuerdo a los retiros especificos de cada lote los mismos que se
. encuentran plenamente sefialados en este Reglamento |, en tode caso el CUS

( coeficiente de uso del suelo ) serd igual al triple del COS .




R
3.9.3 Queda prohibido sembrar plantas , drbustos ¥y drboles , cuyas raices afecten
directa o indirectamente las dreas de aceras , bordillos y vias .

3.9.4  El uso de las dreas comunes de Ja Urbanizacién "* AZTECA * se hara de
conformidad con lo que establezea la Junta de vecinos .

No se podra realizar actos contrarios a la moral ¥ a las buenas costumbres o
que afecten a las normas de convivencia y armonia de los copropietarios

Impedir que el ruido que se produzca en el interior de las viviendas trasciendan
las mismas , por Io que debers regularse la intensidad del mismo

DISPOSICION UNICA .- Para una mejor Organizacion de los propietarios de lotes en

la Urbanizacién ** AZTECA ™ estos una vez establecidos , deberdn de formar una junta

1 hormas y comportamientos entre copropietarios dicha

de los copropietarios Y se regirdn de acuerdo a este

, §i impida que se norme medidas no establecidas en e] presente,

como por efemplo cutas mensuales para pago de guardiania. . etc. Este Reglamento sera

incorporado a cada matriz de escritura publica individual como documento habilitante
de la misma para el pleno conocimiento de los copropietarios de lotes .

0 Sudrez Lopez
) FULA #3140 C.AM
CORREDOR DE BIENES RAICES
REG. # E 10579

Ftir i et
. /- . -7 ¥# -
INCOTECA CIA LTDA
PROMOTORA

PANAF
INCOTE

Manzan

Frente:
Atras:
Costadc
Costada
Area tot;

a
h ]

Manta, M

(8
4




I. Municipalidad de Man{m

Direccion de Planeamiento Urbano e

AUTORIZACION

N°. 156-0515

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. GALO OMAR MOREIRA
PANAFIEL, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de
INCOTECA Cia. Ltda,, ubicado en la Urbanizacién “ Azteca ", signado con el lote # 6,

Manzana “ W *, parroquia Tarqui, Gantén Manta, con las siguientes medidas vy linderos:

Frente: 12,00m. — Calle publica

Atras:  12,00m. — Propiedad particutar
Costado derecho: 1543m. — Lote #7
Costado izquierdo: 15.49m. — Lote#5
Areatotal: 185 48m2.

Manta, Marzo 21 de! 2012
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AETERENGLN ¥ CONSULTA POPLLARZASZEN

2520081 1004THLL
HOMERS

MOREIRA PERAFIEL GALD OMAR

WAHAL

PRCVINCIA
SANTA

HRuc: 1380004098000
Dirnccidn: Av, 4ta ¥ Gode © - Yl 2814-478 / 2611-477

OBSERVACION'

critura pablica de: COMPRAVENTA DE SCLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada
ITA de la paroquia TARQU! - P

VENDEDOR

CONCEPTO s
INCOTEGA INMORILIARLA ) impuesta prncipal
CONSTRUGTOTA CIA. LTDA. . ) - N ;
Junta de’Beneficencia de Guayaquil

VALOR PAGARO 268,49
sl
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}SULETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY _




A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de Impuestos 0 gravamenes a cargo de
0"‘937615 INCOTECA S.A Por consiguiente se establece
07637614 INCOTECA S.A |

gue no deudor de esta Municipalidad

abri ,
Manta, ° de"201

Municipal del Canton Manta

" { Rue: 1380000880001
i Dirwowoitn: Av, 4t y Cade @ - Teit.: 2811-479 / 2a1L a7y

e

~ VENDEDOR
. NOMBRE 0 RAZON SOCIAL

2] ] i

e}

- ADQUIRIENTE

NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION

MOREIRA PENAFIEL GALO CMAR

lele

Ti4(204212:53 ROSARIO RIERA
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I. Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano

#4

Valor § 1,00 ' )

CERTIFICACION

JON SOCIAL:

. 0515 #CCION

REG!

f5 DEL CON
5 DEL CON

NS 036333

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de INCOTECA
Cra. Lida., ubicads en la Urbanizacién Azteca, Lote No. 6, Mz. W; Parrequia
Targui, canton Manta, se ENCUENI A dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no
estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyecios, teniendo las siguientes
medidas y linderos:

Frente: 12,00m. - Calle publica

Atrds: 12,00m. - Propiedad Pparticiilar
Costado Derecho: | 3. 43m. — Lote No. 7
Costado Fzquierdo: 15, M9m, — Lote No. 5
Area T ofal: 185 48m2.

Manta, Abril 19 def 2012

e
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El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para ef tramite ¥ & inspaccion en of lugar que Ingica da
buena fe of solicdante; por o cug) salvames eror 1 omisitn, eximiendo de responsabifidad &l certificante, si se comprobare que se hen
presemtado datos falsos o rfepresentaciones gréficas eirbneas, en las solicitudes comespondientes. ’
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: v G 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11

entre Calles 11y 12 r
102 Teléfono: 2621777 - 2611747 N2 308064
Manta - Manabi
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inmobiharia Constre

R.U.C. 1390144330001

Manta, Marzo 30 del 2012

Seficra

ANA MARIA SUAREZ DE ZAMBRANO
Nacionalidad Ecuatoriana
C.C. No 130547279-5

Direccion Calle 11 y Avenida 7

De mi consideracion:

Por la presente, pongo en su conocimiento que la junta General Extraordinaria Universal
de la Compafia INMORBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA CIA.LTDA,” en
sesion celebrada en esta fecha, tuvo a bien nombrarla y ratificarla en calidad de
GERENTE GENERAL de la compaiiia por un periodo estatutaric de CUATRO ANOS en
sus funciones, a cuyo efecto el presente servira se instrumento suficiente para legitimar su
personeria y ostentar la representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de la Compafiia.

La Compaiiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA” CIA LTDA., se
constituyo mediante escritura pubica otorgada ante el Notario primero del Cantén Manta,
el 4 de Julio de 1995, debidamente inscrita en el registro mercantit del Canton Manta, el 4
agosto del 1995,

Muy Atenta mjéiﬁ?;\“

( .
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA
COMPANIA  LIMITADA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA  “INCOTECA”

CIA.LTDA.

En la ciudad de Manta, a los diez dias del mes de Marzo del dos mil tres , siendo las 10HO00, se
retne la- Junta General de Socios de la Compafifa Limitada ~ INMOBILIARIA
CONSTRUCTORA “ INCOTECA ” CIA.LTDA, en el local donde fimcionan sus oficinas
situado en la calle 11, avenida 7, encontrindose reuridos los Socios de la Compaiiia, Seftores
Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio, y Sefiora Ana Maria Sudrez Lépez de Zambrano, con el
objeto de tratar como punto unico del orden del dia, el siguiente:

PUNTO UNICO. Antorizar la venta de viviendas construidas en la Urbanizalcidn
AZTECA., . : : :

Actia como Presidente de esta Junta el Ing. Jorge Zambrano Cedefio y como Secretaria Ad-Hoc
de esta sesidn la sefiora Ana Maria Sugrez Lépez de Zambrano.,

La secretaria procede a constatar que se encuentra presente la totalidad del capital social suscrito
y pagado de la compafifa representada en cuatrocientas cinco participaciones iguales e
indivisibles, distribuidas de acuerdo como se detalla en el libro de Socios y Participaciones de la
Compafifa. El Presidente, una vez constatado que existe el quérum legal y estatutario necesario,
declara abierta la presente Junta General que acepta reunirse de conformidad con lo preceptuado
por el Art. 238 de la Ley de Compafifas procediendo a tratar el Yinico punto o asunto de acuerdo
al orden del dia.

Una vez que se ha discernido el tema de la venta de las viviendas construidas en Ia
Urbanizacion AZTECA, por parte de los socios concurrentes, el socio Ing. Jorge Zambrano
Cedefio propone que por convenir a los intereses de la compafifa se autorice z la Sefiora
Gerente General, a firmar los documentos individuales para cada vivienda a venderse en la
Urbanizacion AZTECA, a lo que esta Junta acoge y decide por unanimidad autorizar a la Sefiora
Ana Marfa Sudrez"Lépez GERENTE GENERAL firme todos los documentos necesarios para
cumplir con este fin El Presidente concede un momento de receso para la redaccién de esta
acta, la misma que luego de ser elaborada, es aprobada en su integridad por la Junta General en
forma undnime. No habiendo ningtin otro punto que tratar, se declara clausurada esta Junta
General, firmando para constancia los presentes en ella en unidad de acto.-

) ,
Vowice 2 e
SRA_ANA , SUARZ DE ZAMBRANO
SOCIA-SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA
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NOTARIA CUARTA-MANTA
DECLARACION JURAMENTADA

iudad de Manta, cabecera cantonal del mismo nombre Provincia de

, Repiblica dal Ecuador, a los discinueve dias del mes de Junio def ado

| dos mil doce, ante mi ABOGADA ELSYE CEDENO MENEMNDEZ Notaria

Puhblica Cuarta d=i cantén Mania {E), medianie Accidn de Personal No 128-4P-
CJM_12-CC. olorgada por la Direccién Provincial del Consejo de la Judicalura
de fManabl, comparazen a fa celebracion  de la presenis DECLARACION
JURAMENTADA, los conyuges sefiores GALC OMAR MOREIRA PENAFIEL,
Y YEROQMNICA LORENA MIELES FERNANDEZ, poriadores de sus cedulas
de cludadanias ngmeros 1306474444 v 130912600-8, respeclivaments,
capaces de coniralar vy obligarse como en derecho se requiere para esla

clase de aclos, guienes adverlidos por la sefora Nolaria de la obligacién que

“tiene de deck la vérdad, ¥ sin presidn de ninguna naturaleza, libre vy

voluntariamente, proceden a rendir la siguiente manifesiacién: “Que nuestras
generales de ley 20n como quedan indlcadas anteriormente y declaramos
que vamos a adquirir un terrens y  vivienda signada con ef numers §,
Manzana "W en b Urbanizacién “CHUDAD AZTECA™, ubicada en el
frame humere dos de la via de Circunvalacion por la Pelicia Judicial
sector Urbirries, en esia ciudad de Manta, declaramos ademas qgue esta
Urbanizacién no cuenta con administrador por lo gue no se puede
extender los Certificados de Expensas correspondientes, por lo gue
eximimes de toda responsabilidad al senor ROTARIO Y REGISTRADOR
DE LA PROPIEDAD DEL CANTONM MANTA, PROVINCIA DE MANABI, por el
pago de alicuolas, expensas, Yy, gastos administrativoes de Ia
Urbanizacion.- Es  todo cuanto podemos declarar en honor a la
verdad”.- Leida ouve le fue su declaracién se ratifica en elia eslampandoe su
firma ¥ rubtica al pie del presenie documenio, en unidad de acly con fa

Sefiora Notaria que dafe- ¢/
. S

VERONICA L. MIELES FERNANDEZ
C.C.N.- 130912600-9
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'DR. HOMERO LOPEZ 0BANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DiSTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL |

~ ATAVORDE

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
- CU;-XN'I‘LA: INDETERMINADA
(DI 7Y COPIAS)

Pod Pachece

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Leon Efrain Dostolevsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Génf:ral del BANCO DEL INSTITUTO
FECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido por mi ¢l Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que comparece de una manera lbre y voluntara.- El
compareciente d»::claré ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capé:/_ para conlratar y

obligarse, 2 quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

instrumento piblico y me pide que eleve a escrifira publica el conténido de

documento de identificacion, euya copia certificadase adjunta a este é\
LR
[« -

le minuta guc me entrega y cuyo tenor literal y -que transcribo es BL’F!:.{/’-
. i 7




siguiente.'— “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras piblicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
cldusulas: PRIMERA COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
sdad, de naciomalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE 0 MANDANTE.- SEGUNDA -
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Wmero quinientos ochenta y siete, de once de mayo de} dos mil nueve, se
rea ra‘l Banco del Instituto }Ecu;ﬂtoriano de Seguridad So‘ciai (BIESS), como
nstitucién financiera publica; con competencia para administrar, bajo
niterios de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto
‘cuatoriano de Seguridad Social. 2) Segiin el articulo cuatro de su Ley
onstitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
nancierds a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
egundad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
mcronaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
tar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
lebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
rvicios mencionados en el muneral anterior, en la jurisdiccién de fa
ovincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
tecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

lidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

cial, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se

juiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO

MBRANO, con cédula de ciudadania mimero uno siete uno nueve siete
s cinco tres dos guidn uno, funcionaria de-la Oficina Especial del Banco

Institnto Ecnatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
5




Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ahora en adelante LA

Instituto Feuatoriane de Seguridad Social, realice

e TRy P
nombre del BIESS, en la jurisdiccion de la proyis

matrices de hipoteca v contratos de mufuo para\'-t‘k

inmuebles, que se otorgan a favor del BIESS, en todas sus vanantes Y

productos, contempladas en el Manual de Crédito del B{ESS. Para la

gjecucl

suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizaclop, las notas de

cesion, cancelaciones de hipoteca, hipotecas y cualquier documento legal, .

pblico o privado, relacionado con ¢l mutuo con garantia hipotecana y/o

mutue, sobre bicnes inmuebles, que se otorguen a favor del BANCO, DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créﬁitos
hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestalarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi; asi
como fambién cualquier docwmento publico o privado relacionado con la
adquisicion de carlcra transferida a favor del BANCO DEL INS"[‘I'[‘U'JT‘ O
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS | entendiéndose dentro
de ello la suscripeién de endosos, cesiones y/o cuatquier ofro documento que
fuera mencster a cfectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a
favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAT BLESS, sea en documento publico ¢ privado. 3) El presente poder

cado en cualquier

ey} not1}‘,‘1(;a-daEﬁ_},r /

2
)

6n de} presente mandato, LA MANDATARIA esta autorizada para -

.. 4
/

]




eviamente sobre ese partiéular. Ademas este poder se entenderd
tométicamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
/ocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
; ﬁJncidnes en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
suridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servirg agregar las
nas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
mado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
nero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
hincha. HASTA AQU] EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
rada :; escritura piblica con {odo su valor legal, leida que le fue al
ipareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su
‘enido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

, de todo lo cual doy fe.-

-Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

oIt 4z 4

-

T, Q(Iym’io ez Oban}io ,
NOTARIO VIGESIMOD SEX p\DEL ANTON QUITO.
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Banco del TESS

" ACTADEPOSESION No:00g-+ - - - - - - -
S DE POSESION No.002 |

En Quito, Distritg

Metropolitang, 2 Ios siete dias de|
ante los sefioreg

mes de julio del afio dos mit diez,
Miembros del Directorio del

Banco del Institufo Fcuatoriano de
habilidad legal por parte de I3
{n Resolucién No. SBS-2010401 de 2 de
stolevsky Vieira Herrera presta la

peio dé Jas funciones de Gerente

¢ Seguridad Social, para fas que ha

filo de 2010, de conformidad con lo

0 del [ESS y en of articulo 19 de sy

-~ Para constancia firma
. infrasérifo Prosecratari

con 'Iosiseﬁqre_s Miembros
a Ad-Hoc qué certifica,

ded Dfrc—_zctoﬁo. del Barnicodel [ESSyel -

Ec. Leonardo H. Vicufia zquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTOR|O

;
i
H
i
i
i
3
1

I

- i

et

)

BN el A

TM\‘.E___‘
- Ing. Omar Serrano'Cueva Ec./Boh'var Cruz Huileapi
REPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS REPRESENT ANTE DE LOS JUBIADOS

g. “ie o -.'.'
GERENTE GENERAL SECRETARIO AD-HOC
BANCO DEL f_ESS CTORIO DEL BANCO DELIESS

que antecede es fiel compulsa de;
¥icada que me fue Presentada ef)

ltego devolyf

- Pabrip A7 Tara
OSBEERETARIO ATVHN







la CoDia Xerox que antecede es fiel compuisa de
12 capia certificada Que me fue presentada en
fojds utiles ¥ Gue luego devolv aj

de ello confiera )5 présente,

Se otorgéd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cantén Quito; Cuyo archivo se encuentra a mi cargo, seghn accién de personal

] P guién DPP de fecha cuatro

1ito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,

Pichincha del Consejo de Ja Judicatura; en fe de ello,

conflero esta SEGUNDA copia certificada de Ja eseritura piblica de PODER

ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARFA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a 1og nueve dias del mes de julio del
dos mil DOCE.-

-a%-a‘-a-zu@taﬂhﬂolina. R
LENTE DEL CANTON QUITO.
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TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente
contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del
IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS. Usted,
sefior Notario, se serviré"a'grégér '!asf_d.émés clusulas necesarias para la validez de
este Instrumento. (Firmado) Abogada AJexahdra Zambrano Loaor, matricula nimero
mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta
aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma gue junto a sus documentos
anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal.
Se cumplieron -los preceptos  legales de acuerdo con fa Ley. Y, leida esta
Escritura a los otorgantes pof mi eI-Notario, en alta y clara voz de principio a fin;
aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto conmigo el Notario, en

unidad de acto. Doy Fe -

Apoderada Especial del BIESS

74}?} L///ﬁ 2 &Qf&z@h

<" ANA MARIA SUAREZ LOPEZ
CC. 130547279-5
Gerente General INCOTECA CIA. LTDA.

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




GALO OMAR MOREIRA PENAFIEL
'C.C 130647444-4

VERONICA LORENA MIELES FERNANDEZ .
C.C 130912600-9

EL NOTARIO ENCARGADO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE

SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO.ENCARGADO-

. ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADQ
MANTA




