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NUMERO: ( 3.104 )
E: COMPRAVENTA : OTORGA LA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA
\: A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES JOSE RICARDO FRANCO
OHANA MENDOZA DELGADO.-
CUANTIA : USD $ 25.199,13
: IE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES JOSE
RICARDO FRANCO BRIONES Y GLADIS JOHANA MENDOZA DELGADO; A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA : USD $ 34.000,00
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SECUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL SENOR JOSE RICARDO FRANCO
BRIONES.-
CUANTIA: INDETERMINADA

inla ciudad de Manta, Cabecera del (antén del mismo pombre Provincia de Manabi,

del Feuador, hoy dia jueves ocho de junic del dos mil doce, ante my,
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de Ja Notaria Pablica Cuarta
comparecen por una parte la sefiorita Economista MARIA MARICELS.

PACHECO ZAMBRANO, jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en

del cantdn Manta,
Partoviejo, en su  calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain  Dostolevsiy Vieha
Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del poder especial, que-se agrega como
documento habililante; entidad, que para los efectos lepales se depominard “EL BIESS™; [

cmista,

e pasy por esta ciudad de Manta; la compafiin

INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA ClA. LTDA °, debidamente rep
orla sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ, en calidad de Gerente General y
ia por la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, 1o

as de su nombramiento v del acta de la junta gque se agregan como

z-tdnt(:*-s, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y por otra el sefior }Db[

)0 -FRANCO BR[ONES aﬁhddo de Instituto Ezuatoriano de Seguridad Social, por su

sonal dereche, a quien en lo postericr se le denominard  "DEUDOR y/o




PRESTATARIO” y, su conyuge la sefiora GLADIS JOHANA MENDOZA DELGADO, por sus
st e i e

propios derechos, Los comparecientes son mayores de edad, de naciopalidad

——

ecuatoriang, domiciliados en esta ciuadad de Manta, todos habiles y capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacion. Doy_;é.- Bién instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTE.CARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, la cual
proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura piblica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
escritura publica de compraventa, mutuo, constitucion de gravamen hipotecario, prohibicién
de enajenar y contrato de seguros que se otorga al tenor dé las estipulactones que se

expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-

COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una
parte, la compafifa ~ INMOBILIARIA ~ CONSTRUCTORA INCOTECA CJA. LTDA -
debidamente representada por la sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ |, en calidad de
Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria y Universal
de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que
se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara "LA VENDEDORA” y, por otra
los cényuge JOSE RICARDO FRANCO BRIONES Y GLADIS JOHANA MENDOZA DELGADO,
por sus pr'olﬂios y per.sonales derechbs_. quie'nés en adelante se los llamard LOS
COMPRADORES” Quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme a
las siguientes cldusulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a)la Compafiia "INMOBILIARIA
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA, es propietaria de dos cuerpos de terrenos ubicados
en la Ciudadeia Urbirrios de la Parroquiz Targui, cantdén Manta, Provincia de Manabi.
PRIMER CUERPQ: Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Ciento cincuenta metros y calle ptiblica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y
terrenos del sefior N. Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: Cien metros y terrenos del sefior
Carlos Chinga Delgado; POR EL COSTADO IZQUIERDO: (ien metros y terreno del sehor -

v e e N L g AT e b ] - \ ] ]
Pedru Figuerva., Con una superiicie total de QUINCE MIL METROS CUADRADOS. SEGUNDOD

CUERPO: circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento

cincuenta metros y calle piblica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y terrenos de N,




Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: Cien metros y terreno de José Figueroa, y, POR EL

‘sar Harvzallo, CON UNA

COSTADO IZQUIERDO: Cien metros y propiedad del sefior Juli
SUPERFICIE TOTAL DE QUINCE MIL METROS CUADRADOS. Mediante autc ion de

unil nootorgada por la

siguiente manera: POR EL FRENTE: Trescientos metros ¥ calle ptblica; POR ATRAS:

Trescienlos metros v propicdad de N. Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: Noventa metros
con ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa, y POR EL COSTADO
1ZQUIERDO: Noventa y cuatre metros setenta y DBUeve Cf timetros v propiedad de
INCOTECA ClA. LTDA. {antes de Pedro Figueroa), CON UN AREA TOTAL Dk VEINTISEIS

MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS SESENTA Y SIETE

D]:(‘lMFTROH CUADRADOS Ricnes inmuehles que 1o adquirid por compra

Zacarias Pigueroa Villamar, nm}lante Escritura }uhlz( a de compraventa y unificacidn,

celehrada en Ja Notaria Tercera del cantén Manta, el dieciocho de Diciembre del afio dos mil
dos, ¢ inscrita el veintiséis de Diciembre del afio dos nul dos, en el Regislro de fa Fropiedad
b) la compaiia INMOBILIARLA CONS RUCTORA INCOTECA UHA LTDA,

terrenos, descritos anteriormente, ha  cons struido iz Urbanizaciéon

k,tltuunn de Planos, Cuarta  del

cantdén Manta, el tres de Abnl de} dos mil tres, e inscrita
Propiedad de Manta, con fecha veinticinco de Abril del afio dos mil tres;

se ha realizade la venta de varios lotes de terreno. ¢jfor

“AZTECA” se encuentra el lote niéimero se encuentra cl

mamero SIETE  de ia  Manzana "W SEGUNDA- (‘("FMPRAVFN'I“Af En base a

~dentes expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacion a
JOMPRADORES, los conyuge ]OSE RI("AR[)O FRANCO BRIONE.S Y GLADIS

o =

]OH ANA MENDOZA DtLGADO, el lote de te

manz: Id ’ if la Urlmu 7 mn "AZIELA” ubh,qwid en la Parroguia ldi' ui de J Canton
| |

Manta, Provincia de Manabl. Inmueble que se h_d_ya comprendido, dentro de los siguientes

os y medidas: POR EL FRENTE: 12,00 metros, calle publica; POR ATRAS: 12,00

AN
me\tro plO}Jltdad particular. COSTADO DERECHOU: 15,36 metros, lote No.t ¥, LUDTADU

IZQUIERDO: 15,43 metros, lote No.6. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE

TERCERA: PRECIO: El precio del immueble objetc de la presente




compraventa, que de comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es de

VEINTICINCO MIL CIENTO NOVENTA Y NUEVE CON 13/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {USD 25.199,13) valor que los COMPRADORES, los
cényuge JOSE RICARDO FRANCO BRIONESY GLADIS JOHANA MENDOZA DELGADO,

p.agan ala VENDEDORA "INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA. A través
de su representante legal vendedora, parte con el bono otorgado por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) y la otra parte, con préstamo hipotecario que le
otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el
cual serd acreditado en la cuenta bancaria de ia parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo. alguno que hacer sobre el precio
pactado v su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su
representante légal, declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos,
por cuya razon transfiere a favof delos COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce
del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesidn o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas,
‘sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la
cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio
se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
cldusulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: Los COMPRADURES,
aceptan la transferencia de dominio que la VENDEDORA realiza a su favor,- obligandose
por tanto éstos Gltimos al saneamiente por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudiera
estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de
que los  compradores son beneficiario del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda {MIDUV1} se constituye prohibicién de enajenar
sobre el inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente prohibicidn se
mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir de la presente inscripcién
en el Registro de la Propiedad, de conformidad con ]o. previsto en el Art. 87 de] Reglamento
. que-neorma el Sistema.de Incentivns .para vivienda wrhana. OCTAVA: DECLARACION. 1.A
VENDEDORA, a través de su representante 'i:egal, declara que el inmueble que se vende

mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de




enajenar, co
agrepa como documento habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a través de su
al, declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas nl

Coe poosan maotive de accinnes rescisor reivindicatorias, posesarias o de

particién de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES, aceptan laventa
NOVENA: GASTOS

y transferencia de dominio por ser en segu ridad de sus mutuos inter
Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos gue causen esta escrituray su inscripeion,

son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o

utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de la

vendedora LA VENDEDORA, autoriza alos COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de
ritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. DECIMA:

ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenida del presente

instrumento, las condicio acordadas en beneficio de sus mulues intereses y en seguridad
del bien objeto de este co o, v manifiestan que en el caso de futuras re
~ompetenles de la ciudad de Manta y al tramite ejecutive o verbal

someten a los jue C
SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO,

Csumarie a ¢l on del demandante.
CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- £l
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la
Eeonomista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la
Oficina Especial del BIESS ¢n Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn
Efrain Dosloievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta del poder
especial, gue se agrege como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se
denominara “EL BIESS”; v, por otra el sefior JOSE RICARDO FRANCO BRIONES, afiliado del

sriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo
erior se le denominara “DEUDOR y/o PRESTATARIO” y, su cényuge la sefiora GLADIS

}OHANA MENDOZA DELGADO, quienes convienen en celebrar un coutrato de mutuo
| ipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-E!

o Instituto Fcualoriano de Seguridad Social, representado por la Econemista MARIA

MARICI:LA_ PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes indicada, otorga al sefior JOSE

RICA” © FRANCO BRIONES, un préstamo hipotecario para la adquisicion y mejoras del

inmueble que lo adquiere por esta escritura y que asciende a la cantidad de TREINTA Y




CUATRO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD.
34.000,00) obligandose el deudor a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de
VEINTE atios, DIEZ meses, en total DOSCIENTOS CINCUENTA meses, con la tasa de int-erés
reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos de avallio y
" de instrumentacion del mutu.o,: los cuales seran cobrados, registrados y contabilizadés, q
partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de am.ortizacién que
elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que formara parte del
expediente.-5i dentro de los diez {10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito, el
afiliado, no suscribiere la tabla de amortizacion, se dara por aceptada y sera dnicamente
validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.-Los valores cofrespondientes

seran descontados, mediante la retencion de su remuneracidn, sueldo o salario que realice

su empleador, o de su pensién que perciba como juEilado del IESS. No se considera

efectuado el pago por el solo hecho de la retencion, sino cuancdo efectivamente ingresen los
valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo
hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estara obligado a pagar directamente sus
dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este
~ procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del préstamo
resultare superjor al valor de la remuneracidn, sueldo, salario o pensién jubilar. De igual
manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los conyuges o convivientes
dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinara el
mecanismo adecuado para la recuperacién del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O
CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El deudor podré en cualquier momento
realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de
optar entre reducir el niimero de afios del préstamo o reducir el valor de la cuota periédica;
asi como, la cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos
hechos. En el gcaso de cancelacidn anticipada el afiliado pedird el levantamiento de la
hipoteca y la prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correran
a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el deudor incurriere en

-moia en cf page de los dividendos, ol BIESS cohrard ]z mora so
del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que causara un interds igual al

maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacién




-5 la tasa activa ef
o de incumplimiento del bene réstamo en el pago de tres (3]
dos mensuaies o mas, se declarara vencidala t

cobro inmadiatn mediante la eieciicidn de la garantfa hipotecaria y ef remate del inmueble

en sul

ta publica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados ¢n los in

del articuic mil trescientos guince del Cédigo v en seguridad de s

contraidas en el pt nte contrato y las que contrajere y su conyuge, canstituyen

PRIMERA HHIPOTECA ABIERTA, a favor del BIESS, sobre el bien inmucble de su propi

linderos y mas cspecificaciones constan descritos en el contrato de tran ia de

e

dominio. Los linderos que se fijan son genet

1 son gel alésqueda ndo entendido que si alguna parte
del inmucble no estuviera comprendida en ellos también gueda hip

comprende ala totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejore
hubieren hecho o se hicieren en lo suce .y, en general tode lo que se considera inmu eble
por deslinacion i4n u otro modo de adquisicién, n la Coditi dn del Céd
faculta usiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

no créditos eriores garantizados con esta misma hipoteca. So el inmueble que

hiy 110 del certificado del Registro dela
del cantdn,
terceros  "a excepadt n de Enajenar establec
de compr

el Bil

de esta escritura para su contabil

o de todo compromiso por el contrato celebradoy podra ordenar &




escrifura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el
inmueble, y se sujetardn a los Jueces competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.-
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracidén vy
perfeccionamiento de la presente escritura pibiica, incluido el pago de tributos, derechos
notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta del deudor. Estos
gastos, a peticidn del afiliado son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de desgravamen y excluyen la
contratacién del seguro de incendios y lineas aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- El
prestatario declara expresamente y bajo juramento que autorizan y conocen que el
desembolso del presente crédito puede realizarse indistintamente por el 1ESS o por el BIESS,
segiin decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello varie la obligacién del
prestatario o prestatarios de tancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE
DERECHOS.- El deudor, expresamente declara y acepta que el BIESS podri ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma
a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones postericres que éstos realicen, para lo cual el
deudor renuncia expresamenfe a ser notificado judicialmente de dicha cesidn de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y

explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesién de derechos que se

efectile, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor

de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndosc a realizar los pagos sin derecho a
oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, el deudor
declara expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccién que elija el Gltimo
cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtirén
pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo con e} Cédigo Civil. DECIMA
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente

contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos,

igentes del DIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.. -

L T TICS [Ny i JUGpe D S
NManaes ¥ neglamentos Laalds AL

COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sbcial, legalrﬁerlte-
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa




n su calidad de Mandataria, en
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Fcuatoriano de Seguridad Social, por su propioy pers aquienenlo
le denominarid “EL ASEGURADQ”; quienes convienen un celebrar el contrate de seguros, de

acuerdo con las eslipulaciones que se detalian a continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- El

JOSE RICARDO FRANCO BRIONES, quicn accedid a un crédito
hipotecario para la compra y mejoras del inmuehle que lo adquiere por esta escritura,
contrata con el BIESS seguros contra \]mestro) que aren m:umx y que af '
v al bien rafz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELGS SEGUROS Son: a) Seguro dr-
Desgravamen Inicial Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento del aseg '
debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuds

y durante el periodo de proteccion, es decir, desde la fecha de entrega de los recurs
1 de inicio de proteccidn del seguro de desgravamen permanente.
su heneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes

istentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere a muerte;

n por mano propia; [ntervencion en rinas donde el primer pr
asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugfas cstéticas no reconstructivas. Frovoca

por cualguie ' los derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en

w del asegurade debidamente comprobado. Su b

saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia det siniestre, siempre que la

el pago de las primas no supere las tres {3} cuotas consecutivas. Layp
desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacion del primer
Zste Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de
Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si [rustrado &s

lerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion en rifias donde el




exclusivamente la parte de la deuda que corresponda al afiliado o jubilado fallecido, |
manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del cényuge o
conviviente sobreviviente. ¢} Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra dafios de
la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor

o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea posible |
resistir, como: incendic y/o dafios materiales causados por rayo, huracin, ciclones,
terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y deslaves. La proteccién que ofrece
el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicién de vivienda, inicia a partir de la fecha
de la entrega del crédito. St producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que
la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara e} saldo del crédito adeudado
al BIESS y se enttegard al deudor Ja di ferencra hasta completar el noventa (90%) por cien tn
del valor OIWmaI del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se
repondré el valor de la pérdida, obligindose el deudor a pagar una prima mensual adicional
por la suma de la reposicion. El beneficio se entregara siempre y cuando el asepurado no se
encuentre en mora del pago de las primas por tres (3} cuotas consecutivas, Este Seguro no
cubrira los bienes muebles u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondra,
reconstruird o pagara el abjeto asegurado o de terceros. El Segure no otorgara su beneficio
en los siguientes eventos; El siniestro material provocado intencionalmente; Cualquier
contingencia provocada por terceras personas; y, Cuando se haya transformado la
naturaleza del uso del bien asegurado y/0 modificado la estructura de 1a vivienda sin el
consentimiento por escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez por ciento {10%) del
deducible, se registrara en la contabilidad del segure, e incrementara las reservas al final del
ejercicio econémico. TERCERA.- Prelacién de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de
incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra prelacion la proteccidn
del seguro de desgravamen, CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de
seguros tendrdn una duracion de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo
de proteccion serd desde la fecha de entregé de los recursos hasta la fecha de inicio de
proteccion del seguro de desgravamen permanente. b} Seguro de Desgravamen
Fermanente--La proteccidn de este-segurs iniciard a parti

primer dividendo mensual del crédito concedido al asegurade que incluye el pago de la

LSO g iy

prima de este seguro y finalizara dicha proteccion por las siguientes causas. Por muerte del

sartir de la fecha de recaudacidn del -



deudor. Po 31 anticipada del crédito. Por haber sido la

urado pare wra dicha pro

poy las lientes ci s. Por la de stituide en garantia. P

muerte de ior. Por cancelacién anticipada del crédito. Porha sido ja deuda decla

plazo venci Por cumplimiento del plazo del préstamo otor
contratacion de una Compailiz s ala cual se le trasladara Ja cobertura de los

1 la suscripe

riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado, pi

iza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS

respectiva I

ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las par ierdan que, los

Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccidn de los bienes hipotecados, seran
ubicrtos por la Compaiifa de Seguros que : e el Banco lnstitute

guridad 5 ¥n la poliza que contrate el deudor hi

‘omo heneficiario el Banco del Institutc wuridad Social
s que schiale el indicado instrumento. Si el « ario, por cualqu

ancia no contratare las pdlizas con la Aseguradora seleccions da por el BIE

responsabilidad la contratacion directa de dichos uros para cubriv tos

_En caso de que el BIESS detectare gue el deu dor hipotecario no mantiene

wos, el BIESS se v 5 de declarar la

de plazo vencido
SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los ;, que el
4 de acucrdo a la normativa interna del Banco: ro de Desgravamen inicial
roel periode stente re ¢l desembeol 1y el inicio de Iz
del primer div o del crédito, el deudor es 5 por ug Seguro de
men inicial Tem, , cuya prima se establece de conformidad con la eéiad del
70. Primas del Seguro

desgravamen permanente
en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del




mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a
0.000583216. Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima
mensual es el producto de] capital original del crédite v el coeficiente unitario equivalente a
0,000351992 para construccién de hormigén. Primas que el Prestatario debe pagar
conjuntamente con el -dividendo mensual del préstamo, mediante la retencién de su
remuneracion, sueldo o satario que realice su empleador, asi como en cualquier renta que
pasare a percibir, o de su pensidon que recibe como jubilado del 1ESS, conforme con las tablas
de amortizacién que elabore el BIESS, a excepcidn de la cuota de prima inicial de los seguros
de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran
anticipadamente de] valor del crédito otorgado previo a su desembolso. SEPTIMA.-

REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusare déficit, previo informe de

la Direccitn Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del IESS dispohdra el reajuste del valor

de las primas de los seguros, a partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucién
expedida, sin que ello genere reclamo al guno por parte del Prestatario. OCTAVA.-
INCUMPLIMIENTO YMO RA.- £n caso de que el Prestatario quede impago de tres (3) cuctas
consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en mora de la deuda, {a obligacidn
sera declarada de plazo venado. El contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que
la accidén u omisidn no sea imputada al incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad
del patrono, quien est4 obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley
de Seguridad Social NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando e asegurado
cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las primas de los seguros estén
pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacidn, y se procederd a emitir un
certificado para continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS
AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que tode abono
extraordinaric aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no
causard la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima
correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda
garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del BIESS.
- DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDINENTA.- §i el BIESS tuviere conocimiento v
comprobare, en cualquier tiempd, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa

interna, para la cancelacidn de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio




et »diata rehabilitac
garantia hip arta y, cuando corre: la, la restituc
. La rehabililacidn del 4 con el saldo vig la fecha ¢
beneficio, dos fos respectives intereses, y sin perjuicio de declararse
dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las par
rporadas al o contrato dispasiciones contenidas en L
del Banco del [ESS, Manuales, Reglamentos y demds normativa interna vi
Usted, sefior agregar las demés cldusulas necesarias para la
¢ Instrumento. 1 aqui la minuta que junto conlos documentos ar
se incorpora queda elevada a escritura pablica con todo ¢l valor
mparecientes aceptan en todas y cada upa de  sus part
minuta qa..u'-;- ~sté Hrmada por la Abogada ALEKANDRA: ZAMBRANO LOOR. Registro
Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ARO GADOS DE
vara la celebracion de la presente crvaron los prec
requisitos cn la ley notarial; y,  leida que  les fue a los compa
mi el notario, an vy firman conmige en uni de acto, quedando

incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.- §
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES Ri
SOCIEFDADES ..le hace bien af pafs
RhmeERo quc: 1380144330001
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.

) ‘
No EETARLECIMIENTO: 103 ESTADO  ABIERTOD FEC. INICIO ACT, 25/02/2008

NOMBRE COMERCIAL; INCOTECA FEC, CIERRE:
: FEC. REINICIO;
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO EN PROYECTOS DE CONSTRUCCION DE EDIFICIOS.
ALOUILER DE MAGUINARIAY EQUIPD DE GONSTRUGCCION,

CONSTRUGGION DE EDIFICIDS GOMPLETOS © PARTES DE EDIFICIDS.,

CONSTRUCCION BE CALLES Y CARRETERAS,

CONSTRUCCION DE PUENTES.
ACTIVIOADES DIE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUGION O POR CONTRATO.

_MIRECCIGN ESTABLECIMIENTO:

Provingio: MANABI Gantin: MANTA Pamutuia: TARQUI Cafie: AV, 4 DE NOVIEMBRE Nimera: 300 Refatenda: A LADD DE LA
PANADERIA 4 DE NOVIEMBRE Telefono Trabajo: 052020737

e FETAm  EmECS n——————————————————— e
M. ESTABLECIHATENTD: 104 EBTADD ABIERTOD FEC. INICIO ACT. D7/04/2011

NOMBRE COMERGIAL: INCOTECA FEC. CIFRRE:
- . ) FEC. REINICIH>:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUGCION DE VIVIENDAS.
ALDUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPQ DE CONSTRUGGION.

VENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION. _ )
CONSTRUCCION UE EDIFICIOS COMPLETOS D PARTES DE EQIFICIOS.
GONSTRUGGION DE GALLES Y GARRETERAS.

FABRICACION DE BLOOUES Y ADOQUINES DE GEMENTO.

DIRECCION ESTARLECIMIENTS:

Provinein: MANABI Cantén: MANTA Parroquio: ELOY ALFARO Barrio, 15 DE SEPTIEMBRE Nimar: SN Reforaraie: A TRES
CUADRAS DEL COLEGID § DE JUNIO Caneiero: VIA INTERBARRIAL Telefonn Trabaja: 052625392 Telefono Trabajo: D5 2625254

i

Ususrio:
‘- Paginadde 3




CALD -~ MANTA
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-REGISTRO DE LA PRCFIEDAD
Gobierno Auténoma [ entralizado

Municipal Del Cantan 1ta

nlorme o la solicitud Namerg: 95

Inserito ¢l ;
Tonu:

MNitmern de Inse
Olicing dun
Mombre del ntosn:
Feeha de (o
Eseritura/Jucio/lesolneion:
Fecha de Resolucton:

a.- Observaciones:

c.- Lsta inscr

Libro:

aamicnlo/Providencia:

Avenida 4y Calle 11

tifico hasta el dia de hoy la Ficha Registra

Folio Final:
nera de Repertorio:
starin Tercera

wlanta

sabado, 06 de abril de 2002

Estado

s Compaiiia ITnmoehiliaria Constroctora Ineote

Figueroa Pico Samuel Zacariuas Casado

toncron YVillamar Pedre Antonio (Ninguno)

amar Moreira Mariana de Jes

Fee. Inseripeidn: Folio Inicial:

o hicial

Dyomicitio
Manta
Manta

Manta
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2 Compraventa v Unificacién

Inserito el ¢ .j ueves, 26 de diciembre de 2002

Toma: 1 Folio Inicinl:  27.349 - Folio Final: 27.358
Niinero de Tnscripeien:  2.907 Nitmero de Repertorio: 5,953
Oficina donde se guarda ef original: Notaria Tercera

Naombre del Canion: Manta

Fecha de Ororgamiento/Providencia: migreoles, 18 de diciembre de 2002

Escrituralfuicio/Resolucion:

. la Ciudadela Urbirrics de la Parroquia Tarqui del Cantdn Manta,
75 asi: PR{’\'IER CUERI" : Por el frente 150 metros y calle piblica; Por atrds 150 metros y terrencs
del Sr. I" Bravo; Por ¢l costado derecho 100 metros v terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por ¢l
do 100 metros v terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO; Por
) metros y calle pblica; Por atrds 150 metros ¥ terrenos de N. Bravo: Por el costado deren.ho 100
 terrenos de José Figueroa ; Por el costade izquierdo 100 metros y propiedad del Sr. Julio César
Barzaltlo. Sup. 15.000m2.. Mediante autorizacidn de Unificacion otorgada por la Direccidn de Planeamiento
Urbano, quedan unificados asi: Por el frente 300 metros y calle pablica; Por atras 300 metros v propiedad de
M. Brave: Por el costade derecha noventa metros ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio
Figuerca; y, Por el costado izquierdo noventa y cuatre metros setenta y nueve centimetros y propiedad de
Incote . a. {antes de Pedre Figueroa), con un drea de Veintiséis mil doscienlos cuarenta y sielc
metros cuad sesenta y siete decimetros cuadrados,
h.- Apcllidos. Neiphres y Domicilio de 1as Partes:
Caligdpd Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razan Social
ador R0-0000000000734 Compania Inmobiliaria y Constructora Incot

Estado Civil + Domicilio
Manta

00600004679 Figueroa Villamar Ulblo Zacarias Soltero Manta

Inserito el ; nes, 25 de abril de 2003
Toma: | Falio Inicial; | - Folio Final: 1
Numero de Inseripeidn: 7 Namero de Repertorio:

. Oficina donde se gvarda el original: Notaria Cuarta

vhre del Canidu: - Manta
Feelia de Otorgamiento/Providenciaz jueves, 03 de abril de 2003

Cseritura/Juicio/Resolucidn:

cha de Resolucidn:

2.~ Ohservacic
inumehles ubicadas en las Inmediaciones.de ia Ciudadela Urbirrios Parroquiz Tarqui de la Cuidad de Manta.
ma la denominada Urbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de manta, area so
. Area social No, 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area so
7 M2, Area social No. § con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes
| con 12 lotes, Mz con |2 lates, Area 284,42 M2, Mz R, con 10 lotes con un area de
nanzana S, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de
3 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de
tes con un area de 4.619,9% M2,

idos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Syt

Calidad Cédula o RU.C, Nombre y/o Razéin Social

En ia gue se

- Estada Civil Domicifio
Manta
Manta

Propietario 80-000000004 7406 Compafia Inmabiliaria Constructora Incote

Urbanizacion 80-0000000004868 Urbanizacion Aztecas

¢.- Esta inscripeion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: Mo.Inseripeion:  Fec. Inseripeion: Folia Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1022 18-abr-2002 5084

Comg 2007 26-dic-2002 27349

Certilicaciin impswyn por: YO ’ Ficha Neg




Numera de Inscripciones  Libro Namero de Inscri

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificads lo invalida,

Emitido H._[M: ]5'-.1(]:4(] j:iel vi‘e-r;lles., ],3 de abril de 2012 H"E’”””””””” I“””ll‘{"i

Ap 7

Liaxborado por
Valider del Certiticade 30 dias, Excepto
que se di

El inter
eneste D
Propiedad.
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cirma del Reg

Abg. Jaime E. Del
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 97669
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 13 de abril de 2012 Ne. Electronico: 2933

ESPECIB Valo rad@ suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
$ 1.00 FPredios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:
3

il Predio de Ia Clqve: 3-34-23-07-000
D D 9 .‘7 6 6 bicado en: MZ-W.LT.7 CIUDAD AZTECA

Area total del predio seguin escritura:

Area Total de Predio: | 84 70

Perteneciente
’Dacwrzen!o

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4802,20
- CONSTRUCCION: _ 20396,93

2519913

Son: VEINTICINCO MIL CIENTO NOVENTA Y NUEVE DOL
CENTAVOS /

Este documento no constituye recongCimients, jrqccionamientqi

titularidad del predio; solo expresa el vdlor del S elg-eretual d

mediante Ordenanza por el Concejg Cagto e 18 ) Dicigible
N L A, 7.

enio 2019-2013 s 4 - \_<
Bienio 2012-2013 ez all/ 0 2 4 SN

‘ ;i’l’AﬂENDCJ DE RESPONSABILIDAD AT
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONFEAS.

por: MARIG BEYES 13




Manta, Marzo 30 del 2012

Sefiora

ANA MARIA SUARFEZ DE ZAMBRANO
Nacionalidad Ecuatoriana
C.C. No 130547279-5

Direccién Caile 11 y Avenida 7

De mi consideracion:

Por ia presente, pongoe en su conocimiento que la junta General Extracrdinaria Universai
de la Compafla INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA CIALTDA,” en
sesidn celebrada en esta fecha, tuvo a bien nombrarla v ratificarla en calidad de
GERENTE GENERAL de la compafiia por un periodo estatutario de CUATRO ANOS en
sus funciones, a cuyo efecto el presente servira se instrumento suficiente para legitimar su
personeria y ostentar la representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de la Compania.

Ld Uunparia iNMUbiuafiA ¢ CUNSTRUGTORA “INCUITECA" CIA LTDA., se
constituyc mediante escritura publica otorgada ante el Notario primero del Canton Manta,
el 4 de Julio de 1995, debidamente inscrita en el registro mercanti! del Canton Manta, el 4
agosto del 1995,
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NOTARIA CUARTAMANTA

 DECLARACION jURAMENTAD&

: ﬁE%’O MEMENDEZ Notaria Publica

Cuaria del canid anta {£}, nrediante Accidn de Persopel No 128-UP-
CIM_12-CC, olorg yor o Direccién Provincial del Consejo de la Judicatura
de Manabi, comparecen a la celebracidn de ta prasente DECLARACION
JURAMERTADA, ios cényuges sefiores JOSE RICARDQ FRANCO BRIONES
Y GLADIG JOHANA MENDOZA DELGADQ, porladores de sus cédulas de
ciidadanias ndmeros 1309074514, ¥ 1310313711, respectivamente, capaces
en derecho se requisre para esta clase de

senora Nolana de la obfigacion.que tiene de

naturalezd, fibre v voluntariamente,

vy declaramos qQue vamos a

umere 7, Manzana "W en

trame numers dos de

Urbirrios, &n esta

deciaramos ademas que esta Urbhanizacion no cuenta

lo gue no s¢ puede extender los Certificados de

Expansas correspondientes, porlo gue eximimos de foda responsabiiidad
} sefor HOTARIO ¥ REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON

MANTA, PROVINCIA DE MANAEIL por ef page de alicuotas, expensas, v,

sios administrativos de la Urbanizacién.- Es todo  cuanto podemos

€13
11

s dsciaracidn se ratifica
g4

Li
i prasan pruymanio, an unidad

GLADIS J. MENDGZA DELGADC
C.CN- 13102137141

Notma Publm (‘uarta Encargadq
Manta - Ecuador
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I. Municipalidad de Manta

Direccidon de Planeamiento Urbano

Valor § 1,00

N2 03635 CERTIFICACZION

No. 0137-0745

La Direccidn de Planeamienio Urbano certifica que la Propiedad de INCOTECA
COMPANIA LIMITADA, con clave Catastral 3342307000, ubicado en Civdad Azieca
signado con N7 Mz “W", Pcmoqzua Targui del Canton Manta, dicha pr {)p.L/c.Jc" s

encuentra denrm de su respectiva Lmea de Fdbricay no esia afecmdo por el F Jan k‘egz:!au’m

ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 12,00m. Con calle piiblica.
{2m. Con ferreno particular.
Costado derecho. 15,36m. Con fote N° 8.

Costado izquierdo. 15,43m. Con lote N° 6.

Area. 184, 70m2,

Manta, 16 de abril del 2012,

=T f@l
SRARINIERO 60,
DIREC’CION DEPLANEAMIENTO URBANO

AREA DE CONTROL URBANO

ronle Lo emite de nruerde o la documentaridn vequeridn pava el trédmite v ingpeceion enoel lupar gue
/ . ; i

indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiende de responsabitidad af certificanie, si se

comprobare que se han presentado datas falsos o representaciones grificas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

o.b.g.




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11

entre Calles 11y 12 No 208455

Telefono: 2621777 - 2611747
Manta - Manahi

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

ChHRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES ) o AVALUO PROPIEDAD:
RAZON 50CIAL: N " - o . | i _ DIRECCION PREDIQ:
BIRECGION :

DESCRIPCION

N°® PAGO: VALO R

CAdA:
FECHADE PAGO:

TOTAL A PAGAR

CVALOR

de Julio de Z¢(

ORIGINAL CLIENTE




I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

AUTORIZACION

N°. 198-0737

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. JOSE RICARDO FRANCO
BRIONES, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de
INCOTECA Cla. Ltda., ubicado en la Urbanizacién “ Azteca ", signado con el lote # 7,

Manzana * W *, parroquia Tarqui, Cantén Manta, con las;siguientes medidas y lindgros:

Frente: 12.00m. — Calle publica

Atrés:r 12,00m. — Propiedad particular
Costado derecho: 15,36m. — Lote #8
Costado izquierdo: 1543m. — Lote #6
Area total: 184.70m2.

. Manta, Abrit 13 del 2012

£l presente documento se ermite de acuerdo a la documentacion requerida para ef tramite y a inspeceion en el lugar
que indica de buena fe ef solicitante; por Io cual salvemos emor u omisidn, eximienda de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentado datos falsos o representsciones gréficas emdnsas, en las solicitudes

comespondientes.

JCM.




8 Mamemat dof Canton Manta TITULO DE CREDITO  no. 0047225
F Ruc: 131B00G0980001

Drrweirkio: Av, dta y Sehe @ o Ter: 23 1-ATD S DA AT7

TYITULD N

ORSERVACION COLIGO CATASTRAL AVALUD CONTROL
3,0 a2t A72%20

Uiz escrilure poblice de. GOMPRAVENTA DT SOLAR Y CONSIRUCT.ON Jdivada 2-34-23-07-000
an MANTA de {a pamogquia TARDUE

VENDEDOR o ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C/RU.C. a NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCERPTO

$129057 44330001 EGIA_ INCQTECA CA. DA MZW LT T THSDAD AZTECA mplesto orincipai
ADQUIRIENTE Jonta de Beneficencia de Guayaquil

TOTAL A PAGAR

C.CIRUG, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1810313711 MENDOZA DELGADQ GLADIS JOHANA VAL;J@QADO

ERISICH: 4i16;20:42 912 ROSARIQRIERA

SALDO SUJETO A VARIAGION POR REGULACIONES DE LEY




¥ Goblermo Auvtdnomo Descentralizado

Municipal det Canton M.anta o TITULO DE CREDITO wno. 0047226

> Rug; 1380000880007
Chrmosldnt Av. 4in y Callo © - Twi.: 2811-475 [ 2611477

e

CBSERVACION 3 CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO
Una escritura piblica de; COMPRA VEMTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-34-2307-000 184,70
en MANTA ia parroquia TARQUI

VENDEDOR

NOMBRE O RAZON SCCIAL DIRECCION

COTECA GIA, TDA. . MZW LT.7 CIUDAD AZTECA
. ADQUIRIENTE

CAL/R.UC ~ NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR

1310313711 MENCOZA DELGADQ GLADIS JOHANA [N,

EMISION: . 4/18/2012 9:13 ROSARIO RIERA,

SALDO SUIETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




LA TEbORLRIA DEL GOBIERNQ . AUTONO\IO

_ DESCENTRALIZA DO MUN I"CIPA}:DEL CANT OI‘_w MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

ol archiva de I3 Tesareria Municipal aus corre a micargo. no.
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|

5 E... — . .
1‘ ha encontrado ningtm Titulo de Crédfto pendiente

Valo oo Dalk
alor § %00 Bolar e pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

Por consiguiente se establece

iba_ . R

que no deudor de esta Municipalidad
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Manta '; o de 201
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Manta, Marzo 30 del 2012

Sefiora

ANA MARIA SUAREZ DE ZAMBRANO
Nacionalidad Ecuatoriana

C.C. No 130547279-5

Direccian Calle 11 y Avenida 7 .

De mi consideracion:

Por la presente, pongo en su conocimiento que la junta General Extraordinaria Universal
de la Compafia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA CIA.LTDA,” en
sesion celebrada en esta fecha, tuvo a bien nombrarla y ratificarla en calidad de
GERENTE GENERAL dg I3 cempania por un periodo estatutario de CUATRO ARNOS en

sus funciones, a cuyo efecto el presente servira se instrumento suficiente para legitimar su
personaria y ostentar la representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de la Compafiia.

La C_Dmpaﬁ_f_aj INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA . “INCOTECA” ClA . LTDA: se
constituyo mediante escritura publica otorgada ante e! Notario primero del Cantén Manta,
el 4 de Julic de 1995, debidamente inscrita en el registro mercantil del Cantén Manta, ef 4

agosto del 1995.

Muy Aﬁgntq ménte, \>

|

/\ \ //.r (’Lr, P AT
(N 7 (AT
\\5 s (N .
Lﬁ‘——‘—‘iﬁ_
Ing. Jorge Zambrano Cedefip
/

Presidente

- ~h oy, ey C e Lo f . nenr aEi
TDivereidn: Calla 11 Aw T % Taldfnnne: TROQ_IG9 7 3519 009 [ 9219 999 /1 LY nr i




R.U.C. 1390144330001
ACTA DE LA JUNLA GENERAL EXTRAORDINARIA
COMPANIA LIMITADA INST

En la ciudad de Manta, a los diez  dias del mes de Marzo del dos 1 nilotres as JGH
reine la Junta General de Socios de la Comp‘ ,',' f ada iNM,UBlL IARJ f\
CONSTRUCTORA “ INCO ” CI&\ LTDA ene el loc Wde funcionan sus oficinas
situado en Li calle 11, 1da S0C] : a, Sefores
Ing. Jorpe i _ arez L upez de Zambrano, con el
objeto de tratar como punto (nico del orden del dia, el siguiente:

PUNTO lNI(O Autorizar la venta de viviendas construidas en la Urbanizacion

Ad-Hoce

npaia ,
declara aI l e Junta General que acepta reunirse de cond

por el Art. 238 de la Ley de Compaiiias procediendo a tratar el Gnico

1idad con lo preceptuada
punto o asunto de acuerdo
al orden del d

el terna de la venta viviendas constitiais ja

‘A, por parle de los socios concurrentes, el socio Ing. Jorge Zambrano
ne qUt por convenir a los intereses de
; dmumentm mdiv;dudl“s naran ca&. \Lvlcnd'

C5arios para

o para la redaccion de esta
ridad por la Junta General en
esta Junta

idente concede un momento de re
e abo_rada, es elprobada en su in

ALANA A AREZ DE ZAMBRANO
SOCIA-SECRETARIA AD-HHOC DE LA JUNTA

33




REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION
" AZTECA ™

1.- DENOMINACION Y UBICACION :

La Urbanizacion ~~ AZTECA 7, se encuentra ubicada en el Sector denominado Mazato
Urbirrios, de 1a Parroquia Urbana Tarqui de la Cindad y Cantén de Manta Provincia de

Manahi.

2 .- AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO :

Este Reglamento regula los derechos y obligaciones reciprocas de cada uno de los
propietarios de los lotes de la Urbanizacién ~~ AZTECA ™ . '

3 .- NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS :

Por tratarse de una Urbanizacién, en donde debe primar un ambiente de tranquilidad
seguridad , v confort , esta es de caracter estrictamente RESIDENCIAL , y no podra
ser sujeto de subdivisiones de lote , ni se podrda montar 0 para su funcionamienio
ningun tipo de de comercio , industria o pequefias industrias artesanales , que atenten
contra la paz y la seguridad de la Urbanizacién tales como venta en depésitos de gas
domestico , lubricadoras o ventas de derivados de petréleo tales como gasolina, grasas
" jubricantes | ringan negocio que ocupe las vias de la Urbanizacidn, drcas verdes y drcas
sociales ... etc.

Las edificaciones se construirdn acorde a las normas siguientes:

3.1 PERMISO DE CONSTRUCCION.- Todo proyecto residencial a Hevarse a
cabo dentro de la Urbanizacién " AZTECA ™ debera poseer la aprobacion
Municipal por medio del departamento de planificacidn, los mismos que se
obtendrdn cumpliendo con las normas prescritas en el presente Reglamento y
a las Ordenanzas Municipales vigentes en lo referente a construcciones .

3.2 PROHIBICION DE FRACCIONAR O SUBDIVIDIR LOTES - Los lotes
de terrenos situados dentro de la Urbanizacién ©" AZTECA ™, no podran
subdividirse ni fraccionarse de forma o manera alguna,a excepcidn de que
cnando una persona sea duefia de dos o mas lotes colindantes , en cuyo caso se
se aumentara el numeroc de viviendas en una vez y medio mas .

3.3 AREA DE CONSTRUCCION .- El COS ( coeficiente ocupacién de suelos ) se
- determinara de acuerdo a los retiros especificos de cada lote los mismos que se
~ encuentran plenamente sefialados en este Reglamento , en todo caso el CUS

{ coeficiente de uso del suelo ) serd igual al triple del COS .




12 de pisos de las

sera de tres pi

DT LOS VOLADOS - No se permitird volados que invadan las dreas de
retiros , oxee ando los retiros sean mayores a los permitidos

DE LOS RETIROS .- Los retiros minimos de las co
ten 5¢ as solar > 1a Urbanizacion ~~ AZTECA™

3.6.1 RETIROS FRONTALES .- El retiro frontal de todos los vivienda debera
tener minimo 3,00 metros y podra utilizarlo como jardin de la misma

3.6.2 RETIROS POSTERIORES . Todas las viviendas tendrdn w retiro posterior
minimo de 2, 5 . con excepeion a los que den a una via o drea de tipo co-

munal , en ¢uyo caso serd de 3,00 metros

(ALES - No sc permitira ning
v los retiros laterales serén d

95 - Bn cada vivienda s¢ oki

pacm para estacionamicnto , en las viviendas bifamiliarcs existiran minimo dos .

a4 LA LY SN h]

3.'.‘ ijj_‘_; L..\A ,l.‘l\.l\; SaWeddi1a \};_; .
FRONTALES - Se podran levantar cerramientos
vista , tales como ver cetales con sefo

vivo , v de mamposteria hasta una altura de m

3.7.2 CERRAMIENTOS L.!:\ TFRALES - Los cerre nicntos laterales seran de
' on una altura minima de

*p*m 1 L

' mn 1 xm! n 1!

y momento su

3.9.4 Esta prohibido a todos los dueiios de lotes, parquear carros sobre las aceras .




i -
(Jueda prohibido sembrar plantas , #rbustos y arboles , cuyas raices afecten
directa o indirectarnente las areas de aceras , bordillos v vias .

El uso de las dreas comunes de la Urbanizacién " AZTECA ™ se hard de
coniormidad con lo que establezea la Junta de vecinos .

No se podrd realizar actos-contrarios a la moral y a las buenas costumbres o
que afecten a las normas de convivencia y armonia de los copropietarios

Impedir que el ruido que se produzca en el interior de las viviendas trasciendan
las mismas , por lo gue debera regularse la intensidad del mismo .

DISPOSICION UNICA .- Para una mejor Organizacién de los propietarios de lotes en
la Urbanizacién =~ AZTECA ™ estos una vez establecidos , deberan de formar una junta
de vecinos para llevar a efectos normas y comportamientos entre copropietarios dicha
junta serd la maxima autoridad de los copropietarios vy se regirdn de acuerdo a este
Reglamento , sin que este impida que se norme medidas no establecidas en el presente,
como por ciemplo cutas mensuales para pago de guardiania...etc. Este Reglamento serd
mcorporado a cada matriz de escritura publica individual como documento habilitante
de la misma para el pleno conocimiento de los copropietarios de lotes .

Ab. Ricardo Sudrez Lopez

MATRICULA # 3140 CAM

CORREDOR DE BIENES RAICES
REG. #E 10579

INCOTEGCA CIA LTDA
PROMOTORA
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COPIA AUTORIZADA Y ANCTADA CONFORME CON SU  ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOGCCLO A M CARGO, AL GUE ME REMITC
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTOC.

FSCRITURA NUMERO : TRES MIL CIENTO CUATRO.- DOY FE.—]/C/?‘

A LD




