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NUMERO: (253 ).
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANia
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA LIMITADA INCOTECA CIA. LTDA
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: JOHNNY IVAN ZAMBRANO
OSTAIZA v MARJORIE JANINA CAMATON CASTRO.-
CUANTIA: USD $ 25,180.64.-
CONTRATC DE  MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: JOHNNY IVAN ZAMBRANO OSTAIZA y
MARJORIE JANINA CAMATON CASTRO.-
| CUANTIA: US § 34,000.00.-
CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y EL SENOR JOHNNY
IVAN ZAMBRANO OSTAIZA.-
En la ciudad Puerto de San Pable de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo
nombre Provincia de Manabi, Repuiblica del Ecuador, hoy dia Lunes dieciséis de
Jutio del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDC GONZALEZ
MELGAR, Notario Pablico SEGUNDO ENCARGADO del Cantén, comparecen
por una parie E! Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial, legalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de
Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain  Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega como
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS”; por otra companfia " INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA LIMITADA
INCOTECA CiA. LTDA ~ debidamente representada por la sefiora ANA MARIA
SUAREZ LOPEZ , en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por

la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo quejust_iﬁca con las
copias de su nombramiento y del acta de la junta que se agregan como
habilifantes, que en adelante se le {lamara “LA VENDEDORA"; y por ofra parte
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el sefior JOHNNY | ZAMBRANO OSTAIZA, afiliado del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social y en calidad de ‘DEUDOR Y/O
PRESTATARIO®, de estado civil casado, acomparado de su conyuge la sefiora
T T e

MARJORIE JANINA CAMATON CASTRO, por sus prgﬁi"os derechos, vy a
Quienes en lo posterior se les Hamaran también "LOS COMPRADORES”.- Los

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad con excepcidn de la sefiora Econ. Maria-Maricela
Pacheco Zambrano gue es domiciliada en la ciudad de Portoviejo, en transito por
este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el‘objeto y resuitados de esta Escritura
de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION . DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR y SEGUROS, ia cual
proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura
publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su
cargo sirvase incorporar una escritura plblica de compraventa, mutuo,
constitucion de gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de
seguros que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a
continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de
compraventa, por una parte, la compafia = INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA LIMITADA INCOTECA CIA. LTDA =~ debidamente
representada por la sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ , en calidad de
Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria
y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y
del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le
flamara “LA VENDEDORA” y, por ofra los conyuges JOHNNY [VAN
ZAMBRANO OSTAIZA y MARJORIE JANINA CAMATON CASTRO, por sus
propios” Y personalés derechos, "quienes en adelante se los lamara LO$
COMPRADORES” Quienes convienen en suscribir este contrato de
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compraventa  conforme a las  siguientes cidusulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.-a)la Compaifa "INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
INCOTECA CIA. LTDA, es propietaria de dos cuerpos de terrenos ubicados en la
Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui, canton Manta, Provincia de Manabi.
PRIMER CUERPQ: Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas;
POR EL FRENTE: Ciento cincuenta metros y cafle plblica; POR ATRAS:
Ciento cincuenta metros v terrenos del sefior N. Bravo; POR EL COSTADO
DERECHO: Cien metros y terrenos del sefior Carlos Chinga Delgado; POR EL
COSTADOQ IZQUIERDO: Cien metros y terreno del sefior Pedro Figueroa. Con
una superficie total de QUINCE MIL METROS CUADRADOS. SEGUNDO
CUERPQ:; circunscrito dentro de los siguientes linderos'y medidas; POR EL
FRENTE: Ciento cincuenta metros y. calle publica; POR ATRAS: Ciento
cincuenta metros y terrenos de N. Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: Cien
metros y terreno de José Figueroa, y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Cien
metros y propiedad del senor Julio César Barzallo. CON UNA SUPERFICIE
TOTAL DE QUINCE MIL METROS CUADRADOS. Mediante autorizacion de
unificacion otorgada por la Direccién de Planeamiento Urbano, quedan
unificados de la siguiente manera: POR EL FRENTE: Trescientos metros y calle
publica; POR ATRAS: Trescientos metros y propiedad de N. Bravo, POR EL
COSTADO DERECHO: Noventa metros con ochenta centimetros y propiedad
de Jose Gregorio Figueroa, y POR EL COSTADO IZQUIERDO: Noventa vy
cuatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de INCOTECA CIA.
LTDA. (antes de Pedro Figueroa), CON UN AREA TOTAL DE VEINTISEIS MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOCS SESENTA Y
SIETE DECIMETROS CUADRADOS. Bienes inmuebles gue fo adquirid por
compra al sefor Ulbio Zacarias Figueroa Villamar, mediante Escritura Plblica de
compraventa y unificacion, celebrada en ta Notaria Tercera del cantén Manta, e
dieciocho de Diciembre del afo dos mil dos, e inscrita el veintiséis de Diciembre
-gel aflo dos mil dos,-en' el Registio de la Propiedad def cantén Manta. b) la
compafia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.
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sobre los lotes de terrenos, descritos anteriormente, ha construido Ia

U'r_banizacién “AZTECA”, cuya Constitucion de Planos , se protocolizé
en la Notaria Cuarta del cantén Ménta, el tres de Abril del dos mil tres, e
inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta, con fecha
- veinticinco de Abril del afio dos mil tres; urbanizacion de |a que se ha
- redlizado la  venta de varios lotes de terreno. cjFormando parte de la
Urbanizacion “AZTECA” se encuentra la vivienda nimero OCHO, de la
Manzana “W". SEGUNDA:- COMPRAVENTA .- En base a los antecedentes
expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA, da en venta y perpetua enajenacion
a favor de LOS COMPRADORES, los cényuges JOHNNY IVAN ZAMBRANO
OSTAIZA y MARJORIE JANINA CAMATON CASTRO, el iote' de terreno y
casa signade con el nUmero OCHO, de la manzana "W d& Jrbanizacion
"AZTECA*, ubicada efiTa Parroquid Tarqui del Cantdn Manta. Provinc —ge—
Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y
medidas: POR EL FRENTE: 12,00 metros, calle publica; POR ATRAS: 12,00
metros, propiedad particular. COSTADO DERECHO: 15,29 metros, ‘lote No.9 Y,
COSTADO IZQUIERDO: 15,36 metros, lote No.7. Lote de terreno que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE {183.88m2). TERCERA: PRECIO: E! precio del
inmueble objetc de Ia presente compraventa, que de comtn acuerdo han
pactado las partes coniratantes, es de VEINTICINCO MIL CIENTO OCHENTA
CON 641100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
25.180,64) valor que los COMPRADORES, los coényuges JOHNNY IVAN
ZAMBRANO OSTAIZA y MARJORIE JANINA CAMATON CASTRO, pagan a
la VENDEDORA “INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.
A través de su representante legal vendedora, parte con e bono otorgado por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUV]) vy Ia otra parte, con
préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo
contenido en este mismo instrumento; el cual serd acreditado en Ia cuenta
bancaria de ia parte vendedora, a través del sistema _ipterbancarius de pagos,
por lo que, no tiene reclamo aiguho que hacer sobré el brecio pactado y su forma
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de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a fravés de su
representante legal, declara que estd conforme con el precio pactado y los

valores recibidos, por cuya razdn transfiere a favor de los  COMPRADORES, el
dominio, posesion, uso y goce det inmueble antes descrito en este contraiq,
con todos los bienes muebles que por su destino, accesidn o incorporacion
se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para sl. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo
de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efecta como cuerpo cierto, dentre de
los linderos y dimensiones detallados en las cldusulas precedentes de esta
compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: Los COMPRADORES, aceptan la
transferencia de dominio que la VENDEDORA realiza a su favor,
obligandose por tanto éstos dltimos  al saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que los  compradores son
beneficiario del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicidn de enajénar
sobre el inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente
prohibicidn se mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a
partir de la presente inscripcién en el Registro de la Propiedad, de conformidad
con le previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos
para vivienda urbana. OCTAVA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a fravés
de su representante tegal, declara gue el inmueble que se vende mediante esie
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se
agrega como documento habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a traves
de su representante legal, declara que el inmuseble no esta sujeto a condiciones
- suspengivas ni resolutorids, gue no-son riolivo de acciones trescisonas; v
reivindicatorias, posesarias o de particion de herencia, y que se halla libre de
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio
por ser en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en Ia compraventa del inmueble, que en
caso de haberlo serdan de cuenta de la vendedora.LA VENDEDORA, autoriza a
los COMPRADORES, a proceder a ia inscripcién de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. DECIMA: ACEFPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del
bien objeto de este’ contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién de! demandante. SEGUNDA
PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y
PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero
Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun
consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad,
que para los efectos legales se denominara “EL BIESS”; Y, por otra el sefior
JOHNNY IVAN ZAMBRANO OSTAIZA, afiiado del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Sacial, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominara “DEUDOR ylo PRESTATARIO” vy, su conyuge la sefiora
MARJORIE JANINA CAMATON CASTRO, quienes convienen en celebrar un
contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones:
PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIQ.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, representado por la Economista MARIA MARICELA
- PACHECO ZAMBRANO, en ia caiidas antes muicada, oforga al sefior JOHNNY
IVAN ZAMBRANO OSTAIZA, un préstamo hipotecario para la adquisicion y
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura y que asciende a la
 cantidad de TREINTA Y CUATRO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD.34.000,00) obligandose el deudor a
pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de DOCE afios, DIEZ meses, en
total CIENTO CINCUENTA Y CUATRO meses, con la tasa de interes

reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos
de avallo y de instrumentacién del mutuo, los cuales seran cobrados,

registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptaday legalizada
por las partes la tabla de amortizacién que elabore e BIESS, luego del

desembolso del crédito, documento que formara parte del expediente.-Si dentro
de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no
suscribiere la tabla de amortizacién, se dara por aceptada y sera Gnicamente
validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.-Los valores
correspondientes seran descontados, mediante la retencién de su remuneracion,
sueldo o salario que realice su empleador, o de su pensidén que perciba como
jubitado del IESS. No se considera efectuado el pago por el solo heche de la
retencion, sino cuando efectivamente ingresen los valores al Institute.
SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del prestamo
hipotecaric que dejare de ser cotizante del BIESS, estard obligado a pagar
directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que
determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los casos en los
que, el dividendo del préstamo resuitare superior al valor de la remuneracion,
sueldo, salario o pension jubilar. De igual manera, cuando en los créditos
hipotecarios solidarios, uno de los conyuges © convivientes dejare de ser
cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinara et
mecanismo adecuado para la recuperacién del préstamo. TERCERA.- DE LOS
ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- Ef deudor
podra en cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del
capital dei crédito, con la finalidad de optar entre reducir ei nimerd de aftos del

préstamo o reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la cancelacion
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anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el
caso de cancelacion anticipada el afiliado pedira el levantamiento de la hipoteca
y la prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos
correran a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el
deudor incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la
* mora sobre los dividendos impagos del crédito oforgado, en la parte
correspondiente al capital que causara un interés igual al maximo convencional
permitido por el Banco Central del Ecuador, a Ia fecha de liquidacion de la mora,
esto es una tasa equivalente a 1.1 veces Ia tasa activa efectiva referencial de
vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del préstamo en el pago de
tres (3} dividendos mensuales o mas, sé declarara vencida la totalidad del
crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucion de la garantia
hipotecaria y el remate del inmueble en subasta pubfica. QUINTA.- HIPOTECA.-

H H rd - ™ ) . H =
Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del arficiils’ dos mil trescientos

quince del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el
presente confrato y las que contrajere, el deudor y su cényuge, constituyen
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor del BIESS, sobre el bien inmueble de
su EJropiedad, cuyos linderos y mas especificaciones constan descritos en el

contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se fijlan son generales,

quedando entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida
en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a (a totalidad de
dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren
hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera
inmueble por destinacion, accesion u ofro modo de adquisicién, segun la
Codificacion del Cédigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores
garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble gue se hipoteca no
pesa gravamen alguno comoc aparece del certificado del Registro de ia

" Propiedad del caritdn, ‘gue se~agrega; SEXTA.- PROHIBICIORN-L3 teudora, no © "

podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
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derechos reales a favor de terceros "a excepcién de la Prohibicion de Enajenar
establecida por el MIDUVI, en el contralo de compraventa, sin e
consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el BIESS dara
por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. La
deudora no podra dar ofro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- El deudor, se obliga a
entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura para su
contabilizacion; en caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de todo
compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y
la documentacion respectiva, asi como, el cobro de ios gastos gue hasta ese
momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por el deudor y que
sirvieron para la concesion del préstamo, podrd declarar vencido el plazo y
demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA - DOMICILIO.-
Para los efectos de los contratos contenidos en la presente escrifura las partes

sefalan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, y se

sujetaran a los Jueces competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.-
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la

celebracion y perfeccionamiento de la presente escritura pablica, incluido el pago

de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de! deudor. Estos gastos, a peticién del afiliado son financiados por el
BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que inciuyen la
contratacion de los seguros de desgravamen y excluyen la contratacion del
seguro de incendios y lineas aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- El
prestatario deciara expresamente y bajo juramento que autorizan y conocen que
el desembolso del presente crédito puede realizarse indistintamente por el IESS
o por el BIESS, segln decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que
por ello varie la obligacién del prestatario o prestatarios de cancelar el crédite
contraido. DUODECIWA.- CESION DE DERECHOS.: El deudor, exprésamente
declara y acepta que =l BIESS podra ceder en cualguier momento, la presente
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garantia hipotecaria y ilos créditos amparados por la misma a favor de cualguier
institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomisc mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para
lo cual el deudor renuncia expresamente a ser notificado judicialmente de dicha
cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente

y. acepta manifiesta y explicitamente darse por fegalmente comunicade de

cualquier cesion de derechos que se efectue, para todos los efectos legales, por
el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele
en forma expresa de la obligacidn de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad
: legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a
su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, el deudor
- declara expresamente, ademas que se sometera a la Jjurisdiccion que elija el
Uitimo ceslonario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo con
el Codigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- L as partes contratantes
declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones establecidas
en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del
BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE  SEGUROS.-
COMPARECIENTES.- El Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad - Social,
legalmente representado por ia Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su
calidad de Mandataria, ensu calidad de Apoderado de! Ingeniero Ledn Efrain
-Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del
poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para
los efectos legales se denominara “EL BIESS” Y, por otra, el sefior JOHNNY
IVAN ZAMBRANO OSTAIZA, deudor hipotecario del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo
posterior se le denominara “EL. ASEGURADO"; quienes convienen un celebrar
- el ‘contratode "seguros, 'de’ acuerdo ‘con “las estiptiaciones que ‘se detallana”
continuacion: PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario sefior JOHNNY ' IVAN
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ZAMBRANO OSTAIZA, quien accedid a un crédito hipotecario para la compra y
mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS
seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien
rafz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro
de Desgravamen lnicial Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento del
asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la
fecha de ocurrencia del sinieétro durante el periodo de proteccion, es decir,
desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion
del sequro de desgravamen permanente. Este Seguro no otorgara su beneficio
cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes ‘o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte;
Intoxicacion por mano propia; intervencion en rifias donde el primer protagonista
sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias esteticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro
de Desgravamen Permanente -Actuard en caso de fallecimiento del asegurado
debidamente comprobado. Su beneficio cancelard el saldo de capital del
préstamo adeudado, a la fecha de ocumrencia del siniestro, siempre que la mora

en el pago de ias primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La

proteccion que ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia a parir de la
recaudacion del primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su

beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades

preexistentes o congénitas; Suicidic o si frustrado éste deviniere la muerte;
Intoxicacion por mano propia; Intervencion en rifias donde el primer protagonista
sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se
trate de préstamao solidario entre conyuges o convivientes, los Seguros de
Desgravamen cancelaran exclusivamente fa parte de la deuda que corresponda
al afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose vigente el seguro y la parte
proporcional dei crédito dei cdnyuge o conviviente sobreviviente. ¢} Seguro ue

Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra dafios de la estructura fisica del bien
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. inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso foriuito
debidamente comprobado, esto es, por el imprevisio a que no sea posible
resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo, huracan,
ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y deslaves. La
proteccion que offece el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicién de
vivienda, inicia a partir de [a fecha de la entrega del crédito. Si producido el
siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor o igual al

valor del préstamo, se canceiara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se

entregara al deudor la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del

valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito
concedido, se repondra ef valor de la pérdida, obligandose el deudor a pagar una
prima mensual adicional por la suma de ia reposicion. Ei beneficio se entregara
siempre y cuando el asegurado no se encuentre en mora del pago de las primas
por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrird los bienes muebles u
objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondra, reconstruira o
pagara el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara su beneficio en
los siguientes eventos: El siniestro material provocado intencionalmente;
Cualquier contingencia provocada por terceras personas; y, Cuando se haya
transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la
estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. Ef valor que
corresponde al diez por ciente (10%) del deducible, se registrard en la
contabilidad del seguro, e incrementard las reservas al final del ejercicio
econémico. TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de
incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra prelacion la
proteccion del seguro de desgravameh. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS
SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracién de: a) Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- Ei periodo de proteccion seréd desde la fecha de
entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de

in -

proteccién de este seguro iniciard a partir de la fecha de recaudacion del primer
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dividendo mensual del crédito concedido al asegurado que incluye el pago de la
prima de este seguro y finalizard dicha proteccion por las siguientes causas. Por
muerte del deudor. Por cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la
deuda deciarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del
préstamo otorgado. c) Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La proteccion del

- seguro iniclard a partir de Ia fecha de desembolso del crédito concedido al
asegurado para adquisicion de vivienda y finalizaré dicha proteccion por las
siguientes causas. Por la desaparicién del bien ralz constituido en garantia. Por
muerte del deudor. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la
deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del
préstamo otorgado. Por la contratacion de Lma Compafia de Segurbs, a la cual

se le trasladara la cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien
hipotecado, previa la suscripcidon de la respectiva poliza. QUINTA.-
CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y

DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de
Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccion de los bienes
hipotecados, seran administrados y cubiertos por la Companiia de Seguros que
seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la péliza que
,-’;..,;’7_ contrate el deudor hipotecario, debera constar como beneficiario el Banco del
/? instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones gue sefiale el
 indicado instrumento. Si el deudor hipotecario, por cualquier circunstancia no
contratare las pdlizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su
exclusiva responsabilidad la contratacién directa de dichos seguros para cubnr

los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que el deudor
hipotecario no mantiene vigentes las pdlizas o contratos de segureos, el BIESS se
reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar
judiciaimente la cancelacidn inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA

DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que ei BIESS cobrard de
‘acuerde a ld normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial
Temperal.-Por el periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de
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la recaudacion del primer dividendo del crédito, el deudor estara protegido por un
Seguro de Desgravamen - inicial Temporal, cuya prima se establece de
conformidad con la edad del deudor y se. aplicardn. al valor del préstamo,
equivalente -a 0,000490284.. Primas dei Seguro de Desgravamen
Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de desgravamen
permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios gue se detalla en
el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerandc el
plazo del crédito para su aplicacion. El valor de la prima es el producto del capital
original del crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente
unitario, equivalente a 0.000445503. Primas del Seguro de Incendios y Lineas
Aliadas -El valor de la prima mensual es e producto del capital original del
crédito y el coeficiente unitaric equivalente a 0,000351992 para construccién de
-hormigén. Primas que el Prestataric debe pagar conjuntamente con el dividendo
mensual del préstamo, mediante la retencion de su remLneracion, sueldo o

salario que realice su empleador, asi como en cualquier renta que pasare a

percibir; o de su pension que recibe como jubilado del IESS, conforme con las
tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepcion de la cuota de prima

inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas
aliadas, que se descontardn anticipadamente del valor del crédito otorgado
previo a su desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En e caso que
el balance actuarial acusare déficit, previo informe de ia Direccién Actuariall del
IESS, el Consejo Directivo del IESS dispondra e reajuste del valor de las primas
de los seguros, a partir de la fecha en que entre en vigencia [a resolucién
expedida, sin que elio genere reclamo aiguno por parte del Prestatario.
OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el Prestatario quede
impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se
constituya-en mora de la deuda, la obligacion sera declarada de plazo vencido.
El contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que la accion u cmisidn
“no‘sea imputada al incumplimiento del afiliado. siro de responsabilidad del
patrono, quien esta obligado a cumplir con fo previsto en el articulo 73, 74 y 89
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‘Dr. HOMERO LOPEZ 0BANDO

NoOTARIO VIGESIMQ SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANG

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESP
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL |
A FAVOR DU
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
| C’U’ANTfA: INDETERMINADA
(DL “COPIAS )
P.R.

Pod Pacheco

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capitat de la
Republica del Feuador, hoy dia, CUATRO (()4} de JULYO del dos mil
DOCK; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
documento que se ga como habilitante a este instrumento pablico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
piblica a la que comparece de una manera libre vy voluntaria- [
compareciente declara ser de naci,on.aiidad ecuato;iéna_, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contraiar y
obligarse, a quien dc conocerlo doy fe en virtud de ‘habenna exhibido su

documento de identificacion, ‘cuya copia certifica

instrumento piblico y me pide que eleve a escritura publica el contenido de

la minuta qué me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo es el

se adjunta a este "7y



siguiente- “SENOR NOTARIO: En el libro de escritgas piblicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de

Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el

ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adefante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA::
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
nlmero quinientos ochenta y s?ete., de once de mayo del dos mil nueve, se
crea ei Banco'del Instituto }f'lcu-atoriand de Seguridad Soe.ial (BIESS)_, como
institucion financiera publica; con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financierds a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Segunidad Social. 3) La Lconomista Marfa Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracion de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Soclal, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
- requiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECQO
ZAMBRANO, con cédula de ciudada;qia nimero uno sicte ung nueve sicte
sels cinco tres dos guidn uno, funcionaria dé Ja Oficina Especial del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
2
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NoTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
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o
e PJOME

ahora en adelante LA MANDATARIA para que, @ nombm eI’LB“mco del

nombre del BIESS
mairices de

inmuebles,

productos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS.

esente mandato, LA MANDATARIA esta avtorizada para -

gjecuclon del presel

suscribir a nombre del

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

S}E',GURID.-L\D SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion, las notas de

esién, cancelaciones de hipoteca, hipotecas y cualquier dm,umtmu legal,

publico o privado, relacionado con el mutuo con garantia h1potmai1a y/u

mutuo, sobre bienes inmuebles, que se otorguen a favor del BANCO, DJ:]

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
Suscribir a numhu del BANCO DEL INSTITUTO EC TATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los CTtd][ON

hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda ¢l -

BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de Ia provincia de Manabi; asi
como también cualguier documento piblico o privado relacionado con la

adquisicion de cartera rransferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS | tendiéndose dentro
de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cuzlquier otro documento que

fuera menester 4 efectos de que se perfeccione la transferencia dc cartera a

favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS. sea en documento péblico o privado. 3) El presente poder

ado total o parmalmgme linicamente prum autorizacidn

expresa y esenita del representante legal del MAND/ 1]\11_ - Cu Al"(] A.-

REVOCABILIDAD: El pres ¢ mandato pod r{:' do en cualquier

tiempo, 81D de que LA MANDA IAPL"\ sed mtiﬁcadaﬁ
. ; R i




previamente sobre ese particular. Ademas este poder se entendera

automdticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de

revocacidn, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en

<us funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las

demés clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.

(Airmado) doctor Dicgo Hermida Jza, Abogado con matricula profesional

piimero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada a escritura p'ﬁbiica con iodo su valor legal, leida que le fue al

compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido v para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

)@04:_ (}/l ceca
£ Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
cc. O[04 1424

Dlr. If 01353
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REGISTRC DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal Del Cantdn Manta

34740
FWEE 0 0O

Avenida 4 y Calle 11

Conforine a la solicitud Niamero: 95951, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral Numero 34740:

INFORMACION REGIST
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nuntero 8 de la Manzana W. de la Parroquia Tarqui
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J0m proy d particular
IO, 15,29m lote numero 9
JUIERDO, {5,36m lote numera 7
EA TOTAL DE 183,88
SOLVENCIA; El predio deserito a la presente fech
RESUMEN DE MOVIMIENT
Libra Acta

Compra Venta

ion AZTECAS, signado con el lote
del Canton Manta, y tiene los siguientes

a s¢ encuentra libre de gravamen,

Namera ¥ fechn de inscripeién Folio 1nicial

Compraventa y Unificacion

Compraventa y Unificacion

Planos

Inscrito el 1 jueves, 18 de abril de 2002

3.084 - Folio Final:
Mamero de Repertorio:
Motaria Tercera

Manta

Tomuo: [ Fualio Inicial:
Nimero de Inseripeidn: |
Oficina donde se guarda ¢l or

Nowmbre del Cantdn:

sinal:

Fecha de Otorgamiento/Providencia; s
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famar Pedro Antonio
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Comprayenta y Unificacion
fnscrito e :  jueves, 26 de diciembre de 2002

Toma: 1 Folio Inicial:  27.349 - Folio Final: 27.358

Nimero de Inscripeidn:  2.907 Nuimero de Repertoriu: 5,953

Oficina donde se guarda ef oviginal:  Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 18 de diciembre de 2002

Escritura/Juicio/Resplucién:

Fecha de Resolucifn:

a.~ Observaciones:
Compsaventa y Unificacion,
das cuerpos de terrenos ubitados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta,
descritos asi: PRIMER CUERPQ: Pur el frente 150 metros y calle pablica; Por atras 130 metros v terrenos
del Sr. N. Bravo; Por el costada derecho 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el
costado izquierdo 100 metros y terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por
el frente 150 metros v calle piblica; Por atras 150 metros y terrenas de N. Bra r el costado derecho 100
metros y terrenos de José Figueroa ; Por ¢l costado izquierdo 100 metros y propiedad del Sr. Julio César
Barzallo. Sup. 15.000m2,, Mediante autorizacion de Unificacion otorgada por la Direceién de Plancamiento
Urbano, quedan unificados asi: Por ¢ frente 300 metros y calle publica; Por atrds 300 metros ¥ propiedad de
N. Bravo; Por €l costado derecho noventa metros ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio
Figueroa; v, Por ¢ costado izquicrdo noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de
(ncoteca Cla. Ltda. (antes de Pedro Figueroa), con un érea de Veintiséis mil doscientos cuarenta y siete
metros cuadrados, sesenta y sicte decimetros coadrados.

b.- Apellidos, Mombres y Domicilio de Jas Partest
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil

Comprador 20-0000000000734 Compafiia Inmobiliaria y Constractora Incot

Vendedor 80-0000000004679 Figueroa Villamar Ulbio Zacarias Soltero

1 Planos

Enscrito el ;. viernes, 25 de abril de 2003
Tomo: | Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeidn: 7 - . Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2003
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
#.- Observaciones:
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la Cludadela Urbirrios Parroquia Tarqui de fa Cuidad de Manta.
En la que se forma la denominada Urbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de manta, area so
cial No. 1 con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Arca s0
cial No. 4 con 2.548,77 M2, Arca social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz I con 12 lotes, Mz @, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz, R, con 10 lotes con un area de
2 777,52 M2, manzana S, ¢on 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2, Mz T, con 13 lotes con un area de

2571.55 M2, Mz U, con 13 lotes con un arca de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un arca de
2545,30 M2. Mz. Z, con 23 Jotes con un area de 4.619,99 M2.

b.- Apcliidas, Nombres y Domicifio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RULC,  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil
Propietario £0-0000000047406 Compadia lnmobiliaria Constructora Incote
Urbanizacién R0-0000000004868 Urbanizacion Aztecas

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fre. Inseripeion:  Folio [nicial: Folio final:
Compra Venta 1022 18-abr-2002 5084
Compra Venta 2907 26-dic-200: 27349

Certificacién impresa por: {Te¥ wicha Registraf: 34740

Damicilio
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta
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Cualquier enmendadura, alteracian o madificacién al texto de este certificado lo invalida.
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