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NUMERO: { 1.001 ). ‘

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANiA
INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA. A FAVOR
DE LOS CONYUGES SENORES: EDILMA GUADALUPE MERO Y
BOLIVAR GENARO CASTELO.-

CUANTIA: USD $ 31,279.08.-
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y
PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: EDILMA GUADALUPE MERO Y BOLIVAR GENARO
CASTELO,A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
* SEGURIDAD SOCIAL.- - o

CUANTIA: $ 13,300,00.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y LA SENORA
EDILMA GUADALUPE MERO.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes veintisiete
de febrero del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO

una parte |el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por el sefior Abogado JUPITER GOZOSO DE LA CRUZ
ANDRADE VARELA, Director Provincial del [ESS de Manabi, en su  calidad
de Apoderado del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segun consta del poder especial, y nombramiento que se
agregan gomo documenfos habilitantes; entidad, que para los efectos legales
se denominara “EL BIESS”; por otra la compafiia INMOBILIARIA
CONSTRUCTORA INCOTECA COMPARNIA LIMITADA ~ debidamente
representada por la sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ, en calidad de
Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria
iversal de ‘Accionvist}a's, lo QUe justifica con las copias de su nombramiento y

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le

llamara “LA VENDEDORA”; y por dltimo la sefiora EDILMA GUADALUPE
MERO, afiliada del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en calidad de
— .

‘DEUDORA y/o PRESTATARIA", acompafiada de su conyuge el sefor
BOLIVAR GENARO CASTELO, casados entre si, por sus propios derechos y
en calidad de “VENDEDORES” - Lgs comparecientes son mayores de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcion del sefior
JUPITER GOZOSO DE LA CRUZ ANDRADE VARELA que es domiciliado en
la ciudad de Chone en trénsito por este puerto, habiles y capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus :respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de CONTRATO DE
COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y
PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, la‘cual
proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura
publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su
cargo sirvase incorporar una escritura plbiica de compraventa, mutuo,
constitucion de gravamen hipotecario, prohibicion de enajenar y contrato de
. seguros que se otorga al. tenor de las estlpulacrones que se expresan a
continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte, la compaiiia INMOBILIARIA CONSTRUCTORA
INCOTECA COMPANIA LIMITADA " debidamente representada por la sefiora
ANA MARIA SUAREZ LOPEZ , en calldad de Gerente Generai y debidamente
autonzada por la Junta General Extraordmana y Umversal de Accuonlstas

lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que
se agregan como habiiitantes que en adelante se e llamara “LA

VENDEDORA” y, por ofra los ~conyuges EDILMA GUADALUPE MERO Y

BOLIVAR GENARO CASTELO por sus propios y personales derechos,
quienes en adelante se los llamara LOS COMPRADORES” Quienes convienen

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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en suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas:

SRIMERA: ANTECEDENTES.- a) La Compaiiia = JINMOBILIARIA
QONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA, es propietaria de dos cuerpos de
terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui, canton

anta, Provincia de Manabi. PRIMER CUERPO: Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento cincuenta metros vy
calle publica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y terrenos del sefior N.
Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: Cien metros y terrenos del sefior
Carlos Chinga Delgado; POR EL COSTADO IZQUIERDO: Cien metros Yy
terreno del sefior Pedro Figueroa. Con una superficie total de QUINCE MIL

ETROS CUADRADOS. SEGUNDO CUERPO: circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento cincuenta metros y
calle publica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y terrenos de N. Bravo;
POR EL COSTADO DERECHO: Cien metros y terreno de José Figueroa, y,
POR EL COSTADO IZQUIERDO: Cien metros y propiedad del sefior Julio
César Barzallo. CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE QUINCE MIL METROS
CUADRADOS. Mediante autorizacion de unificacion otorgada por la Direccion
de Planeamiento Urbano, quedan unificados de la siguiente manera: POR EL
" " FRENTE: Trescientos metros y calle ptiblica; POR ATRAS: Trescientos metros
y propiedad de N. Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: Noventa metros con
ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa, y POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros
y propiedad de INCOTECA CIA. LTDA.- (antes de Pedro Figueroa), CON UN
AREA TOTAL DE VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS SESENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS.
Bienes inmuebles que lo adquirié por compra al senor Ulbio Zacarias Figueroa
Villamar, mediante Escritura Publica de compraventa y unificacion, celebrada
en la Notaria Tercera del cantéon Manta, el dieciocho de Diciembre del afio dos
mil dos, e inscrita el veintiséis de Diciembre del afio dos mil dos, en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta. b) la compafifa “INMOBILIARIA

NOTARIA TERCERA MANTA
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CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA., sobre los lotes de
descritos anteriormente, ha construido -la Urbanizacion “AZTECA”, cuya
Constitucion de  Planos , se protocolizé en la Notaria Cuarta del
canton Manta, el tres de Abril del dos mil tres, e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad de Manta, con fecha veinticinco de Abril
del afio dos mil tres; urbanizacion de la que se ha realizado Ila
venta de varios lotes de terreno. ¢) Formando parte. de la Urbanizacion
“AZTECA” se encuentra el lote numero se encuentra el lote nimero sus det
DOCE de la Manzana “W'. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA da en venta y
perpetua enajenacion a favor de LOS COMPRADORES, los conyuges EDILMA
GUADALUPE MERO Y BOLIVAR GENARO CASTELO, el m
casa signado con el numero DOCE, de |a manzana "W’ de la Urbanizacion
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Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y
medidas: POR EL FRENTE: 12,00 metros, calle publica; POR ATRAS: 12,00
" maétrgs, propiedad particular. COSTADO DERECHO: 15,06_metros, lote No.13; o
y, COSTADO IZQUIERDO: 15,08 metros, lote No. 11". Lote de terreno que
tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (180.84 m2). TERCERA: PRECIO: El
. i bl
precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo
han pactado las partes contratantes, es de TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y NUEVE CON 08/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD 31.279,08) valor que los COMPRADORES, los
conyuges EDILMA GUADALUPE MERO Y BOLIVAR GENARO CASTELO,
pagan ala VENDEDORA "INMOBlLIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA.
LTDA. A través de su representante legal - vendedora, - parte con el bono
otorgado por €l Mmlsteno de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) vy la otra
parte, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el
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contrato de mutuo contenido en este mismo mstrumento el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema

NOTARIA TERCERA MANTA
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(TRes)

interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA

VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que esta conforme

~ con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor

de los COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble
antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asf como todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas
y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia
como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: Los
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que |la
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto estos dlitimos  al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En vittud de
que los compradores son beneficiario del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado
por &l Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda {(MIDUV]) se constituye .- -
prohibicion de enajenar sobre el inmuebie que mediante este instrumento se
adquiere, la presente prohibicién se mantendra vigente por un plazo de CINCO
ANOS, contados a partir de la presente inscripcion en el Registro de la
Propiedad, de conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que
norma| el - Sistema de Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA:
DECLARACION. LA VENDEDORA, a traves de su representante legal,
declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual mahera,' la VENDEDORA, a traves de su

representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones

NOTARIA TERCERA MANTA
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suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones Ttescisorias,
reivindicatorias, posesorias 0 de paﬁicién de herencia, y que se halla libre de
juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio
por ser en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que
en caso de haberlo serdn de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA,
autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. DECIMA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en
el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la
ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del
demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE ;
- GRAVAMEN Y- PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- E! o
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado i
por el sefior Abogado JUPITER GOZOSO DE LA CRUZ ANDRADE VARELA,
Director Provincial del IESS de Manabi, en su - calidad de Apoderado del
Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segtn consta del poder especial, y nombramiento que sé agregan
como documentos habilitantes; entidad, que para los efectos legales se
denominara “EL BIESS” y, por otra la sefiora EDILMA GUADALUPE MERO,
afiliada del Instituto Ecuatoriano de Seghridad-SociaI, por su propio y personal
derecho, a quien en lo posterior se le denominara “DEUDORA Yylo
PRESTATARIA, y su conyuge sefior BOLIVAR GENARO CASTELO, quienes
convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al tenor de las
siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado por Abogado JUPITER

NOTARIA TERCERA MANTA
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60Z0SO DE LA CRUZ ANDRADE VARELA, en la calidad antes indicada,
otorga a la sefiora EDILMA GUADALUPE MERO, un préstamo hipotecario

nara la adquisicion y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura y

que asciende a la cantidad de TRECE MIL TRESCIENTOS CON 00/100

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD. 13.300.00),

obligandose la deudora a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de

EINTICUATRO afios, OCHO meses, en total DOSCIENTOS NOVENTA Y
SEIS meses, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al
dividendo mensual, se incluiran los gastos de avalto 'y de instrumentacién del

utuo, los cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes
iguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacion que
elabore el BIESS, luego del desembolso del credito, documento que formara
harte del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al
desembolso del crédito, la afiliada, no suscribiere la tabla de amortizacion, se
dara por aceptada y sera unicamente validada por el funcionario o servidor

ompetente del BIESS.- Los valores correspondientes seran descontados,
ediante la retenciéon de su remuneracién, sueldo o salario que realice su
empleador, o de su pension que perciba como jubilada del IESS. No se
onsidera efectuado el pago por-el-solo hecho de la retencion, sino cuando
efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO

DE DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo hipotecario que dejare de ser
ctlzante del BIESS, estara obligada a pagar directamente sus dividendos

ensuales en los lugares y de Ia manera que determine el BIESS. Este

Jrocedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del

réstamo resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo, salario o

pension jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios,

no de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el
Procedimientos Operativof:deterrninaré el mecanismo adecuado
TERCERA.- DE LOS ABONOS O

CION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- La deudora podré en

anual de

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO ¥ DEDICACION




- cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo-del capital
del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del
préstamo o reducir el valor de la cuota periédica; asi como, la cancelacion
anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el
‘caso de cancelacion anticipada la afiliada pedira el levantamiento de la
hipoteca y la prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos
gastos correran a cargo de la prestataria. CUARTA.- : MORA E
INCUMPLIMIENTO.- Si la deudora incurriere en mora en el pago de los
dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagos del crédito
otorgado, en la parte correspondiente al capital que causara un interés igual al
maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuadé)r, ala fecha de
liquidacion de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa
efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento de la beneficiaria
del préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarara
vencida la totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la
gjecucion de la garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta
plblica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto
del articulo d85 mil trescientos quince del Codigo Civil y en seguridad de las

y su cényuge constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS,
sobre el bien inmueblmmems;y mas ‘especificaciones
constan dfmmfos que
se fijan son generales, quedando entendido que si alguna parte del inmueble
no estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen |
- comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y
mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo
lo que se considera inmueble por déstinacién, accesiéon u otro modo de
adquisicién, segln la Codificacion del Cédigo Civil. Sera facultad exclusiva del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos
posteriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se
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~ hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro

de la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- La

deudora, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer

~ otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros “a excepcion de la

Prohibicion de Enajenar establecida por el MIDUVI, en el contrato de
compraventa, sin el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo
sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago
total de la obligacién. El deudor no podra dar otro uso al crédito concedido, sino
aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- La
deudora, se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura
para su contabilizacion; en caso de no hacerlo el BIESS quedara desligada de
todo compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la
minuta y la documentacion respectiva, asi como, el cobro de los gastos que
hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el
BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por la
deudora y que sirvieron para la concesion del préstamo, podra declarar vencido
el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA.-

DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente

- esgritura las partes. sefialan como domicilio la ciudad donde. se.encuentre.

ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces .competentes de esa
jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracién y perfeccionamiento de la presente escritura ptblica,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de
la Propiedad son de cuenta de la deudora. Estos gastos, a peticion de la
afiliada son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de desgravamen vy
excluyen la contratacién del seguro de incendios y lineas aliadas. UNDECIMA.-
DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo juramento que
autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el IESS o por el BIESS, seguin decidan ambas o cada una

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
'ESFUERZO Y DEDICACION




de esas instituciones, sin que poOr ello varle la obligacién de Ia Prestataria d ’ Ecua
cancelar el crédito contraido. IPUODECIMA.- CESION DE DERECHoOS.. |5
deudora, expresamente declar@ Y acepta que el BIESS podra ceder en - celeb

lo po

cualquier momento, Ia presente garantia hipotecaria y los créditos amparados ?  detall
por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de- cualquier ' : - GUA

persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asf como las cesiones mejo

posteriores que éstos realicen, para lo cual la deudora renuncia expresamente o segu
a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto 5 4 bien
en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente. | Segt
darse por legalmente comunicad® de cualquier cesién de derechos que se ‘ de le
efectle, para todos los efectos l€gales, por el snmple aviso que realice ¢ v la fe
cesionario o tenedor de Ia hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de |a ' desc
obligacion de exhibir e titulo © cualquier otra formalidad Jegal, del ¢
comprometiéndose a realizar los P290s sin derecho a oposicién alguna a sy . cuar
nuevo acreedor, al ser requerido POr éste. En caso de cesién, la deudora J pree
declara expresamente, ademas que S€ Sometera a la jurisdiccién que elija el | into:
Giltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se PrOt
- realicen surtiran pleno efecto contra 1a deudora y contra terceros, de acuerdo ] 7T esté
con el Codigo Civil DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes - dere
Contratantes declaran incorporadas al Presente contrato todas Jas disposiciones cas
 establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos can
vigentes del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS. | del
COMPARECIENTES.-E| Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, 1 3)
legaimente representado por el sefior Abogado JUPITER GOZOSO DE LA i per
CRUZ ANDRADE VARELA, Director Provincial del IESS de Manab, en sy e Est
calidad de Apoderado del Ingeniero Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, 1 sig
Gerente General, del BIESS, segin consta del poder especial, y | |
" nombramiento que se agregan como documentos habilitantes; entidad, que
para los efectos legales se denominard “EL BIESS”; y, por otra, la sefiora
EDILMA GUADALUPE MERO, deudora hipotecaria del Banco de Instituto
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~cuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en
lo posterior se le denominara “LA ASEGURADA”; quienes convienen un
celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se
detallan a continuacion: PRIMERA.- OBJETO.- La prestataria EDILMA
GUADALUPE MERO, quien accedié a un crédito hipotecario para la compra y

gjoras def inmueble que fo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS
seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten a la afiliada y al
bjen raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DE LOS SEGUROS.- Son: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento
de la asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a
la fecha de ocurrencia del siniestro durante el perfodo de proteccién, es décir,
desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccioén
del seguro de desgravamen permanente. Este Seguro no otorgara su beneficio
cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte;
Intoxicacion por mano propia; Intervencién en rifas donde Ia primera
protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos: Cirugias

estéticas no reconstructivas. Provocada  por cualquiera de los

- derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- Actuara en

caso de fallecimiento de la asegurada debidamente comprobado. Su beneficio
cancelara el saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia
del siniestro, siempre que la mora en el pago de las primas no supere las tres
(3) lcuotas consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro de desgravamen
permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo de la deuda.
Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte proviniere de las
siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si
frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion
en rinas donde la primera protagonista sea la asequrada; Practica de deportes

emos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de

os derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre conyuges o
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VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una

niéndose duracion de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de
Wiviente » - proteccion sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de
* contra ; ’ inicio de proteccion del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de

peérdida | Desgravamen Permanente.- La proteccion de este seguro iniciara a partir de
>sto es, la fecha de recaudacion del primer dividendo mensual del crédito concedido al

dafios asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha

‘mblor, prateccién por las siguientes causas. Por muerte de la deudora. Por
*€guro cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y
de Ia _de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. c)
0 los “ Seguro de Incéndios y lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciara a
0, se partir de la fecha de desembolso del crédito concedido a la asegurada para
'dora ; adquisicion de vivienda y finalizara dicha proteccion por las siguientes causas:
I del Por la desaparicion del bien raiz constituido en garantia. Por muerte de la
se deudora. Por cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda
declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo

otorgado. Por la contratacion de una Compafiia de Seguros, a la cual se le

trasladara la cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien

hipotecado, previa la suscripcion de la respectiva poliza. QUINTA.-

CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y

DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de

‘Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccion de los bienes

hipotecados, seran administrados y cubiertos por la Compariia de Seguros que

seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la poliza

que|contrate la deudora hipotecaria, debera constar como beneficiaria el Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefale el

indicado instrumento. Si la deudora hipotecaria, por cualquier circunstancia no

contratare las polizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de

su exclusiva responsabilidad la contratacion directa de dichos seguros para

-~ _cubrir los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que la
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deudora hipotecaria no mantiene vigentes las pélizas o contratos de seguros, el
BIESS se reserva el derecho de declarar ia deuda de plazo vencido y
demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA

Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que elBIESS

cobraré de acuerdo a la normativa interna del Banco. Seguro de

Desgravamen Inicial Temporal.- Por el periodo existente entre el desembolso
del capital y el inicio de la recaudacion del primer dividendo del crédito, la
deudora estara protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal,
cuya prima se establece de, conformidad con la edad de la deudora y se,
aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000998638. Primas del
Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del

seguro de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores
unitarios que se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos
Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El valor de la

prima es el producto del capital original del crédito mas los gastos legales
incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000674229.
Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima
mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario
equivalente a 0,000351992 para construccion de hormigén. Primas que la
Prestataria debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo,
mediante la retencién de su remuneracién, sueldo o salario que realice su
empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién
que recibe como jubilada del IESS, conforme con las tablas de amortizacion
que elabore el BIESS, a excepcion de la cuota de prima inicial de los seguros
de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se
descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su
‘desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance
actuarial acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el
Consejo Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los
seguros, a partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucion expedida,
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sin que ello genere reclamo alguno por parte de la Prestataria. OCTAVA.-
INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que la Prestataria quede impago de
tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en
ora de la deuda, la obligacién sera declarada de plazo vencido. El contrato de
seguros se mantendra vigente, siempre que la accion u omisién no sea
imputada al incumplimiento de la afiliada, sino de responsabilidad del patrono,
quien esta obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley
de Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la
asegurada cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las
primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta
cancelacion, y se procedera a emitir un certificado para continuar con el tramite
de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL
GREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS a la asegurada, no
causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de
prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las
primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta
escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION
- ‘"FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en
cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa
interna, para la cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de
fraude, engafio o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacion de la deuda que se
declaré extinta, la reposicion de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda,
Ia restitucién de los valores pagados. La rehabilitacion del credito sera con el
saldo vigente a la fecha de concesion del beneficio, sumados los respectivos
intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles 10s dividendos que el BIESS
dej6 de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran
incorporadas al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley de
Sguridad Social, Ley del Banco dé! IESS, Manuales, Reglémentos y demas
ormativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se servira agregar
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las demas clausulas necesarias para la validez de este Instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula niimero mil quinientos noventa y
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos y
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura
a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos

se ratifican en todo su contenido y firman, junto. conmigo el Notario, en unidad
de fcto. Doy Fe.-

JUPITER GOZ;Q§O DE LA CRUZ ANDRADE VARELA

C.CNo. 130397325-7
Apoderado Especial del Banco del IESS

UAREZ LOPEZ,
C.C 130547279-5 o
~~ Gerente General INCOTECA Cia. Ltda.

[ édb s

EDILMA GUADALUPE MERO
C.C 130530269-5

BOLIVAR GENARO CASTELO
C.C 170359712-8

EL N@TARIO.-

SE O0TORGO..
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Abogado
JUPITER GOZOS0 DE LA CRUZ ANDRADE VARELA

Presente.-

Esta Direceion General en uso de las facuftades y alribuciones
que me confiere fa Ley de Seguridad Social, publicada en el Registro
Oficial No. 465 del 30 de noviembre del 2001 y las sefialadas en la
Resolucion C.D. 21, que reformé el Estatuto def IESS, tiene a bien
cesignar a Usted para el desemperio . del cargo de: DIRECTOR
PROVINCIAL DE MANABI. dal Ins**uto Ecuatoriano de Seguridad
Social,, con el sueldo base mensual correspondiente a la categoria 3

del Presupuesto vigente.

La Direccion| General desea expresarle en esta oportunidad su
felicitacion y Ja seguridad que tiene de que su colaboracion,

cumplirniento  y esfuerzo en el trabajo, contribuirén al mejor

desenvolvimiento institucional.

Nota: Este nombramiento se rige por el Art. 17 Literal b 4) de /a

LOSEP

ECO. FERNANDC GJ7I/JA;?RO CABEZAS
DIRECTOR GENERAL DEL JESS

[ e
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DR. HOMERO L6PEZ 0BANDO
NOTARIO VIGEsimo §

EXT0 DEL CANTON QurTo
DisTRITO M

ETROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO- 02784

PODER ESPECIAJ,
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL

A FAVOR DEL LCpoO.
JUPITER GOZOSO DE LA CR

Y yr>

UZ ANDRADE VARELA
CUANTIA: INDETERMINADA

(D19 CoriAs)

_ J. C.
POD. DE LA CRUZ

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capitaI’
de la Repiblica de] Ecuador, hoy dia, CUATRO (04)
a las dieciséis horas
Doctor Homero -Liépez

de MAYO de}
dos mil ONCE, con treinta minutos, ante ml',
Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantén
L INGENIERO LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY

VIEIRA HERRERA, EN CALIDAD DE GERENTE
BANCO DEL

Quito, comparece

GENERAL DEL
2 STITUTO ECUA TORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, segin se

desprende de los documentos que se adjunten come

habilitantes a este Instrumento publico, bien . instruido p
Notario sobre el

or mi el

obj¢to y resultado de esta escrifura publica a la que
comp gce de una manesra I; voluntaria -
S \LUE T DESP CHADO

E! compareci ente

i




declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en
este cantén Distrito Metropolitano de Quito, legalmente capaz para

conlratar y obligarse, a quien de €onocerlo doy fe en virtud de haberme

exhibido su documento de identificacign, cuya copia certificada se
adjunta a’este instrumento publico, y me pide que eleve a escritura

la minuta que mpe entrega y cuyo tenor literal y

siguiente.- “SENOR NOTARIO- EN EL

publica _gzi contenido de

que transcribo es e]
REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS A SU CARGO, SIRVASE

INCORPORAR UNA DE PODER ESPECIAL AL TENOR DE LAS

SIGUIENTES CLAUSULAS.. PRIMERA: COMPARECIENTE..

COMPARECE, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, EL INGENIERO LEON EFRAjN DOSTOIEVSKY VIEIRA
HERRERA, MAYOR DE EDAD,  DE NACIONALIDAD
ECUATORIANA, DE ESTADO CIVIL CASADO, A QUIEN EN
NARA EL PODERDANTE. SEGUNDA:

ADELANTE SE DENOMI
MEDIANTE LEY PUBLICADA EN EL

ANTECEDENTES.- UNO)
REGISTRO OFICIAL Ntmero QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE

(587), DE ONCE (11 ) DE MAYO DE DOS ML NUEVE (2009), SE
CREA EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
(BIESS), como INSTITUCION

CON COMPETENCIA  PARA
ERSION,

SEGURIDAD  SOCIAL
FINANCIERA  PUBLICA
ADMINISTRAR, BAJO CRITERIOS DE BANCA DE INV
LOS FONDOS PREVISIONALES DEL INSTITUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD SOCIAL Y PRESTAR SFRVIgI0s FINANCIEROS
A SUS AFILIADOS ACTIVOS Y JUBILADOS. DOS) UNA DE LAS
NES QUE DEBE REALIZAR g BIESS ES EL

OPERACIO
HIPOTECARIOS A sUS

OTORGAMIENTO DE PRESTAMOS
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMo SExTo DEL CANTGN QUITO
DISTRITO METROPOLITAND

DE DOS MIL DIEZ (2010), SE FIRMA EL A
COQPERACION INTERINSTITUCIONAL ENTRE EL H\IIE;_HTUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL Y EL BAN \o DEL

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL PARA

QUE| BRINDE EL APOYO NECESARIO PARA EL

CUMPLIMIENTO DEL OBJETO SOCIAL DEL BANCO. CUATRO)
EL LICENCIADO JUPITER GOZOSO DE LA CRUZ ANDRADE
VARELA, DIRECTOR PROVINCIAL DEL IESS, FORMALIZA CON |

SU FIRMA LOS CONTRATOS DE MUTUO HIPOTECARIO,

CANCELACION DE HIPOTECA Y OTROS RELACIONADOS, Y
LAS NOTAS DE CESION DE LA PROVINCIA DE MANABI, EN

BASE A LO ESTABLECIDO EN EL REGLAMENTO GENERAL DE

PRESTAMOS HIPOTECARIOS PARA LA ADQUISICION DE
UNIDADES DE VIVIENDA TERMINADA, CONSTRUCCION,
REMODELACION Y AMPLIACION DE VIVIENDA, EMITIDO POR
EL IESS. CINCO) ES NECESARIO QUE EL LICENCIADO JUPITER
GOZOSO DE LA CRUZ ANDRADE VARELA, QUIEN

ACTUALMENTE SE ENCUENTRA DESEMPENANDO EL CARGO
IESS, MIENTRAS SE

DE DIRECTOR PROVINCIAL DEL

CONCRETA EL PROCESO DE TRASPASO DE FUNCIONARIOS

DE AREAS AFINES DEL IESS AL BIESS, CONTINUE

SUSCRIBIENDO, EN LA JURISDICCION CORRESPONDIENIE A
PROVINCIA DE MANABI, LAS ESCRI_TURAS PUBLICAS DE

JUO HIPOTECARIO, EN TODAS SUS VARIANTES,




RELACIONADOS QUE SE

LOS: ACTOS JURIDICOS
CELEBRARAN AHORA CON EL BANCO Y LAS NOTAS DE
CESION, PARA LO CUAL NECESITA ESTAR DEBIDAMENTE
PODER  ESPECIAL.- EL

AUTORIZADO.  TERCERA:
PODERDANTE, EN EJERCICIO DE LA REPRESENTACION QUE

LE OTORGA LA LEY COMO GERENTE GENERAL DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL,
EXTIENDE PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, CUAL
EN DERECHO SE REQUIERE, A FAVOR DEL LICENCIADO
JUPITER GOZOSO DE LA CRUZ ANDRADE VARELA, DIRECTOR
PROVINCIAL DEL IESS, PARA QUE SUSCRIBA, A NOMBRE DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL, EN LA JURISDICCION DE LA PROVINCIA DE MANABI,

LAS ESCRITURAS PUBLICAS RESPECTIVAS CON LOS

BENEFICIARIOS DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS QUE POR ™~ -

LEY DEBE CONCEDER EL BIESS A LOS AFILIADOS V
JUBILADOS DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, LAS CANCELACIONES DE HIPOTECA Y TODO ACTO
JURIDICO RELACIONADO CON EL CREDITO HIPOTECARIO, Y
LAS NOTAS DE CESION QUE REQUIEREN TAMBIEN ESA
FORMALIDAD. CUARTA.- CUANTIA: LA CUANTIA POR SU
NATURALEZA ES INDETERMINADA.- USTED SENOR NOTARIO
SE SERVIRA AGREGAR LAS DEMAS CLAUSULAS DE ESTILO
PARA SU PERFECTA VALIDEZ".- (firmado) Doctor Dicgo
Hermida, portador de la matricula profesional signada con el nfimero
sinco mil seiscientos noventa del colegio de abogados de Pichincha.-
1ASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que

ueda elevada a escritura piblica con todo su valor legal.- Para el
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO ViGEsiMo SExTO DEL CANTON QUITO
DisTRITO METROPOLITANGO

, J(/@o LOPEZFH“
torcramlento de la presente escritura pubhca/\:Se 0b 8{&817 ,

constancia firma junto conmigo en unidad de acto, de todo lo] cual

fel.- _r‘

wwl),w Vi

e ——y
/fﬁ Ing. Leén Efrain Dostmevsky Vieira Herrera.
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La copia Xefox que antecede es fiel compulsa de
la cogla certificada que me fue présentada en

fojf ; utiles v que luego devolvi al
Interesado, -, i onfiero la presente.

. tho,
DR HOMER

DEL € 5 {TON ourro
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LTI TARY
Banco del IEgg

" ACFADEPOSESION No-0g--\ - - § Ry

I En Qujto, Disfrito MEffOPO/itano, a los siete dizs del mes de julio eLaﬁo%og\@il diez,
E hle los sefiores Miembrog oy Directorio del Banco del Instituto Ekgatoriano de
| Sequridad Social y, previg Calfficacién de su habilidad Jegal por parte de [a
| Superintendencia de Bancos y Sequros, 5£g0n Resolucidn. No, SBS-2010-401 de 2 de
 Juio de 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta I
jfarrespondiente promesa legal para g desempefio de las funciones da- Gerente
jGeneral del Banco def Instituto Ecuatoriano de Seglrridad Social, para las que ha
ebrada &l 8 de Jusiip de 2010, de conformidad con lo

§sido designado en sesién cel
[stablecido en ef articulo 15 de la Ley del Banco del IESS y en el articulo 19 de su

Estatuto.
.%’?

’ar 4 constancia Ima con'los‘sefiores Miembios det Directorio del Banco def IESS y ef - -
Ihascrito Prosecrstario Ad-Hoc que cerlifica. . T ' g

o v
IRamiro Gg zé[e Ec. Leonardo H. Vicuiia Izquierdo
ESIDENTE D Or - Leonardo H. Vic q

VICEPRES!DENTE DEL DIRECTORIO

s>g§g,_<i Ly

Ing. Omar Serra oCuevag
IESENTANTE DE LOS A IADOS

Ec, Bolivar Cruz Huilcapi
REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS
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Se otorge ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica PODER ESPECIAL QUE
OTORGA BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL A FAVOR DEL LCDO. JUPITER GOZOSO DE
LA CRUZ ANDRADE VARELA -Fimmada y sellada en Quito, a los seis

dias del mes mayo del dos mil once.-

o

0A.

- ngo. ]
WL C‘}xNTON QUITO.
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~OHSULTA POPULAR OTIBSZ01!
1308472795

218-0072
NUMERO CEDULA
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FeLA PROPIEDAD
tHnomo Descentr

stral/Rol/Ident Pr
£0S REGISTRA

{No. 12 Mz. W
;}unscrito dentrc
gel Frente 12,0
, 12, 00m. Pr
';;tado Derecho
tado Izquierd
a total 180,84

o REPUBLIGA BEL ECU | VENC
) CONSEJD NACIONAL A __L ENCIA. E
on CERTIFICADO DE VOTACION /EN DE MOVIMIE
OMBULTA POPULAR 07/05/2011 —
> 1703597128 e
NUMERO CEDULA ® §
- Planos )

CASTELO BOLIVAR GENARO

$70 DGO TEACHIAS SANTO DOMIN
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- ,_Aeé: “maries, 15 de noviembre de 2011

Tarqui

o ff redio: Urbano
tral/Rol/Ident.Predial: ) 0.0,0,0.0.9.90.0.0.0.0.0.0,0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0 ¢

OS REGISTRALES:
sNo. 12 Mz. W Urbanizacion Azteca, parroquia Tarqui del Cantén Manta

:’unSCI’ito dentro de los Slguletes 1naeros y medidas

el Frente 12,00m, Calle Pablica
s, 12,00m. Propiedad Particular

stado Derecho 15,06m. Lote No. 13

stado Izquierdo 15,08m. Lote No. 11

sa total 180,84 M2

LVENCIA El Tote descrito se encuentra libre de gravamen.
- e

IF\' DE MOVIMIENT OS EGIST RALI‘S
Numero y fecha 7dcrmsc Apc:(m

~Libre o\ Acto - L
Compravenm y Umf cacx()n 1.022 18/04/2002
2907  26/12/2002 27.349

Compra Venta
Compraventa y Unificacion
7 25/04/2003

Compra Venta
Planos Planos

MIENTOS REGISTRALES:
EGISTRO DE COMPRA VENTA -
impraventa y Unificacion

jueves, 18 de abril de 2002
1 Folio|Inicial: 9.084 - Folio Final: 9.096
1,022 Nuamero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

gerito el
jmo:

dimero de Inscripcion: 1.813
ficina donde se guarda el priginal:
dmbre del Cantén:

%cha de Otorgamiento/Prgvidencia: sabado, 06 de abril de 2002

Scritura/Juicio/Resolucion:

kcha de Resolucién:
+ Observaciones:
2 lotes de terrenos ubicados en las Inmediaciones de la Cuidadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del
Cantdn Manta.. Y otro lote adquridio al Sr. Pedro Antonio Figueroa Villamar ubicado en la parroquia Tarqui
del Canton Manta, Compraventa y Unificacion de Lotes.
Estado Civil Domicilio
Manta
Casado Manta
{Ninguno)  Manta
Casado Manta

i Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Calidad
Comprador 80-0000000047406 Compaiiia Inmobiliaria Constructora Incote
Vendedor 80-0000000001361 Figueroa Pico Samuel Zacarias
Vendedor - ’ - - = 13-03775116 Figueroa Villamar PedroAmntonio
13-02692932 Villamar Moreira Mariana de Jesus

Vendedor

.- Esta inscripcién se refierg a la(s) que consta(n) en
No.Inscripcion: Fec. Inscripeibn: Folio Inicial:

Libro:
Compra Venta 1_338 08-ago-1988 3947 3950

Folio final:

Certificacién impresa por: Yovi Ficha Registral: 31823




2/ 2 Compraventa y Unificaci6n

/

oo Libro:

Inscrito el :  jueves, 26 de diciembre de 2002

Tome: 1 Folio Inicial: 27.349 - Folio Final: 27.358
Nimero de Inscripcién: 2.907 Nitmero de Repertorio: 5.953
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de diciembre de 2002

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Compraventa y Unificacién.
dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta,

descritos asi: PRIMER CUERPO: Por el frente 150 metros y calle ptiblica; Por atrds 150 metros y terrenos

. del Sr. N. Bravo; Por el costado derecho 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el
costado izquierdo 100 metros y terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por
el frente 150 metros y calle publica; Por atrds 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por el costado derecho 100
metros y terrenos de José Figueroa ; Por el costado izquierdo 100 metros y propiedad del Sr. Julio César
Barzallo. Sup. 15.000m2.. Mediante autorizacién de Unificacién otorgada por la Direccién de Planeamiento
Urbano, quedan unificados asi: Por el frente 300 metros y calle ptblica; Por atrés 300 metros y propiedad de
N. Bravo; Por el costado derecho noventa metros ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio
Figueroa; y, Por el costado izquierdo noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de
Incoteca Cia. Lida. (antes de Pedro Figueroa), con un 4rea de Veintiséis mil doscientos cuarenta y site

,metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados. , L

It

b.—hpcllidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

80-0000000000734 Compaiiia Inmobiliaria y Constructora Incot

Estado Civil

Comprador

Vendedor 80-0000000004679 Figueroa Villamar Ulbie Zacarias Soltero

1 Planos
Inscrito el :  viernes, 25 de abril de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeién: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2003

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la Cuidad de Manta.

En la que se forma la denominada Urbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de manta, area so
cial No. 1 con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area so
cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. I con 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de
2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de
2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de
2545,30 M2. Mz. Z, con 23 lotes con un area de 4.619,99 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000047406 Compaiiia Inmobiliaria Constructora Incote

Urbanizacién 80-0000000004868 Urbanizacion Aztecas-

~ Esia inscripcidn se refiere a ia(s) que constia{n) en:
No:Inscripeién: Fec. Inscripcién:—-Folio Inicial: - Folic final:

Compra Venta 1022 18-abr-2002 = 9084 9096
Compra Venta 2907 26-dic-2002 27349 27358

Estado Civil

S er—..

Certificacién impresa por: YOYJ Ficha Registral: 131823

pier enmendadu
ido a las: 9:47:14

Domicilio
Manta
Manta

Domicilio =
Manta
Manta
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que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL REEr G NEOMMANTA  (Yrodh)

{  DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

Fecha: 16 de febrero de 2012 No. Electrénico: 1215

) El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  3-34-23-12-000
ééCie Valoré a Ubicado en: MZ-W LT 12 URB. AZTECA
$1,00 | Areatotal del predio segin escritura:

' e .| Area Total de Predio: 180,84
0 095614
" T 7| Perteneciente a: ,
Documento Identidad ‘ ' Propietario
| CIA,. INCOTECA CIA. LTDA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4701,84
CONSTRUCCION: 2657724
31279,08 _

OLARES CON OCHO

Son: TREINTAY UN MIL DOSQ’[E(A;TOSSETENT Y NUEVE
' CENTAYVOS ' ' 7

Impresa: 2/16/2012 11:50




1 Munlclpahdad de Manta

Dlreccmn de Planeamlento Urbano

Valor § 1,00 CER TIF ICACION L alorSlOO
No 035492 | | 3sas1
No. 2572

La Direcc

para que

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de | INCOTEC% Ltda., ubi

INMOBILIARIA CONSTRUCTORA CIA. LTDA, con clave Catastral 3342312000, parroguic

ubicado en la manzana W lote 12 de la 'Urbanizacion Ciudad Azteca, parroquia Tarqui; ‘ :
Frente:

Atras:
v Costadc
linderos. o | . ‘ . N ' . . Costad

Cantén Manta, dzcha propiedad se encuentra deniro de su respectiva LGea de Fabricay na

esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medzdas 1

- : _ | Area tof
Frente: 12m. Calle Piblica. ’ ' .. NOJA: Es
Atrds. 12m. Terreno Particular. ' '
Costado derecho. 15,06m. Lote 13.
Costado izquierdo. 15,08m. Lote 11.
Area.180, 84m2
| Mania, 30 de enero- del 2012.

Manta, ,

Elt
“que indit
se com

AREA DE CONTROL URBANO

El presénte documenio se emite de acuerdo a la documentaczon requertda para 81 tramite ya mspecczon en el luga'
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omzszon eximiendo de responsab:lzdad al certzf cante,

comprobare que $e han presentado datos falsos o representaczones graf Geas erréneas, en'las saltcztudes correspondzenie

BG.




F’abrica ) no?

v medidas y

el lugar que
ficarite, si se

ondientes.

-

[ di eiroex

I. Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano -

AUTORIZACION

N°. 723-2481

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a la Sra. EDILMA GUADALUPE MERO,
para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de INCOTECA Cia.
Ltda., ubicado en la Urbanizacion “ Azteca ”, signado con el lote # 12, Manzana “ W °,

parroquia Tarqui, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: | 12,00m. — Calle publica 7

S

Costada derecho: 15,06m. — Lote # 1 A

Atras: |12,00m. — Propiedad particular

Costado izquierdo: 15,08m. — Lote # 11
Area total: 180,84m2.

NOTA: Esta autofizacién esta reemplazando la otorgada el 14-Nov.-2011

Manta, Febrero 01 del 2012

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion enel Il)gar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erdneas, en Jas solicitudes

comrespondientes.




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL |
DEL CANTON MANTA Lk

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que re\)ig

el catastro de Predios  ursaNoS en vigencia, se encuenf
registrada una propiedad que consiste €rSOLARY CONSTRUCCION

R - CIA. INCOTECA CIA. LTDA
Jor § 1,00 Délar 7 perteneciente a

No 053246 8
9

ubicada MZ-W LT. 12 URB. AZTECA

- cuyo
$31279.08 TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE CON
10 :d un AR "
41| CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA
LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADE%

AVALUO COMERCIAL PTE. COMPRAVENTaASCien de a la canti d
: ¢

12 |

13 P,reci._o de Venta 3

14 Costo de Adquisicion

s Diferencia Bruta:
16
47 L - :
18 Diferencia Neta:
g Afios Transcurridos
20 | Desv_glorizacién Moneda
,, | Utiidad Disponible:
- VA_Ir'npu’esto Causado:
g | Porlos primeros $
,‘ é4 ;fgjel exceso $
2| 1
- 26

28 L
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. LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

se ha encontrado ningin Titulo de Cré

A.INCOT A.
_ que no deudor de esta Municipalidad
3 febrero de

l o ' Por conSIgwente se establece

IDA PARA LA CLAVE

‘i! i vI7Z=W
“n. : (1€

14

-15

"CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11

entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747 N> 186769
Manta - Manabi

[DEL CONTRIBUYE DATOS DEL PREDIO
1390144330001 CLAVE CATASTRAL:

L
. REes ~ AVALUO PROPIEDAD:
MA GUAHALPDIRECRION PREDIO:

NSOCIAL:  INCOTECA INMOBILIARIA/EDILMA ¢
_ {CION : MZ-W LT.12 CIUDAD AZTECA

REGISTRO DE PAGO

's.___q

DESCRIPCION

y201 O

4+ IDEPAGO:

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Jueves, 16 de Febrero de 2012
CERTIE‘TCADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




NOTARIA CUARTA-MANTA
DECLARACION JURAMENTADA

Auténomo Descenb

ﬁmclpal del Car

50000980001
13 . Av. Atay Cetia B -Tait: 2

—

12 ciudad de Manta, cabecera cantonal del mismo nombre Provincia de ('m

Manabi, Repablica del Ecuador, a los tres dias del mes de Febrero del afio dos
mil doce, ante mi ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria
Encargada de Ia notaria Publica Cuarta del canton Manta, mediante Accién de
Personal No 128-UP-CJM_12-CC, olorgada por la Direccion Provincial dej
Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha dieciséis de Enero del dos mil
doce, 2 la ceiebracibn de la presenle DECLARACION
JURAMENTADA, los cOnyuges seflores BOLIVAR GENARC CASTELO Y
EDILMA GUADALUPE MERO, portadores de sus cédulas de ciudadanias
nameros 170359712-8, y 130530269-5,
contralar y ob!igarse como en derecho se requiere para esta cjase de aclos,

comparecen

respectivamente, capaces  de
quienes advertidos por la sefiora Notaria de la obligacién que tiene de decir la
verdad, y sin presién de ninguna naturaleza, libre y voluntariamente, proceden
a rendir la siguiente manifestacion. “Que nuestras generales de ley son
como quedan Indicadas anteriormente y declaramos que vamos a
adquirir una vivienda signada comeo Iote numero 12, Manzana “W’ en Ia
Urbanizacion “CIUDAD AZTECA”, ubicada en el tramo numero dos de la
via de Circunvalacién por la Policia Judicial sector Urbirrios, en esta
-..cludad de Manta, declaramos ademdas que esta Urbanizacion no cuenta
con administrador por fo que no se puede extender los Certificados de
Expensas correspondientes, por lo que eximimos de toda responsabilidad
al sefior NOTARIO Y REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON
MANTA, PROVINCIA DE MANABI, por el pago de alicuotas, expensas, y,
gastos administrativos de la Urbanlzacion.- Es todo cuanto podemos
declarar en honor a la verdad”.- Leida que le fue su declaracién se ratifica
en ella estampando su firma y rubrica al pie del presente documento, en unidad

de acto conla Sefora Notaria que da fe - f}‘/ '

Vo

EDILMA GUADALUPE MERO
C.C.N.- 130530269-5

BOLIVAR GENARO CASTELO
C.C.N.- 170359712-8

Notaria Publica Cuarta Encargads
_Manta - Ecuador

: NOMBRE (
TJcn, NCOTECA

i e COMPRA VENTAT

uia MANTA

(_______,...

NOMBRE 0 RAZO!
£~ INCOTECASA.
—

i OMBRE O RAZC

N

% MERO EDILMA GUADAL

. 2/16i201212:61 ROS
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i

e b * TITULO DE CREDITO no. 0032719

nicipal del Canton Manta
o

4360000980001
o Av, 41y Calle 9 - Tolt.; 2B11-479 / 2671-477

271612012 12:51

3 OBSERVAC] CODIGO CATASTRAL m AVALUO CONTROL | TITULON®
2o COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada|  3-34-23-12-000 180,84 ;27908 | 5690 | 32719

F oquia MANTA

N A Q
. INCOTECA S.A. MZ-W LT.12 URB. AZTECA GASTOS ADMINISTRATNVOS
” IRIENTE impuesto Principal Compra-Venta
NOMBRE O RAZON §OCIAL | DIRECCION TOTAL A PAGAR
LEROEDILMA GUADALLPE  |Na VALOR PAGADO
211612012 12:51 ROSARIQ RIERA (

A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

‘Ruc: 1360000980001
Fpiraceion: Av. Ata y Calle 8 - Telf.: 26H-479 / 2611477

2/16/2012 12:50

: OBSERVACIO CODIGO CATASTRAL m AVALUO CONTROL | mTuLonwe
{iblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-34-23-12-000 180,84 31279,08 32718

a parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

1

ADQUIRIENTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL

MERQ EDILMA GUADALURE NA

2/16/2012 12:50 ROSARIO RIERA

UETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




i Coblerno Auténomo Descentralizada

? Municipal del Cantén Manta
= Ruc: 1330000980001
Dirsccidn: Av. Aa y Calle § ~ Tolf.: 201479 / 2611477

OBSERVACION

scritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
NTA de Ia parroquia TARQUI -

VENDEDOR

NOMBRE O RAZON SOCIAL

CIA,. INCOTECA S.A

MZ-W LT 12 URB. AZTECA
ADQUIRIENTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL
MERO EDILMA GUADALUPE

ON: 2/16/2012 12:50 ROSARIO RIERA

O SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

“VISADD

:RNO AUTONOMO D=0
G(:,?l‘}rf:\cm { DEL CANT

AVALUO -
31279,08
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del 20___
Comunico a usted la celebracién de

- ubicado en

del cantén

que otorga

por el precio de

ALCABALA Impuesto Total
ADICIONALES Benef. Guayaquil ______

TESORERO MUNICIPAL SUMAN §..

Gréficas “Color Print” Telefax: 2628096 - Manta




No. 366-SM-(E)-PGL
‘Manta, Marzo 13 del 2003

Seftora
Ana Maria Suarez de Zambrano
REPRESENTANTE DE INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA

INCOTECA CIA. LTDA.
(Ciudad

De mi consideracion:

" Campleme comunicar 4 usted que el I Concejo Cantonal de Manta, ensesion-ordinaria. - -

efectuada el dia miércoles 12 de marzo del 2003; resolvio::
“Aprobar la Urbanizacion «“4ZTECA”, acogiendo el Oficio No. 142-DPUM-SVQ, de

la Direccion de Planeamiento Urbano, mediante el cual se informa que ha cumplido
con todas las especificaciones de las Ordenanzas de Urbanizaciones Vigentes”.
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JSOCIAL:
COMERGIAL: INCOTECA

INTRIBUYENTE: ESPECIAL
‘1 | AGENTE DE RETENGION: SUAREZ LOPEZ ANA MARIA /
R ALGIVAR MURILLO PAULA JOSEFINA

) ACTIVIDADES: 04/08/1085 FEC. GONSTITUCION: 04/08/1985

APCION: : apni00s

EEALIA B AnTiAL YA nsAu,
3RS IER Sty FRte ¥ s RaTRa-R 3w I ST TR

D EnNNOMICa PO

JICCION DE VIVIENDAS.

Gantin: MANTA  Parrogiin: MANTA  Gallo: AV. 7 Niimera: 1102+ Intemozoion: CALLE 11 ¥ 12
caclon: A UNA CUADRA DEL CENTRO COMERGC TACENTRD Telsfono Trabslo: 052812082 Fax:
i PoLB2i878  Toisivhia Trébajo: 05 773 Emalit ihcolscamantasc@ryshon.m .

UONFS TRIBUTARIAS:
XO RELAGION DEPENDENGIA

XO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD

LARACION DE IMPUESTD A LA RENTA_ROCIEDADES
LARACION DE RETE cmﬁEs EN LA FUENTE

LARACION MENSUAL DE IVA -

UEBTO A LA PROPIEDAD DE VEHIGULOS MOTORIZADOS

ABIERTOS: 3

¢
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- 3"'\'
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2 RUC:
~ BOCIAL:

___...._,..__.. = g 38°F = T a A .
o, EBTABLECIMIENTO: 001 EGTADD - AGIERIG FEC. £3 ACT, D4/oR/iGE ;;E SRRENTO:
(OMBRE COMERCIAL: INGOTECA FEC. CIERRE: f;auaﬂcl AL

FEC. REINIGIO: .1

(CTIVIDADES ECONOMICAS:

ONSTRUCCION DE VIVIENDAS. L5 DE ASEGOF
(LQUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPO DE CONSTRUCGCION. . [E MAQLINAR
TENTA DE MATERIALES DE CONSTRUGCION. : - . 1-010N DE EDIF
‘ABRICAGION DE BLOQUES Y ADDQUINES DE CEMENTO. _ LCION DE CALY
*INSTRUGCCION DE CALLES Y CARRETERAS. {COION DE PUE

MY

JNSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS, L opERDE it

3

IRECCION ESTABLEGIMIENTO: 4 ESTABLECIN

AANMARI  Canton: MANTA Parrogulat MANTA Calle: AV.7 Nimern: 1102 intersencidn: CALLE Y42

. B = i . JAANAI
Refnl - A LINA CUADRA DEL CENTRO COMERGIAL MANTACENTRO Telafono Trabsjo: 052612082 rax: DoRBZHZH4 %TABER! A4 DE|
Felafono Trabajo: DE262IR78  Tehefonn Trabaju. QEIEXTTIS  Ewmel heateranataetiayahng s . ; i

.
" TESTADO  ABIERTO T FEC. INICIO ACT. D1111/200°
FEC. CIERRE:

No. ESTABLECIMIENTO: 1 1rd
~ NOMBRE COMERCIAL:  INCOTECA

sEe peannas.

T iatrs BRICTIWE NSRS

ACTIVIDADES ECONGMICAS:
VIVIENDAS.

sams Awsy A LF wong MERes FAET SUSRICTEN WA/
SINAIIA 1 UL T M SeieeT RUCOIDN,

VENTA DE MATERJALES DE CONST! RUCCION.
FABRICACION DE BLOQUES Y ADDQUINES DE CEMENTO.
CONSTRUGCION DE GALLES Y GARRETERAS.
CONSTRUCCION DE EDIFICIGS COMPLETCE O

RECCION ESTABLECIMIENTO:
AN TR HaIAL A bMAR

e T PTeai AU
Provincia: MANABI  Ganton: MANTA  Panoguia; MANTA Calls: AV. DIRDUNVALACION  Niwmsro: SN Rafarancin: AURA

GUADRA DE LA UNIVERSIDAD LAICA ELOY ALFARO Telefono Trabajo: 052628466
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES — 4 BT
SOCIEDADES
§° RUC: 1380144330001
SOCIAL: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.

.t hace bien al pals!

ESTADO  ABIERTO FEC. INIGIO ACT. 25/12/2008

FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

WECMIENTO:  b0a
!
JOMERGIAL:  INCOTECA

aoEB ECONOMICAS:

5ES DE ASEGORAMIENTO EN PROYEGTOS DE CONSTRUCCION DE EDIFICIOS.
DE MAQUINARIA Y EOLRBO NE CONSTRIIGOINN,

[CCION DE EDIF ICIOS GO PLETOS O PARTES DE EDIFIGIOS.
7CC\DN DE CALLES Y CARRETERAS.

JCCION DE PUENTES
n:‘n OF ADMINIQTRACION D BifMEg MMM ey A DAMers e SETRIBUGION O POR CONTRATO.
N ESTABLECIMIENTD:

WRANABI  Cantan: MANT A Parogquia: TARQUI Calle: AV. 4 DE NOVIEMBRE Nomero: 308 Referencla: A LAL ()
NADERWA 4 DE NOVIEMBRE  Telefono Trabajo: 052820737




incoteca

Inmobiliaria Constructora Cia. Ltda.

R.U.C. 1390144330001

Manta, Enerb 30 del 2009

Seriora

ANA MARIA SUAREZ DE ZAMBRANO
Nacionalidad: Ecuatoriana

C.C.No 130547279-5

Direccion Calle 11 y Avenida 7

De mi consideracion:

Por la presente, pongo en su conocimiento que la Junta General Universal de la Compaiiia
INMOBILIARIA CONSTRUCTORA COMPANTA LIMITADA “INCOTECA” CIA.
LTDA, en sesién celebrada en esta fecha, tuvo a bien nombrarla y ratificarla en cahdafi de
GERENTE GENERAL de la compaiiia por un periodo estatutario de CUATRO ANOS
en sus funciones, a cuyo efecto el presente servira de instrumento suficiente para legitimar
su personeria y ostentar la representacion legal, judicial y extrajudicial de la compaiiia.

La compaiiia INMOBILIARIA CONSTRUCTnm £COMPANIA 1 IMITADA
“INCOTECA” CIA. LTDA., se constituyo mediante == =551

Notario primero del Cantdén Manta el 4 de Julio de 1.995, debldamente msulta en el
registro mercantil del Canton Manta, el 4 de Agosto de 1995

- Muy atentamente,

. rano Cederio
PRESIDENTE

RAZON: Por la presente acepto el nombramiento que antecede.

_Fdo %@éé{ﬂjg@@ / ) -

Sra. Ana Maria Sudrez de Zambrano
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O INTERNO DE LA URBANIZACION

-

Fr i TFVEVES I .

ALIELCUA

- DENOMINACION Y UBICACION :

Urbamizacion | AZTECA 77, sc cocucnina ubicada en ¢f Setic

birrios, de la Parrogquia Urb&nn Targui de la Ciudad y Cantén

e Lokl g e T agn "y . PRI
133 umcm;va ¥ GUIig awu‘ix.a CCIpiovias G U3 unsG G 10s
e

e la Urbanizacion " AZTECA ™
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seguridad 5 ) fort , esta es de caracter estrictamente RESIDENCIAL , y no podra
ser sujeto de sub v;slones de lote , ni se podrd montar 0 para su funcionamiento
mingéin tipo de de comercio , industria o pequefias industrias artesanales . que atenten

contra la paz y la segundad dt: la Urbammcmn taies como venta en deposﬁos de gas

Iss como oasolina, wrasas

LSTY N DM"XJ Ly B

15y k]
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lubricantes , ningin negocio que ocupe las vias de la Urbamzacmn, areas verdes y areas

sociales ... etc.
Las edificaciones se construiran acorde a las normas siguientes:

COEBM.- Todo proyecio 1o
.

cabo dentr dela Urbamzacxon AZTECA ' debera poseerl aprobacion
Municipal por medio dei departamento de planificacion, los mismos que se
ohtendran | cumpliendo con las normas prescritas en el presente Reglamento y
a las Ordenanzas Municipales vigentes en lo referente a construcciones .

F R
18-

I DR FRACCIGNAR O SUBD

RN ARSINS SRERZ2
de terrenos sxtuados dentro de la Urbanizacién AZT ECA
‘ subdividirs ni fraccionarse de forma o manera alguna,a excepcion de que
cuan },ercam sea duefia de dos o mas lotes colindantes | en cuyo caso se
se auientara ¢l numero de viviendas en una vez y medio mas .

S ( coeficiente ocupacion de suelos ) se
czﬁcns de cada lote los mismos que se
este Reglamento , en todo caso el CUS

3.3 ARFA DE CONSTRUCCION .- EI CO
determinara de acuerdo a los retiros esp
; uentran lenamente sefialados e

en
erd igus g riple del COS |

sio de uso del suelo ¥ s




MAXIMA DE PISOS .- ltura maxima de pisos de las
* serd de tres pisog

o
- T bmminanid
la Urbanizacion

comprendidos en una planta baja y dos altas .
1,08 VOLADOS - No se permitira volados que invadan las areas de
yetiros , excepto cuando los retiros sean mayores a ios permitidos

Los retiros mimmos de Ias consirucciones gue se levan
Irbanizacidn " AZTECA™ seran los siguientes :

S - Fi retiro frontal de todos oo vivienda deberd

Lo

dra utilizarlo como jardin de la misma

)STERIORES . Todas las viviendas tendran un retiro posterior .
minimo de 2,00 metros , con excepeion a los que den a una via o irea de tipo co- ‘ DISP{
munal , en cuyo caso 5érd de 3,00 meirss ta Urb

& Uio

de vet

3.6.3 RETIROS LATERALES .- No s¢ permitira ningin tipo de adosamiento la junia
i £l @ . v los retivns lnterales seran de 2,00 metros por costado . Regla
‘ ’ como

.
e
incds

3.6.4 ESTACIONAMIENTSS - Es cada vivienda se exigia como minimo un es s

P o
3 UMD R L

pacio para estaciopamiento , en 1as viviendas bifamiliares existiran minimo dos . ﬁ  dela

S CERRAMIENTOS ©

3.7.1 CERRAMIENTOS FRONTALES - Sc podran levantar cerranisntos
frontales de tipo doble vista , tales como. verjas metalicas, vegetales con seto
vivo,y de mamposteria hasta una altura de maximo 2,20 metros .

3.7.2 CERRAMIENTOS LATERALES .- Los cerramientos laterales serén de
mamposteria , metélicos, enmallados, o de seto vivo, con una altura minima de

2,40 m.

38 DELA INFRAESTRUCTURA DE LA URBANIZACION .- El diseiio
de la Urbanizacién =~ AZTECA ™ aprobado por ja M.1 Municipalidad del |
Canton Manta, tales como vias , bordillos, alcantarillado , red-eléctrica, red de
agua potable areas verdes , #reas comunales...etc. Es obligacién de los.
propietarios de cada lote cuidar de las mismas . . "

3.9 DISPOSICIONES DE CORVIVERTEA:

3.9.1 Los propietarios de los lotes estan obligados a maniener en todo momenio U
propiedad limpia de monte, malezas y desperdicios.

i

3.9.4 Fsta prohibido a todos los duciios de lotes, parquear Caros sobre las aceras




sembrar plantas | arbustos y arboles | cuyas rai
directa o indirectamente las 4reas de aceras , bordillos y vias .
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DISPOSICION UNICA - Para una mejor Orgamzacmn de los pmpletdnos de lotes en

fa Urbam s " estos una vez establesidos |, debergn de formar le_;m;m

o de vecinos para llevar a efectos normas y comportamientos entre copropietarios dicha
BEnis Ia junia serd| la maxim 10*1“&(1 de los copropietarios y se regiran de acuerdo a esie
' £ S¢ norme 'nﬁﬂ dae no establegidas en el g‘fﬁ::fﬂiﬁ,

RO UL . S 3 =1 [ P .
CEOE gy 8O SS0IIEg yu.,n:,& smuI’ Jimza: Comns GCCHngans i‘&

tanusntos
con seto

Ab. Ric fu Suarez Lopez
scrén de M LA #3140 CA

AM

inima de CO

G.#Ei0379
[ disefio
fad del
red de
de los

w




[ veunli sk j

ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN LJA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE S QTORGAMIENTO.— EL
NOTARIO.-ESCRITURA No.1001/2012
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