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NUMERO: ( 2.946) -
COMPRAVENTA: OTORGA INMOBILIARIAY CORSTRUCTORA
H.\JCOTECA ClA. LTDAT A FAVOR DE LGS COEYUGESASEBVKORES AUGUSTO
ARNALDO GILER CARRASCO Y MAYRA ALEJANDRA FICO MOREIRA.-
CUANTIA: USD $20.582,66
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE  ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES AUGUSTO ARNALDO GILER CARRASCO vy MAYRA ALEJANDRA PICO
MOREIRA; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD |
‘SOCIAL EBIESS.- '
CUANTIA: USD $34.913,98
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGANR EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO D SEGURIDAD SOCIAL BiESS Y LOS CONYUGES AUGUSTO
ARNALDU GILER CARRASCCO Y MAYRA ALEJANDRA PICO MOREIRA.
CUANTIA: INDETERMINADA
En la cudad de danfa, Cabecera del Canton del mismo nombre Frovinda de
Manabi, Repiiblica del Ecuador, hoy dia lunes cuatro de junio deldos mil doce,
ante mi, Abogada |ELSYE CEDENC MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria
Publica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representade por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO 7ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial de?
BIESS en Portoviejn, en su  calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn  Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del  poder

especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos

General y debidamente autorizada por la junta General

rdinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con laz copias ds su

‘nombramiento y del acta de la junta que se agregan como hahilitantes, gue en adelants




<& le llamara “LA VENDEDORA™: v, por otra e sefior AUGUSTO ARNALDO GILER

personal derecho, a quien en lo posterior se le denominard “DEUDOR y/o
PRESTATARIO" vy, su cénWor
sus propios derechos. Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, todos habiles y capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocer personalments y de haberme presentado
sus raspectivos documentos de identificadon. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de. COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE
CRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE
SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una minmita para que la eleve a
esc ntura priblica, cuvo  rexio ex el que sigue: SENOR NOTARI(O: En el protocolo a su
cargo sirvase incorporar una escritura piiblica de compraventa, mutuo, constitucion de
gravamen hipotecario, prohibicidn de enajenar y contrato de seguros que se otorga
al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CG?JTR};T{} BE C"’iﬁPﬁAVEBﬂ’&-CQE’EPARECiENTEb* Comparecen a la celebracion de
ontrato ‘dt compraventa  por una ;}drtz ia Csmpama INMOBILIARIA Y
TRINTORA INCOTECA CIA. LTDA " debidamente representada por lasefiora ANA

RIARIA SUARFEZ LOPE? . en calidad de Gerente General y debidamente auborizada por
la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copxa:,
e su nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, gue en
adelante se le lamara "LA VENDEDORA” v, por otra los conyuges AUGUSTO ARNALDO
GILER y MAYRA ALEJANDRA PI1CO MOREIRA, por sus propios ¥ personales derechos,
quienes en adelante se los lamara LOS ﬂGM?RADGEES” Quienes convienen en
suscribir este contrato de compraventa f‘ﬁﬁm"me a las siguientes clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.-a)La Compafiia THMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA INCOTECA ClA
LTDA, es propietaria de dos cuerpos de terrenos ubicados enla Ciudadela Urbirrios de la
Parroquia Tarqui, cantdn Manta, Provinda de Manabi PRIMER CUERP{: circunscrito
dentro de los siguientss linderos v medidas: POR EL FRENTE: Ciento cincuenta metyos
v calle piiblica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y terrenos del sefior N. Bravo;

POR EL COSTADC DERECHO: Cien metros y terrenos del sefior Carlos Chinga Delgado;

SR—

T ——
CARRASCO, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Secial, por su propio y




POR F1 COSTADO IZQUIERDO: Cien metros y-terreno del sefior Pedre Figuerca Con
ur, uperficie total de QUINCE MIL METROS CUADRADOGS. SEGUNDO CUERPO:
mscrito dentra de los siguientes linderos v medidas: POR EL FRENTE: fento
L.cuenta metros y calle piiblica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y terrenos da N,
Sravo; POR EL COSTADO DERECHQ: Cien metros y terreno de }Gsé Figz:ma, v, FOR EL
COSTADO| IZQUIERDO: Cien msatros y nrameﬁa{: del senor Julic César Barzallo. CON
UNA SUPERFICIE TOTAL DE QUINCE MIL METROS CUADRADOS. Mediante
autorizacion de unificacién otorgada por la Direccion de Planeamiento U
unificados |de la siguiente manera: POR EL FRENTE: Trescientos metro
POR ATRAS: Trescientos matros y propiedad de N. Bravo; POR EL COSTADOD
DERECHO: Noventa metros con ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio
Figueroa, y POR EL COSTADD [ZQUIERDD: Noventa vy cualro meiros satenia ¥ nusv
centimetros y propiedad de INCOTECA ClA. LTDA. (antes de Pedro Figueroaj, CON UN
AREA TOTAL DE VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA YV SIETE METROS
CUADRADOS SESENTA Y SIETE DECIMETROUS CUADRADOS., Bienes inmuebles que o
adquirié por compra al seficr Ulbic Zacarias Figueroa Villamar, mediante Escritura
Pubhca de compraventa y unificacién, celebr ada en la Hotaria
el diecioclp de Diciembre del afic dos mil dos, & inscrita el veintiséis d

afio dos mil dos. en el Rezistro de la Propiedad del cantén M

anta b} la compafia
“INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA ClA LTDA., sobre los  lotes de
terrenos, descritos anteriormente, ha construide la Urbanizacién "AZTECA", cuva
Constitucién de Planos, se protocolizd en laMNotaria Cuarta del canton Manta, el
tres de Abril del dos mil tres, e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de
Manta, con fecha veinticinco de Abril del afio dos mil tres; urbanizacion de la gue
se ha realizado la lotes
Urbanizacign "AZTECA® se encuenira el lote niimerose encuentra el iote nlmero
CATORCE, | de la Manzana "W SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los

» —_

&\antecedents expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA da en venta y perpelfua
enajenacion a favar de LOS COMPRADORES, los conyvuss ﬁw
CARRASCO Y MAYRA ALEJANDRA PICO MOREIRA, el Iote de terreno y casa signado R

con el nimero CATORCE, de la manzana "W, de |z Urbanizacién “AFTECA® ubicada




en la Parroquia Tarqui del Cantén Marita, Provinda de Manabi. Inmueble que se hay:-
comprendido, dentro de los siguientes linderos vy medidas: POR EL FRENTE: 1200
metros, calle pablica; POR  ATRAS: 12,00 metros, propiedad particular. COSTADO
DERECHO: 15,29 metros, lote No15 y COSTADO IZQUIERDO: 15,17 metros, lote
No13" Lote de terrenc que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (182.77 m2).
TERCERA: PRECIQ: El precio del inmueble objeto de la presente compm de
comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de VEINTE MIL QUINIENTOS
OCHENTA Y DOS CON 66/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA |
{USD 20.582,66) valor que los COMPRADORES; los conyuge AUGUSTO ARNALDO
GILER CARRASCO Y MAYRA ALEJANDRA PICO MOREIRA, pagan a la VENDEDORA
CINMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA. A través de su representante
legal vendedora, parte con el bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano vy
Vivienda (MIDU¥1) y la obra parte, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS,
detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera
acreditadc en la cuenta bancaria de Ia ";'}art-e “';'endfédgra,v a través del sistema
mterbaﬁ{:ansq dﬁ pages, por o gue, no he&e reclamo aic'una que hacer sobre ei precno N
pactads ¥ su is ma de pago. fﬁéﬁ?ﬁ; TR&ES?EREHLL& Lﬁ VENDEDORA, a través de
su representante legal, declars que ests conforme con el precio pactado v los valores
recibidos, por cuya razén transfiere z favor de los  COMPRADORES, el dominio,
posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los
bienes muebles gue por su destino, accesidn o incorporacién se los comsidera
inmuebles, asi como todos sus derechos reaies_, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas ¥ pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA:

CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida v dimensiones del

iui nush ;zc g

cierto, dentro de Ios lind

sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: PROHIBICION DE E{QA}EHAR.-EH virtud de
que los compradores son beneficiario del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el




Ministerio| de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicion de
enajenar sobre el inmueble que mediante este instrumente se adqguiere, la presente
prohibicién se mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir de la
presente inscripcién en ¢l Registro de la Propiedad, de conformidad con lo previsto en
el Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana.
OCTAVA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara
que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el
Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, la
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto
a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de juicios.
LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de
los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, gue en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora LA
VENDEDORA, autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcién de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. DECIMA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y maniﬁestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite
ejecutivo o [verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-
COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe

| Operativa Fincargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de

‘Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;
N ’g'ntidad, gue para los efectos legales se denominara "EL BIESS” y, por otra el sefior




AUGUSTO ARNALDO GILER CARRASCO, afiiado del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, por su-propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominara “DEUDOR y/o PRESTATARIO™ y, su conyuge la sefiora MAYRA
“ALEJANDRA PICO MOREIRA, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo
hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones:  PRIMERA.- ~ MUTUO
HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado
por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes
indicada, otorga al sefior AUGUSTO ARNALDO GILER CARRASCO, un préstamo
hipotecario para la adquisicion y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta
escritura y que asciende a la cantidad de TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS
TREGE CON 98/100 DOLARES DE LOS ESTADOS :UNIDOS DE AMERICA, : (USD.
34.913,98) obligandose el deudor a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de
DIECINUEVE afos, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al
dividendo mensual, se incluirdn los gastos de avalto y de instrumentacién del mutuo, los
cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de
.. aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacion que elabore el BIESS, luego .
- del desembolso del crédito, documento que formara parte del expediente.-Si dentro de
los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no
- -suscribiere la tabla de amortizacion, se dara por aceptada y sera Uinicamente validada
por el furncionario o servidor competente del BIESS.-Los valores correspondientes seran
descontados, mediante la retencién de su remuneracién, sueldo o salario que realice su
empleador, o de su pensién que perciba como jubilado del IESS. 'No se considera
efectuado el pago por el solo hecho de la retencidn, sino cuando efectivamente ingresen
los valores al Instituto. SEGUNDA - PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del
préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estara obligado a pagar
directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine e}

BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del

préstamo resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo, salario o pension

jubilar. De igual manéra, cuando en los créditos hipoteaarios ‘solidan'os,Auno de los
cényuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de

Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado para la recuperacion del




préstamo., TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA
OBLIGACION,- El deudor podra en  cualquier momento realizar pagos o abonos
extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el
niimero de afios del préstamo o reducir el valor de la cuocta periddica; asi como, la
cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En
el caso de|cancelacién anticipada el afiliado pedira el levantamiento de la hipoteca y la
prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correran a cargo
del prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el deudor incurriere en
mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos
impagos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que causara un
interés igual al maximo convencional permitido por el Banco:Central del Ecuador, a la
fecha de liquidacién de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa
efectiva referencial de vivienda En caso de incumplimiento del beneficiario del
préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarard vencida la
totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucién de la
garantia hipotecaria y e} remate del inmueble en subasta pubhca QUINTA.- HIPOTECA.-

Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos qumce

del Cédigo|Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y
las gque contrajers, el deudory mu "nnw'"o constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA,

a favor de BIESS sobre el blen mmueble de su propledad cuyo.ilmsi_ros y_vmas
ueble de su propie :

>

espec;ﬁcac ones constan descntos en el contrato de transferencia de dominio. Los

A e o
linderos que se fijan son generales, quedando entendido que si alguna parte del
inmueble npo estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen
comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras
que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se
considera inmueble por destinacién, accesién u otro modo de adquisicidn, segin la
Codificacion del Cddigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano
de eguridad Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma
h ca obre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del
e ﬁéado del Registro de la Propiedad del cantdn, que se agrega. SEXTA.-

,O:HiBICIf)N.- El deudor, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni




establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros "a excepcidén de la
Prohibicion de Enajenar establecida por el MIDUVI, en el contrato de compraventa, sin
el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el BIESS dara por
vencido el plazo’y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. La deudora no
podré dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado SEPTIMA.-
ENTREGA DE ESCRITURA.- El deudor, se obliga a entregar al BIESS, una copia
certificada de esta escritura para su contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS
quedara desligado de todo compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el
archivo de la minuta y la documentacion respectiva, asi como, el cobro de lds gastos que
hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por el deudor y que
sirvieron para la concesion del préstamo, podra declarar vencido el plazo y demandar el
pago de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA - DOMICILIO.- Para los efectos de los
contratos contenidos en la presente escritura las partes sefialan como domicilio la
ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes
de esa jurisdiccién. DECIMA - FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demanden la celebracién y perfeccionamiento de la presente escritura publica, incluido
el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
~de cuenta del deudor. Estos gastos, a peticion del afiliado son financiados por el BIESS y
se suman al valor del crédito otorgadd. Rubros que incduyen la contratacién de los
seguros de desgravamen y excluyen la contratacion del seguro de incendios y lineas
aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- El prestatario declara expresamente y bajo
juramento que autorizan y conocen que el desembolso del presente crédito puede
realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segiin decidan ambas o cada una de
esas instituciones, sin que por ello varie la obligacion del prestatario o prestatarios de
cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- El deudor,

expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la

_presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de

cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual

el deudor renuncia expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesién de




conformidad con lo dispuesto en el articulo. 11 de Cédigo Civil vigente y,' acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesién de
derechos que se efectiie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
" cesionario o|tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de
exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los
pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En
caso de cesién, el deudor declara expresamente, ademas que se sometera a la
jurisdiccién gue elija el Gltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de
acuerdo con el Cédigo Civi. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
contratantes| declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas |en la Ley del Banco del 1ESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes
del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.- El Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la
Cficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria, en su calidad de
- Apoderado del Ingeniero Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del

BIESS, segiin consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;

~entdad;) guerpara los efe ~rales se denominard “EY. BIESS” v nor ofra, el sefor

AUGUSTO ARNALDO GILER CARRASCO, deudor hipotecario del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo
posterior se|le denominard “EL ASEGURADO”; quienes convienen un celebrar el
contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacion:
PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario sefior AUGUSTO ARNALDO GILER CARRASCO,
quien accedié a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo
adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que
pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.-
X OBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-

tuara en caso de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio

celara la |deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de

: p’;'roteccién, es decir, desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de




proteccién del seguro de desgravamen permanente. Este Seguro no otorgara su

beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién
por mano propia; Intervencién en rifias donde el primer protagonista sea el aseguiado; '
Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por
cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en
caso de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el
saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre
que la mora en el pago de las primas no supere las tres (3} cuotas consecutivas. La
proteccién que ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la
recaudacién del primer dividendo de la deuda. Este -Seguro no otorgara su beneficio °
cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o
congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacion por mano
propia; Intervencién en rifias donde el primer protagonista sea el asegurado; Practica de
deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de
--los - derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidaric entre conyuges o -
convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran excdusivamente la parte de la
deuda que corresponda al afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose vigente el seguro

*y'la parte proporcional del crédito del cdnyuge o conviviente sobreviviente. c) Seguro de~
* Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra daiios de la estructura fisica del bien inmueble
asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente
comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y /o
dafios materiales causados por rayo, huracin, cidones, terremoto y/o temblor, granizo,
inundacién, maremotos y deslaves. La proteccién que ofrece el‘ seguro de incendio y
lineas aliadas, para adquisicion de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del
crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es
mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS
y se entregara al deudor la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del
valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se
repondra el valor de la pérdida, obligindose el deudor a pagar una prima mensual

adicional por la suma de la reposicién. El beneficio se entregara siempre y cuando el




asegurado no¢ se encuentre en mora del pago de las primas por tres (3] cuotas
consecutivas. Este Seguro no cubrira los bienes muebles u objetos existentes dentro del
bien raiz asegurado, ni repondrd, reconstruird o pagara el objeto asegurado o de
terceros. Ei Seguro no otorgara su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro
material provocado intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras
personas; y, Quando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. E]
valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrara en la
contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del ejercicio economico.
TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas
aliadas con el|del seguro de desgravamen, tendra prelacién la proteccién del seguro de
desgravamen.| CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros
tendran una duracién de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de
proteccién sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de
proteccién del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen
Permanente - La proteccién de este seguro iniciard a partir de la fecha de recaudacién
- del primer dividendo mensual del crédito concedido al asegurado que incluye el pago de
la prima de este seguro y finalizara dicha protecciéon por las siguientes causas. Por
-muerte del deudor. Por cancelacién anticipada del .crédito. Por haher sido la deuda
declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo
otorgado. c) Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciara a
partir de la fecha de desembolso del crédito concedido al asegurado para adquisicion de
vivienda y finalizara dicha proteccién por las siguientes causas. Por la desaparicién del
bien raiz constituido en garantia. Por muerte del deudor. Por cancelacion ahticipada del
crédito. Por haber sido la deuda dedarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento
del plazo del préstamo otorgado. Por la contratacidén de una Compaiiia de Seguros, a la
cual se le trasl dara la cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien
hipotecado, p Vla la suscnpaon de la respectiva pdliza. QUINTA.- CONTRATACION DE
LOS SEGURO DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE CONST RUCCION -

Las partes acu an que, los seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de

Construccién ‘de; los bienes hipotecados, seran administrados y cubiertos por la




Compania de Seguros que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

En la pdliza~que contrate €l deudor hipotecario, debera constar como beneficiario el -

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el

indicado instrumento. Si el deudor hipotecario, por cualquier circunstancia no
: éontratare las pdlizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva
responsabilidad la contratacién directa de dichos seguros para cubrir los eventuales
riesgos. En caso de que el BIESS detectare que el deudor hipotecario no mantiene
vigentes las polizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la
deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacion inmediata del crédito.
SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el
BIESS cobrar4 de acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgra%zamen
Inicial Temporal.-Por el periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la
recaudacién del primer dividendo del crédito, el deudor estara protegido por un Seguro
de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad
del deudor y se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000349215. Primas del

" Seguro de Desgravamen Permmanenie.- La prima inedia de tarifa mensual del seguro - -
" dé desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se
detalla en el Reglamento General de Segufos de Préstamos Hipotecarios, considerando

" el plazo del crédito para su’ ’éplicaciéﬁ."fl 'Valéf""dé‘ la prima és el producto del capital ™
original del crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeﬁciente‘unitario;
equivalente a 0.000563035. Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El
valor de la prima mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente
unitario equivalente a 0,000351992 para construccién de hormigén. Primas que el
Prestatario debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante
la retencién de su remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, asi como en
cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién que recibe como jubilado del IESS,
conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepciéﬁ de la cuota de
prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas,
que se descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su
desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial

acusare déficit, previo informe de la Direccion Actuarial del 1ESS, el Consejo Directivo del




IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en
que entre en vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere reclamo alguno por
parte del Prestatario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el
Prestatario quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros ©
se constituya en mora de la deuda, la obligacién serd declarada de plazo vencido. El
contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que la accién u omisioén no sea
imputada al incumplimiento del afiliado, sino de reSponsabilidad del patrono, quien esta
obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad Social
NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el asegurado cancelare el crédito en

forma anticipada, se comprobard que las primas de los seguros estén pagadas en su

.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario

apital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no causara la

normativa interna, para la cancelacién de los seguros, han sido obtenidos por medio de
fraude, engafip o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacién de la deuda que se declaré
extinta, la reppsicién de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion de
los valores pagados. La rehab.ilitacién del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de
concesién del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse
exigibles los| dividendos que el BIESS dejo de percibir. DECIMO TERCERA.-
DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente contrato las
disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Sodial, Ley del Banco del IESS, Manuales,
Reglamentd$ demas normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se
servira agre_j Lasdemés déusulas necesarias para la validez de este Instrumento.

Hasta aqui.la‘minuta que junto conlos documentos anexos y habilitantes  que

se incorpora "‘u"éda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, los

W




comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que
esti -firmada por la Abogadé ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional
ntmero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANAB]I,
}‘)ara la celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos

previstos en la ley notarial;y, leida quer les fue a los comparecientes por mi el

notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada

en el protocolo de esta notaria, de todo cauanto doy fe.- ?/

C.C.No: 171976532-1
Jefe Operativo Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo
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R.U.C. 1390144330001

Manta, Enero 30 del 2009

Senora

ANA MARIA SUAREZ DE ZAMBRANO
Nactonalidad: Feuatoriana

C.C No 130347279-5

Direccion Calle Uy Avenida 7

De mi considericion:

Por la presente, pongo en su conocimiento que la Junta General Universal de la Compaitn
INMOBILIARIA CONSTRUCTORA COMPARIA LIMITADRA “INCOTECA™ CIA.
LTD A, en sesion celebrada en esta fecha, tvo a bien nombrark y ratificarla en calidad de
GERENTE GENERAL de la compania por un periodo estatutario de CUATRO ANOS
en sus funciones, o aiyo efecto ol prc'\..mc servird de instrumento sulicignie para Ietrnxmm

su personeria y ostontar fa representacion IUL’,J]_ judivial v extrajudicial dx= qocompa

La companin INMOBILIARIA CONSTRUCTH® + oonmn s Sl
SINCOTECA™ CIA, LTDA | ze constituyn mediass I
Notario primero  del Canton \me el 4 de luho de 005, debidamente inserita en el

~rogishe mereantil del

Muy ateniamente,

Ing. Jm e l?am‘bi ‘and edtnu
/ PRESIDENTE

RAZON: Por la presente acepto ef nombramiento que antecede.

Sra, Ana Maria Sudrez de Zambrano




R.U.C. 1390144330001

Manta, Marzo 30 del 2012

Seriora

ANA MARIA SUAREZ DE ZAMBRANO
Nacionalidad Ecuatoriana

C.C. No 130547279-5

Direccién Calle 111 y Avenida 7.

De mi consideragién:

Por la presente, pongo en su conocimiento que la junta General Extraordinaria Universal
de la Compariig INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA CIA. LTDA,” en
_sesion celebrada en esta fecha, tuvo a bien nombrarla y ratificarla en calidad de
GERENTE GENERAL de la compafiia por un periodo estatutario de CUATRO ANOS en
sus funciones, a ¢uyo efecto el presente servira se instrumento suficiente para legltxmar su
personeria y ostentar la representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de la Compaiiia.

La Compafiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA” GIA’ LTDA.
constituyo rmediante escritura publica otorgada ante el Notario primero del Cantén Manta
el 4 de Julio de 1995, debidamente inscrita en el registro mercantil del Cantén Manta, el 4

agosto del 1995.

Muy entamente

g ‘ @Umu

Ing. Jorge Zambrano Cedefio
Presidente

RAZON: Por Ia presente Aaceptn el nomhramiénto.g

Fdo)__ e jo¥ Jf Juallenp

£ i S
Sra. Ana Maria Suarez de Zambrano
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GAD-MANTA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Ggbierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

I\‘FORJ\IACION REGISTRAL
Fecha de ,«"\pcrmrzl: lunes, 26 de marzo de 2012 N
Parroquia: Tarqu
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Hredial: ),0.0.0.0.0.0.0.9,0.9.0.9.0.0.0.9,0.0.0.9.0,0,0.0.0.4¢
LINDEROS REGISTRALES:
" Urbanizacién Azteca de la parroquia TArqui del Canton

M”mta circunscritp dentro de Tos siguientes linderos y medidas

Por el Frente 12,00m. calle publica

Atras, 12,00m Propiedad Particular

Costado Derecho 15,29m Lote No.15

Costado Izquierdo| 15,17m. Lote No.13

Area total 182,77 M2.

SOLVENCIA. ETTote descrito se encuentra libre de gravamen
RESUMEN DE M()\]MHI\](){ RALEST™ e

Libro Acto Numero y fecha de inseripeién Folio Inicial

Compra Venta Compraventa y Unificacién 022 18/04/2002
Compra Venta Compraventa y Unificacion 2. 26/12/2002
25/ 4 I’\ NN

Planos Planos 4/20G3

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

9.084
27.349

i

_REGISTRO DE |COMPRA VENTA e

I'/ 2 Compraventa vy Unificapion
Inscrito'el 1 Jueves, {8de abru de 2
Tomo: 1 ¥olio Inicial:  9.084 - Folio Final: 9.096
Nitmere de Inscripeiény 1,022 Numero de Repertorio: 1.813
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: sabado, 06 de abril de 2002
Escritura/Juicio/Resolugion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
2 lotes de terrenos ubitados en las Inmediaciones de la Cuidadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del
Canton Manta.. Y otrg lote adquridio al Sr. Pedro Antonio Figueroa Villamar ubicado en la parroquia Tarqui
del Canton Manta, Compraventa y Unificacion de Lotes.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lus Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil
) ‘Comp' wdors .. 80- 0000000047406 Companm Inmobiliaria Constructora Incote
Vendedor - S0- 000000000 ,6] lwueroa Pico Samuel Zacarias Casado
13-03775116 Figueroa Villamar Pedro Antonio (Ninguno)

13-02692932 Villamar Moreira Mariana de Jesus Casado

‘ 'npcxon se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

1338 08-ago-1988 3947 3950

Certificacion impresa por: YO/ Ficha Registral: 33789 Pagina:

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta




-

2/ 2 Compraventa v Unificacion
Inscrito el :  jueves, 26 de diciembre de 2002

Tomo: 1 Folio Inicial: 27.349 - Folio Final: 27.358
Niimero de Inscripcién: 2.907 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Rrovidencia: miércoles, 18 de diciembre de 2002
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa y Unificacion.
dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta,
descritos asi: PRIMER CUERPOQ: Por el frente 150 metros y calle publica; Por atrds 150 metros y terrenos
del Sr. N. Bravo; Por el costado derecho 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el
costado izquierdo 100 metros y terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por
el frente 150 metros y calle pablica; Por atras 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por el costado derecho 100
metros y terrenos de José Figueroa ; Por ef costado izquierdo 100 metros y propiedad del Sr. Julio César
Barzallo. Sup. 15.000m2.. Mediante autorizacién de Unificacidn otorgada por la Direccién de Planeamiento
Urbano, quedan unificados asi: Por el frente 300 metros y calle pablica; Por atras 300 metros y propiedad de
N. Bravo; Por el costado derecho noventa metros ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio
Figueroa; y, Por el costado izquierdo noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de

. Incoteca Cia. Ltda. (antes de Pedro Figueroa), con un érea de Veintiséis mil doscientos cuarenta y siete

° metros cuadrados, sesenta y si€te decimetros cuadrados. ’ ’

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: i

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000000734 Compaiiia Inmobiliaria y Constructora Incot Manta

Vendedor 80-0000000004679 Figuerca Villamar Ulbio Zacarias Soltero Manta

3/ !Planos
Inscrito el :+ viernes, 25 de abril de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final:
Nimero de Inscripcién: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
“Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de-abril
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la Cuidad de Manta.
En la que se forma la denominada Urbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de manta, area so
cial No. | con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area so
cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. I con 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de
2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de
2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un arca de
2545,30 M2. Mz. Z, con 23 lotes con un area de 4.619,99 M2.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario ' 80-0000000047406 Compaiiia Inmobiliaria Constructora Incote
Urbanizacién - . -80-0000000004868 Lirbanizacion Aztecas .

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:
Compra Venta 1022 18-abr-2002 9084
Compra Venta 2907 26-dic-2002 27349

OW( NG G
1 3

v

N
OGvzi®”

Certificacién impresa por: YOY/ Ficha Registral: 331789
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TOTAL DE MOVINENTOS CERTIFICADOS:

Libro Namero de Inscripciones  Libro Niumero de Inscripciones
Planos S

Compra Venta 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los ninicos que se refieren al predio que se certifica,

Cualquier enméndadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

i 2 34201 ). s e myo de 201 AR

A peticion de: A GusTs

VALOR TOTAL PAGADO POREL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por %o

Validez del Certificado.30.dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

S

W
R
\\_

Certificacion impresa por: YOY/ Ficha Registral: 33789




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

. MUNICIPAL DEL CANTON MANTA '
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS .

No. Certificacion: 97632
CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electrénico: 299()

Fecha: 18 de abril de 2012

Especie Valoradasuscrito Director de Avaliios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que:
$ 1,00 '

El Predio de la Clave: ‘ 3-34-23-14-000 .
009 76 3 Rbicado en: Mz-w LT.14 URBANIZACION 4ZTECA

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 182,77

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

139014433007 Cl4 INCOTECA CIA. LTA.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE-

TERRENO: 4752,02
- CONSTRUCCION: ... v - v 15830,64-+ » vn om0
' ' 20582,66

Son: VEINTE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES CON SESENTA Y SEIS
CENTAVOS

Este documento no constituye reconocWaccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vajordel Suetg actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal ¢h|Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. - 7

Director de Avaluos, Catastros y Registros

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE AC UERDO A LA AUTORIZACION

QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL

SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISI ON, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIEICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SEHAN PRESENTADO DATOS FALSOS O

REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS,

Impreso por:  MARIS REYES 18/04/2012 9:31:19
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ESTAS_£F_FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MF
Ab. Elsye Cedeno Menéndez M. (/~

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.
ESCRITURA NUMERO : DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS .-

DOY

A

.mﬂ,{? < /’/

\\.“-\.‘ ¥
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I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor $ 1,00

"o 036284 CERTIFICACION

No. 0271-609

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la CIA. INCOTECA
LTDA, con clave Catastral 3342314000, wbicado en la manzana W lote 14 en la
Urbanizacién Azteca, parroquia Tarqui Cantén Manta, dicha propiedad se encuentra dentro
de su respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto

alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 12m. Calle Publica.

Atrds. 1Zm, Propiedad particalar.
Costado derecho. 15,19m. Lote 15
Costado izquierdo. 15,17m. Lote 13
Area. 182,77m2.

Manta, 29 de Marzo del 2012.

DIRECCION DE PLANEAM ,
AREA DE CONTROL URBANO

" Ll presente dodumento se emite de acuerdo'a la documentacion requerida para el tramite’y a inspeccion en el iugar que
“indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

N




I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

A

Valor $ 1,00

AUTORIZACION

035986

N°. 157-0544

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. AUGUSTO ARNALDO GILER
CARRASCO, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de
INCOTECA Cia. Ltda., ubicado en la Urbanizacién * Azteca ”, signado con el lote # 14,

Manzana “ W *, parroquia Tarqui, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 12,00m. - Calle publica

Atras: 12,00m. — Propiedad particular
Costado derecho: 1529m. — Lote# 15
Costado izquierdo: 15,17m. — Lote # 13
Area total: 182,77m2.

Manta, Marzo 21 del 2012

Aead

JAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tréamite y a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas emdneas, en las solicitudes

correspondientes.

JCM.




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte’interesada, CERTIFICAT Que revisado
el archivo de la Tesg»reria Municipal que corre a micargo, no

se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente

Valor $ 1,00 Dotar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

KO 07612 IAB NCOTECA CIA. LTDA. . Por consiguiente se establece

que no deudor de esta Municipalidad
Manta, > abril dd 21

Q
VALIDA PARA LA CLAVE

3342314000 MZ-W LT.14 CIUDAD AZTECA
danta, cinco/de abril del- dos mil-d

13

9

W
14

Flo\Macias Gareia
15 ESQRERO MUNICIPAL




i s s TITULO DE CREDITO  no. 0056679

¥ Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1380000980001
Dircocién: Av. 4ta y Calle 9 - 1. 2611-479 / 2611-277

6/23/2012 11:35

CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°®
DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-34-23-14-000 20582,66 17143 56679

DEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CIRU. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
139014433001 | CIA. INCOTECA CIA. LTA. . MZ-WLT.14 URBANIZACIO Impuesto principal
Junta de Beneficencia de Guayaqui

ADQUIRIEN
_ _ TOTAL A PAGAR
C.C/RU. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECGION
. VALOR PAGADO

GILER CARRASCO AUGUSTO

EMISION: 5/23/2012 11:35 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gobierno Auténomo Descentralizado
."’Municipal del Ganton Manta TITULO DE CREDITO No. O O 5 6 6 8 O
> Ruc: 1360000980001

Direccién: Av. 4ts y Calle 9 - 2611479 1 2611-477

T

5/23/2012 11:36

RVACION CODIGO CATASTRAL | AREA | Avawuo CONTROL
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3.34-23-14-000 182,77 20582.66 17144 56680

en MANTA de la parroquia TARQUI

C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
139014433001 [CIA. INCOTECA Cla - MZ-WLT.14 URBANIZACION GASTOS ADMINISTRATIVOS

AZTECA

Impuesto P
ADQUIRIENTE

NOMBRE O ON SOCJIAL RECCION VALOR PAGADG
RASCO AUG
NA SALDO

EMISION: 5/23/2012 11:36  DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR \REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccign;lAvi?id?§1 -

entre Calles 11y %P <

1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 208202
Manta - Manabi

DATOS DEL CONTR %

CIURUC: : CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES CIA. INCOTECA CIA. LTDA AVALUO PROPIEDAD:
RAZOM SOCIAL: T UM e e

. MzZ- W LT. 14 CIUDAD AZTECA
DIRECCION :

REGISTRO DE PAGO

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

MARGARITA ANCHUNDIA L
16/04/2012 12:46:32

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Domingo, 15 de Julio de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono:

102

CIRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION

REGISTRO DE|PAGO

7 I
- N° PAGO: 207836

D 7 i
CAJA. MARGARITA ANCHUNDIA ul

f:ECHADEPAGO; 16/04 2012 12:45:53

[INCOTECA

MZ- W|LT. 14 CIUDAD

AREA DESEULO

RUC: 1360020070001

Teléfono: 2621777 - 2611747

O PRED

CIA. LTDA.

COMPROBANTE DE PAGO
Ne 208201

Direccidon: Avenida 11
entre Calles 11 y 12

Manta - Manabi

Q |

DATOS DEL PREDIO ‘
334231400-000000

CLAVE CATASTRAL: s 4,752.02

AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIC:

AZTECA

IMPUESTO PREDIAL
INTERESES
DESCUENTO
EMISION

‘ TOTAL A PAGAR

ORIGINAL CLIENTE




1 '
) LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA_ §
A pethIon Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios  ureanos en vigencia, se encuentra
registrada una propiedad que consiste eROLAR Y CONSTRUCCION

X A. INCOTECA CIA. LTDA.
Valor $ 1,00 Délar perteneciente d

. ubicada MZ-W LOTE 14 URB. AZTECA
NS 054146

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES
Precio de Venta

Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta: .

Diferencia Neta:

Anos Transcurridos
Desvalorizacion Moneda
Utilidad Disponible:
Impuesto Causado:

Por los primeros $

Por el exceso

TOTAL DE. IMPUESTO
M MI

Director Finan¢iero Municipal
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- : .. RU.C. 1390144330001 .. -
ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA
COMPANIA  LIMITADA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA “INCOTECA”

CIA.LTDA.

En la ciudad de Manta, a los diez dias del mes de Marzo del dos mil tres , siendo las 10HO0O, se
reune la Junta General de Socios de la Compafiia Limitada  INMOBILIARIA
CONSTRUCTORA “ INCOTECA ” CIA.LTDA, en el local donde funcionan sus oficinas
situado en la calle 11, avenida 7, encontrandose reunidos los Socios de la Compaiiia, Sefiores
Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio, y Sefiora Ana Maria Suérez Lopez de Zambrano, con el
objeto de tratar como punto Winico del orden del dia, el siguiente:

PUNTO UNICO. Autorizar la venta de viviendas construidas en la Urbanizacion
AZTECA. ; ' :

Actiia como Presidente de esta Junta el Ing. Jorge Zambrano Cedefio y como Secretaria Ad-Hoc
de esta sesion la sefiora Ana Maria Suarez Lopez de Zambrano.

La secretaria procede a constatar que se encuentra presente la totalidad del capital social suscrito
y pagado de la compaiiia representada en cuatrocientas cinco participaciones iguales e
indivisibles, distribuidas de acuerdo como se detalla en el libro de Socios y Participaciones de la *
Compaiifa. El Presidente, una vez constatado que existe el quorum legal y estatutario necesario,

declara abierta la presente Junta General que acepta reunirse de conformidad con lo preceptuado.
por el Art. 238 de la Ley de Compafiias procediendo a tratar el tinico punto o asunto de acuerdo

al orden del dia. o _

Una vez que se ha discernido el tema de la venta de las viviendas construidas en la
Urbanizaciéon AZTECA, por parte de los socios concurrentes, €l socio Ing. Jorge Zambrano

Cedefio propone que por convenir a los intereses de la compafiia se autorice a la Sefiora

Gerente General, a firmar los documentos individuales para cada vivienda a venderse en la

Urbanizacion AZTECA, a lo que esta Junta acoge y decide por unanimidad autorizar a la Sefiora

Ana Maria Suérez Lopez GERENTE GENERAL firme todos los documentos necesarios para

cumplir con este fin El Presidente concede un momento de receso para la redaccién de esta

acta, la misma que luego de ser elaborada, es aprobada en su integridad por la Junta General en

forma undnime. No habiendo ningin otro punto que tratar, se declara clausurada esta Junta

General, firmando para constancia los presentes en ella en unidad de acto.-

EGG. JORGE ZAMBRANO SRA. A SUA}gZ DE ZAMBRANO
OCIO - PRESIDENTE SOCIA-SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA
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_R.U.C. 1390144330001 _
ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA
COMPANIA LIMITADA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA “INCOTECA”

CIA.LTDA

En la ciudad de Manta, a los diez dias del mes de Marzo del dos mil tres , siendo las I0HOO, se
reune la Junta General de Socios de la Compafifa Limitada  INMOBILIARIA
CONSTRUCTORA “ INCOTECA ” CIA.LTDA, en ¢l local donde funcionan sus oficinas
situado en la calle 11, avenida 7, encontrandose reunidos los Socios de la Compaiiia, Sefiores
Ing. Jorge QOrley Zambrano Cedefio, y Sefiora Ana Maria Sudrez Lopez de Zambrano, con el
objeto de tratar como punto uinico del orden del dia, el siguiente:

PUNTO UNICO. Autonzar la venta de viviendas construidas en la Urbanizacién
AZTECA. ; ;

Actiia como| Presidente de esta Junta el Ing. Jorge Zambrano Cedefio y como Secretaria Ad-Hoc
de esta sesidn la sefiora Ana Maria Suarez Lopez de Zambrano.

La secretaria procede a constatar que se encuentra presente la totalidad del capital social suscrito
y pagado de la compafiia representada en cuatrocientas cinco participaciones iguales e
mdivisibles, distribuidas de acuerdo como se detalla en el libro de Socios y Participaciones de la
Compaiiia. El Presidente, una vez constatado que existe el quorum legal y estatutario necesario,
declara abierta la presente Junta General que acepta reunirse de conformidad con lo preceptuado
por el Art. 238 de la Ley de Compaiiias procediendo a tratar el inico punto o asunto de acuerdo
~ al orden del dia. »

Una vez que se ha discernido el tema de la venta de las viviendas construidas en la
Urbanizacién AZTECA, por parte de los socios concurrentes, el socio Ing. Jorge Zambrano
Cedefio propone que por convenir a los intereses de la compafiia se autorice a la Sefiora
Gerente General, a firmar los documentos individuales para cada vivienda a venderse en la
Urbanizacién AZTECA, a lo que esta Junta acoge y decide por unanimidad autorizar a la Sefiora
Ana Maria Suarez Léopez GERENTE GENERAL firme todos los documentos necesarios para
cumplir con|este fin El Presidente concede un momento de receso para la redaccién de esta
acta, Ja misma que luego de ser elaborada, es aprobada en su integridad por la Junta General en
forma unanime. No habiendo ningtn otro punto que tratar, se declara clausurada esta Junta
General, firmando para constancia los presentes en ella en unidad de acto.-

ey,

o] G JORGE ZAMBRANO ANA A SUAREZ DE ZAMBRANO
OCIO - PRESIDENTE SO TA-SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA




ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL
QUE REPOSA EN LOS ARCHIVOS

INCOTECA Cia. Ltda.
o ,{ [
" JFirmo Autorizada
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DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO Si. . 1o bir CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANDOD

ESCRITURA NUMERO: 1311

BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANO DE \/

SEGURIDAD SOCIAL
AFAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAM BRANO
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI F COPIAS)

Pod Pacheco

"n la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecvuador, hoy dia, DIECISEIS (16) de MARZO del dos mil
DOCE, ante mi, Doctora Sandra Verdnica Barrazucta Molina, Notara
Vigésimo Sexta Sﬁplentc de] Cantén Quito, por licencia concedida a su
titular Doctor Homero Lopez Obando, segin accion de personal numero
doscientos sesenta y ocho guién DP guion DPP de fecha uno de febrero del
dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escanddén Montenegro, Director
Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; comparece €l sefar
ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de Gerente
General del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, éeg(m se desprende del documento que se¢ agrega
$ COTNO habilitanté a este instrumento publico; bien mnstruido por mi el Nowrno
bre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que comparece de

: 5007

riz.- El comparecienie declara ser ce nacionalidad

legalmente




GO Su documanio de ident SACIT. Cuvd CuDia et

1 esic strumento pablico y me ni

o transeribo
€ I hibro de escrituras pibiicas a
su digno cargo, sirvase incluir una de poder ceial, al tenor do las
siguientes cliusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparcce, cn su
calidad de Gerente Genceral del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segurndad
Social, el ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA IUZ&:{R,_ERA,

mayor de edad, de nacionalidad ecuatonana, de estado civil casado, a quien

en adélahte se denominard EL PODERDANTE o MANDANTI: -

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) Mediantc Ley publicada en cl

Registro Oficial nimero quinientos ochenta y sicte, de once de mayo del dos
mil nueve, se crea el Banco del Instituto Ecuateriano de Scguridad Social
(BIESS), como institucién financiera publica, con competencia para
administrar, bajo criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su
Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar opcraciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Segur{dad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco
Zambrano, Jefe Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del BIESS en
la ciudad de Portoviejo debe estar debidamente legitimada para comparecer
nombre del BIESS a la celebracién de los actos juridicos relacionados con
las operaciones y se_rvivc_iosl meﬁnci‘or‘]ados en elv nume‘:ra.l apterior, en la
jurisdiccién de la provincia de Manabi. TERCERA.- PODER
ESPECIAL.- Con es genierc LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA en su calida:




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SENTO DEL £ANTON QUITO
DiSTRITO METROPOLITANDO

| BT RIS T RO R
AR T NS R RN AV A Lotuiurag

adelante LA MANDATARIA para que, o nombre del Banco del Instituto

Ecvatoriano de Scouridad Social, realice lo siguiente: 1) Suscribir a f{})ﬂ‘lbl‘ﬂ

del BIESS, ¢n la jurisdiceion de la provincia de Manabi |, las matrices de

hipoteca y contratos de mutuo- para adquisicion de bicnes inmuebles, que sc

otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes y productos, contempladas

en ol Manual de Crédito del BIESS. Para la ¢jecucion del presente mandato,

- ir a nombre del BANCO

LA MANDATARIA csti actonzada pars SUSSUID
ST INSTITUTO ECUATORIANO DE "GURIDAD SOCIAL BIL

tablas de amortizacion, las as de cesion, cancelaciones de hipolecea,

hipotecas y cualquier documento legal, pablico o privado, relacionado con el
muluo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bicnes inmuebles, que se

RANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

-y Y N -~ f‘f ~ 5
Olorgucn d 1avol

SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL

[INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier olro

tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiceion de

la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o

privado relacionedo con la adquisicion de cartera transferida a favor del

O DEL INSTITUTC ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

/

fuera menester a efectos de que se perfeccione

del
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ntanie
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i presente mandato podra ser revocado on cuniy O, S Recesiead

lar.

~

de que LA MANDATARIA sca notificada previamente sobre ese pariicu
Ademas este poder se entenderd austomaticamente revocado, sin necesidad de

celebrarse eseritura publica de revocacion, una vez que LA MANDATA RIA

cese, por cualquicr motivo, en sus funciones de Jeie Operativa (Jincarg

de la Ohicina I3 i del Banco del Instituto Fcuatoriano de Seguridad

4 4

Social ¢n Portovigjo. Usted, seior Notario, sc servira agrcg‘zu‘ las. demas
clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento” (firmado)
doclor Diego Hermida lza, Abogado cont wabicula profesional namero cimco
mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA
£ C}Uri' EICONTENIDO DE LA MINUTA. que qu

publica con todo su valor legal, leida que e fue al comparcciente por mi cl
Nptario en alta y clara voz, se alima y ratifica en su contenido y para

constancia de ellosfirma juntamenle conmigo en unidad de acto, de todo o>

cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
ce. (90 :‘LC{g}L{Z - ‘/

IE
/

N QUITO.
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> ndad Soug! y. previa caliicacion de su habilidad legal por parte de la
buoermtendencua de Bancos y Seguros, sagiin Resolucion. No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el senor Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
gal para el desempefo de las funciones de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha

sido designado en sesioén celebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del IESS y en el articulo 19 de su

Estatuto.

Y f—b\ deHdHU U\,

corespondiente promesa le

- Para constancia firma con-los sefores Miembros del Dnrectono del Banco det H"bS y PI

‘”“””to Prosecretario Ad- Hoe l]llf—‘ cedifica.

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

v

g ) Ec B ohvar Cruz Huilcapi
: REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS EPR/SENTANTE DE LOS JUBILADOS

Ing. Omar Serrano Cueva
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