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PRIM RA A PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA INMOBILIARIAY CONSTRUCTORA

"orE A CIA. LTDA; A FAVOR DE LA SENORA MARIANA DEL CARMEN CEDENO

CUANTIA : USD $ 29.454,38
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENA]ENAR% OTORGA LA SENORA MARIANA DEL
CARMEN CEDENO TOALA; A FAVOR DEL BAN%CO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.- - |
CUANTIA : UjSD $29.007.95

TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: d)TORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y LA SENORA MARIANA DEL

CARMEN CEDENO TOALA.-

CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de Manta, Cabecera del Canton del }fnismo nombre Provincia de Manabi,
Repiblica de} Ecuador, hoy dia viernes diecisiéte de agosto de! dos mil doce, ante
mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notﬂria Encargada de la Notaria Piblica
Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, legalmente representado p»ér la Economista MARIA MARICELA
PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficinailiispecial del BIESS, en su calidad de la

lataria del Ingeniero Le6n Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente General, del

ad ecuatoriana, mayor d@ edad, de | profesmn economista, domiciliada en

g y de paso por-esta ciudad; la companla "INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA




Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en adelante

se le llamard “LA'VENDEDORA” y, por otrd’la sefiora MARIANA DEL"CARMEN CEDENO

TOALA, de estado civil soltera, afiliada del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por
o ——————————

m;;ios y personales derechos, a quienes en lo posterior se les denominarin
“DEUDORA y/o PRESTATARIA”. Los comparecientes son maybres de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, en esta ciudad de Manta, todos habiles y capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado
sus respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objetoA y
resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS,
la cual proceden a celebrar, rhe entregan una minuta f>ara que la eleve a escritiira
publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo
sirvase Incorporar una escritura piiblica de compraventa, mutuo, constitucién de
gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de seguros que se otorga
al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de
este contrato de compraventa, por una parte, la compafiia = INMOBILIARIA Y

CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA ~ debidamente representada por la sefiora’
ANA MARIA SUAREZ LOPEZ, en calidad de Gerénte General y _debidamenté au?co_rizat"ia‘

pbr‘.lé Junta General Extféo‘rdinarié y Universal de Accionistas, lo quevjustiﬁca con las
copias de su nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que
en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y, por otra la sefiora MARIANA DEL
CARMEN CEDENO TOALA, de estado civil soltera, por su propio y personal derecho,
quien en adelante se los llamar4 “LA COMPRADORA” Quienes convienen en suscribir
este contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) La Compafifa INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA.
LTDA, es propietaria de dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la

Parroquia Tarqui, cantén Manta, Provincia de Manab{. PRIMER _CUERPO: Circunscrito
dentro de los siguienies linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento cincuenta metros
y calle piiblica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y terrenos del sefior N. Bravo;

POR EL COSTADO DERECHO: Cien metros y terrenos del sefior Carlos Chinga Delgado;




POR EL COSTADO IZQUIERDO: Cien metros y terreno del sefor Pedro Figueroa. Con
una superficie total de QUINCE MIL METRbS CUADRADOS. SEGUNDO_CUERPO:
circunscrito dentro de los siguientes ]inderoS(y medidas: POR EL FRENTE: Ciento
cincuenta metros y calle piblica; POR ATRAS: éiento cincuenta metros y terrenos de N.
Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: Cien metrbs y terreno de José Figueroa, y, POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Cien metros y propie(fad del sefior Julio César Barzallo. CON
UNA SUPERFICIE TOTAL DE QUINCE MIL METROS CUADRADOS. Mediante
autorizacion de unificacién otorgada por la Diréccién de Planeamiento Urbano, quedan
unificados de la siguiente manera: POR EL FRENTE: Trescientos metros y calle ptiblica;
POR ATRAS: Trescientos metros y propiedéd de N. Bravo; POR EL COSTADO
DEREC O Noventa metros con ochenta centimetros y propledad de José Gregorlo
Figueroa, y POR EL COSTADO IZQUIERDO NOVenta y cuatro metros setenta y nueve
centimetros y propiedad de INCOTECA CIA. LTDA. (antes de Pedro Figueroa), CON UN
AREA TOTAL DE VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS SESENTA Y SIETE DECIMETROS tUADRADOS. Bienes inmuebles que lo
adquirid| por compra al seiior Ulbio Zacarias Figueroa Villamar, mediante Escritura
Publica de compraventa y unificacién, celebrada én la Notaria Tercera del cantén Manta,
el dieciocho de Diciembre del afio dos mil dos, e inscrita el veintiséis de Diciembre del
afio dos mil dos, en el Registro de la Propied:jad del canton Manta. b) la compaiiia
"INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA, LTDA, sobre los lotes de terrenos,
descritos anteriormente, ha  construido la  Urbanizacion “AZTECA”, cuya
Constitugion de Planos, se protocolizé en la iNotarl’a Cuarta del cantén Manta, el
tres de Abril del dos mil tres, e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de
Manta, don fecha veinticinco de Abril del afio dbs mil tres; urbanizacién de la que

ha |realizado la venta de varios lotes dai terreno. ¢) Formando parte de la

nizacion “AZTECA” se encuentra el lote numero se encuentra el lote de

e a los antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA a través de su

entante legal, da en venta y perpetua ena]enacmn a favor de la COMPRADORA,

M RL1N DEL CARMEN_CEDENG TOALA el lote de terreno y casa signado con
N

§el numer DIECISEIS de la manzana W de la Urbanlzacmn “AZTECA", ubicadaen la

Parroqux Tarqm del Cantén Manta, Provmcm; de Manabi. Inmueble que se haya




comprendido, dentro de los siguientes linderos-y medidas: POR EL FRENTE: 8,62m

Calle pﬁblica: ATRAS: 14,13 metros, propiedad particular. COSTADO DERECHO:
16,54m; calle ptiblica y, COSTADO 1ZQUIERDO: 15,40m Lote No. 15 Lote de térr'éno
que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (175.15 m2). TERCERA: PRECIO: El precio del
inmueble objeto de la presente compraventé, que de comin acuerdo han pactado las
partes contratantes, es de VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
CON 38/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 29.454,38) valor
que la COMPRADORA, sefiora MARIANA DEL CARMEN CEDENO TOALA, paga a la
VENDEDORA “INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA. A través de su
representante legal vendedora, una parte con el bono otorgado por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) y la otra parte con préstamo hipotecario que le
otorga él BIESS, detallado en ‘el contrato de mutuo ‘contenido en este misino
instrumento; el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a
través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que
hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que estd conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la
COMPRADORA, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este
contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacién
se los tonsidera inmuebles, asi como “tbdos sus derechos reales, usos, costambres, “
entradas, salidas, servidumbres éctivas y pasivas Qué le son anexas, sin reservarse nada
para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se
efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: La COMPRADORA,
acepta la transferencia de dominio que la VENDEDORA realiza a su favor, obligdndose
por tanto ésta ultima al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera
- estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En
virtud de que la compradora es beneficiaria del BONO.. DE LA VIVIENDA,
otorgado por - el Ministerio  de - Desarrolio - Urbano+ yVivienda {(MiDUVI1j se
constituye prohibicién de enajenar sobre el inmueble que mediante este instrumento

se adquiere, la presente prohibicién se mantendrd vigente por un plazo de




-

CINCO ANOS, centados a partir de la presente inscripcién en el Registro de la

Propiedad, de conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el
Sistema de Incentivos para vivienda urbana."OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION, Los gastos que causen esta escritura y su inscripcidn, son de cuenta de LA
COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo séjré de cuenta de la vendedora. LA
VENDEDORA, autoriza a LA COMPRADORA, a proceder a la inscripcién de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien
objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se
someten a los jueces competerites de la ciudad de Ma?ﬂté y al tramite ejecutivo o verbal
sumario a elecciébn del demandante. SEGUNDA E ARTE: MINUTA DE MUTUO,
CONSTITUCION DE  GRAVAMEN Y PROﬁIBICI()N DE  ENAJENAR.-

COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado |por la Economista MARIA MARiCELA PACHECO ZAMBRANO,
Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS de Portovii;ejo, en su calidad de Mandataria
del Ingeniero Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herréra, Gerente General, del BIESS,
segun consta del poder especial, que se agrega comp documento habilitante; entidad,
que para los efectos legales se denominara “EL BIESS"’ y por otra la seiora MARIANA
DEL CARMEN CEDENO TOALA, afiliada del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominard “DEUDORA

y/o PRESTATARIA, quien conviene en celebrar un ¢ontrato de mutuo hipotecario al

tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MU'i}UO HIPOTECARIO.-El Banco del

tituto Ecuatoriano de Seguridad Social, represenﬁédo por la Economista MARIA
RICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes indicada, otorga a la sefiora,
RIANA DEL CARMEN CEDENO TOALA, un préstanib hipotecario para la adquisicién
mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura y que asciende a la cantidad
V NTINUEVE MIL SIETE CON 95/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
IEilI(IA, (USD -29.0607.95) obligdndose la deudora a pagarlo en dividendos

‘ ‘meénsuales, en |el plazo de VEINTITRES aiios, con la tasa de interés reajustable

SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos de avalto y de




. instrumentacién del mutuo, los cuales seran cobrados, registrades y contabilizados, a
partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacién
qué elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documentd que formata parte
del expediente.-Si dentro de los diez (10) dfas habiles posteriores al desembolso del
crédito, el afiliado, no suscribiere la tabla de amortizacién, se dara por aceptada y sera
Unicamente validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.- Los valores
correspondientes seran descontados, mediante la retencién de su remuneracién, sueldo
o salario que realice su empleador, o de su pensién que perciba como jubilado del IESS.
No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencién, sino cuando
efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE
DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del
BIESS,"estaré obligado a pagar directamente sus dividendos mensuales en los luga‘fes y
de la manera que determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los
casos en los que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la
remuneracion, sueldo, salario o pension jubilar. De igual manera, cuando en los créditos
hipotecarios solidarios, uno de los cényuges o convivientes dejare de ser cotizante, el
BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado
para la recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION
ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- La deudora podra en cualquier momento realizar

pagos o abonos extrao_r_dinarios al saldo del capital del crédito_, con la finalid_ad de optar

entre reducir el nimero de afios del préstamo o reducir el valor de la cuota périédica;
asi como, la cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos
hechos. En el caso de cancelacién anticipada la afiliada pedira el levantamiento de la
hipoteca y la prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos
correran a cargo de la prestataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.-Si la deudora
incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los
dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que
causara un interés igual al maximo convencional permitido por el Banco Central del
Ecuador, a la fecha de liquidacién de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la
tasa activa efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento de la beneficiaria
del préstamo en e] pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarara vencida la

totalidad del crédito y se procederd a su cobro inmediato mediante la ejecucién de la




ECA.-

garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta pablica. QUIN

Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince

del Cédigo Civil y en seguridad de las dbligaciones cdntraidas en el presente contratoy

las que contrajere, la deudora constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del
—_—_—

BIESS, sobre el bien inmueble de su propiedad, cuos linderos y méas especificaciones

constan descritos en el contrato de transferencia de }dommlo Los linderos que se ﬁjan
son generales, quedando entendido que si algunaigpart;“a;al inmueble no estuviera
comprendida |en ellos también queda hipotecada,‘icuyo gravamen comprende a la
totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren
hecho o se hidieren en lo sucesivo; y, en general todoi lo que se considera inmueble por
destinacién, accesion u otro modo de adquisicidn, segﬁn la Codificacién del Cédigo Civil.
Siaré facultad |exclusiva dél Banco del Instituto E:cjﬁatoriano de Seguridadl Social, el
conceder o no créditos posteriores garantizados c¢n esta misma hipoteca. Sobre el
inmueble que|se hipoteca no pesa gravamen alguno %como aparece del certificado del
Registro de la Propiedad del cantdn, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.-La deudora,
no podra enajenar el inmueble que hoy se hipotecg}, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros "a excepciém de la Prohibicién de Enajenar
establecida par el MIDUVI, en el contrate de compraventa, sin el consentimiento
expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el B_ESS dara por vencido el plazo y
exigira judicialmente el pago total de la obligacién. Lal deudora no podrd dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solititado. SEPTIMA.- ENTREGA DE
ESCRITURA.-La deudora, se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de esta
escritura para su contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de
todo compromiso por el contrato celebrado y podra oﬁaenar el archivo de la minuta y la

mentacion respectiva, asi como, el cobro de los géstos que hasta ese momento se

h any realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si 'ej[li BIESS comprobare que existe

DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la




celebracién y perfeccionamiento de la presente escritura pﬁblica, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta
de la deudora. Estos gastos, a peticién de la afiliada son financiados por el BIESS y se
suman al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros
de desgravamen y excluyen la contratacién del seguro de incendios y lineas aliadas.
UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo juramento
que autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el IESS o por el BIESS, segiin decidan ambas o cada una de esas
instituciones, sin que por ello varie la obligacién del prestatario o prestatarios de
cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- La deudora,
expresamente declara y acepta que el BIESS podri ceder en cualquier momento, la
présente garantia hipoteca‘fia y los créditos ampa‘i’ados por la misma a favor de
cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual
la deudora renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesion de
derechos que se efectiie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de

~exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose ar_‘realizar los

pagos sin derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En

caso de cesién, la deudora declara expresamente, ademds que se someterd a la
jurisdiccién que elija el ultimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto contra la deudora y contra terceros, de
acuerdo con el Cédigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes
del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.-E] Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente represéntado por la
- ‘Economista MARIA MARICELA PA(‘IHECO.*ZAMBRANG,‘- Funcionaria de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén

Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta del poder




especipl, que se agrega como documento Habilitante; entidad, que para los efectos
legales se denominard “EL BIESS”; y, por f(j)tra la sefiora MARIANA DEL CARMEN
CEDENO TOALA, deudora hipotecaria del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominard “LA
ASEGURADA?”; quienes convienen un celebrar jel contrato de seguros, de acuerdo con las
estipulaciones. que se detallan a continuaciﬁn: PRIMERA.- OBJETO.- La prestataria
MARIANA DEL CARMEN CEDENO TOALA, qﬁien accedié a un crédito hipotecario para
la compra y mejoras del inmueble que lo adﬁuiere por esta escritura, contrata con el
BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten a la afiliada y al bien
raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DE LOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento de la asegurada
debidamente comprobado. Su beneficio canceléré la deuda, a la fecha dé ocurrencia del
siniestro durante el periodo de proteccidn, eLs decir, desde la fecha de entrega de los
recursos hasta la fecha de inicio de pnj*c;)teccién del seguro de desgravamen
permanente.Este Seguro no otorgara su bendficio cuando la muerte proviniere de las
siguientes causas: Enfermedades preexistente@o congénitas; Suicidio o si frustrado éste
deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde la
primera protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugfas estéticas
no reconstructivas. Provocada por cualquieraﬁ de los derechohabientes. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.-Actuard en cd$o de fallecimiento de la asegurada
debidamente comprobado. Su beneficio can(jtielaré el saldo de capital del préstamo
adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestﬁci), siempre que la mora en el pago de las
primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccion que ofrece el seguro de
desgravamen permanente, inicia a partir de la irecaudacién del primer dividendo de la
deuda. Este Seguro no otorgard su beneficiioj cuando la muerte proviniere de las

siguientes causas: Enfermedades preexistentesjb congénitas; Suicidio o si frustrado éste

deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde la

¢ protagonista sea la asegurada; Précticq de deportes extremos; Cirugias estéticas
: o structivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se trate

tamo- solidaric entre céuyuges o conpi’ivientes_, los Seguros de Desgravamen
elardn exclusivamente la parte de la deuda que corresponda al afiliado o jubilado

i
0, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del




conyuge ¢ cenviviente sobreviviente. ¢} Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege
contra dafios de la estructura fisica del bien inmueble asegﬁrédo por la pérdida
provocada por filerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el
imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados
por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y
deslaves. La proteccién que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para
adquisicién de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si producido
el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor o igual al
valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se entregara a
la deudora la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del valor original
del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se repondra el
‘Y valor de la pérdida, oblfgéndose el deudor a pagér una prima mensual adicional por la
suma de la reposicién. El beneficio se entregara siempre y cuando el asegurado no se
encuentre en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro
no cubrira los bienes muebles u objetos existentes dentro del bien rafz asegurado, ni
repondra, reconstruird o pagara el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara
su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado intencionalmente;
Cualquier contingencia provocada por terceras personas; y, Cuando se haya

transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la estructura de

la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez

por ciento (10%) del deducible, se registrard en la contabilidad del seguro, e
incrementard las reservas al final del ejercicio econémico. TERCERA.- Prelacién de
Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de
desgravamen, tendrd prelacién la proteccién del seguro de desgravamen. CUARTA.-
VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracién de: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccién sera desde la
fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de
desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccién de
este seguro iniciard a partir de la fecha de recaudacién del primer dividendo mensual
del crédito concedido al asegurado que inciuye el pago de ia- prima . de-este seguro'y
finalizar dicha proteccion por las siguientes causas. Por muerte de la deudora. Por

cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo




vencido. Por cumplimiento del plazo del présitémo otorgado. ¢) Segure de Incendios y
lineas aliadas.- La proteccién del seguro inicﬁéré a partir de la fecha de desembolso del
créditg concedido a la asegurada para adguisicic’)n de vivienda y finalizard dicha
proteccion por las siguientes causas: Por la ﬂesaparicién del bien raiz constituido en
garantfa. Por muerte del deudor. Por cancela¢ién anticipada del crédito. Por haber sido
la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo
otorgado. Por la contrataciéon de una Compafﬁib de Seguros, a la cual se le trasladara la
cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la
suscripcion de la respectiva péliza. QUINTA.HCONTRATACION DE LOS SEGUROS DE
INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO QE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan
que, los seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccidn de los bienes
hipotecados, serén administrados y cxi‘bieﬂtzos por la Compaﬁia de Seguros que
seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Sefguridad Social. En la péliza que contrate
la deudora hipotecaria, deberd constar como beneficiario el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condicibnes que sefiale el indicado instrumento.
Si el deudor hipotecario, por cualquier circunétancia no contratare las pélizas con la
Aseguradora seleccionada por el BIESS, sdﬁé de su exclusiva responsabilidad la
contratacion directa de dichos seguros para cubhr los eventuales riesgos. En caso de que
el BIESS detectare que la deudora hipotecéfia no mantiene vigentes las poélizas o
contratos de seguros, el BIESS se reserva e]waerecho de declarar la deuda de plazo
vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA
Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los segulﬁos contratados, que elBIESS cobrara de
acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-
Por el periodo existente entre el desembolso dei capital y el inicio de la recaudacion del
primer | dividendo del crédito, la deudora estara protegida por un: Seguro de
Pesgra amen Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad de
la eud ora y se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,001223395 Primas del
irg de Desgravamen Permanente.- La pnfma media de tarifa mensual del seguro
c{{le‘;dgsg avamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se
' K\s“\Qta n el Reglamento General de Seguros dha Préstamos Hipotecarios, considerando

elp z6| del crédito para su aplicacién. El valo;tri de la prima es el producto del capital

original|del crédito mas los gastos legales incuri‘idos y el respectivo coeficiente unitario,




equivalente a 0.000649837 -Primas del Segure de Incendios y Lineas Aliadas.-El
valor de la prima mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente
unitario equivalente a 0.000351992, para construccién de hofmigén. Primas que la
Prestataria debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante
la retencién de su remuneracién, sueldo o salario que realice su empleador, asf como en
cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién que recibe como jubilada del IESS,
conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepcién de la cuota de
prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas,
que se descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su
desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial
acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del 1ESS, el Consejo Directivo del
IESS dispondri el r‘leajuste del valor de las pfimas de los seguros, a paxrtir de la fecha en
que entre en vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere reclamo alguno por
parte de la Prestataria. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que la
Prestataria quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o
se constituya en mora de la deuda, la obligacién serd declarada de plazo vencido. El
contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que la accién u omisién no sea
imputada al incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del patrono, quien esta
obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad
Social. NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la asegurada cancelare el

crédito en forma anticipada, se comprobara que las primas de los seguros estén pagadas

en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacién, y se procedera a emitir un certificado
para continuar con el trdmite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL
CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono
extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS a la asegurada,
no causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima
correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda
garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del
BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere
' conocimiento y comprobare, én cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al
amparo de su normativa interna, para la cancelacién de los seguros, han sido obtenidos

por medio de fraude, engafio o dolo, dispondr4 la inmediata rehabilitacién de la deuda




que se declard extinta, la reposicion de la gargntia hipotecaria y, cuando corresponda, la
restitucién de los valores pagados. La rehabilitacién del crédito serd con el saldo vigente
a la fecha de concesién del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin ‘perjuicio
de declararse exigibles los dividendos qué el BIESS dej6 de percibir. DECIMO
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declafan incorporadas al presente contrato las
disposiciones contenidas en Ley de SeguridadSocial, Ley del Banco del IESS, Manuales,
Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se
servird agregar las demés cldusulas necesarias para la validez de este Instrumento.
Hasta jaqui la minuta que junto conlos ddc%umentos anexos y habilitantes que se
incorpora queda elevada a escritura pﬁbliéa con todo el valor legal, y que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que
estd firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Regisfro Profesional
numerp: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DEABOGADOS DE MANABI,
para la celebracién de la presente escritura s}é observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial; y, leida que |les fue alos comparecientes por mi el

notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada

en el protocolode esta notaria, de todo cuanto doy fe.-q

APODERADA ESPECIAL DEL BIESS
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1’U.C. 1390144330001

Manta, Marzo 30 del 2012

Seriora

ANA MARIA SUAREZ DE ZAMBRANO
Nacionalidad Ecuatoriana
C.C. No 130547279-5

. Direccién Calle 11 Avepida 7

De mi consideracion:

Por la presente, pongo en su conocimiento que ia junta Géneral Extraordinaria Unlversal
de la Compaiiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA CIA.LTDA,”
sesion celebrada en esta fecha, tuvo a bien nombrarla y ratificarla en calidad de
GERENTE GENERAL de la compafiia por un periodo estatutano de CUATRO ANOS en ,
sus funciones, a cuyo efecto el presente servira se instrumento suficiente para legitimar su
personeria y ostentar la representacion Legal, Judicial y EXTl’aJUdlCIaI de la Compaiiia.

La Compariia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA" CIA LTDA., se
constituyo mediante escritura publica otorgada ante el Notario primero del Canton Manta,
el 4 de Julio de 1995, debidamente inscrita en el registro mercantll del Cantén Manta, el 4
agosto del 1995.
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LA PRESENTE ES FIEL COPIA DEL
ORIGINAL QUE REPOSA EN LOS
ARCHIVOS INCOTECA CIA. LTDA.
4& : ‘ LEEFYY
FIRMA AUTORIZADA
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DIRECCION DE AVALUOS CATASTROY REGISTROS

ESPECIE VALORAD

000076

Fecha: 11 de junio de 2012

o EI suscrito Director de Avaliios, Catastros y R gi tros Certzf ica: Que revzsana'o el Catastro de
Predzos en vigencia, en el archzvo exzstente se constato que: : S

i EI Rredm dela Clave 3-34-23-16-000
. Ubicado en: MZ-WLT 16URB AZTECA

el predio»seg(m escritura:
Area Total de Predio: 175,15

Perteneczente a:

' -.1390144330001

cuvo AVALUO VIG

SAL VAMOS CUALQUIER E'RROR 125 OMISIO
CERTIFICANTE, SI SE. COMPROBARE (
: REPRESENTAC’IONES GRAFICAS ERR( NE

Impreso por: MARIS REYES




AT & . (OIS

Municipal Del Cantén Manta Y Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy lai Ficha Registral Nimero 3484
INF ORMACION REGISTRAL

Fecha de Apértura: lunes, 4 a'e]zmzo de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano !
Cdéd.Catastral/Rol/ldent.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXIXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES:
Lote No. 16 Mz. " W " Urbanizacion Azteca, parroquia Tarqul del Cantén Manta, el mismo

que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos 'y medidas. Frente; 8,62m. Calle
publica. Atras 14,13m. Propiedad Particular. Costado Derecho 16,54m calle publica. Costado

Jzquierdo 15,40m. Lote No.15. Area total 175,15 M2. SOLVENCIA EL LOTE DESCRITOA
LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
— — o y fecha de inseripeion __ Tolio Inicial
Compra Venta Compraventa y Unificacion o 1,022 18/04/2002 5,084

Compra Venta Compraventa y Unificacion P 2,907 26/12/2002 27,349
Planos __Planos | 7 25/04/2003 1|

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGIST - COMPRA VENTA

1/ 2 Compraventa nificacién

et A a0 A B A AL

Inscrito el ;. jueves, 18 de/abril de 2002

Tomo: 1 Folig Inicial: 9,084 - Folio Final: 9,096
Nitmero de Inscripcion: 1,022 Nimero de Repertorio: 1,813
Oficina donde se guarda eljoriginal: Notaria Tercera iy
Nombre del Cantén: - Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sdbado, 6 de abril de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:

FFecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
2 lotes de terrenos ubicados en las Inmediaciones de la Cuidadela Urbxrrios de la Parroquia Tarqui del Cantdn

otro lote adquridio al Sr. Pedro Antonie Figueroa Villamar ubitado en la parroquia Tarqui del Canton

. Compraventa y Unificacion de Lotes.

Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000047406 Compafia [nmobiliaria Constructora Incote
80-0000000001361 Figueroa Pico Samuel Zaiarias Casado Manta
13-03775116 Figueroa Villamar Pedro ;Antonio ’ (Ninguno)  Manta
13-02692932 Villamar Moreira Mariang de Jesus Casado Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

¢.- Esta inscripgion se refiene a la(s) que consta(n) en: ;
No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: | [Folio Inicial:  Folio final:

1338 08-ago-1988 | 3947 3950 ﬂ/
: y
J

/

v
Certificacién impresa por: Janp Fi¢ha Registral: 34844 Pagina: 1




2/ 2 Compraventa'v Unificacion
Inscrito el :  jueves, 26 de diciembre de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 27,349 - Folio Final: 27,358
Namero de Inscripcion: 2,907 Nimero de Repertorio: 5,953
Oficina donde se guarda el originai: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de diciembre de 2002

Eseritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
C om pr a v e n t a y U n i

dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, descritos asi:

PRIMER CUERPO: Por el frente 150 metros y calle piblica; Por atrés 150 metros y terrenos del Sr. N. Bravo; Por el
costado derecho 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el costado izquierdo 100 metros y
terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por el frente 150 metros y calle publica; Por
atras 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por el costado derecho 100 metros y terrenos de José Figueroa ; Por el
costado izquierdo 100 metros y propiedad del Sr. Julio César Barzallo. Sup. 15.000m2.. Mediante autorizaci6n de
Unificacién otorgada por la Direccién de Planeamiento Urbano, quedan unificados asf: Por el frente 300 metros y
calle publica; Por atrs 300 metros y propiedad de N. Bravo; Por el costado derecho noventa metros ochenta ;
centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa; y, Por el costado izquierdo noventay cﬁaﬁio metros setenta y
nueve centimetros y propiedad de Incoteca Cia. Ltda. (antes de Pedro Figueroa), con un 4rea de Veintiséis mil
doscientos cuarenta y siete metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad : Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador v 80-0000000000734 Compaiiia Inmobiliaria y Constructora Incot
Vendedor. 80-0000000004679 Figueroa Villamar Ulbio Zacarias Soltero

Estado Civil Domicilio
Manta

3/ 1 Planes
Inserito el :  viernes, 25 de abril de 2003
Tomio: 1 - - Foliofaicial: - 1. - Folie Final: 1
Namero de Inscripeion: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 3 de abril de 2003
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecﬁa de Resolucion:

a.- Observaciones:
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la Cuidad de Manta.

En la que se forma la denominada Urbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de manta, area so
cial No. 1 con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area so
cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. [ con 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de
2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de
2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de
2545,30 M2. Mz. Z, coh 23 lotes con un area de 4.619,99 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000047406 Compafiia Inmobiliaria Constructora Incote

Estado Civil Domicilio
Manta

Propietario
Manta

Urbanizacién 80-0000000004868 Urbanizacion Aztecas

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta{n) en:
" Libro: No.Inscripeion: Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Felie final: \N\

18-abr-2002 9084 9096 \

Ficha Registral: 34844 Pagina:

Compra Venta 1022

Certificacién impresa por: Janp




. Compra Venta 20 "26-dic-2002

TOTAL DE MOVIMENTQS CERTIFICADOS:
- Libro . limero de Inscripciones | Libro

| Planos
Compra Venta

Los movimientos Registra

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitdo alas: 10:45:11 | del jueves, 9 de agosto de 2012 0N

. . CA j,.*(‘ \\7,‘/ f - ;‘.~,~//r i ;
A peticion de: —ra gUIZR ITEe T VALOR TOTAL PAGADO POR EL
/ h{ 1 CERTIFICADO: 8 7
(@ ‘g‘/ ¢provd Tovd, ;
Elaborado por : J lrMagalf Piguave ] Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130873266-6 que se diera un traspaso de dominio o se
: emitiera un gravamen.

El interesacﬂb debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

P
Certificacion impresa por: Janp Ficha Rc#iktra]: 34844




I. Mumc1pahdad de Manta

D1recc1on de Planeamiento Urbano

Valor $1,00

CERTIFICACION

0037016

No. 01215

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la CIA. INCOT. ECA,
con clave Catastral 33423] 6000, ubicado en el manzana W lote 16 en la Urbamizacion,

zleca, parroquia Tarqui Canton Mania, dicha propiedad se encuentra dentro de su
respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno,

con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 8,62m. Calle Piblica.

Atrds. 14,13m. Propiedad particular.

Costado derecho. 16,54m. Calle Puablica.

Costado izquierdo. 15,40m. Lote 15,
Area. 175.15m2 ,

Maﬂta, 06 de Junio del 2012.

\
omecao;v DE PI.ANEAM ENTO URBANO.
AREA4 DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacisn requerida para el Z”am ‘e y a inspeccisiiven el fugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos Jalsos o representaciones grdficas ervéneas, en las solicitudes corr espondientes.

HM.




I. Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano

AUTORIZACION

N°. 367-1110

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a MARIANA DEL CARMEN CEDENO
. TOALA, para que celebre escritura de Compraveri’ga de Terreno Propiedad de
INCOTECA Cia. |Ltda., ubicado en la Urbanizacion “ Azteca ", signado con'‘el Lote # 16,

Manzana “W*, Rarroquia Tarqui, Canton Manta, con las isiguientes medidas y linderos:

Frente: 8,62m.— Calle publica

Atras:  14,13m. — Propiedad Particular
Costado Derecho:  16,54m. — Calle Publica
Costado Izquierdo: 15,40m. - Lote No. 15
Area Total: 175,15m2.

Manta, Mayo 28 del 2012

e
DIRECCION DE PLYNEAMIENTO URBANO
AREA I}f CONTROL |

" El presente doc mento se emite de acuerdo a la documentacion requeyida para el tramite y & inspeccion en el lugar
. ue indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
" se comprobare que| se han presentado datos falsos © representaciones graficas erréneas, en las solicitudes

rrespondientes.




7 LA TESORERIA DEL GOBIER_N_O_AUTONOMO

_ DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion Verbal de parfe interesada, CERTIFICA: Que revisado

sé ha encontrado ningtin Titulo de Crédifo pendie'n-te' -
|
- et

.INCOTECA CIA.LTDA C
9 o que no deudor de esta Municipalidad

10

11| VALIDA PARA LA CLAVE |
3342316000 MZ;W LT.16 CIUDAD AZTECA

12
13
14
”
16
47
_j18_
19—
20 | .
21
22
23
2
,.25

26




ON0MO DESCL {TRALIZADO WfU\ICIPL
DELC: EL\TG N MANTA

ESPEVCFIE VAL\ORADA'
Ay,
= USD '002‘

’//////NN\

L GOBIERN (D AUTOP\ OMO DESCE\ITRALI7 A11)0
L DEL CA"JTO‘ MANTA _

A peticidn Verbal interesads, CERTIFICA: Que chﬂdndo el Cdtastlo de Predios
URBANOS

en vigencla, s encuentra regisirada una propiedad quc’: consiste en .
‘ _ SOLAR Y CONSTRUCCION

pertenecienic a
ubicada CIA INCOTECA CIA. LTDA. : .
MZ-WLT.16 URB. AZTECA = || | asmende ala uantldad

;éuyo ; .
o AVALUO COMERCIAL PTE, COMP R VEN]K -
$29454 38 VEINTINUEVE MIL CUA INCUEN TAYCUATRO 387IUU DUU‘RES

CERTIFICADO T OTORG?’XD“O'P‘A’RWCOMPR?\VEN\ 1




QGoblerno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direcclén: Av. 4ta. y Calie 9 - Telf.: 2611.479 / 2611-477

O S P

CBSERVACION

Una escrilura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-34-23-16-000
en MANTA de la parroguia TARQUI N i

. wEmmer ]
| CCIRUC. T NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION

1380144330001 [CIA. INCOTECA CIALTDA . MZ-WLT.16 URB. AZTECA

ADQUIRIENTE

C.C/RU.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

y CEDENO TOALA MARIANA DEL )

EMISION: 8/13/2012 10:00° DAMIAN MACIAS

SALDOQ SUJETO A VARIACION 2OR REGULACIONES DE LEY

—//////Z(S}
3




Goblerno >::.5030. U.wu‘no: ralizado B = ’

e etoemanta . TITULO DE CREDITO  no. 000081183
Ruc: 1360000980001

Diracciort Av. 4ta. y Calle 8« Tell.: 2611-479 / 2611-477

8/13/2042 10:02

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL EEEE ,
Una escrilura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-34-23-16-000 EE 28903 | 81189 |
an MANTA de la parroquia TARQUI . 5
1390144330001 | CIA, INCOTECA CIALTDA . MZ-W LT.16 URB. AZTECA GASTOS | 100]
impuesto Principal Compra-Veania !

‘. :x
“T1302366370 - MALOR PAGADO |- - w184,

EMISION: 8/13/2012 10:02 DAMIAN MACIAS

SALDO SU, A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: mw%m“o\n_“wwwmw%%w%méﬁ COMPROBANTE DE PAGO

.. entre Calles 11y 12 .
Teléfono: 2621777 - 2611747 nzm 21 4926 M

Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO
CIRUC: ¢ 1390144330001
NOMBRES

RAZON SOCIAL: CIA. INCOTECA
DIRECCION : . MZ- W LT. 16 CIUDAD AZTECA

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

REGISTRO DE PAGO
N° PAGO: 213745

CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
mmnx>cm~v>oou 07/06/2012 15:42:33

DESCRIPCION

AREA DE SELLO

HENTE

VALIDO HASTA: Miércoles, 05 de Septiembre de 2}
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL C;




REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION
" AZTECA &

1 .- DENOMINACION Y UBICACION :

La Urbanizacién '~ AZTECA ", se encuentra ubicada ien el Sector denominado Mazato
Urbirrios, de la Parroquia Urbana Tarqui de la Ciudad y Cantén de Manta Provincia de

Manabi.

2 .- AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO :

Este Reglamento regula los derechos y obhgacxonesw reuprocas de cada uno dc los
propietarios de los lotes de la Urbanizacion ’ AZTECA

3 .- NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS :

Por tratarse de una Urbanizacion, en donde debe primar un ambiente de tranquilidad
seguridad , y confort , esta es de caracter estrictamente RESIDENCIAL , y no podra
ser sujeto de s bd1v1sxones de lote , ni se podrd montar 0 para su func1onam1ento
‘ningan tipo de de comercio , industria 0 pequefias mdusmds artesanales , que atenten
contra la paz y la seguridad de la Urbanizacién tales como venta en deposr[os de gas
domestico , lubricadoras o ventas de derivados de petrdleo tales como gasolina, grasas
lubricantes , ningiin negocio que ocupe las vias de la U&banlzacmn areas verdes y areas

sociales ... etc .
Las edificaciones se construiran acorde a las normas 51gmentes

3.1 PERMISO DE CONSTRUCCION.- Todo prcbyecto residencial a llevarse a
cabo dentro de la Urbanizacién ~~ AZTECA ™ debera poseer la aprobacion
Municipal por medio del departamento de planificacion, los mismos que se
obtendran cumpliendo con las normas prescritas en el presente Reglamento y
a las Ordenanzas Municipales vigentes en lo refcrente a construcciones .

3.2 PROH BICION DE FRACCIONAR O SUBDIVIDIR LOTES .- Los lotes
de'terrenos situados dentro de la Urbamzacmn\ "AZTECA ™, no podran
subd1v1 dirse ni fraccionarse de forma o manera alguna,a excepcién de que
cuando ina persona sea duefia de dos o mas lottes colindantes , en cuyo caso se

"\'e‘ ntara el numero de viviendas en una vez\ y medio mas .

I CONSTRUCCION .- El1 COS ( coetﬁcxen‘ce ocupacion de suelos ) se
ara de acuerdo a los retiros especificos| de cada lote los mismos que se
n plenamente sefialados en este Reglamento , en todo caso el CUS

( coeficiente de uso del suelo ) serd igual al triple del COS .




3.5 DE LA ALTURA MAXIMA DE PISOS .- La altura maxima de pisos de Tas
Edificaciones en la Urbanizacion =~ AZTECA * serdi de tres pisos
comprendidos en una planta baja y dos altas .

3.5 DE LOS VOLADOS .- No se permitird volados que invadan las dreas de
retiros , excepto cuando los retiros sean mayores a los permitidos

3.6 DE LOS RETIROS .- Los retiros minimos de las construcciones que se levan
ten sobre los solares de la Urbanizacion *~ AZTECA™ seran los siguientes :

3.6.1 RETIROS FRONTALES .- El retiro frontal de todos los vivienda debera
tener minimo 3,00 metros y podra utilizarlo como jardin de la misma

3.6.2 RETIROS POSTERIORES . Todas las viviendas tendran un retiro posterior
minimo de 2,00 metros , con excepcion a los que den a una via o area de tipo co-
munal , en cuyo caso serd de 3,00 metros

3.6.3 RETIROS LATERALES .- No se permitira ningfin tipo de adosamiento la
teral o de los costados , y los retiros laterales serdn de 2,00 metros por costado .

3.6.4 ESTACIONAMIENTOS .- En cada vivienda se exigird como minimo un es
pacio para estacionamiento , en las viviendas bifamiliares existiran miniino dos .

3.7DE LOS CERRAMIENTOS

3.7.1 CERRAMIENTOS FRONTALES -~ Se podrdn levantar cerramientos
frontales de tipo doble vista , tales como verjas metalicas, vegetales con seto
vivo,y de mamposteria hasta una altura de maximo 2,20 metros

3.7.2 CERRAMIENTOS LATERALES .- Los cerramientos laterales seran de
mamposteria , metélicos, enmallados, o de seto vivo, con una altura minima de
2,40 m.

3.8 DE LA INFRAESTRUCTURA DE LA URBANIZACION .- El disefio
de la Urbanizacion " AZTECA ™ aprobade por la M. 1 Municipalidad del
Canton Manta, tales como vias , bordillos, alcantarillado , red electnca red de

agua potable dreaz verdes | dreas comun:
propietarios de cada lote cuidar de las mismas .

3.9 DISPOSICIONES DE CONVIVENCIA :

3. 9.1 Los propletanos de los lotes estan obligados a mantener en todo momento su

F r; ;5\'.‘3‘\9':‘1',1 l‘i:’\.(_‘
J RS pPRA ALV,

3.9.4 Esta prohibido a todos los duefios de lotes, parquear carros sobre Ias aceras .




'

Queda prohibido sembrar plantas , drbustos y drboles , cuyas raices afecten
directa o indirectamente las 4reas de aceras , bordillos y yias .

El uso de las dreas comunes de la Urbanizacién " AZTECA ™ se haré de
conformidad con lo que establezca la Junta de vecinos .

No se podra realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o
que afecten a las normas de convivencia y armonia de los copropietarios

Impedir que el ruido que se produzca en el interior de las viviendas trasciendan
las mismas , por lo que deberé regularse la intensidad del mismo .

DISPOSICION UNICA .- Para una mejor Organizacién de los propietarios de lotes en
la Urbanizacion ~~ AZTECA ™ estos una vez establecidos , deberan de formar una junta
de vecinos para llevar a efectos normas y comportamientos entre copropietarios dicha
junta serd la méxima autoridad de los copropietarios y se regirdn de acuerdo a este
Reglamento , sin que este impida que se norme medidas no establecidas en el presente,
como por ejemplo cutas mensuales para pago de guardiania. . .etc. Este Reglamento sera
incorporado a cada matriz de escritura publica individual como documento habilitante

de la misma para el pleno conocimiento de los copropietarios de lotes .

Ab. Ric/a,{r,dd‘Suérez Lopez

MATRI’CULA #3140 CAM

CORREDOR DE BIENES RAICES
REG. # E 10579




-
e e,

YIRS
_\M%a

ca Cuarta Encargads

Manta - Ecuador

Notaria Pabl

]

}

Sy

¥

=

z

O
5
i3
v
b
B
o2

ania Ur

.ug\,?:.




-

DELAESCRITU

OTORGADA FPOR:

A CERTIFICADA

de 2.01







DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANG

FSCRITURA' NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA

A
-
i

BANCO DEL INSTITUTO ECUAT ORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL
AFAVOR DE
MARIA MARI(“ELA PACIECO ZAMBRANO
| CUANTIA: INDETERMINADA
(DI COPIAS)

Pod Pacheco

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Repiblica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparece el seﬁc;r ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerentb Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segun se desprende del
documento que se agrega como i’)‘abilitante & este Instrumento publico; bien
instruido por mi e! Notario sobf]e el objeto y res.ulk'ta'dos de esta escritura
¢+ publica a la que comparece de una manera libre y voluntara.- El
comparecmnte de'“ara ser de nacnonahdad ccuatoriana, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

rse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberrne exh1b1do su

documento de identificacién, cuya COpla cemhcad "'se‘ adjunta a es’ce

instrumento pubhco y me pide que eleve a escritura 'pubhca el conténido de

la minuta que mé€ entrega vy cliyo tenor” literal y -que Lranscnbo es el




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras piblicas a su

digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, ¢l
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoniana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada er. el Registro Oficial
;ndmero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea e! Ba‘nco del Instituto }}lcuatori‘ano de Seguridad { ocial tBI]EZSS), como
institucién financiera publica; con competencia paca adminisirar, bajo
h: criterios de banca ‘de inversién, los fondos previsionales del* Instituto -
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constifutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y. prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Marja Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de P.ortoviej o debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER XESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
" requiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO'
ZAMBRANO, con cédula de ciudadania ntiimero uno siete uno nueve siete
seis ciaco tres dos guidn uno, funcionaria d;: Ja Oficina Especial del-Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
' ‘ 2




Dr. HOMERO LOpPEZ UBANDO

NOTARIO yIGESIMO SEXTO DEL CANTOXN QUITO
DISTRITO METROP OLITAXO

alora en adelante LA MAND ATz M ara que,

Instituto Ecuatoriano de Seguridad SQCIJ realice lo swm
..\

nombre del BIESS, en la JUHQC\ICCION de la proyi
matrices de hipoteca ¥ contratcs dJe mutuo para dsgu s’%o

inmuebles, que se otorgan 2 favor giel BIESS, en todas sus variantes 'y

productos, contemplacas en el ‘Manual de¢ Crédito del BIESS. Para la

ejecucion del presente Amandato,
csecribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion, las notas de

cesion, cancelaciones de hipoteca, hipotecm y cualquier documeﬁto legal,

publico o privado, relacionado con >el mutuo con garantia hxpotecana y/o

mutuo, sobre bienes mmuebles que se otorguen a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SLUURH)AD SOCIAL BIESQ - 2)
Suscribir a nombre del BANCO DHL INSTITUTO ECUATORIANO DE

| SEGURIDAD SOCIAL DIESS todo acto relacionado con los credltos

hipotecarios concedidos y/o cualquwr otro tipo de crédito que conceda el -

BIESS a sus prestatarios, en Ja jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi
como también cualquier documento% publico o privado relacionado con la
adquisicion de cartera wransferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE STGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

de ello la suscripcién de endosos, ceﬂxones y/o cualquier otro documento que

[uera menester a cfectos de que s€ perfeccione Ja transferencia de cartera a

¥ or del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD

IAL BIESS, sea en documento publico 0 pnvado 3) El presente poder
r4 ser delegado t total o parmalmente (nicamente previa autorizacion

sa y escrita del represent ante leca ] del MANDANEE CUAR'IA—

VOCARBILIDAD: El preserte miandaLo podra ser rev ocado en cualquier

LA MANDATARIA estd autorizada para -

sin necesida d de- que JJA NLA\IDATARIA sea notiﬁczfdaf\}”:/

"
LD




previamente sobre ese particular. Ademés este poder se- entenderd

automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funcioaes en la Oficina special del Banco del Instituto Ccuatoriano de
Segurﬁdad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demas cldusulas de ley para la perfecta validez de este instrurﬁento”.
(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
numero cinco mil seiscientos noventa del Colegi> de Abogados de
Pichircha. HASTA AQUI EL CONTE’\IIDO DE LA WINUTA, cue queda
elevaaa a escritura publica con todo su valor leﬁal leida que Ic fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se zfirma y ratifica en su

conterido y para constancia de ello fimma juntamente ¢conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

£) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
cc. CRoFGEF424

|

l




VIEIRA-HERRERA.LEON EFRAIN
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- anco del TESS

g

" ABTADE POSESION Noz002-- - - - -
En Quito, Distrity Metropolitano, a los siete dfas del mes de julio del afio dos mil diez,
~ante los sefiores Miembros del Directorig del Banco del Institufo Ecuatoriano de
Seguridad Socja] Y, previa calificacion de su habilidad legal por parte de Iz
Sliperintendencia de Bancos Y. Seguros, segtin Resolucién.No, SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, els

: enor Ingenierg Leén. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
carespondiente promesa legal nciones de' Gerente

para el desempefio de jzs fu
General del Banco del Instituto Ecuatoriano da Segiridad Social, para las que ha
sido designado en sesién ce 8 de Juiip de 2011), de conformidad con Jo.

| Celebrada e
establecido'en ef articulo 15 de la Ley del Banc) del [ESS y en el articulo 19 de su
[stafuto, - _ _

- Pag constancia fima con-los’sefiores Miembros el Directorio del Banco-def
- infiascrito Prosecrs 3 '

[ESS y el
tario Ad-Hoc qué cerlifica, ‘

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
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GERENTE GENERAL
BANCO DEL |ESS
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" L& copia xerof que antecede es figl compuilsa dezi
a copia cerijcada que me fue preseniad
31\ £ q8e luego devolvi a
de ello confierga presenia,
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La copia xerox que antecede es fig] compuisa de
la cqpia certifi ada que me fue presentada en
LN fojagautiles Y que luego devalyi 5
interesado, en f& de ello confiero Ja présente,
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Se otorgé ante el doctor Homero Lépez
- Cantén Quito; Cuyo archivo se encuentra a mi e g0, segl

_ s guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por e] Doctor Ivan Escandén Montenegro,

Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
) A copia ceitificada de Ja escritura piblica de PODIER

LESPECIAL que otorga BANCO DEJL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a Jos nueve dfas del mes de julio del
dos mil DOCE.-

4
razueta Maqlina.

'TE DEL CANTON QUITO.




CTIMADENTA
PACHELD ZAMBRANDHARIA MARICELA
(EHAT/CHRE /U0 |
10 ABRIL 1583 £ITOEE S , R
| Aﬁ'xtl% 0184 02268 F B e | PORTOVIEJD-
MANABI/ CHONE ; 14/02/2023

wl
TACION

287-0036
NUMERO
PACHECO ZAMBRANO MARIA

MARICELA
MANAB!

CEDULA

PROVINCIA

12 DE MARZO
PARROQUIA . 7

-







Eouatdo

Manta -

3
\

Hotaria Piblics ¢

TAN
enénge; 4

no M

N
x
o
],
<
Q
<

QD
T
[+F3
<
L
2
—
&
-
s

L FOJAS ES

ESTAS £

@
[
v
mm
(a4







-Avaluos Catastro
y Registros

FORMULARIO DE NECLAMO
000000001

—“
| CaveCatastrall 3> I3[ OO ]
—-_

I
I i I
i s I
—
| ‘

‘prLh < }f’ccw( (,Qm S@LUWT%
Q @D‘th

Informe de apro







i

Y Municipal del Ganton Manta ~ TITULO DE CREDITO  no. 0062653

Ruo: 1360000980001
Dirgootn: Av. 4ta y Colle 9 - Yelt.: 2611479 / 2811-477

5/23/2012 8:64
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TIFICACIO

No. 01215

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la CIA. INCOTECA,
.con clave Catastral 3342316000, ubicado en el }hanzamz W lote 16 en la Urbanizacion,
Azteca, patroquia Tarqui  Canton Manta, dich& propiedad se encuentra dentro de su
respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado pd)r el Plan Regulador ni Proyecto alguno,

Lcon las siguientes medidgs ¥ linderos.

Frente: 8,62m. Calle Piblica

Atrds. 14,13m. Propiedad particular.
Costado derecho. 1 6,54m. Calle Piblica,
Costado izquierdo. 1 5,40m. Lote 15,
Area. 175,15m2

Manta, 06 de Junio del 2017

cion en el lugar que
indica de buena f% el solicitante; ¢ cual salvamos ervor u OMISION, eximiendo de responsal 1 al certificante, si se

‘

Ll

comprobare que s¢ han presentado datos falsos o representaciones grc{ﬁcas ervépens, en las solicinides corvespondientes.
|
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GAD MANTA

34844

OPIEDAD » 4 I
Gobierno Autsome Descemtralizads ; O O
Municipal Del Cantén Manta '

Avenida 4 y Calle 11
Conforme ala SOllCltlld Nitmera: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Fichs Reglstral Numero 34844~
L INFORMACION REGISTR.

a de Apertura: unes, 04 de junio de 201

i
Tipo de Predio: Urbano b
Cod.Catastral/Rol/1dent.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)‘T.X
LINDEROS REGISTRALES:

Lote No. 16 Mz. " W " Urbanizacién Azteca, parroquia Tarqui del Cantén
Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los sngulente# linderos
y medidas B
Frente 8,62m. calle publica i

_ Atras 14,13m. Propiedad Particular

" Costado Derecho 16,54m calle ptiblica
Costado Izquierdo 15,40m. Lote No.15
Area total 175,15 M2,

{
i
SOLVENCIA. El predio descrito se encuentra libre de gravamen}
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
~ Libro Acto Nimero # fecha de i msarnpcum Folio Inicial
2907

Parroquia: Tarqui

Compra Venta Compraventa y Unificacién 022 18/04/2002 9.084
Compra Venta Compraventa y Unificacion 26/12/2002 27.349
~ Planos Planos A i 7 25/04/2003 7 1
MOVI EGISTRALES; |
REGISTRO DE COMPRA VENTA
11 2 Compraventa y Unificacién
Inscritoel :  jueves, 18 de abril de 2002
Tomeo: 1 Folio Inicial; 9.084 - Folio Final: 9.096
Numero de Inscripcion: 1.022 Niimero de Repertorio: 1.813
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia sdbado, 06 de abril de 2002 ; 1
Escritura/Juicio/Resolucion: |
Fecha de Resolucion: ¥ ‘
a.- Observaciones:

2 lotes de terrenos ubicados en las Inmediaciones de la Cuidadela Urbirrios de Ia P&froqula Tarqui del
Canton Manta.. Y otro lote adquridio al Sr. Pedro Antonio Figueroa Villamar ubxcaflo en la parroquia Tarqui
del Canton Manta, Compraventa y Unificacion de Lotes.

\
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: !

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ) Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000047406 Compaiiia Inmobiliaria Constiuctora Incote Manta

o i 5 Ao A B i YO o

Vendedor 30-0000000001361 Figueroa Pico Samuel Zacaria Casado Manta

Vendedor 13-03775116 Figueroa Villamar Pedro Antopio (Ninguno)  Manta

Vendedor 13-02692932 Villamar Moreira Mariana de t:esus Casado Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘

Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1338 08-ago-1988 394? 3950




-

2/ 2Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  jueves, 26 de diciembre de 2002

Tomeo: 1 Folio Inicial: 27.349 - Folio Final: 27.358
Ntimero de Inscripeion: 2.907 Niimero de Repertorio: 5.953
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia miércoles, 18 de dlciembre de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién;

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Compraventa y Unificacion.
dos cuerpos de terrenos ubicados en la Cxudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta,
descritos asi: PRIMER CUERPO: Por el frente 150 metros y calle publica; Por atrés 150 metros y terrenos
del Sr. N. Bravo; Por el costado derecho 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el
costado izquierdo 100 metros y terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por
el frente 150 metros y calle pablica; Por atrés 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por el costado derecho 100
metros y terrenos de José Figueroa ; Por el costado izquierdo 100 metros y propiedad del Sr. Julio César
Barzallo. Sup. 15.000m2.. Mediante autorizacion de Unificacion otorgada por la Direccién de Planeamiento
Urbano, quedan unificados asi: Por el frente 300 metros y calle plblica; Por atrds 300 metros y propiedad de
N. Bravo; Por el costado derecho noventa metros ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio
Figueroa; y, Por el costado izquierdo noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de
Incoteca Cia. Ltda. (antes de Pedro Figueroa), con un drea de Veintiséis mil doscientos cuarenta y siete
metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduls o RU.C.  Nombre y/o Razén Sacial " Estado Civil - Domicilio
Comprador 80-0000000000734 Compaiiia Inmobiliaria y Constructora Inco Manta

Vendedor 80-0000000004679 Figueroa Villamar Ulbio Zacarias -~ Soltero- ~  -Manta

-

3/ !Planos
Inscrito el :  viernes, 25 de abril dg 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeién: 7 Niimere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia jueves, 03 de abril de 2003
Escritura/Juicio/Resolucién:

‘Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: e
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarquu de la Cuidad de Manta.
En la que se forma la denominada Urbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de manta, area so
cial No. 1 con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area so
cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. I con 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz R, con 10 lotes conun areade
2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de
2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de
2545,30 M2. Mz. Z, con 23 lotes con un area de 4.619,99 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: g o
Calidad Cédula oR.UC.  Nombre y/o Razbén Social ' Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 0-0000000047406 Compaiiia Inmobiliaria Constructora Incote ‘Manta
Urbanizscién so.ooooooomsss Urbanizacion Aztecas ’ Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘ ’
Libre: No.luseripeién: - Fec. Inscripcién: ~ Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1022 18-abr-2002 9084 9096
Compra Venta 2907 26-dic-2002:. 27349 27358 =
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro iimero de Inscfipéibhes J| Libro f Niamero de blrrz;s;c"ripciones

L3

 Planos 1 |
Compra Venta 2 |

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos ¢ e se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este ceﬂiﬁpado lo invalida.

Emitido a las 14:20:01  del lunes, 04 de junio de 2012 Hllllllllllllllllllllllfllﬂllllli

-Apeticién de:  Bescy Vece VALOR TOTAL PAGADO POR EL
SR e 3\ Y | CERTIFICADO: § 7
Elaborado por Yoyi Alexa Cevallos Brey 5
. Validez del Certificado 30 dias, Excepto
1305243261 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

ado debe comunicar cualquier error
cumento al Registrador de la







Valor $1,00

0036854

N°. 367-1110

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a MARIANA DEL CARMEN CEDENO
TOALA, para que celebre escritura de Compraventa lde Terreno Propiedad de
INCOTECA Cia. Ltda., ubicado en la Urbanizacién Aztecé signado con el Lote # 16,

Manzana “W*, Parroquia Tarqui, Canton Manta, con las sigﬁientes medidas y linderos:
|

Frente: 8,62m. - Calle publica |
Atras:  14,13m. - Propiedad Particular

Costado Derecho:| 16,54m. — Calle Piblica

Costado Izquierdo: 15,40m. — Lote No. 15

Area Total: 175,15m2.

Manta, Mayo 28 del 2012

B < 11113/ 02
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DIRECCION DE PLYNEAMIENTO URBANO
AREAIE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y & inspeccion en ol lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante; si
se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones | gréficas eméneas, en las solicitudes
correspondientes. 1
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1. Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano

Valor $1,00

0036855

CERTIFICA

N. 406-1140

" La Direccién de Planeamiento Urbano certifica quqi jla propiedad de Incoteca Cia. Ltda.,
ubicado en la Urbanizacion Azteca, signado con el pote No. 16, Mz. W, de la Parroquia
Tarqui, Canton Manta, tiene las siguientes medidas ¥ linderos:

Frente: 8,62m.— Calle publica

Atrés:  14,13m. — Propiedad Particular
Costado Derecho:  16,54m. — Calle Publica
Costado Izquierdo: 15,49m. - Lote No. 15
Area Total: 175,15m2.

Manta, Mayo 28 del 20
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DIREC 'éo DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DF CONTROL

La presente certificacion se emite de acuerdo a la documemacion Aequerida para el tramite y ante la peticion del interesado.
después de habgr realizado la inspeccion respectiva al sirio, por lo cual salvamos error u omision eximiendo de responsabilidad al
certificante del alcance o uso que se le de al presente documento. ‘ .

MSMS




-

L ‘ CORPORACION INACIONAL DE
CIvEL

ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 30 de Mayo del 2012
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CERTIFICACION
)

A peticién de la parte interesada, tengo a ‘bien CERTIFICAR, que la
INMOVILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA con No. de RUC.
1390144330001 se encuentra registrado como u uario de CNEL REGIONAL
MANABI en el sistema Comercial SICO, con numero de servicio 319335, el
mismo que NO mantiene deuda con la Empresa.

[
i
I |
El interesado | puede hacer uso de la presente ’CERTIFICACION para sus
intereses. I

|

Atentamente

Sra. Péﬁla Riva deneira.
ATEN@ION AL CLIENTE.

|
‘,




