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OTORGA LA COMPANIA

P
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"IN OBILIARI Y CONSTMNCOTECA CIA LTDA. A FAVOR

< ._...—-————-———"“"

DE LOS CONYUGES SENORES ERIK  EDUARDO _ SAi\ITANA

N DR

CO FORME y P TRICIA AZUCENA MERO AN CHUNDIA -

CoO TRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

B L
PROHIBICION 'VOLUNTARIA _ DE ENAJENAR OTORGAN LOS
CONY GES SENORES ERIK EDUARDO SANTANA CONFORME vy

‘*“\
PA R CIA AZUCENA MERO ANQHLINDLA A FAVOR DEL BANCO DEL
INS ITUTO ECUATQRIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.- o
i —_'“—__x..
CUANTIA: INDETERMINADA -
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta Cabecera del Canton del mismo

nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves cuatro de

abril| del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Ptblico SEGUNDO ENCARGADO del Canton, comparecen

porﬂ na parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la

Oficina Especial del BIESS en Portoviejo en representaci()n del Banco del

"’EZ;E iero Leon Efrain Dostmevsky Vlelra Herrera Gerente General, del BIESS,
segun consta del documento que en: copia auténtica se acompana a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIES” _ylo “EL BANCO” v‘ylo “EL ACREEDOR?”; por otra la compaﬁia

reprsentada por la sefiora ANA MARIA SUAREZ LQPEZ en su calidad de

Gerente General y debidamente “autorizada por la Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas, io que justifica con las copias de su nombramiento y del

acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA
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respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa,

Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar,

que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, la
compaiiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA"
debidamente representada por la sefiora ANA MARIA SUAREZ LLOPEZ, en su
calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General

Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su

nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en
adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y por otré los conyuges ERIK
EDUARDO SANTANA CONFORME vy PATRICIA AZUCENA MERO
ANCHUNDIA, por sus propios y personales derechos, que en adelante se les
llamaran LOS COMPRADORES” Quienes convienen en suscribir este contrato
de compraventa - conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.-a) La Compafiia "INMOBILIARIA  CONSTRUCTORA

ABG: RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




INCOTECA VClA.WLTD,A, es prropivevtérié de dos cuerpos de terrenos ubicados en la -

Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui, cantén Manta, Provincia de Manabi.
- PRIMER GUERPO: Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR EL FENTE ‘Ciento cincuenta metros y calle publica; POR ATRAS Cnento
cincuenta metros y__terrenos M&avo POR_ EL COSTADO
DERECHO Cien metros > y terrenos del sefor Carlos Chmga Delgado POR EL

COSTADO IZQUIERDO: :Cien. ‘metros y terreno del sefior Pedro F;gueroa Con

una superficie total de QUINCEWDOS SEGUNDO
CUERPO ircunscrito dentro de los siguientes linderos y medldas. POR EL
FRENTE:Ciento cincuenta metros y calle publica; POR ATRAS: Ciento cincuenta
metros y terrenos de N. Bravo; POR EL COSTADO DERECHO:Cien metros y
terreno de José Figueroa, y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Cien metros y
propiedad del sefior Julio César Barzallo. CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE
QUINCE‘MIL METROS CUADRADOS. Mediante autorizacion de unificacién
otorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano, quedan unificados de Ila
siguiente manera:POR EL FRENTE Trescnentos metros y calle publica; POR
ATRAS: Tre cientos —metros—y propledad de N Bravo, POMTADO

DERECHO oventa metros con ochenta centlmetros Y propledad de Jose

Gregorio Fig ueroa, y POR EL COSTADO IZQUIERDO:Noventa ay « cuatro metros

-
setenta y nueve centimetro y propxedad de INCOTEC CIA TDA j\tes de
“Pedro Flguroa) CON UN AREA TOTAL DE VEINTISEIS MIL, DOSCIENTOS

CUARENT Y SIETE METROS CUADRADOS SESENTA Y SIETE

_DECIME ROS-CUADRADOS. Blenmue lo adquirié por compra al
sefior Ulbig Zacarias Figueroa Villamar, mediante Escritura Publica de
compraventa y unificacion, celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta, el
dieciocho de Diciembre del afio dos mil dos, e inscrita el veintiséis de Diciembre
del afio dos| mil dos, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. b) la
compafiia "INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA., sobre

los . lotes de terrenos, descritos anteriormente, ha construido la

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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n Ia No
. mscnta

velntlcmco de Abnl del ano os mil fres; urbanizaciéon de la que se ha

realizado la venta de vanoslotes de terreno. c)Form

' if'iUrbamzac:on : “AZTECA”:r > —er ntra la v»v:en

, COMPANIA VEN'DE ORA da en vent y perpe
favor de LOS COMPRADORES, coényuges ERIK EDUARDO SANTANA
CONFORME y PATRICIA AZUCENA MERO ANCHUNDIA, el lote de terreno y
casa signado con el nimero UNO, de la manzana “Zde la Urbanizacion
“AZTECA*, ubicada en la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Provincia de
“Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y
medidas: FRENTE: 12 00 metros calle publica. _ ATRAS: 12,00 metros, lote
nimero 22. COSTADO DERECHO: mote No.2 y, COSTADO
IZQUIERDO: 1 5,00 metros, lote No.23. Lote de terreno que tiene una
SUPERFICIE TOTAL _DE MTROS CUADRADOS
(18ﬂm PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
Mcmerdo han pactado las partes contratantes, es de
VEINTIOCHO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA  (USD. 28.000,00); valor que LOS COMPRADORES, ERIK
EDUARDO SANTANA CONFORME y = PATRICIA AZUCENA MERO
| ANCHUNDIA, pagan ala VENDEDORA “INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
INCOTECA CIA. LTDA, partecon el bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda (MIDUVI) y la otra parte, con préstamo hipotecario que le
otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo
instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora,
a traves del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno

que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
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TRANSFERENCIA LA :VENDEDORA, a través de su representante legal, -

declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya.

- razon transfiere a ,favo;fjg > COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y._
goce del inmueble anteé rdescri'to en este contrato, con todos los bvienes' '
muebles que por su destino, accesiéon o incorporacion se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
“para si] QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida
y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones
detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio
que la VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta ultima al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA:PROHIBICION DE ENAJENAR: En virtud de que
los compradores son beneficiarios del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicion de
enajenar sobre el inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la
presente prohibicion se mantendra Vigente por un plazo ‘de CINCO ANOS,
contadgs a partir de la presente inscripcion en el Registro de la Propiedad, de
conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema
de lnpe tivos para vivienda urbana. OCTAVA: DECLARACION: La Compaiia
VENDEDORA, a través de éu representante legal,'declara que el inmueb!e que
se vende mediante este instrumentoc no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar. De igual manera, la Compania VENDEDORA, a traves de
su representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindigatorias, posesorias o de particidon de herencia, y que se halla libre de

icios. LOS COMPRADORES, aceptan la ventaytransferencia’de dominio por

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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|mpuestos a Iarplusvalla o} utllldé es’:}én la coméraventa de!rihm'ueble' 'quéé

- caso de haberlo seran de cuenta del vendedor La VENDEDORA, autoriza a LOS
COMPRADORES a proceder ‘a Ia 'scnpmon de Ia; resente escntura en el;
Reglstro de la Propledad del ca Manta DEClMA ?ACEPTACION Losi
contratantes aceptan y se ratlflcan en eI contemdo del pre: ente mstrumento las :
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos mteresés y en seguridad del |
bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras

reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al

tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por

una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero
Leén Efrain  Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin
consta del documento que en copia autén\tica se acompafia a la pres,ente escritura
como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo
“EL BANCO” vylo “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparece los
cényuges ERIK EDUARDO SANTANA CONFORME y PATRICIA AZUCENA
MERO ANCHUNDIA, a quienes en lo posterior se les denominara “La Parte
Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plehamente facultados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y
quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion

financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




Sequros entre cuyas flnahdade se encuentra el otorgamiento de prestamoc para;,,,,,

el beneficio de los afiliados. y Jubllados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad. o

Social (IESS). b) Los. senores ERIK EDUARDO SANTANA CONFORME y
PATRICIA AZUCENA MERO ANCHUNDIA en sus calidades de afiliados a el

IESS han solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de creditos u

operaciones que implican obligéciones economicas a favor de EL BANCO, por

Concepto de cualquier tipo de credltos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar. elo
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa signado con €l
nimero UNO, de la manzana "Z'de la Urbanizacién “AZTECA*, ubicada en la
Parroquia Tarqui, del Canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes
de dominio son: La Parte Deudora, adquirid el referido inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la
Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad y garantia real de todas y cada
uﬂmPARTE DEUDORA contraiga, de las gue tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en
cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendlentes ode
plazo vencido, bien se trate de obhgacuones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios
o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
flanzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos,
modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de
las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o
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a favor del Banco del lnstltut 00" de.
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el mmueble de su prople a

descrfto en el literal c) de la clausul dea tec

._cuyos hnderos dnmensuones,r

- FRENTE: 12,00 metros _calle pub

COSTADO DERECHO: 15,00 - metros ote7N02 y, COSTADO IZQUIERDO S

15,00 metros, lote No.23. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL
DE CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS. (180.00 m2).Esta garantia -
hipotecaria solo seréxlevantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una
de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que
esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algln tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS
declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
De manera libre, voluntaria.y por mutuo acuerdo ‘entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una
de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con
la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar
el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros sin el consentimiento expreso del BIESS, “a excepcion de la
Prohibicién de Enajenar establecida por el MIDUVI”, en el contrato de
compraventa, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual
fue solicitado. De contravenir lo sefalado, EL BIESS podra dar por vencido el
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




plazo y exigira judiciaimente el pagditotal de la obligacion. Sital cosa ocurriere;:

EL BANCO gueda plenamente-facultado, sin necesidad de cumplir con -otro
requisito, a declarar vencidas to:dasvfiias obligaciones que por parte de LA PARTE .-
DEUDORA estuvieren pendientesﬂde pago en ese momento y a demandar y
ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el créedito
amparado por esta hipoteca Corre§gonde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en la nornﬁati\)a' legal vigente, LA PARTE DEUDORA no -
podra entregar en Arrendamiento el bién que se hipoteca, eximiendo al Banco de-
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en hingun caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA:EXTENSION DE LA HIPOTECA.-La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construccilones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron> anteriormente, son los‘ mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes,
y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la
hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspecciéon del inmueble hipotecado o comprobar

de |manera satisfactoria para EL BANCO tanto la integridad de dicho bien, el
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- avalto actualizado del mismo, asi ¢o ho de-en ntrars ‘en poseSIon y-

tenencia del ME que no- > h a-creado sobre &l ningun gravamen “adicional,
: ,,}EL BANCO “podra;_,_ thlr y obtener los _certificados
correspondlentes ‘asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA

los pentajes e mspeccnones que correspondan conforme a sus politicas y a lo

establecido en ‘la- normativa vigente, cornendo los gastos. a cargo de la PARTE o

- DEUDORA - Si LA PARTE DEUDORA no- dlere las” facilidades - del caso para - '

E mspeccxonar el mmueble hlpotecado a Ios Inspectores desxgnados por EL Banco S
éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obhgacnon(es) garantizadas y exxglr el
pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA! CESION DE
DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a
favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como
las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y ‘explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier
cesion de derechos que se efectue, bara todos los efectos I.egales, por el simple
aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma
expresa de la obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
- comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perj’uicio de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y transferir
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por-la misma para
propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente
en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o
creditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacién realizados al

amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de
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aquellos, no se . requerira. notificacié

derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de

titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, - -

tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, adn cuando no estuvieren

vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido

A PARTE DEUDORA, podra dar poryencido el plazo y demandar la ejecucion de
esta hipoteca, a mas del pargo de tocvlo' lo que se le estuviere adeudando incluido
capital, intereses, costos y honorariosr de abogado, ejerciendo la accién real
hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o
cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere
enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o
prohibido de enajenar por voluntad de la>PARTE DEUDORA 0 por sentencia u
orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si
se jniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurso de acreedores; é) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere
en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en
garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas ‘
condiciones, inéluyendo sus mejoras y' ampliaciones, a juicio de EL BANCO,; g) Si
se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria o de dominio con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto
de expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia
de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en
ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o
concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por
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estafa o cualquier otro dehto penal que pudlere fectar su patnmomo,vj) Sia LA ol

PARTE DEUDORA se le instaurare . demandas laborales, reclamaciones
patronales colect;vas o} demandas en en,‘l pubhcas de accion coactiva;k)
En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales

- relac;lonadas con la produccién, comercsallzamon o trafico de estupefacnentes 0

5 “sustancias |Iega!es 0 |l|C|tas 1) Si a LA PARTE DEUDORA se'le comprobare que

Wel lmpcrte del credlto fue destlnado a otr_ n' dlstmto del establemdo en la - o

, ,solrcﬂud del credlto m) Si EL BIESS comprobare que eX|ste falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion de!r
préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se
pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere

obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la

prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p)
En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la

operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al
autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a
aceptar la oesién de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los
demas casos contemplados en la Ley o en Ias demas Clausulas del presente
Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA
acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el
pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacion que
el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables éon los que: contare
para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya lotorgado EL BANCO vy éste
podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en-uno de los casos sefialados en la-clausula precedente,
seré suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
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DE LA GARANTIA.- !a hipotec constituida por- este  instrumento

subsistira atn cuando hubréese% véﬁcidb :e’!::plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tante norrée extihgahriédars y cada una de las obligaciones que
- LA PARTE DEUDORA, mantuviere a‘favforr del BIESS, incluyendo dentro de ella el
pado de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra
cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar
la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir
se mejoren o aumenten los Valoreé dél mismo en caso de disminucion de sus
valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora
- faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate
con la compariia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como
garantia por las obligaciones asurnidas por La Parte Deudora. Estos seguros,
endosados a favor del Abreedor, seran contratados por el valor real comercial del
inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza
para que la poliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para
que, en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren
pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO
contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los
riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad
tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que
ei inmueble que se I1ip0ieca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de
enajenar, limitacibn de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir de la
inscripcion de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado por la
hipgteca que se constituye por la presente escritura, como consta del certificade
conferido por el sefor Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE

'DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para gue obtenga de cualquier
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rediticio y -Burés de informacion cre : “referencias e~ informacién

personal(es): sobre su- comportamlento cred" i0,Y manejo de SU(‘S) cuenrta(‘s),;::r’_
corriente(s), de ahorro tarjeta(s) de credlto tc., y. en general sobre el

' Cumpllmlento de sus obllgac:lones y demas ac’uvos pas:vos y datos persona!es De

“las Leyes de! Ecuador eximiendo de cualquner rsponsabllldad aEL BANCO por el;
uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informaciéon a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio,
Burds de Informacién Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriofmente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA asi como también todos los gastos, comisiones e tmpuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectlvos DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a.través de la persona o institucion que
designe, inscriba el presente instrumento:en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que

demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el
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UBANDO

© NOTARIO VIGESIMO Sﬁ{To DEL CANTON QuITO
DISTRITO METROPOLITANO

| QUE OTORGA
BANCODEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL
e AFAVOR DI
EDMUNDO 'SANJ)(‘)VAL_(:(Tn.mom
CUANTIA: INDETERMINADA
(D1 % COPIAS )

Pod Sandoval

Ln la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Me vopohtano, capita! de Ja
Republica del Ycuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCE; ante mi doclor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Scexto del

Cantén Quito; comparece el sefior ingenicro leon Lifrain Dostoicvsky Vieira

Herrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segun se desprende de)

documento que sc agrega como habilitante a cste mstrumento puablico; bien

mstruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escriture

publica a la que comparcce de una mancra libre y voluntarta.- ]2

compaicciente declaa ser de nacionalidad ccuatoriana. mayor dc cdad,

domiciliado cn Ja ciudad de Quito, legalmente capur para contrara

oblivse. @ quicn de conncerlo doy fooen virtud de habere exhibide

de adenul Onocuya copln cortfic seoatjunts g

N
Poctiipiento

o @ pide que eleve a escritura piblica of contenido ce

mstrumento pablico s

MIC o tHIega v ocuyo tenoy lweral v que Uanseribo




digno.cargo, sirvase mdun una de 1.

Gerente General del Banco de! Instituto Ecuatoriano de Segur

IEVSKY: VILH\/\ HLI\ RERA nld)’Ol du -

dc esmdo Lm} casado,

<

de nzmonalr‘ 4 cuulonana

A]\‘U CEDENTILS .- }) \’[Ldldlllﬂ J,cy publica dcx en

wimero quinientos ochenta y siele, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea el Banco del Instituto Jicualoriano de Seguridad Social (BIESS), como
institucion financiera publica, con competencia para admunistrar, bajo
criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Institulo

Feuatorano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su lLey

constituliva ¢ BIESS se encarga de ¢jecular operaciones y prestar SCIVICIOS

financicros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Eeuatoriano de
Scouridad Social. 3) El Ingenicro EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,

Jefe de Ja Olicina Especial del BIESS en Ja ciudad de Portovigjo debe estar
debidamente legitimado para comparecer a nombre . del BHISS a Ja

celebracion de los actos juridicos relacionados con las operacioncs 'y

servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiceion de la

provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL- Con cslos

antecedentes, ¢l Ingenicro Leon Efain Dostoievsky Viewra Herrera cn su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, exvende p especial amplio v suficiente. cual en derecho se
requicre. s fvor deb Tngenicra KDNMUNDO SANDOVAL CORDON AL con
cédula de ciudadaniz mamero wn sicle coro cero ochio dos cerg wo cwrio
guidn res Jefe de la Onicing Bspecial del Banca del Instiio Ecuatonana de

raoon adelanie BL
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?\ommo VIGESIMO SFXTO DEL CANIO\( QUITD
DrstTrRITO METROPOLITANO /

ccion de la provincia de N 1"bx

de rmuzuo para adqmsicién de 'bienes inmueb! s, que se otorgan a favor del
S, en todas sus varlantes ¥y productos, contempladas en el Manual de
del BIESS - Para la ;Luuuon del presente mandato, 15[

estd a&toriiadéirbéx ' '-1b1.ftd not nbm del BANCO DEL
) ECUATORIANO DE SEGURIDAD QO( ’\I BIESS  las
tablas dc ambrtizaci(’)n, las notas de ccsi(')nr, cancelaciones de hipoteca
relacionado con el

hipotecas y cualquicr documento legal, pablico o privado,

muluo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmueblcs, que se
a4 favor de) BANCO DI INSTITUTO BECUATORIANO DI

otorguen

SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DI,

INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo

cto relacionado con Jos créditos hipotecarios concedidos y/o cualquicr otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de

la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o

privado rclacionado con la adquisicidn d cartera transferida a favor del

BANCO DEL INSTITUTO ECUA'I'ORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS | entendiéndose dentro de ello Ja suscripeién de endosos, cesiones y/0

cualquicr otro documento que fuera mencster a electos de que se perleccione

la translerencia de cartera a favor del BANCO - DI INSTITUTO

INTORIANO | EGURIDALD SOCIAL BIESS, sea en documento

publice o privado. 3) Ll presente poder podra ser delegado wotal o

parcialmente  Gnicamente previa  autorizacion  expresa v escrita

CUARTA - REVOCABILID

alo podra ser revor

O ses noud

5 .



Hura o)

poz cualquu mo‘mo en‘
BdHCO del Lmutulo Lw atoriano” de Seguridad “Soci

Usled, sefior Notario. se servirg agregar Ja> derms leusulas de ley para la

pufec[a vahdc,/ de cste mnstr umcnto (frmado) doctoz

Abocrado con mamcu la pmfeblonal nume;o cmcog

Colegio de. /\booa S chincha. HAS NIDO' DE
LA MINUTA, que queda clevada a cscrilura publica con todo su valor legal,

leida que le fue al Lompdxbucn te por mi el Nolano en alta y clara voz, se

alirma y ratifica en Su conlenido y para constancia de ello firma junlamente

conmigo ¢n unidad de acto, de todo lo cual doy

Goo.

1) Sr. Ing. Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herréra @
“C cqoaasdd 2y

" Bidmyro Lop bando

| sr;&o SEXTODEL CANTIN OUITO
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- ACTADEPOSESION Nor002- - - -

mes ds julio del afio dos mil diez,

En Quito, Distrito Metropolitano, 2 Ios siste dias del
o Ecualoniano de

ante los sefiores Miembros dal Directoro del Banco del Institut
Seguridad  Sogig| Y, previa calificacion de su habilidad legal por pare de Iz
Superintendencia de Bancos y Seguros, segdn Resolucién No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010 el sefior Ingeniery Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta a
comespondients |promesa legal para el desempefio de [as funciones de- Gerente

- General del Banro del [nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado e sesion celebrada e} 8 de Juriio de 2010, de conformidad con o
establecido en g articulo 15 de I3 Ley del Banco de] [ESS y en el articulo 19 de su

Estatuto. *

Para constancia firma con'los'sefiores Miembros de Directorio del Barco-det IESS y el

inffascrito Prosecratario Ad-Hog que cerlifica.

e

{ Ramiro Go zalez| Jaramillo
SESIDENTEDE TR “TORIO—>

S, . @M 4
T
Ing. Omar Serra 0'Cueva Ec, Bolivar Cruz Huilcapi
PRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;SENTANTE DE LOS JUBILADOS

BOTENaT Victa- oo 4 “Patrici
SERENTE GENERAL "HOSECRETARIO AD-HOC
BANCO DEL |z55 | DIRECTORIO DEL BANCO_DEL =S8
e antecede es fial -c‘(‘vmpulﬂ d

que me fue presentsg
i que luego devo
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a /4//%;/

Ec. Leonardo H. Vicuaa lzquierdo
VICEPRESIDENTE DELD RECTORIO
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La copia x&ro;” qué antecede
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Se olored ante ¢l doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se cncuentra a mi cargo, sepun accién de personal
pamero dos mil ochocientos cincuenta y dos guidén DP guién DPP de fecha cualro
de julio de dos mil doce, suscrito .por el Doclor lvan liscandoén Montenegro,
Dircctor Provincial de Pichincha del Conscjo de Ja Judicatura; cn Ie de cllo.
conficro csta SEGUNDA copia certificada de la eseritura piblica de PODER
PSPICIAL que olorga BANCO DEL INSTITUTO LCUATORIANO - DI
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA;
irmada y scllada en Quito, a los nueve dias del mes dc julio del dos mil DOCE .-

cd d})qrrzi’y,ucm Mol
WPTANNTE DEL CANTON QUITO.

o)




REPUSLICADEL ECUADOR
- CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
1 " CERTIFICADQ DE VOTACION
ENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/0
390-0082 - 1700820143
NOMERG . . - CEDULA

SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO

MANAED ‘MANTA
PROVINCIA )
MANTA







Manta, Marzo 30 de} 2012

Sefiora|

~ ANA M Rm SUAREZ DE ZAMBRANG

Nacion ii;iad Ecuatoriana
C.C. No130547279-5

Direccion Calle 11 y Avenida 7

De mi consideracion:

Por la presente, pongo en su conocimiento que la junta General Extracrdinaria Universal
de la Compafiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA CIA.LTDA,” en
sesion celebrada en esta fecha, tuvo a bien nombrarla y ratificarla en calidad de
GERENTE GENFERAL de Ia compafifa por un periodo estatutario de CUATRO AROS en
sus funciones, a cuyo efecto el presente servira se instrumento suficiente para legitimar su
personetia y ostentar la representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de Ia Compaiiia.

La Comaﬁfa INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA” CIA LTDA., se
constituyp mediante escritura publica otorgada ante el Notario primero del Cantén Manta,

el 4 de Julio de 1995, debidamente inscrita en el registro mercantil del Cantén Manta, el 4
agosto del 1995,

Muy Aten at’faente, )
\ s

4

n ] y

od

Ing( Jorge Zambrano Cedefio
Presidente

RAZON: Por Ia presente acepto el nambramiénto que antecads.
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RUMERO 0E CERTEICADO CEDULA
SUAREZ LOPEZ ANA MARIA

NARAR!

PROVINGIA e, CIRCUNSCRIPGIGN © 2
MANTA TARQYS i
. ! CENTRO DE

CANTEN 4 4 PARRCCUA ZONA

o e
B!QEN‘M!E GE LA JUNTA




R.U.C. 1390144330001

ACTADE LA A GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA COM PAN':A iNMOBiUAR\
CONS RUCTORA "JNCOTECA CIA LTDA. ’

En la ciudad de Manta, a los ocho dias del mes de Enero del 2013 siendo las 10:h00 se retne
la Junta General Extraordinaria de Socios de Ia'COmpaﬁia INMOBILIARIA CONSTRUCTORA
INCOTECA CIA. LTDA, en el local donde funcionan sus oficinas situado en la calle 11 av.7,
encontrandose reunido los Socios de la compaiiia, Sefiores Ingeniero Jorge Orley Zambrano
Cedeno, y Sra. Ana Maria Suarez Lépez de Zambrano, con e} objeto de tratar como punto Unico

el orden del dia, el siguiente:

PUNTQO UNICO. Autorizar fas ventas de viviendas construidas en la Urbanizacion Azteca

incluyendo hipoteca con las instituciones financieras publicas y privadas del pais.

Actiia como presidente de esta junta el Ing. Jorge Zambrano Cedefio y como Secretaria la Sra.

Ana Maria Suarez L.6épez de Zambrano.

La Secretaria procede a constatar que se encuentra presente la totalidad del capital social
suscritg y pagado de la Compafiia representada en cuatrocientas cincuentas participaciones
iguales| e indivisibles, distribuidas de acuerdo como se detalla en el libro de Socios y
participaciones de la Compafiia. El presidente, una vez constatada que existe el quorum legal y
estatutoria necesaria declara abierta la presente Junta General Extraordinaria de Socios, que
acepta reunirse de conformidad con lo preceptuado por el ART.238 de la Ley de Compaiiias
procediendo a tratar el (inico punto o asunto de acuerdo al orden del dia.

Autorizar la venta de viviendas construidas en la Urbanizacién Azteca bajo Hipoteca con las
institucjones financieras publicas y privadas del Pafs. Analizadas las propuestas por parte de
los Socios concurrentes a esta sesién y tras las deliberaciones del caso, esta junta decide por
unanimidad autorizar a su gerente general firme todos los documentos necesarios para la
venta incluyendo hipoteca con las instituciones financieras publicas y privadas de pais el
presidente concede un momento de receso para la redaccidn de esta acta, la misma que luego
de ser elaborada, es aprobada en su integridad por la Junta General de Socios en forma

unanime.

No habiendo ninglin otro punto que tratar se declara clausurada esta junta General, firmando
para comstancia los presentes en ella en unidad de actos los socios antes mencionados.

\!32_

Sra.. Ana Maria Suarez de Zambrano

SOCIA-SECRETARIA DE LA JUNTA
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Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta, y Calle'9 . Tell.: 2611.479 /2611-477

, DU m T L 10431224
: Lk . : O'CAT A . AVALUO ] -conTRoL | =mimuLone -

Jna escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y,C ONSTRUCCION 108 074 - 2051064 - 69604 - 164428

0 MANTA de fa pamoquis TARQUE- - s - T

UTILIDADES

381724826001 | INCOTECA INMOBILIARIA CIALTDA MZ-ZLT.#j URB. AZFTECA . GASTOS ADMINISTRATIVOS

: Impuesto Principal Compra-Venta|
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL
307620599 SANTANA CONFORME ERIK EDUARDO

(EMISION: - .4/11/2013 12:21- KLEVER MACIAS
" SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE [

Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Canton Manta
Ruc: 1360000980001
A Direccién: Av. 4ta.y Calle 9 - Telf.: 2611-479/2611-477

g R OBSERVAGION L. C cobiGocatasTRAL | area | avawo |- controL
na escritura publica' der COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCCION 3-3425-01-000 180,00 . 20510,64 - {69603 .| -

JANTIA $28000.00 ubicada én MANTA de la parroquia TARQUI - g T :

S e  VENDEDOR » L o ALCABALAS Y ADICIONALES .

ZMISION: 4/11/2013 12:21  KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




<énida 4y Calie 11 N\
Conforme a l>a'so'"]j'c.it1.1 iero: 95955, certifico hasta el dia de hoy Ia Ficha Registral Ntimero 3471}(2:
SHEEN - T . y . 5 N
e INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura: | jueves, 31 de mayo de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident Predial: ):0:0.0.0.0.0.9.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0,

LINDEROS REGISTRALES:

Lote No. 1 Mz. " Z" dé lé: UrfbramzaménxAzteca, pafroquia Tarqui del Canton Manta, el =

i

mismo que se halla circunscrito déﬁtro de los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: 12,00 . calle publica. POR ATRAS: 12,00m. Lote No. 22. Costado Derecho
15,00m Lote No. 2. Costado Izquierdo 15,00m. Lote No. 23. Area total 180,00 M2,
SOLVENCIA. El lote descrito.se encuentra libre de Gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGIS S _
o Libe T Aeo | peion __
' Compra Venta Compraventa y Unificacién 18/04/2002
Compra Venta Compraventa y Unificacién 2.907  26/12/2002 27.349
Planos Planos 7 25/04/2003 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

? Folio Inicial:  9.084 - Folio Final: 9.096
1.022 Namero de Repertorio: 1.813
a el original: Notaria Tercera
Manta

/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.~ Observaciones:
2 lotes de terrenos ubicados en las Inmediaciones de ta Cuidadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Canton

Manta.. Y otro lote adquridio al Sr. Pedro Antonio Figueroa Villamar ubicado en la parroquia Tarqui del Canton

Manta, Compraventa y Umnificacion de Lotes.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000047406 Compania Inmobiliaria Constructora Incote Manta
Vendedor 80-0000000001361 Figueroa Pico Samuel Zacarias Casado Manta
Vendedor 13-03775116 Figueroa Villamar Pedro Antonio (Ninguno) Manta
Vendedor 13-02692932 Villamar Moreira Mariana de Jesus Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: ) No.Inscripcidn:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1338 08-ago-1988 3947 3950

i

7 A

}/ A

1

i
Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 34782 P;igina:\._ i




2"Compraventa v Unificacion
Inscrifoel:  jueves, 26 de diciembre de 2007
Tomo: 1 Yolio Inicial: 27.349 - Folio Final: 27.358
_ . Numero de Inscnpcron 2.907 _ Nimero de Reper torlo
Oficina donde se guarda e] orlgma ‘;Notarla Tercera,.
=Nombre del Canton e T
" Fecha de Otorg'xmrento/Prondencm mrercole 18.de dlcrembre de 2002

Escrrtura/Jmcm/Resolucron

Fecha de Resolucron SRR

a.- Observaciones:-
Compraventa y Unificacién.- dos cuerpos de terrenos ubrcados en la Ciudadela Urbrmos de Ia Parroqura Tarqui-del *

Canton Manta, descritos asi: PRIMER CUERPO: Por el frente, 150 metros y calle publica; Por atras, 150 metros y

‘terrenos del Sr. N. Bravo; Por el costado derecho 100 metros y-terrenos del Sr. Car]os Chinga Delgado Por el

'Vcostado 1zquxerdo ]OO _metros y terren Pedro ‘Figueroa Sup. 15 000m2 SEGUNDO CUERPO Por el

—:;_frente 150 metros y calle pubhca Por atras 150 metros y terrenos de N. Bravo Por el costado derecho, 100 metro< E
Ty terrenos de José Fxgueroa Por el costado 1zqurerdo 100 metros y propredad del Sr “Julio Cesar Barzallo Sup
s 15.000m2. Mediante autorizacion de Umﬁcacxon otorgada por la Direccién de Planeamrento Urbano quedan
unificados asi: Por el frente 300 metros y calle publica; Por atras 300 metros y propiedad de N. Bravo; Por el costado
derecho noventa metros ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa; y, Por el costado izquierdo
noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de Incoteca Cia. Ltda. (Antes de Pedro Figueroa),
con un area de Veintiséis mil doscientos cuarenta y siete metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o0 Razén Social

Comprador 80-0000000000734 Compaiiia Inmobiliaria y Constructora Incot
Vendedor 80-0000000004679 Figueroa Villamar Ulbio Zacarias Soltero Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

3/ 1 Planos
Inscrito el :  viernes, 25 de abril de 2003
Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
0 Nimero de Repertorio:
Notaria Cuarta
Manta

Inufiebles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la Cuidad de Manta.
Enlaque se forma la denominada Urbanrzacion Azteca, y en la que entrega al Murricipio de Manta, area social No. 1’
con 1793,90 M2. Area social No. 2 con.2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area so
cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. I con 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de
2.771,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de

2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 {otes con un area de

2545,30 M2. Mz. Z, con 23 lotes con un area de 4.619,99 M2,

-Con fecha 05 de Diciembre del 2012, se encuentra oficio Recibido, en la cual hace el Levantamiento de los

(23 lotes) de la Manzana Z de la Urbanizacién "Azteca " mediante oficio n. 640, ALC-M-S-OGV. Fechado Manta

0 3 d e D i ¢ i e m b r e d e I 2 0.1 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000047406 Compania Inmobiliaria Constructora Incote

Es Civil Domicilio

Certificacién impresa por: - JulM " Ficha Registral: 34782




-* Urbaniza e 80-0000000004868 izacion Aztecas *. L7 - T Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta 18-abr-2002 9084 9096 -
Cbmpra Venta et 26-dic-2002 27349 27353

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS

1» Libro
] Planos o

Compra Venta

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica.

texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:40:59  del jueves, 21 de febr e2013"
A peticién de: S0 - Voo De¥aclie ot

LT

. - - Uy . .
Elaborado por : Juli . : Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131136755-9 que se diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Jah

Certificacion impresa por: JuldM Ficha Registral: 34782 Pigina: 3 de 3







AVIZADD
ANT.

LUO0S, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALCRADA

100551 ' No. Certiﬁcac%n: 100951

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 26 de febrero de 2013 No. Elecirdnico: 10989

El|suscrito Director de Avalios, C'alraslros’ y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de -

Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

ElPredio de In Clave:  3-34-25-01-000
Ubicado en: MZ-Z LT #] URB. AZTECA

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 180,00
Perteneciente a:
D rumento Identidad Propiet
1391724926001 e
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 4680,00

ONSTRUCCION: © 15830,64
20510,64

Son: VEINTE MIL QUINIENTOS DIEZ DOLARES CON SESZ;NT

Este documento no constituye reconoccig_r_lamientd 1 D1 ® :
titularidad del predio, solo expresa el vdlor del SUgl, _ erdoal sector aprobado

1, gf’ Manta ¢n Dicieriibre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. %7 IR

Director de Avaluos, Catastros y Registros -

Impreso por: MARIS REYES 26/02/2013




Ocmm_uo DE BOMBEROS DE MANTA
ma @mzn_mm Teléfono: - mwmmowwmwomw%%w%wox_ nongowbz._.m DE PAGO
g entre Calles 11y 12 -
\mOM Teléfono: 2621777 - 2611747 N° 12592696

Manta - Manabi :

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

zogmmmm
. RAZON SOCIAL:

DESCRIPCION

TOTAL APAGAR

VALIDO HASTA: Domingo, 23 de Junio de 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




- LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIFBJ\IO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL C NTO\ MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PyrBanos
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consisteXfAR Y CONSTRUCCION

perteneciente a INCOTECA INMOBILIARIA CIA. LTDA

ubicada MZZ LOTE #1 URB. AZTECA e

AVALUO COMERCIAL PRESENTE HIPOTECA asciende a la cantidad
20510.64 VEINTE MIL QUINIENTOS DIEZ CON 64/100 DOLARES

de e

~ CERTIRICADU OTORGADU PARA TRAMITE DE HIPOTECA

cuyo

Afigueroa FEBRERO 2013

Manta, _del20

inanciero Municipal




o1 56-04’1'1' '

La Dwecc:on de Planea bano autoriza a los Sres. ERIK EDUARDO ANTANA:
CONFORME y PATRICIA AZUCEN ;MEROV'ANCHUNDIA ara que celebrer escntura
de Compraventa de terreno propiedad de INCOTECA Cia. Ltda., ubicado en la

Urbanizacion “ Azteca ", signado con el lote # 1, Manzana “ Z “, parroquia Tarqui, Cantén

Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 12,00m. - Calle publica

Atras: 12,00m. —Lote # 22

Costado dereého: 15,00m. — Lote # 2
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote # 23
Area total: 180,00m2.

,4"'/ N(.MO
.//\\ x, DEL €4

Manta, Febrero 15 del 2013

AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas embneas, en las solicitudes
correspondientes.

JCM.




O AUTONOMO DESCEN
DEL CANTON I

No. 232-476

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de INCOTECA

INMOBILIARIA CIA. LTDA, C()n'c/ave'"("maslra/ 33425010 0,‘ ubicado en  la -

manzana Z lote 1 de la Urbanizacion A"leca parroquia Tarqui cantén Manta, dicha
propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no estd afectado

por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, tiene las siguienies medidas y linderos.

Frente: 12m. Calle Publica.
Atras: 12m. Lote 22.

Costado derecho: 15m. Lote 2.
Costado izquierdo: 15m. Lote 23.
Aread 180m?2.

Mantg, 21 de febrero de 2013

SR. RA] IERO OOR
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE C ONTROL URBANQO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién. eximiendo de responsabilidad al
certificqnte. si se comprobare que se han presentado datos jalsos o representaciones grdficas errdneas, en las

solicitugles correspendientes.




DEL CANTO\T MANTA

petlcmn verbal de parte m ex esada, CERTIFICA Que rev1sad0 el archivo de la Tesorena Mumcxpal |
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningén Titulo de Crédito pendlente de pago por Concepto '

de Impuestos, Tasas y Tributos Mumcxpales a cargo d@NCOTECA INMOBILIARIA CIA.LTDA .

Por consiguiente se establece que no es'deudor de esta Muﬁicipa]idad.

5
Manta, ———

VALIDA PARA LA CLAVE
3342501000 M2-Z LT. #1 URB. AZTECA
Manta, veinte y cinco de marzo del dos mil trece

GOBIERN() AuTonoMd| DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL | CANTON MANTA

MPIGR.
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Viviedaa

1, . .
a4 | Presidencia

s Desarrollo 4 SIDUVI : )

Urbano v Viviends

Consulta el bonc de la vivienda

Ingres= ei ndme; c decédula
Cédula: | 1307620594

Escoja el ambitq en ef cual se encuentra
“Urbano
¢ Adquisicion de vivienda nueva
Construccion en terreno propio
Mejoramiento de vivienda

Rurat - Urbano Marginal

de Ia Repuiblica

” - del Ecuador

RESULTADO DE LA BUSQUEDA - REGISTRO ENCONTRADO EN EL SHDUV] -

CEDULA: 1307620599
NOMBRE: ERIK EDUARDO SANTANA CONFORME

CEDULA CONYUGE: 1308440427

CONYUGE PATRIGIA AZUCENA MERO ANCHUNDIA
PROVINCIA: MANABI

CANTON: MANTA

PARROQUIA: TARQUI

TIPO: ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA

PROYECTO INMOBILIARIO: URBANIZACION DE VIVIENDA AZTECA
PROMOTOR: INCOTECA

No. BONO: 13079

ESTADO: EMITIDO

Para el correcto fundionamiento de esta aplicacién se recomlenda utilizar los slgulentes navegadores:

Flreioxa'@ Chrome 8 IE8 [} o superiores
. i, 1E8 {2 o supe

27I03/9013 05

Onm




SRES, = e
CBIESS. el
Ciudad.

ERIK EDUARDO SANTANA CONFORME *, portador de la-cedula de ciudadania # 130762059-9 y _.
mi esposa PATRACIA'/AZUCENA MERO ANCHUNDIA™; portadora de la cedula de ciudadania #
130844042-7 acreedores de un crédito hipotecario con el BIESS y beneficiarios del bono de la- -
vivienda otorgado por el Gobierno Nacional, comparecemos a solicitar que en la escritura de
-compraventa y mutuo hipotecario en una de sus clausulas manifieste que la vivienda adquirida’

a INCOTECA CIA LTDA, es con el beneficio del bono de la vivienda por un valor de CINCO MiL
00/100 DOLARES {5.000 USD), en esta solicitud, firmamos con la representante legal de Ia
compafiia constructora y promotora Sra. Ana Maria Suarez Lopez Gerente General de
Inmobiliaria Constructora INCOTECA CIA LTDA. Quien por medio del presente acepta el bono

de la vivienda por asi haberlo acordado. .

Atentaments,

Patricia Azucéna Méro Anchundia
RE: C.1 #130844042-7
COMPRADORES ’ COMPRADORES

GERENTE GENERAL INCOTECA CIA LTDA
VENDEDOR

*Direccién: Calle 11 Av. 7 *Telfus.: 2629-392 / 9612-092 / 2612-878/ Fax: 2625-254 *E-mail: incotecamantaec@yahoo.es
MANTA - MANABI - ECUADOR
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Manta Provincia de

s, de la Parroquia Urbana Tarqui de la

2. AMBITG DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO »

Este Reglamento regula los derechos y obligaciones reciprocas de cada uno de los
propietatios de Jos lotes de la Urbanizacion ~~ AZTECA ™ .

3 - NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIV ’EN}}AS :

Por tratarse de wna Urbanizacién, en donde debe primar un ambiente de tranquilidad
scghridad | y confort | esta es de cardcter estrictamente RESIDENCIAL | y no podra
ser sujeto de subdivisiones de lote , ni se podré montar o para su funcionamienio
ningtw tipo de de comercio | industria o pequesias industrias artesanales |, que aienten
contra la paz y la seguridad de la Urbanizacién tales como venta en depositos de gas
domestico , lubricadoras o ventas de derivados de petroleo tales como gasoling, grasas
lubricantes , ningim negocio que ocupe las vias de la Urbanizacion, areas verdes y dreas
sociales ... ete .

Las edificaciones se construiran acorde a las normas siguientes:

J PERMISO DE CONSTRUCCION.- Todo proyecto residencial a llevarse a
cabo dentro de la Urbanizacion ** AZTECA ™ deberd poseer la aprobacion
Municipal por medio del departamento de planificacion, los mismos que se
obtendran cumpliendo con las normas prescritas en el presente Reglamento y
a las Ordenanzas Municipales vi gentes en lo referente a construcciones |

3.2 PROHIBICION DE FRACCIONAR O SURDIVIDIR LOTES - Los lotes
de terrenos situados dentro de la Urbanizacién AZTECA ™ | no podrdn
subdividirse ni fraccionarse de forma o maners alguna , a excepeién de que
cuando una persona sea duefia de dos o mas lotes colindantes , en cuyo caso se
s¢ aumentara ef numiero de viviendas en una ver vy medio mas |

3.3 AREA DE CONSTRUCCION - E] COS { coeficiente ocupacion de suclos ) se
determinara de acuerdo a los retiros especificos de cada lote los mismos que se
encuentran plenamente sefialados en este Reglamento » en tedo caso el CUS

eficiente de uso del suelo ) serd igual al triple del COS .




C LA Al HT:RA Z‘/"-’ A }a;%‘MA B‘L e wixima de pisos de las-
- Edificaciones - en - la - Urba ) A erd . de “tres--pisos - -

comprendidos en una pi’

3.5 DI LOS VOLADOS .- No se permitird volados que invadan las dreas de
rt:u.t'of).m'cx,mm «;uando los mum seanm ¢s a los permitidos” - :

-3.6.1 RF'I‘IRO‘S FI TALES .~ El retiro-frontal os los vivienda debera
tener minimo 3,00 metros y porha utilizarlo como jardin de la misma

3.6.2 RETIROS POSTERIORES . Todas las viviendas tendrdn un retiro posterior
minimo de 2,00 metros , con excepeién a los que den a una via o drea de tipo co-
munal , en cuyo caso serd de 300 metros '

3.6.3 RETIROS LATERALES .- No se permitira ningtin tipo de adosamiento la
teral o de los costados , y los retiros laterales serdn de 2,00 metros por costado .

3.6.4 ESTACIONAMIENTOS .- En cada vivienda sc exigira como minimo un cs
pacio para estacionamiento , en las viviendas bifamiliares existiran minimo dos .

3.7 DE LOS CERRAMIENTOS ;

3.7.1 CERRAMIENTOS FRONTALES - Se podran levantar cerramientos
frontales de tipo doble vista , tales como verjas metdlicas, vegetales con seto
vivo, y de mamposteria hasta una altura de méiximo 2,20 metros

3.7.2 CERRAMIENTOS LATERALES - Los LLUdﬂ‘llBHtO.‘) laterales serdn de
mamposieria .nwmhws eitmallados, o de seto vivo, con una altura minima de
2,40 m.

ELA LRBA\‘!ZA( ION - U dlsmo
o Ja ,la" R :‘ P

C anton, M;mm tales

3.9 DISPOSICIONES DE CONVIVENCIA ;

3.9.4  Estaprohibi

i(u a todos




1o la Virband n T AZTECA T

ezca la Junta de vecinos .

- No se podra realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbic

~oque afecten a las normas de convivencia y armon

3,96 - Impedir que el ruido que se produzea en el interior de las viviendas trasciendan
Ias mismas , por lo que deberd regularse la intensidad del mismo .

DISPOSIC UNICA - Para una mejor Organizacion de los propictarios de lotes en
la Urbanizacion ~~ AZTECA * estos una vez establecidos | deberdn de formar una junta
de vecinos para llevar a clfcetos normas y comportamientos entre copropietarios dicha
junta serd la maxima awtoridad de los copropictarios y se regivdn de acuerdo a este
Reglamento , sin que este impida que se norme medidas no establecidas en el presente,
como por ejemplo cutas mensuales para pago de guardiania.. ete. Este Reglamento serd
incorporado a cada matriz de cscritura publica individual como documento babilitante
de lamisma para el pleno conocimiento de los copropietarios de lotes .

Ab. Ricardo Sudrez Lopez

MATRICULA #3140 CAM

CORREDOR DE BIENIS RAIC
REG. # L 10579







w'Da ode tnbutos de!echos no nsrnpcnon en el Reglétro de la Propledad
S0 de cuenta de LA PARTE DEUDORA Estos gastos, a petlolon de LA PARTE:
DE DORA son financiados por, _;zBIESS y se suman al valor del credlto;

ofo gado Estos rubros podran |nclu1r a criterio de EL BANCO, la contratacion de

los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; v,
“de lesgo de Construccxon DEf‘lMOF ' XTA DOMICILIOYJURISDICCION -Para

. - los efectos contemdos’e el presente documento las partes renuncian domlmho

'v'se ometen a los Jueces competentes de esta Cxudad 0 de la que elua EL BANC e
La Jecuc;lon embargo y remater de la presente garantia hlpotecana asi como vel
cobro de las obligaciones credmc:las respaldadas en la presente garantia podran
| ser e;erchas y cobradas a eleCCIon de EL BANCO, ejercnendo la jurisdiccion
coactiva en los términos Constantes enla Ley o a través de los jueces competentes

de esta ciudad. Conforme a Io estableCIdo en la Ieglslamon vigente, el Banco del

Instituto Ecuatoriano de Segundad Social ejercerd la jurisdiccion coactiva para el

cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o
juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales
contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y
demas normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Pracedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- las partes
contratantes declaran incorporadas al presenfe instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y
Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el contenido
de todas y cada una de las cladusulas constantes en esta escritura, por asi convenir
a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas
necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra
Zambrano Loor, matricula nimero mil  quinientos noventa y nueve del
Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la
ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos y habilitantes queda

elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




racto. Doy Fe.— e

Ing; Edmundo Sandgval Cérdova -
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

ANA MARIA SUAREZ LOPEZ -

S “CC.130547279-5 -
REPRESENTANTE LEGAL INCOTECA CIA. LTDA

AN
DUARDO SANTANA CONFORME
~ C.C.130762059-9

PATRICIA AZUCENA MERO ANCHUNDIA
C.C.130844042-7

- NOTARIO ENCARGADO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO
EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ( 28,
FOJAS )-

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA
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Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de _ 34782
Manta-EP
o [ T

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a In solicitud Ntmero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 34782:

~ INFORMACION REGISTRAL
jueves, 31 de mayo de 201
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: .~ XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES:

Lote NoJ 1 Mz. " Z " de la Urbanizacién Azteca, parroquia Tarqui del Cantén Manta, el

mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: 12,00m. calle publica. POR ATRAS: 12,00m. Lote No. 22. Costado Derecho
15,00m Lote No. 2. Costado Izquierdo 15,00m. Lote No. 23. Area total 180,00 M2.
SOLVENCIA. El lote descrito se encuentra libre de Gravamen,»."‘/

JOVIMIENTOS REGISTRALES:

ibro ) i__u___ Acto Nimero y fecha de inscripeién Folio Inicial
pra Venta Compraventa y Unificacién 1.022  18/04/2002 9.084
pra Venta Compraventa y Unificacion 2907  26/12/2002 27.349

L Planos Planos 7 25/04/2003

TLENTOS REGISTRALES:

Inscrito el ¢
Tomo: | 1 . . Folio Inicial:  9.084 - Folio Final: 9.096
Nimero de Inscripcion: 1.022 Ntmero de Repertorio:
] Oﬁ'cilia donde se guz}';rda el original: Notaria Tercera
* Nombre de} Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: sibado, 06 de abril de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
2 lotes de terrenos ubicados en las Inmediaciones de la Cuidadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Canton
Manta.. Y otro lote adquridio al Sr. Pedro Antonio Figueroa Villamar ubicado en la parroquia Tarqui del Canton

Manta, Compraventa y Unificacion de Lotes.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000047406 Compafiia Inmobiliaria Constructora Incote Manta
Vendedpr 80-0000000001361 Figueroa Pico Samuel Zacarias Casado Manta
Vendedpr 13-03775116 Figueroa Villamar Pedro Antonic (Ninguno)  Manta
Vendedpr 13-02692932 Villamar Moreira Mariana de Jesus Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Comprg Venta 1338 08-ago-1988 3947 3950
\\w\

Certificacion impresa por: JulM Ficha Registral: 34782 Pagina:y 1




2/ 2 Compraventa y Unificacién
Inscrito el:  jueves, 26 de diciembre de 2002

Tomo: 1 ¥olio Inicial: 27.349 - Folio Final: 27.358
Numero de Inscripeién:  2.907 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de diciembre de 2002
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: RN
Compraventa y Unificacién.- dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Ul‘blI‘IIOS de la Parroquia Tarqui del

Cantén Manta, descritos asi: PRIMER CUERPO: Por el frente, 150 metros y calle piblica; Por atras, 150 metros y
terrenos del Sr. N. Bravo; Por el costado derecho, 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por ¢l
costado izquierdo, 100 metros y terrenos del Sr, Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por el
frente, 150 metros y calle publica; Por atrs, 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por el costado derecho, 100 metros
y terrenos de José Figueroa; Por el costado izquierdo, 100 metros y propiedad del Sr. Julio César Barzallo. Sup.
15.000m2. Mediante autorizacién de Unificacién otorgada por la Direccién de Planeamiento Urbano, quedan
unificados asi: Por el frente 300 metros v calle pliblica; Por atrds 300 metros y propiedad de N. Bravo; Por el costado
derecho noventa metros ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa; y, Por el costado izquierdo
noventa y ciiatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de Incoteca Cia. Ltda. (Antes de Pedro Figueroa),
con un 4rea|de Veintiséis mil doscientos cuarenta y siete metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio

Comprado 80-0000000000734 Compafiia Inmobiliaria y Censtructora Incot Manta
Vendedor 80-0000000004679 Figuerca Villamar Ulbio Zacarias Soltero Manta

3/ 1Planos
Imcrito el: iernes, 25 de abril de 2003

Tomo . " Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
'I\ Gmero de Ins ripcion: Nimero de Repertorio:
.Oficina donde e uuarda el original: Notaria Cuarta
" Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otoramnento/Pn ovidencia: jueves, 03 de abril de 2003

%A, 4~
Escritura/Juicio/Resolucion: 48‘ O‘Sé
. o 99 w8
Fecha de Resolucion:

a.- Observicio es:
Iiuniebles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la Cuidad de Manta.

En la que se|forma la denominada Urbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de Manta, area social No. 1
con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area so
cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. I con 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de
2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de
2571,55 MR, Mz. U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de
2545,30 M2. Mz. Z, con 23 lotes con un .area de 4.619,99 M2.
Con fecha 05 de Diciembre del 2012, se encuentra oficio Recibido, en la cual hace el Levantamiento de los
(23 lotes) de la Manzana Z de la Urbanizacién "Azteca " mediante oficio n. 640, ALC-M-S-OGV. Fechado Manta
0 3 d e D i ¢ i e b r e d e 1 2 0 1 2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Esgado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047406 Compaiiia Inmobiliaria Constructora Incote M Manta

Certificacion impresa por: JulM Ficha Registral: 34782 Pagina




Urbanizacion
c.- Esta inscripcion seg refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: | No.Inscripeién: Fec. Inscripei6n:
18-abr-2002 9084 9096

26-dic-2002

Compra Venta 1022
Compra Venta 2907

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro

Planos
Compra Venta

—
Elaborado por : Juli
131136755-9

Certificacién impresa por: JulM

80-0000000004868 Urbanizacion Aztecas

i

Folio Inicial:  Folio final:

27349 27358

Numero de Inscripcioneq

N A

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

e

Ficha Registral: 34782




0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MY
, CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
CER TTFICACION ESPECIEV&FORADA'.

T N
N. 093-0411

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que el lote de propiedad de INCOTECA
Cia. Ltda., ubicado en la Urbanizacién Azteca, signado con el No. I, Mz. Z, de la
Parroquia Tarqui, Cantén Manta, tiene las siguientes medidas y linderos:

Frente: 12,00m. — Calle publica

Atras:| 12,00m. — Lote No. 22 :
Costado Derecho: 15,00m.— Lote No. 2
Costado Izquierdo: 15,00m. — Lote No. 23

Area Total: 180,00m2. /

/

Manta,| Febrero 15 d¢l/2013

Sr. Ra llClO L or Aﬁeaoa
DIRECCIO D DE PLANEAMIENTO
AREA DE CONTROL

) La presente certificacion se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y ante la peticion del
interesadp, después ‘de haber realizado la inspeccién respecttva al sirio, por lo cual -salvamos error u omision

eximiendode responsabilidad al certificante del alcance o uso qué se le de al presente documenio.

JCM.




DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

N°. 156-0411

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. ERIK EDUARDO SANTANA
CONFORME y PATRICIA AZUCENA MERO ANCHUNDIA, para que celebre escritura
de Compraventa de terreno propiedad de INCOTECA Cia. Ltda., ubicado en la
Urbanizacién “ Azteca ", signado con el lote # 1, Manzana “ Z*, parro/quié Tarqui, Cantén

d

Manta, con las siguientes medidas y linderos: : Ve

7

Frente: 12,00m. — Calle publicé

Atras:  12,00m. - Lote # 22

Costado derecho: 15,00m. - Lote #2.
Costado izquierdo: 15,00m..~ Lote # 23
Area total: |180,00m?2.

Manta, Febrero 15 del 2013

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar
que indica de bugna fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare |que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, - en las solicitudes
correspondientes :

JCM.

L ‘

AREA DE CONTROL
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D

obierno Auténomo Descentralizado
Municipal del|Cantén Manta TITULO DE CRE

" Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - [Telf.: 2611-479 / 2611477

] A 4 piReccton [ aRo |7 controL
CODIGO CATASTRAL A AVALUO [ Ao |
, COMERCIAL  Ip7.7 | #1 AL CIUDAD AZTECA ../, ... , 3 84646
3342501000 - E- $4.680.00 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
REBAJAS():

3 C.C./RU VALOR
CONCE :
INCOTECA INMOBILIA — PARCIAL RECARGOS(+) -
1391724926 —
Costa Judicial

GARANTIA) .

2/13/2013 12:00 MACIAS DAMIAN Interes por Mora

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY st
: i - MEJORAS 2012
o : _MEJORAS HASTA 2
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