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DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
. Y REGISTROS G.A.D.

FECHA DE INGRESQ, _ FECHA DE ENTREGA: - : -
CLAVE CATASTRAL:| 3% L

NMOMBRES y/o RAZON
CEDULA DE L. yfo RUC,
CELULAR - TFNO:

INFORME DEL INSPECTOR:

INFORME TECNIC:




Manta, Noviermbre 27 del 2013

Arguitocto

Danie| Ferrin

JEFE DEL DEPARTAMENTO DE AVALUDS ¥ CATASTRD I MUNICIPLO DE MANTA
Ciudad.-

De mi consideracion:

Por medic del presente solicite 2 Ud. Que en el certificado de avaldos del lote No. b
de la Manzana 7 ubicada en la Urbanizacidn Ciudad Azteca con clave catastral No.
3-34-25-06-000, conste ef valor real de venta, esta es ka cantidad de 531.500,00 por
cuanto neccsitamas que en la escritura de compraventa se refleje el precio real de
venta.

Adjunto centificado de avaltio original anterior,

Par la atencidn a la presente quedo de ustedeas,

Atertamente,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALLOS, CATASTRO Y REGISTROS

N, Certificucio

CERTIFICADO DE AVALUQ

Na. Efectronico: |

Ubicads en: M
Area total del predio seguin escriturg:
Area Total de Predio: 180,00

Perteneciente i
Pocimento lifentidad Propietarie

T INCOTECA CIA LA
CLYO AVALLO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

 RENO:
TN

Impraszao por




DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.

FECHA DE INGRESO.

CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES y/c RAZON
CEDULA DE L. y/o RUL.
CELULAR - TFNO:

INFORME DE APRDBACIOMN.

FIRMA DEL DIRECTQOR




GAD - MANTA

INFORME DE AVALUO.

Presentado a:
Clave Cafasiral:
Chieto de Avaltio.
Finalidad:

Fecha:
Propietario:

Uibicacion def Inmuehle.

Sector:

Parroquia:

Canton:

Provincia:

SOLICITANTE

3341806000

TERRENQO Y CONSTRUCCION.
VALOR COMERCIAL,

MANTA, NOVIEMBRE 28 DEL 2013.
SRES. INCOTECA

“PROGRAMA HABITACIONAL AZTECA™.

URBIRRIO.
TARQUY.
MANTA.
MANAREI




GAD - MANTA,

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un temeno y construccidn, el cual se encuentra ubicade dentro
del Proyecto Azteca, Parroguia Tarqui, Cantdn Manta, de la Provincia de Manabi,

B.- DATOS DE UBICACION:

H




GAD - MANTA,

C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:;

Sarvicios gdicionalos

Hitos Urkanas:

ENTORNO URBAND

D.- DGCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, &l bien inmueble no presenta escritura.

E.- LINDEROS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terrenc sealn escrituras:

Superficie del terreno: 180,00 m2.




GoD - KANTA.

F.- DESCRIPCION GENERAL.:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y .
Principal qua representan el ingrese al Programa Azteca v que se encuentr alta

acceso s el que nos canduce a la Via dencminada "Circunvalacian”,

ACTIVIDAD QUE SE DESARQOLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmearte el terrena
posee construccion la cual esta determinada como vivienda unifamiliar,

Terreno: Elterreno es de forma y topografia regular, ya gue se encuentra bajo un progra
planificado de viviendas unifamifiares.

G.- METODROLOQGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracion de esta propiedad se han tomado en consideracion ios siguientes
parametros de anafisis,

» Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un andlisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, gue se encuentran en
venta en la misma zona, con el propdsito de comps

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la ma:
da venta de inmughles, tanto de tarrenos bbres, como
caracteri : constructivas, materiales de acabados, ub
muestras que nos pemitiran determinar con mayor e

Referencias Comerciales;
« Terrenos en la ciudadela “Azteca”, valor
por el Co

Valor Unitario
Dosds (USS]

500

e riads! FPozes to

Mrvesl e D

Fosibilidad de Venta:




GAD - MAMTA.

|- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerds a su ubicacion, a las caracter(sticas constructivas v estado de consetvacidn a la
techa de [a inspeccion y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona
Can estos ant ntes, el avallo comercial del bien s muestra en el cuadro

Canied Vatoront | Valar o
I 800 2] I

ucs o,

Lona: Scctor:
Infragstrugtura: i Categoria:

rmok sarla: . Riesgos:
Litjuidasidn: i : Gonstrucclan

Obearvaciones:

1.- AVALUO COMERCIAL:

PERITOS AVALUADORES,




CORPORACION NACIONAL DE
LAVEL ELECTRICIDAD

REGIONAL MANABI

Manta, 11 de Noviembre de 2013

CERTIFICACION

A petividn de la parte

INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA con RUC

fenceltrer

CRRVERGE ¢ SUS IREereses.

Ateninmenico

CATAGUA ESPINOZA MARIA VERGNICA
Cf 1310450224

CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD




L

Emprosa Piblica Municipal

Regitsat-ru de la Fropiediad de 43 280
Mot Bl e T LAFL T VR

Avenida d y Calle 11

ado con el No. & de la My Z, de la Urbanizacion Ciudad Azteea, de la

parroquia Tarqui det Cantén Manta, que ticne los siguientes linderos v medidas: POR FL
FRENTE: 12 00m.- Calle A-11. POR 4 [RAS: 1- m.-Lote No, 17, POR EL COSTADG
RECHO: 15,00n.- Tote N.- 7. POR E] STADO LZQUIERDO: 15,00m.- Lote N.- 5.

Arca total: 180,00 m2. SOLVENCIA. El lote descrito se encuentra libre de Gravamen,

rito el 1 Jueves, T8 de gboil de 2002
Tomy: 1 Folio Iniciad: - Folin Winak: 095
Mameroe de Inseripeidn: 1022 Nomero de Reperfurio: 1.813
Oficina dun da el original:  Noraris
Narnbire dod Cantan: Nuanta
Fecha de Creorgamicnte/Providencin: sahady, 06 de aliril de 2002

Eseriturally icio/Hesolucidn:

1 Anciel Lstalo Civil
Cumpritdor ; ! Innebidiserie oonssructara Incnte
¥endedur Aceptanle F Pivo Simuel Zacariay
Vendedor Aceptante i o ¥ilknuae Peden Antonia
v AceptanLe 12 Yellamar Morciva Marigna de fesus

poian se rafiers 5 laf stain) ens

i W e




1 Compravents ¥ Entficacidn
Inscrito el :  jueves, 26 de diciembre de 2002
Tomo: 1 Fulig [nicial: 27349 - Folic Finak
Wiimero de Inseripeion:  2.307 Mikmero de Repertirio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre dzl Cantdn: Manta
Facha de Otorgnmiento/Pravidencia: miércales, 15 de diciembre de 2002

Escritura/Juicie/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Crhservaciones: )
Compraventa ¥ Unificacidn.- dos cusrpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del

Cantdn Manta, descritos asi: PRIMER CUERPQ: Por el frente, 150 metros ¥ calle piblica; For atras, 130 metros ¥
terrenos ded Sr. N, Bravo; Por ¢l costado derecha, 100 metros y terrenos del St, Carlos Chinga Delgado; Parel
costado izquisrde, 100 metres y terrenos def St. Padro Figuersa Sup. 15.600m2. SEGUNDOG CUERPQ: Por &l
frente, 130 metres ¥ calle pliblica; Por atrds, 150 mateos y wrmenos de N, Brave, Por &l costado derechp_ (00 reetros
¥ terrenos de José Figueroa; For ¢l costade izquisrdo, 100 metras y propicdad del Sr. Julio César Barzallo. Sup.
1%5.000m2. Mediante autorizacién de Unificacidn otorgada por ke Direccion de Planeamiento Urbann, quedan
unificados asi: Por &) frente 300 metros ¥ calle piblica; Por atrds 300 metros ¥ propledad de N. Brava; Por el Co5tado
derecho noventa metros ochenta centimeteos y propicdad de José Gregerio Figuercs; y, Por el costado izguierda
noventa y cuatre metros setenta ¥ ueve centimetros ¥ propiedad de Invoteca Cia Ltda, {Aptes de Pedro Figuerca),
san un drea de Veintistis mil doscientos evarenta y sicte metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados.
B~ 4. pellidos, Nombres ¥ Diomieilio d¢ 1as Fartes:

Calidad Cidula o K.ULE.  Mombre yfo Rezto Social Estado Civil  Domicilio
Comprador E0-0000 0734 Compailia Lnmobiliaria y Coastructora Ineat Mania
Vendedor Aceptants A0-00000000045679 Figuerea ¥illamar Ulhio Zacarias bdanta

3¢ IPlanos
Inscrito el @ viernes, 25 de abril de 2003

Torn: 1 Folio Inicial: 1 - FoBa Fieal: 1
Nitmere de Inscripeidn: 7 Mamero de Repertario:
Oficing dende se guarda ¢l original:  Notaria Cunrta

Momhre del Cantomn: Manta

Fecha de OtorgamientoProvidencia: jueves, 03 de abril de 2003
Escrityratfuicio/Resolucian:

Fecha de Resolucion:
a.- Dhservaciones:
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la Cindadela Urbirtios Parraquia Tarqui de la Cuidad de Manta.

En Iz que se forma lz denominada Urhanizacion Aztees, ¥ e la que entrega al Municipio de Manta, atea socia] Mo, 1
gan 179390 M2, Ares social Moo 2 con 2E85 10 M2, Area aocial Mo, 3 con 1254,36 M2, Aren 3o
cial Ma. 4 con 2.548,77 M2, Mo, 5 con 2 . . 0 Mo, & con 1893, 16 b2, Lotes
an Garantia Mz I con 12 Totes, »x Oy & sz, B, ocon 10 Totes con oo ared de
237 P2, ma v 5, con L8 lotes, von un area de 3400, 43 M2, Me, T, con 13 Totes con un area de

257E,55 M2, Mz, U, con 13 iotcs con un area de 2389.80 M2, manzana ¥, con 13 lotes con un area de

El U,

3

13545,30 M2, Mz. 7, con 23 lotes Gon Un area de 4.61%,99 M2,
facha 05 dc Diciembre del 2012, e encuentra oficio Recibido. eo fa cual hace el Levantamiento de los {23
Iotesy dela Manzana Z de la Urhanizacion "Azlsca ™ mediante oflcio n. 640, ALC-MM-5-0GY, Fechade Manta 03

v Baain




Lirbanizacidn © RO-30000 i Urbanizacion Arteeas bdania
<.- Esta Ingcripeidn a2 refiere a lais] que constaln) en;
Libire: Mo dnscripeidn:  Fee. Inseripeidn:  VFolio luieizl:

tpra Venta

2 Rediseito e
Foscrito el @ mibéreoles, 20 de noviembro de 2013
Tomm 1 Folio fakcial: 447 Fimal: 312
Mimere de Inseripeidn: 43 Mimero de Reperiorio:
Oficina donde sv guarda ¢ original:  MNotarfs Primera
Manta -
Fecha de Ctorgamien ‘ovidencia: martes, [9 de noviembre de 2013
EscriturafIuicinfitesolw LA
Fecha de Resolucian:
.- Observaciones:
REDISEND ¥ AMPLIADM E La URBANIZADIO

b~ Apcdlidas, o bres y Tamicilis
Calidail A0 i ram e vfu Baxin Soeia) Estada Civil Dannicilin
Propietaric i { 25 Caonepaiiia Incotecn Cin Ltda ddanta
©.- Esta Inseripeion sa raffere a 1a(s) que constalit] ea:
Libro; Mo Laseri v Tec, DInseripeide: Falig [aicial:  Folio Noal:

Flanns 7 L

mere de Tngeripciones |

Cualguier enmendadura, zlteracitn o modilfic nal texto de este certificado [n invalida,

Emitido a las: 16:37:06  del jueves, 21 He noviembre de 2013

A peticiidn de:
Elibnrado por @ . lians ) y Arey i el Certificadn 30 dias, Freepto
131136755-9 -

r cualquicr error
cuments al  Registrador de da
Propiedad.




