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T TESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE  S#PRavos

CONSTITUCION LE PRIMERA

INLETERMIKADA TUSD$Z25.000,.00




2013-13-08-03-P2.759.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANia
"INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA,
LTDA. A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: JIMMY
ORESTE DOMO GARCIA Y JESSICA ALEXANDRA

PALACIOS LOOR.-
CUANTIA: USD $ 25,000.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: JIMMY ORESTE
DOMO GARCIA Y JESSICA ALEXANDRA PALACIOS LOOR
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia jueves doce de
septiembre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantoén, comparecen
por una parte el Ingenierc EDMUNDO SANDOVAL CORDOQVA, Jefe de Ia
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del
Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess,
segun consta del documento que en copia auténtica se acompana a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se ia denominara “EL
BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”; por otra la compafia
CINMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA™ debidamente
representada por la sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ, en su calidad de




Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria
y Universal de Accionistas, 1o que justifica con las copias de su nombramiento y
del acta de la junta que se agregan coma habilitantes, que en adelante se le
llamara “LgJE_NPEDORA” y por otra el senor JIMMYOR_ESTI?DOM

GARCIA, por sus propios derechos y por los que rep?ééénta de su conyuge
“sefiora JESSICA ALEXANDRA PALACIOS LOOR, segiin consta del Poder
Especial, qugseadjuntacomo ﬂdébumento hégili{ante, que en adelante se ie
Tamara LOS COMPRADORES YO LA PARTE DEUDORA”.- Los
comparecie;;’;ez— %;on mayor;;mc;é édad, de né'éiré;i;i'iaéauméé[ié"toriana,
domiciliades en esta ciudad de Manta, habiles y capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer personalimente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto
y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIB!
ENAJENAR, !a:ljjﬂ;lwbrbceden a celebrar, me en&égan una minuta para que Ia
eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo @ su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa,
Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enéjénar,
que se otorga al tenor de ias‘estipuiaciones gue se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte,
la compafifa INMOBILIARIA Y CONSTBUCTQR&-.-‘H‘?QTECA CIA. LTDA ",
debidamente representada por la sefora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ , en
calidad de Gerente General y debideamente autorizada por la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en
adelante se le llamara “L@DED_QBA" y por otra el seﬁoLgIMMYORESTE

DOMO GARCIA, por sus propios derechos y por los que representa de su

cényuée sefora JESSICA ALEXANDRA PALACIOS LOOR, segun consta det

NOTARIA TERCERA MANTA
ABRG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION ’

o,



A
Pader Especial, que se adjunta como documento habilitante, que‘en adelante
se le llamara LOS COMPRADORES” Quienes convienen en suscribir este
contrato de Coﬁﬁbfé\/ént—ém conforme a Ias siguientes clausulas; PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) La Compania "INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA

la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui, canton Manta, Provincia de
Manabl. PRIMER GUERPO: Circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas: POR EL FRENTE: Ciento cincuenta metros y caile publica, POR

ATRAS: Ciento cincuenta metros y terrenos del sefior N. Bravo; POR EL
COSTADO DERECHO: Cien metros y terrenos del sefior Carlos Chinga
Delgado; POR EL COSTADO 1ZQUIERDO: Cien metros y terreno del sefiar
Pedro Figuerca. Con una superficie total de dUINQE M!L METROS

CUADRADOS. SEGUNDO CUERPQ: circunscrito démro de los siguientes
linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento cincuenta metros y calle plblica;
POR ATRAS: Ciento cincuenta - metros y*terrenos de N. Bravo, POR EL
COSTADO DERECHO: C@ﬂ,,fﬁ?t[??ﬂ_y terreno de José Figueroa, y, POR EL
COSTADO iZQUEERBC;:. Cien metros y propiedad del sefior Jufio Ceésar
Barzalio. CON UNA SUPERFECZ[:Z TOTAL DE QUINCE MIL METROS
CUADRADOS Mediante autorizacién de unificacion otorgada por la Direccién
de Planeamiento Urbano, quedan unificados de la siguiente manera: POR EL
FRENTE: Trescientos metros y calle publica; POR ATRAS: Trescientos metros
y propiedad de N. Bravo; PdR EL COSTADO DERECHO: Noventa metros con
ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa, y POR EL
COSTADO IZQUIERDQ: Noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros
y propiedad de INCOTECA CIA. LTDA. (antes de Pedro Figueroa), CON UN
AREA TOTAL DE VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS SESENTA.Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS.
Bienes inmuebles que lo adquirié por compra al sefior Ulbio Zacarias Figueroa

Villamar, mediante Escritura Publica de compraventa y unificacion, celebrada




en |a Notaria Tercera del cantén Manta, el dieciocho de Diciembre del ano dos
mil dos, & inscrita el veintiséis de Diciembre del afio dos mil dos, en el Registro
de [a Propiedad del cantén Manta. b} la. compafiia "INMOBILIARIA
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA., sobre los lotes de terrenos,
descritos anteriormente, ha construido ia Urbanizacion “AZTECA”, cuya
Constitucién de Planos, se protocolizo en la Notaria Cuarta del canton
Manta, el tres de Abril del dos mil tres, e inscrita en la Registraduria de

la Propiedad de Manta, con fecha veinticinco de Abril del afo dos mil tres;
terreno.

urbanizacién de la que se ha realizado la venta de varios lotes de
c) Formando parte de la Urbanizacion “AZTECA” se encuentra |a vivienda
nuamero SIETE de Ia Manzana “2°. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base
a los antecedentes expuesto"‘L—A”CUMPANIA VENDEDORA da en venta y
perpetua enajenacion a favor de LOS COMPRADORES, el . sefior JIMMY

_ORESTE DOMC GARCIA por sus propios derechos y por los que representa
de su conyuge sefiora JESSICA ALEXANDRA PALACIOS LOOR, el lote de

terreno y casa mgnado con el numero SIETE, de la manzana “Z de la

Urbanizacién “AZTECA®, ubicada en la Parroquia Tarqui del Canton Manta,
Provincia de Manabl. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR ELFRENTE: 12 00 m“etr_os_ﬂcafle publica.
ATRAS: 12,00 metros, lote numero 16. COSTADO DERECHO : 15,00 metros,

e |

lote No. 8 y, COSTADO IZQUIERDO: 15, OO metros Iote No.6. Lote de terreno
que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE CIENTO OCHENTA METROS

CUADRADOS. (180.00 m2). TERCERA: PRECIO: El precio del fnmueble
objeto de la presente compraventa, que de comin acuerdo han pactado las
partes contratantes, es de VEINTICINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.25.000,00); valor que LOS
COMPRADORES, los conyuges JIMMY ORESTE DOMO GARCIA y JESSICA
ALEXANDRA PALACIOS LOOR, paga ala VENDEDORA "INMOBILIARIA'Y

CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA, parte con el bono otorgado por el

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) v la otra parte, con

préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la
cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de
pagos, por fo que, no tiene reciamo alguno que hacer sobre el precio pactado y
su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LAVENDEDORA, a traves

de su representante legal, declara que esta conforme con el precio pactado y

los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de LOS

COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesidn o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas
y pasivas que fe son anexas, sin reservarse nada para si. La VENDEDORA, &
través de su representante legal, declara que el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro
de la Propiedad gque se agrega como documento habilitante. De igual manera,
LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble
no esta sujete a condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y
que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta vy
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectla como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que LA VENDEDORA,
a traveés de su representante legal, realiza a su favor, obligandose par tanto
gsta Ultima al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudieran
.estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: PROHIBICION DE

ENAJENAR. En virtud de que los compradores son beneficiarios del BONO

ARIA TERCERA
SONZ




DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI) se constituye prohibicion de enajenar sobre el inmueble que
mediante este instrumento se adquiere, la presente prohibicién se mantendra
vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir de la presente
inscripcién en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo previsto en
el Art. 87 del Reglamento que norma e} Sistema de Incentivos para vivienda
urbana. OCTAVA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- ‘LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa

e irfevocablefmente que exime a la institucion financiera que otorgue el crédito

para la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad

concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto del
precic de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su
forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto
de pago de impuestos municipales y cualgquier otra responsabilidad que tenga
relacion con dicho acuerdo entre compradores y vendedora. "LA PARTE
COMPRADORA" al constituirse como deudores hipotecarios declaran que toda
vez que han realizado la inspeccion correspondiente al inmueble que pretenden
adquirir a través del presente instrumento, se encuentra conforme con el
mismo, por consiguiente proceden al pago de!l precio total segun to acordado
entre compradores y vendedora, asi como ratifican que los términos vy
condiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de
compradores y vendedora, deslindando en tal sentido a terceros."NOVENA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta
escritura y su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el
pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en Ila compraventa del
inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA
-VENDEDORA, a través de representante legal, autoriza a los
COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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¥

IF
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, fas

condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad
del bien cobjeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamacicnes se someten a los jueces competentes del cantén de Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccidn del demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a)
Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en representacién del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del
Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess,
segun consta del documento gue en copia auténtica se acompana a la presents
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” vylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte
comparece el sefdor JIMMY ORESTE DOMO GARCIA, por sus propios
derechos y por los gque representa de su conyuge sefiora JESSICA
ALEXANDRA PALACIOS LOOR, a quienes en Jo posterior se les denominaran
“La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato
de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO
es una institucion financiera pulblica, sujeta al control y vigilancia de Ia
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
oforgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del
instituto Ecuateriano de Seguridad Social (IESS). b) El sefior JINMMY ORESTE
DOMO GARCIA, en su calidad de afiliade del IESS ha solicitado al BIESS el
otcrgamiento de diferentes tipcs de créditos u operaciongs que implican

chligaciones econdomicas a favar de EL BANCQO, por concepto de cualquier tipo




de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados
por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un
inmueble consistente en un lote de terreno y casa signada con el lote nimero
SIETE, de la manzana "Z" de la Urbanizacion “AZTECA®, ubicada en la

Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes
de dominio son: La Parte Deudora, adquirid el referido inmueble mediante

compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de
la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento como habilitante.
Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia
real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las gque tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para
con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacién o restriccién alguna en cuanto al monte de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea gue se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA el sefior JIMMY ORESTE

DOMO GARCIA, Vpor' sus propios derechos y por los que representa de su

MNOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




canyuge sefnora JESSICA ALEXANDRA PALACIOS LOOR, consti‘l"fuye a favor
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA
EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el
fiteral ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos
linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: POR EL

FRENTE. 12.00 metros calie publica. ATRAS: 12 DD metros lote numero 16.
COSTADO DERECHO: 15,00 metros, lote No. 8 y COSTADO IZQUIERDO:
15,00 metros, lote No 6. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL
DE CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS. {180.00 m2). Esta garantia
hlpotecana solo sera Ievantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una
de las obligacicnes contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que
esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO
FCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El
BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su
favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes,
LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta
de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL
BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer

otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el conseniimienio

expreso de EL BIESS, "a excepcion de la Prohibicidn de Enajenar establecida

por el MIDUV!”, en el contrato de compraventa, ni podra dar otro uso al creédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir 10 sefalado,

EL BIESS podra dar por vencido el plazo v exigira judicialmente el pago tolal de




la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL. BANCO queda plenamente facuitado, sin
necesidad de cumplir con ofro requisito, a declarar vencidas todas tas
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para
pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca
corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado
en arrendamiento, en ningtin caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante
escritura pablica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION
DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,

mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a

todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o
incorporacidn segin las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE

DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se

detallaron anteriormente, son los més generales y es entendido que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acta. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga é - permitir  fa inspeccién del{de ios) .inr'nueb!e(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
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integridad de dicho bien, el avalto actualizadeo del mismao, asi como el hecho de

encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él
ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vercido el plazo de la(s)
obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que él BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por Ia
misma a favor de cualguier institucién financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto
en el articule 11 de Cadigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se
efectlie, para todos los efectos legales, por el simple aviso gue realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que Ei Banco podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propésitos de titularizacién, segln lo dispuesto por el Codigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar

derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
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realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO:; h) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregadd en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE

DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacion laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadofes, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedorés; e} Si LA PARTE

DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar qué. traiga como consecuencia la fransferéncia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
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promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insclvencia o CoOncuUrso

de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cuaiquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronaies,
colectivas, o demandas en entidades publicas de accién coactiva; K) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias
ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
del crédito fue destinade a otro fin distinto del establecido en la solicitud del
crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del
préstamo. n) Si no se contratase el Segﬂro sobre el bien hipotecado o no se
pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que
garantiza la operacién, a un fin distinto al establecide en el confrato de
préstamo o al auterizade per E! BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesidn de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y
exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal
efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
EL BANCO vy éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de

plazo vencido. La sofa afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de
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gque LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistird alin cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
fas obligaciones gque LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de

un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en

garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con ia compafiia de seguros que El
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita
a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la
o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago éI valor que perciba por
tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendré EL. BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble gque se hipoteca se encuentra

libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o

accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias ¢ de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmuebie
Unicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
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escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrafdor de la
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para gue obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacion
crediticia, sus referencias e informacian personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de credito,
efc., y en general sobre e! cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el{los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiende de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burés de informacién crediticia y otras
instituciones o personas juridicas lega! o reglamentariamente facultadas, asi
coma para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los

impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion

de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren paor
los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar
¢ anticipar cuaiquier egresc por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza
el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que

este directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba

NOTARIA TERCERA MANTA




el presente instrumento en el Registro de la Propiedad . respectivo,

comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DEGIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
cefebracic')nr y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de

tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos e'n el presente documenio, las
partes renuncian domicilio y se someten a ios jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de jas obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el bobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demdas normas
internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas  al presente instrumento fodas las
~disposiciones establecidas en la Ley del Banco del |ESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el

contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
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DRrR. HOMERO LOPEZ OBANDO =
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON (UITO
DISTRITO METROPOLITANGOG

NOTARLA VIGESIMA SEATA

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
A FAVOR DEL ING.
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA
ESPRECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

RIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO

CUANTIA: INDETERMINADA
Di- 3, COPIAS

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de
Ja Republica del Ecuador, a las diez horas y treinta minutos de hoy dia
DIECISEIS (16) DE JULIO DEL ANO DOS MIL TRECE, ante mi,
cor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantén Quito,

ce: Bl sefior Economista ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA
COELLQ, de estado civil casado, en su calidad de SUBGE TE
GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG Dl
SEGURIDAD SOCIAL; v, en su calidad de GERENTE GENERAL DEL

DL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
]




SOCIAL SUBROGANTE, segin constan de los respectivos docr_umentos

habilitantes que se agregan, bien instruido por mi el Notario sobre el objeto

y resultado de esta escritura publica a la que procede de una manera libre
y voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, legalmente capaz ¥y habil para contratar Y obligarse,
domiciliado -en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a quien de

conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento de
ya copia certificada se agrega €OmMO habilitante; y, me

identificacién, cu

pide que eleve a escritura pliblica el contemdo de la minuta que me

bo integramente a continuacion es

presenta, cuyo tenor literal que transerl

el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras piblicas a su

digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista

ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del -

Ranco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en su calidad de

Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

rogante, conforme consta de los documentos gue se adjuntan como

Sub

habilitantes y como tal, Representante Legal de 1a Institucién y a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

Numero quinientos ochenta y siete (No. 587), de once (11) de mayo del dos

mil nueve (2009), se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

I (BIESS), como institucién financiera publica, con competencta para

administrar, bajo criterios de banca de inversitn, los fondos previsionales del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. - DOS) Segin e} articulo cuarto de

su Ley constitutiva el BIESS se encarga de gjecutar operaciones y prestar

cervicios financieros a sus usuarjos, afiliados y jubilados del Instituto
2
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NOTARIA YIGESIMA SENXNTA

DR. HoMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANGD

SANDOVAL CO
ciudad de Porio 5 a g

nombre del BI

Operacl servicios mencionados en el numeral an

Jurisdi - la  provincia de Manabi.-

itecedentes, el Econc
Ecuatoriano de Sepuridad Social, extiende  poder especial, ampho y
suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero Edmundo
Sandoval Cardova, con cédula de cindadania niimero uno siete cero cero

ocho dos cero uno cuatro guidn tres (170082014-3), Jefe de la Oficina

Especial del Banco del Instituto Fcuatoriano de Seguridad Social en Ia

ciudad de Portovicjo,de ahora en adelante EI. MANDATARIOpara que, &

nombre de! Banco del Institato Bevatoriano de Seguridad Sorial, realice lo

ruiente:- UNO) Suscribir a nombre del BIESS, en la juri

es de hipoteca y contratos de mutuo

DrOVINGIA ¢

010 Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

BIESS, en to ontempladas en el Manual de
dite del BIESS.-DOS) a nombre del BANCO DEL

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las

amortiz las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,

mutuo o préstamos, escrituras pablicas de constituclon

de hipotecas y cualquier documento legal, piblico o pirv

relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo. sobre

bie 1l : e otorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO

nomhre  del




SEGURIDAD SQCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos
hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito gue conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi; asi
como también cualquier documento puiblico o privado relacionado con la
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de
cualquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la
suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera
menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor
del BANC‘.O DEL IN STITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento piblico o privado.- CINCO) El presente
poder podra ser delegado total o parcialnlmnte. ﬁnicamente previa

autorizacién expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.-

CUARTA.- - REVOCABILIDAD.- FEste poder se entenderd

alltonléticénjexlte revocado, sin necesidad de celebrarse escritura piblica de
revocacidn, una vez que EL MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en
sus funciones de Jefe de la Oficina Especial del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, se
servird agregar las demds cldusulas de ley para la perfecta validez de este
mstrumento.- (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de
la matricula profesional niimero cinco uno nueve seis del Colegio de

Abogados de Pichincha- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA

MINUTA, la misma que queda elevada a escritura piblica con todo su

valor legal.- Para el otorgamiento de Ja presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos fegales que el caso requiere; ¥,
leida que le fue a el compareciente integramente por mi el Notario en

alta y clara voz, se afirmay ratifica en el total contenido de este PODER
4
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ACTA DE POSESION
SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

Fu L,l ‘rar} de
5 de 2 de junio

Medianie Re SBS-INJ-2013-508 de 11 de julio de 2013, la Intende

Juridica de !a Suoem*m idencia de Bancos y Sequros, califica la idoneidad legal del ecc
Roberio a Coello, portador de la cédula de ciudadania No. 0104348133,

nes como Subgerente General del BIESS.

> G*wte del Uirebtono dﬂ! Bdﬂlﬂ del hsﬂ:mo l:.,u
Robezrto Alejandro Machuca Cosllo presta Iz P@rrt:apbndwn*

or
almenle posesionade para las funciones de Subgerente Genaral

T

el sefior Presidente del Directorio del BIESS vy la

g

~Fermando Cotdnrc(Cue
NTE DL_L DJR TORIO FJL_L BIESS

ENTE GENERAL DEL BIESS




ZON: Siento por tal que el Directorio en sesion ordinaria de 26 de junio y 11 de juiio de 2013
conotid lz renuncia irrevocable del ingeniero Efrain Vieira Herrerz al cargo de Gerente General;
por tanto, y conforme lo establecen los Arts. 22, literal a) y 23 de la Codificacidn de.l Estatuto Social
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucion del Subgerente General
reemplazar al Gerente General y asumir la representacion legal. Lo que CERTIFICO.- Quito, DM, 15

de julio de 2013.

SECRETARIA GENERAL BIESS
PROSECRETARIA DIRECTORIO

L
e 0UE ES E!E_LEOPL!_DEXDH!GHA .
e 0¢ ARCHVAS OF LA SLLRETARLA

g 7= .
£ s WL

.l. T .
(\: bumcp dal 1ESS EI:H&ALBELBES'OU"O
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=ria Belen

GIESS

La copia xerox qpe antecede es fiel compul

) X i sad
Ja copia certificfida que me fue presen}tjada er?
sAxbA.. fojgg utiles v que luego devalvi al

Interesado, en e éllo confisro la prasente,

Quito, a

Se otor— - -
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dos mij trece.-
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Manta, Marzo 30 de! 2012

Sefiora

ANA MARIA SUAREZ DE ZAMBRANO
Nacionalidad Ecuatoriana

C.C. No 130547279-5

Direccién Calle 11 y Avenida 7

De mi consideracion:

Por la presente, pongo en su conocimiento que la junta General Extraordinaria Universai
de la Compafiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA CIALTDA,” en
sasion celebrads en esta fecha, tuvo a hien nombrarla y ratificarla en calidad de
GERENTE GENERAL de 1a compafia por un periodo estatutario de CUATRO ARNOS en
sus funciones, a cuyo efecto e! presente servirg se instrumento suficiente para legitimar su
personerfa y ostentar la representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de la Comparila.

La Compadfa INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA” CIA LTDA., se
constituyo mediante escritura publica otorgada ante el Notario primero del Canton Manta,
el 4 de Julio de 1995, debidamente inscrita en el registro mercantil def Cantén Manta, el 4
agosto del 1995.

Muy Atentampente, ™

Iy !
L ‘3

/

Ingl Jorge Zambranoe Cedefio
£

Prasidente

RAZON: Por ia presente acepto ef nombramignto que antecede.
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REGISETRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

HMERO RLUC: 1390144330804
RAZON SOCHALL: - INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LT

ABIERTD FEC. INICRY ALT. 25

FEC. CIERRE:
FEC. REMICIO;

No. ESTASLECIMIENTD:  poa ESTADO
NOMBRE COMERCIAL: INCOTECA

ACTIVIDADES ECONONICAS:

ACTIVIDADES OE ASESCORAMIEHNTO EN PROYECTOS DE CONSTRUCOION DE EDIFICIOS.
ALOUH ER DE MAGUINARIA Y EQUIPG DF CONSTRUGGION.
ONETRUCGION DE EDIFICIOS COMPLETDS O PARTES DR EDIFICIOS.
CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS,
CONSTRUCGION DE PUENTES.
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES A CAMEIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO.

HREGGIGN EETABLECIMIENTE:

“ravingio: MANABI Cantén: MANTA Pamenuia: TARQUI Calle; AV, 4 DE NOVIEMBERE Nimere: 309 Relersndia: A LADO DE LA
- PANADERIA 4 DE NOVIEMERE Telafono Trabaje. 052020737

BlLECIMIENTD: 004 ESTADG  ARIFRTO FEC. NGO AET. 0747204

FEC. CIERRE:
FEC. REINICH:

NOMERE CUMERCIAL INCOTECA

ACTIVIDADES ECONDMICAS!

GONSTRUCLCION DE VIVIENDAS.
AL QUILER DE MAGUINARIA Y EQUIPO DE GONSTRUGCHON.
VEHTA DE MATERIALES DE CONSTRUCGION.
STRUGCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.

. C—()NST RUGGION DE CALLES Y GARRETERAS.
FABRIGACION DE BLODUES Y ADDQUINES DE CEMENTO,

BIRECCION ERTABRL ECIRIENTO:

Scovineia: I : -~ LDY ALY ARO Barrio: 15 DE SEPTIEMBRE Nowmarn: SN Roforend
WADRAS DFL COLEGID § DE JUNID Cavelory: VIA INTERBARRIAL Teleforn Trabajo 0526253082 Tefefono Trabajo: $52676354

Pagina 3 de







REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES - &Pd ag
SOCIEDADES '
NUMERO RO 1390444330001 N
RAZON SOTIAL: INMOERITARIS ¥ CONSTRUCTORA INCOTECA ClA LTDA. "\\

;e

>

HOMBRE COMERCIAL: INCGTECA

CLABE CONTRIBUYENTE! ESFEGIAL

REFRESENTANTE | FGaL; SHAREZ LOFEZ ANA MARIA
CONTADDR ALCIVAR MURILLD PALEL A JOSEFINA

FEG. INICID AGTIVIRADES: 040811855 FEC, CONSTITUCHIN:
e A 09e FECHA BE AGTUALIZAGION: a7imdizait

D4IDBI1955

FEG. INBCRIPCIOMN:

VCTRADAD ECONOMICA PRINCIPAL:

TONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DELIGACIDNES TRIBUTARIAS;

*ANEXD RELACION DEPENDENCIA
T ANEXC TRANSASGIONAL SIMPLIFICADO
* DIECLARAGCHN OF IMPUESTO At A RFNTA SOCIFENANRESR
. DECLARAGION DE RETENGIONES EN LA FUENTE
*ECLARACION MENSUA . DE VA
CIMPURSTO A LA PROPIEDADN DE VERICULOS MOTORIZANNS

¥ DE ESTABLECINIEENTOS REGISTRADOS: cel 001 &l 004 ABIERTOS:
JURISDICCION: VREGIONAL MANABL MANASB] CERRADOS:

{TAS INTERNAY

horba: B7IRE2011 3497

Raging 1 de




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOC!EEADES . le hace blenal pais !

MMERD RUC: 1300144330001
RAZCN SDCIAL: . INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTEGA CIA, LTDA.

ESTABLEUIMIENTOS REGISTRADODS:
flo. ESTABLEGIMENTS: 001 T ESTADG | ABERTD  MAIRIZ FEC. NICIO ACT. DA08/1955
FEG, CIERRE:

FEC, REINIGHD:

NOMERE CGONMERCIAL: MCOTECA
ACTIVIDADES ECONGMICAS;

CONSTRUGGION DE VIVIENDAS

ALOUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPD DE CONSTRUCCION.

YENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION.

FASRICACION DE BLOQUES ¥ ADDOUINES DE CEMENTO.
GONSTRUCGION DE GALLES Y CARRETERAS,

SONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLET(OS O PARTES Di: EDIFICIOS,

AREGIIGN ESTABLECIMIENTS:

Pravineia: MANABI Camén; MANTA Pamctia; MANTA Calls: AV. 7 Nantero: 1102 Intrssncion: CALLE 11 ¥ 42 Rufarencia, A UNA
CGUADRA DEL. CENTRO COMERGIAL MANTAGCENTRO Telefuiio Trabsjo: 0526812082 Fax: 852626254 Telefonn Trabujo:
Q52621878 Telefohn Trabalo: 062627773 Emall! InsolatamaniBesiiayshco. a4

Mo, EETABLECIMIENTO: 1oz ESTADG  ARIERTO FEC. THICIO ACT, 017372001

FEG. CIERRE:
FEC. REINIGIO:

MOMBRRE COMERCIAL: INCOTEDRA

AGTIVIDADES ECONGMIGAS:

GONSTRUGGCION DE VIVIENDAS,

ALOUILER DE MADUINARIA ¥ EQUIPO OF GOMNSTIRUGGION.

VENTA DE MATERIALEE D CONSTRUCDION,

FABRICAGION DE BLOGQUES Y ADDOUINES DE CEMENTO.
COMSTRUCGION 0 CALLES ¥ CARRETERAS,

CONSTRUGCHIN DE EDIFIGIOS COMPLETOS D PARTES DE ECHFIGIOS.

IRECCIIN ESTARLECIMIENTO!

Sravincin: MANABI Cantan, MANTA Parmqula MANTA Calla; AV. GIRGUNVALAGION Nimero: 5/N Reforoncia; A UNA GUADRA
. BE LA UNMERSIDAD LAICA ELOY ALFARD Talelono Trabaio: B52628486

Hanario:
Pagina2de 3
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R.U.C. 1390144330001 Y
ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA
COMPANIA LIMITADA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA “INCOTECA”

CIA.LTDA.

In lz cindad de Manta, a fos diez dias del mes de Marzo del dos mil tres , siendo las 10HO0, se
reine la Junta General de Socios de la Compafifa Limitada  INMOBILIARIA

CONSTRUCTORA “ INCOTECA ” CIA.LTDA, en ¢l local donde funcionan sus oficinas
situado en la calle 11, avenida 7, encontrandose reunidos los Socios de Ja Compaiifa, Sefiores
Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio, y Sefiora Ana Maria Sudrez Lopez de Zambrano, con el
objeto de tratar como punto unico del orden del dia, el siguiente:

PUNTO UNICO. Autorizar la venta de viviendas construidas en la Urbanizacién
AZTECA.,

Actfia como Presidente de esta Junta el Ing. Jorge Zambrano Cedefio y como Secretaria Ad-Hoc
de esta sesion fa sefiora Ana Maria Sudrez Lépez de Zambrano.

La secretaria procede a constatar que s encuentra presente la totalidad del capital social suscrito
y pagado de la compafin representada en cuatrocientas cinco participaciones iguales e
indivisibles, distribuidas de acuerdo como se detalla en el libro de Socios y Participaciones de la

Compafifa. El Presidente, una vez constatado que existe el quérum legal y estatutario necesario,
declara abierta la presente Junta General que acepta reunirse de conformidad con lo preceptuado
por el Art. 238 de Ja Ley de Compatiias procediendo a tratar el inico punto o asunto de acuerdo

al orden del dia.
Una ver que ha discernido el tema de la venta de las viviendas construidas en la

Urbanizacion AZTECA, por parte de los socios concurrentes, el socio Ing. Jorge Zambrano
Cedefio  propone que por convenir a los intereses de la compailia se autorice a la Sefiora
Gerente General, a firmar los documentos individuales para cada vivienda a venderse en la
Urbanizacién AZTECA, a lo que esta Junta acoge y decide por unanimidad autorizar a la Sefiora
Ana Maria Suéarez Lopez GERENTE GENERAL firme todos los documentos necesarios para
cumplir con este fin El Presidente concede un momento de receso para la redaccion de esta
acta, la misma que luego de ser elaborada, es aprobada en su integridad por la Junta General en
forma unanime. No habiendo ningiin otro punto que tratar, se declara clausurada esta Junta
General, firmando para constancia los presentes en ella en unidad de acto.-

ANO
PRESIDENTE
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GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALDRADA

NE 105180 , No. Certs
CERTIFICADO DE AVALUO

g N " No. Electrénicor 1429(
Fecha: 26 de julio de 2073 ]\m Electron 14290

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Regisiros Certifica: Que revisando el Catasiro d
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de Ia Clave:  3-34-25-07-000
Ubicads en: MZ-Z LT.07 URBANIZACION AZTECA

Area total def predio segtin escritura:

Area Total de Predip_: 180,00 M2

Perten l"-.‘l, Jente a:

¢ mento Idenndad o 'P}oﬁferfzria o
. COMPARIA INMORILIARIA CONSTRUI INCOTECA CI.
LTDA

. CUYO AVALUO PIGENTE I;ND(jLARES ES DE:
TERRENO: 4680,00

CONSTRUCCION: 20399,76
25079,76

VE]N'T[C’!\’C'() MIL SETE\U A Y NUEVE DOLARES CON ‘S'ETENTi Y SEIS
CENTAVOS -

Esz‘e ducumenio ne consz‘ztuw reconocmu fio, Jragcionamiento

Son:

med:am‘e Ordenarzza por el ConceJro C { :Ional H

Bienio 2012-2013. (- ‘\Yﬂ‘f%l d |

Director de 4va!uos Catdstros y Reg_ !

NOTA: EL. PRESENTE DOCUMENTO SE E"LJITE DE A(,UERDO 4 L4 AUTORIZACION

QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL

SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISI ON, EXIMIENDQ DE RESPONSABILIDAD AL
-CERTIFICANTE, 51 SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O

REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.

Impreso por: MARIS REYES 28,




Empresa Publica Municipal
Registro de la Prapiedad de

MontoEP IR

Urbanizacién Azteca, parroquia Targui del

dentro de fos siguientes linderos y medidas: Por el Frente 12,00m.- calle pgblica. Atras,

)0m.- Lote No.16. Costado Derecho 15,00m.- lote No. 8, Costado Izquierdo 15,00m .- Lote

No.6. Area total 180,00 M2. SOLVENCIA: El lote descrito se encuentra libre de Grave

E _COMPRA VENTA

8 de abril de 2002
ig Imicial:  9.084 - Folio Final:  9.096
) Numero de Repertorin:
Tercery
Manta

ihade, 06 de abril de 2002

o en las Inmediaciones de la Cuidadela Urbirrios de la Parrequia Tarqui del Cantdn

Manta., Y viro lote adquridio al Sr. Pedro Antonio Figueroa Villamar ubicado en la parroguia Tarqui del Canton

Manta, Compraventa vy Unificac¢cioaon d e L otes

ho- Apellidos, Nombres y Domicilio e las Partes:
Calidad W [ Nombre y/o Razédn Social Estado Civil Dromicitio
Comgrador Compafia Immuobiliaria Constructora Incote Maita
Vendedor Aceptante Manta

Vendedor Aceptante

Vendedor Ac

NoInseripeién: Fec. Inseripeidn:

1338 08-ago-




2/ 2 Compraventa v Unificacién
Inscrito el 1 jueves, 26 de diciembre de 2902

Tomao: 1 Folio Inicial: 27.349 - Folia Final: 27.358
Ndamero de Inscripeion: 2.907 Niimero de Repertorio: 5.93
(Micina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
MNombre def Canton: . Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 18 de diciembre de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:
 Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
"Compraventa y Unificacidn.- dos cuerpos de terrenos ubjcados en Ja Ciudadela Urbirrios de la Parroguia Tarqui del

_ C_gnlén Manta, descritos asi: PRIMER CUERPO: Por el frente, 150 metros y calle piblica; Por atrds, 150 meiros y
. ter_reno_s_fd,e.'] Sr. N."Bravo; Por el costado derecho, 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el
c'dstadbjizq_uicr'do, 100 metros y terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERFQ: Por el
freate, 150 metros y calle publica; Por atras, 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por el costado derecho, 100 metros
y terrenos de José Figuerca; Por el costado izquierde, 00 metros y propiedad del Sr. Julio César Barzallo. Sup.
15.000m?2. Mediante autorizacion de Unificacién otorgada por la Direccién de Planeamiento Urbano, quedan
unificados asi: Por el frente 300 metros y calle piiblica; Por atrds 300 metros y propiedad de N. Bravo; Por el costado
derecho noventa metros ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa; y, Por el costado izquierdo

neventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de Incoteca Cia. Ltda. (Antes de Pedro Figueroa),

con un #rea de Veintiséis mil doscientos cuarenta y siete metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social
Comprader 80-0000000000734 Compaiiia Inmobiliaria y Constructora Incot
Vendedor Aceptante R0-0000000004679 Figueroa Villamar Ulhia Zacarias Soltero

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

3/ 1 Planos
Inscrito el ;. viernes, 25 de abril de 2003
Tome: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeidn: 7 Ntmero de Repertorio:
Qficina donde se guarda el oripinal: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta

¥echa de Otergamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2003

P4
ol -
1o

] oy

Escriturs/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucin:

a.- Ohservaciones:
Inumebles ubicadasen las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la Guidad de Manta.

En la que se forma la denominada Urbanizacion Aztece, y en la que entrega al Municipio de Manta, area social Ne. 1
con 1793,90 M2. Arca social No. 2 con 2185,10 M2, Area social Ne. 3 con 1254,36 M2, Area sc
cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. [ con 12 lotes, Mz. (O, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de
2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2, Mz, T, con 13 lotes con un area de
2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de-
_ 2545,30 M2, Mz Z, con 23 lotes con un area de 4.619,99 M2. Con fecha 05 de Diciembre del 2012, se encuentra
oficio Rccibjdo\ en la cual hace el Levantamiento delos { 23 Jotes) de la Manzana Z de la Urbanizacién "Azteca ®
mediante oficio n. 640, ALC-M-5-0GV. Fechadoe Manta 03 de Diciembre de! 2012,
- Apetlidos, Nombres y Domicitio de las Partes:
. Cal Cédulz 0o RUC. Nombre v/o Razdn Social
pietario 20-0000000047406 Compagia Inmobiliaria Constructora Incote Manta

" Ujrbanizacién 80-0000000004868 Urbanizacion Aztecas J Manta

- Esta insgripcion se refiere a la{s) gue consta({n} en: ) \ﬂ
Certificacion impresa por; Juld -, Ficha Regisiral: 34787 ﬁiw

! 9

: 7

!

\

Estado Civil Do

\IPrigin:qz 2 de 3
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Libro: No.Inscripeian:  Fec, Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1022

~Nana
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i Planos
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Elaborado por : : 5 7 Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emiliera un gravamen.

Fl interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.







GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 964-1779

CIA.LTDA, con clave Catastral

), ubicadu en la manzana 7 lote 7 Urbanizacion Ciudad Azteca, parroguic

Tarqui cantdén Maonta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, tiene !

siguientes medidas y linderos.

Frente: 12m. Caile Piblica
Atrds. 12m. Lote 16.

Costado derecho: 15m. Lote 8§
Costado izguierdo: 15m. Lote 6.

Area: 18 .2,

e

R Y /i
SR. RAINIERO T
DIRECCION DF PLANEAMIENTE.URBANO.

AREA DE CONTROL URBANO

a LYo ifer "n..'- 117 19 F £ ogxy PSR - s - el N Ly ~ PR 7 Py P : g o - oo f et
£l presente documento se emife de acuerdo o ta documentacion requerida para el tramiie y a inspeceion en el higar

o de responsabilidad af

que i

Tcas errdneas, en las




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIZ VALORADA

AUTORIZACION

N°. 136-0240

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. JIMMY ORESTE DOMO
GARCIA vy JESSICA ALEXANDRA PALACIOS LOOR, para que celebre escritura de
Compraventa de terreno propiedad ‘de INCOTECA Cia. Ltdal., ubicado en la
Urbanizacién Azteca ”| signado cdn el lote # 7, Manzana “Z parroquia Tarqui,

K

Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 12,00m. — Calle pubnca

Atras: 12,00m. — Lote # 16

C'ostado derecho: 15,00m. — Lote # 8
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote # 6
Area total: 180,00m2. |

Manta, Marzo 27 del 2013

AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a ia documnentacion requerida para of trémite y a inspeccién en &l lugar gue
indica de buena fe ef solicitante; por lo cual Salvamos eror u omisién, eximiendo de responsabilidad af certificante, sf se
T GOmprobaie Gire Se han presentada dafos falsos o fepresentaciones gréficas errdneas, en fas solicitides correspondigntes.

JCM.




60000330001
v Ha. ¥ Calle

CODIGO CATASTRAL

Im pussts
ADQUIRIENTE

NOMEBERE O RAZON S0CIAL

VEROMICA HQYOS

SALDG SUJETO A VARIACION POR REGUL ACIONES DE LEY

Wunicipal dol Garionvanta - TITULO DE CREDITO no. 000204196

: 1360000980061
Direcclén: Av, dta.y Calle 8 - Te

0135

-TITULO N®

VALOR PAGADO|.

EMISION: 9/24/2013 5:03 VERONICA HOYOS

SALDQ SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

ias Teléfana- RUGC: 1360020070001 . ,
Fmergencias Talfono: - RUC: 13600200700 COMPROBANTE DE PAGO
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GOBHTRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

RA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

LA DIRECCION FINANCIE
MUNICIPAL DEL CANTON MAT

rarte inferesada, CERTIFICA: t)ucrensadn ol Catastro de Predios URBANO
ropledad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigeneia, se encuenira registrada una —
COMPANIA INMOBILE\RIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.

perteneciente & MZZLT O URBAZFECA—— e

AVALUO COM ERCIALM_“m_—_Mmemm_ T
$25079.76 VEINTICINCO MIL SETENTA Y NUEVE 76/100 R DU S S
_.asciende a la cantidad

:CU oo T T T
; ye CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO
9] .

A peticidn verbal de

ubicada

26

Manta, de

g. Erika Pazmifio B.




~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
' DE{ CANTON MANTA

NS 85263
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de COMPASLA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTPA.

Por consigulente se-establece que no es deudor de esta Municipahidad.

26 julic
Manta, — - de —-

VALIDO PARA LA C

GORT RN - AUTONDME MESCENTRAL I}-ﬂé
CANTON - HANTA




Inmobiliaria Constructora Cia. Lida.
RULC. 1390144330007

Sefiares:
BIESS
Ciudad.

Los conyuges el Sr. Domo Garcia limmy Oreste con C.l. # 1309223780 v la Sra. Palacios Loor
lessica Alexandra, con C.f. # 1206466730 acreedores de un crédito hipotecario con el BIESS y
beneficiario del bono de la vivienda otorgado por el Gobierno Nacional, comparezco a solicitar
que en fa escritura de compraventa y mutuo hipotecario en una de sus clausulas manifieste
gue la vivienda adquirida a INCOTECA CIA LTDA, es con el beneficio del bono de la vivienda por
un valor de CINCO MIL 00/100 DOLARES {5.000 USD}, en esta solicitud, firmo con la
representante legal de la compafiia constructora y promotora Sra. Ana Marfa Suarez Lopez
Gerente General de Inmobiliaria Constructora INCOTECA CIA LTDA. Quien por medio det
presente acepta el bono de la vivienda por asi haberlo acordado.

Atentamente,

! 1A SUAREZ LOPEZ
GERENTE GENERAL INCOTECA CIA LTDA

SiMa T D oatd
Sr. DOMO GARCIA JIMMY ORESTE

C.I# 1309223780
VENDEDOR

. ’r\
}’95‘;3;1 t‘:ﬁﬁari‘,.zgf‘ '
Sra. PALACIQS LODR JESSICA ALEXANDRA
C.1 #/1206466730
COMPRADORES







REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION
" AZTECA ™

1.- DENOMINACION Y UBICACION -

La Urbanizacién " AZTECA ', se encuentra ubicada en el Sector denominado Mazato
Urbirrios, de la Parroquia Urbana Tarqui de la Ciudad y Cantén de Manta Provincia de
Manabi,

2 .- AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO :
Este Reglamento regula los derechos y obligaciones reciprocas de cada uno de los
propietarios de los lotes de fa Urbanizacién "~ AZTECA ™.

3 .- NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS ;

Por tratarse de una Urbanizacidn, en donde debe primar un ambiente de tranquilidad
seguridad , y confort , esta es de cardcter estrictamente RESIDENCIAL , y na podra
ser sujeto de subdivisiones de lote , ni se podrd montar o para su funcionamiento
ningan tipe de de comercio , industria o pequefias industrias artesanales , que atenten
contra la paz y la seguridad de la Urbanizacidn tales como venta en depdsitos de gas
domestico , lubricadoras o ventas de derivados de petréleo tales como gasoling, grasas
lubricantes , ningiin negocio que ocupe las vias de la Urbanizacion, dreas verdes y dreas
sociales ... etc,

Las edificaciones se construirdn acorde a las normas siguientes:

3.1 PERMISO DE CONSTRUCCION.- Todo proyecto residencial a flevarse a
cabo dentro de la Urbanizacién " AZTECA * deber4 poseer la aprobacion
Municipal por medio del departamento de planificacién, los mismos gue se
obtendrén cumpliendo con las normas prescritas en el presente Reglamento y
a las Ordenanzas Municipales vigentes en lo referente a construcciones .

3.2 PROHIBICION DE FRACCIONAR O SUBDIVIDIR LOTES - Los lotes
de terrenos situados dentro de la Urbanizacion ~~ AZTECA ™ , 1o podrén
subdividirse ni fraccionarse de forma o manera alguna,a excepcidn de que
‘cuando una persona sea duefia de dos o mas lotes eolindantes , en cuyo caso se
sc aumentara el numero de viviendas en una vez y medio mas .

3.3 AREA DE CONSTRUCCION - El COS ( coeficiente ocupacion de suelos ) se
determinara de acuerdo a los retiros cspecificos de cada lote los mismos que se
enfran plenamente sefialados en este Reglamento , en todo caso el CUS

siente de uso del suelo ) serd igual al triple del COS |




3.5 DE LA ALTURA MAXIMA DE PISOS .- La altura méaxima de pisos de las
Edificaciones en la Urbanizacion ~ AZTECA * serd de tres pisos

comprendidos en una planta baja y dos altas .

3.5 DE LOS VOLADOS .- No se pcrmiﬁré volados que invadan las dreas de
retiros , excepto cuando los retiros sean mayores a los permitidos

3.6 DE LOS RETIROS .- Los retiros minimos de las construcciones que se levan
ten sobre los solares de la Urbanizacion ~~ AZTECA'" seran los siguientes

3.6.1 RETIROS FRONTALES .- El retiro frontal de todos los vivienda debera
tener minimo 3,00 metros y podra utilizarlo como jardin de la misma

3.6.2 RETIROS POSTERIORES . Todas las viviendas tendran un retiro posterior
minimo de 2,00 metros , con excepeién a los que den a una via o drea de tipo co-

munal , en cuyo caso serd de 3,00 metros

3.6.3 RETIROS LATERALES .- No se permitira ningdn tipo de adosamiento la
teral o de los costados , y los retiros laterales serdn de 2,00 metros por costado .

3.6.4 ESTACIONAMIENTOS .- En cada vivienda se exigisd como minimo un s

pacio para estacionamiento , en las viviendas bifamiliares existirdn minimo das .

3.7 DE LOS CERRAMIENTOS :

3.7.1 CERRAMIENTOS FRONTALES .- Se podrdn levaniar cerramientos
frontales de tipo doble vista , tales como verjas metélicas, vegetales con seto
vivo,y de mamposteria hasta una altura de méximo 2,20 metros

3.7.2 CERRAMIENTOS LATERALES .- Los cerramientos laterales serdn de
mamposteria , metalicos, enmallados, o de seto vivo, con una altura minima de

2,40 m.

3.8 DE LA INFRAESTRUCTURA DE LA URBANIZACION .- El disefio
de la Urbanizacién ~* AZTECA ™ aprobado por fa M.1 Municipalidad del
Canton Manta, tales como vias , bordillos, alcantarillado , red eléctrica, red de

PR

—.agua..potable. dreas verdes , Arcas comunales...ete. Es obligacion de los
propietarios de cada lote cuidar de las mismas .

JISPOSICIONES DE CONVIVENCIA :

parquear carros sobre las aceras .




r

K ,
Queda prohibido sembrar plantas , #rbustos y drboles | cuyas raices afecten
directa o indirectamente las dreas de aceras , bordillos y vias .

El uso de las dreas comunes de la Urbanizacién ~* AZTECA * se hara de
conformidad con lo que establezca la Junta de vecinos .

No se podra realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o
que afecten a las normas de convivencia y armonia de los copropietarios

Impedir que el ruido que se produzcea en el interior de las viviendas trasciendan
las mismas , por lo que debera regularse la intensidad del mismo .

DISPOSICION UNICA .- Para una mejor Organizacion de los propietarios de lotes en
la Urbanizacién ** AZTECA estos una vez establecidos |, deberdn de formar una junta
de vecinos para llevar a efectos normas y comportamientos entre copropietarios dicha
junta seré la méxima autoridad de los copropietarios v se regirdn de acuerdo a este
Reglamento , sin que este impida quc se norme medidas no establecidas en el presente,
como por ¢jemplo cutas mensuales para pago de guardiania...etc. Este Reglamento sera
incorporado a cada matriz de escritura publica individual como documento habilitante
de ta misma para el pleno conocimiento de los copropietarios de lotes .

Ab. Riq;;a,gdc) Sudrez Lopez

MATRICULA #3140 C.A M

CORREDOR DE BIENES RAICES
REG. # E 10579

INCOTECA CIA LTDA
PROMOTORA
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DECLARACION JURAMENTADA QUE OTORGAN LOS
CONYUGES JIMMY ORESTE DOMO GARCIA Y JESSICA
ALEXANDRA PALACIOS LOCR.- '

,T:E‘:]tén Santa Cruz, Provincia de Galapagos, Republica del Ecuador, a
diecisiete de julio del afic dos mil trece, ante mi, ABOGADO MARCO MONTALVO
ESPINEL, Notario del cantén Santa Cruz, comparecen a la celebracidn del presente
instrumento los cdnyuges JIMMY ORESTE DOMO GARCIA, casado, obrero ¥ JESSICA
ALEXANDRA PALACIOS LOOR, casada, estudiante.- Los comparecientes son
ecuatorianos, mayores de edad, demiciliados en esta ciudad, capaces para aobligarse y
contratar, a quien de conocer personalmente en este acto doy fe.- Bien instruidos en el
objeto y resultados de esta escritura a la que proceden con amplia y entera libertad, para su
otorgamiento me hacen ia siguiente DECLARACION JURAMENTADA.- Manifiestan Que
mis Generales de ley son como quedan indicados anteriormente y declaro que voy a
adquirir una vivienda signada con el nimero 7, manzana z, en la Urbanizacion “ciudad
azteca” ubicada en el tramo nlumero dos de la via de Gircunvalacion por la Policia Judicial
sector Urbirrios, en esta ciudad de Manta, declaro ademas que esta Urbanizacion no cuenta
con administrador por lo que no se puede extender los certificados de expensa
correspondientes, por lo que eximo de toda responsabilidad al sefior NOTARIO Y
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANARBI,
~por ef pago de alicuotas, expensas y gastos administrativos de la Urbanizacion.- Es todo
cuanto puedo declara en honor a la verdad en honor a la verdad- En consecuencia el
otorgante se ratifica en el contenido de la presente declaracion.- Leida esta escritura de
priricipio a fin en ata voz, al compareciente, por mi el Notaric, éste se afirma, ratifica v firma

en unidad de acto conmigo

\T r MLy D O A
JIMMY ORESTE DOMO GARCIA

C.C. 1309223780

JESéfC}}- EXANDRA PALACIOS LOOR
C.C.1206466730

c0 Montalvo Esplne!
Ab. M:Lcmmo PUBLICO

Santa Cruz - Galapagos
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JESSICA ALEXANDGRA
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asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano loor, matricula nlmero  mil quinientos
noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos
anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Plblica con todo el  valor
legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdocon la ley. Y,
leida esta Escritura a los otorgantes por mi e} Notario, en alta y clara voz de
principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

/ANA MARIA SUAREZ LOPEZ
CC. 1305472795
REPRESENTANTE LEGAL INCOTECA CIA. LTDA.

T A D eaPo
JIMMY CRESTE DOMO GARCIA

C.C.130922378-0
Y APODERADO DE/SU CONYUGE




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE 5U OTDRGAMIENTO.

EL NOTARIO (33, FOJAS)- _




Direccidh de
Avaluos Catastroy

Registros IS .‘ : ;eg%gm
o errec Ef

Cedula
Clave Catastral
Nombre:

{mpuesto Principal
Solar no Edificado
Contribucion Mejoras

Tasa.de Seguridad

Raclamo:,

Informe Tecpico:

= - 7
~<Frma del Tecnice  ,#

informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro Fecha:




Direccion de
Avaluos Catastroy

Registros ' "‘ ‘ mﬁeﬁvmr,
' Gorrea Biecianico: 5

Cedula
Clave Catastral|

-

Impuests Principal
Soiar no Edificado '
owbdonweorss,

Firma del Usuario '

Informe Inspecto

——
Firma del Inspector

Informe d

——— e ———————————
Firma del Director de Avaluas y Catastro




i .

Empresa Pislica Municipal
Registro de |la Propiedad de

Manta. EP 34787
T

Avenida 4 y Calte 11 e ——
. certifico hasta el dia de hoy ia Ficha Registral Namero 34787:
ON RE
aryui
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Atras, ! echo 15 00m.- iote No. 8,
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Arca totlal
o

lote descrito se cncucnira libre de Gravamen.,

GISTRO DE COMPRA VENTA

Compraventa v Un

Inseritn el : abril de 20402
v IFofio Inicial: ILE
Namero de Inscripeio y

Oficina donde s

Noembre del ¢

- v ono P, 9,000
ginera de Repertorior

Notaria Tercera

Munta

1.813
guarda ol criginal;

antin:

ane

i)

Dy gy

Yy

renos ubicados en las Inmedi de la Cuid
Manta.. Y otro lote al Sr. Pedro Antonio

Culidad

Estadn Civil
omprador

Construciera Incote

G 1 -nmpafiia lamohiliari
ndedor Aceptante i ) : fruercoa Pico Samuel Zacaring ASHIE

Yendedor Aceptante 5310¢ erod Villmnar Pedra Antonio Maanta

Yendedor Aceptante 3 ‘Hamar Morveira Muariana de Jesus Manta

¢.- Esta inscripeic cficre a la(s) qua constaln)

Libro: Nodnseripeidn: Fee Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compr

350

Cerbficacion Lnpresa pors Ll Af




“ompraventa
Inscrite ol
Tomo: t
s de Inseripeion: 2 Nimero de Repertorio:
{ ia Tercera
cmbre del Canton: Hlanta
Fecha de Otorganiento/Providencia: miéreokes, 18 de diciembre de 2002

Juicin/Reselucién:

mpraventay Unifl - dos sos de terrenos ubicades en la Ciudadela Urbirrios de Parroguia 1arqui del
Canton Manta, descrit {- PRIMER CUERPO: Por el frente, 150 metros y calle pliblica; Por atras, 130 metros y
terrenos del Sr. N. Bravo; Por el costado derecho, 160 metros y terrenos del St Carlos Chinga Delgado; Por el
ade izquierdo, 100 metros y terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUI (0 CUERPO: Por el

. 150 metros y terrenecs de N. Bravo; Por el costado derecho, 100 metros

y terrenos de José Figueros; o] costado izquierdo, 100 metros y propiedad del 1. Julio - Barzalio. Sup.

m2. Mediante aulerizacién de Unificacion otorgada por ta Direccion de Planeamiento Urbane, quedan
unificados asi: Por el frente 300 metros y calle publica; Por atrés 300 melros ¥ propiedad de N. Bravo; Por el costado
derecho noventa metros ochenta centimetros y propiedad de Jose Gregorio Figueroa; y, Por el costado izguierdo
" poventa y cuatro metros seienta y mn centimetros y propicdad de Incoteca Cia. Ltda. (Antes de Pedro Figueroa),
con un Area de Veintiséis mil doscicntos cuarenta y siete metros cuadrados, sesenta y sicte decimetros cuadrados.

h.- Apetlidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: .

Calidad ulz o RALC. Nombre yfo Razén Social Estace Civil Domicilio
Comprador 80-0000000000734 Compaiiia Inmobiliaria y Construetora Incot Manta
vendedor Aceptante 80-0000000004679 Figueroa Villamar Ulbio Zacarias . Seltero Manta

EMp,
37 1 Planps

Inscrito el :  viernes, 25 de abril de 2003

Tomo: 1 Folto Inicial: X - Folio Final: ]

Nimero de [nseripeidn: 7 Nitmero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2003

Escritura/luicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observacionss:
Inumebles ubicadas cn jas Inmediaciones de la Cindadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la Cuidad de Manta.
En la que se forma la denominada Urbanizacion Azteca, y ¢€n ia que entrega al Municipio de Manta, area social No. 1
con 1793.90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area sc¢
cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No, § con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes

1z. [ can 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 , Mz R, con 10 letas con un area dc

12, manzana S, con 18 lotes, con un arca de 3400, 43 M2, Mz. T, con 13 lotes con un area de

2571,55 M2, Mz U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area ie
590 M2, Mz, Z, con 23 loles con un area de 4.619,99 M2. Con fecha 05 de Diciembre del 2012, se encuenira
o Recibido, en la cual hace el Levantamiento de los ( 23 Iotes) de la Manzana 7 de la Urbanizacion "Aztcea "

mediante oficio n. 640, ALC-M-5-0GV. Fechado Mantia 03 de Diciembre del 2012.
b.- Apellidos, Nomles y Domicilio de 1as Partes:
do Civil Douzicilio

Manla
3

Calidad lala o R,

Propietario
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Validez del Cerrificado 30 dias
que se dierd un trasp de dominio o se
cmitiers un gravamen.
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tc Documento al Registor de la

o, Jaime E. De
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