sued Ong :,:\\

CTET 24u

2 s it

H

{suaRjsaa us)
AAOT 130 O TRy

ORENIYIAR O 0IN0S 30

£

i

z oorand navaawny (&)

FINVHEILENSG QT 5481%3 15

4

1120 2034

VHIIY (D y

THHININL WIA ¥ A0 SYDUSIN3LOVEYD

§
!
H
i
1
I
f
§

HYIIHIA 3MvSvd Hod

Vi3 3OAvW 30
3 DI YWIUYH

aviwosaw (8

EEILELE]

SO TYMIANIO
804VD

IYLNOZIYOH QVa3d0Yd
dm zmz_mum Orvdyisa

L E 1
tRENeR?

ONVEEIT UHISVIVY |
RiEAL =8y vF

Eﬁwﬁf @ " ey < f

£

»

L7 2\




(/] N® DEL BLOQUE

5i] N* DEL PISO

AREA DEL PISO

TR IVLIOL D"“'“-'J

i cana

GYZIidOdd 30 DA0N

/| madera

WSIAIONT VIDNI 23N
GiUVLIIIOHS 0705 NN

ladrilie o pisdra

SCEYLIIdOYd SOMYA

YHNLON1S3

hormigén o matal

no tiene

N

Tl cann

+
1§73
z
y

13 0705 YdN20
avazidoyd ¥ 36 ¥IZNINIL

madera o lata

T} omninchacc frataesquet

Jadriito comuan

CidYi31d0dd

Tadnitio indusiria o blaque

-1| tabigues modulaies
{vidrie, madara, #ts )

ANDI434s3) 50810
ILOL QGNIEY §S |

Gvileva QORI IHEY NI

— 1
i} tierra

-
L

madera

WHOTS | e o —
ousiweuens) | L

e

ladrilto

0S1dvHINOD O
HOIYIINI 0Sid JWINI

voB0 00 O vavs vavd visdNdsad V108 wNN anodvw) G 1V I LYIN

| _|| piedra

hormigén

VIMANOSHId

tierra

3Qq sQ21vn

- madera g encareniado

| vidria o granita fundide

=

baldosa

v

"] nargast 0 mayolica

HOSIRTIATS 130 GUERON | ABEd Y [ T R R RO YT 30 HOAYA

Y RRERTY '

alfombra

a
20
..

i

YWHId | _HOOYNCHOVJNT 130 JHAWON | L

mammol o marmetona

i| cana

1
.

NI VN

WRHE

;] cade |paja)

(%)

i| madura

T
b
zing

2nRLIEMO

,g:

rubaroid

¥1H318n0 ¢ OHO3L
HOIH34NS OSI<3HLINT

asbesto camanto

D

hartigén

L
E

teja

| ]
2

i| no tiena .

R
1
0jdv131d0Md 730 SOLVa

EETTL IS NEMMT IS5 SR S

SOOVARAL

if si tians

[ mo tiene

SHHENON

cafa

1

R AAN IR (ST

|Jtablaro o tata

madera y vidrie

WNIDIS0 30 HASANTLNE 130 3

o
[EEEnEVANEERENERENNREEnRRNREEE

blogue omamental

madara tipo
I chazas o hierro

SYNYLNIA

madera fina

aluminio de ¢oler

“ja
X
.
5
£
=
K
2
!
A
m
@l
er
.
o =
Lk
e
A=
£
o -
4
¥
3

1) SO -
E
E R et
™S
jo]
vl
1]
m
2
b
a
Q
Z
m
2]

i| no tiene

(SOOYNIANITL SanDNIa 0108)

vnoy
SIATVHINID STHOUYIIANI

i S ot

empotradas

no tisne

sobrepuastas
empatradas

no tiena |

ONW O GYAELNIAl 30 vINa3D

T I_l“{‘['i:{f

Ei:nﬂf:;‘f¥iw'E]flflfl_]tf:f;[LT?i

OYQIOML1I3T3

tisne de 2*-orden

YEeem

THa3dS3 Cainta

tiong da 1ar. orden

buena

regular

mala

ruina

NEELED]
- NOIQVAHASNOD
3g oovis3 |

Ava3idCud 30 OIN.LL

ARG DE
CONSTRUCION O
RECONSTRUCCION




F34 2507
Ab. Radl Eduardo Zéle ‘

kel

Z01T3-13-08=03-P3

.. TESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE __

IGN LE HIpQL v OADIERTA Y MERS Y 18T




2013-13-08-03-P3.384.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
"INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA.
LTDA. A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: JULIA
EDITH CEDENO ZAMBRANO y JOSE NERY MEZA
JURADO.-

CUANTIA: USD $ 18,700.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: JULIA EDITH
CEDENO ZAMBRANO y JOSE NERY MEZA JURADO A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerio de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes digciocho
de Noviembre del dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Pablico TERCERO del Cantdn, comparecen,
por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de

fa Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Portovigjo, en

representacion def Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su

calidad de Mandatario del Economista Roberto Alejandro Machuca Coello;
Gerente General (E) del Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
segln consta del documentc que en copla auténtica se acompana a la presente
escritura como habilitante, parite a la c.ual en adelante se la denominara “EL
BIESS” ylo “"EL BANCO” vio “EL ACREEDOR”. El compareciente es de
estado civil casado, [ngeniero, ecuatoriano, domiciiado en la ciudad de
Portoviejo en transito por esta ciudad de Manta; por otra ia compafia
'NOTARIA TERCERA MANTA
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INMOBILIARIAY CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA ~ debidamente
representada por fa sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ | en calidad de
Gerente General y debidamente autorizada por la Junta Génera! Extraordinaria
y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y

del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le

llamara “LA VENDEDORA” y por otra los conyuges JULIA EDITH CEDENO
ZAMBRANO y JOSE NERY MEZA JURADO, c;sados entre si, por sus
propios y personales derechos, y a quienes se les denomi'harén
‘COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA” - Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad eCuatoriana,

domiciliados en esta ciudad, a excepcion del  sefor Ing. Jimmy Miranda
Galarza, que es domiciliado en la ciudad de Portoviejo, en trénsito' por este
Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes dé conocer
personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritira de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden
a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura publica de compraventa, Constitucién de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor
de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATQ DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comp_arec'én ala
celebracion de este contrato de compraventa, 'por una parte, la compaifiia
INMOBILIARIAY CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA . debidamente
representada por la sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ | en ca'lidad de
Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria
y Universal de Accionistas, lo que Justifica con las copias de su nombramiento y
del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le
lamara “LA VENDEDORA” y por ofra los cényugeé JULIA EDITH CEDENO
ZAMBRANO y JOSE NERY MEZA JURADO, que en adelante se ies llamaran
LOS COMPRADORES” Quienes convienen en suscribir este contrato de
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compraventa  conforme a  las  siguientes  clausulas: PRIMERA:

ANTECEDENTES.- a) La Compania "INMOBILIARIA CONSTRUCTORA Y
CONSTRUCTORA INCOTECA CiA LTDA, es propietaria de dos cuerpos de
terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Targui, cantén
Manta, Provincia de Manabi. PRIMER CUERPQO: Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento cincuenta metros vy

calle piblica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros y terrenos del sefior N,

Bravo; POR ELL COSTADO DERECHO: Cien metros y terrenos del sefior
Carles Chinga Delgado: POR EL COSTADO IZQUIERDO: Cien metros y
terrenc del sefior Pedro Figueroa. Con una superficie total de QUINCE MIL
METROS CUADRADOS. SEGUNDO CUERPO: circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento cincuenta metros y
calle piblica; POR ATRAS: Ciento cincuenta metros v terrenos de N. Bravo;
POR EL COSTADC DERECHO: Cien metros y terreno de José Figueroa, v,
POR EL COSTADO IZQUIERDO: Cien metros y propiedad del sefior Julio
César Barzallo. CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE QUINCE MIL METROS
CUADRADOS. Mediante autorizacion de unificacién otorgada por la Direccién
de Planeamiento Urbano, quedan unificados de la siguiente manera: POR EL
FRENTE: Trescientos metros y calle piblica; POR ATRAS: Trescientos metros
¥ propiedad de N. Bravo: POR EL COSTADO DERECHO: Noventa metros con
ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa, y POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros
y propiedad de INCOTECA CIA. LTDA. (antes de Pedro Figueroa), CON UN
AREA TOTAL DE VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS SESENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS.
Bienes inmueables que lo adquirid por compra al sefor Ulbio Zacarias Figueroa
Villamar, mediante Escritura Piiblica de compraventa y unificacion, celebrada _
en la Notaria Tercera del cantdn Manta, el dieciocho de Diciernbre del afio dos
mil dos, e inscrita el vaintiséis de Diciembre rd'el'aﬁo dos mil dos, en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta, b) la compafiia “INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA., sobre los lotes de terrenos,
NOTARIA TERCERA MANTA
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descritos anteriormente, ha construido Ja Urbanizacién “AZTECA”, cuya

Constitucion de Planos, se protocolizé en la Notaria Cuarta del cantén
Manta, el tres de Abril del dos mil tres, e inscrita en la Registraduria de
la Propiedad de Manta, con fecha veinticinco de Abril del afio dos mil tres;
urbanizacién de la que se ha realizado la venta de varios lotes de terreno.
¢) Formando parte de la  Urbanizacion “AZTECA” se encuentra la
vivienda numero NUEVE, de la Manzana “Z". SEGUNDA: COMPRAVENTA -

En base a los antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA da en

venia y perpetua enajenacion a favor de LOS COMPRADORES, los cényuges

- ——— T T e ———— e — .
JULIA EDITH CEDENO ZAMBRANO JOS JURADO, el lote

de terreno y casa signado con el numero NUEVE, de la manzana "Z" de la

Urbanizacién “AZTECA®, ubicada en la Parroguia Tarqui del Cantén Manta,
Provincia de Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los
siguientes linderos y medidas: FRENTE: 12,00 metros calle pUblica. ATRAS:
12,00 metros, lote numero 14. COSTADO DERECHO: 15,00 metros, lote No.
10 v, COST_ADO IZQUIERDO: 15,00 metros, lote No.8. Lote de terreno que
tiene una SUPERFICIE TOTAL DE CIENTO OCHENTA METROS
CUADRADOS, (180.00 mZ2). TERCERA: F;ﬁECIO: El precio del inmueble
' otﬂjéto de la presente combraventa, que de comun acuerdo han pactado las
partes contratantes, es de DIECIOCHO MIL SETECIENTOS CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.18.700,00);
valor que LOS COMPRADORES, los conyuges JULIA EDITH CEDENO
ZAMBRANO y JOSE NERY MEZA JURADO, pagan a la VENDEDORA
"INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA, parte con ef bono
otorgado por el Ministerio de Desarrolio Urbano y Vivienda (MIDUVI} v la otra
parte, con préstamo hipotecario que Je otorga el BIESS, el cual sera acreditado
en la cuenta bancaria de Ia parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago.- COL.RTA: TRANSFERENCIA.-
LAVENDEDORA, a través de su representante iegal, declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
NOTARIA TERCERA MANTA
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transfiere a favar de L.OS COMPRADORES, el dominio, posesidén, uiéo y goce
del inmueble antes descrito en este contrate, con tcdos los bienes.muebles
que por su destino, accesién o incorporacion se los considera inmuebles, asf
como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
La VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmuebie
que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgada
por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De
iqual manera, LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara
que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
no son motivo de acciones rescisorias, retvindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES
aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus
mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble  materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio
que LA VENDEDORA, a través de su representante legal, realiza a su favor,
obligandose por tanto ésta Ultima al saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de gque los compradores son
beneficiarios del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de
Desarrolic Urbano v Vivienda (MIDUWVI) se constituye prohibician de enajenar
sobre el inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente
prohibicién se mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a
partir de la presente inscripcion en el Registro de fa Propiedad, de
conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema
de Incentivos para vivienda - urbana OCTAVA: '"DECLARACIONES
ESPECIALES.- “LA PARTE COMFRADORA" al constituirse como deudores
hipctecarios declaran expresa e irrevocablemente que exime a la institucidn
NOTARIA TERCERA MANTA
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financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia

de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con Ia
parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmuebie materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
olra responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre compradores y
vendedora. ‘LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudores
hipotecarios declaran que toda vez que han realizado la inspeccién
correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del presente
instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente proceden
al pago del precio total segun lo acordado entre compradores y vendedora, asi
como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de (nica
y exclusiva responsabilidad de compradores y vendédora, deslindando en tai
sentido a terceros."NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION.
Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de los
COMPRADORES, excepto el pago de impuestos & la plusvaiia o
utilidades en la compraventa del iInmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA, a través de representante legal,
autonza a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de ia presente
escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. DECIMA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en
el caso de futuras reclamaciones se somsten a los jueces competentes del
cantén de Manta y al trdmite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del
demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
cldusulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el Ingeniero JIMMY °
EDUARDO MiRANDA GALARZA, J'efe de la Oficina Especial del BIESS
Encargadp’, en la ciudad de Portoviejo, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del
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ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR.
ESFUERZO Y DEDICACION




Economista Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del

Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consta del
documento que en copia auténtica se acompana a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o “EL
BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b) Y por ofra parte comparecen los
cényuges  JULIA EDITH CEDENO ZAMBRANO y JOSE NERY MEZA
JURADO, por sus propios y personales derechos, a quienes en lo posterior se
les denominaran “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en
derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria
censtenten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:  PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL. BANCO es una institucién financiera publica, sujeta al
control y vigilancia de la Superintendencia_de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra e! otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La
sefiora JULIA EDITH GEDENO ZAMBRANO, en su calidad de afiliada del IESS
ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
cperaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS et otorgar o negar el
0 los credites solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA
s propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa __signada

con el iote nimero NUEVE, de_la manzana "Z" de la Urbanizacion

“AZTECA'”-, ui]cadaen la Parroquia Targui, de! Cantdn Manta, Provincia de
Mahébl’. d') -Los antecedertes de dominio son: La Parte Deudora, adquirio el
referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
contrato. Los demas antecedentes de dominie, constan del Certificado conferido
por ¢ Reg}strador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente
documento comao habilitante. Los demas antecedentes de dominio, constan del
‘.Qediﬂcado conferido por el Registrador de fa Propiedad del cantén, que se
' 2JA TERCERA MANTA
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agrega al presente documente como habilitante. &F_SEGUNDA: HIPOTECA

ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna
en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o
reduccién de plazos, modificacion de ias obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el
inmueble dm) de la clausula de antecedentes
de este mismo instrumento y cuyds linderos, dirnensiones y supérficie son:
LINDEROS GENERA_LES FRENTE: 12,00 metros calle publica. ATRAS: 12,00
metros, lote nimero 14, COSTADO DERECHO: 15,00 metros, lote No. 10 v,
COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros, lote No.8. Lote de terreno que tiene
una SUPERFICIE TOTAL DE CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS.
(180.00 m2). Esta garantié{hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido
céncel’aaés_théaas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algt’mrtipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
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hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerde entre las partes, LA PARTE DEUDCRA gueda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravamenes gue se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajerar e
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, “a excepcién
de la Prohibicion de Enajenar establecida por el MIDUVI", en el contrato de
compraventa, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual
fue solicitade. De contravenir lo sefalado, VEL BIESS podra dar por vencido el
plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere,
EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con ofro
requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar vy
ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones  Si el crédito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
terminos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banca de
cualquier responsabllidad al respecte. En todo easo, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ninglin caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura plblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o gue se hicieren en el futuro v, en
general, a tedo lo gue se considere inmueble por destinacién, naturaleza,
accesion o incorporacion seglin las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo

recho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA

ARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y

NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL CONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si

alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
0 suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: !NSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir Ja inspeccién del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avallio actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que'no se ha creado scbre éJ
ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podré exigir y obtener
los ceriificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA.  Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso paré inépeccionar él inmuébie hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de lafs)
obligacidon(es) garantizadas y exigir el pago de la{s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,
expresémente declara y acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier
momento, fa presente garantfa hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualguier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que éstos realicen, paralo cual LA PARTE DEUDORA rehuncia expresamente
a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se
efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
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cesionario o tenedor de ia hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de ia

obligacion de exhibir el titulo o cualguier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su
nueve acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que k| Banco podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y fos créditos amparados por la
misma para propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por el Cdodigo Civil,
especiaimente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o credites para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto e! derecho o crédito como las garantias constituidas schre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubleren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido -el plazo vy
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo io que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
gjerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO:; b} En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prehibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o per sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacién laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; ej Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago 4de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en el que
FRCERA MANTA
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sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, ‘en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; ) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con refacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, ¢ ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, 0 demandas en entidades publicas de accién coactiva;k) En caso de
que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones pehales relacionadas con la
produccién, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales
o Hicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del
credito fue destinado a ofro fin distinto del establecido en la solicitud del créditc;
m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados
por LA PARTE DEUDORA v que sirvieron para la concesién del préstamo. n) S
no se contratase ef sequro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Sila PARTE DEUDORA mantuviere abligaciones impagas
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de
creditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s} crédito(s) y, p) En caso
de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a
un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por EI

+ BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de

los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demds casos

contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.,

Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA; acuerdan en

que no sera necesaria prueba algu-'na para justificar y declarar ja’obligacién de

plazo vencido por parte de EL BIESS y e)éigir de esta manera el pégo inmediato

de la obligacién, bastando para:tal efecto la sola afirmacién que el BIESS,
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que contare para el

hiclere en ia demanda Y jos archivos contables con los

efecto. NOVENA: PRUEBA. LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al

peneficio del plazo que & 5 haya otorgado EL BANCO Y este podra proceder

_la sola aﬁrmamon

RTE DEUDOr\A ha

como Sl todos 1os creditos

de EL BANCO &0 1a demande
n uno de los €asos cepalados en precedente sera

suficiente prueba para los efeclos determinados en ella. EGIMA VIGENCIA

La hipotecd abierta constituida poT este mstmmento

subsistira aun cuando hubiese vencido el plazo detl 0 de oS prestamos que O

garanticen y hasta tanto NO 2  todas Y cada una delas obligaciones gue

LA PARTE DEUDORA, mantuviere 2 savor del BIESS. incluyendo dentro de ella
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DEUDORA qutoriza para que 13 poliza de seguro S¢ emita @ 12 orden de EL
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éste directamente o a través de la persona ¢ institucion que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion impligue,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos gque demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de |la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Fstos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valar del crédito
otorgado. Estos rubros podrén incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIQO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio vy se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de Ia
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién
de EL BANCO, gjerciendo a jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
ia Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a io
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercerd la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos v
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera gjercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del instituto Ecuatoriano de Seguwridad Social y demdas normas
internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.-  Las partes
contratantes deciaran incorporadas al presente insttumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por

asizconvenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las
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demas cldusulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos noventa y

nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui fa minuta que los

otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos vy

habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumpiieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura
a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin;

aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en

unidad de acto. Doy Fe.-

ING. JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 1304914441
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

//an e o Tl
ANA MARIA SUAREZ LOPEZ
CC. 130547279-5
REPRESENTANTE LEGAL iINMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.
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2 Compraventa v Unificacién
Inscrito el :  jueves, 26 de diciembre de 2002 ) P
Tomo:. ...1 _.. . _ Folio Inicial: 27.349. . - Folio Final: 27.358
Namero de Inscripeion;  2.907 Nitinero de Repertorio: 5.953
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de diciembre de 2002

o & g,

Escritura/Juicio/Resolueién:

Fecha de Resolacidn:

a.- Observaciones:
Compraventa y Unificacidn.- dos cuerpos de terrenos ubicados en la Cindadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del

Cantén Manta, descrites asi: PRIMER CUERPO: Por el frente, 150 metros y calle piiblica; Por atrds, 150 metros y
terrenos del Sr. N. Bravo; Por el costado derecho, 100 metros y terrenos del St Carlos Chinga Delgado; Per el
costado izquierdo, 100 metros y terrenos del Sr, Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERFPO: Por &l
frente, 150 metros y calle piblica; Por atrds, 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por el costado derecho, 100 metros
y terrenos de José Figueroa; Por el costado izquierdo, 100 metrosy propiedad del Sr. Julio César Barzallo. Sup.
15.000m2. Mediante autorizacitén de Unificacién otorgada por la Direccién de Planeamiente Urbano, quedan
uniﬁcaﬁos asi: Por el frente 300 metros y calle publica; Por atrés 300 metros y propiedad de N. Bravo; Por el costado
derecho noventa metros ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa; ¥, Por el costado izquierdo
noventa y cuatra metros setenta y nueve centimetros y propiedad de Incoteca Cia. Ltda. {Antes de Pedro Figueroa),
con un drea de Veintiséis mil doscientos cuarenta y siete metrds cuadrados, sesenta y sicte decimetros cuadrados.

b~ Apelfidos, Nombres y Domicitio de [as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social

Comprador $0-0000000000734 Compaiia lomehbiliaria y Constructoera Incot
Vendedor Aceptante 80-0000000004679 Figueroa Villamar Ulbio Zacarias

Estado Civil Domicilio
Manta
Soltero Manta

3/ 1 Planos

I'nsrcr.itn el: viernes, 25 de abril de 2003
'I;onlb: 1 " felio Inicial: 1 - - - I}olio Frina]A: l
Niimeére de Inseripcién: 7 Namero de Repertorio:

. Qficina donde se'guarda ¢l original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantéon: Manta
Fe_cha_de thi—gainientof]’rovidencia: jueves, 03 de abril de 2003
Esréritura!Juiciochsolucién:

_ Fecha de Resnlhcir’m:

a.- Observaciones:
Inumebles ubjcadas en las inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroguia Tarqui de la Cuidad de Manta.

En la que sc forma la denominada Urbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de Manta, area social No, 1

con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 125436 M2, Arca so

cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1853, 16 M2, Lmer

en Garantia Mz. I con 12 lotes, Mz. (, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un arca de
2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de

2571,55 M2, Mz, U, con 13 lotes con un arez de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de

2545,30 M2. Mz. Z, con 23 lotes con un area de 4.619,99 M2

Con fecha 05 de Diciembre del 2012, se encuentra oficio Recibido, en la cual hace el Levantamiento de los (23

Iotes) de la Manzana Z de la Urbanizacién "Azteca " mediante oficio n. 640, ALC-M-S8-0GV. Fechado Manta 03
2 0 1 2

d e 13} i c i € m b T e d e i

b.- Apellidns, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C. . Nombre y/o Ruzdn Social
80-0000000047406 Compar’ﬁa Inmobiliaria Constructora Incote

EstalrCivil Domicilio

Propietario
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Manta, Marzo 30 dei 2012

Sefiora

ANA MARIA SUAREZ DE ZAMBRANO
Nacionalidad FEcuatariana
C.C. No 130547279.5

Direccion Calle 11 y Avenida 7

De mi consideracion:

Por la presente, pongo en su conocimiento que la junta General Extraordinaria Universaj
de la Comparfila INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA CIALLTDA,” en
sesion celebrada en esta fecha, tuvo a bien nombrarla y ratificarla en calidad de
GERENTE GENERAL de la compania por un periodo estatutario de CUATRO ANOS en
sus funciones, a cuyo efecto el presente servira se instrumento suficiente para legitimar su
personeria y ostentar la representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de |a Compafiia.

La Compafia INMORJLIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA” CIA LTDA., se
constituyo mediante escritura publica otorgada ante el Notario primero del Cantén Manta,
el 4 de Julio de 1995 debidamente inscrita en el registro mercantil del Cantén Manta, el 4

agosto del 1995,
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R.AJ.C. 139014433000t

ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA COM PARIA INMOBILIARIA
CONSTRUCTORA “INCOTECA™ CIALTDA.

Enla ciudad de Manta, a los ocho dias del mes de Enero del 2013 siendo las 10:h00 se redne
la Junta General Extraordinaria de Socios de fa Compafifa INMOBILIARIA CONSTRUCTORA

INCOTECA CIA. LTDA, en el local donde funcionan sus oficinas situado en la calle 11 av.7,

encontrandose reunido los Socios de la compafila, Sefiores Ingeniero Jorge Orley Zambrano

efio, y Sra. Ana Marfa Suarez Lopez de Zambrano, con el objeto de tratar como punto Onico
elorden del dia, el siguiente: '
PUNTO UNICO. Autorizar las ventas de viviendas construidas en la Urbanizacién Azteca

incluyendo hipoteca con las instituciones financieras pablicas y privadas del pais.

Actia como presidente de esta junta el Ing. Jorge Zambrano Cedefio y como Secretaria la 5ra.

Ana Maria Suarez Lépez de Zambrano.

La Secretaria procede a constatar que se encuentra presente la totalidad del capital social
suscrito v pagado de Ja Compafiia representada en cuatrocientas cincuentas participaciones

iguales e indivisibles, distribuidas de acuerdo como se detalla en el libro de Socios y

participaciones de la Co fifa. El presidente, una vez constatada que existe el guorum legal y
i a abierts fa presente Junte General Extraordinaria de Socias, que

estatutoria noces
acepta reunirse de conformidad con lo preceptuado por el ART.238 de la Ley de Compaiiias

procediendo a tratar e inico punto o asunto de acuerds al orden del dia.

Autorizar fa venta de viviendas construidas en la Urbanizacion Azteca bajo Hipoteca con las
instituciones financieras pulblicas y privadas def Pafs. Analizadas las propuestas por parte de
los Socios concurrentes a esta sesion y tras las deliberaciones del caso, esta junta decide par
unanimidad autorizar a su gerente general firme todos los documenteos necesarios para la
venta incluyendo hipoteca con las instituciones financieras publicas y privadas de pais el
concede un momento de receso para la redaccién de esta acta, |2 misma que luego

bada en su integridad por la Junta General de Socios en f

biendo ningtin otro punta que tratar se declara clausurada esta junta General, firmando
tancia fos presentes en ella en unidad de actos los socios antes mencionados.
Al

/

SOCIA-SECRETARIA DE LA JUNTA
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Area total del predio segtin escritura:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 989-1806

de Planeamiento Urbano certifica que la Propic
AINMOBILIARIA INCOTECA CIA. LTDA, con clave Catastral 33
en la manzana Z lote 9 en la Urbanizacién Azteca, parroguia Targui  canton Mania,
enira dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no estd

» por el Plan Regulador ni Provecto alguno, tiene las siguientes meg
F & . &

linderos.

Frente: 12m. Calle Pablica
Atrdas. 12m. Lote 14,

Costado derecho: 1 5&1. Lote 10
Costado izquierdo: 15m. Lote 8

Area: 180m2

Manta, Ag

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE '

.
Lt pre

que fe buena fooel s
certificante, si g

solicituddes co;

HM.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DELCANTON MANTA- -~ -~

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

~ ESPECIE VALOR

AUTORIZACION

N°. 474-1850

l.a Direccion de Pfanearpiento Urbano autoriza a JULIA EDITH CEDENO ZAMBRANO,
a de Compraventa de terreno propiedad de INCOTECA Cia.

para que celebre escy
signado con el lote # 9, Manzana “ Z *,

Lida., ubicado en la Urbanizacion “ Azteca ”,

parroquia Tarqui, Cantdn Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 12 00m, — Calle pliblica

Afras: 12,00m. —lote# 14

Costado derecho: 1500m. — Lote # 10
Costado izquierdo: 15,00m. — lLote # 8
Areatotal: 180,00m2.

Manta, Agosto 01 dei 2013

DIRECC!ON DE PLANEAMIENTO URB
AREA DE CONTROL

&i presente docuinenta se emfte de acuerdo a la documentacion requerida para el frdmite y a inspeccidn en ef lugar que
indfca de buens fa ef solicitante; por fo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsablilidad af cestificante, si se
cormprobare que se han presentado datos falsos o representacionas graficas erroneas, en las solicitudes correspondjentes

JCM.




£L CANTON WLANTA

MO DESCENTRALIZADO

) zvisado ¢l Calasiro de Predios _
tra registrada una propiedad que consiste en . URBANOS ,
- CIA_INMOB LUAR’A_Y_CONFJ?LNKOIE_CA_L[A_LLDA -
_ URBZ AZTECA MZ-Z LT. 09 :
COMERCIAL PTE.
- T SIOSI G VENTE MITQUINITENTOS DIEZ 64/ I00
de. ____ ___ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HI BOTLCARIO. .o~

asciende a Iz cantidad

20 SEPTIEMBRE

Manta, de

Ing. Erika Pazmifia B.
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“GODIGO CATAST
) 5.08-000

& GASTOS ADMINISTRATIVOS
thl INCOTECACIA. DA . ) i:rnpizés;to Frincipal Com pra-Vent'a
o - ADQUIRIENTE -

‘C.C/RUC NOMBRE O RAZGN SOCIAL

1303470336 CEDENO ZAMBRAND JULIA EDITH

ERISION: 11/28/2013 4:55 VERONiCA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

i G warta . TITULO DE CREDITO o,

Ruc: 1360000320001
Direccion; Av. 4ta. y Calle 3 « Teif.2 2617478 [ 2631-477

OBSERVACION o ~ODIGO CATASTRAL

Unarescritura piblica de: COMPRAVENTE E HIPOTECA TERRE!
CONSTRUCCION. Ubicads en MANTA de la parfoguia 52’ T ] o
ALCABALAS ¥ ADICIONALES -

VENDEDOR
CONCEPTO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

ClA. INMOBIL IARIA Y CONST
TEGA Cla. LTDA .

. T ADQUIRIENTE : . ;. TOTAL APAGAR
NOMERE O RAZON SOGIAL i T .. | .VALOR PAGADO
N ZAM O JULIAEDTH . s T R SALDD 0,00

EMISION: 11/28/2013 4:54 VEROMICA HOYOS

S;A.LDD SUJETO A VARIACION POR R:EGULACIONES DELEY
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION - --
T AZTECA T

1.- DENOMINACION Y UBICACION

La Urbanizacion " AZTECA 7, se encuentra ubicada en ¢l Scetor denominado Mazato
Urbirrios, de la Parroquia Urbana [arqui de fa Ciudad y Cantén de Manta Provincia de

Manabi,

2 .- AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO :

Lste Reglamento regula los derechos y obligaciones reciprocas de cada uno de los
propietarios de los lotes de la Urbanizacién ~~ AZTECA ™ .

3 .- NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS :

Por tratarse de una Urbanizacion, en donde debe primar un ambiente de tranquilidad
seguridad , y confort , esta es de caracter estrictamente RESIDENCIAL , v no podra
ser sujeto de subdivisiones de lote , ni se podrda montar o para su funcionamiento
ningln tipo de de comercio | indusiria o pequedias industrias artesanales | que atenten
contra la paz y la seguridad de la Urbanizacion tales como venta en depositos de gas
domestico , Jubricadoras o ventas de derivados de petréleo tales como gasolina, grasas
lubricantes , ningiin negocio que ocupe las vias de la Urbanizacion, areas verdes y éreas
sociales ... ete.

Las ediftcaciones se construiran acorde a las normas siguientes:

3.1 PERMISO DE CONSTRUCCION.- Todo proyecte residencial a Hevarse a
cabo dentro de la Urbanizacién " AZTECA ™ deberd poseer la aprobacién
Municipal por medio del departamento de planificacion, los mismos que se
obtendran cumpliendo coun Jas nornas preseritas en el presente Reglamento y
a las Ordenanzas Municipales vigentes en lo referente a construcciones .

3.2 PROHIBICION DE FRACCIONAR O SUBDIVIDIR 1.OTES - Los lotes
de terrenos situados dentro de ia Urbanizacion " AZTECA | no podran
subdividirse ni fraccionarse de forma o manera alguna, a excepeion de que
cuando una persona sea duefia de dos o mas lotes colindantes , en cuyo caso se
se aumentara ¢l numero de viviendas en una vez y medio mas .

3.3 AREA DE CONSTRUCCION .- El COS ( cocficiente ocupacion de suelos ) se
determinara de acuerdo a los retiros especificos de cada lote los mismos que se
encuentran plenamente sefialados en este Reglamento | en todo caso ¢l CUS

cliciente de uso del suelo ) serd igual al triple del COS




35 DELA ALTURA MAXIMA pE PISOS .- 1, altura méxima de pisos de Jas
 Edificaciopes en Ja Urbanizacign - AZTECA sera de treg Disos

Comprendidos o una planta baja Y dos altas

3.5 DE LOS VOLADOS . No se permitirs volados que invadan Iag dreas de
retiros | EXCepto cuando Jog retiros sean mayores a los permitidos

3.6 DE L.Os RETIROS .- Los retirpg minimos de fag consirucciones que se levan
ten sobre Jog solares de 14 Urbanjzacign - AZTECA™ seran los siguientes -

3.6.1 RETIROS FRONTALES . El retiro frontal de todos los vivicnda debers
tener minime 3,00 metrog Y podrd utilizarlo COmo jardin de I3 misma

3.6.2 RETIROS pos TERIORES . Todas lag viviendas tendran N retiro posterjor
minimo de 2 o0 metros | con €xcepeidn a log que den a una viz o drea de tipo ¢o.-
munal | ep CUYo caso serj de 3,00 metrog

3.63 RETIROS LATERALES . No se permitirg ningiin tipo de adosamiento I,
teral o de log Costados | v [og retiros laterafes serdn de 2 o0 metros p

3.6.4 ESTACIONAMIENT{}S -~ En cada vivienda se eX12ird como mitimo un eg
Pacio parg estacionamiento » €1 las viviendag bifamiliares existirgn minimo dog |

3.7pE LOS'CERRAM IENTOS :

3.7.1 CERM'MIENTOS FRONTALES Se podran levantay Ceframientos
frontales de tipo doble vigty » lales como verjas metalicas, vegetales con seto
Vivo |y de mamposteria hasty una altura de maximo 2,20 metrog

CRALES . Log Cerramientos laterajes seran de

» Metidlicos, enmallados, o de SCLO vivo, con ung altura minima de
2,40 m.

3.8 DE LA INFILXESTRUCTUR& DE LA URBANIZACION -~ El disefig
e 1a Ubanizacig,, - ALTECA aprobado  pey 4 M. ] Municipalidagd del
Cantop Manta, tajes como vias | bordi.llos, alcantariflado » red eléc_tri_ca_, red de
S8 polable freas verdes | Apeas “omunales | e ubil g ;

Propietariog de cada lote cujdar de Ias mismag .

} DISPOSICIONES DE, CONVIVENCIA :

3.94  Eaa Prohibide a todny fos dueios de lotes, Parquéar carrog sobre lag aceras




’
- %
Queda prohibido sembrar plantas , rbustos y arboles , cuyas raices afecten
directa o indirectamente Jag areas de aceras » bordillos y vias .

El uso de las gres comunes de la Urbanizacion " AZTECA ™ se hara de
conformidad con o que establezca a Junta de vecinos .

No se podrd realizar actos contrarios a la moral ¥ a las buenas costumbres o
que afecten a las normas de convivencia Y armoniz de {os copropietarios

Impedir que el ruide que se produzcea en el interior de las viviendas trasciendan
las mismas | porfo que debers regularse la intensidad del mismo

DISPOSICION UNICA - Para una mejor Organizacion de los propietarios de lotes en
la Urbanizacion AZTECA ™ estos una veg establecidos , debersdn de formar una junta
dc vecinos para Hevar a efectos fiormas y compaortamientos cntye copropietarios dicha
junta serd Ia maxima autoridad de los copropietariog Y se regiran de acuerdo a este
Reglamento | sip que este impida que se norme medidas no establecidas ep el presente,
tomo por ejemplo cutag mensuales para pago de guardiania. . etc, Fste Reglamento sers
inicorporado a cada matriz de escritura publica individual como documento habilitante
de 1a misma para el pleno conocimiento dge los copropietarios de lotes

Slh’il'ﬁz LOPBZ
RICULA #3140 C.AM

CORREDOR DE BIENES RAICES
REG. #E 10579




CURUC, 1380144330008 7

Manta, 21 de octubre de 2013

Sefiores
BIESS

Ciudad.

LA Sra. CEDERO ZAMBRAMO JULIA EDITH , con C.1. # 130547033-6, acreeedores de un crédito
hipotecario con el BIESS y beneficiario del bono de la vivienda otorgado por el Gobierno
Nacional, comparezco a solicitar que en la escritura de compraventa y mutuo hipotecario en
una de sus clausulas manifieste que la vivienda adquirida a INCOTECA CIA LTDA, es con el
beneficic del hono de Ia vivienda por un valor de CINCO MIL 00100 DOLARES (5.000 USD), en
esta solicitud, firmo con la representante legal de la compafifa constructora y promotora Sra.
Ana Maria Suarez Lopez Gerente General de Inmobiliaria Constructora INCOTECA TIA LTDA.
Quien por medio del presente acepta el bono de la vivienda por ast haberlo acordado.

Atentamente,

ra. AN - M
GERENTE GENERAL INCOTECA CIA LTDA

VENDEDOR

Cr# 130547033-6




Ay
Manta, _ W gn

Sefigres
BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-
De mis consideraciones:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario

pongo a su conocimiento gue el precio de fa Compra-Venta del inmueble delallado en mi

le crédito,
S

S  00/100

E AMERICA).

1,2 W, aRY f oL v
DOLARES DE LOS ESTADOS 'UNIDOS
&n tal virtud instruyo expresamente para gue en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta

instrizccién, asumiendo todas ias responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de gue corresponde al valor de mi negociacidn,

Atentamente,

. . {
L SRR \T
O "‘E,JZ-‘\\ v
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERD RULG: 1360144330004
RAZON SOCIAL; ~ INMOBILIARIAY CONSTRUGTORA INCOTEGA CIA. LTDA.

NOMBRE COMEREIAL: INCOTECA

CLARE CONYRIBUYENTE:

REFRESENTANTE LEQAL: SUAREZ LDPE7 AMAFAARIA
CONTADOR: SO8A ZAMBRAND JORGE LIS

FET, INlcio ACTivinADEs: { 393 FEC. CONSTITUCION; 0408/ B0y
FEGC. INSGRIPTION: 30rHGns FECHA DE ACTUALIZAGION: 23,0374

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
e i LI I AL T
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,

- BOMICILIO TRIBUTARIO:

r clefonn Trabajrz Unmzaﬁd Emait coa ¢
DOMICILIC ESPECIAL:

OB RSACINES wm-m&ﬁmu
e M e et by b Tttt P b it m‘m—mmmm’mm

* ANEXD ACCIONISTAR, PﬁPchrPF’ SUGITS, MIEMBROR DFL DIRECTORIO Y ADMINIGTRADDRESR

* ANEXO RELAGIGN DEPENDENCIA

* ANEYD TRANB&CCIUNAL SIMPLIFICADD

" DEGLARAGION UE IMPUESTD A LA RENTA SOCIEDADES

' BEGLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

" DECLARACION MENSUAL DE 1vA

TIMPUESTO & LA PROPIEDAD DE VEH{CULOS MOTO

‘Lr!: FﬁTABLELI’&’rFNT{‘JS REGISTRAD ".‘ 9oi it a0 ABIENTOS:
SRIBDISCION: yResionaL HANARD FAANAS CERRADOS!




* vl harce blen al pals |

REGISTRO UNICD DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERD RUC: 1395144535001
RAZON 50CIAL: INMORILIARIA ¥ CONSTRUCTORA INGOTECA CIA. LTDA.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS!

No. ESTABLECIMIENTO: 004 “EETADD  ABIERTO  MATRIZ EEG, INIGID ACT. B704/011
FEE, CIERRE;

NOMBRE COMERUIAL:  INGOTEGA
: FEC. REINITIO;
ACHVHBADES ECONDMICAS:

GCONSTRUCGION DE VIVIENDAS,

ALGUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPD DE CONSTRUCCION.

VENTA DE MATERIALES DE GONSTRUGGION,

CONSTRUGCCION DE EDIFICHYS COMPLETOS D PARTES DE EDIFICIOS.
CONSTRIUGCION DE CALLES ¥ CARRETERAS.

FABRRICACION 1iF BLOCIUES ¥ ADOGUINES DE CEMENTO,

DIRECTION ESTABLECIMIENTD:

Pravincia MANABI Canldn: MANTA Panoquiat ELOY ALFARD Bawrio: 15 DE SEPTIEMBRE Nimara! /N Rafermncla: A TRES _
CUADRAS DEL COLEGIG 5 OF JUNIC Camsterp: VA INTERBARRIAL Telaforo Trabsjo: 052813302 Teinfono Teabufo: D3RU25254
Emall: cpa_consiltoresighaimai oon

Mo. ESTABLECIMIENTL: | 00 EETADD  CERRADD LOGAL COMEROIAL | FEC. INICID ACT. 04081885
FEC. CIERRE: 230847013

NOMBRE COMERGIAL: INCOTECA
: FEC, REIMICHY

AZTIWIDANES ELONDMICAS:

CONSTRUGGION DE WVIENDAS, '

ALOUILER DE MACQUINARIA Y EQUIPO DE CONSTRUGGION,
VENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION.
FABRICAGION DE BLGDUES ¥ ADDOQUINES DE CEMENTO.

CONSTRUGCION DE GALLES Y CARRETERAS.
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS U PARTES DE EDIFICIOS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO;

Proviniia: MANABI Caniton MANTA Petroqiiia: MANTA Calls; AV, 7 Nimsyo: 110% intsrssecion: CALLE 11Y 12 Refarencia: A UNA
CUADRA DEL CENTRO ot 1AL MANTALENTRD Tolvionn Trabgjo: 052612002 Fax: 952625254 Telefong Trabato:
QRII187E Talafono Trabajs: 062527773 Emall bicolzcamatizscizsyahoo s :

T RENTAS INTERNAS

] 841 ihelinant noh v¥acios y Hertntog, por iy e SSLND ks Fexth 1mbmdan;bgugmy6b ec

& Laydial RUE A 3 Reglamenta pors ' Apbcacidn oa 4 Lay dol RUC)




REGISTRO UNICT DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES |
1380144330004

NUMERD RUC:
MMOBILIARIA Y CONSTRUGTORA INCOTECA CHA. LTDA,

RAZON SOTCIAL

i3 22 .
JOMBRE COMERCIALL  HGODTECA FEC. CIERRE!
FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONDMICAS:
RUCCION DE VIVIENDRAS, R
ER DE MAQUINARIA Y EQUIPO BE CONSTRUCGION,
AT A DE MATERIALES DE GONSTRUCCIGN.
/ ARIGAGION DE BLOQUES ¥ ABON DE GEMENTD.
i LSTRUCCHON DE CALLES Y CA o o
GO TRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS © PARTES OE EDIFICIOS

coNsT

ALQUL

PIRECTION ESTABLECIMIENTL:

AR Cantéin MANTA Pa CRAANTA Catle AV, SIRGUNYALACIDN Mdman 8M Raferancia: A UINA CUADRA

J—

EHTADD  DERRADD LOGAL COMERCIAL  FEG. INIGIO ACT. 25/02/2073
FEC. GIERRE: 23082043
FEE RENICID:

S EGTABLECIMIENTO: 093

NOMBRE COMERGIAL: INCOTEGA
AnTIVIDADES ECONOMICAS:
: CONSTRUGCCION DE BQIFIGIOS,
LICCION.

DIREGCHON ESTABLECIMIENTO:
v MANABI Cantoly MANTA Parroguia; TAROUT Calle: AY. 4 DE NOVIEMBRE Nimery: 302 Referensia A LADO DE LA

E';.ar.; APERIA 4 DE NOVIELIBRE Telifune Trabsjc: 052820737

I 5.1
C

FIRMAD

SR TEES

Piginadis 3 - SRigob.ec
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NOTARIC VIGESIMO SexT0 DEL CANTON QU1
DistrRITo METROPOLITANG .

PODER LSPECT
QUE OTORG/
BANCO DEL INSTITUTO EC
DE SEGURIDAD SOCIAYL (131
A FAVOR DEL INGENIERO
TIMMY EDUARDO MIRANDA G

VI LA OFICINA ESPECIAL DEL BANCO D1,

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCTAL

ENCAR

Pl MITLANDA
Fin e ciudad de San Trancisco de Quito, Distrite Mctropolitane, capitai
Gblica del Eouador, hoy dia, PRIMERQO 1y e

NOVIEMBRE DREL DOS MIL TR (O ante mi) Doctor [lomero

A, o
SO O

A COLLI.O an s

BANCO nEl

DEL  BANCO




DRr. HOMERO LGPEZ OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
. DISTRITO METROPOQILTY

ejecutar o

financieros a sus usu , afiliados y jubilados «

de Seguridad Sccial. 3) El Ingeniero JYMMY E-I,}'[&I\;..d R Br{gas
.

GALARZA Jefe de la Oficina Especial del BIESS
cindad de Portoviejo debe estar debidamente
. COImpaTe ore del BIESS a la celebracion de s Juridicos

v

relacionados con las operaciones y servicios mencionados en el numeraj

\}1 -~

1

anterior, en la jurisdiceidn de la provincia de Manabi. TERCE
PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, ol Feonomista Roberto
- Alejandro Machuca Cozllo en su calidad de Gerente General ¢
.del [nstituto Ecuatoriane de Segunidad Social, extiende poder especial,
amplio y suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero
JIMIMY EDUARDO DMIRANDA GALA , con  cédula de
ciudadania nimero uno tres cero cuatro pueve uno cuatre euatro
cuudro eno (1304914441}, Jefe de Ia Oficina Especial del Banco del
Instituto Lenatoriano de Sepguridad Social E‘m:;':rg;-‘ed,f_a} en la cindad
‘df: Partovicjo, ihya en adelante EL. MANDATARIO para que, 2
Seguridad Sucial, realice

nombre del Banco del Instituto Ecuatoriano d

. . \ s Sy ™7 I TR
lo siguiente: UNO.-"Suscribir a nombse del BIESS, en la jurisdiccién de

la provincia de Manabi , las malrices de hipoleca y conlratos de muluo,
va favor del T tnstituto evatoriano

lagtes y productos

ibir a4 nombre del BANCO

LdiT103,

constitucidn ¥ cancelacidn v cualgoier




arifculo 13, letra

Nl e AAE A

ns, califica la idaneid
cedula de ciudads
e General del BIESS.

en el artioul
to para el Funcionzamienta del D

ge Julo de 2013, ante & P del Direclorio del Banco dal In

nda dSs

la firina conjuntam




Br. HOMERO LOoPEZ OBANDO
HOTARID VIGESiM0 SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANG

..escntura piblica con todo-su valor [egai.-

preceptos legales que el caso requiere; v,

sc afirma y ratifica en el total de su contenido, para constang;;"ia firma

Juate conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

\Q UImto.




edante mi e fe de ello confierTesta PRINERA « OPIA CER TIFICATIN @7

la escriine piblica de PODER ESPECIAL que otorga ¢f BANCO 13171

Y
INSTTIUTO ECUATORIAND DI SEGURIDAD SOCIAL (BYESSY o davor
de JIMIMY EDUARDO MIRANDA GALARZA JFEFY BE LA OFICINA
ESPICIAL })I’-)I,.. BANCO  DETINSTITUTO ECUATORIANOG DI

SEGURIDAD  SOCIAL ENCARGADO, EN LA  CIUDAD B0

PORTOVIEIO. Firmads v seliada en Quito, @ los cuatro (04 dias del mies do

Roviemibre del dos mil irece (2013).-




1304914441
HOMERD P& CERTIF : CEDULA
MIRANDR GALARZA NMAMY EDUARDD

FAAMADS
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{ Dtis i)

ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN [A CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU

OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (27, FOJAS)- ESCT. No.2013-13-08-
03-P3384.

Ag. Rall Ghnsailer Melye
MOTARIO ¥ RCERQ DE MAN:~

ity .

S ", ;

'13&&:3:4.9,"5&%
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DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.

RUBRO

INSP

INFORME TECNICO:

FIRMA DEL DIRECTOR




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 392 69

! Mana R AT

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 3926

Fe riura:  miéreoles
Parroquia; Tarqui o
SE gV
Tipo de Predic: Urbano 2.2 !
Cod.Catastral/Rol/ident. Predial: 1,0.9.9.8.9.90.0.0.0.6.0.0.0.00.00.00.0.0.0.0 ¢
LINDEROS REG) STRALES:

Terreno Ubicada en la Urbanizacién “Azteca”, signada con el lote # 9 Manzana “Zv,
parroquia Tarqui del Cantén Manta. Con las siguientes medidas y linderos:; FRENTE; 12,00m.-
Calle pablica. Atras; 12.00m.- Lote # 14, Costado Derecho; 15.00m.- Lote # 10 COSTADO
IZQUIERDO; 15.00m.- Lote # 8. Area Total; 180,00m2, SOLVENCIA: EL LOTE
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

Compraventa v Unificacidn
Planos

Inscrito el :  jueves, 18 de abril de 2002

Tomo: 1 Falio Inicial:  9.084 - Folio Final: 2.09¢
Nimero de Inseripeign: 1,022 Namere de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Gtorgamiento/Providencia: sdbado, 06 de abril de 2002

Eseritura/luicio/Resolucian:

Fecha de Resolucién:

2 lotes de terrenos ubicados en ias [nmediaciones de la Cuidadela Urbirrias de la Parroquia Tarqui del Cantén
Manta.. Y otro lote adquridio al Sr. Pedro Antonio Figueroa Villamar ubicado en la parroquiz Targui del Canton
Manta, Compraventa y Unificacion de Lotes

b.- Apetlidos, Mombrres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000047406 Compaiia Inmobiliaria Constructora Ineote Manta
Vendedor Aceptante 80-0000000001361 Figueroa Pice Samuel Zacarias “asado Manta
Vendedor Aceptante 13-03775116 Figueroa Villamar Pedro Antonio (MNinguno) Manta
Yendedor Aceptante 3-02692932 Villamar Moreira Mariana de Jesus Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio fnal:
Compra Venta 1338 (8-ago-1988 3947 3950

Certificacidn impresa por: Juldf Ficha Registral; 39269




2/ 2 Compraventay Unificacién
Inscrito ¢l 1 jueves, 26 de diciembre de 2002

Tomo: 1 Falio Inicial:  27.349 - Folio Final: 27.358
Nimero de Inscripeion:  2.907 MNiimero de Repertorio:

Oficina dende se gnarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de diciembre de 2002
Escritura/Juicio/Resclucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa y Unificacién.- des cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del

Cantén Manta, descritos asi: PRIMER CUERPO: Por ¢l frente, 150 metros y calle piiblica; Por atras, 150 metros ¥
terrenos del Sr. N. Bravo; Por el costado derecho, 100 metros y terrenos del St. Carlos Chinga Delgado; Por el
costado izquierdo, 100 metros y terrenos del Sr. Pedro Figuerca Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por ef
frente, 150 metros y calle publica; Por atrs, 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por el costade derecho, 100 metros
v terrenos de José Figueroa; Por el costado izquierdo, 100 metros y propiedad del Sr. Julio César Barzallo. Sup.
15.000m?2. Mediante autorizacién de Unificacién otorgada por la Direccion de Planeamiento Uthano, quedan
unificados as(: Por el frente 300 metros y calle piblica; Por atrés 300 metros y propiedad de N. Bravo; Por el costado
derecho noventa metros ochenta centintetros y propiedad de José Gregorio Figueroa; y, Por el costado izquierda
noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de Incoteca Cia. Ltda. (Antes de Pedro Figueroa), .

con un area de Veintiséis mil doscientos cuarenta y siete metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres ¥ 'Domiciii;l de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razfn Social Edtado Civil  Domicilio
Comprador 20-0000000000734 Compaiiia Inmobiliaria y Constructora Incot Manta
Vendedor Aceptante 80-0000000004679 Figueroa Vilamar Ulbio Zacarias Soltero Manta

3/ 1Planos
Inscrito el 1 viernes, 25 de abril de 2003

Tomo: I Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Niamera de Inscripeidn: 7 Niumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2003
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de a Cindadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la Cuidad de Manta,

En la que s¢ forma la denominada Urbanizacion Azteca, ¥ en la que entrega al Municipio de Manta, area social No. |
conm 1793,50 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Arca s¢
cial No. 4 con 2.548.77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. I can 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un arca de
2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de
2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana W, con 13 lotes con un area de
2545,30 M2. Mz. Z, con 23 lotes con un area de 4.619,99 M2.
Con fecha 05 de Diciembre del 2012, ée encuentra oficio Recibido, en la cual hace €l Levantamiento de los {23
lotes) de la Manzana Z de 1a Urbanizacién “Azteca " mediante oficio n. 640, ALC-M-5-0GY. Fechado Manta 03
d e D i c i e m b r e d e 1 2 0 1 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R,U.C.  Nombre y/o Razbn Secial Estado Civil  Damicilio

Propietario 80-0000000047406 Compaitia Inmobiliaria Constructora fncote 9 Manta

Urbanizacion 20-0000000004868 Urbanizacion Aztecas Manta

Certilicaciin impresa por: JulM Ficha Registral: 39269 Piginal 2 de 3




..~ Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: . , No.lnscripeién:  Fec, Inscripeidn: Falio Inicial:  Folio final:
i8-abr-2002 9084 G096

Compra Venta 1022
- Compra Venta 26-die-2002 27349 27358

TOTAL DE MOVIMENTOS 1C 3
- - s | Lib o Niimero de Inscrip?i_o;;:.é l

‘( Libro timero de Inscripcio

"Planos “ S
i Compra Verita

(WAL O

Validez del Certificado 30 dius, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
pritiera otk gravametl.

£1 interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa par: JulM Ficha Regisiral: 39269 Pagina: 3




CERTIFICACION

No. 989-1806

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la CIA.
INMOBILIARIA INCOTECA CIA. LTDA, con clave Catastral 3342509000, ubicado
en la manzana Z lote 9 en la Urbanizacion Azteca, parroquia Tarqui canién Manta,
dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fibrica y no estd
afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, tiene las siguientes medidas y

linderos.

Frente: 12m. Calle Publica
Atrdgs. 12m. Lote 14,

Costado derecho: 15m, Lote 10
Costado izquierdo: 15m. Lote 8
Area: 180m2

Manta. Agosto 01 del 2013

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

£l presente documento se emite de acuerdo a la documentacicn requerida para ef trdmite ¥ a inspeccidn en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual safvamos error u omisicn, eximiendo de responsabilidad al
certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas ervéneas, en las

solicitudes correspondientes.

HM.




AUTORIZACION

N°, 474-1850

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a JULIA EDITH CEDENO ZAMBRANO,
para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de INCOTECA Cia.
Lida., ubicado en la Urbanizacion * Azteca °, signado con el lote # 9, Manzana " Z 7,

parroquia Tarqui, Cantdn Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 12,00m. — Calle publica

Atras: 12,00m. ~ Lote # 14

Costado derecho: 15,00m. - Lote #10
Costado izquierdo: 15,00m. -~ Lote # 8
Area total: 180,00m2.

Manta, Agosto 01 del 2013

AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de aguerdo a la documentacidn requerida para el frdmite y a inspeccidn en el lugar que
indice de buena fe ¢ solicitante; por o cusl salvamos error u omision, eximiende de responsabifidad al certificante. si se
comprobare que se han presentada datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las soiicifudes correspondientes.

JCM.




CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

anta, 17 de Agosto de 2013

CERTIFICACION

licios ' la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la. INMOBI!.’

JCTORA INCOTECA CIA. LTDA. con RUC 1390144330001 se enct

‘strads comeo usuario en nuestro sistema comercial SICO , por lo tan
‘““nda con la empresa.

" iateresada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como
su§ Intereses.

- VIGA MERO
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NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RUE.
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DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.

FECHA DE INGRESO.

CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES y/o RAZON

CEDULA DE L. y/o RUC.
CELULAR - TFNO:

IMPUESTO PRINCIPAL:

SOLAR NO EDIFICADC
CONTRIBUCION MEJORAS

TASA DE SEGURIDAD

FIRMA DEL USUARIO

INFORME DEL INSPECTOR:

FIRMA DEL INSPECTOR
INFORME TECNICO:

£
£/

FIRMA DEL DIRECTOR




t

Empresa Pablica Municipal

Registro de la Propiedad de ) | 39269
Manta-EP '
P | AR
Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 39269:

parroquia Tarqui del Cantén Manta. Con las siguientes medidas y linderos; FRENTE; 12,00m:.-
Calle ptblica. Atrds; 12.00m.- Lote # 14. Costado Derecho; 15.00m.- Lote # 10 COSTADO
[ZQUIERDO; 15.00m.- Lote # 8. Area Total; 180,00m2. SOLVENCIA; EL LOTE
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.,

mpra Venia Compraventa v Unificacion
Pianos Planos

Inserito el

Tomo: i “F icial: j 9090
Nimero de nscripeion: 1. Nimero e Repertorio: 1.813
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nembre del Cantén: ) Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sabado, 06 de abril de 2002

ra/Juicio/Resalucion:

Manta,. Y otro lote adquridio al Sr. Pedro Antonio Figueroz Villamar ubicado en la parroquia Tarqui del Canton
Manta, Comprave ntoa ¥ Un

b.- Apellid vombres v Bomicitio de las Partes:

Calidad élula o RULC MNombre ¥/o Razdn Social Istade Civl Demictio
Comprador ( Compafiia Inmobiliaria Constructora Incote Manrta
Yendedor Aceptante R0-0000( 361 Figueroa Pico Samuel Zacarias Casado- Manta
Vendedor Aceptante : 6 Lig Manta
Vend e pLa 13 ; SUS i C Manta

c.- Estainsc
Libro:

G impresa par: Juld Ficha R




2 Compraventa v Uni
Inserito el 1 jdeves, 26 de diciembre de 2002
Tomo: I Folio Inicial:  27.349 - Folio Final: 27.358
Nomero de Inscripeién:  2.907 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 18 de diciembre de 2002
Escritura/Tuicio/Resolucion:
Fecha de Resolacién:

a.- Observaciones:
Compraventa y Unificacidn.- dos cuerpos de terrenes ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui de)

Cantdn Manta, descritos asi: PRIMER CUERPQ: Por el frentz;, 150 metros y calle publica; Por atras, 150 metros »
terrenos del Sr. N. Bravo; Por el costado derecho, 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por i
costado izquicrdo, 100 metros y terrenas del 8r. Pedro Figueroa Sup, 15.000m2. SEGUNDO CUERPQ: Por e
frente, 150 metros y calle pliblica; Por atrds, 150 metros y terrenns de N, Bravo! Por el costado derecho, 100 metros
v terrenos de José Figueroa; Por el costado izquierdo, 100 metros y propiedad del Sr. Julio César Barzallo. Sl‘lj,‘.n
15.000m2. Mediante autorizacidn de Unificacién otorgada por la Direccion de‘Planeamientd Urbano, quedan
unificados asi: Por el frente 300 metros y calle pablice; Por atrds 300 metros y propiedad de N. Bravo; Por el costado
derecho noventa metros ochenta centimetros y propisdad de José Gregorio Figueroa; y, Por ¢l costado izquierdo
noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de Incoteca Cia. Ltda. (Antes de Pedro Figuerea),
con un 4rea de Veintiséis mil doscientos cuarenta y siete metros cuadrados, sesenta y siete decimetios cuadrados.
br.- Apcllidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civit  Domicilio

Comprador 80-0000000000734 Compafia Inmobiliaria y Constructora Incot Manta
Vendedor Aceptante &0-0000000004676 Figueroa Villamar Ulbio Zacarias Soltero Manta

-

3/ 1Planos

Inscrito el :  viernes, 25 de abril de 2003

Tomo: 1 . Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Ingeripeidn: 7 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

MNombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2003
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucibn: 2, B P 3
O
a.- Observaciones: ngggq Bf . gcON P
Inumetles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroguia Tarqui de ]‘Qlﬂaﬂ;ﬁiﬁ Manta.

En la que se forma la denominada Urbanizacion Azteca, v en la que entrega al Municipio de Manta, area social No. |
cen 1793,90 M2, Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area sc
cial No. 4 con 2.348,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 189‘3_,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. I con 12 lotes, Mz, QQ, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de

2.777,52 M2, maizanz 8, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2, Mz. T, con 13 lotes con un area de

2571,55 M2, Mz, U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 jotes con un area de

545,30 M2. Mz. Z, con 23 lotes con un area de 4.61%,%9 M2. Con fecha 03 de Diciembre del 2012, se encuentra
oficio Recibide, en la cuai hace el Levantamiento de los ( 23 lotes) de la Manzana Z de ta Urbanizacién "Azteca "

mediante oficio n. 640, ALC-M-S-0GV. Fechado Manta 03 de Diciembre del 2012.

h.- Apellidos. Nombres y Bamicilio de fas Partes:

Calidad Céd -.C. Nombre y/o Razbn Social - Estado Civil  Domicilio
Propietario §0-0000000047406 Compsaiiia Inmobiliaria Constructora Incote . iManta
Urbanizacidn §0-0000000004868 Urbanizacion Aztecas ) Manta

.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) gue constain) en: )

Certifieacifn impresa por: JulM Ficha Hegistral: 39260




Nodwseripeion:  Fec, fnscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

?

OVIMENTOS €

mera de fnsce

LEEL BRI

Validez del Certif D d

El intere ] comunicar cualg
en este Documento al Registrador de la
Propiec

o mpresa port Jaldf




N®. 474-1850

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a JULIA EDITH CEDENO ZAMBRANOQ,

para gue celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de INCOTECA Cla.

Lida., ubicado en la Urbanizacidén * Azteca ” signado con el lote # @ Manzana * Z

parroquia Tarqui, Cantdn Manta, con las siguientes medidas y lindsros:

Frente: 12,00m. — Calle publica

Auds:  1200m —ilole# i4

Costado derecho: 1500m. - Lote # 10
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote # 8

Area total:” 180,00m2.

Manta, Agosto §1 del 2013

o Logr Atteaga
AMIENTO URBANO




CERTIFICACION

No. 989-1806

[ s ST I "J ! #
de Planeamiento [ dad de la

3 ] FAJ " N - T e E o e i o e
OBILIARIA INCOTECA CIA. LTDA, con ¢ ‘atastial 3342
lote 9 en la Urbanizacién Azteca, parvoquia Tarqgui

d se encuentra dentro de su respectiva Livea de Fibrica y

R ) ) S S [
tado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, tiene las sicuientes

Frente: 12m, Calle Pithlicy
Atras. 12m. Lote 14,

recho: 15m. Lote 10
Costado izquierdo: 15m, Lote 8

Area: 180n 12

Manta. Agosto 01 del 2013
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CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD
'REGIONAL MANABI

SLECTRICIDAD

Canta, 17 de Agosto de 2013

CERTIFICACION

seticidr «'e la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la. INMOBII.' !/
CTONSTFIICTORA INCOTECA CIA. LTDA. con RUC 1390144330001 se enci
istrady como usuario en nuestro sistema comercial SICO ,  por lo tan!

e deuda con la empresa.

1 Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como i+
myeena s sUS intereses.

T IORCE VEGA MERO




