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CODIGO NUMERICO : 2013.13.08.04.P2853 ‘
- PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA INMOBILIARIA Y
- -CONSTRUCTORA INCOTECA Cl14. LTD4; A FAVOR DE LOS CONYUGES SERGIO
DAVID AGUAYO ZAMORA Y IRENE KATIUSCA ZAMBRANO SANCHEZ.-
CUANTIA : USD $ 33.300,00
SEGUNDA | PARTL: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE EHAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES
SERGIO DAVID AGUAYO ZAMDRA'Y IRENE KATIUSCA ZAMBRANO SANCHEZ; A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS.-

CUANTIA: INDETERMINADA
Fn la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia

de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia martes dieciséis de abril del ano
dos- mil ltrece, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEYZ, Notaria
Encargada de la Notaria Piblica Cuarta del cantén Manta, comparecen
por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacién del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del
fngeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,
segn consta del documento que  en copia auténtica se acompana -a la
presente |escritara como habilitante,  parte a la cual en adelante se la
denominara "EL BIESS” y/0 "EL BANCO” y/o "EL ACREEDOR”. El compareciente
es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad
Manta; par otra parte TNMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA
* debidamente representada por la sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ , en calidad
de Gerentp General v debidamente autorizada por la Junta General Extracrdinaria y
Universal lde Accionistas, Jo que justifica con las copias de su nombramiento y del

de laljunta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA

VENDEDORA”; y, por otra parte, los coényuges sedoves los c6nyuges SERGIO
i ] e e e

OAVID AGUAYO ZAMORA y IRENE KATIUSCA ZAMBRANO SANCHEZ, casados

si, por sus propios derechos, aquienesen lo posterior se le denominara
PARTE DEUDORA”. Los comparecientes son  mayores de edad, de
‘clonalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, todos habiles y capaces

para confratar y obligarse a guienes de conocer personalmente v de haberme




cualquiera de los siguientes casos: a} Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el
pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, ab.‘favor;de EL BANCO ; b} En caso de

que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis,

donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE

DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢j Si LA PARTE
DEUDORA. deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; ) Si LA PARTE DEUDORA dejare
de cumplir o incurriere en mora en ei pago de los impuestos municipales o fiscales
sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. £} Si LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se h-ipoteca_por‘este contrato,
en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO;
g) Si se promoviere contra' LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de
dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucién
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o. concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro
_ delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le
instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, 0 demandas
en entidades publicas de acci6én coactiva; kj En caso de que a LA PARTE DEUDORA
se le sigan acciones penales relacionadas con la produccién, comercializacion o
trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA
se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la
concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecadd'o
no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE ’DEUDO.RA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la

prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito ¥, p) En




caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la cperacion, a
un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO, q} En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los
derechos dontenidos en el presente instrumento. 1} Los demds casos contemplados
en la Ley ¢ en las demés Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo
tanto EL >1ESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en gue no serd necesaria
prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de
EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para
tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables [con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA |renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL
BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo
vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA
PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la cldusula
precedente, serd suficiente prueba paru los efectos determinados en ella. DECIMA.-
VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instramento
subsistird |ain cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen|y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA
PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, romisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccidn| de los bienes constituidos en garantfa, as{ como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por
cualquier |causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expres;m'nte a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
comp fifa de seguros que El Banco ¢lija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas

aliadas sobre el 0 los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones

a\s‘mas;; or La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran

contratadds por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine, LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita a la

orden de EL BANCO v ademds para que, en caso de siniestro se abone a la 0 a las




obligaciones que estuvieren pendientss de pagd el valor que peérciba por tal seguro;
sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de
la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidad tendrda EL BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES,- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el
inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de
enajenar, limitacién de dominio, juicio © accién rescisorias, resolutorias,
refvindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir de la
inscripcidn de este instrumento tal inmueble Unicamente estard afectado por la
~ hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA

autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de

informacién, incluidos la Central de Riesgos, Sistermna de Registro Crediticio y Burés de

informacién crediticia, sus referencias e informacién personal{es) sobre su
comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,
tarjeta(s) de crédito, etc,, v en general sobre el curﬁ-plimiento de sus obligaciones y
demds activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA
declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s)
utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual
forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir
o entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burds de Informacién Crediticia y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asf como para que pueda
hacer ptblico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA.. ‘DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y més gastos que demande el
otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriorfnente cause, la
cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son dé cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asf como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se
ocasionaren por‘los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con

esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o




anticipar qualguier egreso por estos CONCEpPLos, la PARTE DEUDCRA autoriza el cobro

pectivos, DECIMO CUARTA: INSCRIPCION - LA PARTE DEUDORA
autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente 0 4
través de Jla persona o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en
el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos
que dichg inscripcion implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del
presente instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido ¢l pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los
seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de
riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.~ Para los
efectos contenidos cn el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten [a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La
ejecucién, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de
las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podrén ser ejercidas y
cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos
constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a
lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercerd la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas natura_ies o juridicas. Esta coactiva sera
ejercida [con sujecién a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del
Instituto, Ecuatoriano de Seguridad Social y demés normas internas pertinentes y a las
dispos:icéor;fes pertinentes del Coédigo de procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA:
INCORP RACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente

instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,

Estatutos; I\}‘xanuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se

ratifican en” el contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en esta

escritura;:por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las




demas clausulas necesarias para la Valid;:z de este instrumento. Hasta .aqui la
minuta que junto conlos documentos anexos y habilitantes que se incorpora
queda elevada a escritura ptblica con todo el valor legal, y que, los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que estd firmada por la
Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional nimero: Mil
quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la
celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes. por mi el

notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada

en el protocolo de esta notaria, de-todo cuanto doy fe:@/

Ing dmundo SandovatCérdova
Jefede la oficina Especial del Biess- Portoviejo

ANA MAFTA SUAREZ LOPEZ

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA.LTDA.

C.C. No. 130970269-2

7

IRENE KAT@AMBRANO SANCHEZ
C.C.No.131136105-7
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Empresa Pablica Municipal

: Eiiif;.ré)se la Propiedad de 34808 |
""” P

Avenida 4 y Calle 11

iV viernes, e junio de 2012
Parroquia: Tarquil

Tipo de Predio: Urbano _
Céd.Catastral/RoVIdent Predial: ) 0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0.9.0.0.0.0.¢
LINDEROS REGISTRALFE

halla circunstrito dentro de los siguientes hDdGIOS y medldas POR EL FREN”I?EG\I *h%m -
Calle publica. POR ATRAS: 12,00m.-Lote No. 9. POR EL COSTADO DERECHO:

15,00m.- Lote No.15. POR EL COSTADO IZQUIERDO: 15,00m.-Lote No.13. Area total

1 8 0 , 0 0 M 2
SOLVENCJIA: BL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

n Compraventa y I-Jmﬁcamén 1.022 18/04/2002
Compraventa y Unificacién 2907  26/12/2002
_ Planos | 7 25/04/2003

1/ 2 Compray

Iqscﬁtjo el:  jupves, 18 de abril de 2002

Tomo: . 1 Folio Inicial:  9.084 - Folio Final:  9.096

Nimero de Tnscripeién;  1.022 Numero de Repertorio:

Oficina donde s¢ guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sdbado, 06 de abril de 2002

Escritura/Juicio Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: ;
2 lotes de terenos ubicados en las Inmediaciones de la Cuidadela Urbirrios de la I’Arri?g

Manta, Compraventa y Unificacion

Nompres y Domicilio de las Partes:
Cédula o RU.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio
80-0000000047406 Compafiia Inmobiliaria Constructora Incote Manta
$0-0000000001361 Figueroa Pico Samuel Zacarias Casado Manta

\)\J " ¥ Lndedor 13-03775116 Figueroa Villamar Pedro Antonio (Ninguno) Manta

Yendedor 13-02692932 Villamar Moreira Mariana de Jesus Casado Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a {a(s) que consta(n) en:
'Librpz No.lnscripcidn:  Fec. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:
'Comprai\-"en 1338 08-ago-1988 3947 3950

ion impresa port Juldf Ficha Registral: 34308




2 Compraventa y Unificacién
Tuserito el : jueves, 26 de diciembre de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 27.349 - Folio Final: 27.358
Nimero de Inscripeion: 2.907 Numero de Repertorio: '
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera -
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 18 de diciembre de 2002

“Escritura/Juicic/Resolucidn;

Fgc_ha de Reéoluci(’m:
<a.- Observaciones: , Sie : B ™
"C o'm’tp r a v e cal ;o Un i f i ¢ ‘(‘3/ i

dos cuerpos i’c‘ie ferrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Cantén Minatz‘ff?‘igscritos asi:
PRIMER CUERPO: Por el frente 150 metros y calle pﬁblica; Por atras 150 metros y terrenos del Sr. N. Bravo; Por el
costado defebhp 100 metros y terrenos del Sr. Cé‘rlos Chinga Delgadq; Por el costado izquigrdo 100 metros y
*_terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por el frente 150 metros y calle piblica; Por
atras. 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por el coétado derecho 100 metros y terrenos de José Figueroa ; Por el
costado izquierdo 100 metros y propiedad del Sr. Julio César Barzallo. Sup. lS.QOOmZMMediante autorizacién de
Unificacién otorgada por la Direcci6n de Planeamiento Ufﬁa;lo, q.uedaxﬁ unificados aéi: Por el frenté 300 metros y
calle ptblica; Por atras 300 metros y propiedad de N. Bravo; Por el costado derecho noventa metros ochenta
centimetros y propiedad de José Gregorio F igu'ero‘a;A y; Por ¢l costado izquierdo noventa y cuatro metros setenta y:
nueve centimetros y propiedad de Incoteca Cia. Ltda. (antes de Pedro Figueroa), con un area de Veintiséis mil
doscientos cuarenta y siete metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o :
Calidad : Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social SR Estado Civil -~ Domicilio

Comprador 80-0000000000734 Compaiia Inmobiliaria y Constructora Iacot . Manta
Vendedor 80-0000000004679 Figueroa Villamar Ulbio Zacarias Soltero Manta

3/ 1 7Planos
Inscrito el:  viernes, 25 de abril de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inseripeidn: 7 Nuamero de Repertorior
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
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Fecha de Resolucidn: .
. & B
a.- Observaciones: . Vs, B3
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de 1a'Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la C{géﬁﬂi@d .

En la que se forma la denominada Urbanizacion Aztgca, y en la'que entrega al Municipio de Manta, area social No. 1
con 1793,90:M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area so
cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social Np. 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. I con 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz.;R, con 10 lotes con un area de
2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de
2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de
2545,30 M2. Mz. Z, con 23 lotes con un area de 4.619,99 M2
Con fecha 05 de Diciembre del 2012, se encuentra oficio Recibido, én la cual hace el Levantamiento de los
(23 lotes) de laManzanaZ de la Urbanizacién "Azteca " mediante oficio n. 640, ALC-M-S-OGV. Feéhado Manta ’
0 3 d . e D i ¢ i e m b r e. d e.1l 2.0 1 72
b.- Apellidos, Nombres y-Domicilio de las Partes:

* Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000047406 Compafiia Inmobiliaria Constructora Incote Manta

Certificacién impresa por: Juldf Ficha Registral: 34808 de 3
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Seficres
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion:

Por medio [del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecaric NUT No. 2ly q‘ ‘

pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del inmueble deta!lado en mi
solicitud de ’bdlto el cual,me encuentro adquiriendo con fmancxamxento el BIESS, al {a los)

efior (Lol aﬂd’ i GOl clone /6’5/,7/%60; (A [fetes  de  USS
{%24%0 (U'CZZ] o ALY ’L(LU/ 'w{///éé 00/00 Délares de

los Estados Unidos de América).

En tal virthd instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en|vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

Sr.
c.C.

17
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Manta, Marzo 3¢ get 2012

Sefiora |

ANA MARIA SUAREZ DE ZAMBRANO
Nacionalidad Ecyatoriana

C.C. No 1305472795

Diraccién Calle 11 y Avenida 7

De mico Isideracion:

Por la presente, panga en su conodimiento gue la junts General Extraordinaria Universal
de la Compafiia INMOBIIARIA ¥ CONSTRUCTORA *“INCOTECA CIALTDA™ on
seslon celebracy en esta fecha, tuvo a bien nombrarla vy ratificarla en calided de
GERENTE GENERAL de Iz campafia por un periodo estaltario de CUATRO ARNDS an
sus funciones, g cuyn sfecio e presente senird se instrumenio sulidiente para legitimar su
personeria y ostentar ia representacion Legal, Judicial y Exdrajudicial de la Compefia.

La Cpm ahla INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA "!NCO’I‘ECA” ClIA LTDA., se
constituyo Mediante escritura bublica oforgada ante ol Natario primero del Cantén Manta,

el 4 de Julio de 1995, debidamente inscrita en el registro mercantil del Cantén Manta, el 4
agosto de] 1995 ‘

} e
Muy z’yienf Mente -

i
{

/
y

"2 presente acepto el nombramiento,q

L et ‘J’sj;_,;i;;/fl/{;é;.tg,’
B i s sn

L685L000




R.U.C. 1390144330001

ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRADRDINARIA DE SOC!OS DE LA COM PANIA iNMOB!LiAR!A
CONSTRUCTORA “INCOTECA™ CIA LTDA.

En la ciudad de Manta, a los ocho dias del mes de Enero del 2013 siendo las 10:h00 se retine
la Junta General Extraordinaria de Socios de la Compafifa: INMOBILIARIA CONSTRUCTORA
INCOTECA CIA. LTDA, en el local donde funcionan sus oficinas situado en la calle 11 av.7,
encontrédndose reunido los Socios de la cémpaﬁia Sehores Ingeniero Jorge Orley Zambrano
Cedefio, y Sra. Ana Maria Suarez Lépez de Zambrano, con el objeto de tratar como punto Gnico
el orden del dia, el siguiente:

v Joas 4 " . a RS- DU, P 3 1, NUPR SO LT T,
PUNTO UNICO. Autgsrizar las ventss V] ; ruidas en la Urbanfzracidn Azntecs

incluyendo hipoteca con las instituciones financieras publicas y privadas del pais.

Actlia como presidente de esta junta el Ing. Jorge Zambrano Cedefio y como Secretaria la Sra.

Ana Maria Suarez | 4naz de Zambrano,

niiietd

P que se encuenira presente da fotalidad del capital social
suscrito y pagado de ia -Compama representada en «cuatrocientas cincuentas participaciones
iguales e indivisibles, distribuidas de acuerdo como se detalla en el libro de’ Socios y
participaciones aela Compaiiia. £l presidenie, una vez constatada gue existe el quorum Jegaly
estatutoria necesaria declara abxerta la presente Junta General Extraordinaria de ‘Socios, gue
acepta reunirse de conformidad con lo preceptuado por el ART.238 de la Ley de Compafiias
procediends a ivatar ef dnico punio v asunio de acuerdo aj orden del dia.

Autorizar fa venta de viviendas construidas en la Urbanizacién Azteca bajo Hipoteca con las
instituciones financieras publicas v privadas del Pajs. Analizadas

los Socios concurrentes a esta sesién y tras las deliberaciones de! caso, esta junta dEClde por
unanimidad autorizar a su gerente general firme todos los documentos necesarios para la
venta incluyendo hipoteca con las instituciones financierac publicas vy privadas de pals ol
presidente concede un momento de receso para la redaccion de esta acta, la misma que luego

de ser elaborada, es aprobada en. su integridad por la Junta General de Socios en forma

3e dcuma uaubulada esta junta uenerai, Armando

P b

SCTA-SECRETARIA DE LA JUNTA




Mants, Marzo 30 ¢et 2012

Seflora

ANA MARIA SUAREZ DE ZAMBRANO
Nacionalidad Ecyatoriana

C.C. No 1305847279.5

Diraccién Calle 11 y Avenida 7

De mi considaracign:

Por la presente, ponge en su 4 conocimientn que ia funta General Extreominaria Universal
de la Compafiia NMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA A, LTDA™ en
sexlén celebragy en esia fecha tuvo a bien nombrarla y ratificara en calidad de
GERENTE GENERAL de 15 compaiila par un periodo estatuteric de CUATRO ARIDS en
sus funciones, a cyyn eferts o presenie SBIVIA se instrumento sa%@&me ;aafa legiimar su
PEISONSNIa ¥ Ostentar ia representadtn Legal, Judicial y Exirajudicss de Compaiiia.

La Cﬂmpam INWOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “QNCOTECN’ CIA LTDA., se
constituyo mediante escritura publica otorgada ante el Notario primero del Cantén Manta,

el 4 de Julio de 1995, debidamente nscrita en el registro mercantil del Cantén Manta, et 4
agosto del 1995

Muy fy%@nmme e *>

/R\ \ v ‘;quk

?/ Jorge Zd bmno Cedefio
President,

OR: Porla|presente acepto ef nombramiéntq,
- }{,{’;’LL'{ .f“,/,'é_f:; ,./v‘,_{{'/’;_.‘_gj;
"":-' R T s

-Sra. Ana Maria Suarez de Zambrano

@f’xgmoa 2
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA COM PANIA INMOBILIARIA
CONSTRUCTORA "INCOTECA™ CIA LTDA.

En la ciudad de Manta, a los ocho dias del mes de Enero del 2013 siendo las 10:h00 se reline
la Junta General Extraordinaria de Socios de la Compafifa INMOBILIARIA CONSTRUCTORA
INCOTECA CIA. LTDA, en el local donde funcionan sus oficinas situado en la calle 11 av.7,
encontréndose reunido los Socios de ia compafifa, Sefiores lngen’ierb Jor'gle'«Oﬁey Zambrano
Cedefio, y Sra. Ana Maria Suarez Lépez de Zambrano, con el objeto de tratar como punto Unico
el orden del dia, el siguiente: :

PUNTO

iy

incluyendo hip teca con las instituciones financieras pablicas y privadas del pafs.

Acttia como presadente de esta junta el Ing. Jorge Zambrano Cedefio y como Secretana la Sra.
Ana Maria Suarez | A zda Zamhbrano,

CoOnstatal ue S& eihcuenira presente ia totaiidad del capital social
suscrito pagado de la Compafiia representada en cuatrocientas cincuentas participaciones
iguales e mdsvas:bles dtstnbuudas de acuerdo como se detalla en el libro de’ Socios y

- participaciones dela Compafiia. B presidente, una vez constatada que existe eiquoram legaly
estatutoria necesaria declara abierta la presente Junta General Extraordinatia de Socios, gue
acepta reunirse de conformidad con lo preceptuado por e! ART.238 de la Ley de Compafiias
procediendo a tratar ef Gnico punio v asunio de acuerdo ai orden del dia.

Autorizar la venta de viviendas construidas en la Urbanizacic’m Azteca baj Hipoteca con las

vestas por parte de

los Socios concurrentes a esta sesion y tras las dehberacxones dei caso, esta junta decide por
unanimidad autorizar a su gerente general firme todos los documentos necesarios para la
venta incluyendo hipoteca con las instituciones financieras publicas y privadas de pafs e
presidente concede un momento de receso para la redaccion de esta acta, la misma que luego
de ser elaborada, es aprobada en su integridad por la Junta General de Socios en forma

5¢ Gediara clausurada esta junita General, firmando

para tonstancia lo§ presentes en ella en unidad de actos los socios antes mencionados.

/

Ing. Jorge Zambrano Cedefia

SO0 POECINCATT DA BIsTA
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R 12, OOm »«Cal Pubhca :
Atrés: 12,00 - Lote #9

Costado d f_f'ech :15,00m. — Lote #15
Costado :zqu:erdo 15, OOm

Area total ;1,80,00m_2,: :

Manta, 12 de Enero del 201 3.

/]
Y!r_(_/{’///., !A’l’ _} X3

DIRECCION DE PLANEA JENTO URBANO,

Ei presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requ erida para el tramite y- a mspeccmn en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error i omision, eximiendo de responsabrlzdad al certificante, si-se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
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alguno, con las siguientes medidas y linderos.

“Frente: 120 m. ~Calle pupica <
Atras: 12,00, - Lote # 9 e

Costado derecho‘. 15,00m. — Lote #15
_Costado.:‘_}u:erdo 15,00m. —.|

Area tota! 180, OOmZv./ ‘

Manta, 12 de Enero del 20]3.

LOBIER A,
VN&,UI‘JIC{p

01

N7 »\
‘—m{,/ 4’ [ 'IlI/
'SR, RAINIER 7 m
AREA DE CONTRO URBAN 0
DIRECCION DE PLANEA IENTO URBANO,

Ei presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y-a Inspeccion en el lugar gue
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, sise
comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes:
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ciudad de Manta, cabecera del cantédn del misme
cia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy di
mi Abogada Vie

Primera FEncargada del cantdn,
KATIUSCA Z2AMBRANO SANCHEY,
cédula de ciudadania ntmero uno tres uno uno
uno cero cinco guidn. siete, y el sefior SERGIO DAVID
AGUAYQ ZAMORA, portador de la cédula de ciudadania numero uno
tres gero nueve siete cero dos seis nueve guidén dos, por sus
propigs vy personales derechos, de estado civil casados entre
mayores de edad, ecuatorianos, con domicilic en .el
Manta, legalmente capacitados para contratar vy
obligarse, a quien de conocerle personalmente y de haberme

r~

n el| objetc y resultado de esta “DECLARACION VOLUNTAD”, &

presentado su cédula de ciudadania, doy fe.- Bien instruidos
e

cuyo |otorgamiento procede por sus proplos derechos, c¢on
amplig libertad vy conocimiento, advertidos de 1la pena del
perjunio vy de la gravedad del juramento y de su obligaciodn
que tiene de decir la verdad manifiestan: Nosotros, IRENE
KATIUSCA ZAMBRANO SANCHEZ, y SERGIO DAVID AGUAYO ZAMORA, por
mis propios derechos en forma libre vy voluntaria bajo
juramanto declaro: “Que nuestros generales de ley son como
quedaron indicados anteriormente vy declaramos que vamos a
ir un vivienda CATORCE de la manzana Z, de la
lzacidén Ciudad Azrtsaca, de la parrogquia Tarqui del
declaramos ademés que esta Urbanizacidn no

_ﬁto con Administrador por lo gue no se puede extender 1los

( correspondientes, io que

rioc
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‘Manta, 11 de Abril

it e ot g el A i i T ot . AR A 5 b A A A S

90144330001

SRES
BIESS
Ciudad.

AGUAYO ZAMORA SERGIO DAVID , portador de la cedula de ciudadania # 130970269-2 y mi
esposa ZAMBRANO SANCHEZ IRENE KATIUSCA portadora de la' cedula de- ciudadania #
131136105-7 acreedores de un crédito hipotecario con el BIESS y beneficiarios del bono de Ia
vivienda otorgado por el Gobierno Nacional, comparemos a solicitar que en Ja escritura de
compraventa y mutuo hipotecario en una de sus clausulas manifieste que la vivienda adquirida
a INCOTECA CIA LTDA, es con el beneficio del bono de la vivienda por un valor de CINCO MIL
00/100 DOLARES {5.000 USD), en esta solicitud, firmamos con la representante legal de Ia
compafifa constructora y promotora Sra. Ana Maria Suarez L6épez Gerente General de
Inmobiliaria Constructora INCOTECA CIA LTDA. Quien por medio del presente acepta el bono
de la vivienda por asi haberlo acordado. / ‘ '

Atentamente,

Sra.ZAMBRAN SANCHEZ IRENE KATIUSCA : AY ZAMM RA SERGIO DAVID
C.l# 131136105-7 C.l# 130970269-2
.COMPRADORES "~ COMPRADORES

Sra. Ana Maria Suarez Lopez
GERENTE GENERAL INCOTECA CIA LTDA
VENDEDOR

“Direccion: Calle 11 Av. 7 *Telfns.: 2699-399 / 9619092 / 2612878 / Fax: 9695-254 *E-mail: incotecamantaec@yahoo.es
MANTA - MANABI - ECUADOR
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LA DIRECCION FINANCIERA DE L GORIERNO AUTONOMO DESCE\TTRALU ADO
MUNIC i? ALD hL LANTOI" ?ANT A

A peticion verbal dc parte interesada, (JbRTIF]\,A Que Ic<71sado el C atastro d 5P{{Jeodlos N
“en vigencia, se encuentra IGUIQtTddd una propledad que consMxS@jﬂt Aﬁﬁ’f@ : :
' peltcncuwt c*JAMILIARIAY CONST» INCOTE‘CA CIA, LTD :"

MZ-Z LOTE 14 CIUDAD AZTEC. | i

~ubicada SHE- '
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cuyo — abmende a. la canu
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SRES
BIESS
Ciudad.

AGUAYO ZAMORA SERGIO DAVID , portador de la cedula de ciudadania # 130970269-2 y mi
esposa ZAMBRANO SANCHEZ IRENE KATIUSCA portadora de la cedula de ciudadania #
131136105-7 acreedores de un crédito hipotecario con el BIESS y beneficiarios del bono de Iz
vivienda otorgado por el Gobierno Nacional, comparemos a solicitar que en la escritura de
compraventa y mutuo hipotecario en una de sus clausulas manifieste que la vivienda adquirida
a INCOTECA CIA LTDA, es con el beneficio del bono de la vivienda por un valor de CINCO MIL
00/100 DOLARES {5.000 USD), en esta solicitud, firmamos con la representante legal de la
compafiia constructora y promotora Sra. Ana Maria Suarez LOpez Gerente General de
Inmobiliaria Constructora INCOTECA CIA LTDA. Quien por medio del presente acepta el bono
de la vivienda por asf haberlo acordado. .

Atentamente,

Sra. ZAMBRAN SANCHEZ IRENE KATIUSCA ‘ : w. RA SERGIO DAVID
Cl# 131136105-7 C.# 130970269-2
COMPRADORES COMPRADORES

Sra. Ana Maria Suarez Lopez
GERENTE GENERAL INCOTECA CIA LTDA
VENDEDOR

ﬂ)irecgilﬁnz Calle 11 Av. 7 "Telfns.: 2629-392 7 2612-092 / 2612-878 / Fax: 2625-254 *E-mail: incotecamantaec@yahoo.es
MANTA - MANABI - ECUADOR '




Gobierne Autdno

Murnicipal d
’ - 00980001
4 Cotin

EMISION: 41772013359 ANDREINA

SALDO SUJETO A VARIACION,POR REGULS

Gob‘lerncrl\u&é;\omo Pescentralizado
Municipal del Captén Manta

Ruc: 1360000980001

© Plreccién: Av, dta. y Calle @ . Telf.: R611-479 /2611-477

SRR

) . : OBSERVACION 7w o0 - 5 . " LAVALUO.
Una esdritira plblica de; COMBRA VENTA DE 'SOUAR'Y CONS ) 00’ )
en MANTA de |a parroquia TARQUL 1. :

S v -
S s ENDEDGR
c.c/RrRuUC, "NOMBRZ O RAZON SOCIAL

DIRECCIDN
8000000000474 [ CIA. INMOBILIAR A ¥ Conler o -
INCOTECA CIA. LTDA. MZZ LT 14 CIUDAD .

. AQUI_R!EN
NOMBRE O RAZON SOCIAL
CZAMORA SERGID DAVID

NA

EMISION: 411712013 3:59 A§DRE NA ALAVA LUCAS™

SALDO SUJETO A




Municipai del Cantdon Mania

0000580001 ) .
v 4tay Calle 9 - Tell. 2911-479 1 2611477

IAN MACIAS

EGULACIONES DE LE

g 11 A,u‘lévnomo Desc(;nlral;x’ado
Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
* Direccign: Av, 4ta, y Caile 9 - Telt.: 281-479 / 2611-477

citura piiblica de’ COMPRA VENTA DE SOUAR
Parroquia TARQUY T e L :
‘ e VENDEDOR
!OMBRE O RAZON SOCIAL

1509702802 [AGUAYG ZamoRA SERGIO DAVID

EMISION: 1121201 _'11:54 ’DAMlAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION
TAZTECA &

1 .- BENOMINACION Y UBICACION :

‘La Urbanizacién =~ AZTECA °' , se encuentra ubicada en el Sector denominado
‘Marbella , de la| Parroquia Urbana Los Esteros de la Ciudad y Canton de Manta

‘Provincia de Manabi,

2 .- AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO :

‘Este Reglamento regula los derechos y obligaciones reciprocas de cada uno de los
‘propietarios de los lotes de la Urbanizacion *" AZTECA™ . A

3 .- NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS :

Por tratarse de wna Urbasizacién, en donde debe primar wn ambicnte de trapgmbdad |
*seguridad , y confort_, esta es de cardcter estrictamente RESIDENCIAL , y no podrd
ser sujeto de subdivisiones de lote , ni se podrd montar o para su funcionamiento
‘ningtn tipo de de comercio , industria 0 pequefias industrias artesanales , que atenten
contra la paz y la seguridad de Ja Urbanizacién tales como venta en depositos de gas
domestico , lubricadoras o ventas de derivados de petrdleo tales como gasolina, grasas
lubricantes , ningfin negocio gue ocupe las vias de la Urbanizacién, dreas verdes y dreas

sociales ... etc.
Las edificaciones se construirdn acorde a las normas siguientes:

3.1 PERMISO DE CONSTRUCCION.- Todo proyecto residencial allevarse a
cabo dentro de la Urbanizacién *~ AZTECA ™ deberd poseer la aprobacidn
Municipal por medio del departamento de planificacion, los mismos que se
obtendran| cumpliendo con lasnormas prescritas en el presente Reglamento y
a las Ordedanzas Municipales vigentes en lo referente a construcciones .

3.2 PROHIBICION DE FRACCIONAR O SUBDIVIDIR LOTES - Los lotes
de terregos| " dos dentro de la Urbanizaciéon ~~ AZTECA ™, no podrin
subdiy%&}ga; ni fraccionarse de forma o manera alguna,a excepcion de que
cuando una persona sea duefia de dos o mas lotes colindantes , en cuyo caso se
se aumentara ¢l numero de viviendas en una vez y medio mas .

-




3.3 AREA DE CONSTRUCCION .- El COS ( coeficiente ocupacion de suelos ) se
determinara de acuerdo a los retiros especificos de cada lote [os mismos que se
encuentran plepamente sefialados en este Reglamento , en todo caso el CUS
( coeficiente de uso del suelo ) serd igual al triple del COS ‘

35 DELA ALTURA MAXIMA DE PISOS .- La altura méxima de pisos de las
Edificaciones en la Urbanizacién ~~ AZTECA °° serd de tres pisos
comprendidos en una planta baja y dos altas . ~

3.5 DE LOS VOLADOS - No se permitird volados que invadan las é4reas de
retiros , excepto cuando los retiros sean mayores a los permitidos

3.6 DE LOS RETIROS .- Los retiros minimos de las construcciones que se levan
ten sobre los solares de 1a Urbanizacion ©” AZTECA ™ seran los siguientes :

3.6.1 RETIROS FRONTALES .- El retiro frontal de todos los vivienda debera
tener minimo 3,00 metros y podra utilizarlo como jardin de la misma

" 3.6.2 RETIROS POSTERIORES . Todas las viviendas tendrén wn retiro posterior
minimo de 2,00 metros , con excepeion a los que den a una via o drea de tipo co-
munal , en cuyo caso serd de 3,00 metros

3.6.3 RETIROS LATERALES .- No se permitira ninglin tipo de adosamiento la
teral o de los costados , y los retiros laterales serdn de 2,00 metros por costado .

3.6.4 ESTACIONAMIENTOS .- En cada vivienda se exigird como minimo un es
pacio para estacionamiento , en las viviendas bifamiliares existirdn minimo dos .

3.7 DE LOS CERRAMIENTOS :

3.7.1 CERRAMIENTOS FRONTALES .- Se podrin levantar cerramientos
frontales de tipo doble vista , tales como verjas metalicas, vegetales con seto
vivo ,y de mamposterfa hasta una altura de méaximo 2,20 metros

3.7.2 CERRAMIENTOS LATERALES .- Los cerramientos laterales seran de
marnposteria , metdlicos, enmallados, o de seto vivo, con una altura minima de
240 m. ‘

3.8 DE LA INFRAESTRUCTURA DE LA URBANIZACION .- El disefio
de la Urbantzacion " AZTECA ™ aprobado por la M.I Municipatidad del
Canton Manta, tales como vias , bordillos, alcantarillado , red eléctrica, red de
agua potable areas verdes , areas commmales...etc. Es obligacidn de los
propietarios de cada lote cuidar de las mismas .-

-3.9 DISPOSICIONES DE CONVIVENCIA :

3.9.1 Los propietarios de los lotes estan obligados a mantener en todo momento su




propiedad limpia de monte, malezas y desperdicios.

-3.9.3  Istaprohibido a todos los duefios de lotes, parquear carros sobre las aceras .

Queda prohibido sembrar plantas , arbustos y érboles , cuyas raices afecten
directa o indirectamente las dreas de aceras , bordillos y vias .

El uso de|las dreas comunes de la Urbanizacién ~~ AZTECA 7 se hara de
conformidad con lo que establezca la Junta de vecinos .

No se podréd realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o
que afecten a las normas de convivencia y armonia de los copropietarios

Impedir que el ruido que se produzca en el interior de las viviendas trasciendan
las mismas , por lo que debera regularse la intensidad del mismo .

DISPOSICION UNICA .- Para una mejor Organizacion de los propietarios de lotes en
la Urbanizacién ©” AZTECA ™ estos una vez establecidos , deberdn de formar una junta
de vecinos para llevar a efectos normas y comportamientos entré copropietarios dicha
junta serd la maxima autoridad de los copropietarios y se regirdn de acuerdo a este
Reglamento , sin quie este impida que se norme medidas no establecidas en el presente,
como por ¢jemplo |cutas mensuales para pago de guardiania...ete. Este Reglamento serd
incorporado a cada matriz de escritura publica individual como documento habilitante
de lamisma para el pleno conocimiento de los copropietarios de lotes .

Ab. Ricdide Suarez Lopez

,;ef’ ULA #3140 CAM

CORREDOR DE BIENES RAICES
REG. #E 10579
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DR. HoMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITGC METROPOLITANO

e

RSCRITURA NUMERO: 3511

2o

PODER ESPECIAL.
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DL
SEGURIDAD SOCIAL
AFAVOR DL
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINAD A
(D1 © COPIAS)
PR.

Pod Sandoval

En la ciudad de San I'rancisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, -hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos rail
DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostolevsky Vieua
Herrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO
ECUA'I‘O‘RIANO DL SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este i‘nstrumento_pflblico; bie
mnstruido por mi el Notaﬂo sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que comparece de una manera libre y voluntaria.- El
compareciente declara ser de pacionalidad ec‘uatoriana, nﬁayor de ‘edad,
domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y
obl.igarsc,, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

aocumento de identificacién, cuya copia certificada se adjunta a esie

P

munuia que me eatrega y cuyo tenor literal 'y que wanscribo es. el




rente General del Banco

, de naclonalidad ecuptori te estado civil casado, a quien en

adelante se denominara Bl PODERDANTE o MANDANTE. - SEGUND

ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en e} Registro Ofic

numero quuuentos ochenta y siele, de once de mavo del dos mil nueve, s
crea el Banco del Instituto Feuatoriano de Seguridad roiial (BIESS), como
mstitucién financiera publica, con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de invarsién, los fondos previsionales del Instituto
FEeuatoriano de Segundad Social. 2) Segtin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Fcuatoriano de
- Seguridad Social. 3) ¥l Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,

Jefe de la Oficina cial del BIESS en Ja ciudad de Portoviejo debe estar

debidamente legitimado para comparccer a nombre del BIESS a la

celebracion de los actos juridicos relacionados con las operaciones vy
serviclos mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
1o Ecuatoriano de Seguridad
1al, amplio v suficiente, cual en derecho se

DOVAL CORDOVA,
Cero uno cuatro

uatoriano de
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Ab. Elsye Cederio Menéndes 7

PIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
NSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
TICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

STIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

CRITURA NUMERO: 2013.13.08.04P2853. DOY FE.- ?/
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

o. Certificacion ‘997536
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 11 de enero de 2013 ,,f"j No. Electrénico: 9849

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registtos Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se cowstato que:

El Predio de I Clave:  3-34-25-14-000
Ubicado en: MZ-Z LT.14 EIUDAD AZTECA

Area total del predio seguin essritura;
3

Area Total de Predio: 1 80,00 \

Perteneciente a:
Documento Identtdad
800000000047406 " CIA INM ILIARIA Y CONST. INCOTECA CIA LTDA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: ,
CONSTRUCCION: _ S 0,00\

4680,00 \
Son: CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Dé‘LARES

Este documento no constztuye reconocimienic ﬁacczonamzento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el veflor del Suelt actyql de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo !

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registios

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.

'\ : <
T J?@ /“'},‘

< ici ) :
- ?,[mpreso por: MARIS REYES 11/0

;" g/-—‘*'(\?

MPIGM.m]
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

Usp- 125
e oy

No. Certificacion: 997536
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 1] deenerode 2013 No. Electrénico: 9849

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

E! Predio de la Clave: 3-34-25-14-000
Ubicado en: MZ-Z LT 14 CIUDAD AZTECA

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 180,00

Perteneciente a: ? ? é (/}

Documento Identidad Propietario /

800000000047406 . CIA. INMOBILIARIA Y CONST. INCOTECA CIA. LTDA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4680,00
CONSTRUCCION: 0,00
4680,00

Son: CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorganiiento de la
titularidad del predio, solo expresa el vlor del Suelo actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo

Bienio 2012-2013. :

Director de Avaluos, Catastros y Registros

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, S| SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DA TOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.

Impreso por:
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HEO1-1'5
Direccion de
Avalups Catastro O\ Calle 9y Av. 4 TeldE: 2611471 - 2611
y Registros =X, ¢ Correo Electrénico: mimm@man&!gwet

FORMULARIO DE RECLAMO
000000001

|| Ceduld]
-Bﬁm

Nom bre

-
- puesto Principal

Conrlbuuon MeJoras

-h

Reclamo CA w“pmwe—.

X

Firma del Usuario

| emensrs

informe Inspector:

e

Firma del Inspector

Informe de aprobacmn

Firma del Director de Avaluos y Catastro
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

N¢ 9991852 tsn 100

AUTORIZACION

N°. 010-005

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a SERGIO DAVID AGUAYO ZAMORA,
para que celebre escritura de Compraventa de Terreno Propiedad de INCOTECA Cia.
Ltda., ubicado en la Urbanizacion “Azteca’, signado con el Lote #14, Manzana “Z“

Parroquia Tarqui, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 12,00m. - Calle Publica

Atras: | 12,00m. - Lote#9

Costado derecho: 15,00m. - Lote #15
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote #13
Area total: 180,00m2.

Manta,|Enero 03 del 2013

/
Rainiero {loor Art¢aga
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite ya mspecc:én en el lugar
que indica de buena fe el soficitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad &l cerﬂflcan(e, s se
comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en fas solicitudes correspondientes
MSMS




CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 9 de Enero del 2013 /

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. AGUAYO
ZAMORA SERGIO DAVID, con numero de cedula 1309760269-2, NO se enci '
registrado  como usuario en nuestro sistema comercial SICO , el mismo que NC

tiene deuda con la Empresa.

La Parte interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

Atentamente,

Sste: /a efia Baez ().
ATENCION AL CLIENTE
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Emptesa Piablica Municipal T ' '
Registro de la Propiedad de 34808

MantaBP AR R 0

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero: 95953, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 34808:
. INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  viernes, 01 de junio de 2012
Partoquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano T
Cod .Catastral./Rol/ldem,PredVX—)“XXXXXXXXXXXXXXWXX
LINDEROS REGISTRALES: b
Srecs, parroare e
halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENlSEQYQﬂ?Sm.-

Calle piblica. POR ATRAS: 12,00m.-Lote No. 9. POR EL COSTADO DERECHO:
15,00m.- Lote No.15. POR EL COSTADO IZQUIERDO: 15,00m.-Lote No.13. Area total

1 8 0 , 0 0 M 2 L€ o
SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE N. 7

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALE

" Libre Aco Nimeroy fecha de inscripeion Folio Inicial
Compra Venta Compraventa y Unificacién 1022 18/04/2002 9.084
Compra Venta Compraventa y Unificacién 2907  26/12/2002 27.349

Planos Planos 7 7 25/04/20073 ) 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
2 Compraventa v Unificacién
Inscrito el :  jueves, 18 de abril de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial:  9.084 - Folio Final: 9.096
Niimero de Inscripcién: 1.022 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nagmbre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sabado, 06 de abril de 2002
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: . O, ¢h
2 lotes de terrenos ubicados en las Inmediaciones de la Cuidadela Urbirrios de la Parrﬁ%
¥,

Manta.. Y otro lote adquridio al Sr. Pedro Antonio Figueroa Villamar ubicado en la parroq

Manta, Compraventa y Unificacion d

Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civit  Domicilio
Comprador 80-0000000047406 Compaifiia Inmobiliaria Constructera Incote Manta
Vendedor 80-0000000001361 Figueroa Pico Samuel Zacarias Casado Manta
Vendedor 13-03775116 Figueroa Villamar Pedro Antonio (Ninguno) ~ Manta
Vendedor 13-02692932 Villamar Moreira Mariana de Jesus Casado Manta
sta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1338 08-ago-1988 3947 3950

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 34808




2/ 2 Compraventa y Unificacién .

Inscrito el :  jueves, 26 de diciembre de 2002

Tomo: 1 Folio Inicial: 27.349 - Folio Final: 27.358 ‘
Nimero de Inscripcién: 2.907 Nimero de Repertorio: 5.953
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de diciembre de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

C o m p r a v e n t a y

3J Q7
dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadeia Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Cantén Mar?tg Yiescritos asi:

PRIMER CUERPO: Por el frente 150 metros y calle pablica; Por atras 150 metros y terrenos del Sr. N. Bravo; Por el
costado derecho 100 metros y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el costado izquierdo 100 metros y
terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO CUERPO: Por el frente 150 metros y calle publica; Por
atras 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por el costado derecho 100 metros y terrenos de José Figueroa ; Por ¢l
costado izquierdo 100 metros y propiedad del Sr. Julio César Barzallo. Sup. 15.000m2.. Mediante autorizacion de
Unificacion otorgada por la Direccidn de Planeamiento Urbano, quedan unificados asi: Por el frente 300 metros y
calle publica; Por atras 300 metros y propiedad de N. Bravo; Por el costado derecho noventa metros ochenta
centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa; y, Por el costado izquierdo noventa y cuatro metros setenta y
nueve centimetros y propiedad de Incoteca Cia. Ltda. (antes de Pedro Figueroa), con un érea de Veintiséis mil
doscientos cuarenta y siete metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000000734 Compailia Inmobiliaria y Constructora Incot Manta
Vendedor 80-0000000004679 Figueroa Villamar Ulbio Zacarias Soltero Manta

3/ 1Planos
Inscrito el :  viernes, 25 de abril de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcién: 7 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2003
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: bﬁ b
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la C Sqigedata.

En la que se forma la denominada Urbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de Manta, area social No. |
con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social No. 3 con 1254,36 M2, Area so
cial No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.339,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. I con 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de
2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con un area de 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de
2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes con un area de
2545,30 M2, Mz. Z, con 23 lotes con un area de 4.619,99 M2.
Con fecha 05 de Diciembre del 2012, se encuentra oficio Recibido, en la cual hace el Levantamiento de los
(23 lotes) de la Manzana Z de la Urbanizacion "Azteca " mediante oficio n. 640, ALC-M-S-OGV. Fechado Manta
0 3 d e D i ¢ i e m b r e d e 1 2 0 1 2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000047406 Compaiiia Inmobiliaria Constructora Incote (] \\f’ Manta
Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 34808 a’fina: 2 de 3
i




o

Urbanizacion: ‘ 80-0000000004868 Urbaniza‘cion Aztc.cas /

Esta inscripcién se'refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ' ' No.Inscripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1022 18-abr-2002 9084 9096

Compra Venta 2907 26-dic-2002 27349 27358

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones | Li Namero de Inscripciones
Planos 3

| Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:15:09 del martes, 08 de enero de 2013

A peticién de: 7.

Elaborado por : RS ~ MO

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131 136755-9 que se diera un traspaso de dominio o se
N emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 34808 Psgina:




