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2014

PRIMER TESTINMONICQ.-

ESCRITURA DE COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIFRTA ¥ PROHIRICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
OTORGA LA COMPANIA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA
CIA. 1.TDA,-
VGES SENORES: ANGEL ALVAREZ MARCILLO Y
EZ ¥ ESTOS A FAVOR DE LA COMPARIA
INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA.-

CUANTIA: USD, 3.29.900,00 E INDETERMINADA.-




IR EATER

COMPRAVENTA: (OTORGA LA COMPANIA
CONSTRLUCTORA INCOTECA CiA. LTDA A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: ANGEL RAFHAEL ALVAREZ MARCILLO Y
RAQUEL MARIA BRAVO MARQUEZ.-

CLUANTIA: USD. $.29.900.00.-
HIPOTECA ABIERTA Y PROINIIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGAN LOS C:D;‘I‘:"I_J(B-E.S SENORES: ANGEL
RAFITAEL ALVAREZ MARCILLO Y RAQUEL MARIA BRAVO
MARQUEZ A FAVOR DE LA COMPARIA [NMOBILIARIA
CONSTRUCTORA INCOTECA S A.-

CUANTIA: INDETERMINADA -
En la ciudad Puerte de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdén del
mismo nombre Provincia de Manabi, Republica del Fcuador, hoy dia
micreoles quince de octubre del ano dos mil catorce, ante mi Abogado
JORGE NELSON GUANOLUISA GUANOLUISA, Notanto Publico
Primero del Cuntdn, Comparecen, por una parte la sefiora JOSEFA
AMELLIA MURILLO LOOR, de estado civil casada, por los derechos
que representa como {erenle General de la Compadia INMOBILIARIA
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA., segan Nombramiento gue
se adjunta al Protocolo como documenlo habilitante y 4 quien en adelante

se le denommard simplemente como la Compafila “VENDEDORA Y

EDORA HIPOYECARIA™, y, por otra parte el ANGEL RAFHAEL

. casado, acompafiado de su mujer la sefiora:

L Z,'casados entre si, ambos por sus




propios derechos v a quienes en adelante se les denorninard simplemente

como los “COMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARIOS”. Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad Ecuwatoriana,
domiciliados en esta ciudad, sin parentesco enire las parfes, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente v
de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy
Fe.- Bien imstruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA [ HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrarla, me
entregan una minuta para que la eleve a Instrumento Piblico, cuyo texto
es el que signe: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras
Piblicas a su cargo, sirvase inseriar una en la cual conste un confrato de
COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas y
estipulaciones: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA PRIMERA.-
INTERVINIENTES: Intervienen, otorgan y suscriben, por una parte la
seniora  JOSEFFA AMELIA MURILLO LOOR, por los derechos que
representa como Gerente (eneral de la Compafifa INMOBILIARIA
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA, segin Nombramiento
que se adjunta al Protocolo como documento habilitanie v a quien en
adelante se le  denominara simplemente como la Compafifa
“YENDEDORA Y ACREEDORA HIPOTECARIA™; y, por otra parte
los conyuges seffores: ANGEL RAFHAEL ALVAREZ MARCILLO v
RAQUEL MARIA BRAVO MARQUEZ, por sus propios derechos v a
quienes en adelante se les denominara simplemente como los

“COMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARIOS”. SEGUNDA:




ANTECEDENTES.- a} La Compaiifa
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTD A, es propietaria de
cucrpos de tereenos ubicados en Ia Ciudadela Urbimios de la Parroquia
Utbana Tarqui del Cantén Manta, el mismo que los adquirio de la siguiente
manera: PRIMER CUERPO: Circunserite do log siguientes linderos v
medidas: POR EL FRENTE, cicnto cincuenta metros v Calle Pliblica; POR
ATRAS, ciento cincrenia metros ¥ terrenos del sefior N. Bravo: POR EL
0, cien metros v terreno del sefior Carlos Chinga

Delgado: v, POR EL. COSTADO IZQUIERDO, cien metros v terreno del

senior Pedro Figueroa. Con uwna superficie total de: QUINCE MIL

VMETROS CUADRADOS. SEGUNDO CLERPO: Circunserito dentro de
los signientes linderos v medidas: circunscrito demtro de los siguientes
Linderos v medidas: Por & Frente, ciento cincuenta metros y Calle Poblica;
Por Afas, cienio cincuenta metros y terrenos de W, Bravo, Por ¢l Costado
I2erechio, cien metros v terreno de José Frgueroa; v, Por el Costado
Izquierde, cien metros v propiedad del sefior Julio César Cevallos, Con una
superficie total de: QUINCE MIL METROS CUADRADOS. Mediante
autorizacion de umificacion otorgada por la Direccidn de Planeamiento
Urbano, quedan unificados de ly siguiente manera: POR EL FRENTE,
frescientos metros v Calle Publica; POR ATRAS, trescientos metros ¥
propiedad de N. Bravo: POR EL COSTADO DERECHO, noventa metmros
con ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa: v, POR
Rl COSTADD LZQUIERDO, noventa y cuatro metros setenta ¥ Iueve
centimetros v propiedad de INCOTECA ClA. LTDA. (antes de Pedro
Figueroa). Con una superficie total de: VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS

ADRADOS SESENTA Y SIETE




DECIMETROS CUADRADOS. Con fecha diciembre veintiséis del dos
mil dos, se encuentra imscrita Escrinwa Publica de Compraventa y
Unificacion, celebrada en la Notarda Tercera de Manta el diecioche de
Dictembre del dos mil dos, en la que Ulbio Figueroa Villamar vende a
favor de la Cia. INCOTECA CIA. LTDA. b} La Compafiia
INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA., sobre
los lotes de terrenos descritos anterormente, ha constuide la
Urbaanizacion “AZTECA”, cuya Constitucion de Planos se protocolizd en
la Notaria Cvarta del Canton Manta, e} tres de Abril del dos mil ires, e
inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Mantza, con fecha veinticinco
de Abril del afio dos nul tres; Urbanizacion de la que se ha realizado la
venta de varios lotss de terreno. ¢) Formando parte de la Urbanizacion
“AZTECA” se encuentra ¢l Lote VEINTIUNO de la Manzana “Z”,
TERCERA: VENTA.- E‘-nuncEHMclr y por medio del presenie ™
histrmﬁénto, la Compaiiia vendedora, desmembrando del terreno adquirido
en mayor extension, hoy tienen a bien dar en venta real y enajenacién
perpetua a favor de la compradora una parte del terreno, el mismo gue
sepin la Autorizacidn de la Direccién de Planeamiento Urbano del
Gobiemo Auntoromo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, esta

signado con el Lote Numero VEINTIUNO de la Manzana “Z” de la

Usbanizacién “Azteca” de la Parroguia Tarqui det Cantén Manta v tiene

las signientes medidas y linderos: Por el Frente, doce mefros vy lindera con
la Calle A-12; Por Atras, los mismos doce metros y lindera con el Lote
Numero BDos; Por el Costado Derecho, quince metros y lindera con el Lote
Numero Veintidos; y, Por el Costado Izquierdo, los mismos guince mefros

y lindera con el Lote Nimero Veinte; teniendo una superficie total de:




OCHENTA MEIROS CUADRADOS.- No obstante de

suras, la venta se la realiza como cuerpo cierto huju
los lindesos va determinados, cualesquicra que sea su cabida; Por 1o tanto la
parte vendedora transfierc a la parte compradora el dominio, uso
posesion en el Lote de terreno descrito como el vendido; comprendigndose
en esta venta todos los derechos reales que como bien propo de los
enajcnantes les correspondan o pudieren corresponderles, en consecuencia
en esta venta queda comprendide todo cuanto se encuentrs bajo los
linderos v mensuras  declaradas. CUARTA: PRECIO Y FORMA DF.
PAGO.- [l precio de la presente  compraventa converndo entre las partes
es la cantidad de: VIINTIN MIL NOVECIENTOS DOLARES

1y, los mismoes que seran pagados de la sigulente manera:

En  forma de entrada  la  cantidad de  DIECISEIS  MIL

CUATROCIENTOS VEONTISELS DOLARES 67/100 (16.426.67
la firma del presente  contrato. 2. La cantidad de CIN
DOLARES 004100 (5.000.00 USD) con bono de la Vivienda 3
diferencia os decir la cantidad de OCHO MIL CUATROCIENTOS
SETENTA Y TRES DOLARES 334100 (8.473.33 USD) que cancelara con
CREDITO DIRECTO con el 9% de interés anual a la empresa, con cuotas
de $.333.10 DOLARES AMERICANOS, cancelados los 28 dias de cada
mes, en treinta v un meses. QUINTA: ACEPTACION.-
manifiestan que aceptan ¢l contenido de este Instrumento por convenir 4
estar conforme con todo lo estipulado. SEXTA:
TON.~ T.a parte vendedora faculta a la parte compradora para
inscripeion de esta Escritura en el Registro de Ja

correspondiente.  SEPTIMA:  PROHIBICION  DE




ENAJENAR.- En virtud de que los compradores son beneficiarios del
BONG DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda (MIDUVT) se constituye prohibicién de enajenar sobre

el inmueble que mediante este Instrumento se adquicre, la presente

prohibicién se mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS contados

a partir de la presente Inscripcidn en el Registro de la Propiedad de
conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el
Sistema de Incentivos para vivienda Urbana. SEGUNDA PARTE:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR:
PRIMERA: OTORGANTES.- Intervienen en la celebracidn de este
contrato, por una parte, en calidad de “Dendores HMipotecarios”, los
conyuges seflores: ANGEL RAFHAE[L AILVAREZ MARCILLO ¥y
RAQUEL MARIA BRAV(O MARQUEZ, por sus propios derechos; y, por
otra parte la Compaiila “INMOBILIARIA CONSTRUCTORA
COMPANIA LIMITADA INCOTECA CIA. LTDA. debidaments
representa por la seffora JOSEFA AMELIA MURILLC LOOR, en calidad
de Gerente General v debidamente autorizada por la Junta General
Extraordmana y Umversal de Accionistas, 1o ¢ue justifica con Ias copias de
su nombramiento v del acta de la junta que se agregan como habilitante, a
quien imas adelante se o ilamara simplemente “Acreedora Hipotecaria™.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- Por medio de este instumento
piblico los conyuges seffores. ANGEL RAFHAFL ALVAREZ
MARCILLO y RAQUEL MARIA BRAVO MARQUEZ, tienen a bien
libre y voluntariamente, constituir en favor de la acreedora hipotecaria la
Compaifiia INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INOTECA CIA. LTDA,,
debidamente representada por la sefiora JOSEFA AMELIA MURILLO




LOOR. Primera, especial v preferente hipoteca abierta, sobre el nmueble
de su propiedad consistente en un lote de terreno y cass signado
Nimero VEINTIUNO de la Manzana “Z” de la Utrbariza
ubicada en la Parroquia Tarqui del Canton Manta, Provingia de Manabi,
inmueble que se haya comprendido dentro de los siguientes limderos y
medidas: Por el Frente, doce metros y lindera con la Calle A-12; Por
Atras, los mismos doce metros v hndera con el Lote tvamero Dos; Por &l
ado Derecho, quitce metros y lindera con el Lote N imero Veintidos;
do Izquierde, los mismos quince metros y lindera con el
[ote Numero Veinte, tentendo una superficie total de: CIENTO
OCHENTA METROS CUADRADOS. Esle imrpuebls fiue adquindo
mediante esle mismo contrato por compra a la Compafiia IN MOBILIARLA

CONSTRUCTL ATECA 1A, LTDAL, s en la delimitacién del

immueble no estuviere comprendido alguna parte se entenderd no o

que tambicn queda gravada con Ja hipoteca, &omd quedaran  las

construcciones, dccesiones, aumentos y mejoras que se hicieren en el

frruro. TERCERA: OBJETO DE LA HIPOTECA.- La hipoteca abierta

que se constiluye mediante este instrumento Hene por objeto garannizar ¥

caucionar el cumplimiente de todas ¥ cada una de las obtigaciones de plazo
as, presentes o futuras que los deudores mpatecarios hayan

contraido o contraigan conjunta o individualmente con el acrecdor

hipotecario como deudores directos o indirectos; obligaciones derivadas do

cualquier €lase de documentos celebrados entre fas partes; y, en 10§ que
consten las  condiciones, plazos, cantidades, ntereses, stcitera,

0s todos que se entenderdn incorporados al presente contrato.




HIPOTECARIA por su sola voluntad podra declarar de plazo vencido
todas las obligaciones de los deudores hipotecarios y efercitar las acciones
legales pertinentes particulanmente la accidén real de hipoteca en Ios
siguientes casos: a) Por incumplimiento de los deudores hipotecarios en el
pago de las obligaciones que tengan con Ia Acreedora Hipotecaria; b) Si se
dictare embargo sobre el inmueble hipotecado en todo o en parte o recayere
prohibicién de enajenar o se propusiere accidn reinvidicatoria, amparo
posesorio o cualquier otra que limite el dominio; d) Si los deudores

hipotecarios constituyeren nuevos gravamenes sobre el inmueble que hoy

s¢ hipoteca sin autorizacién del acreedor hipotecario, am cuando no

estuvieren vencido el plazo de las respectivas obligaciones crediticias; e) Si
Ios dendores hipotecarios se colocaren en estado de quiebra o insolvencia
haya respecte de ellos lugar a concurse de acreedores; y, f) 8i la acreedora
hipotecania estima que ha desmejorado el bien raiz hipotecado. QUINTA:
PROHIBICION DE ENAJENAR.- Los deudores hipotecarios

voluntaria de enajenar el inmueble que se hipoteca es decir, casa v terreno.
SEXTA: CUANTIA.- La cuantia de este contrato es indeterminada.
SEPTIMA: CANCELACION.- Los gravamenes constituidos en este
instrumento seran cancelados por el acreedor hipotecario o sus herederos
en el caso cuando los deudores hipotecarnios hayan cumplido integramente
con las obligaciones contraidas con el acreedor. OCTAVA: GASTOS.-
Los gastos que demanden Ia celebracin de esta escritura v su inscripeién
asi come los de Cancelacion llegado el momento, serdn de cuenta de los
dendores  hipotecarios. NOVENA: RENUNCIA.- Los deudores

hipotecarios renuncian fuero y domicilio para someterse expresamente a {os
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
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Avenidad y Calle 11
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Fecha de Otorgamie Provilencia: sibadeo, 06 de obril ¢

MRaesoiucina:

b5 IPHrtoss
dola o BLALC, Numore

Caroprngdar B (120002 O] Cont|a




1

iz dy

mhrag

Fich




na " Lote Mo

TFICARDS:

ife fnieripeiones | Lifko
2

sitdadura, g an al texto de esie certificada to lnvalida,
A

Bmitico a las: 14:5 e.llbctuhre de 2014

48 del jueves, 02 ¢

municar cualguier
i o7 de Ja

zupre1a por e




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

FATESORERIA DEL GORIER,

Octutre

0 ME-Z LA URE. AZTECA
e del dos mil catorce

O FARA B8 CTAVE
. -




INOMO DESCE
DEI CANTON MANTA

DIRCCCION DY PLA NEAMIENTO {.'RHAS{_}

CERTIFICACION

Frente: 12m. Calle Piablica
Atrds, 12m. Lote 2.
Costado derecho. ISm. Lofe 22
Costudo izgquierdo: {5m. Lo
Areq: 180m2.

Manta, (3 julio del 2044

DIRECSTON DE PL
. 1 N -~

P




GUBILRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MITNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAND

AUTORIZACION

1240-3040

n e Plancamiarte Urkano autoriza a los Sres. ANGEL RAFAEL ALVAREZ
MARCILLO y RAQUEL MARIA BRAV(D MARQUEZ. nara cuz ¢

Compraventa de ‘arranc pro

Frente:

Atras:  12.00m. —Lo2 #2
Costado derecho:
Costado izquierdo: 15 00m

Area total:

Mania Septiembre 28 del 2014




GOBIERNO AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUO:
Y REGISTRC

CERTIFICADO DE AV

£t Predio de Ta Clave:

Ubicadoe en; MZI-ZLT2F L/RE AZTEC

Area totol del predio seqdn escritura:
Area Total de Predio:

Fertenecisnte q-

Pocumenio fdentidad Prc.l__;;.:'e.:;a r.m

OTECA CI4. LTDA
TE EN DOIARES ES DE:

4680,00
24900.48

Moryar®  F




>0 MUMCIPAL

A PHRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AL

MUMCIPAL DEL CANTON MM

QCTUBRE




1rahizado

Canton Manta TITULO DE CREDITO we

UIRICHNTE




CUERPQ DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1350020070001 COMPROBANTE DE PAGC

Direccidn: Avenida 1
: 2621777 - 2611747 000023614

agnta - Manabi

DATOS DEE PREDIO

CURUC: CLAVE CATASTRAL:
A ., . e .

NOMBRES ARTS C13. LTDA. AVALUC PROPIEDAD:

RAZOR SOCIAL: . DIREGCION PREDIC:

CIRECCION :

R

N PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGD:;

TOTAL A PAGAR

, ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO




RUC. 1390144330001

U ILJ me (rer . il >
' J '.I } C{)YSTRL( UR.I IN *OTPC4
e del 2007 3,

la Cown
periodo de cuaivo anros coniados o pari dq, fa.z inscripcidn d
en ¢l Ff"-"*-‘- ro Me il del Canton Manta. De conformidec

la misma, en forma indiv
INMOBI LL-'_tR f4 ¥ C ONS ? RICTORA INCOTECA Cid LTDA. fue
1273] {:e'rzrf-: f‘ﬂ' *r"mr'u Piblica celebrada en la Notaria Primero del

310 Ue:f'n um‘u’ del
f_cu?rrm

N .2

T’RE&IDF"- TE DE LA J LN Dh INMOBILIARIA
Y CONSTRUCTORA4 INCOTECA CI4 LTDA.

RAZON: Acepro el presenfe nombramiento y prometo desempe¥arico con
o a las Leves y Estarutos Sociales de la Compatiia,

1A .
oo Yia lnterbarriaf Bartio 15 de Septiembre. Telefono: 2629392 2612092 [ 2612573 Faw: 2625254 E-mailincotecamantacc@yahoo ey




5 S e b s pomiil day Alei
aﬁam‘ti% Mer aniil de Mania P aTE NG | _.

REGISTRO MERCANTIL DEE CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTD

EN La Clnan MANTA, QUEDA IMNSCITO EL ACTO/COMNTR

ATO (JUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRG, CLivO
LETALLE 52 MUESTRA A CO: TINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL- NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NOMERG DE REFERTORID: .

A DE INSCRIPCION:
I MERC DE INSCRIPCION:
| REGISTRO: |

—_— .

2. DAYDS DEL NOMBRAMIENTO:
- TOVORAMMENTO:
ﬁATUHAL_EEA DEL ACTO O CONTRATO

: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
1 AUTORIDAD NOWMINADGRA: e ( :
FECHA OE NOMBRAMIENTO:
} FECHA ACEPTACION: 30/08/2013
NOMBRE DE LA COMPARIA: [NMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA NCOTECA CIA. LTOA.
[_Tg(’:-mmlun DE LA COMPARIFA MANTA,

Mombres v Apellidos Plazo
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UNTO UNICG.- Autorizar las ventas de wviviendas ¢ s an |3 Urbaniza
Cindag Aztoca inciuy niputece con las instituc ; Az Y pPrivacas
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INCOTECA
URBANIZACION "CIUDAD AZTECA"

CLIENTE: ALVAREZ MARCILLO ANGEL RAFAEL
BRAVO MARQUEZ RAQUEL MAR[A

FECHA: Dctudre 16 de] 2004

VIVIERDA: 21 1 PLANTA
AREA TOTAL sl :

FRECIO DE VIVIENDA 29,904,

FINANCIAMIENTO CREEINTG INRECTO
INTERES i
LUOTA IMICLAL 15,426.67

BGNO MIDUVI 5,004 ()

g 21,4248.67
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ACEPTACION.- En las condiciones anies

hipotacario ticne a bien aceptar la hipoteca abisrla ¥ Ia prohibicion de

enzjenar cosnstituidas a su favor, v, los deudores lupotecaios se dan por
ncotificados com tal aceptacion v a su ver declaran que acepian esie
confratan  estz  conmato  en  todas  sus  partes.  UNDECEMA:
HABILITANTES.- Se agrega como  documento

ado del sent
consta que ¢l inmuchle materia de este contrato ue ria mnguna clase de
vamenas 0l e 1 de dominie. T.A DE ESTIN.O.- Listed  scror
Notario. s¢ servird  agregar las demas  cldusvlas de  esulo parz da
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) DIRECCION DE
AVALUOS,
CATASTRO Y
REGISTROS

FLOHA DI INGRESO: FECHA DE ENTREGA:

Ta5A DE SEGUERICAD:
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. T e, P

FIRMA DEL USUARID

INFORME DEL INSPECYOR:

FIEsAA BEL INSPECTOR:

NFORME DE APROBACION:

FIRMA BEL DRECTOR




Empresa Pubiica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP
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' Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP
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