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CODIGO: 2014.13.08.04.P2775

ESCRITURA PUBLICA DE :

COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

OTORGADO ENTRE:

i A COMPANIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
INCOTECA CIA LTDA: Y, LOS CONYUGES JULIG
CESAR NOBOA VARGAS Y BLANCA TERESA PINEDA
AVELLANEDA

CUANTIA:

INDETERMINADA

REGISTRO :
PRIMER

FECHA: 14 DE ENERO DEL 2015




CODIGD: 2014.13.08.04.P2775

“PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- OTORGA LA COMPANIA INMOBILIARIA Y
"CONSTRUCTORA INCOTECA COMPANIA LIMITADA; A FAVOR DE LOS CONYUGES
JULIO CESAR NOBOA VARGAS Y BLANCA TERESA PINEDA AVELLANEDA.-

CUANTIA: U.SD $ 25,240.02; PRECIQ: USD $238,800.00

SEGUNDA PARTE.- HIPOTECA ABIERTA Y PRORIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES ]ULIU CE‘:ﬂR NOBOA 'H’AR{J:'LS Y BLANCA
TERESA PINEDA AVELLANEDA; A l*ﬁV'DR DF LA [.{]MPANiﬁ INMGBIL]ARIA Y
CONSTRUCTORA INCOTECA COMPANIA LlM.]TADﬁ.—

CUANTIA: INDETERMINADA

Enla ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia miéreoles dieciséis de abril del ane dos mil catorce,
ante mi, Abogada ELSYE CEDENQ MENENDEZ, Notaria Piblica Cuarta del cantdn
Manta, comparecen v declaran, por ura parte ¢n calidad de, la Compania
INMORBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA, debidamente representada
por su Gerente Generai la sefiora JOSEFA AMELIA MURILLO LOOR, conforme lo
justifica con la copia de su nombramiento el cual se adjunta, en calidad de
VENDEDORA - ACREEDORA HIPOTECARIA; y, por otra pat‘te en ca'iidad de_
(TlMPRADﬂREb - DEUDORES HIPOTECARIOS, los. Lun‘imgi.sl }l_._ILIﬂ CFSAR N{)BDA
. \pm SUS

pFUpr_}a de n:Li"m a quienes de conocer doy l’e en wrtud de haber‘me E“'hlhldu SHS
cédulas de ciudadania que corresponden alos nimeros coro nueve CEro CUatro nueve
tres cuatro dos dm gulon uno; y, cero nueve cerc cinco dos ocho cero cero cinco guidn
tres, respeciivamente, cuyas copias fut(mt.ama': se agrega como habilitantes.  Los
comparecientes son  de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados ¢n
lafad de Manta. Advertidos que tueron lnc: comparecientes por mi, el Notario

]
g;’r'grtns v resultados de esta escritura, asi como examinados guc fueron cn

.‘ﬁa v separada, de que comparecen al otorgamiento esta escritura  de
el




n.fjiq hr

- )

b1

u.gya LEULT

:-.
2]
ke

amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, e piden que e]ewﬂg

escritura pablica el texto dela minuta, cuyo tenor literario es como sigue : SEN&
11

NOTARIA.- Sirvase autorizar e incorporar, en el Protocolo de Escrituras Pubhcasaél

WWDW

cargo, una de compraventa e hipoteca abierta, de acuerdo con las siguientes
clausulas:. PRIMERA PARTE: CDNTRATD DE EﬂMPRA?ENTA -EUMPARECIENTES
Comparecen a la celebracion de este cnntratt:n de compraventa, por una parté; ia ﬂnmpama
'INMUBILIARIA CONSTRUCTORA EDMPAHIA LIMITADA 1! INCDTECA CIA. LTDA,
debidamente representada por la sefiora ]DSEFA AMELIA MURILLO LOOR, Gerenie
General y dehidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria vy Universat de
Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que se
agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDGRA” y por otralos
conyuges sefiores IULID CESAR  NOBOA VARGAS ¥y BLANCA TERESA PINEDA
AVELLANEDA, casados entre si, por sus propms y persnnale§ derechus, a qulenes en
adelante ‘se les lamard LOS CDMFRADDRES. PR]MERA ANTECEDENTES. a} La
Compania "[INMOBILIARIA CDNSTRUCTGRE iNCDTECA L[A. LT]ZIA.r es propietaria de dos
cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de ta Parroguia Tarqui, cantén
Manta, Provincia de Manahf‘ PRIMER CHERPO: Circunscritoc dentrﬂ_de los siguientes
linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento cincuenta metros ¥ calle piiblica; POR
ATRAS: Ciento cincuenta metros y terrenos del sefior Nmﬂﬂ EL COSTADO
{ x\DERECHD Cien metros y terrenc:s del seftor Cariﬂs Chlnga [?.elgadn PDR EL COSTADO
IEQUIERDD Cien metros v terrenc del sefior Pedro Figueroa Con una superi‘ icie total de
QUINCE MIL METROS CUADRAIJDSL SEGUNDO CUERFPQ: circunscrito- dentre de los

siguientes ]inﬂems y medidas: POR EL FRENTE Clento cincuenta metros y calle pablica; .

DERECHD CIE'II metrusvterrenc- de}usé Flguema y, POR EL CDSTﬁDD IZQUIERDD Cien
metros }F propledad del sefior Julio César Barzalio. CON UNA SUPERFICIE
TOTAL DE QUINCE MIL METROS CUADRADOS. Mediante autorizacion de unificacion
otargada por la Direccitn de Planeamiento Urbano, queéan uniﬁcadus de la siguiente
manera; POR EL. FRENTE: Trescientos metros y {:ﬁ]le pliblica; POR ATRAS:
Trescientos metrosy propiedad de N. Bravo; POR EL COSTADO DERECHO: Noventa

2




Gregoiio Figueroa;y, POR EL

sefior Ulbio Zacarfas Tigueroa Villarar, mediante Escritura Poblica de compraventa v
unificacion, celebrada en la Notaria Tercera del cantdn Manta, el dieciocho de Diciembre
del afio dos mil dos, © insorita el veintiséis de Diciembre del afio dos mil dos, en el Registra
de la Propiedad del cantdén Manta b) la compafiia TNMOBILIARIA CONSTRUCTORA
INCOTECA CIA. LTDA, sobre los lotes de  terrenos, descritos anteriormente,  ha
construido la Urbanizacién “AZTECA", cuya Constitucion de Planos, se_protacolizd
cn la Notaria Cuarta de) canton M.:a'n_ta_. el tres dr;_.z'-'!:bril del dos mil tres, ¢ inscrita en
la Registraduria de la Propiedad de Manta, con fecha veinticinco de Abril del afin
dos mil tres, urbanizacidn de la que se ha realizade la wventa de varios lotes de
terrenc., ¢} Con fecha wveinte de noviembre del dos mil trece, se encuentra inscrita el
v Ampliacicn 'd_'c la Urhanizacidn Ciudad Axteca, celebrado en la Notaria

Primera de! cantdn Mantz el veinte de noviembre do) afio dos mil trece. d} Formando
parte de la  Urbanizacidn “CIUIAD AZTECA” se encucentra el _lote  nimero
VEINTITRES, de la Menzana “Z° [SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los
cpuestos, LA COMPANIA ¥"Eﬁﬁii.71:;[j!_ﬂjﬁ da en venta y perpetua enajenacién

or de Los COM F'FL"LD{Z]FE.ES;_ conyuges JULIO CESAR NOBOA VARGAS y BLANCA
TERESA PINEDA AVELLANEDA, un _Er_'.ltr':.EE- t-Er‘r‘Eﬁc: y casa signade con el ntdmero.

“CIUDAD AZTECA", ubicada en la

IFIE.I'N'i‘ITRES_ de la manzana “Z" de la Urbanizac

Parroquiz Tarqui del Cantén Manta, Provincia de Manabl Inmueble que se haya
comprendidoe, dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: trece coma
ta ¥ sels metros - calle A- Once. POR ATRAS: ncho coma doce metros y jole |

nime

I%Q,UIERD 0: dieciséis coma cero cuatro metros, Avenida A-Dos. Lote de terreno que tiene

é %UPERFIEiE TOTAL DE CIENTO SESENTA Y NUEVE COMA VEINTICUATRO
il D IETIII E s _

."J I::

{FIMETROS CUADRADOS, (169.24 m2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmuchle
- - . . - . o7

edefio 3
a

Notarta Pibli
Manta - Eco




]
‘ objeto de Ia presentt compraventa, que de comin dLuerdu han pactado las partes

| contratantes, es de VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS DCJLH.RE‘-? DE LOS ESTADOS _
UNIDOS DE AMERICA [USD 28, B{m,ﬂﬂ] valor que Los COMPRADORES, sefiores JULID
CESAR NUBDA VARGAS ¥ HLANEA TERESA” PINEDA AVELLANEDAT pagan a la

IE:IJI‘E“LntdﬂtP]. al de ta ﬂgulente manera: a) El Ahorro de Diecinueve mil délares;
b] El valor de Cinco mil ddlares que corresponden al bono de la vivienda
otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), a favor de los
conyuges JULIO CESAR NOBOA VARGAS y BLANCA TERESA PINEDA AVELLANEDA;
de conformidad con el Reglamento de Vivienda Nueva expedide mediante Acuerdo
Ministerial numero Nueve del treintade marzo del aiio dos mil diez por el MIDUVI.-
El wvalor fue cancelado por el Banco Ecvatoriano de la Vivienda BEV al vendedor,
¢n calidad de pago anticipado, como beneficiario por haber obtenido el crédito del
BEV al constructor para la ejecucién del proyecto habitacional en el que se
encuentra la vivienda materia del presente contrato; v, ¢) la suma de cuatro mil
ochocientos 00/100 délares, con un crédito directo  que le concede la Compaiiia
Inmobiliaria y Constructora Incoteca Cia Ltda, a treinta v seis meses con un interés del
nueve por ciento pagando dividendos fijos de 157.33 délares; de las cuales el cliente
ha cancelado veintidds , quedando pendiente catorce letras de 157.33 délares, segin
Lu\tdhla de amortizacion que se adjunta al presente contrato como documento habilitante,
E.l avalio seginla  Direccién de Avallos, Catastros y Regisiros emitido por la
Direccién de Avalto, Catastros y Registros en ] Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Manta es de VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS CUARENTA 02 J100
DOLARES. CUARTA: SANEAMIENTO: Los COMPRADORES, aceptan la transferencia de
dominic que ta VENDEDORA realiza a su favor, obligéndose por tanto ésta 1ltima al
saneamiento por eviceion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicade
inmueble. QUINTA: DECLARACION: La Compafia VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este i_nst_ru_i-nent_g o
se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibide de enajenar. De igual manera, Ja

Compariia VENDEDORA, a través de su representante legal, declara gue el inmueble no




o5 syspensivas ni resolutorias, que ne son motive de acciones
rias o de particion de herencia, y que =e halla 1E}_:I‘n- de
juir OMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominie por ser en
sepuridad de  sus  mutuos - intereses. SEXTA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPLION. Tos gastos que causen esta escritura y su inscripeién, son de cuenta de LOS
COMPRADORES pto el page de impuestos a la plosvalia o utilida
compraventa del inmueble, que en caso de haberle serdn de cuenta de la vend:
VENDEDCRA, autorizan a los IFRADORES, a proceder a la inscripeicn de la presente
dad det canton Manta. SEPTIMA: PROHIBICION DE
ENAJENAR, En virted de que Los  compradores son beneficiarios del BONG DE LA
VIVIENDA, otorgade por el Ministerio de Desarcollo Urbano v Vivienda [(MIDUVI]Y se
constituye prohibicidn de enajenar sobre el inmueble que mediante este instrumenio se
adquiere, la presente prohibicién se mantendrd vigente por un plazo de CINCO ANOS,
contados a partiv de {a presente inscripeién en el  Registro de la Propicdad, do
conformidad con lo previsto en el At 87 del Reglamento que novma el Sistema de
Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y sc
ratifican cn el r"untumdn del presente instruments, las condiciotics acordadas en heneficio

de sus mutuos inte SV e | bien objeto r:le t‘StF‘ contrate, ¥y manifiestan que

e gl caso e futuras reciamaciones se someten a los ]ue ces competentes de fa cludad de

Manta ¥ al tramite efecutivo o verbal sumario™a eleccidn del demandante, SEGUNDA
PARTE: HIPOTECA ABIE) ¥ OHIBICICN DE_ENAJENAR.- PRIMERA:
OTORGANTES.- Intorvienen en la e :-.mn de este contrato, por.una parte, on
calidaéd de "Devdores Hipotecarios™
VARGAS ¥ DBLANCA TERESA PINEDA AVELLANEDA, por  sus I‘]f-ﬂ}'}iﬂ:; derechos ;
¥, par otra paric, la comparifa "INMOBILIARIA CONSTRUCTORA COMPANIA LIMITADA
INCOTECA CIA. LTDA", debidamente vepresentada por la sefiora JOSEFA AMELIA

los conyuges sefiores JULIO CESAR NOBOA

MURILLO LOOR, cn calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta

eral Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su

el
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blica @arm‘
Mants - Ecnadgy

ramicnto y del acta de la juntz que se agregan como habilitantes, a quien  mas

lodlamard simplemente "Acreedora  Hipotecaria”. SEGUNDA: HIPOTECA
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ABIERTA,- Por rnedm de este 111:.humvntu piblico, los DFUDDRFQ HIPOTECARIOS,
.u..unvuﬂea JULIO LI:.SAR NOBOA VARGAS Y BLANCA TERESA PINED& AVELLANEDA,

tienen a bien libre y voluntariamente, constituir en favor de la acreedora hipotecaria

“la companfa TNMOBILIARIA - CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA™ debidamente

representada por la sefiora JOSEFA AMELIA MURILLO LOOR, Primera, especial y

preferente hipoteca abierta, sobre elinmueble de su propiedad, consistente en un

linderos y medidas: POR EL FRENTE frece coma sesenta, y_seis, _n:lf:tr_n.,_ = -calle A- Once,
POR ATRAS: ocho coma doce metrm ¥ lote nidmero veintidos. COSTADO DERECHO:

15,00 mctmz,, 1ul'E mimero_uno; y, COSTADO IZQUIERDO: dlECHEH COma Cerc cuatro

1‘:1F-tm<;, Avemda A-Dos. Lote de terreno - que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE EIENT{‘J
SESENTA Y NUEVE CDMA VEINTICUATRO CENTIMETROS CUADRADDS (169.24 m2}.
Este inmueble fue adquirido mediante este mismo contrate por compra a la Cnmpama
INMOBILIARIA C[]NST_RETDRi ANCOTECA _ CIA LTDA, Si en la delimitacién del
inmueble re

también queda gravada con la hlpﬂt&ca, CEl_D_cEe_darén las canstrucciones, accesiones,

—

aumentos y mejoras que se hicieren en el futuroe. TERCERA: DB]ETD DE LA HIPOTECA.-

garantlzat v Saucionar el LU_I'I".[p]lH'llE‘HtCI de todas y cada una « du ]as nh]lgaunnu de

plazo pendiente, pasadas, presentes o futuras que Jos deudores h.lthECEiI'IDS, ha}'an
contraido o contraigan conjunta o individualmente con el acreedor hipotecario como
deudores directos o indirectos; obligaciones derivadas de cualquier clase de documentos
celebrados entre las partes; ¥, en los que consten las condiciones, plazos, cantidades,
intereses, etcetera, instrumentos todos que se entenderdn incorporados al presente

cantrato. CUARTA: VENCIMIENTO Y EXIGIBILIDAD.- La- ACREEDORA" HIPOTECARIA

por su sola voluntad podrd declarar de plazo vencido todas las obligaciones de los

deudores hipotecarios y ejercitar las acciones lepales pertinentes particularmente la

accion real de hipoteca en los siguientes casos: a) Por incumplimiento de los




ripotecarios en er papo de aciones gue te
Sis tare embargo schkre el inmueble hipotec
e probibicidn de erajenar, o e propusiere  acci
v o cualquier otra que limite ef dominio;
raren el inmueble materta de esta hipoteca; d) S5ilos
que hoy se hipo
ion ] ario 1 coando no esluviers vencide €] pl
obliga
quiehra ¢ msolvencia hava vespecto de ellos  lupar a concurso de
caria estima gue ha des
QUINTA: PROHIBICION DE ENAJENAR.- Los deudores hipote
uyen asi ror dela Acreedora Hipo 1 prohib 3 voluntaria
j2r el inmueble que se hipoteca es decir, casa vy terreno. SEXTA: CUANTIA.-
ntrato es  indeterminada. SEPTIMA:
en este instrumento seran cance
er. ¢l caso cuando los deuda
gramuonte ohiigaciones contraidas con el acreedor. OCTAVA:
GASTOS.- Los s que demanden la celebracién de esta escritura y su inscripeion,
da el momento, serdn de cuenta de los
udaores hipote renuncian
expresaments a los jueces comp
verbal sumaria tivo a criteric dela ac
ria, DECIMA: ACEPTACION.- Bn las condiciones antes estipuladas, el aer
caric tiene a hien acepiar Ja hipoteca abierta v la prohibicién de e
hipotecarins se dan por ne o5 con tal
aceptan  este  contrato en todas sus pa
como docurnento habilita
Certificado del sefior Repistrador de la Propiedad, en e que consta que el inmuzhle
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validez. Hasta aqui la minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes
que se Incorpora queda elev_ada a escritura .piblica con todo el valor legal, ¥ que,
los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta gue esté
firmada por ‘el "4bogado WILSON ZAMBRANO BRIONES. Repistro Nurmierc: Dos il
dascientos setenta y seis, Colegio de Abogados de Manahi, para la celebracidn de la
presente escritura se observaron los preceptos ¥ requisitos previstos en la ley
notarial; y, Jeida que les fue a los comparecientes. por mi el notario, se ratifican y
firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de tedo cuanto doy fe

o f

Al alHbd _g
JOSEFA AMEJA MURILLO LOOR

inmobiliaria y Constructora INCOTECA CIA LFDA

ﬂ
wfgw ﬁf‘ }@C[j 0({,

JULEO LESAR’ NGHUA VARGAS
C.C. No, 090493422-1

BLANCA TERESA PINEDA AVELLANEDA.-
' C.C.No. 090528005-3
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Libre: Mo dnseripeign:  Fer. toseripeidn:  Folie Inicial: Folio final:

Compra Yenta 1333 D3-ago-1988 39 3950

rpraventa y Wnific
Tnserito &l @ jucves, 26 de diciembre de 2002

Tonra:- i Folio [nicial: 27.34% - Folio Final: 27,358 ..
Mamero de Inseripeién: 2907 Mimera de Repertorio: 5953
Oficina donde se guarda o] ociginal: MNofaria Tercera
Nombre del Cantan: Manta
Fecha de Otos gamienta/Providencia: migreoles, 18 de diciembre de 2002
EszcrituraiJuicio/ Resolucidn:
Fechi de Resolucidn:

ryacinres!

venta ¥ Unificzeidn.- dos cuerpos de terrencs ubicados en la Ciudadela Urbierios dela Parroquiz Tarqui det

Canlén Manta, descrites ast: PRIMER CURRFPO: Por el frente, 158 metros y calle piblica; Por atrés, [50 metros y
terrenos del S M. Brave; Por el costado derecho, 100 meteos v terrencs del Sr, Carlos Chinga Delgada; Por el
costade izguierde, 100 metros ¥ tervenos deb Sr. Fedro Fipneroa Sup, 15.000m2, SEGUNDO CULRPO: Por el
nie, 130 matros v calle pablica; Por atrss, 150 metros y terrenos dé . Brave, Por el costado dereeho, 100 metros
¥ terrencg Jde José Figueroa; Par el eostads izquierdo, 100 metros ¥ propiedad del Sr. Julic César Barzallo. Sup.
15.000m2. Medianie autoriz le Unificacitn ctorgada por la Direecidn de Plancamiente Urbane, quedan
unificad For el frente 300 raetros v calle pliblica; Por atrds 300 metros ¥ propiedad de N, Bravo; Por el costado
flerecho nevents metros ochenta centimetros y propiedad de Yosé Gregoric Figueroa; v, Por el costado izquisrdo
noventa ¥ qualre metres scienta y nuoeve centimetros v propiedad de Inceteca Cia, Litda. (Antes de Pedro Figueroa),
tau un dred de Veintisgis mil doseientos cuarenta y siste metros cuadrados, sesenta y siste declmetros coadrados,
L.- Apellidos, Momboes y Dewicilio de les Partes;
Calidad Chduls n RLC,  Nembre yio Razdn Social Estado Civil  Domicifio
Comprador BO=00] 0734 Compafia Inmobiliaria ¥ Constrictora lneot Mlanta

Vendedor Aceptante 20-000000000467% Figueroa ¥illamar Ulpie Zacariag Salteron Manta

Lnzcrite ol @ wiernes, 25 de abril de 2003

Tomae: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1

MNimero de Inscripeidn: 7 Namero e Repertorio:

Cicina donde se puarda of original:  Notaria Cuarta

Momlbre del Cantén: Manta

Fecha de Ciorgamiento Providencia: jueves, 03 de abmil de 2003

EsertturalJuicio/Resolucitm:

Feehn e Resolucidn:

.- Observaciones: '
Inuraebles ubicadas co las Inmediaciones de 1a Ciudadela Urpirrins Pacroquia Tarqui de 1z Cuidad de Mants,
En ]2 gu orme 13 denominads Urbanizacion Axtecs, ¥ oo la que entrega al Municipio de Manta, area social Wo, 1
con 17%3,90 M2I, Area social Mo, 2 con 2185,10 M2, Area social Mo, 3 con 1254,36 M2, Ares 30
clal Mg, 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 ¢on 3.339,54 M2, Area social Mo, & con 18%3,16 M2, Lotes
en Garantia Mz, I con 12 letes, Mz. @, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. K, con I lotes con un arca dre
277752 M2, manzana 5, con 18 lotes, con un arga de 3400, 43 M2, Mz T, con 13 lctes con un area de
2371,55 M2, Mz, Uf, con 13 lotes ¢on un area de 2389,80 M2, manzana ¥, con 13 lotes can un arez de

343,30 M2, Mz, Z, ton 23 lotes econ un arca de 4.519,99 M2,
Cen fecha 05 de Diclembre del 2012, se encuentra oficio Resibido, cn ta cual hace el Levantamiento de los { 23

lotes) de a Manzana Z de l2 Urbanizacién "Azteca " mediante oficio n. 640, ALC-M-5-00G¥ . Fechado Manta 03

ferdlfacacidn Impresa por Lour Ficha Reginiral: 74417 Figimp: 2% e
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' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTONMANTA
No 0061937

LA DIRECCIONFINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de palftﬁf interegada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predjes
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DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEPLANEAMIENTO URBANO

- AUTORIZACION

00847728

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza at Sr. JULIO CESAR NOBOA VARGAS,
para gue celghre eschiura de Compraventa de terreno propiedad de INCOTECA Cia

Ltda., ubicado en la Urbanizacion * Azteca ", signado con el lote # 23, Manzana * 2 °,

narrodguia Tarmui, Cantdn Marta, con tas siguientas medidas vy linderos:
JUi, : ] )

Frente: 13.868m. —Calle A-11

Atras: AEm. — Lote # 22

Costado derecho: 15,00m. — Lote # 1 7
) Cnstado'i.z'qﬂiard_c: 16,04m. ~ Avenida A-2

Area total: 160 24m2,

Marta, Diciemire 31 del 2014 _.—

DIRECTOR DE PLANEAMIENTO URBANO
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DIRECCION DE PLﬂNEAMIENTUﬁUHBAND

ESP

-

“N¢ '[!.{} 45011 | C‘ER TIFIC'A CIéN

No., 120-0262
La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de  INCOTEC
CIAd LTDA, con clave Catasiral # 3342623 008 ubicado en [a manzana £ lote 23 de

Urbanizacién Ciudad Aztecd parroguia Tarqui cantén Minta, dicha propiedad se
a Linea de Fabrica y no estd afectado por el Plan

p.fcr';:-. igung, Con las Siguicnies medidas y linderos

e

fadﬂ:'l:-] E‘-i‘E:!(:h{L ISm, Lote 1_: o
Costado izquierdo 16,04m. Avenida A -2
. - _{‘;AI'E?H' 169}:1_.11-
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structora C
HUC 1393144330901

ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE 50005 DE LA
COMPARNIA INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA “INCOTECA” CIA. LTDA,

-

En la civded de Manta, s dias del mes de Marzo del 2004, stendo ias
10 e reln L neral extraordinaris  de Erl-’ir-—E de Ja compania
Iu.'g',-11]I-!-I[.I.-'-"..}-i'l.l'ﬁ. Y OCOMNSTRUC o} o. Cla. LTDA. en el local donde funcionan
i fle 331 awenida 7 encontrandose rr-_"urudr_w lus socios de
la compafiia, Sefiores Sra, Ana Maria Suarez Lépez de Zambrano, Ing. Ricardo Orley
xith Auxiliadora Zambrano Suarez, con ef objeto de tratar

come punte Orico el :n det dia, el siguiente:

PUNTQ UNICO.- Autorfzar las ventas de wviviendas construidas en |z Urbanizacidn
Ciudad Azteca incluyendo hipoteca con las Instituciones publicas y privadas dei
pais.

a junta la  Sria. Xoxitl Auxiladora Zambrano Suarer y
Sra, Ana Maria Suarer Lépez de Zambrano.

seCretaria procede @ constatar que se encuchtre pre sente ia tutahdm d:rl ffi[1|1d|
sorial suscrito v pagadr g
clones iguales e indivisibles, distribuidas ::It'—‘:'a'r:ut'-':rdu cuma se detalle en el
libro de socios y participaciones e la compafifa. La presidente wna vez constatada
que existe el guarum legal v atutario necesario declara a
Generat  Extraosdinaria de  3oci quE  acet reunirw—* m' C{}r'lfr)rrmdad con Icl

punte o asurdo de acuerdo al mrde r_fP_] L']]EI-.

por parte de los  socios  concurrentes a esta sesidn y  tras la,
: es el o esta junta decide por unaaimidad autorizar a su
I’=‘E‘I‘H‘Fr_1| firme todos lps documentos necesarios para la venta incluyendo h|pu’r
con las instituciones financie piblicas v privadas del pais, la presidenta concede
un momenta de recesa para la redaccion de esta acta, lamisma que lucgo de
elaborada, es aprﬂnada en st integridad por [3 lunta General de Socios en fo
undnime.

habienda ningun  of 1N gque tratar se declara clausurada esta lunta

firman o par stancia los presentes en ella en unanimidad de actos

a}mmtl I"!I'ﬂbT'Et[‘ID Suarezr
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ia Constructora Cla Lida.
C 1390144.}30[")1

te la J:uzrci fn?m:w.ﬁ E:n‘r aurdl? raria y f*mvcrmf

(LI l’ ] D_xi en hs. ':rz cffeﬁmda EI dia 30 de Agc‘nvrr‘- dezf EQIJ, r"e,i:ehvm por
manimidad nombrarle GERENTE GENERAL de la Compafiia, por wun
perivdo de cuatro afios contados a partir de la inscripcion del Nombramienio
) reantil del Canton Manta. De ¢ nidad con lo disptiesto

/

Arfic ulo decimo octavo, del Estatuto Social’ de la Fumgunm le
( i;}'"r'_'*“‘ﬂf'?rzde u usted gfercer lo Representacion sz’g{ﬂ Judivial y Exty a;zzdmzr.zf de

nisma, en farma fndividual,
\M{H’HJ ARI4 Y CONSTRUCTORA INCOTECA CId LTDA. fue
utda mediante Escritura Piiblica velebrada en la Notaria Primero del
on Manta, el 4. de Julio de 1995, e [nscrita en el Registro Mercantil del

Canton Manta bajo el mimero 514, v anotada en el Repertorio General Tomo
N 1.209 el 4 de Agosto de 1995.

T o

senfe nombramiento en debida vy fegal forma.
" _."/ ¥ B w

-y
. T Ceflerio Trivifio
PRES‘EDFNTE DE LA JUNTA DE INMOBILIARIA
" CONSTRUCTORA INCOTECA CIA I.TDA.

RAZON: Acepto el presente nombramiento y prometo des e;mpenmt,!u con
1..|
apego a las Leyes y Estatutos Sociales de la Compa¥ifa.

'Lfm"m 30 de Agosto del 2013

:,é.L g -'r 4{ . ~
Sra. JES"‘}’&*.. i ’f’ur:ih’rfi,aar sty dis 65
DIRECCION: Villus.del IESS '
CEDULA DE CIUDADANIA N 129 39402-7
Ndfﬂ? NALIDAD: Feuatori ana -
_ TELEFONQ: 2922059

S —— .-

iG] ViaInterharrfal Barrio 15 o6 b8 pristmbre, TeIetono: 3629302 f 0Rn 3002 7 2613278 Fay S03 A‘E-muﬂ cotscamartaec@yahas.es
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION

“CIUDAD AZTECA”

L.- DENOMINAGION Y UBICACION:

La Urbanizacion “Ciudad Azteca”, se eocuentrn ubicada en el sector denominade
Tasato  Urbirrios, de la parroquia urbana Tarqui de la ciudad v cantén de Mania,
mrovingia de Manahi,

2. AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO:

Este reglamento regula los derechos y obliguciones reciprocas de cada uno de los
propietarios de los Iotes de la Urbanizacién “Ciudad Azteca,”

3.- NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

Por tratarse de wna Urbanizacidn, en donde debe primar un ambiente de

tranquilidad seguridad y coufort, esta es de cardeter estrictamente RESIDENCTAL
¥ N0 g

o ningin tipo  de  comercio, industria o pequelias indusisias

artesanalel, ' que “atenten contia la paz v 4 seguridad de¢ la Utbaritzacién, tales

como  venta en deposito de gas  doméstico, lubricadoras o ventas de derivados de

6leo tales como gasoling, grasas, lubricantes, ningtm negocio que ocupe lus

Las edificaciones se construirdn acorde alas normas siguientes:

3.1.- PERMISO DE CONSTRUCCION.- Todo proyecto residencial o
llevarse a cabo dentro de la wrbanizacién “Cindad Azteca” deberd poscer la
aprohacién. Municipal por medio del departamento de planificacion, los mismos
que se obtendrdn cumpliendo con las normes prescritas en el presente Reglamento
yalas Ovdenanzas Municipales vigentes on lo referente a construcciones

3.2.- PROMIBICION DE FRACCIONAR O SUBDIVIDIR LOIT
Los lotes de terreno situados dentro de la Utrbanizacidn “Ciudad Aztecs
podvin subdividirse ni fraccionarse de forma o manera alguna a excepeitn de
que cuando g persona sea duefta de dos o mas lofes colindantes, en cuyo caso
s¢ aunientiara el mdmero de viviendas en una vez y medio més. -

3.3- AREA DE CONSTRUCCION.- El COS (coeficiente ocupacitén de
suelos) s¢ determinard de acuerdo a los retivos especificos de cada lote, los
ESTIIC encuentran plenamente sefialados en este Reglamento, entodo caso
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Led. ESETACIONAMIENTOS- En cada wvivienda _
COmoe minkmoe un gspacio para cstacionamiento, en las viviendas bifumiliares
Istran minime dos,

3.7.- DE LOS CERRAMIENTOS:

370 CERRAMIENTOS FRONTALES.- Se podran  levantar

fromtales de tipo deble v fales como vorjas metall

y ¥ivo, ¥ de mamposterfa hasta una slfura méxima 2.

3.8.- DE LA [INE
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: hibidd a todos los duefios de loles, parquear carros
sobre las

393, Queda prohibido . ..r-plantas, arbustos y avboles, cuyas
ces afecten directa ¢ indirectam o "8 dreas de ace s, bordillos v vias,

3.94.- El uso de las Arcas commnes de la Urbanizacién Ciudad
Azteca, se hard de conformidad con lo que establerca la Junta de vecinas.

3.9.5.- No sc podrd realizar actos contrarios a fa morat y a las
buenas costumbres o que afecten a las normas de convivencia y armonla
de los copropictarios.

3.9.6..- Impedit que el ruido que se produzea en el interior de las
viviendas irasciendan los mismas, por lo que deberd regularse ka intensidad
del mismo.

IHSPOSICION UNICA.- Paw una mejor organizacion de los propietarios de
lotes en la Urbanizacion Ciudad Azteca, estos una vez es ablecidos, deberan de
formar ung juma de vecinos para llevar a efoctos normas v comporlamientos enkre

ctarios ¥ se regidn de acuerdo =z este Reglamento, sin que este impida
que se norme medidas ‘no establecidas en el presente COMO por glemply cuotas
mensudles para pago de guardiania,...ete. Este reglamento serd incorporado a
cada matriz de Lscnlum. publu.a individual como documento habiltiante de Ia
misima para ¢l pleno wtl{}k..ll tenio de los copropietarios de Jotes,

w5z 1, ﬁp{*z.
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d DFUE}'Fddﬂ El bpnn.ﬁﬂlarm fc podra ampliar o modificar su vivienda durante seis meses, sisu vivienda alcarzd el limite

r]uP el MIDUYE detectare qué la posiulacion af bona se realizd coniraviniandn el pracedimiento veglamentario, no
e ul:uhgu al pago det bano para adguisivisn de vivienda, 200 citando ya haya sido entr eqaro ol beneficiario.
4.5 hono serd eatrenadn al baneficiado v pagado af ofpreniz de |a vivienda, slempre que se haya complds con la
r‘eqiar ntacion del Sistensa de centives para Yivienda.
cgan de aplicacion in del dono, incumpliende ta ra:ghr‘rwntauf‘n el oferente de ia vivienda o beneficiario de
tICIT'Iﬁ sequn ¢l caso, se comprometen a devolver al MIDUYI el valor del hang més Ios intereses comresnondientas.
Se acepiard un nugvd endose del beno solamente desples de que se justifigue el cambio del provecta de vivienda,

§.oe
7. Elvalor €2 12 garnia serd exclusivamentz pagado por e ofereme da |3 vivienda
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FOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA
" DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROY

Area totol del predio seguin escriturar

Aren Toraf de Pre

TE £N DIARES ES

4840,16




GDBIERN 0 AUTONOMO DES CENTRALIZADOQ MUNI
DEL CANT{}N MANTA. . '

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL
DEL CANTON MANTA

il Eﬂl’gﬂ df: CIA, INCOTESA-EN GARANTIA

Por ::Dnmglmante se establece que no es'deudor de esta Municipalidad,

Manta,—

. AZTECA - MZ. 7 LOTE 2% 7
}»E‘fre ¥ T.mu‘de enére del dos wmil ramrce




a%_ L. FOJAS ESTAN
<ICADAS POR MI

COPIA AUTORIZADA ¥ ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO Y A
PETICION DL PARTE INTERESADA, CONFIERO SEGUNDO TESTIMONIO

ENTREGADO A LOS NUEVE DIAS DEL MES DE ENERO DEL ANO DOS MIL

QUINCE.- CODIGO: 2014.13.08. 04 F2755.- DOY FE.- i;"

Abg. Elsp# Cedefio Menéndez
Notayia Poklica Cuzrta
Mants - Ecundor




