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Ecuatoriana, domiciiiados en esta ciudad, sin parentesco enire la
partes. habiles v capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer personalmenie y de haberme presentado sus respeciivos
gdocumentos  de  identificacion, Doy Fe.- Bien instruides en &l
objeto v resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, la cual
proceden a celebrarla, me entregan una minuta para gue la eleve
a Instrumentc Pdblico, cuyo fexto es E!. que sigue: SENOR
NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase insertar una en la cual conste un contrato de
CONMPRAVENTA, contenida en lag siguientes clausulas vy
estipulaciones: PRIMERA PARTE: PRIMERA.- INTERVINIENTES:
Iniervienan, otorgan y suscriben, por una parte la  sefora
JOSEFA AMELIA MURILLO LOOR, por los derechos que
represenia como Gerente General de la Compafiia INMOBILIARIA
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA., seglin Nombramiento
que se adjunta al Protocole como documento habilitante vy a
quien en adelante se le denominara simplemente como |a
Compania "VENDEDORA ¥ ACREEDORA HIPOTECARIAT, ¥, por
ctra parte €l sefior FREDY OSWALDQO MACIAS LUCAS, por sus
propios derechos vy a quien en adelante se le denominara
simplamente como &l “COMPRADOR Y DEUDOR HIPOTECARIO™.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) La Compania "INMOBILIARIA
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA., es prepietaria de dos

cusrpos d2 terrenes ubicados en la Ciudadela Urhirrios de la

o
Parroquia Uthana Tarqui ‘det Canton Manta, el mismo que los




unc de la siguienie manera: PRIMER CUERFO: Circupscrito de

lnentes linderos vy medidas: POR EL FRENTE, ciento

- Calle Fiblica

TADG (ZQUIERDQ, cien metros y lerrenc del senor
1 una superficie total de QUINCE MIL METROS
CUADRADOS, SEGUNDO CUERPO: Circunscrito dentro de fos

siguientes linderos y medidas: circunscrito dentro de los siguientes

linderos y medidas: For el Frente, ciento cincuenta metros y Caile

Pablica; Por Atréas, clento cincuenta metros vy terrenos de N,
Por el ado Derecho, cien metros y terreno de Jose Figueroa: v,
“or ef Costade qu dierdo, cien metros v propiedad del se
sar Cevallos. Con una superficie tota! de: QUINCE Wil METROS
CUAGRADOS Mediante autarizacion de unificacion oio
Uireccion de Flaneamiento Urbane, guedan ur‘.iﬁc:adu:ns
uiente manera: POR EL FRENTE, trescientos metruf y Calle
slica; POR ATRAS, frescientos metras v propiedad de N. Bravo:
"HO, noventa metros con
José Gregorio Figueroz;

.:ul:”._.l :I,_II\,rL_HEI'_ I:)r"' "'I"I-H:I'IJIS_ }f C__“j‘l'rr] ”'”'.-'[r o5 S-jt,:rﬂ’a |:r|r =i

imetios A r-JFIIL—'I‘L‘-.r‘j de INCOTECA




diciembre veintiséls del dos mil dos, se encuentra inscrita Escritura
Pablica de Compraver;lta y Unificacion, celebrada en la Notarfa
Tercera de Manta el dieciocho de Diciembre del dos mit dos, en la
gue Ulbio Figueroa Villamar vende a favor de la Cia. INCOTECA
ClA. LTDA. b) La Compafliia “INMOBILIARIA CONSTRUCTORA
INCOTECA ClA. LTDA., sobre los lotes de terrenos descritos
amieriormente, ha construide la Urbanizacion “AZTECA”, cuya
Constitucién de Planos se protocolizé en la Notaria Cuarta del
Cantén Manta, el tres de Abrl del dos mil fres, e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad de Manta, con fecha veinficinco de
Abril del afio dos mil tres; Urbanizacion de la que se ha realizado la
venta de varos lotes de ferreno. ¢ Formando parte de la
Urbanizacion "AZTECA” se encuentra el Lote DIEZ de la Manzana
“ACY”, TERCERA: VENTA.- Enunciando lo anteror y por medio
del presente Instrumento, la Compaiia vendedora, desmembrando
del terreno adquirido en mayor extension, hoy tienen a bien dar en
venta real y enajenacion perpetua a favor del comprador una parte
del terreno, el mismo que estd signado con el Lole Namero
DIEZ dela Manzana "AC" de la Urbanizacion "Azteca” de la
Parroquia Tarqui del Cantdn Manta vy tiene las siguientes medidas
y linderes: Por el Frente, dieciocho metros veintitrés centimetros y
indera con Calie Plblica; Por Afras, trece metros freinta y un
centimetros vy lindera con gl Lote NUmero Doce; Por el Costado

Gerecho, guince metros dos centimetros vy lindera con el Lote

MNamero Once; y, Por el Costado lzquierdo, quince metros vy lindera
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anual, cancelados los & dias de cada mes, en cuarenta y cuatro
meses. QUINTA: ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan gue
aceptan 2| contenido de este Instrumento por convenir a sus
ifereses y estar conforme con todo lo estipulado. SEXTA:
INSCRIPCION.- |a pante vendedora faculta a ia parie compradora
para gue solicite la inscripcion de esta Escritura en el Registro
ade la Propiedad correspondiente. SEPTIMA: PROHIBICION DE
ENAJENAR.- En virtud de que el comprador es beneficiaric del
BONO DE LA VIVIENDA, otorgade por el Ministerio de Desarrollo
Lirbano y Vivienda (MIDUVI} se constituye prohibicion de enajenar
sobre gl inmueble que mediante este instrumento se adquiere, [a
oresente prohibicidn se mantendra vigente por-un plazo de CINCO
ANOS contados a partir de la presente inscripcién en el Registro de
la Propiedad de conformidad con io previsto en el Art. 87 del
Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda
Urbana. SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR: PRIMERA: CTORGANTES.-
Intervienen en la celebracion de este contrato, por una parte, en
calidad de "Deudar Hipotecario”, el sefor FREDDY QOSWALDO
MAGIAS LUCAS, por sus propios derechas; y, por otra parie la
Compafiia  "INMOBILIARIA  CONSTRUCTORA  COMPARIA
LIMITADA iNCOTECA CiA. LTDA., debidamente representa por la

ra JOSEFA AMELIA MURILLO LOOR, en calidad de Gerente

General y  debidamenie  autorizada por la  Junta  General

Extracrdingria y Universai de Accionistas, 1o que justifica con ias
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con la hipoteca, como guedaran las construcciones, accesianes,
aumentos ¥y mejaras que se hicieren en ef futuro. TERCERA:
OBJETO Ok LA HIPOTECA.- La hipoteca abiena que se constiiuye
meadiante este instrumento tiene por ohjeto garantizar v caucionar et
cumpiimiento de todas y cada una de las obligacicnes de plazo
pendiente, pasadas, presentes o futuras que los deudores
hipotecarios  hayan confraido o contraigan cenjunia o
individualmente con el acreedor hipotecario como deudoeres directos
o ndirectos;  obligaciones derivadas de cualquier clase de
documentos celebrados entre las partes; y, en los gue consten las
condiciones, plazos, cantidades, intereses, etcéfera, instrumentos
todos que se entenderan incorporados al presente contrato.
CUARTA: VENCIMHENTO Y EXIGIBILIDAD.- La ACREEDORA
HIPOTECARIA por su sola voluntad podréa declarar de plazo
vencido todas las obligaciones de los deudores hipotecarios y
gjercitar las acciones legales pertinentes particularmente la accién
real de hipoteca en los siguientes casos: a) Por incumplitiento de
los deudores hipotecanos en el pago de las obligaciones que
tengan con la Acreedora Hipotecaria; b) Si se dictare embargo
sobre el inmueble hipotecado en todo o en parte o recayere
prohibicion de enajenar o se propusiere accién reinvidicatoria,
amparo posesoro ¢ cualquier ofra que iimite el dominio; d) Si los
deudores hipotecarios constituyeren nuevos gravamenes sobre el

inmueble que hoy se hipoteca sin autorizacién del acreedor

hipotecario, aun cuando no estuviersn vencido el -plazo de las
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N°. 0762 - 2852

La Direccidn de Planeamients Urbano autoriza al Sefor FREDDY .DSWALDD

MACIAS LUCAS, para que celebre escritura de Compraventa de Terrenc Propiedad de

INCOTECA Cia, Lida., ubicado en la Urbanizacion * Azteca

signado con el Lote #10,

Manzana "AC", Parcaquia Tarqui, Centén Manta, con fas siguientes medidas y linderos:

Frente: 1823m. - Calle Pablica

Atras:  13,31m. - Lote #12

Costado Derecho:  15,02m. — Late 11
Costado lzquierdo:  15,00m. — Lote #09
Area Total: 253,05m2.

ianta, Diciembre 12 del 2013

Argl. Janeth) edefn Villavicencio .
DIRECTORA dlE.__:ELANEAh-nENﬁrﬂ UHBA




€ : TASTRO Y REGISTROS

e fa




HNCIERMBRE




CO0Z218104

T T L,




iwrru Auldearsa B raralizaca

Jel Cantén Manta

NOMDRE




PO DE BOMBEROS DE MANTA
- RUGC: 1366020070001 g . _
Direccidn: Avenida 11 PROBANTE DE PAGO
tre Calles 11y 12 Ay
: T EZBZYFTV - 2611747 i s aa

TOS DELCON
SURLC: CLAVE CATASTRAL:
N':...;Iru!.'.EHEE : s o : AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIALL o ap v 2o ! DIRECCION FREMOC:

DATOS DEL PREBID:. .

']

cAla:

FEGHA DE FAGD:

o LYY P U——




NYTRUCTERA TN




ACTA DELA HINTA GENERAL EXTRADEDINARIA DE SOLCIOS DF LA
COMPARLA INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA “INCOTECA” ClA. LTDA.
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BE LOS RETIROS .- Los retiros minimos de Ias construcciones gue a
ten sobre Jos solares de la Urbanizacién ~~ AZTECA ™ seran los siginentes ;

-3.6.1 RETIRQS FRONTALES .- El retiro frontal de todos los vivienda ds
¢ imrmo 3,00 metros ¥ podrd utilizarle como jardin de la misma
S POSTERIORES . Todas las viviendas fendrin up retiro"posterior
NElres , con sxcepeidn a los que den a wna via o drea de lip

serd de 3,00 metros

J8 LATERALES .- No se permitird ningtn t;pu de adosamiento 1a
. ¥ los retiros faterales seran de 2,00 metros por costado

. i cada vivienda se exigird como minimoe un ¢
Pacl( para estacionamierto | en Lh viviendas bifarmiliares exjstirdn minimo dos .

3.7 DE LOS CERRAMIENTOS :

sta , tales como verjas metdlicas, vegetales con seto
VIVO, ¥ ¢ mamposteria hasta una allura de méximo 2,20 metros

CERRAMIENTOS FRONTALES - Se podrdn levantsr cerramientos

ientos faterales serdn de
1V0, COTt Uma aliura mirima de

..1."!*“]' “j_; nor ] a nl 1L I"r'il].."_"
cantarillado |, red elé
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respectivas obligaciones crediticias; e) Si los deudores hipotecaros

se colocaren en esiado de quigbra o insolvencia haya respe
la acreedors
i3 gue ha desmejerado el bien raiz hipotecado.
QUINTA: PROHIBICION DE EMAJENAR.- Los deudores
hipotecarios constituyen asi mismo en favor de Acieedora
Hipctecaria prohibicion voluntaria de enajenar €l inmueble que se
hipoteca es decir, casa y terreno. SEXTA: CUANTIA.- La cuantia
indeterminada. SEPTIMA: CANCELACION .-

s en esie instrumente seran cancelades

Pl S

hipotecarios hayan C:umpl'ida integramente  con  las
obligaciones contraidas con el acreedor. OCTAVA: GASTOS.- Los

~

gastos que demanden la celebracion de esta esciitura y su
inscripcién asi como los de Cancelacion lleg

de cuenta de los deudores hi;::-c:.tecar]os. NOVENA

Los deudores hipotecaros renuncian fuere vy domiclio para

esamente a los jueces competentes de esta ciudad

ge Manta y al trdmite verbal sumario o gjecutive o criterio de la

reedora hipotecaria.  DECIMA:  ACEPTACION.- En  las

condiciones antes estipuladas, el acreedor hipotecario tiene & bien

aceptar 1a hinoteca abierta y la prohibicidn de enajenar constituidas

eudcres hipotecarios se dan por nctificados con

n y a su vez declaran que aceptan este contratan este

sus partes. UNDECIMA: DOCUMENTOS




HABILITANTES.- Se agrega como documento habilitante el
Ceriificado del sefor F—éegist_radur de la Propiedad, en el gue consta -
que &l inmueble materia de este contrato no soporta ninguna clase
de gravamenes ni limitacién de dominio. LA DE ESTILO.- Usted
sefior MNotario, se servira agregar ._Fas demas ciausulas de estilo
para fa completa validez de este contrato. (Firmado) Abogada Iris
Leon Gorozabel, con Matricula Numero Cuatro mil ciento ochenta
y cuatro del Colegio de',ﬂtbogados de Manabl- Hasta aqui la
mintta gue los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus
documentos habilitantes gqueda elevada a Escrtura Publica con
todo el valor legal. Se comprueba el pago de los Impuestos de
Alcabalas, Patridticos y sus Adicionales de acuerdo con la Ley.-
Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notarfo en
alta vy clara voz de principio a fin; aguellos se ratifican en todo su

contenido y firman conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

LOOR FREDY OSWALDO MACIAS LUCAS
LG No. 130544591-4

ﬁmlE'lﬁJ ISE?I{_J{ 0 ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA COPIA -
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