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COMPRAVENTA
QUFE OTORGAN LOS CONYUGES,
SR.LGIS ALBERTO GOMEZ ANDRADE

SRA. SONTA MARGARITA ZAMBRANO ZAMUGRANO
A FAVOR DE LOS CONYUGES,
SRA. VERONICA DEL ROCIO ZAMBRANO CANARTE
SR NEXSAR STALIN BRAVO PALACIOS
CUANTIA: TSD 39.903,19

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICTON VOLUNTARTA
DE ENAJENAR
QUE OTORGAN LOS CONYUGES,
SRA. VERONICA DEL ROCIO ZAMBRANO CANARTE
SR. NEXSAR STALIN BRAVO PALACIOS
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECCATORIANO DF.
SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (4) COPIAS
(T.M)

Ea la ciadad de Szn Pableo de Maata, cabecera dzl canton
Mania, Frovinels de Manahi, Repiblica del Ecuader, el dia de
hov Junes veints (200 de julio del afio dos mil quaiace, anis i,
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ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
comparecen: Por una parie, los cényuges, sefior LUIS
ALBLRTO GOMEZ ANDRADE, v la  sefiora ___SDNIA

MARGARITA ?AH{BR#LI\D ZAMBRAI&O de estado e¢ivil

casados entra 3i, por sus propios ¥ personales derechos v por
los que les corresponde de la sociedad comyugal por eilos
formada, a quiénes se denominari en adelante como los
"vaEDORFS” ™ por otra parte, en calidad de
CDMPRADDRES” ¥ “DEUDDRES’ los con}ruges sefiora

WERD\TIC#‘L DEL ROCIO ZAMBRH’\TD CANARTE, |y el seftor

CIEXS&R STI-"LLIN BRAVO PALACIOS IIde estado 01v11@ados/\|

Fﬂtrﬂ si, /pnr Sus propios y personales dercchos ¥ por los que
les carfespﬂndc de la sociedad conyugal por ellos fnrmada ¥,
finalmente, en calidad de “EL BIES5” v/o “EL BANCD” ¥io :
“EL ACREEDOR”; el seffor Doctor CRISTIAN SANTIAG-D ‘

ALTAMIRANO MANCHENO, en representacion del Banco del

Instituto Ecuvatoriane de Seguridad Social, en su calidad de . )

apoderado espcciai del Ingeniero Iesus Patricic Chanabi -

..... -

Paredes, =2n su calidad de Gerante Ganera] del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad 3ocial, segan consta del
documento habilitante gque se agrega a_éste protocelo; bien
instruidos por mi la Notaria sobre el objefo y resultadd de esta
escrifura publica a.la gue proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los compatrccientes declaran ser de naciomalidad
ecuatoriana, mayores de edad, la parte vendedora vy la parte

compradora domiciliadas en la ciudad de Manta; vy, la parte

2



sereedors on la cindad de Quilo, cn transiio por mch‘a;uc["a\-.,-

\R'L
hanta; legalmenis capaces v habiles para cout at&r 5 pngré

ahiigarse, o yuicnes de conoccr dey fe on wirtud cfu:?
exhibide sas documeates  de deatificacion, L,-'Ll_;a.;?::i
cerTiticadas se agrogan comoe habilitantes, ¥, me pidsn q.uc
sleve a esceritara publica el contenido e la winuta gue .1:"1c
presenian, cuvo lenor lifsral gue franseridao invsgramenie &
continnacién e3 ol sipuiente: SENORITA NOTARIA: En el
Registre de Fscrituras Publicas a su cargn, sirvase insertar ura
pseritara dz COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA ¥ PROMIBICION  VOLUNTARIA  DE
ENAJENAR, contenida on las signientes clivsulas: PREWARA
PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.-

[ntervieren on  lz  celebracién  dol  pressnte  conlrato  dz
Compra-Yentz, por una parte los cényuges ssiiores LLIS
ALBERTO GOMEZ ANDRADE Y SONIA MARGARITA
LZAMBRANO ZAMBRANQ, por sus propiod ¥y [personuies
derschos v por los que reprasentan de la ssoiedad CONYUZal
formada erire si. 2 quienes cn adelaats se los podié designav
como “I.08§ ‘FENDED{]RES”{; por otra paste, comparccen los
conyuges sefiores .VERD.NECA DEL ROCIO ZAMBRANO
CANARTE Y NEXSAR STALIN BRAVO PAL&‘LCI{JS;‘ FOT SUS
propios v personales derechas y por los que representan de

sociedad convupal formada entre sf, a quisnes or adelants se
los podré  designar cemo  “LOS COMPRADORESY,
SEGUNDA:  ANTECEDENTES DE  DOMINIO.-  Los
Vendedores, son propietarios de un lote de larrenn ¥ vivienca,

-~
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signado con el nimero veintisiete de la manzana C — tres de la

—

Immacmn El Porvenir de la parroquia Tarqui del ecanténm

Manta, provincia de Manabi, ¢l mismo que tiene las signientes
medidas y linderos: POR ELL FRENTE: con ocho metros y

calls pubhca numcro doscientos noventa y nueve — A; POR

ATR&S con m:ho metrog ¥ lmdera con lote niimero TIES POR
EL CDSTADO DERECHO: con quince metros v lindera con
lots némero veintiocho;, POR EL COSTADO IZQUIERDO:

con quince metros ¥ lindera con lote ntimero veintiséis. Con un

area fotal de clento veinte metros cuadrados.- Tnmueble

adquirido mediante escritura de Compraventa, celebrada en la
Notaria Segunda del cantén Manta, el treinta de octubre del dos
mil catorce, ¢ inscrila enr el Registro de la Propiedad del canton

Manta, el quince de noviembre del dos mil catorce.-

TERCERA: COMPRAVENTA. Con los entecedentes
expuestos  LOS “JENDEDDRES dan en venta real ¥
enajenacién perpetua .*’ef fam“ de LOS COMPRADORES, el

— T
mmueble consistente en un lote de terreno y vivienda, signado

con ei nimero veintisiete de la manzana C - tres de la
e — —_——_ — .

Lotizacién EI Porvenir de la parroquia Tarqui del canton

Manta, provincia de Manabi, el mismo gque tiene las siguientes

medidas v linderos: POR EL FRENTE: con ocho metros y

calle pablica ntimero doscientos naventa y nueve - A; POR

AT-R:ES. con ﬂ_cizg metms ¥ llndexa GOn lote numera fres; POR
EL COSTADO DERECHO: con qumce metros y lindera con

lote ntmere vemtmcho POR EL COSTADO I1ZQUIERDO:

con quince metros y lindera con lote niimere veintiséis. Con un

4



irea lotal de oiento wve 1.11:# mctuw cradrades,. -

transfizren el dominio y zosesién del bien 1L1:L1u|::i1

reficrs estz contrato, ¥ sin limitaciones de mnfrufm c:l

tocag aus insialucicnes exdoluslvas, Gue 5= muuntmn‘dc&ﬁrﬂ ﬂ"e._':';»"'
ellos, servidumbres, usos ¥ coslumbras, Ta trensferencia
comprende ode zquells qus forma paric indepenaicate ¥
svnlusiva del inmusble cn cucstidén. Asl COmO todo lo cus por

1

ley se resuia inmueble, sin Teserva o exesoeion alguna. NNo

1

ohszanle determinarse la cabida del inmueZes, iE venta se Lice
come cuerpe cigrto. Los anteriorss aniecedentes de dominio de
la propiedad couslan en el Certificado de grevumen, coaferide
por =i Registro de la Propiedad del cantén Manta gue s¢
agrega como documente habilitante. CUARTA: PRECIG.-
Laz parles, de muarue acusrda han pactado como precio reai ¥
jusio por la vente del ind:cadu hiep inmuchle dezciito en la
clinsaiz sewunda, cn la suma de TREINTA ¥ NCEVE MIL
NOVECIENTOS TRES CON 1%/100 DOLARES DE LOS
PSTADOS UNIDOS DE  AMERICA, wvalor  que 1.05
VENDEDORES declaran haber rscibido en monesda de curso
lcgal v a su entera saiisfacciém. Las paries de manera librs ¥
volantaria declarun, gue aln cuando ne cxiste legidn encrre
remuneian & gjercer o intentar accion algnna por ests motive. Lz
Venta materia de este contratn, se la efectia considerandola
coma cucrpe  clerto  depiro  deo s linderos sefialades
anreriorente. QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES.-
ST A PARTE COMPRADORA™ al conslitulise coinw daudor(es)

hipoiscarie(s) declara(n) expresa ¢ irrevocahlemente  gue

N




exime(n) & l2 institucién financiera gue oforgue el crédite para
la  adguisicion  del inmueble en referencia de toda
responsadilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con
la partc vendedora respscto del precio de compraventa del
inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de
pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por
concepto de pago de impuestos municipailes y cualguier otra
responsuabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre
comprador(es) y vendedor(es). “LA PARTE COMPRADORA
al constituirse como deudor(es) hipotecario(s) declara(n) que
toda vez que ha(n) realizado la inspeccién correspondiente al
inmugble que pretende(n) adquirir a través del presente
instramento, se cneuentra(n) conforme(s) con el mismo, por
consiguiente procede(n) al pago del precio total segan lo
acordado  eptre comprador(es) y vendedor(es), asi como
ratifica{n) que los términes v condiciones de la compra-venta
son de Unica y exclusiva responsabilidad de comprador{es) y
vendedoi(es), deslindando en tal sentido a terceros. SEX'TA:
ACEPTACION.- LOS COMPRADORES, acepta la
transferencia, que se efeciia a su favor, en los términos que se
indican en este contrato, por convenir a sus intereges.
SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES, declaran
que ¢l bien inmueble, maieria de este Contrato, s¢ encuenfra
libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio ¥
no obatante lo cual se obliga al saneamiento en los términas de
ley. OCTAVA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la

celebracién de esta eseritura, tales come impuestos, derechos

&




COMPRADORES - SEGEUNDA
HIPOTECA ARIERTA ¥ PROFIBICION rfnrr \E?r‘ IA DL

ENAJENAR: COMPARECIENTES: 2) Por uiia.ppiis Ia - 38R0

Noecter CRISTIAN SANTIAGO JLLJ." 'k"r'.[.[Ri'L\O

MANCIENO, en representacion del Bunco del Tnstituto
Ecouatorians de Scguridad Social, en  zu calidad de
apoderado especial del Ingeniers Jesns Putricio Chanab:
Paredcs, en su calidad de Gerente Generazl del Banco del
Jnstitute Feuateriano de Seguridad Social, segln consta dcl
docaments que ¢ copla auténlica se acomapeia a i prescnte
cscritura come hanilitante, parts a la cual en adelanie s¢ la
denominers “EL BIESS® ¥/ “EL BANCO”Y vlo  FIL
ACREEDOR™ b) ¥ pot otra parts compareccin} 1os ¢Onyuges
sefores VERONICA DEL ROCIO ZAMBRANO CANARTE Y
NVEXSAR STALIN BRAVO PALACIOS, por sus gropios ¥
persond.es desechos ¥ por oz que representan do la sociedad
conyuga: formaeda enire %, 2 quien(es) en lo pesterior se iels)
denominara “La Parte Deudora”™. Los comparacientes 301
hiniles en darechc, plenamente facultades para calobrar este
tinp de Inslrumentos, domiciliados en la cindad de Quilo ¥
Manta resnectivamente v quiemes de forma libre ¥ volumiaria
comsienlen en celebrar cste contrate de constitucidn  de
pRIMERS IIPOTECA  ABIERTA Y  PROHIBICION
VOLUNTARTA DE ENATENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO ¢ upa institizcion

financicra niblica, sujeta al conirol v wvigilaneia de la
» 2 v i

-




Su.perintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades
5¢ encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de
los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
social (JESS). b) Los cényuges seficres VERONICA DEL
ROCIO ZAMBRANO CANARTE Y NEXSAR STALIN
BRAVO fALACIDS, en su(s) calidad(es) de
afiliado(s)/jubilado(s} al/del IESS ha(n) solicitade al BIESS &l
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones econdmicas a favor de FL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar
al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad
privativa del BIESS el oforgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢ LA PARTE
DEUDORA es propietario de un inmueble consistente en un lote
de terrgno v vivienda, sisnado cop el nimero veintisiete de la
manzapa C - tres dg la Lotizacitn El Porvenir de Ja parroguia

Tarqui de! cantdn Manta, t:lmvlncla de Manabi d) Los

—_—

antecedentes de dominio son; ILa Parte Deudnra adqulrm gl

referide jamueble mediante el presente Instrumento pablico,
dctallado en la primera parte de éste c:}ntrataﬁér canip}a_a los
convuges seflores LIS ALL:EIERTEII GOMEZ ANDRA]}E Y
SONIA MARGARITA ZAMBRANO ZAMBRA“\JD Loz demds
antecedentes de dominio, constan del Certificado _cunferldcr por
¢l Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al
presente  documento  como  habilitante.  SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad ¥ parantia real de todas

¥ cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA

8
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contraiga, de las qus tuvicre contrafdas o lzs que c@m:-*‘ HESS §
AN 4
cl faturo, para con el BANCO, sean dichzs ohli gacmncw }J}a}‘.nr_.
IF N BT I,
R C

1.7
i

PRI

g o iz orden cel BIESS, sin limitacion o JZ'E:;LTILL‘JZ-j?'r alg
c;- "

qué se hayan censiitaide, uni com relacidn a su natural:eza; u
origen, chligaeicnes pendientes o de plazo wvencido, }iﬁsn s
‘rate e obligaciones contraidag cn forma directa o indig:cciu; Vi
aca  como oblizades principales, sclidarios, accesGrios o
subsidisrios o gus las obligaciones sz hubierca gencrado por
oréstames direcios, descuenios, fianzas o avales, aceptaclonas
bancarizs, prérrogas o reduceion de plazos, medificacidn de las
oblizgacicnes, censolidaciones, subrogacioncs, novacion de las

ohligacionss, tcpl'ugraxna,ﬂi:}ncs, susiiluciones, nlanes de pago,

ajusles 2 esioz plumes de pago, s2a que s€ traten de obligaciones
ic crédites endesados o cedides o de cualguicr olra indolz

favor BIESS inciuyendo intersses, comisiones, gastas judiciales
v extrajndiciales, LA PARTE DEUDORA eonstituye a faver del
Sance  cel  Iastilute  Feuatoriano  de Seguridad Socizl,
IPOTECA ABIERTA EN ChLIDAD DE PRIVMERA sobre el
i_umuabla de su propiedad descrito en el hiteral ¢) de la cléusula
de antecedentes de este mismo InslTRmentd ¥ Cuyos linderis,
dimensiones v saperficic son: LINDEROS GENERALES: POR
1, FRENTE: con ocho meiros y calle piblica numerv
dogcientos nm-'sn.tﬁa v nueve - 4A; POR ATRAS: con ache
-etros ¥ linders con lote nfun;a"r-;:rntrés; POR LI COSTADO
DERFECIIO: con quince metros y lindera con lote ndmero

veintincho; YOR EL COSTADO [ZQUIERDO: con guincs




metros v lindera con Iote nﬁmem Vemtlsms Con un area total

de ciento veinte metros cuadrados.- Esta garantia hlpotecana

solo serd levantada cuando havan s:ido canceladas todas v cada
una de las obligaciones centraidas por LA PARTE DEUDORA
para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA
acepla expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria
no sea Jevantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de oblicacién pendiente en el
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
"“TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el
derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la

clédusula precedente. CUARTA: I’RGHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De mapera ilbre voluntaria
¥ por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA

queda prohibida de enajenar ¥ establecer nuevas hipotecas

sobre el inmusble que queda grava;dc- hasta la cancelacion

absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en
el BIESS y hasta que EL BANCO pmceda con la cancelacmn

total o parcial de los gravdmenss que se constztu}ren medmnte

el presente mstrumentn __Por con_s1gy1_mg_te LA PARTE

DEUDORA, no podrd enajenar ¢l inmueble que hoy se hlpoteca,
ni establecer otras hipotecas o derechos Ii‘ealésﬂé_ﬁ?o—f de
terceros, sin el consentimienlo expreso de EL BIESS, ni podra
dar otro uso al crédito concedido, simo aqus] para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por
vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de 1a

obligacidn. 8i tal cosa ocurricre, EL BANCO queda plenamente

10



facuitade, sin necssidad de cumplit con

declarar vercidas wodas las obligaciones que

momento ¥ & demardar ¥ cjecutar esta caranila hil:;rjf?

paga de Lales obligacienes. 81 el crédita amparado por esia
hipntoea correszeads & un Crédito para E’i'-;icndal{, cn los
términes ssrahiccidos en la normativa ‘eual vigente, LA PARTRE
DFEIDORA no vodréa eniregar en Arrendamisnte el bicn guo se
hipoteca, eximiendo al Banco de cualguics responsahilidad al
regpecto. B tode caso, sidiche bien llsgasc a ger cntregado en
arrendamiente, =n nlagan case, <lcho conizato podrd  ser
celebrado mediants esoritura piblica inscrita en cl Registro aec
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.-
La hipoteca gue ss constituye por ssts acto alcanza las
copstrucciones gque cventualmente preden ssiar hechas v indos
lns zumcntos, mecioras ¥ construcciopes hechos oo que 8¢
hicieren =n el Tuturo ¥, sn goneral, a lodo lo que se considere

inmuesie cor cestinacidn, naturaleza, accesida o incorgoracion

ol

cehin las reglas del Caddigo Civil vigentz & incluys fedo
dzrzcho que do forma conjunta yio individus! tengan o llegarsn
4 tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. T.os iinderos del
inmuachie cue ss hinoteca ¥ que se detallaran anteriorments, $00
ios mds generales v es eniendido que si alguns parte del mismo
4o egiuviere comprendido en ellos, gquedard tambitn higotecada,
porque es ve.untad de las partes que el gravamen ¥ prohibicion
de epalcnar comprenda  toda la prepizdéad. Todos los
dogumcntos que haya suscrite 0 suscribiere LA PARTE

il




DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por
cualquisr concepto, directas ¢ indirectas, pasadas, presentes, ¥
futuras, de plaze pendiente o vencido, incluyendo gastos
judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en
este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspeccion del(de las) inmueble(s)
hipotecado(s} ¢ comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCO, tanto Ia integridad de dicho bien, el avalio
actualizado del mismo, as{ como el hecho de enconirarse en
posesion y temencia del misme ¥ que no se ha creado sobre gl
ningln gravamen adicional, para tode lo cual EL BANCO podrd
exigir ¥ obtener los certificados correspondientes, asi como
podrd contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los
peritajes ¢ inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas ¥ 2 lo establceido en la normativa vigente, corriendo
los gastos a cargo de Ja PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no dicre las facilidades del caso para inspeccionar
el mmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL
Banco, éste podrd dar por vencide el plazo de lafs)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) mismafs) y
el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDOQRA, expresamente declara ¥
acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier momento, la
presente garant{a hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucién financiera ¢ a favor de

cuaiquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil,
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azi como las cesionss posteriores que ésioa

cval LA PARTE DOCDORA renuncia t‘,&fcsa
notificads judicialmente de dicha cesién do o) :
dispucsio =iz ¢l articule il de Cadige Civil wrfv.e.nfc v,qﬁ actple
man fiesta v cxplicitamente darse por lgoalmente wmumuadd,
de cualquisr cezisp de derechos gue se cfeclic, pata todos los
alectos lecalos, por el simpls aviso gue rzaltce el cesionario ¢
cenedar de la hipoteca, eximiéndesele en forma expresa de Ta
oaligacidn de exhibiv ol tiluio o cualguicr oira formealidad legai,
comprometidadese a realizar tos pagos sin derscho a oposicion
alguna & su duevo acresdor, al ser requerido por ésle. Sin
petjuicio de lo antsrior, LA TARTE DEUDORA declara conocer
sxpresamente que R Banco pocrd ceder v transferly la presenle
garantiz hipotecazia v los créditos amparades por la misme parsa
propdsites de tiiviarizacitr, segin e dispuesto por el Codigo
Civil, cspecialmenle en & norma que catipula gque cuande so
deba ceder v lraspasar derechos o créditos para sfectes de
desarrollar procesos de titelarizacion realivedos al amparo gz la
Lev de Mereado de Valorss, cualquiera sea la naturaleza de
aquellos, no 3¢ requelird aotificacion alguna sl deudor u

F3

oblizado de tales derechos © créditos. Por el traspaso de
Jerschas o crédifos en proceso de tifularizaciin, se trans[icrs
de pleno derecho y sin rsquisito o formalidad adicional, tante el
detecko o crddiic como las garantiag constitnidas sohre iaies
sréditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- F.L

BANCO, sin cuzndo no estuylersn vencides ios plazos de los

créditns v demas cobligaciomes quc hubieren centrafde LA

o—
=)




PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo v demandar
la gjecucién de esta hipoteca, a mds del pago de todo 1o que se
le estoviere adendando incluido capital, intereses, costos ¥
honorarios de abogado, ejerciendo la aceidn real hipotecaria, en
uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualgnier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCQ; b) En case de que
el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado
ent anticzesis, donado, secuestrado, embargade o prohibido de
cnajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentenciz
u orden judicial, cn todo o en parte. ¢} 81 LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacién laboral o
patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los
aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
¢) 3i se iniciars en contra de LA PARTE DEUDORA Juicios de
coacliva, de insolvencia ¢ concurso de acreedeores; €) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el
pago de los impuestos municipales o fiseales sobre el inmueble
en garantia o cualquier bien en &I que sea el propietario, f) Si
LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el jnmuebiec que se
hipoteca por este contrate, en buenas condiciones, incluyendo
3Us mejoras y amplisciones, a juicio de EL BANCO; g) 81 se
promoviere confra LA PARTE DEUDCRA aceidn resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio eon relacidn al
inmuckle hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u
otro  medio similar que traiga como consecuencia Ia

transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDGORA no
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cumplisrz con un auto do pago €1 ejecwc

por ssiafs o cualguizr otro delito penal

patrimonio; j) $i a LA PARTE DRELDORA Sd*r?eﬁ. fls-t.aurare
demandas laberales, ssclamaciones natrona:es. cnicctivas? g
demandas on cntidades pibiicas de accidn coactiva; k) En caso
de que a LA TARLTLE DEUDORA se le sigan acciones penales
relacionzdas con la produceidn, comercializacion o frafice de
estupefacicntes o sustanecias ilegales o flicifas; 1) Sz LA
PARTE DEUNORA se le comprobaré que ¢l importe del erédite
fue desiinado a olro fin distinto dei establecido ea la solicitud
del crédito; m) 8i 8L BIESS comprobare que existe falsedad on
los datos suministrades por LA PARTE DEUDORA ¥ que
sirvicron para lz concesidn del préstamao; n) 3190 s¢ conlratase
el segure sobre ¢l bisn hipotecado ¢ no se pagaren las primas
correspondicentes; o) S$i la PARTE DECDORA mantuviere
oblisaciones impagas con personas naturaies o juridicas, de
mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio fel
BANCO acnga en peligro su(s) eréditeds] v, p} En caso de quc
La PARTE DEUDORA destine el inmueble gue garantiza la
operacian, a un [in distinte al cstablecido sn sl contraly de
préstamo o al awinrizado por El BANCO. q) Fo caso de gue La
Parle Doudora se= negare a aceptar la cesién de los derechos
contenides en el presenie instrumentc. r) Los demas casos
contemplados &0 la Ley o en las demds Claustlas del presents

[astrimenio. Por muiue acuerdo tante kI BIESS como [.4

—_
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PARTE DEUIXORA, acuerdan en que no serd necesaria prucba
alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido
por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago
inmediato de la obligacion, bastando para tal efecte la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere én la demanda v los archivos
contables con los que contare para el efecto, NOVENA:
PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgade EL BANCO y éste
podid proceder como s1 tedos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacidén de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
incurrido ¢n uno de los casos sefialados en la cldusula
precedente, sera suficiente prueba para los efectos
determinados en ella. DECIMA.. VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este
instrumento subsistird alin cuando hubiese vencido el plazo del
0 de los préstamos gque lo garanticen y hasta tanto no se
exfingan todas v cada una de las obligaciones qus LA PARTE
DEUDORA, mantaviere a favor del BIESS, incluyendo dentro
de elia el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales v
extrajudiciales. El BIESS, podrd cuantas veces crea
conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar
la inspeccion de los bienes constitwidos en garantia, as{ como
fambién podrd exigir se mejoren o aumenten los valores dei
mismo £n caso de disminucidn de sus valores por cualquier
causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- La Parte Deudora

faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre ¥ a
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como contratante con la compafiia de Ssguros de st elecollon,
an seguro ds desgravamen que cubre lasx coniin_anc-ias de
muerte de! (o) deudor(es), desds el insiante dsl desembolso de
ins Tecurses hasta lz finaiizacidn del crédito. En ambues cases,
o TFEXS acluard Gnicamente como ageate de rzrencior. Lasg
primas resnoclivas cotrordn @ Cargo del (ics) deudor{cs)
quien{es} se acogera(n) a fas condicionss puntuales de las
palizas que se coatralen. bslos seguros. cndosades a favor del
Acreedor, seran conatratados por el wvalor real comercial del
‘prmuenle, por el tiempo que el Banco determine. L& PARTE
DECDORA autorize para que la poliza de segaro se cimita a la
arden dc FL BANCO v ademas para (ue, €0 Caso de sinicsiTe 5o
atone a lz o = las obligaciones gue estuvigren pendientes de
page el valor que nerciba por fal seguro; gsin embargo, si EL
TANCO coniratasc eb scguro o si hubjese dificultad para el
cobro de la péliza, todos los riesgos Scran de gucnia dc LA
PARTE DEUDORA v ninguna responsabilidad tendrd LL
RANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES. ¥
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
sgnoasanilidad gus el inmueble que se hipoteca s encucriza
Libre de todo pravamen, prohibicidn de enajcnar, limitacion de

dominia, Jjuicic o accidm reseisorias,  resolutorias,




reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo
que a partir de Ia inscripeidn de este instrumento tal inmueble
unicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye
por la presente escritura, como consta del certificado conferido
por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para
que obtenga de cualguier fuente de jnformacién, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticic v Burds de
informacién  ecrediticia, sus referencias e informaeidn
personal{es) sobre su comportamiento crediticio, manéjc: de
su{s) cuenta(s), corrientz(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
etc., ¥ en general sobre el cumplimiente de sus obligaciones y
deméas activos, pasives y datos personales. De igual manera LA
PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s) recibido(s)
¥ los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios
licitos y permitidos por las Leyes del Beuador, eximiendo de
cualquicr responsabilidad a EL BANCO por el uso que dé a
diches fondes. De igual forma, EL BANCQ queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha
informacién a autoridades competentes, organismos de confrol,
Sistema de Registro Crediticio, Burés de informacidn crediticia
¥ ofras instituciones o persomas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer
pitblico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que
exime al BIESS de cualguier respc;nsa;bilidad posterior que

tenga relacién con las condiciones fisicas del inmueble gue sg
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hipoteca, DRCIMO TERCERA:

ctorgamienle ¢ lascripeién de  csta cICCENrg

posteriormente causc la cancelacion de la hi;ﬂ?igé' q,f:t;':qucdi
T pn gaam
constituida, son de cuenia exclusiva de LA PARTE ]_'J;]'-E.UIDO B,
aul como lambifn todos los gastos, comisiones o impuestos que
¢ ocasionaren por los diversos confralos ¥ credizos que se je3
olorguen, amparados coa esta hipoteca. S1 el BANCO crevere
convenrisate o =i ze vierc en el caso de efectuar o i- anticipar
cuzlyguics egreso por esins conceptos, la PARTE DELDORA
autoriza e cobro de los wvalores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- T.A PARTE DEUDORA alUt0r1ZA
expresa ¢ irrovocablemenle a EL BANCO para que d&ste
iircctamenic 0 & lravés de la persona o institmcidn que designe,
inseriba el prescnie instrumenie cn el Registzo de la Propiedad
respeclive, comprometiendose a asumir todos los gastos qu
dicha inscripuion impligee, como lo ssiiala la cliusula Bécima
Tercera  de!  presente  lnstrumente. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- lLos gastos guc
demande la  celebracién v perfeceionamiento  de e3ic
insirumento, incluide ¢l pago de tributos, darcchos notariaics, e
inscrincitn en =1 Regislro de la Propiedad son de cuenta de LA
PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de T.A PARTE
DITUDORA son financiados por el BIESS v se suman al valor
dei erédite otorgade. Estos rubros podran incluir a criterin de
EL BANCO. lz cortratacidn de los seguras de: vida ¥ de

desgravemen, ssguzos de incendies ¥ lincas sliadas; v, de




rizsgo de construccién. PECIMO S$EXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para log efectos contenidos en el presente
documento, las partes renuncian domicilio v se someten 2 los
Jueces competentes de esta ciudad o de la que :slija EL BANCO.
La ejecucion, embargo ¥ remate de la presente garantia
hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podrin ser ejercidas v
cobradas a eleccidn de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiceidn
coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de los
jueces competentes de esta cindad. Conforme a lo establecido
en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatorianc de
Seguridad Social ejercerd la jurisdiccién coactiva para el cobro
de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas
naturales o juridicas. Esta coactiva ser# ejercida con sujecidn a
las normas especiales cootenidas en la Ley del Banco del
Institnte Bcuatoriano de Seguridad Social v demds normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del
Cédigo  de Procedimiento Civil. DECIMO. SEPTIMA:
INCORPORACION.. Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente jnstrumento todas las disposiciones
es—tablecidas en la Ley del Banco del [ESS, Estatutos, Manunales
¥ REglame.ntus vigentes del BIESS. Las partes aceptan v se
ratifican en el contenido de todas y cada una de las cliusulas
tonstantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses.
Usted Scfior Notario, se servird agregar las demis ecldusulas
necesarias para la validez de este instruments. Quedan

facultados cualquiera de los otorgantes para obtener Ia
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ipscripeion de este contrato on al Registro de Lean’J:
(Firmado) Doctor (ésar Enrigue Palma
pimerc irocs guion  mil aovecientes ochexn
cuatzo del =
CONTENIDO DE LA MINUTA COMPRAY L\JT& E**I—E‘lp@* Lt’ A
ABRIERTA v PROIIIBICION VOLUNTARIA DFE ONAJENAR,
cue queds elovada a eseriiura pablica con todo su valor lepa:. -
Para e otorgamiento de la presents escrilura phabiica. se
ohservaron sodos v cada uno de los preceptod lezales quc 2]
cazo requicrs; ¥, leida qus les fue a lng comparcelentes
intczramente por mi la Notaria en alta ¥ clara voz, sQUe.ios s
afirmar ¥ razifivan en ¢l total contenide de esta egoriluza

piblica, pain conslancia firman junto conmigo €n anjcad de

acto, de todo lo cual do ;io.-

i Sr. Lm-;iﬁéﬁ'ﬂ""
se. J30096659Y

- —- 715: )::ég%m

[as @ﬂgﬁﬂd@“ﬂ—w
FPSTL worila wlargaria Zambrano Zaml
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FPODER ESERCTIATL
Ou= atoxrga:
EANCO DEL INSTITUTQ ECTATORTIANG
DE ARCURIDAD SOCTAL |

A2 favor de:

CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANG MANCHENO

Cuantia:
THDETEEMINADA

Di 5 gopias

EEEEEEREEE OWAR LGLGEEEESE

ciudad de San .Francisco de tzito,

strite MeLropollta 10, Capital de la Reptblica
cdel Ecuador, el dia de hoy miércoles once (11}
Fabrers del - afic dos mil gquince, ankte mi
ABOGADRA MARYR AUGUSTA PENA VASQUEZ, MSEC. ;
¥otaria Trigésima Sexta del Cantdn QOuito,
comparece el sefiogr JESUS PATRICIO CHANBER
PAREDES, en calidad de Gerente Generzl del
Banco cel Institute Ecuatoriano de Séguridad .
Social, conforme constz de l1os documentO? queg
adjuntan como habilitantes Yy Como It&lr
Representante Legal de lz Tnstitucidn. .21

compareciente es de nacionalidad ecuatorian%%

o
Y




d

L=l

L]

[}

i

)

mavor de adad, do ostade

,
o mEcooin canczric v

- L] g P am B _- 1
doricilizdo zn ozsun cludad de

Motronol tonn, con capaoldad

e o — - CRLC _— . —— -
concrzTar v oRiigirse,  gus o la
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Ab. Maria Augusta Pefia Vasquaz, Msc. | \;;:ﬁ; 2
NOTARIA £ NOTARIA 26 5

. L . ny e TR
Soclal e3 una 1lnstitucidn fimanciera publ“fﬂﬁif’

creada por mandato constituciconal, cuyo obfsto
social es la edministracidn de los  fondos
previsicnales del IESS, bajo ecriterios de banca

de inversién. Dos) Segun el articulo cuatro (4)

de su Ley constitutiva el BIESS se encarga -

también de ejecutar operaciones v prestar

servicios financieros a sus usuarios, afiliadeos

8]

¥ jubilados del Instituto Ecuatoriano de

Saguridad Social. - Tres} Parz el narmal

" cesenvolvimiente de las operaciones del HBIESS

en  todo el territorio nacicrnal, el Doctor
CRISTIAN SANTTAGQ ADTEMTRANG MANCHENO,
funcicnario del Banco, debe estar debidamente

legitimado para comparecer a nombrs del BIESS a
la celebracion  da . los zctos 3u: dicos

relacionados comn las Operacliones ¥ servicios
mencionados en. el numéral anterior. TERCERA:
FODIER ESPECIAL. - Caon los antecedentes
éxpuestos, ei Ingeniero JESUS PﬁTRICIO CHANARA
EAREDES BN su calldad «ﬂe GE¢EHLE General del
EILSS, oterga poder aspecial, amplio ¥
suficienfe cual en déxecho se requiere, a favor

del Dogotor CETSTIAN BANTITAGO ALTAMTRILIIC

MANCHENO, con cédula de cipdadania ntmaro uno'

Qoo cero dos tres tres ¢cince ocho cero cero

[18023358dﬂ]f fu cidnarlo del EIESS, de ahdra

en adelante EL MENDHTHREG; para '‘que a 1ombr%ﬁ/
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Ab. Maria Augusta Pefia Vésquez, Mso.

MOTARIA
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natural o Juridies, entendiéndose dentro
ello la suscripcidn da endosos, cesicnes yfo
cualquier otro documento que fuerz menester a
efectos de que se perfeccione 1z transferencia
de. cartera a faver del Banco del Inétituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea an
documento piblico o privado. Cuatro) Suscribir
2 nombre del Banco del Tnstituto Ecuatorizno da
seguridad Social BIE3S, reaciliacicnes de
contratos das hipoteca que.hubiere auscritc el
BIESS con sus afiliados previa solicitud por

e3criso de las interesades. Cinco) El presente

- poder podra ser delegado total o parcialﬂente,

Uunicamente previg autorizacisdn Bscrita N
suscrita por el representante legal del
MANDANTE. CUARTA.—.'RE‘.?OERBILIDED: Este poder se
entenders automaticamente revocado, - gin
necesidad de celebrarse. escritura publica de
revocacidén, una® wvez que EL MANDATARTO cese
definitivamente por cualquier motive, en sus
funciones en el Banco del Instituto Ecunatorianc
de Seguridad-ﬂocial O cuandce asi lo dispusiera
el Mandante. QUINTA, - E1 presente mandato dada
S naturaleza es3 a titulo gratuito. Usted,
seflor MNotario, se servirs agfeg;r las  demas
cliusulas - de estilo necesarias para la piena

validez da esis instrumento . # HASTA aQui zA

MINUTA copiada textualmente que es ratifi?ad%?/

NOTARIA 36 /7
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MNOTARIA
TRIGESIMA,
SEXTA

Ab. Marta Auguste Pefta Visquez, Msc.
MOTARLA

Se otorgd ante mi Bb., Mariz Biugusta Pefia Vésquez,
Mac. Notaria Trigésima Sexta del Captdn QJuito, v en
fe de 2110 confiero esta PRIMERA CODIA CERTIFICADR,
de lz Escritura Pablica de PBODER ESPECIAL, que
CLOrga; BANCO LETL. INSTITUTO ECUATCRIAND DE
SEGURIDAD SCCIRL, =z favor de: CRISTIAN SANTIAGO
ALTAMIRANG MANCHENC, debidamente firmada v sellada

en el mizmo lugar ¥ fecha de su celebracidn. |
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Ab.Marik Augusta a‘-faﬂquez €
NOTARIA TRIGESIMA SEXTA
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MOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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que Tuepn devoivl &l fuleresads, en fe de ello coubero
presente, JU
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Fecha de Resolucidn:
a.- Clhsepyiciones:
Terreru nhisada & 20 Botveair de

- Apellidas, Nombres ¥ Dommicifa e Tag Partas:
Camiciin

Calidad ednle o R0 sonmbre v Bachn Sovial
Comyradnr LIERH Al ] i H Ip:ehiliaria Joicijos Cia Ltda anla
Vegdedor SLOOOCALEICTE D Covallos Holgain Jose Tuls [ snade Maniz
Vendedor 12-01342773 ¥lendoz Sepunda Perfects Tinlores {lasadn Woanla

&~ Esta inscripsian se rofisre a lals) que conetaln) en:
A lnscripribn:  Fee lnscripasa: Folic micials  Folie final:

13 Gofeh-1945 5

LibTe
{Compra Yents

i 3 Compraventi
[nzerin el : mariss, 23 de septicmlra de 1997

Tomon: 1 Felio tniciab 1 - ¥olio Fimul: 1

wamers de Inseripeiéns  LA3T Nimtern de Repertorio: L1392
Oficina denda s guatda 2l ariginal: Notaris Primera

Wombre del Cantien: Mania

Fechade OtorgamicnieFrovidensis maries, 31 de diciembre de 1996

Eeeritur e/ Tuicio R paglucian:

Teehn di Ragivocicn:-

.- Obzervasiones:
[Tna parte do 2fTend G322 gl iols signeds oo g AOMED saintisiete e ia manrana C- tres do lz Lotizacica &l
corvenir du 'z parTRCLld Targal del cantda Manta con drpn de sienio weinte melyos cnzcradas.

h.- Apellices, Nomskires ¥ 1_.‘.Imr|[|:,ili-::- Qo das Pariesr .
Fstado Civil Froanizilin

Calided ) Cadalp o RLALC, ~ombre »in Racin Soeial
Camprador _ E R Wlacias }:Iaci::s Qnrlns‘ﬂlhertn nitora Wanla
Vendedor A0-QnC000NGENTAT Compaii Tnmobiliari Juleijos Ca Erda Warta

.- Esta inscripeian s rafiera alals) dus constalny en:
Lihro Mo Tesoripeidn:  Fee Ingeripeidn:  Foilo Injeial:  Folin ﬂnzl:lr__b

e

Corapra Weniz TE7 Jiul-1984 1734

1 3 Coanoraventd
Imscrito ol ¢ midreoles, 13 de petupre da 2010
Tomat 65 Falio Tnicinl: #3289 - Fulia Final: 43.2%8
Namero de Ingeripeiin: 1487 Nimero e Hapertorio: 5637
Oficina donde se guard ol originsl:  Motaria Cuarta
Npmbre del Canidin Nlanta

Fecha de Otorgamientolrovidenuias viernes, 17 de septiembre de 20

Treriturild pipseResndueids:

Freha de Resolacibn:
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: /4,_; 40 .:mpreSa Biblica Municipal -
" Rapistrodely Propisdad te

; Manta-EP
Cortprador 1307039030 Macias Macias Nexar Augusfﬂ Casado Manta
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Veidedor  §8-01354835 Saldarringa Gmgun V:Ima Rosario Casado Manma -
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