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NUMERO: ( 1.724 ).-
CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
MAURO ANTONIO PARRALES REYES y MARIELA GUADALUPE
[ORAN CUZME A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: DANNY
[ARIS CHANCAY PIGUAVE y EDUARDO IVAN PARRALES REYES.-
CUANTIA: USD $ 15,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: DANNY MARIS CHANCAY PIGUAVE vy
EDUARDO IVAN PARRALES REYES A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes
ve|ntiocho de Diciembre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO
de| Canion, comparecen por una-parte la Economista MARIA MARICELA
PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, segin consta del documento
que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante,
parte a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO”
ylo “EL ACREEDOR”; por otra los conyuges sefiores: MAURO ANTONIO
PARRALES REYES y MARIELA GUADALUPE MORAN CUZME, casados
entre si, por sus propios derechos, y a quienes en adelante se les
llamaran “VENDEDORES”; y por otra los cényuges sefiores: DANNY MARIS
CHANCAY PIGUAVE y EDUARDO IVAN PARRALES REYES, Casados entre

si, por sus propios y personales derechos, a quienes en lo posterior se les
lamaran “LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los
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comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

domiciliados en esta ciudad con excepcion de la sefiora Econ. Maria Maricela

Pacheco Zambrano que es domiciliada en la ciudad de Portoviejo, en transito
- por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos
de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura- de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura publica de compraventa, Constitucién de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor
de las estipulaciones que se expresan a continuacion. PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, los cényuges
MAURO ANTONIO PARRALES REYES y MARIELA GUADALUPE MORAN
CUZME, por sus propios y personales derechos y por los que representan de
la sociedad conyugal formada entre ellos, a quienes en adelante se le
denominara “LLOS VENDEDORES” y por otra los conyuges DANNY MARIS
CHANCAY PIGUAVE y EDUARDO IVAN PARRALES REYES, por sus
propios y personales derechos, que en lo posterior se les llamaran “LOS
COMPRADORES”; quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme = con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Los cényuges MAURO ANTONIO PARRALES REYES y
MARIELA GUADALUPE MORAN CUZME, declaran ser legitimos propietarios
de un lote de terreno, signado con los numeros 21y 22, de la manzana N-3,
los mismos que unidos entre si forman un solo cuerpo, ubicado en la
Urbanizaciéon El Porvenir 3era. Etapa, Parroquia Tarqui del Canton Manta,
Provincia de Manabi. Inmueble que fue adquirido por compra al sefior Luis
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Adolfo Cevallos Mendoza; en calidad de Gerente General de la Inmobiliaria
JOLCIJOS Compariia Limitada, segun Escritura Publica de compraventa,
celebrada ante la Abogada Maria Lina Cedefio Rivas, Notaria Publica Primera
del cantdn Manta, con fecha tres de mayo del afio dos mil seis, e inscrita el
quince de septiembre del afno dos mil ocho, en el Registro de la Propiedad del
cantdn Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes
expuestos los CfmARRALES REYES y MARIELA
GUADALUPE MORAN CUZME, dan en venta y perpetua enajenacion a favor
de los céonyuges DANNY. MARIS CHANCAY PIGUAVE y EDUARDO IVAN

‘ = o ) i R
manzana N-3, los mismos que unidos entre si forman un solo cuerpo, ubicado

en la Urbaniggcién El Porvenir 3era. Etapa, Parroquia Tarqui del Canton
Manta, Provincia de Manabi. Comprendido dentro de los siguientes linderos y
medidas: FRENTE. Dieciséis metros y calle doscientos noventa y seis. POR
ATRAS: Dieciséis metros y lindera con lotes niimeros cuatro y cinco. POR EL

COSTADO DERECHO: Quince metros y lindera con lote nlmero veintitrés.

POR EL COSTADO IZQUIERDO: Quince metros y lindera con. lote nimero

veinte. Con una superficie total de_DOSCIENTOS CUARENTA METROS

CUADRADOS (240 M2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de
lla presente compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de QUINCE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 15.000,00); valor que los conyuges
DANNY MARIS CHANCAY PIGUAVE y EDUARDO IVAN PARRALES
REYES, pagan a los VENDEDORES los conyuges MAURO ANTONIO
PARRALES REYES y MARIELA GUADALUPE MORAN CUZME, con
préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la
cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de
pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado
ey SU forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LOS VENDEDORES,
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declaran que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por
cuya razon transfiere a favor del COMPRADOR, el dominio, posesion, uso y
goce de los inmuebles antes descritos en este contrato, con todos los
bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: No obstante
determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa
constancia que la transferencia de dominio de los inmuebles materia de esta
compraventa se la efectia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: EL
COMPRADOR, acepta la transferencia de dominio  que LOS
VENDEDORES, realizan a su favor, obligandose por tanto éstos Ultimos al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LOS VENDEDORES,
declaran que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme constav
del certificado otorgado por el registro de la. propiedad que se agrega como.
documento habilitante. De .igual manera, LOS VENDEDORES declaran que eI'
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios. EL COMPRADOR acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que
causen esta escritura y su inscrip'cién, son de cuenta del COMPRADOR,

excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de los
vendedores. LOS VENDEDORES, autorizan al COMPRADOR, a proceder a la

inscripcion de la presente escritura en el registro de la propiedad del canton
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
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contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus |mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y

manjfiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces

competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las
siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, del Ingeniero
Leon| Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun
consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominaréd “EL
BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b)Y por otra parte
comparecen los conyuges DANNY MARIS CHANCAY PIGUAVE y
EDUARDO IVAN PARRALES REYES, a quien en lo posterior se le denominara
“La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Manta, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato
de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO
es una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La sefiora DANNY MARIS
CHANCAY PIGUAVE, en su calidad de afiliada del IESS ha solicitado al BIESS
el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo

de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
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siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados
por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un lote
de terreno, signado con los numeros 21y 22, de la manzana N-3, los mismos
que unidos entre si forman un solo cuerpo, ubicado en la Urbanizacion El
Porvenir 3era. Etapa, Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Provincia de
Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquiri6 el
referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido
por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente
documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA En seguridad
~ y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el
futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del
BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion
a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes 0 de plazo vencido, bien se
.. trate de obligaciones contraidas en forma dlrecta o mdtrecta ya sea como
obligados principales, solidarios, accesorios O subsndlarlos o que las’
obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, flanzas
o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de plazos,
modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de
las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
estos planes de pago, sea que sé traten de obligaciones de créditos endosados
o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses,
comisiones, gastos judiciales vy extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPWO% el inmueble de su

propiedad descrito en el literal ¢) de la cléusula de antecedentes de este mismo

instrumento y cuyos linderos, dimensiones y j______________-——-//
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GENERALES: FRENTE. Dieciséis metros y calle doscientos noventa y seis.

POR ATRAS: Dieciséis metros y lindera con lotes numeros cuatro y cinco.

POR EL COSTADO DERECHO: Quince metros y lindera con lote numero
veintitrés. POR EL COSTADO [IZQUIERDO: Quince metros y lindera con lote

numero veinte. Con una superficie total de DOSCIENTOS CUARENTA
[ e

METROS CUADRADOS a garantia hipotecaria solo sera
levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caugion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algun tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA gueda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por
vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa
ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con
otro| requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
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Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si
dicho bien llegase a ser entrggado en arrendamiento, en ningiin caso, dicho
contrato podré ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los :aumentos, mejoras y construcciones hechos 0 que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueblé por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacién segun las reglas del Codigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere

comprendido en elios, quedaré también hipotecado, porque es voluntad de las

“ partes que el-gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda _I,a,prqpiedaq.v o

Todos los documentos que haya suscrito 0 suscribiere LA PARTE DEUDORA 'y
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, Y futuras, de plazo pendiente © vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto Ia integridad de dicho bien, el avalto
" actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre &l ningGin gravamen adicional, para todo
lo cual EL BANCO podréa exigir y obtener los certificados correspondientes, asi
como podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes €
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inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la

normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA
PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el
inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar
por vencido el plazo de la(s) obligacidn(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera
o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesidn de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil
vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectle, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
- hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
deregho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente
que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma para propdsitos de titularizacion, segun lo
dispuesto por el Caédigo Civil, especialmente en la norma que estipula que
cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley de
Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquelios, no se requerira
notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por €l
traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacién, se fransfiere de
pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
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como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA! VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, atin cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta
hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido

capital, intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accién real

hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE

DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o
cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble higotecado fuere
enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado
o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u
orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si
se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia
o concurso de acreedores; €) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
incurriere. en mora en el pago de los impuestos municipales o ﬂscalersﬁsop{g‘el
inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
. contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio
de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella;
i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare

demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
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entidades publicas de accién coactiva, k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacion o trafico de estupefaciehtes o sustancias ilegales o ilicitas; 1)
Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL
BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA
PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Sino se
contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas
con | personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su credito y, p) En caso de
que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de
los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas casos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de
plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato
de la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS,
hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha

incurtido en uno de los casos sefialados en la cldusula precedente, sera

suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento

ubsistira aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
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garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que

LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella

el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS,
podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podréd exigir se mejoren O aumenten los valores del mismo en caso de
disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-
| a Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y
a su cargo contrate con la gompafiia de seguros que El Banco elija, un seguro
contra incendio, ‘terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que ée
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora.
Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor

real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE

DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de EL

BANCO y ademas para que, en €aso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal

seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o SI hub|ese dlﬂcultad -

para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accién
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particion de herencia,
de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Bur6s de informacion
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crediticia, sus referencias e informaciéon personal{es) sobre su comportamiento

credjticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de credito,

etc., |y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades:competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burés de Informacion Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
comg para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y
mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los

gastos, comisiones e impuestos que se ocasicnaren por los diversos contratos y

créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier

egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los

valorels respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE

DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba el

presente instrumentc en el Registro de Ila Propiedad respectivo,

comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como o sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebraciéon y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de

tributos, derechos notariales, e inscripcidon en el Registro de la Propiedad son
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de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, Ia contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, Seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Parg los efectos contenidos en el presente documento, las

partes renuncian domicilio Y se someten a los jueces Competentes de esta
ciudad o de Ia que elija EL BANCO. Lg ejecucion, embargo y remate de |a
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias

respaldadas en Ja presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en Ia legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Socia] ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de los creditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en I Ley

- del Banco del Instituto Ecuatoriano -de Seguridad Sogig] Y demds normas
| internas  pertinentes Y a las disposiciones pertinentes def Cddigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.-  Las partes
contratantes declaran incorporadas  aj presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en |a Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
Y Reglamentos vigentes del BIESS, Las partes aceptan y se ratifican en e
contenido de todas Y cada una de las clausulas constantes en ests escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula ndmero  mil quinientos noventa y
Nueve del Colegio de Abogados de Manabyj - Hasta aquf fa minuta que los
otorgantes |[a ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos y
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Y,
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

CSCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZANMBRANO
© CUANTIA: INDETERMINADA
(prg - COPIAS )
PR.
Pod| Pacheco
En Ia ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Repiiblica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (O4j de JULIO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segﬁn se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
wnstrujdo por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

publica a la que comparece de una manera libre y voluntara.- El

compdreciente declara ser de nacionalidad ecuaioriana, mayor de edad,

vV
J

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar
obligatse, 2 quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

documento de identificacion, cuya copla certificada se adjunia a este
ca'el conténido de é}g& -

instrumento pflbh'co y me pide que eleve a escrifura-p

la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y -que franép_zibo es el .,




siguiente..- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, e]
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE 0 MANDANTE.- SEGUNDA -
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
numero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea ei Banco del Instituto }f{cu:dtbria'no de Seguridad So'cial (BIESS), como
institucion financiera publica; con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segiin el articulo cuatro de su Ley

constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar Servicios

e e e et e i o et o et s S
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financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

Sk Ui it
B

Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Ia ciudad de Portovicjo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER XESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Ffrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
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Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, con cédula de ciudadanfa nimero uno siete uno nueve siete

seis cinco tres dos guidn uno, funcionaria de-Ja Oficina Especial del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
, A .




HOMERG LOPEZ OBANDO
£sIMo0 SEXTO DEL CANTON QUITO
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AR HON
;

ANDATARIA para que, a ,nombr

NOTARIO VIGE
DISTR

ahord en ade:lante LA M

Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lo sigui i

Instituto

nombre del BIESS, en la jurisdiccién de la pro\

a v contratos de mutuo para\a'vig

matrices de hipotec

que se otorgan 2 favor del BIESS, en todas sus variantes Yy

el Manual de Crédito del BIESS. Para la

inmuebles,

productos, contempladas en

ejecucion del presente nandato, LA MANDATARIA esté autorizada para -

del BANCO DEL INSTIT UTO }*CUATORIANO DE

SuSC i’bh a nombre
SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amorti

de hipoteca, ‘hipotecas y cudlqmel documemto

zacion, las notas dc

cesion, cancelaciones legal
| mutuo con gamrma hlpotecana y/o

publico o privado, relacionado con €
or del BANCO DEL '

o, sobre bienes inmuebles, que se Qtorguen a fav
ShGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

muty

INSTITUTO ECUATORIANO DE

Suscribir a nombre'del BANCO DEL INS TITUTO ECUAT ORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los credltos

hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el

BIESS a sus prestatarios, €n la jurisdiccién de la provincia de Manabi; asi

cualquier documento priblico o privado relacionado con la

rtera transferida a favor del BANCO DEL INSIHUIO

como también

adquisicién de ca
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

fuera menester a efectos de que s¢ perfeccione la transferencia de cartera &

TUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado. 3) El presente poder

favor del BANCO DEL INSTI

podi ser delegado total O Darualmen*e unicamente previa autorizacion ,
{ -

ntante legal del MANDAN TE.- CUAR’IA— %

expresa y escrita del represe
odré ser revocado en cualqmer

RE 'OCABILIDAD: El presente mandéto P
sin ncces1dad de” que LA MANDATARIA sea notlﬁcada f\/ f}/

tiempo,




previamente sobré ese paﬁiéular. Ademés este poder se entenderd
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus ﬁmciénes en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demaés clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
nimero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada é escritura publica con ’éodo su valor legal, ,:leid;a que le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
ce. qoFakF4z4 :
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| Ba;ng:o del TESS

-~ AGTABEPOSESION No:002- - - - —

En Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio def Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social vy, previa calificacién de su habilidad legal por parte de Iz
. Superintendencia de Bancos ¥ Seguros, segtin Resolucion No. SBS-2010-401 de 2 de
-~ Julio de 2010, .¢] sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
carespondiente promesa legal para el desempefio dé las funciones de- Gerente
iano de Segirridad Social, para las que ha

General del Banco daf Instituto Ecuatori 1d
8 de Junio de 2010, de conformidad con Io

sido designado en sesién celebrada el
larticulg 15 de la Ley del Banco. del IESS y en ¢l articulo 19 de su

establecido en e
‘Estatuto.

-~ Para constancia firma conlos’sefiares Miemnbros del Directorio del Banco-del IESS y el -
- Infrastrifo Prosecrstario Ad-Foc que cerlifica. . . o '

Ec. Leonardo H. Vicuiia lzquerdo
"~ VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

v

Ing. Omar Serrano Cueva Ec,Bolivar Cruz Huilcapi
~REPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS REPR%?ENTANTE DE LOS JUBILADOS

. t_','.
CERENTE GENERAL
BANCO DEL IESS
La copia xeroy que antecede es fiel cory
rtifcada que me fue prese:

la copja certj
_UAE@ —FRIS TTIES ygug Juego d
interet , eff fe de,el{o‘.‘qohﬂefo =







La copia xerox que antecede es figl compulsa de
la capia cerﬁf;&ada que me fue presentada en
L . fojgds utiles y que luego devolvi al
interesado, en & de ello confiero Ja présente.

L
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- Se -otorgé ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto™ del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivdn Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada v sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del

dos mil DOCLE -
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Municipal Del Cantén Manta ’ Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la 011c1tud Numero 93952 certlﬁco hasta el dla de hoy la Flcha Reglstral Numero«fiO
: : = sy Q@ A

ha d Aprtula o lunes 75 de septzembre de 2008
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 3351621000

LINDEROS REGISTRALES:
Terreno ubicado en la Urbanizacién El Porvenir 3ra. Etapa, signado con los Lotes Nurneros 21
\\\'_\v

y 22, Manzana "N-3", Parroquia Tarqui del Cantén Manta, los mismos que unidos entre sj

’/—‘\
forman un |solo cuerpo, circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. POR EL

FRENTE; dieciseis metros y calle doscientos noventa y seis. POR ATRAS; dieciséis metros y
lindera con |lotes ntimeros cuatro y cinco. POR EL COSTADO DERECHOS, quince metros y
lote numero veintitrés. POR EL COSTADO IZQUIERDO, quince metrosy

con un Area total de doscientos cuarenta metros cuadrados

lindera co

lindera con lote numero veinte,

240,00 m2. SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE

E N C ENTRA L IBRE D E GRAVAMEN
“Md‘—_—__——_——__N__,.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
___Libro cha de inscri Folio Tnicial

Compra Venta Compraventa 782  11/07/1984
Planos Aprobacién de Plano Urbanizaci6én y 20 30/09/2005 143

Compra Venta Compraventa 2.569  15/05/2008 37.028
0S REGISTRALES: ’

ompraventa
Inscrito el : iércoles, 11 de julio de 1984
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.754 - Folio Final: 1,756
Niimero de Insqripcion: 782 Niimero de Repertorio: 1.079
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de abril de 1984

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoldcion:

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Porvenir de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén K/fanta.

b.- Apellidos, Nompres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000005201 Inmobiliaria Joleijos Cia Ltda

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado Manta
Casado Manta

Comprador
Vendedor 80-0000000000001 Cevallos Holguin Jose Luis
* Vendedor 13-01542773 Mendoza Segunda Perfecta Dolores

Certificacién impresa por: Zai§ Ficha Registral: 7163




/1 Aprobacién de Plano Urbanizacién y Lotizacién
' Inscrito el :  viernes, 30 de septiembre de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 143 - Folio Final: 166
Nimero de Inscripcién: 20 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

. Nombre del Cantén: Manta

" Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de septiembre de 2005

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

" a.~ Observaciones:
La Compaiiia Jolcijos Cia Ltda., comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar

rdareas sociales, verdes y comunales y 4reas en garantias..

b.-'Apelii'dos_. Nombres y Domicilio de las Partes:
) Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
"Autoridad Competente 80-0000000000173 Municipio de Manta
Propietario 80-0000000005201 Inmobiliaria Jolcijos Cia Ltda

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Felio final:

782 11-jul-1984 1754 1756 -

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Compra Venta

37 2 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 15 de septiembre de 2008

Toma: 64 Folio Inicial: 37.028 - Folio Final: 37.043
Niimero de Inscripcién: 2.569 Niimero de Repertorio: 5.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre de] Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 de mayo de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.~- Observaciones:
El Sefior Mauro Antonio Parrales Reyes, quien a traves de su Agente Oficioso, adquiere, dos lotes de terrenos

desmembrados del adquiridos en mayor extension, de dos lotes de terrenos signados con los nimeros veintiuno y
veintidos de la Manzana N, Tres de la Urbanizacién el Porvenir tercera Etapa de la Parroquia Tarqui del Cant6n
' Mants, los mismos que unidos entre i forman un solo cuerpo. Con una Sup. de DPoscientos cuarenta metros
cuadrados. El comprador Mauro Antonio Parrales Reyes, debidamente representado por la Sefiora Blanca Delia
Parrales Reyes, en calidad de Agete Oficioso. ACEPTACION, de su parte el comprador a través de su agente
oficioso declara que acepta para si la antedicha compraventa por asi convenir a sus intereses.

b.- Apéllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
' Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

A'Co‘mpr:ador 80-0000000012562 Parrales Reyes Mauro Antonio
80-0000000000747 Compaiiia Inmobiliaria Jolcijos Cia Ltda

Estadoe Civil Domicilio
Soltero Manta
Manta
C.- E‘st‘aj,nsg':r.ipcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Lil;f?& - No.Inscripcion: Fec. Inscripcibn:  Folio Inicial:  Folio finalk:

(;ompra_ Venta 782 11-jul-1984 1754 1756

Certificacién impresa por: ZuiS Ficha Registral: 7163




i
TOTAL DEMOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Niimero de Inscripciones | Libro

Plancs 1 '
? Compra Venta 2 :

Los movimjentos Registrales que constan en esta Ficha son

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
7“ h

Emitido a las: 10:51:51  del martes, 20 de noviembre de 2012 | ”"”l "m lml m” "”l ”H "” ¥ Oggzmes

. ey 4 L. LD L LA /gﬁz‘ﬁ s L p
A peticién def -2 Doy Teeex o VALOR TOTAL PAGADO POR EL

D D) TR TesTE L CERTIFICADO: § 7
s g :

Elaborado par : Zaida Azucena Saltos Pacha Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130730043-2 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacidn impresa por: ZuiS . Ficha Registral: 7163 Pigina:







NE 9995087

1
i
i

i
i

e B

GOBIERNO AUTON OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacions 9995087

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 5 de noviembre de No. Electronico: 8287

2012
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Bredio de In Clave: 3-35-16-21-000
Ubicado en: EL PORVENIR HI ETAPA MZ-N3 LOT#2] Y 22

Area total del predio segin escritura:

Areq Total de Predio: 24 0,00

Perteneciente a:

Documento Identi

YES.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3840,00
CONSTRUCCION: C0,00
3840,00

Son: | TRES MIL OCHOCIENTOS CUARENTA DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento~fraccionamiento
titularidad del predio, solo expresa el g

mediante Ordenanza

Bienio 2012-2013.

Impreso pof:‘ ' AMPARO QUIROZ 05/11/2012 1;5:59:32

T T T S B B e R .55 S S R e




Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion:

, o . 907 L5
Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. ¢ /< /a/-,l et

pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi

el cual me enegentro
: Gt ot DNt daltn: de Ut

C /
se, .
4/1 o j : i - H LA .
1 : /. ‘ - = Délares de

los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

AAURVE DENNY  MPRIS

J06Y06IF-A
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ESCENTRALIZADD MUNICIPA]
ANTON MANTA
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No. 2751

e g e 5 B 5 i s
etk i skt ke

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad Sr. MAURO ANTONIO

PARRALES REYES, con clave Catastral 3351621000, ubicado en la manzana N-3 lote 21

v 22 en la Urbanizacién el Porvenir 3 Etapa, parroquia Tarqui Cantén Manta, dichéz§
|

ke
i
i
|

propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta afectado por el |

Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 16m. Calle 296

Atrds. 16m.\Lotes 4y 5

Costado derecho. 15m. Lote 23
Costado izquierdo. 15m. Lote 20.
Area. 240m2 )

Manta, 16 de noviembre del 2012.

/ /V,\) \-:.\%
o

MUNICQ

e,

X

ROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que

indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
~ DEL CANTON MANTA

EEJN-:{CQAL Eg‘.}fj {TAI’“E @N Z‘éi&ﬂ‘ﬁ

ROV

Apeticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Archivo dela Tesoreria Municip:

corre a ini cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de Pago por co
Impuestos, Tasas y Tributos Municipales : acargo dPARRALES REYES MAURO ANTONIO

Por Consiguiente se establece queno es deudor de esta Municipalidad.

31 de octubre

VALIDA PARA LA CLAVE
3351621000 EL PORVENIR MZ- N3 L #21 Y 22

Manta, treinta y uno de;
rM‘Gn bi'i\NT,.t\

Is) '/;f'gr*zaa Garele «““ff
RO MIUNICIPAL

A

Y\’
Y
ey
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BIZRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

INANCIERA DEL GOBIERINO AUTONOMH
MUNICIPAL DEL CANTON AN’E‘A

Apeticién verbal de parte intere ERTIFICA: Querevisadoel C

i3, 5& ”>CLPQE’ﬁAER’ALES‘IBEJYES’M&UR@iANg ONIste en
EL PORVENIR Il ETAPA MZ-N3 LOTES 21Y 22
VK[UU_CUMERUI\TPTFHTFOTECK_*—“
%%QWR%MH@QENW—UARENMQQA@Q DQLARE~S———-————~.~
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA asciende a la cantidad

NOVIEMBRE 2012
del 20

Elaborado por: Afigueroa

i}ue mr inanciere Mamﬂp

e
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RE (A DEL'ECUADOR
CONSEJO NACIO FECTORAL
CERTIFICADO DI OTACION

A POPULAR 116512011

1307433346

0062
NOMERO
MORAN GUZME MARIELA GUADALUPE
'#ANABI .

" PROVINGIA

- MANTA -~
"PARRCQUIA |

,,_n..ismzmv .
R

Nz




{énomo Descentralizado

i del Cantdn Manke

-| EL PORVENIR 111 ETAPA MZ-3

- CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA o o
Emergencias Teléfono: ~ RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccidn: Avenida 11
entre Calles 11y 12 0
Teléfono: 2621777 - 2611747 N
, Manta - Manabi

- “G D

(' DATOS DEL GONTRIBUYENTE

Cl/RUC: : i .
PARRALES REYES MAURO ANTONIO CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES : AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL fi v DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : EL PORVENIR MZ-N3 LT. 21 Y 22

REGISTRODEPAGO .~

— 0
MARGARITA ANCHUNDIA I,

FECHADEPAGO: 31/10/2012 15:44:01

| N° PAGO:
CAJA:

AREA DE SELLO

ORIGINAL CLIENTE










leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

///J_\

(%, /

Econ. MARIA MARICE\A‘P#CHE [e] ZAMBRANO
C.C 1719765321
Apoderada Especial del BIESS

MAURO ANTONIO PARRALES REYES
C.C.130725168-4

MARIELA GUADALUPE MORAN CUZME
C.C.130713334-6

PP « A, NN §72 =y 6
DANNY MARIS CHANCAY PIGUAVE
C.C.130670638-1

2 LES REYES
~C.C.130445514-8 '

NOTARIO ENCARGADO.-

SE OTORGO ANTENMT- « COPIA QUE
L CHA DE SU

ﬁQTAHO SEGL

L3
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Direccion de
Avaluos Catastr
Registros

Clave Cata

impuesto Prin
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Contribucion Me

Tasa de Segu

Informe Tecnico:
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“
Firma del Inspector

Firma del Tecnico

“
Firma del Director de Avaluos y Catastro







Gobierno Auténomo Descentralizado ™SR I W) “MI, "m '"" "II Im I
Municipal Del Cantén Mantz P Avenida 4 y Calle 11 ‘

Conforme a la solicitud amero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 7163:

L INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura: lunes, 15 de septiembre de 2008
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cdd.Catastral/Rol/Ident.Predial: 3351621000

LINDEROS REGISTRALES:
Terreno ubicado en la Urbanizacién El Porvenir 3ra. Etapa, signado con los Lotes Nameros 21
e T— i

“forman un solo cuerpo, circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. POR EL
FRENTE; dieciseis metros y calle doscientos noventa y seis. POR ATRAS; dieciséis metros y
lindera con lotes njimeros cuatro y cinco. POR EL COSTADO DERECHOS, quince metros y
lindera con lote nimero veintitrés. POR EL COSTADO IZQUIERDO, quince metros y
lindera con lote nimero veinte, con un Area total de doscientos cuarenta metros cuadrados
240,00 m2. SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Nimero y fecha de inscripcién Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 782  11/07/1984 1,754

Planos Aprobacién de Plano Urbanizaci6én y 20 30/09/2005 143

Compra Vgita Compraventa 2,569 15/09/2008 37,028
MOVIMIENTOS REGISTRALES: ‘

_REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 11 de julio de 1984
Tomo: 1 Fplio Inicial: 1,754 - Folio Final: 1,756
Nimero de Inscripcién: 782 Niimero de Repertorio: 1,079
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de abril de 1984
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Terreno ubicado en el Porvenir de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000005201 Inmobiliaria Jolcijos Cia Ltda Manta
Vendedor 80-0000000000001 Cevallos Holguin Jose Luis Casado Manta
Vendedor 13-01542773 Mendoza Segunda Perfecta Dolores Casado Manta

Certificacibén impresa por: Janp Ficha Registral: 7163




Nimero de Inscripcw pAl] INUIMEro ge ;Keperwonu:
Oficina donde se guar¥ el original: Notaria Cuarta
- Nombre del Cantén:. Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de septiembre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
La Compaiiia Jolcijos Cia Ltda., comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar

4reas sociales, verdes y comunales y é4reas en garantias.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad " CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domieilio
Autoridad Competente 80-0000000000173 Municipio de Manta Manta
Propietario 80-0000000005201 Inmebiliaria Jolcijos Cia Ltda Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fee. Inscripcién: | Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 782 11-jul-1984 1754 1756

37 2Compraventa
Inscrito el : lunes, 15 de septiembre de 2008

Tomo: 64 Folio Inicial: 37,028 - Folio Final: 37,043
Nimero de Inscripcion: 2,569 Nimero de Repertorio: 5,049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 3 de maye de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
E! Sefior Mauro Antonio Parrales Reyes, quien a traves de su Agente Oficioso, adquiere, dos lotes de terrenos

desmembrados del adquiridos en mayor extension, de dos lotes de terrenos signados con los nlimeros veintiuno y
veintidos de la Manzana N, Tres de la Urbanizacién el Porvenir tercera Etapa de la Parroquia Tarqui del Cantén
Manta, los mismos que unidos entre si forman un solo cuerpo. Con una Sup. de Doscientos cuarenta metros

cuadrados. El comprador Mauro Antonio Parrales Reyes, debidamente representado por la Sefiora Blanca Delia

Parrales Reyes, en calidad de Agete Oficioso. ACEPTACION, de su parte el comprador a través de su agente

oficioso declara que acepta para si la antedicha compraventa por asi convenir a sus intereses.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social . Estado Civil - Domicilio

Comprador 80-0000000012562 Parrales Reyes Mauro Antonio Soltero Manta
Vendedor 80-0000000000747 Compaiiia Inmobiliaria Jolcijos Cia Ltda Manta

¢c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en: § :
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final: ~

Compra Venta 782 11-jul-1984 1754 1756 i

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 7163




Planos 1 | o
Compra Venta 2 | ’

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica,

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:04:1? del a?leves, 4 de octubre de 2012 ““"I mll lml Ilm I|"| "I““l

| P
A peticién de: S et g aer; )Z"/"' 2 VALOR TOTAL PAGADO POR EL
\DZi CERTIFICADO: § 7

/ £ )

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130873266-6 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

)

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 7163 Pégina: 3 de 3




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
AL MANZ

Manta, 31 de Octubre del 2012.

CERTIFICACION

A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. PARRALES
REYES MAURO ANTONIO con numero de cédula 1307251684 se encuentran
registrado en el sistema COMERCIAL SICO con nimero de servicio 5420690 la
misma que mantiene una deuda de $348.33 la misma que estd en convenio
con la empresa

La parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION  para sus
intereses.

Atentament

i

Ing. Renato Alvare
ATENCION AL CLIENTE

B e
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Wil do Carer Mants~ TITULO DE CREDITO o, 0000965

10/10/2012 3:24

aawo | "omEcaon ]
COMERCIAL &1 BORVENR M2 LOT#21 Y 96308
_IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

VALOR REBAJAS(-) VALOR A
I o | necaroost |
Costa Judicial —
10/10/2012 12:00 CABR ERA NARGISA
interes por Mora —

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS A PARTIR 201+
MEJORAS HASTA 2010
SOLAR NO EDIFICADO $7.68

TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO
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