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PRIMER COMPRAVENTA

TESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE

FIPDTECA ABIERLA CCH PROHIBICION DE ENAJENAR.




NUMERO: {1.5739)
COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA ACQUITERMI S.A. A FAVOR

DE LA COMPANIA DISTRIBUIDORA FLIPPER S.A..-
JENAR:

OTORGA LA COMPANIA DISTRIBUIDORA  FLIPPER  S.A.,
REPRESENTADA POR SU GERENTE GENERAL SENOR HUGO LENIN
POSLIGUA PINARGOTE A FAVOR DEL BANCO INTERNACIONAL
SOCIEDAD ANONIMA .-
CUANTIAS: INDETERMINADA Y, US § 80,998.40.-

En la ciudad Puerto de San ‘Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del
mismo nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
viernes doce de abril del ano dos mil doce, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notarioc Publico Tercero del Canton,
Comparecen, por una parte la serfiora Ingeniera ANDREA NATALIE
INIGUEZ PAZMIRO, en calidad de Gerente Regional del BANCO
INTERNACIONAL S.A., segun documentos que se adjuntan ¥ a quien
se denominarad “EL BANCO O ACREEDOR HIPOTECARIO”; por otra
parte el senor MANUEL FERNANDO CURRAL DAZA, como Gerente
General de la Compania ACQUITERMI S.A,, segin documentos que se
adjuntan, y a quien se denominara la “PARTE VENDEDORA”: v por
altimo el sefior HUGO LENIN POSLIGUA PINARGOTE, como Gerente
General de lg compzania DISTRIBUIDORA FLIPPER S.A., segun

documentos que se ”érdjuntén, ¥ a quien en adelante sglie.‘ciggbminaré
como “LA PARTE COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA”. Los

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

domiciliados en esta ciudad, habiles y capaces para contratar y
bligarse 'a quienes de conocer personalmente y de haberme

%ntado sus respectivos documentos de tdentificacion, Doy Fe -
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Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA, Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, la cual
proceden a celebrarlo, me entregan una minuta para que la eleve a
Escritura Publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En
el Registro de Escrituras Piblicas a su cargo, sirvase incorporar una de
compraventa y Constitucion de Hipoteca Abierta con prohibicién
voluntaria de enajenar, la misma que se haya establecida bajo el
siguiente tenor: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente
escritura publica, por una parte la compafiia ACQUITERMI S.A.,
debidamente representada por su Gerente General, el sefior MANUEL

FERNANDO CORRAL DAZA, quien comparece debidamente autorizado

por la Junta Universal de Accionistas celebrada el cuatro de marzo del

dos mil doce, cuya acta se agrega a la presente como documento
habilitante, a quien en adelante se le denominara simplemente la
PARTE VENDEDORA; y, por otra parte, la corripaﬁia DISTRIBUIDORA
FLIPPER S.A., debidamente representada por su Gerente General, el
sefior HUGO LENIN POSLIGUA PINARGOTE, cuyo nombrarniento se
adjunta como documento habilitante, a quien en adelante se
denominard PARTE COMPRADORA. Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en el Canton
Manta, de estado civil casado ¥ divorciado respectivamente, hébiles
para contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara LA
PARTE VENDEDORA, que es la propietaria de Ilos siguientes bienes
inmuebles: UNO) Lote de terreno ubicado en el Sitio El Aromo, de la
Parroquia San Lorenzo, del cantén Manta, que tiene los siguientes
linderos y medidas: Por el Frente, ciento treinta y tres metros cincuenta
centimetros v lindera con camino publico; Por Atras, ciento treinta y dos

metros cincuenta centimetros y lindera con area a desmembrar a favor
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de la compania Acquitermi S.A.; Por el Costado Derecho, vértice gue
forma los linderos Norte v Sur; y, Por el Costado Izquierdo, dieciocho
metros v lindera con propiedad del sefior Augusto Alvarado Zambrano,
Con una superficie total de: Mil seiscientos treinta metros cuadrados
sesenta y cuatro decimetros cuadrados. DOS] Lote de terreno ubicado
ent el Sitio “Cadecito”, Sitio El Aromo, de la Parroguia San Lorenzo, del
cantdén Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas: Por el
Frente, ciento setenta y cinco metros y lindera con via costanera
{Manta-San Lorenzo}; Por Atras, ciento sesenta y cinco metros y lindera
con area a desmembrar a favor de la compania Acquitermi S.A.; Por el
Costado Derecho, sesenta y tres metros cincuenta centimetros y lindera
con propiedad del sefior Augusto Alvarado Zambranoe; y, por el Costado
izquierdo, seis metros y lindera con camino publico. Con una superficie
total de: Seis mil cuatrocientos sesenta v nueve metros cuadrados
cincuenta decimetros cuadrados. Las propiedades antes descritas
fueron adquiridas mediante Escritura Pablica de compraventa,
celebradas el veintiséis de febrero del dos mil ocho ante el Notario
Tercero del Canton Manta, y debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del mismo cantdn, el diez de abril del dos mil ocho bajo el

numero 991 y 989. TERCERA:; COMPRAVENTA.- En base a los

antecedentes expuestos, LA PARTE VENDEDORA da en venta v
perpetua enajenacion a favor de la PARTE COMPRADORA, dos lotes de

terreno: UNO) Lote de terreno ubicado en el Sitio El Aromo, de la

Parroquia San Lorenzo, del cantén Manta, que tiene los siguientes

linderos v medidas: Por el Frente, ciento treinta y tres metros cincuenta
centimetros y lindera con camino plblico; Por Atras, ciento treinta y dos
metros cincuenta centimetros y lindera con area a desmembrar a favor

de la compania Acquitermi S.A.; Por el Costado Derecho, vértice que

—
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forma los linderos Norte y Sur; y, Por el Costado Izquierdo, dieciod¢ho
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metros y lindera con propiedad del sefior Augusto Alvarado Zambrano.
Con una superficie total de: Mil seiscientos treinta metros cuadrados
sesenta y cuatro decimetros cuadrados. DOS) Lote de terreno ubicado
enh‘él_Siiﬁz)-“Cadécito”, Sitio Eil Aromao, dmrroquia San Lorenzo, del
cantsn Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas: Por el
Frente, ciento setenta y cinco metros y lindera con via costanera
{Manta-San Lorenzo); Por Atrés, ciento sesenta y cinco metros y lindera
con area a desmembrar a favor de la compafia Acquitermi S.A.; Por el
Costado Derecho, sesenta y tres metros cincuenta centimetros y lindera
con propiedad del sefior Augusto Alvarado Zambrano; v, por el Costado

Izquierdo, seis metros y lindera con camino pablico. Con una superficie

total de: Seis mil cuatrocientos sesenta y nueve metros cuadrados

—_—  ——— T
cincuenta decimetros cuadrados. CUARTA: PRECIO.- El precio total del

inmueble descrito, objeto de mente compraventa, que de comun
acuerdo han pactado las partes contratantes, es el de OCHENTA MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO CON 40/100 doélares de los
Estados Unidos de América (USD $ 80,998.40), justo precio que LA
PARTE COMPRADORA, paga a LA PARTE VENDEDORA, de contado vy
en moneda de curso legal al momento de la suscripcion del presente
Contrato, y que LA PARTE VENDEDORA declara recibir a su entera
satisfaccion, sin tener reclamo alguno que formular. QUINTA:
TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA, declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el dominio, posesion,
uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todeos los
bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacion se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le

son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.-
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Sin embarge de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua
como cuerpo cierto, dentro de los linderos v especificaciones detallados
en las clausulas precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- LA PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de
dominio que LA PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por
tanto estos, al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que
pudiera estar sometido los indicados inmuebles.- OCTAVA:
DECLARACION.- LA PARTE VENDEDORA declara que los inmuebles
que se venden mediante este instrumento no se encuentran hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado
del Registrador de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante.- De igual manera, la PARTE VENDEDORA declara que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,
gue no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o
de particion de herencia, v que se halla libre de juicios.- LA PARTE
COMPRADORA acepta la venta v transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos los
gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del presente
contrato seran cubiertos por LA PARTE COMPRADORA, excepto el pago
de impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la PARTE
VENDEDORA. DECIMA: AUTORIZACION.- LA PARTE VENDEDORA
autoriza a LA PARTE COMPRADORA para que proceda a la inscripcion
de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del Canton.
DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses v en

seguridad de ios bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el

caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes ,ﬁ'é"\.\ .
\ X |}
it | / ‘-‘.,J
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la ciudad de Manta.- SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, ANTICRESIS Y
PROHIBICION DE ENAJENAR. DECIMA SEGUNDA.-
COMPARECIENTES.- Intervienen en la celebracién de la presente
escritura publica, por una parte, el BANCO INTERNACIONAL
SOCIEDAD ANONIMA, legalmente Representada por el Ingeniera
ANDREA NATALIE INIGUEZ PAZMINO, en su calidad de GERENTE
REGIONAL, de conformidad con el nombramiento cuya copia se
acompana, la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, de estado civil soltera, domiciliada en la ciudad de Manta, de
parte a la cual se denominaria el BANCO; por otra, la compania
DISTRIBUIDORA FLIPPER S.A. debidamente representada por su
Gerente General HUGO LENIN POSLIGUA PINARGOTE parte a la cual
se denominara la PARTE DEUDORA.- El compareciente es mayor de
edad, de nactonalidad ecuatoriana, domiciliado en el Cantén Manta, de
estado civil divorciado. DECIMA TERCERA: ANTECEDENTES.- a) La
PARTE DEUDORA, ha emprendido una serie de negocios y actividades

que implican o pueden implicar obligaciones econémicas a favor del

BANCO.- Dichas obligaciones pueden consistir en créditos directos,
indirectos, avales, aceptaciones bancarias, cartas de crédito, créditos
con  recursos provenientes del exterior en general, préstamos de
cartera, garantias bancarias, sobregiros contratados o no, compra de
documentos aceptados o garantizados por la PARTE DEUDORA, y, en
general, en cualquier tipo de obligacidon permitida por la Ley, sin que la
descripcidn anterior constituya en modo alguno una enumeracion
taxativa de las obligaciones de la PARTE DEUDORA o de las
operaciones bancarias que estaran respaldadas por la presente
hipoteca, ni tampoco compromiso u obligacion del BANCO para
otorgarlas.- b) La PARTE DEUDORA, adquiere por el presente
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mmstrumento, los siguientes bienes inmuebles: UNO] Lote de terreno

ubicado en el Sitio El Aromo, de la Parroquia San Lorenzo, del canton”

Manta, que tiene los siguientes linderos v medidas: Por el Frente, ciento
treinta vy tres metros cincuenta centimetros y lindera con camino
publico; Par Atras, ciento treinta y dos metros cincuenta centimetros y
lindera con area a desmembrar a favor de la comparia Acquiterrni S.A.;
Por el Costado Derecho, vértice que forma los linderos Norte v Sur; v,

Por el Costado [zguierdo, dieciocho metros vy lindera con propiedad del

senior Augusto Alvarado Zambrane. Con una

seiscientos treinta metros cuadrados s ta y cuatro decimetros

cuadr&i’das:ga V‘WI_I')te dé?t:- no ubicado en el Sitio “Cadecito”, Sitio El
Aromo, de Ié_%*;}froqu.ia San Lorenzo, del?anton ﬁl‘;’Ianfta”(jhe tiene los
siguientes linderos y medidas: Por el Frente, ciento setenta y cinco
metros y lindera con via costanera (Manta-San Lorenzo); Por Atras,
ciento sesenta y cinco metros y lindera con area a desmembrar a favor
de la compafia Acquitermi S.A.; Por el Costado Derecho, sesenta vy tres
metros cincuenta centimetros y lindera con propiedad del senor
Augusto Alvarado Zambrano; y, por el Costado lzquierdo, seis metros v
lindera con camine publico. Con una superficie total de: Seis mil
cuatrocientos sesenta y nueve metros cuadrados cincuenta decimetros
cuadrados. DECIMA CUARTA: HIPOTECA ABIERTA.V-WF_’AI"&' garantizar

e e —_— —

todas las obligaciones que la PARTE DEUDOL}'\:‘Kﬁt_gﬁ_g‘

L O llegére a tener

a favor del BANCO, de cualquier naturaleza u origen que fueren, ya

sean aquellas contraidas en el pasado, o actualmente existentes, o gue

por cualquier motivo se causaren o nacieren en el futuro; ya sean
directas ¢ = indirectas, individuales o conjuntas, solidabas o no
solidarias, divisibles o indivisibles, la PARTE DEUDORA constituye, a
favor del BANCO, Hipoteca Abierta, en calidad de PRIMERA, y

Prohibicién Voluntaria “dé€ Enajenar, el bien inmueble detallado £n™ ,

e /
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el literal b) de la clausula anterior. DECIMA QUINTA: EXTENSION DE

LA’Mﬁﬁmﬁueble. que se hipoteca y que sé

detallo anteriormente, son los méas generales, y es entendido que, si
alguna parte de dichos inmuebles, no estuviere comprendida en los
linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA, que el gravamen
comprenda toda las propiedades, inclusive aumentos y construcciones
hechos o que se hicieren en lo sucesivo, v, en general, todo lo que
se considere inmueble por destinacién, incorporacién o naturaleza,
segun las reglas det Codigo Civil, de modo que, todas las obligaciones de
la PARTE DEUDORA a favor del BANCO, incluyendo los pagarés, letras
de cambio, avales y cualquier otro titulo o documento que represente
una obligacién de la PARTE DEUDORA y que pertenezca al BANCO, o
que se encuentre a la orden del BANCOQO, o que el BANCO lo hubiere
adquirido, quedaran integramente garantizados con la hipoteca que se
constituye en este acto. Inclusive sin que sea necesario que éstos se
encuentren suscritos por la PARTE DEUDORA.- DECIMA SEXTA:
VENCIMIENTO ANTICIPADO.- El BANCO, aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y demds obligaciones que hubiere
contraide la PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar ejecutivamente el pago de todo lo que se le estuviere
adeudando incluido capital, intereses, comisiones, costas y honorarios
de abogades, ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de
los siguientes casos: a} Si la PARTE DEUDORA incurriere en mora en ¢l
pago de cualquier obligacién, cuota o dividendo adeudado al BANCO,
sea por capital, intereses, comisiones o cualquier otro concepto; b} Si, a
Juicio del BANCO, la PARTE DEUDORA dejare de mantener en buenas
condiciones los inmuebles que se hipotecan por este contrato,

incluyendo sus mejoras y ampliaciones; c} Si la PARTE DEUDORA
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vendiere, hipotecare, o limitare el dominio de los inmuebles gravado,

total © parciaimente, sin la intervencion del BANCO o sin
consentimiento escrito de él; d) Si los inmuebles hipotecados fueren
embargados, secuestrados o sufrieren prohibicion de enajenar por razon
de otros créditos; e} Si se promoviere contra la PARTE DEUDORA accién
resolutona, reinvindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion a los
inmuebles hipotecados, o si estos bienes fuesen objeto de expropiacién
u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de
dominio; {) St la PARTE DEUDORA mcurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales que gravan a los inmuebles hipotecados; g} Si la
ARTE DEUDORA dejare de cumplir una o mas obligaciones patronales
para con sus trabajadores y/o para con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, h) Si la PARTE DEUDORA no cumpliere con un aulto
de pago en ejecuciom promovide contra ella; 1) 51 requenda la PARTE
DEUDORA se negare a presentar al BANCO los comprobantes de haber
cumplido con las obligaciones a que se refieren los literales anteriores; J)
31 la PARTE DEUDORA se constituyere deudora o fiadora a favor de
entidades que tuvieren jurisdiccion coactiva, o a favor de entidades o
personas que tuvieren privilegio o prelacion sobre la hipoteca; k) Si la
PARTE DEUDORA no contratare el seguro sobre los bienes hipotecadoes
0 no pagare las primas correspondientes, en el caso de que el BANCO
hubiese resuelto no ejercer la opcién conferida en la Clausula Décima
del presente contrato; 1} Si se demandare la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDQORA; m) Si el BANCO fuese requerido a
pagar alguna suma a cualguier persona natural o juridica por concepto
de avales o garantias emitidos por cuenta de la PARTE DEUDORA, y
ésta no hubiese hecho la provision de fondos respectiva; y, n) En los
demas casos establecidos en la Ley General de Instituciones del Sistema

Financiero, en el Cédigo Civil, en el Codigo de Comercio, en otra Ley &
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la Republica, o en cualquier contrato o convenio que la PARTE
DEUDORA hubiere celebrado o celebrare con el BANCO. DECIMA
SEPTIMA: PRUEBA.- La sola afirmacion del BANCO en la demanda, en
el sentido de que la PARTE DEUDORA ha incurrido en unc de los casos
senalados en la clausula precedente, serd suficiente prueba para los
efectos determinados en ella.- DECIMA OCTAVA: FACULTAD
EXCLUSIVA Y DISCRECIONAL DEL BANCO.- Las partes hacen
constar expresamente que la concesion de préstamos o cualquier
facilidad crediticia por parte del BANCO a la PARTE DEUDORA, es
facultad exclusiva y discrecional del BANCO, que, a su solo criterio,
podra negar cualquier solicitud hecha por la PARTE DEUDORA, y ésta
no podrd presentar ningan reclamo al respecto.- En consecuencia, el
hecho de haberse constituido esta caucién no obliga al BANCO a
otorgar tales facilidades, ni a establecer cupos o lineas de crédito de
cualquier naturaleza que sea en beneficio de la PARTE DEUDORA.-
DECIMA NOVENA: DECLARACION SOBRE GRAVAMENES Y
LIMITACIONES.- La PARTE DEUDORA declara, bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca, no soporta ningun
gravamen, prohibicién de enajenar, lhmitacion de dominio, juicio o
accibn rescisoria, resolutoria o reivindicatoria, posesoria o de particién
de herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento,
tal inmueble Unicamente estara afectado por la hipoteca que se

constituye por la presente escritura.- La PARTE DEUDORA no podra

enajenar ni establecer nuevas hipotecas sobre los mmuebles que

quedan gravados, sin expreso consentimiento escrito del BANCO.- Si tal
cosa ocurriere, el BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que
estuvieren pendientes de pago en ese momento por la PARTE

DEUDORA, y a demandar y gjecutar esta garantia hipotecaria para pago
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total o parcial de tales obligaciones.- VIGESIMA: ANTICRESIS,.- De

acuerdo con Jo preceptuado en el Capitulo Segundo {II}, Titulo Noverio

(IX) de la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero, el

BANCO podra ejercer su derecho de tomar en anticresis convencional o
pedir que se le entregue en anticresis judicial el inmueble que se
hipoteca, para que lo administre y se pague cualquier deuda con sus
frutos, hasta su total cancelacién. Toda anticresis quedara garantizada
con la hipoteca que se constituye en virtud de esta escritura.-
VIGESIMA PRIMERA: SEGURO.- La PARTE DEUDORA se obliga, v en
forma concomitante autoriza al BANCO, a contratar, por cuenta y cargo
de la PARTE DEUDORA, un seguro contra incendio sobre el inmueble o
inmuebles hipotecados, por el valor y riesgos adicionales que el BANCO
determine, cuyo plazo de vigencia se debera mantener, hasta cuando
las obligaciones de la PARTE DEUDORA hayvan sido integramente
canceladas al BANCO.- El BANCO gueda facultado para contratar tal
seguro, con la compania de seguros de su preferencia, al igual que sus
renovaciones, negociar las primas y pagarlas, en cuyo caso, la PARTE
DEUDORA se obliga a rembolsar al BANCO los valores que hubiere
sufragado por el seguro en mencion, mas los intereses vigentes al
momento de la devolucién, debiendo tomarse en consideracion el lapso
transcurrido desde que el BANCO hizo el desembolso, y el dia en que la
PARTE DEUDORA realice la cancelacion respectiva por el costo del
seguro.- Para este efecto, la PARTE DEUDORA expresamente autoriza
al BANCO, a debitar de sus cuentas corrientes, o de cualquier otra
clase, los wvalores que sean necesarios para el pago de la prima,
pudiendo inciuso sobregirarlas.- Igualmente, queda el BANCO facuitado
para disponer de los valores, que, a cualquier titulo o bajo cualquier
modalidad, estuvieren en su poder, como pago parcial o total de la

rima de seguro.- La PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza sey,
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emita a favor del BANCO y ademds para que, en caso de siniestro se
abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago, el
valor que perciba por tal seguro.- Sin embargo, si el BANCO no
contratare el seguro, o si hubiere dificultad para el cobro de la péliza,
todos los riesgos seran de cuenta de la PARTE DEUDORA, y ninguna
responsabilidad tendra el BANCO.- Esta clausula no se aplicara si es
que el inmueble hipotecado consiste tinicamente en suelo, y mientras
los bienes permanezcan en esas condiciones.- VIGESIMA SEGUNDA.-
ACEPTACION.- El BANCO acepta la hipoteca que queda constituida.-
VIGESIMA TERCERA.- GASTOS.- Seran de cuenta y cargo exclusivo de
la PARTE DEUDORA, todos los impuestos, honorarios, costos,
comisiones y mas gastos que demande: el otorgamiento e inscripcioén de
esta escritura; la realizacion de los actos y tramites previos a dicho
otorgamiento, incluyendo la obtencion de la documentacion necesaria y
el avaltio del inmueble, la ulterior cancelaciéon de la hipoteca que queda
constituida; y, cualquier modificacion, reforma o aclaracién que deba
realizarse.- Seran igualmente de cuenta y cargo exclusivo de la PARTE
DEUDORA, todos los gastos, costos, comisiones e impuestos que se
ocasionaren por las diversas operaciones o contratos que se otorguen al
amparo de esta hipoteca.- VIGESIMA CUARTA: DOMICILIO.- Los
contratantes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes

de la ciudad de Quito o el domicilio que elija el acreedor, lo cual las

partes de manera expresa asi lo aceptan, para toda accién a gue de

lugar el presente instrumento, y al tramite ejecutivo o al que escoja el
BANCO.- VIGESIMA QUINTA.- INSCRIPCION.- La PARTE DEUDORA
gueda facultada para obtener la inscripcidn de este instrumento,
obligandose a entregar al BANCQO, en el plazo no mayor de treinta dias a
partir de la fecha de celebracién, dos copias certificadas de ella con la

razon de su inscripcion. CUANTIA- La cuantia del presente

NOTARIA TERCERA — MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




C . an
Quito, | de Febrero de 2011

Sefiora
Andrea Natulie Iiipuez Pazmifio
Manta -

Pe mi considercion:

Eo uso de la atribucion que me confiere ¢! Estamto Social cado del Banco
acional S.A. que consta en la escritura priklica de reforma v codificacidn mtegral
del Estatvie Socia enero de 1997 ante la Notaria Segunda del canton
' inscrita en el Re i del musmo cantén, el 26 de febrero de 10
mas efeve

12 de agosto de 2008, designo a usted GERENTE
AL del Banco, por el perfodo estatutario de dos afos, que empezard a regir desde
tbramiento en el Registro Mercantil del cantén Manta.

permangcer ¢n su carge aun despuds de este perfodo, hasta ser

ado,

rma. individual, del Banco Internacional S.A.

i la representacién legal, en fo
neionada Sucursal.

rajudieialmente, dentro del dmbito de o ynes de 1
A, se constituyd mediante esc otorgada el 29 de

ante el sefior Notario Segundo del ca , or José Vicente Troya

istro- Mercantil de ese canton el 19 de septiembre de (973, Bl

it de lu Sucursal def Baneo en la ciudad de Mante, fue autorizado mediante

cidn No. 89-343, del 13 de ociubre de 1989, ¢ inserita en ¢f Registro Mercanti] del
canton Manta, el 27 de octubre del mismo afio.

YFE

CHY

aapungrmred

”
FSPE

INSCRITR EM EL UBRO T

Dignese consignar su aceptacion, a continuactén,
D NG .‘..‘!'lkl!'ﬂnﬂ.

Atentamente

waEE BN

N A ; NP N LR L * i
" . . ) i O ~3 7, , FIEIFbEd
nrique Beltran Mata 5 4 A2 'ﬁﬁa{xﬂ} & Zﬁii&"’ %‘L‘i

! Hagintracors Martasyd

PRESIDENTE EJECUTIVO . ot € ot TR

EPTACION.-

An/dren Natalie IRiguez Pazmiio
c.c. 130929419-5
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INFORMACION REGISTRAL
3 dd Apertura; _,-'z}-éi'-es_. 10 de abril de 2 ' '
Parroguri: San Lorenzo

Rustico
Lol/ldent. Predial; 4140201000

LINDEROS REGISTRALES:
Una parte de terreno Ubicado en el Sitio "Cadecito”, Sitio El Aromo de la Parroquia San
Lorenzo del Canton Manta, consta de las siguientes medidas y linderos:

POR EL FRENTE: Ciento setenta y cinco metros y lindera con via Costanera (Manta- San

Lorerﬁzo) "

POR IATRAS: Ciento sesenta y cinco metros y lindera con area a desmembrar a favor de la
Compaflia Acquitermi §.A

POR EL COSTADO DERECHO: Sesenta y tres metros cincuenta centimetros y lindera con
propiedad del Sefior Augusto Alvarado Zambrano; ¥

POR EL COSTADO 1ZQUIERDO: Seis metros y lindera con Camino Publico, teniendo una
superficie total de: SEIS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CINCUENTA DECIMETROS CUADRAD

SOLVENCIA; El predio ¢ ito-se encuentra libre de Gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS RE(
Libra
Compra Venta

Folio Inicial

Compra Venta
AMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
L/ 2 Adjudicacidn
Inscritg el :  viernes, 28 de diciembre de 2001
Tomo: 1 Folio Inicial;  37.094 - Folio Final; 37.098
Niamerp de Inscripcion: 3.311 Némero de Reperforio: 6.685
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre def Cantén: Hanta
Fecha de Qtargamiente/Pravidencia: maries, 13 de noviemhbre de 2001
Escritura/Juicio/Reselucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un terreno ubicado en Zona el Cadecito, Parroquia San Lorenzo.
b Apeilifios, Nombres ¥y Domiciliv de las Partes;
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Ruzon Social
Instifuto Nacional de Desarrollo Agraric I N Manta
8 Mania

Estada Civil Damicilio

Adjudicador
Adjudicatario 753 Corral Daza Maria Fernanda

Adjudicatario 304011891 Santos Yont Carlos Alberte Manta

S

j""'"'"ow 0

\ L
Tingn, . €oud Certificucién i \é\a por: FORY Ficha Registral: 1366 Pigina:
il " )




nraventa
‘oel: jueves, 10 de abril de 2008
Tomo: 23 Folio Inicial: 13.338 - Folio Final: 13.346
Nimero de Inscripcién: 989 Namero de Reperterio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 de febrero de 2008

Ry Oé J

1.838

ELCa
L OEL Can,
/'l-s’._] L 3

@
/&,_(;

K

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
En este acto comparece el sefior MANUEL FERNANDO CORRAL DAZA, en calidad de GERENTE

GENERAL de la COMPANIA ACQUITERMI S.A., sobre un cuerpo de terreno ubicado en el Cadecito de
l2 Parroguia San Lorenzo del Cantdn Manta.
h.- Apellidas, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RULC. Nombre y/o Razén Social
Comprador 20-0000000000822 Compafila Acgritermi S A
Vendedor 13-03888653 Corral Daza Maria Fernanda

13-04011891 Santos Yont Carlos Alberto

Estade Civil Dowmicilio
Manta
Casado Manta

Vendedor Casado Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcion:  Fec, Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio finak:

Compra Venta 330 28-die-2001 37094 37098

Nitmero de Inscripciones |

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOQS:

Libro Nimero de Inscripciones ' Libro

Compfé Venta

0 SO e

YALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Proptedad.

Certificacién impress por: FOF! Ficha Registral: 1394
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD iR M’ _ -(}
- Gobierno Autdnomo Descentralizado & H"III”I"””I I”l )
i

Municipal De| Cantdn Manta

e s

Avenida 3 v Calle 12
o
- . ve . . . o 3
Conforme |z la solicitud Ndamero: 95951, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral Namero 1398 Ot

INFO
Fecha de tura. jueves, 10 de abril de 20
Parroguia: San [Lorenzo
Tipo de Pradio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ident.Predial: 41402
LINDEROS REGISTRAL
Una parte de Terrenoe ubicado en el Sitio Ll Aromo de la Parrogquia San Lorenzo del Cantén
Manta,|consta de las siguientes medidas y hinderos:
POR EL FRENTE: Ciento treinta y tres metros cincuenta centimetros y lindera con Camino.
Pubico
POR AJIRAS:Ciento treinta y dos metros cincuenta centimetros y lindera con drea a
desmembrar a favor de la Compafiia Acquitermi S.A ‘
POR EL. COSTADO DERECHO: Vértice que forman los linderos Norte v Sur; y
COSTADO IZQUIERDOQO: Dicciocho metros y lindera con propiedad del Sefior
) Alvarado Zambrano, tentendo una superficie total de: MIL SEISCIENTOS TREINTA
' JADRADOS.”

-

uentra libre de Gravamen.

R S ———

1

a3
1{

Inscrito ¢l @ mifreoles, 3 de septiembre de 2003

Tomo: 1 Folic Inicial: 5,999 - Folio Final: 6,005
Namero gde Inseripeion: 1,534 Nimero de Repertario: 3,619
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre def Cantén; Manta
Fecha de|Otorgamiento/Providencin: jueves, {4 de agosto de 2003
Escritura/Juicio/Resolucion: Inda
Fecha de|Resolucion: martes, 29 de julio de 2003
a.- Observaciones:

Un lote de terreno ubicado en fa Zona El Aromo de la Parroquia Manta,

Nombre v/o Razdn Social Estado Civil Donticilio
Adjudicador 80 02 [nstituto Nacional de Pesarrollo Agrario I N Manta
Adjudicatario 3 88653 Corral Daza Maria Fernanda Casado Manta

Adjudicataria [3-0401189] Santos Yont Carlos Alberto Casada Manta

T

N

o Cecrihicacién impresa por: Junp Ficha Regasteal: 1398
>
-7 A A
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2 Compraventa
Inscrito el ;  jueves, 10 de abril de 2008
Temao: 23 Folio Iniciak: 13,355 - Felie Final: 13,363
Ntimere de Inscripeién: 991 Numero de Repertorio: 1,842
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nomnbre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 de febrere de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
El Sr. Maruel Fernando Corral [daza, por los derechos que representa como Gerente General de la Compariia
"ACQUITERMI 8. A.". Una parte de terreno ubicado en el Sitio El Aromo de 1a Parroquia San Lorenzo del
Cantén Manta, con una Superficie total de MIL SEISCIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS
SESENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADCS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilia
Comprador 80-0000000000822 Compania Acquitermi S A Manta
Vendedor 13-D3888633 Cuorral Daza Marita Fernanda Casado Manta
Vendedor 13-0401 1891 Santes Yont Carlos Alberto Casado Manta

c¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta({n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Felio final:

Compra Venta 1534 03-sep-2003 5999 6005

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Q bro ipci Niimero de Inscripciones !

e ——— R —

| Compra Venta 7

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Pritdo sl (19:38 el vierags16de marso de 3012 AR A0

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
Gue se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Jamp Ficha Registral: 1396




El verdadero s
PAGINA WEB: www.flipper.com.ec

Manta, 24 de febrero de 2012

Sefior
HUGO LENIN POSLIGUA PINARGOTE
Ciudad.

De mis consideraciones:

Pongo en su conocimiento gue la Junta General Universal de accionistas de la compafiia
DISTRIBUIDORA FLIPPER S.A., en sesion celebrada el dia 20 de Enero del 2012,
tuvo a bien elegirlo en calidad de GERENTE GENERAL de esta empresa, para un
periodo estatutario de CINCO ANOS en sus funciones, a cuyo efecto el presente servira
de instrumento suficiente para legitimar su personeria y ostentar la representacion legal,
judicial y/o extrajudicial de Ja compafia, a partir de la fecha de inscripeién de este
nombramientp en el Registro Mercantil de la ciudad de Manta.

La compafifa DISTRIBUIDORA FLIPPER S.A. se constituyd mediante escritura
publica autoriza por ei Notario Cuarto del Canton Manta, el 21 de Noviembre de 2006,
debidamente |inscrita en el Repistro Mercantil del mismo Cantéon Manta de
diciembre de 2006,

Muy atentamente

' 1
7 /7 /

Srta. Cecilia Maribel Téala Menéndez b hotny LT QoA W
PRESIDENTE DE LA JUNTA 22 o MiercadGer CANGN 1 15

Acepto la desig Mm-._ e antecede. Lugar y feckaagt supra,

@

HUGO LENIN PCOSLIGUA PINARG

Nacionalidad: Ecuatoriano e

C.I No. 091268975-9

Direccion: Conjunto Habitacional La Campifia N° 53C3
Tel.: 098685361

PLANTA: Via Manta - Montecristi Km. 6 % Ciudadela Ledaidas Proafto Sector Brisas del Sur Teléf: 052-920756
SUCURSAL: Portonieio Alanela v Cordova Telf. 052- 652403 E-mail: perenciaflinneri@vahoo e




" LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a micargo, no

se ha encontrado ningtn Titulo de Credito pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

ACQUITERMI S.A. Por consiguiente se establece
que no  deudor de esta Municipalidad

Manta, 16 marzo de 302

CITO VIA COSTANER

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPRORBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11

entre Calles 11 y 12 p .
102 Teléfono: 2621777 - 2641747 Ne 206137
Manta - Manabi

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

CIRUC: ‘
Nomgkes . CIR BCQUITERMI 5. A. CLAVE CATASTRAL:
JRES AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: ’
VIn DIRECCION PREDIO:
DIRECCION - EL AROMO CADECITO VIZA COSTANE

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR
3.00

N° PAGO: 205791 VALOR
~AJA: MARGARITA ANCHUNDIZ 1,
FECHA DE PAGO: 27/03/2012 15:46:07

AREA DE SELLO
U

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Lunes, 25 de Junio de 2012
CERTIFICADRO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

No. Certificacion: 96970
CERTIFICADO DE AVALUO

5 P 1,\;" o ,rr.- l."_.' ,.‘,‘:,
Fecha: 29 de marza de 2012 o. Electronico: 266

Especie \Valorada £f suscrito Dir de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Qe revisaindo ef Carastro de
' Predios en vig en el archivo existente se corstatd gue.

‘ El Predio de la Clave:  4-14-02-67-00¢
KOG NaRg70 Ubicado en:  EL AROMO CADECITO Vid COSTANER

Area total def predio segin escrituro:

Area Total de Predio: 6469 50

Perteneciente a:
Documento ldentidad Prapietario

CIAACOUITERMI 8.4,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE

TERRENO: 64695,00
0,00
64695,00

Son: SESENTA Y CUATRO MIL SEI SCIENTOS NOVENTA ¥ CINCO DOLARES
medic

Hieni

Ll '
Director de Avaluos, Catastros y Registroy

Impreso por; MARIS REY




se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

vdor $teoblar | de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

6757 :“31% ACQUITERMI S.A. Por consiguiente se establece

que no deudor de esta Municipalidad

9
16 marzo de b4

Manta,

10
VALIDA PARA LA CLAVE

2'14-02-05-000 SITIO EL AROMO
—diez-y seig-den:

CUERPC DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11

entre Calles 11y 12 AL :
102 Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 206138
Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

CI/RUC: : :
CIA BCQUITERMI S. A. CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCHAL: DIRECCION PREDIO:
s L RO |
DIREGCION - ITIO EL AROMO

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR

N° PAGO: 205792 VALOR 3.00
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 27/03/2(312 15:4¢6:39

AREADE SELLO

SRS 00
TN TOTAL A PAGAR w
!

VALIDO HASTA: Lunes, 25 de Junio de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

SINAL CLIENTE




_ S o vg? )
 Gobiermna Autdnama Descentralizads T TU LO D E CHED ETO No. O O 4 9].99 7

¥ Municipa| del Cantén Manta

Huc: 1360000pB0OM
Dirncoitn: Av. At y Tole B - Tel.: 2811.47% ¢ 2811-477

31672012 4:19

€ODIGE CATASTRAL AVALUO CONTROL TTULO N
COMEROIA__|EL anow : :
4140207000 : ]
MPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON S0CIAL )
M CONCEPTD VALGR REBAJASI-) VALOR A
CIAACOUITERMI 5.4, — PARCIA RECARGOS(+) PAGAR
Casta Judicia

' IMPLIESTO PREDIAL $ 48,52 5 2,43)
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY —_
I S N 27
I N

[ ] Gobierno Auténomo Dascantraiizado

¥ Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000380001
Diarmcckin: Av. ata y Galle § - Velf.. 2611-478 # 2611477

4/5/201211:38

— OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUG CONTROL | TITULG k°

Una escritura pilbiica de COMPRAVENTA DE SOLAR ubicada an MANTA de ta

parroguia SAN LOREMZO
VENDEDGR ALCABALAS Y ADICIONALES ]
VALOR

Impueslo principal 46,95

A

QUITH
194,09

DISTRIBUINCIRA FLIPRER S.A. SALDO 0,00

i
[ ce/ruc | NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEFTO

EMISION: 452012 11138 LORENA FRANCO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




G vanta© TITULO DE CREDITO  no. 0052351

. " Rue: 136000098001
& t“ Diraccién: Av. #n y Cable D - Tak.: 2611-479 / 2611-477

-

PR 4052012 11:41.

OBSERVAGION conIGo CATASTRAL | aREa | avawuo CONTROL | TTULOWN®
OMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION Lbicada 4-14-02-05-000 1630,34 16203,4D 11086

en MANTA de la parroguia SAN LORENZO

[ Joocurewsx _Jsworsow |

EMISION: 452012 11:41 LORENA FRANCO
SALDO SUJETO A VARIACGION POR REGULACIONES DE LEY

ia,  [a Gobierno Avtdnomo Descentralizado

¥ Municipal del Canton Manta

Aug: 1360000880001
Dtrecolin: Av, 4 y Cella B - Teif.: 2611-478 / 2611477

4512042 11:40

OBSERVAGKON CODIGO CATASTRAL | ARea | avawuo CONTROL | miTuLo Ne

Una escritura pblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR ubicaga an MANTA de la 4-14-02-05-000 1630,34 16303,40 11084 52350
parroquia SAN LORENZQ

[ Ioocoummmsa _ [swamoe
] ADQUIRIENTE
[ comuc | nowssomzonsona | bRecoon |

EMISION: A5/2012 11:40 LORENA FRANCO

SALDO SUIETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




R e enta | TITULD DE CREDITO no. 00438200

Ruc: 1360000938000
Dirmcekin: Av/ata y Calia @ - Toll.: 2E11-478 / 2E11-aT7

e

3MBI201: 3l

AVALUD CONTROL TITULO N
n Arez COMERGIAL L AROND

- RIBUCIONES ESP EJORA
M
concEpTO pEnAsAs)

REBAJAS(.)
3/16/201212:00 LEON VLADIMIR

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 96971

CERTIFICADO DE AVALUO

No, Electrénico: 2658

Fecha: 29 de marzo de 2012
Especie Valorada &/ suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd gue:

$ 1,00
- 0 - El Predio de Ia Clave:  4-14-02-05-000
2 096971 giadoen: SITIOEL AROMO

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio:  1630,34

Perteneciente a:

Dociemento Hentidad Propietario
CL4.ACQUITERMI §.A.

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 16303,40
CONSTRUCCION: 0,00
16303,40

Son: DIECISEIS MIL TRESCIENTOS TRES DOLARES CON CUARENTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimients, fraccionamiento u olorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa edvilor deiSuelpretual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Caktonal défManta elf Diciembre 29 de 2011, para el

Bienio 2012-2013. Ay

Impreso por: MARIS REYES 28/03/2012 12:19:22




ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE L4 COMPANIA
ACQUITERMI SA

REUNION EXTRAORDINARIA

Y

Hoy, 04 de Marzo del 2012, siendo las 10:00 del dia, se ba reunido de manera extraordinaria la Junta ‘

General de la compafiia QUITERM!I S.A., por convocatoria que hizo su Representante Legal y a ia

cual todos los AC( ISTAS asistieron. fa cual se tratard (nicamente la autorizacidn al Representanie

Legal para la VENTA de los dos terrenos ubicados en el Aromo Cadecito via Coslanera a favor de
RIBUIDORA FLIPPER SA.

Orden de! dia

.- Llamado a lista de [os miembros de Is Junta de . nistas.

2.- Nembramiento de Presidente y Secretario para ésta Junta.

3.~ Exposicidn del Representante Legal de los motivos de la Junta General Extraordinaria.
4.- Deliberacion y decisiones de la Junta [yirectiva.

3.- Lectura ¥ aprobacién del Acta.

1.- Llamado a lista de los miembros de 1a Junta de Accionistas.

El Representante Legal hace un llamado y verificacion de los miembros de la Junta Genceral
Extraordinaria de | : ACQUITERMI S.A., los ceales estdn dos presentes, que representan el
100% de Accionistas, verificéndose de ésta manera el quérum det 100% para poder deliberar y decidir,

son ellos los siguientes:

ACCIONES

2,- Nombramiento de Presidente y Secretario para ésta Junta.

Los miembros de la Junta Directiva postulan como Gerente, Presidente y Secretario de £sta Juma
Extraordinaria a los sefiores Manuel Fernando Corral Daza, Maria Enriqueta Daza Aliatiz y Lorena Mero
Anchundia, resp mente, los cuales estando presentes, aceptan tal designacién.

J.- Exposicion del Representante Legal de los motivos de la Junta Directiva Extraordinaria,

En ¢ste punto, el Representante Legal manifiesta que la empresa. necesita vender los dos terrenos
ubicados e¢n ¢l Aromo Cadecito via Costanera a favor de DISTRIBUIDORA FLIPPER para poder
comprar materia prima, en este momento se le muestra a los miembros de la Junta Dircctiva las ventajas

de vender dichos terrenos.

El Representante Legal de la compafiia ACQUITERMI §,A., estd autorizade por la Junta de Acclonistas,
’ no compeiente, para que pueda suscribir la VENTA de los dos terrenos ubicados en el Aromo
cito via Costanera a favor de DISTRIBUIDORA FLIPPER SA.

4.- Deliberacién y decisiones de la Junta Directiva.

Escuchado la exposicion del Representante Legal, los Miembros de la Junta de General Extraordinaria
discuter el tema por unos minutos y consideran un buen y seguro negocic para la compafila
ACQUITERML.S.A., de tal manera que deciden awtorizar al Representante Legal para que suscriba la




VENTA de los dos terrenos ubicados en el Aromo Cadecito via Costanera a favor de DISTRIBUIDORA
FLIPPER SA. al igual que para suscribir las garantias exigidas para la ejecucion de éste contrato,

De igual manera, se autoriza al Representante Legal para que haga la publicacion de ésta autorizacidn
como corresponda en el Respetivo Libro de Actas de la Juntad General Extraordinarias,

5.- Lectura y aprabacidn del Acta.

En éste momento, ¢ sceretaria de ésta Junta General de Acclonistas, hace lectura de ésta Acta, la cual €5
aprobada por todos los miembros de Ja Junta General Extraordinaria Presente.

Hasta aqui el Acta.

Dado en Ia ciudad de Montecristi, a los 04 dias de Marzo del de 2012, a fa 11:00 am.

Se suscriben,

Sra. Marfa Exfiqueta Daza Aljatis Srta. l,.ormrrchgndia
Accionista Secretirio de 1a Junta
C.C. 130199866-0 C.C. 131166282-7

Sr. N’[;ﬁnuel Y/ernando Corral D.

AcciT’nista _

C.C.1130489115-1
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE LA COMPA,
DISTRIBUIDORA FLIPPER S.A.

REUNION EXTRAORDINARIA

Aoy, 03 de Marzo del 2012, siendo las 10:00 del dia, se ha reunido de manera extracordinaria la Junma
General de la compafiia DISTRIBUIDORA FLIPPER S.A., por comvocatoria que hizo su Representanie
cal |mediante co dateo v a la cual todos los ACCFONISTAS iercn, en donde se fraiard
Hante Legal para hipotecar los ferrenos al Banco Internaeional

100

Accimnasias,
sier Juntea.
rdincria,
ex de o Junta Directiva,
ion del Acta.

b ode Accionistas, ver

L sour ellox los siguicenies:

25t que Ia empresa necesita un présiumo por ochenta y
000.00) para poder comprar con ef 30% materia prima y con el otro

ente, para giie pueda suscribir la ipoteca de los dos terrenos nbicados en
1, por la suma que ascendera a ochemia vy ocho mil ddlares




suscriba el contrato de hipoteca de los terrenos para el (préstama de-dinero} el cual lo podra adguirir
por fa stma de ochenta y ocho mil délares (8 88,000.00) al igual que para suscribir las garantios
exigidas para la ejecucion de éste confrato.

Dicho contrate lo podra celebrar con el Banco del Internacional entidad financiera aitorizada en el
pais.

De ignal manera, se autoriza al Represemante Legal para que haga la publicacion de ésta autorizacion
come corresponde en el Respetivo Libro de Actas de la Juntad General FExtraordinarias y entregne nna
copia ol Banco Imternacionad, entidad financiera que finalmente haga el présiamo de dinero y a la
Compaiiia de Seguros gue Negare a vealizar las polizas, st asi lo solicitan.

3.- Lectura y aprobacion del Acta.

I éste momento, el secretaria de ésta hurta General de Accionistas, hace leciura de ésta deta, la cual es
aprobada por todos los miembros de la finta General Lixtraordinaria Presente.

Hasta aquei el A

Dado en o cindad de Montecristi, a los 03 dlas de Marzo del de 2012, a la 10:00 am.
Se suscriben,

Srra, Cecilia Toala Menéndez
Acetonifia Oresidente de la Jinta
T 137 Ié?i’.‘)j-;’ C.C 130957828-2

Sr. Lenin Posligua Pinargote
Secretario Ad Hoc de la Junia
Accionista
CC 097268675-9
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A peticidon Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

gl catastro de P:ednoc en vigencia, se encuentra
URBANDS

registrada una propz-’-’dad que consiste en
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perienecien em

UbiCEiCiS SITIO EL AROMO

cuyo AVALUO COMERCIAL PTE. asciende aia cantidad

de 5 16303.40 DIECISEIS MIL TRESCIENTOS TRES DOLARES CON CUARENTA

T. QU !DALION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

Premo de Ventd

Costo de Adqumcion

Diferencia Bruta:
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LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios en vigencia, se encuentra
. . URBANOS
registrada una propiedad que consiste en

perieneciente | : AL €4

ubicada . Anomo CADECITO VIA COSTANER

cuyo AVALUG COMERCIAL PTE, asciende a la cantidad
de S 6469500 SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y TINCO DOLARES.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO. .
LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES
Precio de Venta %

Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Utilidad Disponible:

Impuesto Causado:

Por los primeros $ | $
~ Porelexceso $

TOTAL DE IMP'UESTO" 02 de  ABRIL $ 2012
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-~ Mantax
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instrumento, es Indeterminada.- LA DE ESTILO.- Usted, sefior Notario,
se servird agregar las demas formalidades necesarias para la completa
validez de este instrumento, al cual deben agregarse los documentos
habilitantes que han quedado mencionados, asi como el certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad.- (firmado} Doctor
Ricardo Fernandez de Coérdoba, Matrcula Namero 13-2002-47 del
Colegio de Abogados de Pichincha.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto con los documentos anexos
y habilitantes gue se incorporan queda elevada a Escritura Publica
con todo el valor Legal, y que los comparecientes aceptan en todas y
cada una de sus partes. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo
con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario,
en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su

contenido y firman conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

{ Lsz’(

y J /
“ING. ANDREA INIGUEZ PAZMINO MANUHL F. CORRAL DAZA.-
C.C. No. 130929419.5 €.C. No. 130489115-1
BANCO INTERNACIONAL S.A.

—.

T i -
HUG(‘)-/Lj‘ﬂSTJﬁ PINARGOTE.-
C.C. No. 091268675-9

NOTARIA TERCERA — MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.- EL
NOTARIO -
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