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NUMERO: 20t 30800 P00230
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BONITA BEACH. DIL SITID LA TRAVESIA DE LA PARROQUIA SANTA
MARIANITA DEL CANTON MANTA.- QUE OTORGAN LOS CONYUGES SENORES
MEDARDC ANGEL SILVA SANCHEZ Y BERTHA ELIZABETH PARRALES

DELGADO.- A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES, DOCTOR GERMAN ISRAEL
VELEZ DELGADO Y LUISA FERNANDA SAENZ OZAETTA - o

LA CUANTIA ES DE USD$5.096,00

En la ciudad de Manta Cabecera del Cantdn del mismo Nombre, provincia de Manabi,
Republica del Ecuador hoy dia lunes seis de enero del afio dos mil catorce, ante mi,
ABOGADA PATRICIA MENDOZA BRIONES, Notaria Publica Segunda del cantén Manta,
comparecen por una parte el sefior MEDARDO ANGEL SILVA SANCHEZ, portador de la
cédula de cludadania numero uno tres cero cero tres cero ocho nueve siete guidn ocho, y su
conyuge sefiora BERTHA ELIZABETH PARRALES DELGADO, portadora de la cédula de
ciudadania ndmero uno treg cero uno cuatro siete Vux.m dos cuatro guién siete, de estado civil
casados entre si, por sus propios y personales derechos y por los de la sociedad conyugal ¢ 3

formada entre ellos en virtud del matrimonio; y, por otra parte el sefior GERMAN ISRAEL :

VELEZ DELGADQO, portador de la cédula de ciudadania uno tres cero uno cuatro tres siete

Fib

HiG

portadora de la céduia de ciudadania nimero cero nueve cero seis uno siete siete cinco ocho :

Nl

guién nueve, de estado civil casados entre si, por sus propios v personales derechos v por los:

que representan de la sociedad conyugal formada entre ellos. Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, con domicilio en esta ciudad de Manta,
legaimente capacitados para contratar y obligarse, a quienes de conocerles personalmente y

de haberme presentado sus cédulas de ciudadania, doy fe.- Bien instruidos en el objeto )Cq(




resultado de esta escritura de "COMPRY 4 cuyo otorgamiento proceden por sus

propios derechos, asi como examinados que fueran en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamisnio de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial ni

promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura piblica el texto de la minuta que me

entregan cuyo tenor literario es el que sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de

escrituras piblicas de la Notaria a su cargo sirvase insertar una de COMPRAVENTA, al
tenor de las siguientes clausulas.- PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celebracién y suscripeion de este contrato por una parte el sefior MEDARDD ANGEL

SIL.VA SANCHEZ, portador de la cédula de ciudadania ndmero uno tres cero cero tres cero

OLhO nueve siete guidn ocho, y su conyuge sefiora BERTHA ELIZABETH PARRALES

DELGADOQO, portadora de la cédula de czudadama nimero uno tres Cero uno cuatro siete uno

dos cuatro guxon siete, de estado civil casados entre si, por sus propios y personales derechos
y por los de la sociedad conyugal formada entre ellos en virtud del matrimonio, a quienes en

adelante se le podra [lamar simplemente LOS VENDEDORES y, por otra parte el sefior

GERMAN ISR_AEIf VELEZ DELGADO portador de Ia uedu]a de ciudadania uno tres cero

uno cuatro tres siete nueve ocho guién dos, y su conyuge sefiora LUISA FERNANDA

SAENZ OZAETTA, portadora de la cédula de ciudadania niimero cero nueve cero seis uno

51ete s1ete cinco ocho guién nueve, de estado civil casados entre si, por sus propios ¥

personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre ellos, a

quienes en adelante se les podra llamar simplemente LOS COMPRADORES SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- a) Con fecha diecinueve de mayo dél dos mil cinco, bajo el nimero un
mil trescientos catorce, se encuentra inscrita la Escritura Publica de Protocolizacién de
Adjudicacién sin Hipoteﬁa, autorizada el dieciocho de enerc del dos mil cinco, providencia
dictada el tres de Diciembre del dos mil cuatro, ante la Notaria Pablica Primera del canton

Manta, en la que el Instituto Nacional de Desarrollo Agrario INDA, adjudica a favor de Io@{




un terreno ubic

siguientes medidas EL NORTE: Pedro Pachay Sar con ciento scsent
stete metros rumbo S 69 00 E, Pedro Pachay Santana con ciento veintitrés metros cero cuatro
centimetros rumbo S 69 30 E; Pedro Pachay Santana con cuarenta ¥ dos metres treinta
centimetros rumbo N 77 30 E, Pedro Pachay Santana con veintinueve metros doce
centimetros rumbo N32 30 E, Pedro Pachay Santana con cuarenta y cuatro metros sesenta y
cinco centimetros rumbo S 77 00 E.- POR EL SUR: Estero sin nombre con cuatrocientos
treinta y cince metros siguiendo su curso; ﬁPOR ELL ESTE: Herederos Juan José Pachay con
sesenta y tres metros rumbo S {7 00 W, Herederos de Juan José Pachay con veintitrés metros
rumbo S 23 0 Herederos de Juan José Pachay con catorce metros rumbo S 00 W,

Herederos de Juan José Pachay con veintidés metros rumbos § 07 30 E, Herederos de Juan

José Pachay con veintisiete metros rumbo S 37 30 W, Herederos de Juan José Pachay con

veintinueve metros rumbo S 65 00 W; Herederos de Juan José Pachay con dieciséis metros
rumbo S 45 00 W; Herederos de Juan José Pachay con treinta y dos metros rumbo S 64

W Feélix Brave con doce metros rumbo S 87 00 W, Félix Bravo con oche metres rumbo N

60 00 W; Félix Bravo con veintidds metros rumbo S 40 00 W; Félix Bravo con cuarentaiy®
]

o,

tres metras remboe S 03 30 E; Colén Castafio con veinticinco metros rumbo S 20 00 W, Coldrs

mn

'R

Castario con ochenta metros rumbo S 35 30 W; Coldn Castafio con doce metres rumbo S

&

h 2

#

3 Ak
Menrlnea

FanhC

30 W, y, POR EL OESTE, calle piblica con doscientos treinta y cuatro metros rurti

=
oy

siguiendo su trazado; con una superficie total de DOCE PUNTO CATORCE HECTAREA!

(
Yk n e o

tricia

e

b) Con fecha treinta de mayo del afio dos mil siete, se encuentra inscrito los Planos de |

Abg. P

op.gEDIl"‘

Urbanizacion Bonita Beach, protocolizados en la Notaria Cuarta del cantérn Manta, el dia
dieciocho de abril del dos mil siete. De este inmueble sus propietarios lo vieuen poseyendo

en forma pacifica, tranquila e iminterrumpidamente hasta la presente fecha, y se encuentrd

N Ootono




libre de todo gravamen.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con todu lo expuesto. LOS

VENDEDORES en forma libre y voluntaria, manifiesta gue tiene 2 bien dar en venta real ¥

VE LEZ DELGADO Y

enajenacién perpetua a favor de los sefiores UER\[—\\I ISRAEL

LUISA FERNANDA SAENZ OZAET ia, el lote de terreno signado con el numero

CUATRO de Ia. manzana “H”, de la urbanizaciéon BONITA BEACH de la parroquia Santa

Marianita del cantén Manta, con las siguientes med1das ¥ lmderos FRENTE (Oeste), catorce

metros y lindera con Talud, ATRAS (Este), catorce metros y lindera con Pasaje Peatonal

-HVPOR EL COSTADO DERECHO (Norte), dlemocho metros vemte centimetros y lindera con
lote nimero tres; y POR EL COSTADO_IZQUIERDO dleCIOChO metrOa, vemte centimetros y
lindera con lote numero unco Con una superficie total de DOSCIENTOb CINCL E\ITA Y
CUATRO METROS CUADRADOS OCHENTA CENTIMETROS CUADRADOS Venta

que se la reahza como cuerpo cierto. Por lo tanto, Los Vendedores tranbﬁeren a los

adquirentes el dominio, goce, y posesi()n en el lote de terreno descrito como el vendido,

comprendiéndose en esta venta los derechos reales que como bien propio de los enajenantes

les correspondan o pudieren corresponderles, en consecuencia, en esta venta gueda

comprendido todo cuanto se encuentre bajo los linderos y mensuras declaradas.- CUARTA:

EL PRECIQ.- El precio pactado de comin acuerdo entre las partes por esta compraventa es
la suma de CINCO MIL NOVENTA Y SEIS CON 00/ 100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE A\/IERIL,A que los vendedores declaran tener]os recibo en dinero en efectivo
y moneda de curso legal, a su entera satisfaccién de manos de los compradores, y por este
mismo acto renuncian los vendedores y c-ompradores a la acci6n por lesion enorme por esta
conforme con el precio pactado.- QUINTA: ACEPTACION.- Los comparecientes
manifiestan que aceptan el contenido de este contrato por convenir a sus intereses y estar

conforme con todo lo estipulado en el mismo.- SEXTA: AUTORIZACION DE

INSCRIPCION.- Los Vendedores facultan a los compradores para que por si o po@{
NG




puesta oo n o inscripeian de ésta eseritura cn el Re

v Manta.- - Usted sefior Notario se servira

0y
o Aster Rodriguez Reyna, con R
(HASTA AQUI LA MINUTA) que junto con los documentos anex
incorporan queda elevada a escritura piblica con todo el valor legal.

arecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, para la celebracidn de la presente

escritura se observaron los preceptos v requisitos previstos en la ley Notarial, se cumplic con

el pago de impuestos de Alcabalas, Patridticos y Adicionales, se adjuntan ef certificado de no

deber al Municipio, ni deber al Cusrpo de Bomberos, el Certificado de Solvencia

de la Propiedad, El Reglamente Interno de la wrbanizacidn Bonita Beach, que
comprendido de acuerdo a lo establecido en el Art. 11.74, literal i, numeral XI de la
Ordenanza del Re ano de Manta (RUM); v, leida que le fue a los comparecientes

por mi la Notaria, se ratifican ¥ firman conmigo en unidad de acto quedande incerporada en

el protocelo de esta notaria, de toedo cuanto doy fe.i"?/

AEDARDO ANGEL SILY
> No. 130030897-8

BERTHA ELIZABETH PARRALES DELGADO
47124-7

/
/
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DR GERMANTSRAET, VELEZ DELGADO
C.C. No.130143798-2

LA NOTARIA FNGCARGADA




Gebierne Autonume Descenlralizano

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 116000058000 1
Direccion: A, 4ta. y Calle 9 . Talf.: 2611479 5 2511477

OBSERVACIGN

SILVA SAN
YALOR PAGADO

EMISION: - - 12/26/2012 3.583 ROSARIQ RIERA

SALDQ SUJETC A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY-

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RU_C: 1,3,60020(_)70 1 COMPRORBANTE DE PAGD

Direccidn: Avenida 11

‘ tre Calles 11y 12 ;
1 02 Telsfono: 2621777 %.611747 0032100
M - e .

CIRULC: : : j CLAVE CATASTRAL:

NOMERES . . L | || AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: . . § DIRECCION PREDIO:
DIRECCION {

-

N? PAGQO:
CAJA;
FECHA DE PAGO:

A DESELLO

ORIGINAL CLJENTE




" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC[PAL
' DEL CANT ON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS

IE VALORADA

N Blggi {1 ' Lo Vo.Certzfcacmn'

CERTIF ICADO DE AVALUO

f\m Electramco ]77"3

. MARIANITA

Impreso por:  MARIS REVES 24/12/2013 11:07:29




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

lAvenida 4y Calie 11

Urhano

Ident. Predial: XHXC 1.0.9.0.6.0.9:0.0.0.0.0.0.0.0.9.8

ote numero 4 de la manzana H de la Urbanizacion BONITA BEACH de la Parroquia

Santa Marianita del canton Manta , que tiene los siguientes medidas y linderos; FRENTE
{Oeste). 14,00m. - Talud. ATRAS (ESTE): 14,00m- Pasaje peatonal. COSTADO
DERECHO (NORTE). 18,20m - Lote numero 3. COSTADG IZQUIERDO ( Sur) : 18,20
m. Lote N.5, AREA TOTAL 254,801»12.80LVENC[A. EL LOTE DESCRITO SE
ENCUENTRA I, 1 BRE D E GRAVAMEN

RESEUMEN DE MOVIMIENTOS REG

Yolio Inicial

Compra Venta

Inscrito el @ jueves, 19 de mayo de 2003
Tomao: 1 Folio Inicial:  18.979 - Folio Final: 18.989
Numero de Fascripeion: 1314 Nimero de Repertorio: .
Oficina donde se guarda ef original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamienta/Providencia: martes, 18 de enero de 2005
Escritura/Juicio/Resolucidn: Prov. Dic. en Quito b’)
o R e - . 30 O?‘_)Lr"'
Fecha de Resolucion: viernes, 03 de diciembre de 2004
a.- Observaciones:
Terreno ubicado en la Zona La Travesia Lote S/M.Canton Manta,parroquia Santa Marianita,con Una superficie de

i 2 , l 4 0 0 H a 5

b~ Apellide ombres y Domicilio de las Partes:
Cédula 0 R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civi Dumiti‘
Adjudicador $0-0000000009302 Institute Nacionaf de Desarrollo Agrario [N Manta.
Adjudicataric 13-01471247 Parrales Delgade Bertha Elizabeth Casado Manta
Adjudicatario } 08978 Siiva Sanchez Medarde Angel Casade Manta

Certificacion impresa por: Laut ficha Registral: 43327 Pigina:




2/

! Planos
Inscritoel:  miércoles, 30 de mayo de 2007
Tomo: 1 _"Folio Inicial: 89 - Folio Final: 98
Nimero de Inseripeion: 1 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notariz Cuarta
Nombre del Cantén: Manta '
Fecha de Otnrgamientuf’Pruvidencia: miéreoles, 18 de abril de 2007

Escritura/Tuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: i
Sobre terreno ubicado en la parroquia Santa Marianita del canton Manta. Sobre la Urbanizacion Bonita Beach.Lotes

e n G ar antias L ote 2. de 1 .4 06, 40 m 2
b.- Apellidus, Nombres v Domicilio de tas Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razin Socia]
13-00308978 Silva Sanchez Medardo Angel

Estado Civil  Domicilio
Propietario (Ninguno)  Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libre: No.Inseripeibn: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio finai:

Compra Venta 1314 19-may-2005 18979 18985

TOTAL DE MOVIMENTQOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones
Planos 1 i

Compra Venta
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:25:49 del jueves, 12 de diciembre de 2013

A peticicn de: Al | [l Ko

| U B

‘ s - .y
Elahorado por : Laura Carmen Ti Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

130635712-8 ' o
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Certificacién impresa por: Lawt Ficha Registral: 41527
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Catastro: de Predios

en vigeneia, se encuentrd registrada

pez‘teneuentc d___su_:uiAbAM j : -
URB. BONITA BEACH MZ H-LT-4 P. STA. MARIANITA. _
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GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

Urbanizaci

Marianit

El pr .
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REGLAMENTO INTERNO

M

CONSIDERANDO

Que, es atribucicn de la M.I. Municipalidad de Manta, dictar los Reglamentos v Ordenanzas parz el

desarrollo urbano de la cindad.

Que la Urbanizacion “Sonita Beach”, esta comprendida dentro del drea rural de ta ciudad de Manta v
que per consiguients, las construceiones que enl dicha urbanizacion se realicen debepn estar
regiamentadas de acuerdo s lo establecido en el Artfeulo 11.74, Titeral i, mumeral XI de la Ordenanza del

Reglamento Urbano de Manta {(RLM.

ACUERDA

Dictar el presente Reglamento para lz Urbanizacién “Bonita Beach”, ubicada ea la parroquia Rural de Santa
Maniaitita 2 unos 12 Km. de la cindad de Manta ey fa Casta Oeste del Océane Pacifico, de propiedad del Sr. Ing.

Medardo Ange! Silva, R

Art. 1. Adtorizar al Sr. Ing. Medardo An‘geISihfa, al que se denominarda “URBANIZADOR".
para que con sujecin a la ley de Régimen Municipal; & otras leyes ecuatorianas: a la. Ordenanza
del Réglamento Urbano de Manta; v, a este Reglamento, urbanice ¥ construya viviendas, dreas
sociales, dre reacion, dreas deportivas, espacios verdes, calfes vehicuiares, aceras, bordillos,
elc, de conformidad con Ia documentacin grafica y escrita que se realizaron para el efacto, en los
tetrenos ubicados en la Pamroquia Rural Sarta Marianita, son un drea de 124,462.23 m? y con los

siguientés linderos:

HNORTE: Pedrg Pachay Saitana con 167.00m
Rumbe $69.00 E ‘
Pedro Pachay Santana con 123.04 m.
Rumbo S 6930 E.
Pedro Pachay Santana con 4230 m.
Rumbo N 77.30 E.
Pedro Pachay Santana con 29.12.m,
Rutnbo N 52.30 E.
Pedro Pachay Santana con 44.65 m.
Rumbo § 77,00 E.

Estero sin normbre con 435.08 m,
Rumbe siguiendo si curso. )

Herederos de Juan José Pachay con 63.00 m.
Rumbo $ 07.00 W ,
Herederos de Juan José Packay con 23,60 m
Rumbo § 23.00 E. ' i
Herederos de Juan José Pachay con 14.00 m.
Rurnbo § 22.00 W.

Herederos de Juan José Pachay con 22.00 m.
Rumbe S 07.30 E.

Herederos de Juan José Pachay cont 27.00 m.
Rumbo § 37.30 W. '

Herederos de Juan Yosé Pachay con 29.06 m.
Rumbo 8 63.00 W,

Herederos de Juan José Pachay con 16.00 m,
Rumbe 8 45.00 W.

Herederos de Juan José Pachay con 32.00 m.
Rumbo S 64.00 W.
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existan propistarios de dus o mdy solares, e estos se podran ediffcar vivienda de tal
4d resultante-sea similar 4 fa suma de Ta. densidad de fos solares agrupados.

Los:trabajos que se objiga a realizar et Urbanizador son fos sigajentes:

a) Levantar edifi caerones
espacios verdes, cdl
programado proteemén de los tatudes P

Infraestructura de servidias,
Apertura, arreglo, nivelacidn de calles y aeeras.

Instalacién de redés de agua potable, alcantagillade sahitario, inclisive las acometidas
domiciliarias.




¢} Insialacion de fa red de distribucién de energia eiéctrica 3

rminacién de fas vias de acuerdo a las especificaciones téenicas v plan
borados para tal efecto.

este  tipo de urhanizaciones ¥ con lz  aprobacidn  del Depanamento
_ ¢o Muricipal, el Urbanizador podrd realizar las obras de urbanizacic
forma progresiva; esto es per szctores o total.

accese a la fiscalizacion municipal para que efectlie las inspecciones
-durante el transcurso de las mismas, con sujecidn a éste Regiamento.

Enla Urbanizacion se destinan para el drea de fotes fa suma de 27.354,83m* representando el

37.71 % de los 71.100,05 m® a urbanizar.

La Urhanizacién “Bogita Beach™ constard con 3 terrazas, en las primeras S terrazas habrin Z
manzahas por cada upa de ellas, denominadas A, B.C.D,E F, G, H,yl, las cuales tendran cabida
para 68 letes de terreno de diferentes 4reas, ademas en gstas se encontrardn esiacionamientos v una
cancha de usn miiltiple; interior y exteriormerite constard con calles planificadas. La quinia terraza

nas dencminadas 1y 2, y en estas se dispondrd de 2 terrenos de diferentes, med idas,
constard también de un 4rea recreacional ¥ deportiva. Y por iltimo la sexta terraza, clasificada
eno derominadz 2; dando un total de 71 terrenos. Ei proyecto cantempla equiparmiento

A urbanizacion “Bonita Beach” tendrd todos los sistemas de infraestructura, los mismos que
1an sido diseflados.a servir 4 a pablacién proyectada, bajo las normas técnicas adecuadas.

Elacceso a la playa Santa Marianita se to realizard através de fa ruta def sol (via principal
coslatera que se conecra con todas fas pueblos); el ingreso & la Urbanizacién estard dado por una
via principal a fa cual se articalan las otras vias secundarias donde encontraremos los parqueaderos
correspondientes de las diferentes terrazas,

Se considera como espacio libre, aquellos donde na esta permitida la edificacién.

s

e

Todas fas edificaciones de servicios comunales serdn de uso exclusivo de la urbanizacidn, v, ]
edificacionss de las viviendas serdn de use-privada, :
Los lotes serdn de acupacian nnifamiliar. :
Los Terrenos ubicados en la Manzana A v B, serdn de uso del suelo Yivienda y Comercial y esh
Sujeto a la Aprobacidn de la Administracién de la Urbanizacién. : :
Esta prohibido modificar el asq del suelo para la funcién que fe pianificada, con las excenciar
aqui estipuladas. :

1saaa

ftodd Brio
2gunda

£

O S

En cuanto a estética, ef conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un equilibrio de todds
sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en 1a busqueda de un aTMOnteso entormo, :

NOTGHo #35

Las alturas maximas permitidas,

En viviendas, 1a altura méxima, hasta cumbrero. - 4.00
En equipamiento i 6.00
Altura libre minima ' 2.40

Los retiros minimos para las edificaciones en planta baja seran las siguientes:
Fachada frontal de bordiilo - camigeria 3.00° mts,

Laterales mfnimo (aisladas) 2.00 ‘mes.
Laterales esquineras manzanas lineales 2.00 mts.




Un adosamiento lateral en lotes con Frentes igual

Art. }5,

Fachada pdst’erior. Atrds. talud 3.00 mts.
€5 y menores a [4 mts, y por ¢! otro laterales tendrdn 2 mts.

Todas las edificaciones y amphliaciones serdn realizadas can estructuras sismo resistentes y
materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén Armado

Hormigbrr Armade, Madera, Metalica

Planta Béja y planta alia - hormigon armado, Maderg

. Ladrillos o bloques, Madera

Cubiertas : Madera tratada, media duela; teja, hormigon armado, hierro.
Carpinteria : Madera — hietre.
Cenartijento El muro perimetral def conjunto-habitacional secs de 2.50. metios de
Altura. Los muros medianeros entre lotes serd. de 2.00 metros.

Las volados se podedn réalizar en la cubierta y balcones. Méxima 120 mia partir de los ratiros
centerplados &n fa planta Baja; tanto frental comg posterior,

Las dreas de garaje tendedn tina altupa nedxima de 2.50 metros Y su pendienie serd dirigida hacia
la acerd, en fo o5 de fa manzang A-B-G-H-T.

Lias dreas de gar

10 deberdr de tener luz y ventilacién natural, dirsctamente desde el

Las dreas destinadas
0s 2 coeina, SS.HH. y corredores deberdn tener relaciones directas

exterior. Los am
can ef exterior.

PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES

DE UNA VIVIENTIA-

&) Elaboracidn. de los planos del proyects del drea a aumentarse.

Presentacion del misme at Organismo Administrative para su autorizacién,

En casg, de ar constituide &l Comité de Administracién para su autori
solicitir|o af arizadar, quien de acuerdo con las normas establecidas 0.8
citud o fa desaprobaciom. . )

por el Organismo Administrativo o por patte del Urbanizador, se procedérs

Ui vez aprobada _ |
- efinitiva de los planos en ef Departamento d¢ Planeamiento Urbago

acidrr

Las obras de infraestryictura la constituyen:

a) Alcantarillade sanitario,~ Tuberfas; pozos de revisién; descargas domiciliarias de aguas
servidas, Aceesorios; fosas sépticas.

) Alcantaritiade Phuyial- La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillado pluvial, por

cuanto su dese 84 se realiza por escurrimiento a travds de Jas vias a loy tauces paturales

existentes, digponiende tnicamente de canales ¥ cunefas.

Redes de Agua Polable- Contari con wna red de distribucién de agua potahle: con stis

respectivas gufas dosniciliarias adecuadamente dispuestas; asi misimo dispondra de.y3 viilas de

control como 14 instalacion de bocas de fuega correctamente ubicadas y construidas,




Art. 24,

-estas. De la misma manera queda totalmente pro

7;& % ‘\“ ' ~
uyendo cafttry Sncendio. Todddiervicio 3¢
o

2 cisternas de 75 m? para reserva inc|
stribucion

ravedad por lo que cada lote podra tener una ¢
a cual debera estar ubjcada en &l retire frontai delterren

astaltadas y jararquizadas de acuerdo a la- Ordenanza del Reglamentq

segin su funcién y canservardn las caracteristicas contempladas en los

Ageras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas ¥ serdn jerarquizadas de

acuerdo a! Reglamento Urbano de Manta. Sus dimensiones seran de 2,50 mt de anche,

dotando de los servicios mediante red de

Redes eféctricas.- Dispuestas de manera adrea
as domiciliarias. Para la implementacisn de

thueidn  Primaria ¥ secundaria, con acdmetid
Stes se deberd conservaf las alturag estipuiadas en el proyecto.

pladas e los planos aprobados destinados a vias, acera

Las superficies de. terrenc contem
nota 2| seffor

25pacios verdes pasardn a ser propiedad municipal cuyo particular  tomara
registrador de Ja Propiedad del Cantén Manta.

terior, pasardn a ser propiedad.
as.informes de! departamento de
por parte’ de la Municizalidad,

Todos los materiales Y trabajos empleados en el articulo
Municipal tan pronto sean recibides, por lo cual se regusticd de |
Obras Piblicas, Una vez recibidn log frabajos antes' giencionados

El plazo para la construceisn ¥ entrega de obras de Urbanizacion son por etapas, reguldndose de

acuerdo a] Plan AVErsianes propuestgs por &l Urbanizador, partiendo cop los tiempe
fecha en que se eleve Escritura Pitblica el presente Reglament las sucesivas de conformidad
al avance de los mismos, previos inforimes det Departamento Técnico Mimicipal.

PROHIBICION DE VIAS.-

Queda prohihido e aparcamiento sabre Jag aceras-igualments

ias mismas, ni fampoce se podrd destruir les bardilios por

preparacidn. de hormigon 2n a via v aceras, asi co  cualquier accibn que conlleve al deters
ido ingerir bebidas alcokélicas en las viag, «

1o se-podrdn modificar las alturas de

nringlin motivo. Queda prohibida la
o de

ACETRS, parques, y en general en log espacios publicos dé la Urbanizacién, :

DEL ASEQ URBANO .-

Seregirdn a o estipulade en la Ordenanza Muricipal de Desechos Sdlidas vigentes,

SANEAMIENTO AMBIENTAL.. .
Queda terminantemente prokibido a tados los propietarios,
tipo orgdnice (basura, desperdicios

actividades que impliquen 7
. efc.) en forma incontrolada e
como la emisidn de ruidos que perturben!

produccién de desechas de
conlamine e! ajre, agua, tierra, instalaciones, ete., asi
tranquifidad de los usvarios de g Urbanizacién. ; ;
Urbanizacitn y su medio ambiente, log propietariog

[ un espacio se siemnbra de vegetacidn en {os retirn
terior del terreno ( talud T Be

Con la finalidad de mantener e entoro de [a
de cada solar estdn eq ta obligacién de. mantene
laterales de sus propiedad, o podran tener Vegetacion en I parte pos
aingdn moda se PEITIItiTa perjuitios eq log elementos constructivos, omamentaies, urbanjs
las propiedades vecings.

descarga de aguas servidas como jas de aguas lluvias, asf como g
0 solar, deben conectarse a la red instaiada en la
la instalacion de desagiies de cualquier tipo: Ia
Ia Institucion Piblica encargada con la maxima

Las gufas domiciliarias de
acometidas de agua potable de cada edificacién
QQueda terminantementa prohibide

rbanizacion,
serd sancionada por

violacién de esta disposicion

2 Segundeg

O oy

[




multa y dematicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen serdn de

cuenta del infractor.

Art. 29. Para los casos que existan tuberfas, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares vecings,
debe observarse el retiro minimo de 1.00 metro que se establecen en este Reglamento comao en los
disefics urbanisticos ¢ hidrosanitarios para cualquier clernento de la edificacion, prifcipalmente en
1a zona de cimientos; deben precautelarse ademds, las condiciones adecuadas de mantegimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en fa zona de terreno sobre la cual
gstablece {a servidumbre, el propietatio no podré levantar construceiones o edificaciones. Par lo
tanto se dejara estipulado el pase de servidumbre en las escritiras de transferencias de Dominio de
todos las solares por donde atravesaran Jas descargas de aguas servidas y aguas lluvias conm la
finalidad de evitar reclamos v litigios posteriores. '

TALUDES.-
Todo talud seran protegido de su meteorizacién ¥ contar eon un eficiente sistema de drenaje. Los

taludes verticales deberdn ser resistentes al empuje resultante,
Los talod serdn revestidos con piedra de hoja tal coma estén disefiados en los planos de detalles,

BIENES DE USO PUBLICO.-
No se permitird por ningin cencepto el cierre de las vias, aceras, dreas verdes y comunales, par

constituir bienes de uso piblico.
No se permitiré por ningan: concepto la quema. ds monigotes de

este acto deteciorz el asfalte’ de Jas vias siendo estas, bienes de
donde se pueda realizar dicha actividad sin traer consecuencias 4 los bienes put

€ ubicari on drea
93-coMmInes.

Queda terminantemerite. prohibido dejar las ‘mascotas de cada propietario sueltas dentro de fa
Urbanizacjén por motivos de sanidad.

REFORMAS AL REGLAMENTO.- _ _
Cualquier reforma a [a presente reglamentacién, deberd ser aprobado por el ML Consejo Canténal

de Manta, previo informe deal Departamenta de Planeamiento Urbane del I. Mu

PROCESO DE CONSTRUGCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Agta de entrega del terrenc con sus fespectivas lindéraciones y tetiros.
b} Revision previa del procesa de disefio.

c)

d) i
e} nico que permanecerd en la constr

) Queda | j 23 ohibido que: el personal dé ob

1.
en.obra deberdn presentar en la porteria su céda

su Record Policial autentico y actualizade, para registrarfos en la list =
permanente y adecuadeo del personal que ingresa y sale de ka Urbani

La guardianla asignads a Ct i

Seguridad de la Urhanizacior

No se permite dejar materi

del 4rea comrespondiente a 1a construccy )

No se permite que realicen trabajos de obra sabre ks veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras.
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Iquier daflo realizade en la infraestructura de [z Urbanizacion "‘Bi ita Reach”
seran cobrades por la Administracion o se suspenderd la construceidn de la vivienda.
La abra padrd tener una caseta donde deberd guardar los materiales v herramientas
que pertenezcan a la misma.
La construccidn debera mantener el drea de trabajo libre de tods acumulacién de
desperdicios y basuras.
La solicitud de la energia eléctrica, para trabajos de construccidn, deberd re:
en la oficira de la Urbarizacién con una semapa de anticipacién.
Todas los copropietarios de la Urbanizacicr “Bonita Beach” que desesn construir sus
viviendas y necesiten el servicio de agua patshle para la obra, deberan solicitar &l
Admintstrador &l medidor egrrespondiente para su vivieada, hasta que |a BAPAM
ilegue con el servicio. '
La entrada del material de cada obra en constroesién que sea particular deberi tener
2l horario presstablecido por la Urbanizacién “Bonita Beach™.
Se debe pasar una notificacion a la oficina de la Urbarizacién “Bonita Beach” si se
van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas nocturnas,
can un dia de anticipacién a fin de coordinar con el personal de seguridad estas

ividades.

Art. 39 SUPERVISION DE OURA .-
La empresa proced la supervisidn en base a los documentos graficos entregades en las oficinas.

Art. 440, Sancionads este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares junto can los planos respectivas al
Seflor R_egis:h-ad'rr de la Propiedad y a los respectivos departamentas: Municipales pars su carrecta

aplicacian.




SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO
2 JESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU’
% "DEORGAMIENTO.- LA NOTARIA
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DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.

FECHA DE INGRESO.| -

CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES y/o RAZON
CEDULA DEI, y/o RUC.

IMPUESTO PRINCIPAL:
SOLAR NO EDIFiCADD
CONTRIBUCION MEJORAS

FIRMA DEL USUARIO

E DEL INSPECTOR:

-
—

e et e i et

FIRMA DEL INSPECTOR ECHA:

INFORME TECNICO: '




Empresa Pitblica Municipal w o
Registro de ia Propiedad de ' 43;27

L — I

Avenida 4y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimera: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 4

IACION REGISTR

na H de la Urbanizacion BONITA BLEACEH de la Parroquia
Santa Marianita del canton Manta , que tiene los siguientes medidas v lindcros; FRENTE

cste). 14.00m. - Talud. ATRAS (ESTE): 14,00m- Pasaje peatonal. COSTADO

DERECHO {NORTE). 1,20m - Lote numero 3. COSTADO [ZQUIERDO ( Sur) : 18,20

m. Lote N.5. AREA TOTAL 254,80M2.SOLVENCIA. EL LOTE DESCRITO SE
ENCULENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Inscritoel:  jueves, 19 de mayo de 2005

Tomo: I Folio Inicial: 18,97 - Folio Final: 18.989
Nimero de [nscripeién: 1,314 Numero de Repertorio: 2,418
Oficina dende se guarda ¢l original:  Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: martes, |8 de cnero de 2005
Escritura/Tuicio/Resqs : Prov, Dic. en Quito

Fecka de Resolucidn: viernes, 03 de diciembre de 2004

a.~ Obse iones:
Terreno ubicado ¢n la Zona La Tra Lote /N .Canton Manta,parroquia Santa Marianita,con Una superficie de

1 2 : | 4 N 0 H a 5

b.- Apellides, Nombres y Domicitio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC Nombre v/o Razdn Social
( 2 Tnstituto Nacional de Desarrollo Agrario I N

Estado Civil Domicilio

Adjudicador £0-0000¢ Manta
Adjudicatario 7 Parrales Delgado Bertha Elizabeth Manta
Adjudicatario 8 Silva Sancher Medardo Angef Manta




q

2/ ! Planoy
Inserito el miércoles, 30 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 89 - Folia Final: 98

Nimero de Inseripeion: 11 Ntiinero de Repertorio:

Oficina dande se guarda el original:  Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de abril de 2007
Escrifura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucifin:
a.- Observaciones:

Sobre terreno ubicado en la parroquia Santa Marianita del canton Manta. Sobre la Urbanizacion Bonita Beach.Lotes

e n ‘ an tias L ote 2 . de 1 . 4 0 6 4 0 m 2
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RILC. Nombre y/o Rarzén Social

Propictario 13-00308978 Silva Sanchez Medarde Angel {Ninguno)  Manta

Estado Civil Damicilio

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1314 19-may-2005 18979 18589

"TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
[ Libro  Nin . ione! / Nemerg d cripeiones

Planos
| Compra VVenta
los unicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9;25:49 del jueves, 12 de diciembre de 2013

A peticion de:

A OO T

Validez del Certificadn 30 dias, Excepto
que se diera un fraspaso de dominio o s¢
emitiera un gravamen.

dl}\ ntriago Propiedad.

Firma del Re 1strad r

f’>/\\

' ‘ El interesado debe comunicar cualquier error
. en este Documento al Registrador de la
Abg. Jaime E. D

Ficha Nealsteal: .50
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