|
!

21073730 S0ITALZS

F
|
|
!
|
_

cyle

VNVD

FHAAT

COVINEY MOOIWE0H

Vi dHINd ¥iA VT30 SYESEILIVEYD

YWY THGd |
Noa3TvA =304 |
YOINaRT HOd |

AT UL =i
EVEHIOH3A ATVEYD H0d “l. h

TEMO LY I BrYEY MO

YINDRIVHIr 30AV A 30
13 0708 EVIVH

e ossone ()

L

e

NOIDOIHEIT

=
2
ity

(=)

SITHUINDD
I

]

p_SOLEIS  EhOg v
[t ¥

OINOROLO

— rnm‘
IWENQZIHCH 0w 2d0dd

- A OrYDYISS




OIUGILRIURAY

| HOSIANIANS T30 IHANCN |
| HOOYNOHAYAWD 130 INAWON |

[ “YNIZIHO 30 NOSIAAJNS 130 FHENON |
OdINY?D 30 HOSIATY 130 FHEWON

|

YiNdIL
YiNdld

1SHN0I3VAHHSEO}

a [ Tronvigan arm:m»{
Tt i

—
[0 LE
| .

z
™

1
_it ladriile o comun

rstria: 0 Dlogue

sagIuve

i OSIdYEINDT T

{ HOHAAN] OSig AYINS

wirio 6 granite funtido

Laldoss

ceramiag

regeoid

zabesto cemenio

YLHAEND O GHIZL

hormi;on armsdc

toja

HOIHIANS OSidIHNLINT

Y on tieag

S00¥aNnL

(0 A0 CUENY VOWD Vevd YLISINGSTE VI0S WRA InDsvi! S 17 [HS VI

%
« [ jf matera fina
ool S

1
w s altiniio ge color

SYNVINIA

VNoY

L RITTRERER R

TWL3eS3 DAinD3

SETVHINID SIH0OAVYIIANI

MNGERER]
| NGISYALIESNOS

AHO DE

STRLCCION O
HETHUCCION

30 Odv.iss

B W W WF B LS e B ke

ot T L S I A

BT oA am e el

{rvm rean g

|

L

~
¥
ie

{341 994834} SOHLO !
Gl OUNZHEY BE 5

AWIDudE GONDIMEY NS

ez

[
"
I

g aie [tn et o

o
13 ON0S Yo

-GV GA1d0dd v 30 VEONINGL -

[TTT T

Pt ek Kty

SOAriadvy

U S SRR YUY

"2 © aYALLNECE 3 Y INa30

b el

-

O T LT ] LTI T T OO LI LTI T R -

1

WIHVIAN

Y
CI40H 38 OIL

Cwgdld

b
g

HE)

pa %%
3

TIHANGS YIS

+30 S01Va




REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

B L st B T R R o R e e i Tt t P, T e 3o r s g T TR T T
De: CUISTTEL YO A BECOTREIEN OE DOOTTEDED ENRTE T LD B DVTETSTY

Otorgada por:

(| A favor de:

Cuantia: __

Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA

Elsye Cedeno Menéndez

Registro

AT

Manta, a de




NUMERO : ( 6.663)

CONSTITUCION AL REGIMEN . DE PROPIEDAD ~HORIZONTAL DEL
EDIFICIO “WHITE HOUSE”: OTORGAN | LOS CONYUGES SENORES

DOCTOR JULIO CESAR LEON ZAV[ERANO Y LILIANA BEATRIZ INTRIAGO
ACOSTA.- |
CUANTIA : INDETERMINADA . -

En la ciudad de San Pablo de Manta, Ecabecera del canton Manta,
Provincia de Manab{, Republica del Ecuador, hoy dia lunes veintiséis
de noviembre del afio dos mil doce, ante mi, ABOGADA ELSYE CEDENO
MENENDEZ,  Notaria PGblica Cuarta Encargada del cantén Manta,
comparecen y  declaran, los conyuges sefiores JULIO CESAR LEON
ZAMBRANO Y LILIANA BEATRIZ INTRIAGO ACOSTA, casados entre si, por
Sus  propios dez‘er:hgs, a quienes de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido |

numeros 0, V, uno

tres cero tres nuevé cing copias
debidamente certificadas - por :n"u’, - ‘ est. escfitiu‘a.— Los
comparecientes  es . ?1: ~nacionalidad A' cus orlanu, mayores de edad,

dos en ests dad de Manta . que fueron los
comparecientes por mi el Notario de los:e ectos'y resultados de esta
escritura de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, asf como examinados que fueron en forma aislada y
separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura, sin

(22

Scoaccion, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccidn, me

Tt
243

o
Ly

i . - . s
Smde  que eleve a escritura  publica el texto de la minuta, cuyo
5
&n

nor literario es como siguc: SENORA NOTARIA.- En el Registro de

rituras Publicas a su cargo, sirvase . incorporar una mas que contenga

&
Ab. Elsye Cedesio _E?'r.(enéfzdér 7

NOTARIA PUBLICA CUARTA - MANTA




un contrato de QQNSTITUCI()N AL REL:IMEN .DE P‘RO.;EFHEDAD
HORIZONTAL del ~ Edificio  denominado WHITE HOUQE" ba] las
siguientes  cldusulas v estipulaciones: PRIMERA : COMPARECIENTES-
Comparecen al | oférgamiento y suscripcién del plesente contrato, los
cényuges Doctm IULIO CESAR LEON ZAMBRANO vy sefiora LILIANA
BEATRIZ INTRIAGO ACOSTA por sus prop1os deremoq y por los que
represeptan e la soc1edad conyucral que. tlenen formada por efectos del
matrimotio. *Los rcompazeaentes son” ¢ * nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad, casados entre si, domiciliados en esta ciudad de
Manta, con plena capacidad civil para contratar y obligarse como en
derecho se requiere. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declaran los
comparecientes, que son duefios ry propietgrios que son duefios vy
propietarios de un terreno, ubicado en la parroquia ':Slan i Marinita,
signado con el lote nimero nueve de la manzana Idela anizacién
Bonita Beach, qu‘e.tiene los siguientes medidas y Iinde}os':;'” POR EL
FRENTE con diecinueve metrosy lindera con calle puiblica; POR ATRAS,
con d1ec1ocho metros y talud; POR EL COSTADO DERECHO con
veinticuatro metros cuarenta y nueve Centlmetros y lindera con pasa]e y,
POR EL COSTADO [ZQUIERDO, con  veinte metros setenta y dos
entlmetros y lmdera con lote numero ochoi rg ‘una S‘UpE‘IfICle total de
cuatro::lentos 1:1u1nce metros cuadrados cm*_ ‘ ﬁta y cinco centlmetros
cuadrados. Este bien fue adquirido mediante escritura piblica de
Compraventa celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta el
ocho de febrerodel afio dos mil ocho, inscrita en el Registro de la
Propiedad el quince de septiembre del afio dosmil ocho. TERCERA:
DE LA EDIFICACION.- a) Los comparecientes Doctor JULIO CESAR
LEON ZAMBRANO_?T y sefiora LILIANA BEATRIZ INFRIAGO ACOSTA

' NOTARIA PUBLICA CUARTA - MANTA




manifiestan que sobre el bien imnuebie;‘-descrito y singularizado en
la clausula de los antecedentes, han consﬁjﬁido un Edificio al que se ha
denommado “WHITE HOUSE" que se compone jde un bloque de dos
plantas en el mismo se ha planificado la p.llénta bi—ij’a y la planta alta, de
los departamentos, signados como cero undy_ cero‘ldos y sus patios, en la
Primera  Planta Alta se desarrollan las plantas altas de los
Departamentos  cero uno y cero dos, y en la segunda planta alta o
terraza las terrazas de los Departamentos sign'a:dos COmo Cero uno y
cero dos y que se encuentran seﬁa}adoé en los planos adjuntos al
estudio de  propiedad horizontal que se acompafia. b} Mediante
Resolucion namero  039-ALC-M-JEB -2012 de fecha  veintinueve de
octubre del dos mil doce, suscrita por el seflor Ingeniero Jaime Estrada
Bonilla, Alcalde de la ciudad de Manta, autoriza la Incorporacién al

, ubicado en?é‘la parroquia Santa Matiiita, signado con el ndmero

de la manzana ! de la Urbanizacion!Bonita Beach, canton Manta,

ovincia  de Marabi CUARTA: INCORPORACION AL REGIMEN DE

PR_i{;J‘PIEDAD HORIZONTAL.- Con lo anteriorménte expuesto, los conyuges

JULIO CESAR LEON ZAMBRANO y seniora  LILIANA BEATRIZ
INTBIAGO ACOSTA, dér.:laran gue es su volu?ﬁtad, someter al Répgimen de
i Horizontal, el lote ;I.de terﬁeno vy la construcgién  del
z'ne:n‘cit:nnado edificio ldenominado “WHITE HOUSE”, singularizadé en la
clausula tercera de este contrato, todo este de conformidad con los
planos, descripcidn  particularizada de cada una de las plantas y

cuadro de alicuotas y Reglamente Interno de
que se acompana pafa que sean  debidamente

LA DE ESTILO.- Sirvase usted sefiora  Notaria

NOTARIA PUBLICA CUARTA - MANTA
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anteponer y agregar las demas c&’liuisu]a “estilo qite né_c;e::s:,arias
sean para la perfecta vall.id‘epz] d_é y _' ‘ 5 qu
que junto con los documegicdis' ane s‘y ﬁéb‘ilifasnlteépme se inc_é;;"por'a
queda elevada a escritura publica cbn todo Iel ‘vall‘or legal, vy q1£e; los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que
estd firmada por el Abogédo .WILSON ZAMBRANO'_‘BRIONES. R’é'gistro
Profesional numero : Dos mil uno del Foro de A"bogad‘os de Manabi, para la
celebracién de la ﬁresehft_é escritura se obi;:slferva'ron los precepfbs y
requisitos previstos en la rley notarial; y, léida que les fue a: los
comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en

unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria,
de todo cuanto doy fe.- ;c// : ' :

Dr. JULIO\CESAR LEON ZAMBRANO
3 o 29496-1 . :

LILIANA BEATRIZ INTRIAGO ACOSTA
C.C.No. 130395459-6

_ @/ﬁ [{Zﬂ‘,, %

NOTARIA (E)

' NOTARIA PUBLICA CUARTA




_ GOBIERNO AUTONOMO,,
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

TRAC NG .."A IME ES

CONSIDERANDO:

q‘er endem 5, Em servidoras ©
virtud de una pare.staa estatal

Que, la Constitucicn de la Repiblica en el articulo 264 wmcmpm que los gobierncs
municipales lendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
de ine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los corres Hentes
planes ce orde ento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacidn del suelo
urbano vy rural; o

Que, el artf kul
Deﬁ( 1lrdI|/

¢ qolministrativos se extingue
adminisirado,

DOTAD, expresa;
dnomas descentraliza
dn, eficiencia ef cacia, rans parﬁ-nr,.u.z, par !h..lput i
( 1, buena fe y conflanza leghiima

Que, ¢l articulo 11,40 dei Regla Irbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Prapicd.o HHorizontal las edificac e alberguen dos o inidades de
viviendas, ofi : rcios U otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad

Horizontal vy su cplaments  sean  independientes y pucdan  ser enajenados

1hrano, ingresa solicitud al despacho de la A idia, el 18 de
e el tramite No. 7670, requiriendo la autorizacion al

Dire
Telétomo

1le: WAL WIT




s EGOBIERNOAUIUNOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

\ DL
CANTON MANTA

No. 1677-SM-SMC
Manta, 29 de Octubre de 2012 .

Doctor
Juliv Ledn Zambrano

Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No.
039-ALC-M-]JEB, de fecha 29 de octubre de 2012, ¢mitida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta, mediante. la cl ali; incorpora *la . Dc\laratona al Reglmen de

Propiedad Horizonta
(,on)ugcs Llhana B %nzl

Sin otro partioula’ st

Atentam ente',"

Z

i,
a Encargada

Men,

tuaddpy

L4

yili]
Cuart
E

inta .

{)'If Cede

‘X;\ Avd

Dircecion:
45 F2611 479 /2611 558

’ll*léﬂmm 5is
Iax: 2611 &51
Casilla: 1H%5,8432

Flomail: gadhme@imanta, voliec
Wehsite: wavw, m.mta(fnl:m

ptar I;Pﬁlica




Wobsile:

la Parroquia Santa Marianita, signado con el lote No. 9 de Ia
idn Bonita Beach, clave catastral No. 4172109000,

DPU\I JCV/P.H. NU 0 -.9 d: U.h'i 19 de OLtUbrL de

Edificio “WHITE HOQUSE?”, sé7 bncuentra construido de acuerdo a lo

recificado en el estudic presentado y tiene las siguientes Laiautamtlcas se componge de

un blague de dos pla fraccionado en dos departamentos signados coma 01 y 02,

donde ¢ ~e desarrolia en dos niveles o p]anran, correspondiendo para la

i el Nivel + 0,18m y para la planta alta ¢l Nivel + 3,06m; asignindose

e i oplanta baja un patio particufar v permitiendo el acceso a la

. do nivel a través de una escalera interior; ubicado en la Parroquia

nia Marianita, sig con el lote No. 9 de la manzana [ de la Urbanizacidn Bonita
ach, clave ¢ al No, 4172109000.

e Plancamiento Urbano, mediante informe No. 930-DPUM-JCV/P.H
efubre de 20124 su%rxta por la Azq Janeth Cedefie Villavi i

lc-nte No. 9 de la manzana [ de la Urbanizacion Bonita
2109000; y, basados en las normas constitucionales y
la prestmtr resoluuon, Vs

[n uso de fas atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

oria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio

e propiedad de los conyuges Liliana Beatriz Intriago

Acosta vy Julio César Leén Zambrano, ubicado en 'la’Parroquia Santa

Marianita, signado con el lote No..9 de la manzana 1 de la Urbanizacion
Bonita Beach, clave catastral No. 4172109000;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaliles, Catastros y
Registros den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta
ios informes gue han servido como habilitantes para que se dicte este acto
administrativo;

solucidn No 036-4LC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIC "ALVARO SILVA",

Cuarta Encargada

HIa - Beuador

i

FENLGL oD U

VAW T ”:wm RE




. GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

3. Notiﬁquese con esta resolucién 4 la parte interesada.

L

Dado y firmado en el Despacho de 14" Alcaldfa de Manta, a los veintinueve dias
del mes de octubre del afio dos mil doce. o - I

Bonilla .
10 DESCENTRALIZADO

Johanap
Trdmite No, 7670

Direceién: Calle 9y /
éfones: 2611 471 /2

Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4532

E-muail e

Welisi




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N¢ 9992474

LA TESORERIA DEL GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Querevisado el Archivo de la Tesoreria Municipal que
corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pagoe por concepto de
Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo d&EON ZAMBRANO JULIO CESAR

Por Consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

i 12
noviembre del 20
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CERTIFICADO DE AVALUO P9 230

Fecha: 21 de noviembre de
2012

N?© (99 2 BlFuscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Qu
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que.

E! Predio de la Clave:  4-17-21-09-000
Ubicado en: URB.BONITA BEACH MZ-I L-9 PARROQUIA STA MARIANITA

o]
b5

Area total del predio segun escritura:
Area Total de Predio: 415,55

Perreneczente a:
Documenta Identtdad : %Prop!emrm
§1301294951  LEON ZAMBRANO JULIO CESAR Y SRA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 8311,00
CONSTRUCCION: 278537,63
286848,63

Son: DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO
DOLARES CON SESENTA Y TRES CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

wal de acuerdo al sector aprobado
) Piciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013, ]

Director de Avaluos, Catastros y Registros

&,
/
Ab. Elsye Cedetio Menéndez
Manta - Ecuador

Notaria Piblica Cuarta Encargada

o2
J "I VJQ 0
":,.“ON vxzw'&‘:*u




RP
CAD~MANTA ; :
REGISTRO DE LA PROPIEDAD *’ '- 608

Goblerno Autdnomo Descentralizado © ‘ , ||II”””“""HI[HIH

Municipal Del Cantdn Manta

Santa Marianita

)y Urhano
ol/ldent.Predial; 4172109000

LINDEROS R|

Un terreno ubicado en

la Parroquia Santa Marianita , signado con el lote num

manzana ! de ta Urbanizacion Bonita Beach , que tiene los siguientes medidas y linderos: POR
EL FRENTE: Con diecinueve metros v lindera con calie publica. POR ATRAS: Con dieciocho
metros y talud. POR EL COSTADO DERECHQ: Con veinticuatro metros cuarenta y nueve

centimetros y lindera con pasaje. POR EL COSTADO [ZQUIERDO: Con veinte metros

setenta y dos centimetros v lindera con lote numero ocho. Con una superficie total de
I
cuatrocientos quince metros cuadrados cincuenta y cinco centimetros cuadrados,

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

MPR2 VENTA

[nscrito el t jueves, 19 de mayo de 2005
Toma: [ Folio Inicial: 18,979 - Folio Final: 18.989
Nimero de Inseripeion: 1314 Ninern de Repertorio: i
Oficina donde uarda ol original:  Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: martes, 18 de enero de 2005
scriturafJuicio/Resolucion: Prov, Dic, en QQuite
fe Resolucion: viernes, (03 de diciembre de 2004
vacione
Terreno ubicado en ta Zona La Travesia Lote S/N.Canton Manta,parroquia Santa Marianita,con Una superficic de
! 2 . i 4 { H a )
- Apeltidos, Mombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad C Cédula o RUGLC Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
< ~Adjudicador " &0-0¢ 19302 Instituto Nacional de Desarrollo Agraric IN
djudicatario ( 247 Parrales Delgado Bertha Elizabeti

(E‘\ulif::ﬂ:lrio g Silva Sanchez Medardo Angel

Certificacion impresse por: Julhf Ficha Registral- G043




1 Planos
Inscrito ¢l :  miércoles, 30 de maya de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 89 - Folio Final: 98
Namero de Inseripeién: 11 Ntimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de abril de 2007
Escritura/Juicio/Resolucidn:

‘Fecha de Resolucidén:

a.- Observaciones:
Sobre terreno ubicado en la parroquia Santa Manamta del canton Manta.Sobre la Urbanizacion Bonila Beach.Lotes

€ n Garamntias . . , 40

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: S . .
Calidad Cédula o R.U.C. . Nombre y/o Razén Socizl :j T o Estada Civil  Domicilio
Propietario 13-00308978 Silva Sanchez Medardo Angel :::' o = (Ninguno) Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: b e
Libro; No.Inscripeién: Fee. Inscripei6n:  Folio Inicial:  Folio finul:
Compra Venta 1314 19-may-2005. 18979 . 18989

1/ 2Compraventa
Inscrito el :  viernes, 15 de febrera de 2008

Tomo: 1 Folio Inicinl: 5.764 - ¥olio Final: 5.774
Numero de Inscripcidn: 444 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Primera

Nombre del Cantin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de febrero de 2008
Escritura/Juicio/Reselucidn:

Fecha de Resolucidn:

n.- Ohservaciones:
Una parte de terreno signado con el numero nueve de la manzana I, de la Urbanizacion Bonita Beach , de la

Parroquia Santa Marianita del canton Manta , que tiene los siguientes medidas y linderos.
Por el frente , con diecinueve metros y lindera con calle puyblica.
Por atras <c©on diec'ocho melros y '

Por el costado dereuho con »emtlcuatro metro<: cuarenta y nueve centimetros y lindera con pamy.

Por el costado 1zqulcrdo con veinte metros ta y dos ccnt]metros ¥ 1 dera con el iole numero acho , con una

superficie total de cuatrocientos quince metros cuadrados cmcuanta y ¢cinco centimetros cue

Ir.- Apellidos, Nombres ¥ Bomicilio de las Partes: .

Calidad Cédula o R.U.C. Nomhre y/e Razdn Social ‘ . Estido Civil 7 Domicilio
Comprador 13-03954596 Intriago Acosta Liliana Beatriz Casado [ Manta
Comprador 13-01254961 Leon Zambrano Julio Cesar Casado -+ Manla
Vendedor 13-01471247 Parrales Delgado Bertha Elizabeth Casado Manla
Vendedor 13-00308978 Silva Sanchez Medarda Angel Casade Manta

c.- Esta Inscripclén se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fee, Inscripeién:  Folio Inicial: Folio final:

Planos 11 30-may-2007 B9 98

Certificacidn impresa port Juldf Ficha Regisiral; 608 Pagina:




.L fhro

Plancs
mpra Venta

s movimientos
al texto de este certificado lo invalida.

Cualguicr enmendadura, alteracion o modificacion
Emitido a las: 12:01:59  del viernes, 28 de septiembre de 2012 Im”lm lml Ilm l”ll “l\ '“l
o i
A peticitn de: VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7
N
ict Certificado 30 dias, Excepto

!
= . N
- - W
Elaborado por: Ta 4na Macigs Suarez
1311367559 < 5o diera un traspaso de dominic o se
' cimitiera un gravamen.

r

El interesado debe comunicar cualquier erro
en cste Documento al Registrador de ia

Propiedad.

b
XA

enende
Encargada

Manta - Bcuador

‘uart

"

Certificacion impresa pors Jalif : Ficha Registral: 503 Pagina: '\] de 3
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CONDOMINIO WHITE HOUSE

PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO WHITE HOUSE
1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:
Esta constituida por el area total del terreno en la que se encuentra implantado ei
edificic, perteneciendo ésta area a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende fa totalidad del area de constitucion del edificio, incluyendo ias terrazas
accesibles.

1.3.- AREA COMUN:
Esta comprendida per la suma de todas las dreas de uso o propiedad comin de los
copropietarios en todos los pisos del edificio, exceptuando el terrenc que siendo
también area comun, para efectos del presente estudio se lo considerara como area de
terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE: 77 MO L o8
SEb Cay

Es |a resultante o sumatoria de todas las areas vendibles d .t@’qsﬁos gepdmgm
debe ser igual, a |a diferencia entre el area de constr c@@h y

edificio. M

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva d a@ propletarlos @ Iocal
Gnicamente, y copropietaric de las partes anexas y acc 'ﬂaswfggwm*
comunes, como instalacicnes de agua, desagles, red eléctrica, , desde la
acometida hasta las instalaciones propias de cada local o departamento. Iguaimente le
pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de
su local o departamento.

1.5.- ALICUOTA:
Nimero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio,
correspondiente a cada local ia sumatoria de todas estas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
Es la superficie o porcién de area comiin gue le corresponde a cada local, para efectos
de tributacion y copropiedad.
Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:
Fl terreno en el qué se encuentra implantado el Edificio con inclusion de los
espacios destinades a circulacion,
Los accesos, retiros y gradas.
La estructura o elementas resistentes del Edificio.
Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes
exclusivos de bienes comunes o que delimitan al Edificio con el exterior, y las
paredes no medianeras de servicios generales.
Los ductos de instalaciones y pozos de luz.
Las fachadas del Edificio y sus caras exteriores.
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CONDOMINIO WHITE HOUSE

Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador y el tablero de
medidores de los departamentos o locales.

Las cisternas, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacidén de agua
potable.

Todao el sistema de agua potable del Edificio.

Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el carécter de
bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENQ:
Es el area o parte de terrena que le corresponde a cada Local o departamento para
efectos de tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:

Representa el costo total o departamento, en el que se encuentran incluidos los costos
correspondientes al area neta del departamento o local y las cuotas de area comin y
terrena que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el (/‘6
de venta; el primero de acuerdo at avallo catastral vigente y ;é!gegun
que se usara para efectos de la promocion y venta de los loc es é‘éI

2.- DATOS GENERALES.-

2.1.- ANTECEDENTES:

Los conyuges Docter Julio Cesar Ledn Zambrano y Liliana Beatriz Intriago Acosta, son
propietarios del “CONDOMINIO WHITE HOUSE" el mismo que se desea incerporar el
Régimen de Propiedad Horizontal, con tal propésito se procede a realizar el presente
estudio

2.2.- UBICACION:

El *CONDOMINIC WHITE HOUSE® se haya edificado sobre el Lote # 9 de la manzana
| de la urbanizacion Bonita Beach y posee la clave catastral # 4172109000 de la
parroquia rural Santa Marianita del canton Manta y presenta las siguientes medidas y
linderos:

Frente (Este): 19,00m. - Calle PUblica
Atras (Oeste): 18,00m. - talud

Costado Derecho (Sur):  24,49m. - pasaje peatonal
Costado Izquierdo {Norte): 20,72m. - Lote #8

Area: 415,55m2

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO:

El edificio se compone de un bloque en el mismo se ha planificado en la Planta Baja
las plantas bajas de los Departamentos 01 y 02 y sus Patios, en la Primera Planta Alta
se desarrollan las plantas altas de los Departamentos 01 y 02 y en la Segunda Planta
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Alta o Terraza las terrazas de los Departamentos 01 y 02 y que encuentran sefialados
en los planos adjuntados al presente estudio,

La edificacion tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:
o Estructura: Hormigdn Armado.

o Paredes: Mamposteria de fadrillo enlucido con pintura de caucho interior y
exteriormente.

Pisos: Ceramica

Instalaciones eléctricas:  Empotradas

Instalaciones sanitarias:  Empotradas

Ventanas:  Aluminio blanco y vidrio blanco.

Entrepisos:  Losas de Hormigon Armado.

Cubierta:  Losa de Hormigén Armado.

Escaleras: Hormigon Armado.

Puertas:  Madera.

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA DEPARTAMENTO:
3.1.- DEPARTAMENTO 01

3.1.1.- PLANTA BAJA (72,98m2) BT Ca e

Ubicado sabre el Nivel +0,20m. y se encuentra planificado dg 103~31gu1eptes @rpbréntes
Sala, Comedor, Cocina, Bafic, Escalera y Lavanderia;

medidas y linderos.

Por afriba:  lindera con Departamento 01- Planta Altaen 7

Por abajo;  lindera con terreno condominio en 72,98m2

Pore{ Norte lindera con Departamento 01- Patio en 8,25m.

Porei Sur:  lindera con Departamento 02- Planta Baja en 9,45m.

Porei Este: lindera con Departamento 01- Patio, partiendo desde el Norte hacia el Sur
en 1,65m., desde este punto gira hacia el Oeste en linea curva en 0,70m., desde este
punto gira hacia el Sur en 2,20m., desde este punto gira hacia el Este en 0,70m,,
desde este punto gira hacia el Sur en 3,20m.

Por el Oeste: lindera con Departamento 01-Patio, partiendo desde el Nerte hacia el Sur
en linea curva en 1,80m.; desde este punto gira hacia el Sur en 6,70m.

Area: 72,98m2

3.1.2.- PLANTA ALTA {111,40m2)

Ubicado sobre el Nivel +3,06m. y se encuentra planificado de los siguientes ambientes:
tres Dormitorios, Escalera, Hall y dos Bafos; poseyendo las siguientes medidas y
linderos.

Por arriba:  lindera con Departamento 01- Terraza y espacio aéreo en 111,40m2
Por abajo:  lindera con Departamento 01- Planta baja en 111,40m2

Por el Norte lindera con vacio hacia Departamento 01- Patic en 12,40m.

Porel Sur:  lindera cen Departamento 02- Planta Alta en 14,20m.

Por el Este: lindera con vacio hacia Departamento 01-Patio, partiendo desde el Norte
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hacia el Sur en linea curva en 0,50m.; desde este punto gira hacia el Suren 7,70m.
Por el Oeste: lindera con vacio hacia Departamento 01-Patio, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en linea curva en 2,12m.; desde este punto gira hacia el Sur en 6,40m.
Area: 111,40m2

3.1.3.- TERRAZA (96,80m2)
Ubicado sobre el Nivel +6,06m., se encuentra planificado de un solc ambiente;
poseyendo las siguientes medidas v linderos.

Por arriba:  lindera con espacio aéreo en 96,80m2

Porabajo:  lindera con Departamento 01- Planta Alta en 96,80m2

Por el Norte lindera con vacio hacia Departamento 01- Patio en 10,48m.

Pore! Sur:  lindera con Departamento 02- Terraza en 13,95m.

Por el Este: lindera con vacio hacia Departamento 01-Patio, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en linea curva en C,50m.; desde este punto gira hacia el Suren 7,70m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Departamento 01-Patio partlendo desde el Norte
hacia el Sur en linea curva en 2,42m.; desde este punto cg

4,45m., desde este punto continua hama el Suren lineas curyégué@x‘?ﬂ?ﬁm ’r;

Area: 96,80m2

3.1.4.- PATIO (122,15m2)
Ubicado sobre el Nivel +0,00m., se encuentra planific
poseyendo las siguientes medidas v linderos.

Por ariba:  lindera con espacio aéreo y Departamento 01 - Planta Alta en 122,15m2
Por abajo:  lindera con terreno condominio en 122,15m?2

Por el Norte lindera con lote # 8 de manzana 1 en 20,72m.

Por el Sur.  lindera con Departamento 01- Planta Baja, partiendo desde el Oeste hacia
el Este en 4,75m., desde este punto gira hacia el Norte en 6,70m., desde este punto
gira hacia el Este en linea curva en 1,80m., desde este punto gira hacia el Este en
8,25m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,65m., desde este punto gira hacia el
Qeste en linea curva en 0,70m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,20m., desde
este punte gira hacia el Sur en linea curva en 0,70m., desde este punto continua hacia
el Sur en 3,20m., desde este punto gira hacia el Este en 10,30m.

Porel Este:  lindera con calle Plblica en 10,00m.

Por el Ceste: lindera con Talud en 9,00m.

Area; 122,15m2

3.2.- DEPARTAMENTO 02

3.2.1.- PLANTA BAJA (90,10m2)

Ubicade sobre ef Nivel +0,20m. y se encuentra planificado de los siguientes ambientes:
Sala, Comedor, Cocina, dos Barios, Escalera, Dormitorio servicio, Lavanderia, Piscina
y Terraza; poseyendo las siguientes medidas y linderos.

Por arriba:  lindera con Departamento 02-Planta Alta en 90,10m.
Por abajo:  lindera con terreno condominio en 90,10m2
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Por el Norte lindera con Departamento 01-Planta Baja en 9,45m.

Porel Sur:  lindera cor Departamento 02- Patio en 7,68m.

Por el Este: lindera con Departamento 02 —Patio, partiendo desde el Norte hacia el Sur
en linea curva en 2,80m.; desde este punto continua hacia el Sur en 1,25 m.; desde
este punto gira hacia el Este en 3,90m.; desde este punto hacia el Sur en
4,60m.

Por el Oeste: lindera con Departamento 02-Patio en linea curva en 11,35m.

Area: 90,10m2

3.2.2.- PLANTA ALTA (127,17m2)
Ubicade sobre el Nivel +3,06m. y se encuentra planificado de los siguientes ambientes:

tres Dormitorios, Escalera, Hall y tres Barios; poseyendo las siguientes medidas y
tinderos.

Porarriba:  lindera con Departamento 02-Terraza y espacio aéreo en 127,17m2
Per abajo:  lindera con Departamento 02- Planta Baja en 127,17m2.

Por el Norte lindera con Departamento 01- Planta Alta en 14,20m.

Por el Sur: Ilndera con vacio hacia Departamento 02-Patio, par

Por el Este: lindera con vacio hacia Departamento 02-P ’ug gfa
hacia el Sur en finea curva en 1 30m.; desde este pu i

Norte hacia ei Suren 2 13m., desde este punto continua en Imeé curva hacia edl Sur
end,7im.
Area: 127,17m2

3.2.3.- TERRAZA (127,69m2)
Ubicado sobre el Nivel +6,08m., se encuentra planificado de un sclo ambiente;
poseyendo las siguientes medidas y linderos.

Por arriba:  lindera con espacio aéreo en 127,69m2

Porabajo:  lindera con Departamento 02- Planta Alta en 127,69m?2

Por el Norte lindera con vacio hacia Departamento 01- Terraza en 13,95m.

Porel Sur:  lindera con vacio hacia Departamento 02- Patio, partiendo desde el Ceste
hacia ef Este en linea curva en 8,52m., desde este punto continua en linea curva en
3,85m., desde este punto continua hacia el Este en 7,65m.

Por ef Este: lindera con vacio hacia Departamento 02-Patio, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en linea curva en 1,30m.; desde este punto gira hacia el Sureste en
3,00m., desde este punto gira hacia el Este en 1,00m., desde este punto gira hacia el
Suren 4,60m.

Por el Qeste: lindera con vacio hacia Departamenta 02-Patio en §,60m.

Area: 127,69m2
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3.1.4.- PATIO (130,32m2)
Ubicado sobre el Nivel +0,00m., se encuentra planificado de un solo ambiente;
poseyendo las siguientes medidas y linderos.

Porarriba:  lindera con espacio aéreo y Departamento 02 - Planta Alta en 130,32m2
Por abajo:  lindera con terreno condominio en 130,32m2

Por el Norte lindera con Departamento 01-Planta Baja y Patio, partiendo desde el
Oeste hacia el Este en 4,75m., desde este punto continua en linea curva en 11,35m.,
desde este punto continua hacia el Este en 7,68m., desde este punto gira hacia el
Norte en 4,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,90m., desde este punto gira
hacia el Norte en 1,25m., desde este punto gira hacia el Oeste en linea curva_en
2,80m., desde este punto gira hacia el Este en 10,30m.

Porel Sur:  lindera con pasaje peatonal en 24,49m.

Por el Este:  lindera con calle Publica en 9,00m.

Por el Oeste: lindera con Talud en 9,00m.

Area: 13C,32m2

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO;

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: (4reas en m2).

AREA VENDIBLE AREA TOTAL
PLANTA VENDIBLE
CONSTRUIDA NO CONSTRUIDA | CONSTRUCCION

PLANTA BAJA 163,08m2 262 47m2 | 115 55m2

PRIMERA PLANTAALTA 238,57m?2 0,00m2  238,57m2.
SEGUNDAPLANTAALTAO | _
TERRAZA | 0,00m2 224,49m2. 224,49m2 |

AREA

TOTAL _401,65m2 4?6,96m2i|_____ 878,61m2 |
4.2.- AREAS GENERALES:

4.2.1. Area Total de terreno: 415,55m2.

4 2.2 Total de construccion: 878,61m2.

4.2.3. Area Neta Vendible {construida): ~ 401,65m2.

4.2.4, Area Neta Vendible (no construida); 476,96m2.
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0.- CUADRQ DE CALCULO DE AREAS Y ALICUQTAS:

5.

| PLANTA BAJA 72,98
| PLANTA ALTA 111,40
TERRAZA 96,80
‘~ PATIO 122451
JOTAL 403,33
DEPARTAMENTO 02
 PLANTA BAJA 50,10}
| PLANTA ALTA 12747}
| TERRAZA 127,69
| PATIO \ 130,32 |
| TOTAL 475,28 1

i
| TOTAL GENERAL 878,61 |

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

DEPARTAMENTO 0

PLANTA BAJA 8,31
PLANTA ALTA 12,68
TERRAZA 11,02
PATIO 13,80

DEPARTAMENTO 02

PLANTA BAJA 10,25
PLANTA ALTA 1448
TERRAZA 14,53
PATIO 14,83
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REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO
"WHITE HOUSE”

CAPITULO 1 DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Condominio “WHITE HOUSE” actualmente se encuentra construido y esta
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontat, por consiguiente, este reglamento
regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su
administracion, armonia enire copropietarios y usuarios, conservacion, uso
reparacion.

Art. 2.- £l Condominio “WHITE HOUSE” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y excluswamente a cada
propletano como los Departamentos y son bienes comunes to

canton Mania y esta sometido al Regimen de Propiedad Hor

con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de un bloque compueste por los Departamentos 01 y Departamento 02
que se desarrollan en planta baja el area social y en la planta alta el area intima.

Art. 4.- En los planos del condominio, de acuerdo con el reglamento interno de
propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,
distribucion de las plantas en que esta dividido, los departamentos que integran cada
planta y las especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demés
bienes comunes del condominic,

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
lo aceptan ics copropietarics como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su
relacion y sus derechos.

CAPITULO 3 DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos, son bienes de dominio exclusivo
singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio,
ias que separan un departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de
instalaciones de los servicios generales. Las paredes que delimitan el condominio con
el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen fas puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas
son bienes comunes. La puerta principal de entrada al condominio, los refiros, los
pasillos, etc. son bienes comunes y su utilizacién sera reglamentada.
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Respecto al &rea de estacionamiento vehicular, en caso de producirse accidentes entre
dos 0 mas vehiculos, el causante resarcira los gastos respectivos al propietario del
vehiculo perjudicado. En todo caso los accidentes que se produjeren dentro del area
de estacionamiento seran de cuenta y riesgo de los actores. En caso de no ponerse de
acuerdo, se estard a lo dispuesto en la Ley y a la competencia de los jueces
respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos,
reuniones sociales, etc., dentro del area de estacionamiento, asi mismo queda
prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de esta zona.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta
los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos asf
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble
declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaci demas de no

se encuentre de conformldad con la Ley de Propied
General y el presente Reglamenta Intemo.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes tod';
condominio que na tienen caracter de bienes exclusivos, 1

exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y
dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHQOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del condominio y en las obligaciones inherentes al regimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y exiraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, repaosicion y/6 mejora de los bienes comunes seran de
carge de todos los copropietarios segfm Ias cuctas establecidas en este reglamento.

Se exceptlan los gastos de reparacion ¢ reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dole de algun copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del
responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del
condominio.
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CAPITULO 4

Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este reglamento;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proparcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal y reglamentaria;

Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado;

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las uciones de ia
asamblea de copropietarios y desempefar los cargos m{\e\éma le
confiera: GO PR
Permitir al administrador la inspeccién de sus departa ¢

de las llaves de su departamento a fin de que actle

accidentes, ruptura de cualquier instalacién u otros casos de emergencia;

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominic, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por |la asamblea de copropietarios;

Contribuir 'y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias vy
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros
del condominio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas
que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan
ser satfisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora
se cobra el interes maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion
judicial correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del condominio.
Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismos;

Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera
depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 12 TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los

Pag. 12
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bienes comunes del edfficic, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que
establece lo que cada local representa porcentualmente con relacién al condominio.
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisade por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se
hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el
aumento de indice de precios u ofras situaciones que alteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacion monetaria 0 aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios

DEPARTAMENTO 01 45,91
DEPARTAMENTO 02 54,09

CAPITULO 5 DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso scbre bienes exclusivos del condominio:

a) Daiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes del condominio.
Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la
propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y e¥fres
General de Copropietarios, previa consulta a /ufi ¥Ingem®
capacitado para indagar si los cambios propuestos JO_F—'I Bosiples: sy
de ductos es inaiterable. ?
Hacer usc abusivo de su departamento contraria
abstaculizando el legitimo uso de los demas.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de ag
construidos o usarics con fines ilicitas, inmorales, contrarios a este reglamento
y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la
seqguridad del condominio.
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
electrica,
Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto
en los bienes exclusivos coma en los comunes;
Tocar misica o causar ruidc a niveles que trasciendan del ambito del
departamento.
introducir y mantener animales domésticos que a juicic de la asamblea,
ocasionen algin tipo de molestias, dafios o perjuicics a los demas
copropietarios o bienes comunales.
Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunion 6 de trabajo.
Pintar o cclocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del condominio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacion; v,
en general, en los bienes comunes del condominio. Unicamente constara en
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dicha puerta el niimero identificatorio del departamento, el mismo que sera de
caracteres uniformes instalados por el administrador del condominio.

Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que esta sometido el condominio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general,
colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir poivo en las
mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del
condominio.

Poner basura en ningan lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto, En todo casc la basura sera depesitada en bolsas de plastico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o
de caracter psicopético que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demas copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que us el Iocal 0

privado o colectwo, ni para reuniones, o cualquieN?

transito norma! de las personas.

Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes €

comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademas se determinara quien cumplird con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las
fachadas; se podré reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad y
color.

CAPITULO 6 DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuzcion se determinan:

a)

b)
c)

Amonestacidn verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte
del administrador.

Imposicion de muita de hasta un SMV.

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados
por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta
ciudad, por ias indemnizaciones a que hubiere lugar y pedra ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las
cosas a su estado original, esta accidn sera autorizada por la asamblea
generai.
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d) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la
accion judicial correspendiente.

e) los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias ©
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por
el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera ademés reclamar
intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrader deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director
de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualquiera de éstos, por la asamblea generat de copropietarios.

Publicar periddicamente la némina de copropietarios morosos en los medios
de comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 15« El administrador debera actuar inmediatamente despues de conacida
cualqmer acmon de mfraccmn 0 falta cometida por los copropi arrendatarios,

administrador sera responsable de todo perjuicio que oc mgare
sus bienes o al edificio y podra ser destituido por la asa Iﬁe‘é

los reglamentos 0 a las ordenanzas scbre la matena, no abst al, el acuerdo
sera ejecutado bajo ia responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su
favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion sotlo podra
gjercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que
hiciere al copropietario y no hubiere asistido a la reunion en que se tomd tal resolucion.

CAPITULO 7 DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.-  Son odrganos de la administracion del edificio. La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del
edificio asi como las relacicnes de los conduefios, aungue no concurran a la asamblea
0 voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del
administrador y def secretario.
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Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la
convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extracrdinarias, sera hecha por el Director o el Administrador, sea segun el caso, a la
iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio, o de
copropietarios que representen por lo menos 30% del total de votos de los
copropletarios. En caso de que el Director o el Administrador segin sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
total de los votos del inmueble siguiendo el procesa normal de convocatoria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo
menos, a la fecha en que deba celebrarse |a asamblea y se dejara constancia de los
puntos a tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de
que no hubiere qudrum en la hera sefialada en la primera convocatoria, esta se
entenderd convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no
antes de 60 minutos después de la hora sefialada para la primera gcatoria, con la

copropietarios que asistieren.
No podra medificarse, en segunda convocatoria, el ord
primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.-

Art. 23 QUORUM.- Ei quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado
por la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuctas del
edificic.

St no hubiere diche quorumn a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en
la convocatoria, cualquiera que sea el numero de copropietarios asistentes o
porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que
se necesite otro qudrum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segin lo
prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada
al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario ¢ usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.
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Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea Generat tendré
dereche a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada
copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes,
ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos,
asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen més del 51%, salvo los £asos en que la ley y/o este
reglamento exijan maycres pcrcentaies. Cada propietario tendréa derecho al voto en
proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacién de Iz estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a la fachada del edificic, traspaso de propiedad, arrendamiento,
comodato y reveer decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la
mayoria numérica.

WOMO L
Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se apr;a‘o\aré{qw cecféﬁfta
misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, d &erado seadirmdtag
copropietarios asistentes, por el Director y el secret ]
llevaran en un librc especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribucion
general;

a) Nombrary remaver al directerio de la asamblea y al administrador del edificio y
filar la remuneracian de este Gltimo.

b} Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
Nombrar un comisario y su respectivo suplente.
Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.
Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28,
El' administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos legales.
Imponer cuotas extracrdinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, ccnservacién o reparacion de los bienes comunes.
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de medificacion o
aumentos de los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprabado
que son necesarias en beneficio del edificio o departamento.
Aprabar yfo modificar ef presupuesto anual que presente el Administrador.
Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y,
de manera especial cuando éste termine su periodo.
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Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador,
en los ¢casos que sean de su competencia.
Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad harizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el
presente reglamento intemo, y que sea de interés general para los
copropietarios del condominio.
Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, ¢ no resultaren
convenientes para fos intereses del condominio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, 0 conveniente
cuentas y caja de la Administracion.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y ﬁ/mbad:a
reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran3gfir
secretario, quienes podran delegar a una comision de dos CRpegpi
redacte el acta, en cuyo casc las rescluciones aprobadas tentiedm:
la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8 DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y
DEL COMISARIO

Art. 31.- DEL DIRECTORIOQ.- El directorio estara integrado por e! director, dos vocales
principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones
de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asambiea de
copropietarios, duraran un afto en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio.
Los cargos seran desempenados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento
temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de
designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados
los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial v
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Condominio WHITE HOUSE.

Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

Cumplir fas deméas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.
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Art. 35- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la
asamblea de copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por Ia
asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por
periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio,
pero si gue sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Condominio WHITE HOUSE, solo o junto con el sefier Director, en cuanto se
relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el
cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinades ¢ autcrizados por la ley y reglamentos, entendlendose que tendra
las facultades para las cuales Ios mandatarlos necesian o clausulas

aprobado y en casos de excepcién, con Ia autorizad R«,gel director. &

Presentar a consideracion de la asamblea, con la pe -... )i

las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estado ]

sobre la administracion a su carge con el informe del comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a
los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el
presente reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en case de mora
de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente per la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales.

Ordenar |a reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
edificio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacidn y mejora de los bienes
comunes del edfficio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su
personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la
asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre &l ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.
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) Conservar en orden ios titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos ¥
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura plblica de compraventa del terreno
sobre el cual esta construido el Condominio WHITE HOUSE, asi como de los
planos  arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y olros
documentos, todos los cuales formaran ia documentacion oficial de! edificio. Toda
esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su SUCESOT.
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra elias con autorizacien del director, en los casos ge
excepcion, conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo
rotativo para adquisiciones pequenas, cumplir con el pago de las deudas comunes
y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion econdmica, COMO Su
(nico responsable.

Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del condominio.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arren

acreedores anticréticos y usuarios del condominio,/ feain®

respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y defmdsdatos

Asistir a las reuniones de la asambiea general y deldi e}it;riof_( P

r) Atender con nrestancia, esmero y cortesia los requerkt SLE
copropietarios. . :

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimi ‘ }guardianj‘@;.r‘
trabajadores dei condominio. PLang sWES

f) Controlar y supervigiiar las instalaciones comunales en forma periodica, continua y
sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y Ordenes emanadas de la asamblea
general.

) Cumplir con todas ias demas obligaciones que como mandatario sean convenidas
en el respectivo contrato.

w) Para la celebracion suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera
contar previamente con la aprobacion del director.

x) Cancelar cumpiida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a
entidades publicas y privadas;

y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y 1os reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por
periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el
acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que gjecute
el directorio y el administrador del condominio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion
econdmica del administrador.
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CAPITULO 9 DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo com(n de acuerdo
con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de hienes de dominio comin.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la
asamblea general de copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del
50% de los asistentes.

TECNICO RESPONSABLE
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N} Suscripir contratos, convenios e in.strurnentas que comprometan al gohierng auténome
degcentraiizado municipal de dCuerdo con I3 ley. Los convenios de crédito 2 aquellos gue
CoOMprometan g Ratrimonia institucional requeriran autorizacion de) Concejo, ap las
MOoNtos v casos Previstos en a5 ordenanzas fantonales que se dicten en 3 Mmateria;

Articulo 446.. Expropiacion.- Con el objetn de ejecutar planes de desarrolip social,
ocial, manejo sustentable

propiciar Programas de yrhan LNy de vivienda de interés s
pravinciales,

def ambiente Y de bienestar Coizctive, Ipg gobierngs regionales,
POr razones de utiliag plblica o intergs social, podrdn

metropolitangs ¥ Municipajas,
Previa justy valoracion, indemnizacion Y el pago de

declarar la exp cplacion de bienes,
tenformidad con laley, se prohibe todo tipo de confiscacicn,

En el caso que la expropiacion Lenga por objetg Programas de urbanizacian y vivienda de
interég social, el precig de venty de ios terrenos comprenders unicamente el valor de 136
EXpropiaciones ¥ de las obras basicas de mejoramiento realizadas, g} gobierng autonomo
descentralizado establecers Jys condiciones ¥ forma de bago.

Articulo 447.. Declaratoria de utilidad publica.- Para realizar EXpropiaciones, Ia¢ maximas

dutoridades administratf'u.fa.s de log gobierngs regional, provinciai, metropolitano o
a de utilidad plblica, mediante acto debidamente

Cipal, resolversn fa declaratori
Motivado en of YUE constars en forma Obligatoria I3 in idualizacion del bien o bienes
fines a jgg HU& se destinarg, A la declaratoria se adjuntara al informe de |3

requeridos v Jog
Y
con g planificacign de)

autoridad torrespondiente  de que no existe Opasicidn
ordenamientg territorial as ablecido, ef tertificade de) registrador de |3 bropiedad, el
informe de valoracion def pien. Presupuestaria acercy de la existencia y
disponibilidag de los recyrsgs Necesarios parg Proceder con | €xpropiacién, '
Las empresas piblicas o mixtas de |os gobiernos auténomos descentralizados gue
requirieran | EXpropiacion ge bienes inmuebles, | solicitaran g (g3 n ima autorigad
ejecutivg correspondienie, cen ios justificativosg Necesarios. Si gj gobierng parroguial
requiriera | BXpropiscidn  de bienes inmuebles, solicitarg documentadamente fa
declaratoria ga atilidad publics al alcatde o alcaldess dej respectivo canton Dichos
inmuebles, yna Vez expropiados, Pasardn a ser de propiedad dej gobierng parroguial.

Sise exy oplare ung parte de yn ifmueble, da tal manerg que resulte de pocg o ninguna
atilidad econgmica al bropietario, |5 Censervacion de |3 Parte no afectada, éste podra
exigir que ia EXpropiacicn incluya o 13 totalidad de) predio. En casp de necesidades
Emergentes, gf gobierng auténomn desr_‘entraﬁzado declararg iz BXpropiacion para
OCuUpacion inmediata, previo el depgsitg del diez por ciento (10 %) del valor del bien ante

la autorigad Competente,
a forma de Pago ordinaria seri en dinero. De existir

alizarse ef Pago mediante {3 MBfMuta con bisnes o
venhcimientos semestrales con up paza no

Articulo 452.. Forma de pago.- |
dtuerdo entre jaq Rartes podra re
mediante tituios ge crédito Negociabies, con




mayor a veinticinco anos. Det valor a pagaf, S€ descontaran los impuestos, tasas 'y

va
contribuciones que el titular esté adeudando por el inmueble expropiado.

s de interés social ©

e los casos de expropiacion que sfecten a urbanizacione
nto en condiciones

>

asentamientos papulares se podran crear programas de reasentamie

que Compensen 108 nosibles perjuicios, en acuerdo con las personas afectadas.

CRITERIO JURIDICO:

tna ver que fue declarada de utilidad publica con fines de expropiacion y ocupacion
obitiaria de la Cosia CORPCOST:

a gue fue notificada en leg

los biepes de manerd tacita

Oinmediata las propiedades de la Cerporacion lnm
mediante Resclucion emitida por su autoridad, la mism
dehida forma y habiendo la compafia propietaria de

| dal 15 de Septiembre det 2012, aceptado el vator a pagar £omo
a llegar 1os documentos

gula y de votacion del

mediante comunicacic
justo precio, corresponde que la Compafiia en referencia, hag
habilitanites esto es copia del nombramiento, copia de cé
2si como el numero de cuenta en el gue se

representanta iegal de la Compafiia,
vez que usted

depositara el dinero, para con esa docul
<efior Alcalde asi lo disponga, poder elaborar el Convenio de Pa
acuerdo entre las partes, perque asi lo establece la ley

nentacion e informacién y una
go, toda vez que este es el

procedimientc a seguir cuando hay

Atentamente.

\rﬁé‘f Ganchozo.
bOR SINDICO




RUTA DE DOCUMENTO
No. 6361-SM-SMC

SOLICITANTE: GERENTE GENERAL CORPCOSTA S.A

ADMINISTRATIVO T I I 1 O

FECHA DE RECEPCION TRAMITE EN SECRETARIA: funes, 17 de septiembre de 2012

RECEPTOR {ES) DEL TRAMITE:
SR. PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL

OBSERVACION. POR DISPOSICION DEL SENOR ALCALDE, ACOMPANO AL PRESENTE SOLICITUD RELATIVA CON EL PAGO DF LA

INDEMNIZACIGN POR EXPROPIACION OE LOS T (N CLAVES CATASTRALES Ne. 401G14000C Y

EMITIR INFORME.

N A
D ) (ch:_ RN P
-

SECRETARIA MUNICIPAL

VT0. DE ENTREGA: VTO. DE RECEPCION:

20/09/2012 11:22 Fechay hora:

. USO SECRETARIA COPIAS ANEXAS: {1} UND
Johanna Pica !




FORACISK INUBRILILAIA BE LA

Manta, 15 de septiembre del 2012

Ingeniero Gaffjliffg?PAumuomo DESCENTRALIZ AN
- . AL D . a:*'f AL
Jaime Estrada Bonilla RECIEIDG bp E_LC%;!‘:';?!;;:AN TA
Fechar. (IOl/2 o s
hy R

ALCALDE GAD MANTA Hs
Ciudad — 2 G

De miconsideracion:

En referencia a la resolucién administrativa adoptada por la Administracién
Municipal sobre la declaratoria de Utilidad Publica de los terrenos con clave
catastral No. 4010140000 y 4010103000, para la construccidn de una cisterna de
almacenamiento de agua potable para la ejecucién de la obra Puerto Pesquero
Artesanal San Mateo Fase |, es de mi interés conocer cui! es el procedimiento para
gue el I. Municipio dé cumplimiento al numeral 2 pagina 6 de la Resolucién de
Expropiacién  No. 012-ALC-M-JEB-2011 “Que el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, procederd a la cancelacidén del pago
por indemnizacién a los afectados por la presente declaratoria de utilidad publica, a
través de la Partida.... cuya disponibilidad cita un monto de USD$9,640.00 para el

efecto”,

Debido a que dicha resolucion fue expedida el 5 de julio del 2011, habiendo
transcurrido ya 1 afio y tres meses, deseo conocer cuando se efectuar el pago de la
indemnizacién correspondiente o el procedimiento para solicitarla.

Particular que solicito para los fines correspondientes.

Atentamente,

eduf)
rranza Acosta
GERENTE GENERAL
CORPCOSTA S5.A.

jo: Calle Olmedo y Constantino Mendoza

2633761 - 05 2637257



- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CANTON MANTA
RESOLUCION No. 012-ALC-M-JERB-2011

CONSIDERANDO:

Que, el articulo
Inls'nfuczom» e
VIFIUG
e e
ones para L“'uzm.”u i

v los derechos reconocidos

Que, ¢l articulo
‘o la ¢

det COOTAL
JO mumupal Jats

del COOTAD, establece: “Al C 5o Nt ipal le corresponde:
ocer lag ctz’ec:f::’xrm,nm\ wtificlad piibhfica o de interdy social de los bignes
de expropiacidn, resueltos por el alealde, conforme la le)

ierno autdnomo descentralizado

omprometan al

- Los convenios

patrimonio  institucional requerirdan
previstos en las ore

ur

Con el objet Jecutar planes de
anizacion vy de vivie J
1hiente v de bienestar colective, los gobievinos

por razones e Tored

1

8yAV. 4 Teléfonos: 2611-471 2611-479 2611-558 Fax: 2611-714 Casiila: 13-05-4832
Correa Electrénico: gadmc@manta,gob.ea




s | y GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
i MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

publica o interés social, podrdn declarar la expropiacion de bienes, previa jusia
valoracién, indemnizacion y el pago de conformidad conla Ley...”,

Que, el Articulo 447 del COOTAD, dispone: "Para realizar expropiaciones, las
mdimas  autoridades administrativas de los gobiernos regional, provincial,
merropolitano o municipal, resolverdn la declaratoria de utilidad pitblica, mediante
qcto  debidamente motivado en el que constard en forma obligatoria la
individualizacion del bien o bienes requeridos y los fines a los que se destinard...”,

Que, el Arl. 449 del COOTAD, determina: “Mediante el avaltio del inmueble se
determinard el valor a pagar y que servird de base para buscar un acuerdo sobre el

precio..”;

Que, el Art. 783 dei Cédigo de Procedimiento Civil, establece: “La declaracion de
urilidad piblica, para fines de expropiacién, sélo puede ser hecha por el Estado y las
demds instituciones del sector piiblico, de acuerdo con las funciones que les son
propias y siempre que tal declaracion sea aprobada, cuando fuere del caso, por el
ministerio respective. La declaracion de utilidad piblica o social hecha por las
entidades ya indicadas, para proceder a la expropiacion de inmucebles, no podra ser
materia de discusion judicial, pero si enla via adminisirativa”; e

Que, mediante oficio No. 085-CAQ-DOPM-2011, de fecha 20 de encro de 2011, el
[ng. Carlos Enrique Arévalo Quiroz, Director de Qbras Piblicas Municipalcs, hace
conocer al Ing. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, el informe No. 075
presentado por el Ing. Jorge Pico Véliz, Técnico Responsable de la Supervisién por
parte de la Municipalidad de los trabajos de Construccion “Puerto Pesquero Artesanal
de San Matea, Fase I, referente a pedidos formulados con oficio No. 012-CON-2011
de fecha encro 5 de 2011, suscrito por el sefior Pablo Ramén M. GERENTE DE
PLANIFICACION Y CONTROL CONSERMIN S.A., quien comunica al sefior
Pablo Herrera, Director de Fiscalizacidn, IPHC-CONSULTORES, que con el fin de
continuar con la normal ejecucién del proyecto “PUERTO PESQUERO
ARTESANAL SAN MATEQ, FASE 17, es sustancial resolver varios puntos que
estan impidiendo el desarrollo del mismo; y, en el numeral 4 de dicho oficio,
manifiesta que se requiere la ubicacidn de una cisterna, asi como la conduccién desde
£sta hacia las estructuras a ejecutarse, situacién que impide la continuacién de los
trabajos hidrosanitarios.

Que, en el Informe Técnico No. 075 emitido por el Ing. Jorge Pico Véliz, se establece
como antecedente la construccién de una cisterna de dos cimaras y cada una tiene
una tiene dimensiones de 12 metros de largo, 9 metros de ancho y 2.50 metros de
profundidad lo que da una capacidad total de 540.00 m3 aproximadamente, para
almacenamicato de agua; ademas, estd coniemplado en la contratacién (Empresa
Consermin) la linea de conduccién de agua y sus respectivos accesorios, desde la
cisterna hasta las edificaciones de las facilidades portuarias; y, por otro lado el

-

Direcctdn: Calle 9 y Av. 4 Teléfonos: 2611-471 2611-479 2611-558 Fax; 2611-714 Casilla: 13-05-4832
Correo Electrdnico: gadmc@manta.gob.ec




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

estudio no especifica con exactitud Ia ubicacion para la implantacién de donde se
deberd construir la cisterna, y es mas, la ubica csquemdticamente dentro de un predio
que no solamente tiene propietario sino que se encuentra en los limites del talud hacia
: ha estruuum en vxr[ud de esto, en

San Mateo,

de dicha

la playa,
conjunto a la Fiscall
0 inif_orrﬂe tEcnico.

TAV de fec
4 Mumenm Urbam pr::'
s Te Municipales de S
sresa CONSERMIN S.A., para la construccion de
de apua potable, inmersa dentro del contralo de chras
ecto “Pucrto Pcsqucr:_ arlesanal San Mateo™;
dica que en bas i (
ala cn referencia a Lm areas d<, Impl mmuon de la ciste
uso del p
se ubica una
' trutdo por €
siendo el

ef Ing. Daniel Terrin S., Dir
icio N ACMM-DFS de fecha marzo 17 de 2011,
snde se ubica I anligua gasolinera San Mateo, se encuentra ¢,

td\iml No. 4010140000,

g
Catastro Municipal hre de la Corporacién Inmobiliaria de la Costa Corpcosta
q

atastral No.

> 2011, el Arg. Daniel Ferrin
' z‘unruia su informe de
wdo que revisando los <
:rrenos donde se ubica la
Mateo, ] das claves catastrales, Cu‘ms
401014 . de la Corporacién Inmobiliaria de
Corpo ifica ¢
perleneu :
‘{ﬂ v, (Qué nmdm l(:‘; tres 10&5
sjendo ademds que hasta la presente iele mdos 05 rvrrcnu
3| pago de predios b ., siendo sus medidas ¥ lmu os las que

allan:

y Av. 4 Teléfonos: 2611-471 2611-479 2611-558 Fax: 2611-714 Casilia; 13-05-4832
Gorren Electrénico: gadme@mania.gob.ec




B, 27

Claye Catastral:
Nombre:

Norte:

Sur:

Este:

Qeste:

Area:

Avaloo:

Claye Catastral:
Nombre:

Norte:

Sur:

Este:

Qeste:

Area:

Avalto:

Clave Catastral:
Nombre:

Norte:

Sur;

Este:

Qeste:

Area:

Avalub:

Que, con oficio No. (0122-2011-DF-GVM del 20
Verdesoto M., Directora Financiera Municipal, se remite Certificacion

Ing. Gabriela

Presupuestaria No. 0402-2011-DFM-GVM de fecha junio 16 de
establece que en el presupuesto del ejercicio del 2011 vigente, exis
presupuestaria en la partida

Servicios Comunales, por un
indemnizacién por expropiacion
cisterna para almacenamiento de
PUERTO PESQUERO ARTESANAL
siguiente  detalle:
CORPCOSTA S.A,
4010103000 con 300.00m2; cuyo avatio es de USDS 10.00m2; y

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

4010140000

Corporacion Inmobiliaria de la costa Corpcosta S.A.

14.00m Carretera Manta-San Mateo

14.00m Lorenzo Viles

26.00m Quebrada S/M

26.00m sefiores Marin de Sietra y Mercy Solérzano de Marin
364.00m?2

$10,00 délares cada metro cuadrado

4010103000

Corporacitn [nmobiliaria de la costa Corpcosta S.A.
10.00m Carretera Manta-San Mateo

10.00m Propiedad de los duefios anteriores

30.00m Elio Muentes

30.00m Propiedad de los duefos anteriores
300.00m?2

$10,00 délares cada metro cuadrado

8023202000

Alban Flores Liliana Teresa

10.00m Carretera Manta-San Mateo

10.00m y terreno de 10s vendedores

30.00m y lerrenos de Los vendedores

30.00m ¥ terrenos del comprador sefior Mario Alban flores
300.00m2

$ 10. 00 délares por metro cuadrado

de junio de 2011, suscrito por la

2011, en la cual s¢
te disponibilidad
No.360.84.03.01 TERRENOS.- Programa: Otros
monto de US$.9,640.00 para la cancelacién de
de terrenos afectados con la ejecucidn de una
agna potable, en la obra; «COSTRUCCION DEL
SAN MATEO, FASE 17 de acuerdo al
A la CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA
con claves catastrales  No. 4010140000 con 364.m2;
a la sefiora ALBAN

FLORES LILIANA TERESA, con clave catastral No. 8023202000, cuyo avallio es
de USD$ 10.00m?2.

Direccion: Calle 9 y Av. 4 Teléfonos: 2611-471 2611-479 2611-558 Fax: 2611-714 Casilla: 13-05-4832

Corres Electrénico: gadme@manta.gob.ec




GOBIERNO AUTONOMO DESC NTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Que, a l1avés de memorande No. 508-DL-LRG, de fecha 21 de junio de 201 1, el Dr.
ro Ganchozo, Procurador Sindico Munijcipal, establece que habiendo
NSERMIN S.A. contratista de la obra Proyecto:
JERO ARTESANAL SAN MATEQ FASE 17,
( 1a, para continuar con la normal ejecucién del
una vez que ¢ cuenta coil los informes técnicos ¥ financiero, asi como
iones sobre informacion registral de los bienes inmuebles nresentadas
ntén; emite informe favor le para que S¢

55

aulo Autébnomo Descentral

amparo de as normas constitucionales ¥ 1
fines de ex) acion y ocupacion
: yentra al lado
wmita del Ca fanta, para la

v
[t

- de
San Mateo- danta
rna e agua quc

Artesanal San Mateo '

§TA CC

Jael de la seh

con un drea de 300010
2: por un Monio total

cién y ocupacién inmediata

log terrenos (ue Suman un 4rea total de ¢ _ubicados en 1d antigua gasolinera
< encuentra al lado izquierdo de la Via San Mateo - Santa Marianita del

antén Manta, para la cons n de una cisterna de almacenamiento de agua
patable, para la cjecu al San Mateo FASE
1: mismos que Se individua ~g medidas

1.- Declarar de utitidac

4: Puerto Pesquero Arlesan
iizan a continuacion, con sus correspondien

y linderos:

Clave Catastral: 4010140000
Nombre: Corporacién Inm obiliaria de
.- 14.00m Carretera Manta-5an Maleo
m Lorenzoe Viies
ada S/
ores Marin de Sietra ¥

la Costa Corpeosta S-A.

Mercy Solérzano de Marin

y Ay, 4 Teléfonos: 2511-471 2611-479 2611-568 Fax: 2811-714 Casilla: 3-05-4832

Correo Electrénico: gadmc@manta.gob.ec




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Clave Catastral: 4010103000

Nombre: Corporacion Inmobiliaria de la costa Corpeosta S.A.
Norte: 10.00m Carretera Manta-San Mateo

Sur: 10.00m Propiedad de 108 duefios anteriores

Este: 30.00m Elio Muentes

Oeste:; 30.00m Propiedad de 108 duefios antetiores
Superficie: 300.00m2

Avalio: USD$ 10,00 délares cada metro cuadrado

Clave Catastral: 8023202000

Nombre: Alban Flores Litiana Teresa

Norte: 10.00m Carretera Manta-San Mateo

Sur: 10.00m y terrend de los vendedores

Este: 30.00m y terrenos de los vendedores

Oeste: 30.00m y (errenos del compradot sefor Mario Alban Flores
Superficie: 300.00m?2

Avalué: USD$ 10. 00 délares por metro cuadrado

2. Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cant6n Manta,
procederd 4 ta cancelacion del pago pot indemnizacién a 108 afectados por 1a
presente declaratoria de '
360.84.03.01 TERRENOS.- Programa: Otros  Servicios Comunales,
disponibi}idad cita un monto de USD$ 9,640.00, para el efecto.

utilidad piblica, a través de la Partida Presupuestaria No.
cuya

3.- Que, la Direccion Municipal de Avaltios, Catastros ¥ Rejjstros bloquee € el

Sistema Catastral, 1as claves catasirales inmErsas en. esta Resolucion, pard
prevenir inconvenientes en el objetivo de 1a expropiacion;

4.- Bn cumplimiento a lo establecido en el articulo 57, literal 1) del COOTAD,
poner en.conocimiento del Concejo Municipal la presente resolucion. |

unicipal, 12 presente Resolucion a 108

a2 los acreedores hipotecarios si los
dispone

5.- Notifiquese a través de la Secretaria M

propietarios de los bienes expropiados,
hubiere, y 2l Registrador de la Propiedad del Cant6n Manta, tal como lo

el Art. 448 del COOTAD.

Dada en la ciudad de Manta, a los ¢inco dias del mes de julio del ano dos mil once.-

17h00.




| g GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO
b MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

No. 781-SM-SMC
Manta, julio 6

Sefores
Corporacién Inmobiliaria de la Costa, COPORCOSTA S.A.
Ciudad

De mic deracidn:

En cumplimiento a lo que establece e
la Res ion de Expropi 1 No. 012
que en la parte pertinente cita:

que suman un area total de 964m2, ubicados en la antigua gasolinera que se
W al lado izquierdo de la Via San Mateo - Santa Marianita del Canién Manta, para
struccion de una cisterna de almacenimiento de agua potable, para la ejecucion de la
San Mateo FASE 1; mismos que se individualizan a

Superficie; 364.00m?2
Avalio: USDS 10,00 délares cada metro cuadrado

tliaria de la Costa Corpcosta S.A.
San Mateo
Nos anleriores

) dolares cada metro cnadrado
Catastral: 8023202000
T Liliara Tercsa

Direccion: Calie 9y Av. 4 Teléfonos: 2611-471 267 1-179 2611-558 Fax: 2611-714 Casilla: 13-05-4832
Correo Electrénico: Jacme@manta.gob.es




GOBIERNO AUTONOMO DESQENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

No. 781-SM-SMC
Manta, julio 6 de 2011
Pag. 2/...

2.- Que ¢l Gohierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cant6én Manta, procederd a

la cancelacién del pago por indemnizacion a las afectados por la presente declaratoria de
utilidad piiblica, a través de la Partida Presupuestaria No. 160.84.03.01 TERRENOS.-

Programa:; Otros Servicios Comunales, cuya disponibilidad cita un monto de USDS
0.640.00, para el efecto;

3.- Que la Direccién Municipal de Avalios, Catastros y Registros bloguee ¢n el Sistema
Catastral, las claves calastrales inmersas en esta Resolucién, para prevenir inconvenientes
en el objetivo de la expropiacior;

4.- En cumplimiento a lo establecido en ¢l articulo 57, literal 1) del COOTAD, poner en
conocimiento del Concejo Municipal la prasente resolucidn; v,

5.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal, la presente Resolocién a los
Propietarios de los bienes expropiados, & los acreedores hipotecarios sl los hubiere, y al

Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, tal como lo dispone el Art. 448 del
COOTAD™.

Particular que pongo en su CONOCIMIENto para Jos fines legales consiguicntes.

Atentament(c,

Soraya Mera Cedeno
SECRETARIA MUNICIPAL

Direscién: Calle Sy Av. 4 Teléfonos: 2611-471 2611-479 2611-558 Fax: 2611-714 Casilla; 13-05-4832
avenn Flantednien: gadmo@manta.gob.ec




ALCALDIA DEL CANTON MANTA
SOLUCION No. 012-ALC-M-JEB-2011

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de ta Constitucién de Reptiblica del Ecuador, sefiala: “Las
Instituciones del Estado, sus organismoys, dependencias, las servidoras y servidores
en en virtud de una potestad esiatal  ejercerdn
solamenie las competencias y facultades que le sean atribuidas en la Constitucion y
la ley. Tendrdan el deber de dinar acciones para el cumplimiento de sus fines
' derechos reconocidos en la Constitucion”;

publicos y las personas que

[
fgis

Que, el articulo 227 ibidem sefala: “La administracion piblica constituye un
cacia, eficiencia,

servicio o fa oo
i, participacion,

n, desceniralizacion, coordinaci

planificacion, transparencia y evaluacion”;

Que, el articulo 54 del COOTAD, determina: “Son funciones del gobierno autdénomo

cutar las competencias exclusivas y

; ny la ley y er dicho marco, prestar los

servicios  publi Y cons a obra publica cantonal correspondiente, con

criterios de calidad, eficacic iencia, observando los principios de universalidad,

accesibilidad, e continuidad,  solidaridad — interculturalidad
subsidiariedad, participacion y equidad, .

Que, el articulo 57 del COOTAD, establece: “Al Concejo municipal le corresponde:
< i) conocer las declaraciones de wtilidad publica o de interés social de los bienes

materia de ropiacion, resueltos por el alcalde, con

Que, el articulo 60 del COOTAD, establece: “Le corresponde al alcalde o alcaldesa:

juntamente con el procurador sindico; b) Ejercer de
manera exclusiva la focultad ejecutiva del gobierno autdnomo descentralizado
municipal; n) Suscribir contratos, convenios e instrumentos que comprometan al
goblerno autdnomo desc 1do municipal, de acuerdo con la lev. Los convenios
autorizacion del Concejo, en los montos y casos previstos en las ordenanzas

cantonales que se dicten en la materia”.

YOTAD, determina: “Con el objeto de ejecutar planes de
as de urbanizacion y de vivienda de interés

W program
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publica o interés social, podran declarar la expropiacion de bienes, previa justa
valoracicn, indemnizacién y el pago de conformidad con la Ley... ";

Que, el Articulo 447 del COOTAD, dispone: “Para realizar expropiaciones, las
maximas  autoridades administrativas de los gobiernos regional, provincial,
melropolitano o municipal, resolverdn la declaratoria de utilidad publica, mediante
acto debidamente motivado en el que comstard en forma obligatoria la
individualizacion del bien o bienes requeridos y los fines a los que se destinard...”;

Que, el Art. 449 del COOTAD, determina: “Mediante el avalio del inmueble se
determinard el valor a pagar y que servird de base para buscar un acuerdo sobre el

precio...”";

Que, el Art. 783 del Cédigo de Procedimiento Civil, establece: “La declaracion de
utilidad publica, para fines de expropiacion, s6lo puede ser hecha por el Estado y las
demds instituciones del secior publico, de acuerdo con las funciones que les son
propias y siempre que lal declaracion sea aprobada, cuando fuere del caso, por el
ministerio respectivo. La declaracién de wtilidad publica o social hecha por las -
entidades ya indicadas, para proceder o la expropiacion de inmuebles, no podrd ser
materia de discusion judicial, pero si en la via administrativa”™;

Que, mediante oficio No. 085-CAQ-DOPM-2011, de fecha 20 de enero de 2011, el
Ing. Carlos Enrique Arévalo Quiroz, Director de Obras Plblicas Municipales, hace
conocer al Ing. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, el informe No. 075
presentado por el Ing. Jorge Pico Véliz, Técnico Responsable de la Supervision por
parte de la Municipalidad de los trabajos de Construccién “Puerto Pesquero Artesanal
de San Mateo, Fase I”, referente a pedidos formulados con oficio No. 012-CON-2011
de fecha enero 5 de 2011, suscrito por el sefior Pablo Ramén M. GERENTE DE
PLANIFICACION Y CONTROL CONSERMIN S.A., quien comunica al sefior
Pablo Herrera, Director de Fiscalizacién, IPHC-CONSULTORES, que con ¢! fin de
continuar con la normal ejecucién del proyecto “PUERTO PESQUERO
ARTESANAL SAN MATEO, FASE 1”, es sustancial resolver varios puntos que
estdn impidiendo el desarrollo del mismo; y, en el numeral 4 de dicho oficio,
manifiesta que se requiere Ia ubicacién de una cisterna, asi como la conduccién desde
¢sta hacia las estructuras a ejecutarse, situacién que impide la continuacién de los

trabajos hidrosanitarios.

Que, en el Informe Técnico No. 075 emitido por el Ing. Jorge Pico Véliz, se establece
como antecedente la construccién de una cisterna de dos cdmaras y cada una tiene
una tiene dimensiones de 12 metros de largo, 9 metros de ancho y 2.50 metros de
profundidad lo que da una capacidad total de 540.00 m3 aproximadamente, para
almacenamiento de agua; ademds, estd contemplado en la contratacién {Empresa
Consermin) la linea de conduccién de agua y sus respectivos accesorios, desde la

cisterna hasta las edificaciones de las facilidades portuarias; y, por otro lado el
2

e
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estudio no especifica con exactitud la ubicacién para la implantacién de donde se
deberd construir la cisterna, y €s mis, la ubica esquemiticamente dentro de un predio
que no solamente tiene propielario sino que se encuentra en los limites del talud hacia
ta playa, lo que es un riesgo potencial para dicha estructura; en virtud de esto, en
conjunto a la Fiscalizacién del proyecfo “Puerta Pesquero Artesanal de San Mateo,
Fase 17, se ha considerado exponer dos alternativas para la ubicacién de dicha
cisterna; descritas en el referido informe técnico. ‘

Que, con oficio No. 195-DOPM-TAV de fecha 2 de junio de 2011, el Arq. Teodoro
Andrade, M 1 Municipal de Planeamiento Urbano presenta el informe No. 086 de
fecha junio 2 de 2011 emitido por los Técnicos Municipales del Area de Gestién del
Suelo, referente al pedido de la empresa CONSERMIN S.A ., para la construccién de
una cisterna de almacenamiento de 2 potable, inmersa dentro del contrato de obras
a cjecutarse en la primera fase del pr to “Puerto Pesquero Artesanal San Mateo™;
a traves del cual se indica que en base al informe de la Direceidn de Obras Piblicas
Municipzles, que sefiala en referencia a las dreas de implantacién de la cisterna para
nso del puerto pesquero artesanal, se establece como mejor opcién los terrenos donde
se ubica una linera de lado izquierdo de [a via San Mateo-Sania Marianifa, cerca
del camine de 50 al puerto pesquero artesanal construido por CONSERMIN ,
para el ingresn de los volquetes a la obra; siendo el drea requerida de
aproximadamente ¢ .

Que, el Ing, Danie! Ferrin S., Director Municipal de Avalios, Catastros y Registros
con oficio No. 173-DACMM-DFS de fecha marzo 17 de 2011, informa que el terreno
donde se ubica la antipua gasolinera San Mateo, se encuentra registrado en el
Catastro Municipal a nombre de 14 Corporacidn Inmobiliaria de la Costa Corpcosta
S.A., con dos claves ¢ strales, el primer lote, con clave catastral No. 4010140000,
con un drea total de 364.00m?2 ¥, el segundo lote, con clave catasiral No.,
4010103 con un drea total 'de 300,00m2: estableciendo ademis que adyacente a
los dos predios se ubica un tercer lote, identificado con clave catastral No.

J00 de propiedad de la sefiora Liliana Teresa Alban Flores,

Que, medianie oficio No. (1346 de fecha junio & de 2011, el Arq. Daniel Ferrin
0za, Director Municipal de Avalios Catastros y Registros, amplia su informe de
fecha 17 de marzo de 2011, indicando que revisando los archivos que reposan en
dicha Direccion, se constaté que en lerrenos donde se ubica la antigua gasolinera San
Mateo, se encuentra registrado con dos claves catastrales, cuyc codigos '
4010140000 y 4010103000 a nombre de Iz Corporacién Inmobiliaria de la C
Corpocosta S.A.; colindante con este predio también se identifica el terreno qie
pertenece a la sefiors Liliana Teresa Alban Flores, cuyo cédigo catastral es
3023202000 v, que umdos los tres lotes de terreno dan un drea fotal de 964,00m?2;
stableciendo ademds que hasta Ia presente fecha todos los terrenos detallados estan
en el pago de predios urbanos, siendo sus medidas

acion se detallan:
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Clave Catastral: 4010140000
Nombre: Corporacién Inmobiliaria de 15 costa Corpcosta S A, -

Norte: 14.00m Carreters Manta-San Mateo

Sur; 14.00m Lorenzo Vileg '

Este: 26.00m Quebrada S/ .

Oeste: 26.00m sefiores Marin de Sierra ¥ Mercy Solérzano de Marin
Area: 364.00m?2 '

Avalip; $10,00 délages cada raetro cuadrado

Clave Catastrp. 4010103000 '
Nombre: Corporacién Inmopj laria de Ja costa Corpcosta S A,
Norte: 10.00m Carreters Manta-San Mateg

Sur: 10.00m Propiedad de los duefios anteriores

Este: 30.00m Elio Muentes

Oeste: 30.00m Propiedad de los dueiios anteriopes

Area: 300.00m2

Avalio: $10,00 délares cada metro cuadrado

Clave Catastra]: 8023202000
Nombre: Alban Flores Iiliang Teresa

Norte: 10.00m Carreiera Manta-San Mateo

Sur: 10.00m y terreno de los vendedores

Este: 30.00m v terrenos de los vendedores

Oeste: 30.00m y terrenos def comprador sefior Mario Afban flores
Area: 300.00m2

Avalug: $ 10. 00 délares Por metro cuadrado

Que, con oficio No. 0122-2011-DF-GyMm del 20 de junio de 2011, suscrito por la
Ing. Gabrieja Verdesoto M., Directors Financiera Municipal, e remite Certificacién
Presupuestaria No, 0402-2011-DFM-G vy de fecha junio 16 de 2011, en la cual se
establece que ep g Presupuesto del ejercicio dej 2011 vigente, existe disponibilidad
Presupuestaria e 1 partida Ne.360.84.03.01 TERRENOS.- Programa: Otrog
Servicios Comunales, por yup monto de i

indemnizacigp POr expropiacion
Cisterna para almacenamiento de agua potable, en Ja obrg: “COSTRUCCION DEL
PUERTO PESQUERO ARTESANAL SAN MATEOQ, FASE 1”; de acuerdo al
siguiente detalle: A |5 CORPORACION INMOBILIARIA DE LA cosTa
CORPCOSTA SA., ¢ claves Catastrales Np, 4010140000 cop 364.m2;
4010103000 con 300.00m2; CUyo avaldo es de USD§ 10.00m2; y a 1a sefiory ALBAN
FILORES LILIANA T ERESA, con clave catastral No, 8023202000, Cuyo avalio es

de USDS$ 10.00m2.

—*_47:! 2611479 2611.558 Fax: 2611.714 Casiila; 13-05.4832
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Que, a través de memorando Na. S08-DL-LRG, de fecha 21 de junio de 2011, el Dr.
Lino Romere Ganchozo, Procurador Sindico Municipal, establece que habiende
solicitado la empresa CONSERMIN S.A. contratista de la obra Proyecto:
“CONSTRUCCION PUERTO PESQUERO ARTESANAL SAN MATEOQ FASE 17,
erna, para continuar con la normal ejecucion cel

n Jos informes técnicos y financiero, ast como

n registral de los bienes inmuebles presentadas
.1 Cantén; emite informe favorable para que se
informes técnicos; correspondiendo a la maxima
ierno Auténomo Descentralizado Municipal, al

mas constitucionales v legales, declarar de utilidad publica con
) ion inmediata los terrenos ubicados en la antigua

ra al lado izquierdo de la Via  San Mateo- Santq

nara la construccion de una cisterna de agua que

dreas para la implantacion de una ci
proyecto; y, una vez que se cuent
las certific:

orporacion Inmobiliaria de la COSTA C ORPOSTA S.A., con las
0. 4010140000, con un drea de 364.00m2, a razon de

re ISD$10,00

- propiedad de la sefiora Alban Flc Liliona
wsiral No. 202000, con un darea 300.00m2, a razén de
rado; drea toral de 964m2; por un monto total L 39 640, 00;

¥ MEnro
resa con cl
00 por metro cuadra

Y, en uso de las atribuciones constitucionales v legales:

RESUELVE:
1.- Declarar de utilidad piiblica con fines de expropiacidn y ocupacién inmediata
los terrenos que suman un drea total de 964m?2, ubicados en la antigna gasolinera
ado izquierdo de la Via San Mateo - Santa Marianita del

que se encuentra al |
sn de una cisterna de almacenamiento de agua

Cantén Manta, para la constru
potable, para la ejecucién de la Obra: Puerto Pesquero Artesanal San Mateo FASE
1: mismas que se individualizan a continuacion, con sus correspondientes medidas

y linderos:
Clave Catastral: 4010140000
Nombre: Corporacién Inmobiliari

Norte; 14.00m Ca

00m Quebrada &
oom sefiores Marin de Sierra y Mercy Solérzano de Marin

a metro cuadrado

Direccién: Calle 9 v Av 4 Teléfonns: 2R11.471 2817479 2A11-588 Fax: 2611-714 Casilla: 130840739
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Clave Catastral; 4010103000
Nombre: Corporacign Inmobiliaria de la costa Corpcosta S.A.

Norte: 10.00m Carretera Manta-San Mateo

Sur: 10.00m Propiedad de Jos duedios anteriores
Este: 30.00m Elio Muentes

Oeste: 30.00m Propiedad de los duefios anteriores
Superficie: 300.00m?2

Avalio: USD$ 10,00 délares cada metro cuadrado

Clave Catastral: 8023202000
Nombre: Alban Flores Liliana Teresa

Norte: 10.00m Carretera Manta-San Mateo

Sur: 10.00m v terreno de los venaedores

Este: 30.00m y terrenos de los vendedores

Qeste: 30.00m y terrenos del comprador sefior Mario Alban Flores
Superficie: 300.00m2

Avalué: USDS$ 10. 00 délares por metro cuadrado

2.- Que, el Gobierno Auténome Desceniralizado Municipal del Cantén Manta,
procederi a 1a cancelacicn dej Pago por indemnizacién a los afectados por la
presente declaratoria de utilidad publica, a través de [a Partida Presupuestaria No,
360.84.03.01 TERRENOS.- Programa: Otros  Servicios Comunales, cuya
disponibilidad cita un monto de USDS$ 9,640.00, para el efecto.

3.- Que, la Direccion Municipal de Avaldos, Catastros y Registros bloquee en e)
Sistema Catastral, Jas claves catastrales inmersas en esta Resolucién, para
Prevenir inconvenientes en e} objetivo de 1a €Xpropiacién;

4.- En cumplimiento a o establecido en el articulo 57, literal 1) del COOTAD,
PORer en conocimiento dej Concejo Municipal Ia presente resolucidn.

3.- Notifiquese a través de la Secretarfa Municipal, Ia presente Resolucién a los
propietarios  de los bienes expropiados, a los acreedores hipotecarios s los
hubiere, y a] Registrador de Ja Propiedad del Cantén Manta, tal como lo dispone
el Art. 448 del COOTAD.

Dada en la ciudad de Manta, a los cinco dias de) mes de julio del afo dos mil once.-
17h00.

- Ny
~lng. Jaime Estragdd Bonilla
AECAL@DJ}}: sADMC- MANTA
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No. 1187-SM-SMC
Manta, Septiembre 14 de 2011

Ingeniero
Guido Carranza Acosta
PRESIDENTE CORPCOSTA S.A.

Ciudad
[De mi consideracion:

Por dis ton del sefior Alcalde, en atencion a su comunicacion de fecha 15 de julio
de 2011, mediante la cual manifiesta su inconformidad a la Resoluc

Administrativa adoptada por la Administracién Municipal sobre la Declaratoria de
Utilidad Pablica de los terrenos ubicados en la antigua gasolinera que se encuentra a
lado izquierdo de la Via San Matco-Santa Marianita, para la construccidn de una
cisterna de almacenamiento de agua potable para la ejecucion de la obra: Puerto
Pesquero Artesanal San Mateo Fase I; campleme anexar para conocimiento y fines
pertinentes informe emitido mediante memorando No. 669-DL-LRG-2011 suscrito
por el Dr. Arturo Acufia, Procurador Sindico Encargado, cuyoe contenido se explica

por si solo,

Sin otro particular, suscribo.

Marta m.

Direccidn: Calle 8 y Av. 4 Teléfonas: 2611-471 26 1-479 2611-558 Fax; 2611-714 Casilla: 13-05-4832
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MEMORANDO
ASESORIA JURIDICA
Na. 653-DL- LRG- 2011

PARA: Sr.lder Oliver Guillen Vélez.- ALCALDE DE MANTA (E
FECHA; Manta, 07 de septiembre de 2011. -

Atendienco trémite No. 6381, recibido en este despacho de fecha julio 18 de 2011,
referente a la comunicacién del (ng. Guido Carranza Acosta, PRESIDENTE CORPLCOSTA
2 la inconformidad a la resolucion adoptada por la administracion

de la declaratoria de utilidad publica de los terrenos ubicados en la antigua

gasolinera que se encuentra a iado izquierdo de la Via San Mateo-Santa Marianita, para
fa construccién de una cisterna de almacenamiento de agua potable para la ejecucidn de

la obra: Puerto Pesguerc Artesanai San Mateo Fase |.

ANTECEDENTES:

Mediante Resolucion de Fxpropiacion No. 012-ALC-M-JEB-2011, de fecha 05 dejulio de

2013, el sefior Alcalde en uso de las Atribuciones Constitucionales y Legales, resuelve;

"Declarar de utilidad pablica con fines de expropiacién y ocupacion inmediata los

terrenos gue suman un drea total de 664m2, ubicados en la antigua gasolinera gue se
ntra a lado izquierdo de la Via 5an Mateo-Santa Marianita del cantén Manta, para

4 construccion de una cisterna de almacenamiento de agua potable, para la ejecucion

de la Obra: Puerto Pesquern Artesanal San Mateo Fase [; entre las cuales se estdn jas

propiedades de fa Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta S.A, la mismas que

corresponde aias siguientes medidas vy linderos:

Clave Catastral: 4010140000

Norte: 14.00m Carretera Manta- San Mateo

sur: 14.00m propiedad de Lorenzo Viles.,

Este: 26.00m Quebrada S/M

Oeste: 26.00m sefiores Marin de Sierra y Mercy Soldrzano de Marin

Superficie: 364.00m2

Avaluo: USDS 10.00 por cada metro cuadrade.

Catastral No. 4010103000
Rorte: 10.00m Carretera Manta- $San Mateo
Sur: 10.00m propiedad de tos duefios anteriores.
Este: 30.00m Elio Muentes
Qeste: 30.00m Propiedad de los duefios anteriores
Superficie: 300.00m2

~ Avaldo: USDS 10.00 por cada metro cuadrado

© 'DISPOSICIONES LEGALES.

" Art:°226.- Las instituciones del Estado, sus organismas, dependencias, fas servidoras o

Dersonas glie actien en virtud de una potestad estatal




ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y fa ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de

sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en (a

Constitucion.

Art. 5.- def COOTAD.-ta Autonomia politica, administrativa y financiera de los gobiernos
auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la Constitucion
comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno a regirse
mediante normas y 6rganos de gobiernos propios, en sus respectivas circunscripciones
territoriales, bajo su respansabilidad, sin intervencion de otro nivel de gobierng y en
beneficio de sus habitantes. Esta autonomia se ejercerd de manera responsable y
solidaria, En ningdn caso pondri en riesgo el caracter unitario del Estado y no permitird

la secesién del territorio nacional.

Art. 447.- del COOTAD.- Para realizar expropiaciones, las mdximas autoridades
administrativas de los gobiernos regional, provincial, metropolitanc o municipal,
resalverdn la declaratoria de utilidad puiblica, mediante acto debidamente motivado en
el que constara en forma obligatoria la individualizacion def bien o bienes requeridos y

los fines a los que se los destinarg....

Art. 443.- Mediante el svalto del inmueble se determinard el valor a pagar y que servira
de base para buscar un acuerdo sobre el precio...

CRITERIO LEGAL:-

De acuerdd a la Constitucin de lo Republica, las Instituciones dél Estodo, sus
orgenismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas gue
actian en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y
facultades que les sean atribuidas en lo Constitucion y la Ley. Con respecto a este caso
tlebo de sefialor que ef avalda establecido por el Departamento de Avalios, Catastros y
Registros, se ha efectuado mediante parémetros de estudios que se han realizado de los
lotes de claves catastrales 4010140000 y 4010103000 cuyo valor por cada metro
cuadrado corresponde a (/5DS 10,00 détares.

Atentarmente,

PROCIRADOR SiNDICO MUNICIPAL (E)

Direccién: Calle 9y Avd

Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
Fax: 2631 714

Casilla: 13-05-4832

E-mail: gadme@manta.gob.ec
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MEMORANDO
ASESORIA JURIDICA
No0.1479-DL-LRG

A Ing. jaime Estrada Bonilla .- ALCALDE DE MANTA
DE: Dr. Lino Romerc Ganchozo.- PROCURADOR SINDICO.

FECHA: Manta, 11 de Diciembre de 2012.

Referencia: Ruta de Documento No. 8031-SM-SMC, enviado por la secretaria
Municipal, en donde comunica que por disposicidn del sefior Alcalde, anexa
comunicacion referente a fa aceptacion del pago por indemnizacién  por
expropiacion de los terrenos  con claves Catastrales No. 4010140000 y
4010103000, por a usted informo: N

ANTECEDENTES:

Con fecha 5 de Julio del afio 2011, a las 17000, el Ingeniero Jaime £strada Bonilla
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL  DEL
CANTON MANTA, dicta RESOLUCION No. 012-ALC-M-JEB-2011, mediante el cual
declara de utilidad ptblica con fines de expropiacién y acupacién inmediata, los
terrencs  afectados por la construccion de una cisterna de almacenamiento  de
agua potable, para la ejecucién de la Obra, Puerto Pesquero Artesanal San Mateo
FASE 1. Que dentro de las propiedades a las que se le ha declarado de utilidad
publica con fines de expropiacion y ocupacién inmediata constan dos propicdades
de la Corporacién Inmobiliaria de la Costa CORPCOSTA S.A, de Claves Catastrales
4010140000 con una Superficie de: 364.00m2 y de Clave Catastral 4010103000

con una superficie de: 300.00m?2.

NORMAS CONSTITUCIONALES Y LEGALES:
Canstitucion de la Repuhlica del Ecuador:

El articulo 264, Los Gobiernos Municipales tendrdn ias siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley;

al 1.- Planificar el desarroilo cantonal y formular los correspondientes
ordenamiento territorial, de manera articulada con la nlanificacion




Castlla: 13
E-mail:

nacional, regional, provincial vy parroquial, con el fin de regular el uso y la

explotacién del suelo en el Canton.
Numeral 2.- Ejercer el control sobre el uso y la ocupacion del suelo en el Cantén.

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, "AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION:

Articulo 60.- Atribuciones del alcalde o alcaldesa.- Le corresponde al alcalde o
alcaldesa:”

a) Ejercer la representacion legal del gobierno auténomo descentralizado
municipal; y la representacién judicial conjuntamente con el procurador sindico;

b) Ejercer de manera exclusiva fa facultad ejecutiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal; :

n) Suscribir contratos, convenios e instrumentos que comprometan al gobierno
auténomo descentralizado municipal, de acuerdo con la ley. Los convenios de
crédito o aquellos que comprometan el patrimonio institucional requeriran
autorizacién del Concejo, en los montos y casos previstos en las ordenanzas
cantonales que se dicten en |la materia;

x) Resolver los reclamos administrativos que le'corresponden;

Articulo 446.- Expropiacién.- Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social,
propiciar programas de urbanizacion vy de vivienda de interés social, manejo
sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, los gobiernos regionales,
provinciales, metropolitanos y municipales, por razones de utilidad publica o
interés social, podran declarar la expropiacion de bienes, previa justa valoracion,
indemnizacion y el pago de conformidad con la ley. Se prohibe todo tipo de
confiscacién. ‘ :

"En el caso que la expropiacién tenga por objeto programas de urbanizacién y

vivienda de interés social, el precio de venta de los terrenos comprendera
Gnicamente el valor de las expropiaciones y de las obras basicas de mejoramiento
reatizadas. Fl gobierno auténomo descentralizado establecera las condiciones y

forma de pago.

Articulo 452.- Forma de pago.- La forma de pago ordinaria sera en dinero. De
existir acuerdo entre las partes podré realizarse el pago mediante la permuta con
bienes o mediante titulos de crédito negociables, con vencimientos semestrales
con un plazo no mayor a veinticinco afios. Del valor a pagar, se descontaran los
impuestos, tasas y contribuciones que el titular esté adeudando por el inmueble
expropiado. '

“Avd
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En los casos de expropiacion que afecten a urbanizaciones de interés social o
asentamientos populares se podrdan crear programas de reasentamiento en
condiciones que campensen los posibles perjuicios, en acuerdo con las personas

afectadas.

CRITER!O JURIDICO:

Mediante Resolucian No. 012-ALC-M-JEBA, del 5 de Julio del afio 2011, a las
17h00, el Ingeniero Jaime Estrada Bonilla ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, declara de utilidad publica
con fines de expropiacién y ocupacién inmediata, para la construccién de una
cisterna de almacenamiento de agua potable, para [a ejecucion de la Obra, Puerto
Pesguero Artesanal San Mateo FASE 1, los  terrenos de Claves Catastrales
4010140000 con una Superficie de: 364.00m2 y de Clave Catastral 4010103000
con una superficie de: 300.00m2. de propiedad de la Corporacién Inmobiliaria de
fa Costa CORPCOSTA S.A,

Con este antecedente y una vez que la Corparacién CORPCOSTA S.A, a través de su
represente legal Ing, Guido Carranza Acosta, Gerente General, sclicita se autorice
el pago de la indemnizacion por la declaratoria de utilidad publica, acompafia
nombramiento , certificado bancario de la cuenta corriente Banco del Pichincha,
copia de cédulay de votacion, sirvase disponer que se elabore el convenio de pago
con el objeto de atender lo solicitado por CORPCOSTAS.A. .

Atentamente.

jorfiérgiGanchozo.
PROCURABfDR SINDICO

f A
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Website: wawowmantacoboc




RUTA DE DOCUMENTO
No. 8031-SM-SMC

SOLICITANTE: ING. GUIDO CARRANZA ACOSTA, GERENTE GENERAL CORPCOSTA S.A.
No. TRAMITE ADMINISTRATIVO: PRIORIDAD

7584 x| weowa | owr |
FECHA DE RECEPCION TRAMITE EN SECRETARIA: viernes, 23 de noviembre de 2012
ECEPTOR (ES) DEL TRAMITE:
DEPARTAMENTO JURIDICO

QBSERVACION; POR DISPOSICION DEL SENOR ALCALDE, ANEXCQ COPIA DE LA COMUNICACION REFERENTE A LA ACEPTACION DEL
PAGO POR INDEMNIZACION POR EXPROPIACION DE LOS TERRENOS CON CLAVES 4010140000 Y 4010103000, A FIN DE QUE 5E SIRVA

EMITIR INFORME AL RESPECTO. B
PLAZO DE ENTREGA '
( .

SECRETARIA MUNICWAL © - R
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fecha y hora: 26/11/2012 14:42 Fecha y hora:
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Manta. 16 de noviembre del 2012

fngeniero

wenara el dinero, copa de cédula v votacion del representante

reauerid

Comunicacion que efectuamo

Atentamente,

Ing. Guido Carrau y
GERENTE GENERAL
CORPCOSTA S.A.

Portoviejo: Calle O

Telfs: LLa T ailad. L Uiinegd




SHOCORN

bl > N

sied oo G

MOBILIARLA

il

FATY, 1T FADIY 4 {YFT
NG EJ}.;..-J:.LI.L#’__J} B

¢

sid

Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifian

NACIONALIDAD: ECUATORIA
DOMICILIO: PORTOVIEJO




Page 1 of 1

Fn en

78 ANCO PIC

CONFIDENCIAL
CERTIFICADO DE RELACION ES COMERCIALES
PORTOVIEJQ, 06 , Noviembre , 20
Sefiores
MUNICIPIO DE MANTA

Presente

(uenms

d No C u(‘ntd Tipo ’h:t uacionl Se JiF
tumr ] )

> cardcter estrictamente CONFIDENCIAL y no implica para el Banco ninguna
i6n del interesado y tiene un cardcter ex clusivamente informativo por lo que no
' ichincha C.A . Se obliga en forma alguna con el cliente ¢ con lerceros por la
informacion que emite. Tampoc odrd, ser utilizado para autorizar débitos, créditos a transacciones bancarias

dentro de! banco,

Atertamente,

Banco Pichincha C.A.

NOTA: No serd valido este documento si i hay indicio de alteracion,
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COPIA CERTIFICADA DEL ACTA N2 025 DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL'D
ACCIONISTAS DE LA COMPARNIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA
5.A., CELEBRADA EL DIA 17 DE ENERO DEL 2013 .-

En ta ciudad de Portoviejo, a los diecisiete dias de Enero del afio dos mif trece, en el local social
de la compafiia CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A,, ubicada en la
calle Constantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10H00, se retne el cien

por ciento del capital suscrito y pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: Ing.
Gerente General vy

Guido Mumberto Carranza Acosta, en sus cafidades de Secretario,
Accionista de la Compafiia, y la Ing. Dolores Magdalena Salazar Vélez.- Actia como Presidenta
de la Junta, la Seficra Debhie Jackeline Gonzenbach Estupifian.- La Presidenta solicita al
Secretario que Torme ia lista de asistentes y constate el quorum que se encuentra presente de

conformidad al articuic 21 de los estatutos.- El Secretaric manifiesia gue se

presente vy representado el 100% del capital suscrito y pagade de la compafifa, y en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de !a Ley de Compafiias, en concordancia con el art. 19 de
los estatutos de fa compafia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

Accionistag, lo cual es aceptado par unanimidad por Jas accionistas concurrentes. -

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10H05S vy solicita que por Secretaria se dé lectura
al Orden del dia que incluye el siguiente y tinico punto a tratar.-

Ch A

1.- CONCEDER AUTORIZACION AL GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA, PARA QUE PROCEDA
A SUSCRIBIR ESCRITURA PUBLICA DE CONVENIO DE PAGO POR INDEMNIZACION Y TRASPASO
DE DOMINIO POR DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA REALIZADA POR EL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, SOBRE DOS BIENES
INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA COMPANIA LUBICADOS EN LA PARROQUIA URBANA DE
SAN MATEO DEL CANTON MANTA, PARA LA CONSTRUCCION DE UNA CISTERNA DE
ALMACENAMIENTO DE AGUA POTABLE PARA LA EJECUCION DE LA OBRA PUERTO PESQUERO
ARTESANAL SAN MATEQ FASE 1, LOS MISMOS QUE TIENEN LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y
LINDEROS:

Primer lote de terreno signado con clave catastral # 4010103000:

Por e! Norte, carretera Manta-San Mateo con diez metros; Por el Sur, con propiedad de los
duefios anteriores con dier metros; Por el Este, propiedad de Elia Muentes con treinta metras
(hoy de los mismos compradores); Por el Oeste, con propiedad de las anteriores duefios con
treinta metros; Con una superficie de 300 M2 .-

Segundo lote de terreno signado con clave catastral # 4010140000

Por el Norte, carretera Manta-San Mateo con catorce metros; Por el Sur, con propiedad del
sefior Lorenzo Viles con catorce metros; For el Este, quebrada sin nombre con veinte v seis
metros; Por el Oeste, con propiedad de |os sefiores Marin de Sierra y sefiora Mercy Soldrzano

de Marin con veinte y seis metros: Con una superficie de 364 M2.-
Una vez leida fa convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido

acticada obsérvando las normas legales y estatutarias respectivas, por io gue sugiere se pase
i y.resolver el orden del dia.-El Gerente General solicita la palabra y manifiesta que en

WWwWWw.CdlfranZa.com.ec




Estrada Bonilla, en la que mediante Resolucion # 012-ALC-M-IEB-2011 de fecha cinco de Julio
del afio 2011, comunica a la empresa que se ha procedido a declarar de Utilidad Publica dos
Propiedades de fa compafiia que son las inicialmente descritas, v dentro de la misma

notificacién se menciona que la indemnizacién por la declaratoria se toma como base un
avalto de diez délares por metro cuadrado sobre estas propiedades, de la siguiente forma: por
el fote de 300M2 a USD $ 10.00 el metro cuadrado con un vaior total de: TRES MIL DOLARES
USD $ 3,000.00; y por el lote de 364M2 de con un valor de USD $ 10.00 el metro cuadrado con
un valor total de: TRES MIL SEISCIENTOS CUARENTA DOLARES USD $ 3,640.00; Los mismos que
surnados dan un gran total de: SEIS MIL SEISCIENTOS CUARENTA DOLARES AMERICANGS, por
concepto de indemnizacion, y en tal virtud sobre esta base se envid oficio a la alcaldia de
Manta para revision de los avaltios comerciales por no coincidir sobre el avalto determinade
para el efecto, recibiendo otra comunicacién suscrita por la secretaria municipal con informe
adjunto de la asesoria juridica con fecha 14 de Septiembre del 2011 No. 1187-SM-SMCy 07 de
Septiembre del 2011 No. 669-DL-LRG-2011, en ia que se ratifica el avallo por indemnizacion et
mismo que es puesto a revision de los accionistas.- Por lo que menciona el gerente que para
estos casos [os accionistas deben de tomar la decisién de aceptar el avalio por indemnizacion

o litigar sobre esta expropiacion.-

En este estado de la junta, se procede a breves deliberaciones y la Presidenta la Sra. Debbie
Jackeline Gonzenbach Estupifian, pone a consideracién de los accionistas fa manifestacién del
gerente; por lo que de esta manera las accionistas la Ing. Dolores Magdalena Salazar Vélez y el
Ing. Guido Carranza Acosta, como accionista y gerente mocionan que aceptan'el avallto de Ia
indemnizacion y que se proceda a suscribir la Escritura Publica de Convenio de Pago por
Indemnizacion y Traspaso de Dominio por Declaratoria de Utilidad Publica realizada -por el
Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del cantdn Manta, sobre los dos bienes
inmuebles de propiedad de la compafifa a favor de dicha Municipalidad.-

De este modo se da por concluido el tratamiento del tnico punto del orden del dia, porio que

se reunié en esta Junta General Universal de Accionistas, [a Presidenta, la misma que declara

terminada la sesidn siendo a las ,10H30_; Cancede un receso de veinte minutos a efecto de que
se proceda a elaborar el acta respectiva, la misma que pdéterio;'mente es leida y aprobada per

unanimidad por todos los accionistas presentes, sin ninguna modificacidn, por lo que suscriben

al pie del acta, dando por concluida de esta manera la Junta Universal - F) Sra. Debbie Jackeline

Gonzenbach Estupifian, Presidenta; F) Ing. Guido Humberto Carranza Acosta, Secretario,

Gerente General y Accionista; F) Ing. Dolores Magdalena Salazar Vélez, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a la
sesion de la Junta General Universal de Accionistas de la compaiiia CORPORACION
INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A., celebrada en Portoviejo, el diecisiete de Enero
del dos mil trece, y que consta en el Libro de Actas de |a compafiia, a la que me remito en caso

necesario.- Portoviejo, Enera 17 del 2013.-

ang @\hJ

Ing. Guido Humbeérto Carrahza Acosta.
GERENTE GENERAL - CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A.
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INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A, en la Cuenta Corriente No
3410194004 Banco del Pichincha. SEPTIMA. PARTIDA PRESUPUESTARIA: El
Gobierno Municipal de Manta cuenta con la partida presupuestaria No. 360. 84.
03.01" TERRENQOS", Programas, Otros Servicios Comunales, para cancelar el
monto total del justo precio por concepto de la declaratoria de utilidad publica con
fines de expropiacién. OCTAVA: GARANTIA JURIDICA: El Gobierno Municipal
de Manta garantiza expresamente que el presente convenio de pago no sera
susceptible de modificacidon alguna como consecuencia de la aplicacion de
ordenanzas o actos de gobierno. Comprometiéndose la llustre Municipalidad de
Manta a cumplir con fo acordado. NOVENA: CUANTIA: La cuantia del presente
convenio es ia suma de $ 6.640,00. DECIMA: VIGENCIA: El presente convenio
entrara en vigencia a partir de la fecha de su suscripcion. DECIMA PRIMERA:
ACEPTACION Y DOMICILIO: Las partes aceptan cada una de las cladusulas
estipuladas en el presente convenio por estar de acuerdo con cada una de ellas y
quedan sometidas a los jueces de lo Civil de esta jurisdiccién de Manta en caso de
incumplimiento. DECIMA SEGUNDA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Forman

parte de este instrumento los siguientes documentos habilitantes: Nombramientos
del Ingeniero Jaime Estrada Bonilla Alcalde de Manta. Copia de cédula de

ciudadanfa y votacién. Resolucién Expropiacion No. 012-ALC-M-JEB-2011.

ALCALDE DE MANTA. Informe de las Direcciones de Avallios, Catastros y
Registro, Planeamiento Urbano, Asesoria Juridica, Direccién Financiera y mas
documentos habilitantes. Certificado de Solvencia del Registro de la Propiedad.
DECIMA TERCERA: LA DE ESTILO: Seror Notario se servira insertar las demas
clausulas de estilo para ia plena validez de este instrumento. (Firmado) Doctor
Lino Romero Ganchozo, matricula ndmero ochocientos setenta del Colegio de
Abogados de Manabi y Procurador Sindico del Municipio.- Hasta aqui la minuta

>\K que los_otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos, y

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, ielda esta Escritura a
los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquelios se

ratifican en todo su contenido y firman junto conmigo el Notario, en unidad de acto.

~—p i
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO -




Direccion de
Avaluos Catastro
y Registros

Solar ne kdificada
Contribucion Mejoras!

Tasa de Seguridad
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informe Inspector:

Informe de aprobacion:

Firma del Directer de Avaluos y Catastro
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REGISTRQ DE LA PROPIEDAD 608

Gobiernoc Autonomo Descentralizado " . l"”l I"“ Ilm Il” ‘m

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registrai Nimero 608

INFORMACION REGISTRAL
Parroquia: §f1nt'1 Marianita

Tipa dc *redio: Urbano
. 4172108000

manzana I de la Urbanizacion Bonita Beach , que tiene los siguientes mcd1da.§"v linderos: POR
EL FRENTE: Con diecinueve metros y lindera con calle publica. POR ATRAS: Con dieciocho
metros y talud, POR EL COSTADO DERECHO: Con veinticuatre metros cuarenta y nueve
centimetros v lindera con pasaje. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con veinte metros
setenta y dos centimetros v lindera con lote numero ocho. Con una superficie total de

cuatroci' 08 qumce metros cuadrados cincuenta y cinco centimetros cuadrados.

SULVEN(IA EL PREDIO Dh‘bCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. ¢

1pra Venta
Planos Planos

Compra Venta Compraventa

Adjudicacion
Inserito el jueves, 19 de mayo de 2005
Tomao: 1 Folio Inicial: 18.979 - Folio Final: 18.98%
Numero de Inseripeion: 1314 Nimero de Repertorio: 2.418
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de enero de 2005
Escritura/Juicio/Resolucidn: Prov. Dic. en Quito
Fecha de Resolucidn: viernes, 03 de diciembre de 2004
vaciones:
Terreno ubicado en la Zona La Travesia.Lote $/N.Canton Manta,parroquia Santa Marianita,con Una superficie de
L 2 , ! 4 0 {0 H
h.- Apellidos, Nombres ¥ Bomicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC Nombre /o Razon Social ) v D“”“"—'m"
Adjudicador 80- i - Mant,
Adjudicatario 13-01471247 Parrales Delgado Bertha Lhzabeth Casado” Manta
Adjudicatario 13-00308978 Silva Sanchez Medardo Angel asad Manta

Cerlificprion impresa port JulM Ficha Registral: 608




2/ 1Planos

Inscrito el :  miércoles, 30 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folio Tnicial: 89 - Folio Finak: 98
Nimero de Inscripeion: 11 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia: miéreoles, 18 de abril de 2007
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Sobre terreno ubicado en la parroquia Santa Marianita del canton Manta.Sobre la Urbanizacion Bonita Beach. Lotes

e n Garamntias L ot e 2. de 1 . 406,40 m 2

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Céduia 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietaric 13-00308978 Silva Sanchez Medardo Angel (Ninguno)  Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que constaln) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec, Inseripci6n:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1314 19-may-2005 18979 18989

37 ICompraventa

Inserito el 1 viernes, 15 de febrero de 2008

Tomo: i Folio Inicial: 5.764 - Folio Final: 5.774
Ndamero de Inscripeidn: 444 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢! original: Notaria Primera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de febrero de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Una parte de terreno signado con el numero nueve de la manzana I, de la Urbanizacion Bonita Beach , de la

Parroquia Santa Marianita del canton Manta , que tiene los siguientes medidas y linderes.
Por ¢l frente , con diecinueve metros y lindera con calle puyblica.
Por atras c on dieciocho metros y talud
For el costado derecho, con veinticuatro metros cuarenta y nueve centimetros y lindera con pasaje.

Por el costado izquierdo con veinte metros setenta y dos centimetros y lindera con el lote numero ocho , con una
superficie total de cuatrocientos quince metros cuadrados cincuenta y ¢cinco centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RULC. Nambre y/o Razdn Social Estade Civil Domicilie

Comprador 13-03954596 Intriago Acosta Liliana Beatriz Casado Manta
Comprador 13-01294961 Leon Zambrano Julio Cesa ‘ Casado Manta

Vendedor 13-01471247 Parrales Delgado Bertha Elizabeth Casado Manta

Vendedor 13-00308578 Silva Sanchez Medardo Angel Casade Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n} en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 11 30-may-2007 8% 58

Certificacién impresa por: JuldM i Ficha Registral: 508
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" TOTAL DE
1! 'Libm

[Planos  ~

| Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certifi

imero de Inscripciones

olo invalida.

VALOR TOTAL PAGADO POR EL

Emitido a las: 12:01:59 del viernes, 28 de septiembre de 2012 i/// H“””‘m IH“ mll H“I Im ‘III

Elaborado por: N
1311367559

Certificacin impresn por; JulM

CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 39 dias, Excepto
gue se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 608 Pigioa:




CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI!

/,

Manta, 21 de Noviembre del 2012

CERTIFICACION

A peticidén de la parte mteresada tengo a bien CERTIFICAR, que la
URBANIZACION BONITA BEACH se encuentra registrado como usuario de
CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, el mismo que
NO mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de lag presente CERTIFICACION para sus
intereses.

Atentamente

Sra. PaoTa"Rivadenewa
ATENCION AL CLIENTE,




