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ALCALDIA

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2021 Nuamero de Incripcion: 2485

Niimero de Repertorio: 5241

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veinte de Octubre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 2485 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1391882947001 COMPANIA LASER-AF-HOLDING S.A. COMPRADOR
1709465775 PEREZ CARRERA SUSANA YOLANDA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 4480417000 16860 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: miércoles, 20 octubre 2021

Fecha generacion: miércoles, 20 octubre 2021

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 003-004-000026785
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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ACTO O CONTRATC:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 14 DE OCTUBRE DEL 2021, (10:53)

OTORGANTES
I OTORGADO POR
) - Documento de No. : Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
) ) PEREZ CARRERA SUSANA POR SUS PROPIOS - ECUATORIA } VENDEDOR(A
Natural YOLANDA DERECHOS CEDULA 1709465775 NA )
A FAVOR DE

A n Documento de No. :

Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad Pursona nue representa
X s, sz : = i . , 13918829470 |ECUATORIA | COMPRADOR | CESAR LUIS ACOSTA
Juridica |LASER-AF-HOLDING S.A REPRESENTADO POR |RUC 01 NA (A) FARINA
UBICACION ]
Provincia Cantdn Parroquia

MANAB! MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O >
ICDNTRATO: 62300.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WE 3 O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20211308003P01773

FECHA DE OTORGAMIENTO:

14 DE OCTUBRE DEL 2021, (10.53)

PAGINA WEB Y/O SOFORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta gob ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

hitps //portalciudadanc. manta.gob.ec/validar_cod_barras

=PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

hitps://portalciudadano.manta.gob ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON NT
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALL OS CHI

- - B %i"’ 8. gcy “00@
LZ!]I!] |13 . WJ 08 —[ 03 P01763
COMPRAVENTA
QUE OTORGA
SUSANA YOLANDA PEREZ CARRERA |
A FAVOR

LA COMPANIA LASER-AF-HOLDING S.A.
CUANTIA: USD. $ 62.500,00
(DI 2 COPIAS)
P.C.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta, Provincia
de Manabi, Repiblica del F:uador, hoy dia catorce (14) de octubre del
ano dos mil veintiuno, ante mi ABOGADO ALEX ARTURO
CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL
CANTON MANTA, comparecen las siguientes personas: UNO.- La
sefiora SUSANA YOLANDA PEREZ CARRERA, portadora de la
cedula de ciudadania nimer> uno siete cero nueve cuatro seis cinco siete
siete guion cinco ( 170946577-5), actualmente de estado civil divorciada;
DOS.- EI sefor CESAR LUIS ACOSTA FARINA, portador de la
cedula de ciudadania nimero uno tres cero dos uno nueve uno dos siete
guion tres ( 130219127-3), de estado civil en unién de hecho, por los
derechos que representa en calidad de Gerente General de la Compaiia
LASER-AF-HOLDING §.A. tal como lo justifica con los documentos

que se agregan a la matriz de este instrumento como habilitantes; bien



instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser: mayores e edad, de nacionalidad
ecuatoriana, legalmente capaces para coniratar y obligarse, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacidn, cuyas copias certificadas se agregan como habilitantes; y,
me piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En su Registro de escrituras pablicas
a su cargo, sirvase usted, msertar una de minuta de COMPRAVENTA
de un bien inmueble, contenidas en las siguientes cliusuias.- PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Comparecen e intervicnen en este instrumento por
una parte la sefiora SUSANA YOLANDA PEREZ CARRERA, por
sus propios y personales derechos, con capacidad para ejercer derechos y
contraer obligaciones, domiciliado en la ciudad de Manta, Provincia de
Manabi, parte a la cual se le denominard para efectos del presente
instrumento como “LA PARTE VENDEDORA”; y, por otra parte el
sefior CESAR LUIS ACOSTA FARINA, portador de la cedula de
ciudadania numero uno tres cero dos uno nueve une dos siete guion res
( 130219127-3), de estado civil en union de hecho, por los derechos que
representa en calidad de Gerente General de la Compaiiia LASER-AF-
HOLDING S.A. tal como lo justifica con los documentos que se
agregan a la matriz de este instrumento como habilitantes, parte a la cual
se le denominara para efecto del presente instzumento como “LA PARTE
COMPRADORA”.- SEGUNDA: DE LOS ANTECEDENTES.- la
sefiora SUSANA YOLANDA PEREZ CARRERA declara que cs
duefia y propietaria de un lote de terieno signade con numero
DIECISIETE del Nucleco Uno, Urbanizaciéﬁ CAMPO CLUB PLAYA
ALTA de la parroquia Santa Marianita, sitio La Travesia del

canton Manta, Provincia de Manabi, Circunscrito  dentro de

[



los siguientes linderos y medidas; POR EL FRENTE: Con veind, metrés

2,
lincales (20,00mts lineales) con la Calle Camino del Vicnt-__

A"I'IUT\S, Con veinte metros lineales (20,00mts linealzs) con Lote nimero
dos punto doce. POR EL. COSTADO DERECHO: Cen veinticinco metros
lincales (25,00mts lineales) con Lote nimero uno punto dieciocho. POR
EL COSTADO IZQUIERD®O: Con veinticinco metros lineales (25,00mts
lineales), con el Lote nimero uno punto dieciséis. Con una Superficie
total de QUINIENTOS METROS CUADRADOS, (500, oo M2.).
Adquirida en su estado civil casada con Disoluciéon de la Sociedad
Conyugal, con fecha 22 de julio de 2013 se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, bajo el nimero de inscripcion
2218, numero de repertorio 5343, una escritura de Compraventa,
celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, el 18 de junio del
2013, en la cual los sefiores CARRERA PEREZ DOLORES YOLANDA
Y PEREZ PEREZ CARLOS ANTONIO dieron en venta a favor de la
seflora PEREZ CARRERA SUSANA  YOLANDA (casada).
Encontrandose hasta la actualidad libre de todo gravamen .- TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes indicados y por medio de este
instrumento publico, la parte vendedora sefiora SUSANA YOLANDA
PEREZ CARRERA, vend: y enajena a perpetuidad sin reservarse nada
para si, a favor de la parte compradora Compaiiia LASER-AF-
HOLDING S.A., debidamente representada por su Gerente General
senor CESAR LUIS ACOSTA FARINA segin documentacion que se
adjunta, quien a su vez adquiere el bien  inmueble descrito e
individualizado en la cliusila segunda del presente contrato, signado
como lote nimero DIECISIETE del Nicleo Uno, Urbanizacion CAMPO
CLUB PLAYA ALTA de la parroquia Santa Marianita, sitio La Travesia
del canton Manta, Provincia de Manabi, con las mismas medidas, linderos

y ubicacion.- CUARTA: PRECIO.- El precio pactado de comin

(0 TERCERD



acuerdo por la presentc compraventa del bién inmueble, es la suma de
USDS 62.500,00 (SESENTA Y DOS MIL QUINIENTOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA
CON 00/100 CENTAVOS), cantidad de dinero que la compaiiia
Compradora ha entlregado a los Vendedores, quienes declaran haber
recibido de contado en dinero efectivo y en moneda del curso legal v
sin opcidén por este concepto de reclamo posterior.- QUINTA:
ACEPTACION.- Las partes declaran su aceplacion en todo el
contenido del presente contrato por asi convenir a sus intereses,
aceptando de esta manera el comprador en las condiciones en que se
encuentra el mismo, los gastos que ocasionen la constitucion de esla
cscritura  correran  a  cargo del comprador.- SEXTA: DEL
SANEAMIENTO.- La venta de este bien inmueble se hace como
CUERPO CIERTO y en el estado en que aclualmente se
encuentra la propiedad vendida, con todos sus derechos, usos,
costumbres, servidumbres activas y pasivas, ¥y, sin ninguna
limitacion de dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicio del
mismo por parte de la adquirente, quicn declara conocer muy bien
lo que comipra. Sin perjuicio de lo anterior, la vendedora se obliga al
sancamiento por los vicios redhibitorios }:' por la eviccion de ley.-
SEPTIMA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- La parte
Vendedora faculta a la parte Compradora, para que por si o por
interpuesta persona, solicite al sefior Regisirador de la Propiedad del
canton Manta, las inscripciones y anofaciones que por Ley
corresponden. LA DE ESTILO. - Usted Sefior Notario sirvasc agregar las
demas formalidades de estilo para su validez. (Firmado) Ab. ROSITA
ESPINAL MERO portador de la matricula profesional nimero 13-2009-
95 del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente escritura publica de



COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y
ratiiican en el total de su contenido, para constancia firman junto conmigo

en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

SUSANA YOLANDA PEREZ CARRERA
c.c. 170946577-5

ek,

CESAR LUIS ACOSTA FARINA
c.c. 130219127-3
GERENTE GENERAL

CIA. LASER-AT-HOLDING S.A.
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APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE

CODIGO DACTILAR

CEDULA DE o= REPUBLICA DEL ECUADOR
IDENTIDAD H‘J.I DIRCCCION GENERAL O RECISTRO CIVIL, IDENTIFICACION ¥ CEDULACION

=3 PEREZ PEREZ GARLUS ANTONIO E133312222

= APELLIDGS ¥ NOMBRES DE LA MADRE TIPO S8ANGRE O

g CARRERA PEREZ DOLORES YOLANDA

= ESTADC GIVIL

; DIVORCLADO DONANTE

= sl

—] N b b

= ) Q-P' Hb

= LUGAR ¥ FECHA DE EMISION Kk et
QUITO 21 ABR 2021 Y u:#fl;

DIRECTCR GENERAL =547 }ﬁ
E:’ﬂ.‘..".w‘

I<ECUOD20201027<<<<<1709465775
7205228F3104219ECU<S [<<<<<<<<L3
PEREZ<CARRERA<<SUSANA<YOLANDA<

CERNFICADD DE @ :
VOTACIGN 11 ABRIL 202 ;
HROUIL 1, PICHINGHA
owiziPtian 4
Quito
i~ TUMBACO

ST |
JUKTA 0 0043 FEMENING

UL

~ 23633853

. PEREZ CARRERA SUSANA YOIANDA

AMELLIDOS CONDICION CIU
PEREZ
CARRERA
NUMBRES
SHUSANA YOLANDA
NACIONALIDAD
ECUATORIANA
FECHA DE NACIMIENTO SEXC
i Z! MAY 1872 MUJER
4 LUGAR DE NACIMIENTO No. DOCUMENTG
23 ‘F PICHINCHA QUITO 002020102
:i T QY GONZALEZ SUAREZ FECHA DE VENCIMIENTO
‘et ?" FRUMA DEL T) R 21 ABR 2091
/
“ NATHAN
NUL1709465775 2657 ol
Ci a":;l_ '_ o



ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR | ﬁ dontiicacion y Codlacion

Direccion General de Registro Givil, identificacion y Cedulacian

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero (inico de identificacidon: 1709465775

Nombres del ciudadano: PEREZ CARRERA SUSANA YOLANDA

' = Condicion del cedulado: CIUDADANO -
5 Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ *
§ : SUAREZ
b

Fecha de nacimiento: 2Z DE MAYQ DE 1972

| Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

A

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: MASTER

Estado_?ivil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: PEREZ PEREZ CARLOS ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CARRERA PEREZ DOLORES YOLANDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE ABRIL DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion cerifficada a la fecha: 1+t DE CCTUBRE DE 2021
Emisor: BUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA
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¥ - . . . - R
- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ B ey Coamlacion
Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NGamero unico de identificacion: 1302191273

Nombres del ciudadano: ACOSTA FARINA CESAR LUIS

FRY

13gz101273 .a'-":'-‘j Condicion del cedulado: CIUDADANO .
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fid Fecha de nacimiento: 3 DE MARZO DE 1967

T ACDITA FARINA CESAR LIS
I . .

}\_ Nacionalidad: ECUATORIANA

T( | _ —- Sexo: HOMBRE
| C A

Instruccion: SUPERICR

Profesion: ZOOTECNICO

Estado Civil: EN UNION DE HECHO

Cényug_;;'e: SABANDO PENA NADIA VANESSA
Fecha de Matrimanio: 21 DE OCTUBRE DE 2015
Nombres del padre: ACOSTA VASQUEZ CESAR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: FARINA RONCH! GLADYS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 30 DE NOVIEMBRE DE 2016

Condicion de donante: 5l DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 14 DE OCTUBRE DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA =

° de certificado; 215-634-98883
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M’ A{ ..., GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A4 =S MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

SARMEdal BRI A S SRR N & - N T T AT RLRRNEEH - S S o e T R ST A

42951

Manta, miércoles 15 septiembre 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC’)N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sisternas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PEREZ CARRERA SUSANA YOLANDA con cédula de ciudadania No.
1709465775.

Por lo consiguiente se establece que NO E& DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

lesorena Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 15 octubre 202"

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

X LA S L B
e A
T o] i
RO 0 OO AR TR 1153 e
143567N3G5CIP e Do B e

Puede vzrilicar la validez de este documento Ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







CALLE 8 Av.4ty

A Gobierno Auionome Descentralizacio Municipal del Canton iManta-Direccion Financiera -Area Rentas
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Ubligado a llevar Cor tabilidad: SI Contribuyenie Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULC DE CREDITO #: T/2021/041286
DE ALCABALAS

Fecha: 10/07 /2021 Por: 812.5(
Periodo: 01/01/2021 hasla 31/12/2021 Vence: 10/072021 I
Tipo de Transaccion: VE-268191

COMPRAVENTA
s« Tradente-Vendedor: PEREZ CARRERA SUSANA YOLANDA

ldentificacion: 1709465775 Teléfono: ND Cornec:
Adquinenic-Comprador: LASER-AF HOLDING S A.

Identificacian 1391882947001 leléfono: Correo: jmoreira@grupolider.com.ec

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 15/09/2009

Ulave Catastral Avaiuo Arez Direccion Precio de Venta
18-u4-17-000 52500.00 500.00 URB.CAPOCLUBPLAYAALTANUCLECILTI7 52,500.00
Ohservacion:

FREDIOACTUALIZADODESDEELPORTAL CIUDADAND

FRIBUTOS A PAGAR

Ano Tubuto Monta Descuenta Recargos Sub Totai
20 DE ALCABALAS 625.00 0.20 0.00 625.00
2021 AFORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 187.50 0.20

lotal = 812.50 0.00

Saldo a Payat

12/10/2021 1610 Page: 1/1 portal_ciudadano
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Bl ats - FEPBURE T BV - TSI o it e i e i Mo atidpamciian, wiohe i inaiies

FIRMES CON
LCAMBIO

Ll ST S N T

Y JA45083
Manta, martes 12 octubre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registraca una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 4-48-04-17-000 perteneciente a PEREZ CARRERA SUSANA
YOLANDA con C.C. 1709465775 ubicada en URB.CAMPO CLUB PLAYA ALTA
NUCLEO 1 LT-17 BARRIO SAN MATEO PARROQUIA SANTA MARIANITA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende: a la cantidad de $62,500.00 SESENTA Y
DOS MIL QUINIENTOS DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL BIEN ES RURAL

lesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 11 noviembre 2021
Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

145706NPUNA1TM

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web h tps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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ﬁ@% .., GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
N | A MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

P ] PSR L SR C TR T N

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

y ] 43309
N° ELECTRONICO : 213051

Fecha: 2021-09-20
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predics en
vigencia, en el archivo existente se constato que:
.DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 4-48-04-17-000
uUbicado en: URB.CAMPC CLUB PLAYA ALTA NUCLEO 1 LT-17

-

AREA TOTAL DEL PREDIO SE3UN ESCRITURA

Area Seguin Escritura: 500 m? [

PROPIETARIOS R N el fonlle el
_____Documente | ____ Propietario 0
1709465775 [PEREZ CARRERA-SUSANA YOLANDA |

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 62,500.00
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 62,500.00
SON: SESENTA Y DOS MIL QUINIENTOS DOLARES 00/100

El presente docuimento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el {ramite y a inspaccion en el iugar que
indica el solicitanie; por lo cuzl salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no conslituye: reconocimiento, fraccionamicnto u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suele, sancionada e! 20 de
diciembre del ano 2019, conforme a lo estabiecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 -- 2021".

"y ‘Il*"‘_./
—

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documentao tiene una validez de 3 meses a partir de |a fecha emitida
- Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
AR O 0G0 T AR |
14 WMB1R

39260C 1

Puede veritcar la validez de este documento ingresando al portal web litlps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el :édigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-09-21 09:43:43
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v A e con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

E CANTON MANTA

el ol e e e SR S MR R W NN

OBANTE 2E PAGO N° 504157

Codigo Catastral Area Avalio Comercial 2021-09-15 11:13:27
4-48-04-17-000 500 $ 62500 Direccién Ano Caontrol N° Titulo
URB.CAMPO CLUB PLAYA ALTA NUCLEO 1 LT-17 2021 526751 504157
Nombre ¢ Razoén Soclal Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIOMNES ESP. DE MEJORAS

PEREZ CARRERA SUSANA YOLANDA 1708465775 Concepto Valor Parclal Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIA. 20.42 2.04 22.46
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
Facha de pago: 2021-08-15 10:55:30 - INTRIAGO PARRAGA KERLY MEJORAS 2012 = 000 2:0
DOLORES MEJORAS 2013 9.66 0.00 9.66
Saldo sujeto a varlaclén por reguraciones de ley MEJORAS 2014 10.20 0.00 10.20
° MEJORAS 2012 1.46 0.00 1.46
. MEJORAS 2020 3.16 0.00 3.16
SOLAR NO EDIFIC2DO 116.69 0.00 116.69
. TASA DE SEGURIDAD 17.50 0.00 17.50
= TOTAL A PAGAR $185.07
VALOR PAGADO $ 185.07
SALDO $0.00

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

AT AR ERARALBHAR MDA

MPT4158174626414

Puede verificar la validez de este documento ingresandc al portal web
htips //pontalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digilales o leyendo el cédigo QR







R ; = T ' “" ldentificacién y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cadulacién

o R P i BL C A D L EC! DOR ', Cireccién General de Registro Civil,
o iy EPUBLI E JA ﬁﬁ%

REPURBLICA DEL ECUADOR Feun SUBINSCRiparoN
DIRECCION GEMERAL DE REGISTFO CIVIL, IDENTIFICACION ¥ CEDULACION =

INSCIIPCION DE MATRIMONIO
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infarmacion cerlificada a la fecha: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2021
Emisor: ANDRADE GARCIA NANCY WMARIA

N° de certificado: 219-624-68833 f
215-6Z24-68833

Ing. Fernando Alvear C.
Direclor General del Registro Civi:, Identificacion y Cedulacion
__Documento firmade ¢lectrénicamente

S-624-

La inslitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en https:ifrirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 mese s desde el dia de su emision. En caso de fresentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



RE P U B LICA D E L E C UA D 0 R %, Direccion General de Registro Civil,

) Identificacién y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, identificacian v Cedulacion

Disuello por sentencia de Divoreio dod Juez .o, B con  fecha

o Jefe ade {Hicinu

Ld separacion ceayugal judicialmente oulorizada de los conlrayenies del presenta matcimenio, fué decla -

:: rado mediente Reniencic del Jue: . con fache
B i e e e e b e et e e s e e e e v ant s
ofy
= e
Jefv de Hlicinn
‘4 -
ﬁ Se deciard 1n oulldod de este matrimonio medionte sentencio Gel JUBZ v eeereoeie oo e
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L
o ) 3 TP O OO
. fofs de Oficify
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X wite ol Rofaris Wbl on Hovene fal- Zantén ity o1 24 de Energ del POOS) we NICLARA BLANLTA LA FICIE0AN LRI, -
formade por Tos ebnyuges: MOLEL TLIVER AE0S VELAGHEZ s sousrdo al Art, 1 numarad
13 de Ta Lay Notarin] refornsds, aspwiida o1 § da lic s oo 8l A NG ]T- T
L £ VN s T T e
Mﬁm - » o i \ g RAONVO RALSONAE P Vo w L MEHVD NAKIORAL - ",‘u'? EHIVD MaLiowis
Am- v P _m*uwua:wm P s et - _@m,ﬁ. > ncsstiemt ’ﬁ’%m -
Informacion certificada a [a fecha: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2021 )

Emisor: ANDRADE GARCIA NANCY MARIA

N° de certificado: 219-624-68833

T —r 2

S-524-68 Ing. Fernzndo Alvear C.
624~ Director General del Registre Civil, Identificacién y Cadulacion
Documento firmado elecironicamente

La institucion o persona ante quien se presenle este cerlificade debera vatidarlo en-htips:ivirtual registrocivil.gob.ec, conformn a la LOGIDAC Art. 4 numaral 1y ala LCE,
Vigencia def documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En casc de presentar inconvenientes con este documenta escriba & enlinea@registrocivil.gob.ec
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21021998
Cenrtifico hasta el dia 2021-09-15:

N INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Predial: XXXXXXXXXXXHXXXXXXX Tipo de Predio: Lote de Terrzno
Fecha de Apertua: jueves, 03 septiembre 2009 Parroquia: SANTA MARIANITA

Inforimacion Municipal:
Dirs ccidn del Bien: lole de terreno nimearo DIECISIETE del Ndcleo Uno, Urbanizacion CAMPO CLUB PLAYA ALTA

GISTRALES: Compraventa relacionada con el lote de terreno numero DIECISIETE del Niclec Uno, Urbanizacion CAMPO
CLUB PLAYA ALTA, Parroquia Santa Marianita, Silio La Travesia del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas POR EL FRENTE: Con veinte metros lineales (20,00mls ineales) con la Calle Camino del Viento. POR ATRAS, Con veinte
melros lineales (20,00mts lineales) con Lote numero dos punto doce. POR EL COSTADO DERECHO: Con veinticinco melros lineales (25,00mts
lineales) con Lole numero uno punto dieciocho. POR EL COSTADO IZQUIEFDO" Con veinticinco metros lineales (25,00mts lineales), con €l Lote
nimero uno punto dieciséis, Con una Superficie total de QUINIENTOS METR OS CUADRADOS, (500, ao M2.),

SOLVENCIA: EL. PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCU=NTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Falio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA UNIFICAC'ON ¥ FORMACION DE 202 miércales, 17 enero 2007 2587 2607
SOLAR

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1341 viernes, 23 mayo 2008 168448

PLANOIS PLANOS 13 jueves 14 mayo 2009 168

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3558 lunes, 28 diciembre 2009 58867

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2218 lunes, 22 julio 2013 44629

HIPOTECAS ¥ HIFOTEC#. ABIERTA Y ANTICRESIS 968 lunes 22 julio 2013 21815

GRAVAMENES

EMBARGOS EMBARGC 12 miérco es, 25 enero 2017 116

EMBARGOS CANCELACION DE EMBARGO 176 lunes. 09 diciembre 2019 1627 1947

HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 186 miércoles, 04 marzo 2020 1 1

GRAVAMENES ABIERTA ¥ PROHIBICION DE
ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/9 ] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR
Inscrito el: miércoles, 17 enero 2007 Numero de Inscripcion : 202 Folio Inicial: 2587
Nombre del Canton: MANTA Niumero de Repertorio: 301 Folio Final : 2587
Oficina donde se¢ guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fe.ha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 diciembre 2006
Fecha Resolucion: i

.

a.-Observaciones: !
De conformidad con el Certificado emitido por la Direccion de Planificacion U-bana que se adjunta al protocolo comeo documento habilitante, y por ‘
encontrarse conliguos UNIFICAN los CUATRO predios descritos anteriormente, ubicados en la zona JOME, sitio LA TRAVESIA, de la Parroquia l |
Rural Santa Marianita, del Canton Manta, de tal forma que unidos entre si forinan un salo cuerpao cierto. {-:
{1

iy

e

!Pagma 1/6 Av. Meicon y Calle 20 - idall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadeno.manta.gob.ec
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO  ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS "SOLTEROIA) MANTA
PROPIETARIO ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

- tibro Nimero Inscripcidn Fecha Inscripcidn Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA ' 21 viernes, 26 agosto 2005 28837 28830

FIDEICOMISO 45 lurnes, 06 noviembre 2006 1441 1480 ¥
COMPRA VENTA 1745 martes, 23 julic 2002 15637 15642

COMPRA VENTA 17014 migrcoles, 02 agoslo 2006 22807 22018

FIDEICOMISO 13 lumes, 07 julio 2003 378 422 ¥
COMPRA VENTA 295 martes, 24 snera 2006 3540 3549

Registro de : COMPRA VENTA

[279] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 23 mayo 2008 Numero de Inscripeidn @ 1341 Folio Inicial: 18448
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2385 Folio Final : 18448
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otergamiente/Providencia: miérooles, 07 mayo 2008
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Lotes de terrenos que Lnidos enfre si forman una solo, ubicado en {a Zona Jome, sitio La Travesia, parroquia Santa Marianita del Cantdn Manta,.
.2 Compaiiia Compradara representada por la Sna. Josefina Maria Gentile Cuesta.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

' Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR COMPARIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S A NG DEFINIDG MANTA
VENDEDOR FRBS ESTURINAN JORGE LUIS SOLTERO(A} MANTA
VENDEDOR ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A} MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:

. Libro Mumero Ihscripeidn Fecha Inscripeitn Folio Inicial Fodie Final

COMPRAVENTA 202 migreolas, 17 enero 2007 2587 2607

Registro de : PLANQS

{3/9])PLANOS
Inscrito el: jueves, 14 mayo 2009 Numero de inscripcién ;13 Folio Inicial: 168
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2735 Folia Finat : 1G8

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 09 enero 2009

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Acta Entrega Recepcien de Areas Sociales y Verdes y en garantias que hace la Compaiiia Madison de Inversiones def Sur Sociedatd Andnima,
representado por el Sr. José Ricardo Estupifian Ruilova a favor de llustre Municipalidad de Manta. De la Urbanizacian denominada PLAYA ALTA
Local destinados para dreas comunales o verdes, Area comunal Mo. 1 Nicleo 0. Sup. 8-028.74M2 Area comunal No. 2. Nicleo 0, Area total
1995,40 M2. Area comunal No. 3 Niclea 0 Area total 2.023,20 M2, Area somunal. No. 4, nicleo 1 drea total 1043,40 M2, Area comunat Ne. 5,
Nicleo 2, Area total 1.083,20 m2. Area comunal No. 6 nicleo 3, Area total No. 1.245,44 M2, Area comunal No. 7 Nicleo 4 Area totaf 629.19M2,
Area comunal No.8 naclea 4, area lotal 104,39m2 Area comunat No. 9 nicieo 5 y 6 area total 28%,74M2, Area comunal No. 10 Nicleos 5 v 6 drea
total 159,35 M2.Area comunal No, 1 MNucleos 5 y & Area total 573,93 M2, Area comunal No.12 Nucleos 6, 7, y 8, Area total 1930.07m2. Area
comunal No.13.Area Verde General Area total 28.545 45 M2. Tatal de areas verdes comunales 47.651,39 M2 ‘Areas destinadas para Garantias:
Del nicleo 0, 13 Iotes que son desde el 0,05 &l .17 Con un drea de 7.473 D3m2. Del nicieo 1. 7 lotes que sclo desde el 1-01 al No. 1-07 conun

Paginaz/c Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pecifico, Telf 08370262, fittpsiporlalcitidadanc mania gob ec
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area de 2.750,00M2. Del nicleo 8: 7 lo'es que son desde el No. 8-01 al No. 8-03, No. 8-05, No. 5, 8-06, No. 8-08 y No. 8-09 con un area de u;
8.273,39 m2. Del niclec 9: 33 loles quz son desde el No. 9-54 al No. 9-83, con un area total de 12.982,81M2. Area total de los 60 lotes en &
Garanlias 31.479,23 M2, Con fecha Agoito 29 del 2011, se encuentra Oficio [Recibo en la que libera de las areas en Garantia sobre varios lotes de !‘,
terrencs de la Urbanizacion Campo Club Playa Alta, de propiedad de la Comparila Madison de inversiones del Sur, en la que el Gobierno :
Autdnome Descentralizado Municipal de' Canion Manta, libera de las garantias los siguientes lotes: Lote No. 0-06 con un area de 547,37 m2.lote 3

No. 0-07 con un area de 504,43 M2. Lote No. 0-08. Con un drea de 483.45MZ. Lote N.- 0-09 con un drea de 502,43 M2. Lote No. 0-11 con un area
de 717,64M2, Lole 1.01 con un area de 500, M2, Lote 1-02 con un drea de 500M2, Lale 1-03 con un drea de 35C, M2, Lote 1-04, con un area de
350, M2, Lote 1-05 con un érea de 350012, Lote 1-06. Area de 350,M2, Lole 1-07 Area de 350M2, Lote 8-05 con un #rea de 858.44M2 Lote 8-06
Area de 1,255,432, Lote 8-08 Area de 805,20M2.Lote 8-09 con un area de 704,M2, Lole 9-54 Area de 415,60m2, Lote 9-55 Area de 212,83M2,
Lote 9-56 Area d= 191,84M2, Lote 9-57 Area de 257,26M2 Lote 9-58 Area de 290,80 M2, Lote 9-59 Area de 304,08M2, Lote 9-60 Area de
312 50m2, Lote 951 Area de 572,86 MZ ,Lote 9-62 Area de 35,15M2, Lole 9-63 con un Area de 215,41M2, Lote 9-64 con un area de 307,73 M2,
Lote 9-65 Area de 518,57m2, Lole 9-66 Area de 320,53Mz, Lote 9-67 Area ce 308,37M2, Lote 9-68 con un area de 312,50m2, Lote 9-69 Con un
area de 715,08 M2, Lote 9-70 Area de 417,52M2, Lote 9-71 Area de 522,98 142, Lole 9-72 Area de 417,94M2, Lote 9-73 Area de 327,85M2, Lote
8-, Area de 272,09 M2, Lole 9-75 Arez de 402,88 M2. Of. No. 379. ALC. M. JEB. Manta, Agosto 25 del 2011. Con fecha 31 de Octubre del 2013
se encuentra Uhicio recibido N. 405-ALC- GADM-MANTA | de fecha 17 de Get sbre del 2013, en la que el Gobierno Municipal de Manta en atencion
a la splicitud realizada por la Compariia MADISON INVERSIONES DEL SUR | propietaria de la Urbanizacion PLAYA ALTA para el levantamiento
de las dreas en garantias. Los lotes en garantia a liberar son . Nucleo "O" (2 lutes) O-10. 0-12 y O -13 con un area de 1.567,42 m2. Nulceo " 8" ( 2
lolgs) 8-01 y 802 con un drea de 3.074,28 m2? y Nucleo " 9" ( 7 lotes) , 9-7G, 9-81, 9-82, 9-83, 9-84, 9-85, y 9-816 con un &rea de 3.501.79 in2.
total B.143,49 m?2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio da las Partes:

Calidad Nombres ylo R izén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA MADI 30N INVERSIONES DEL SUR S.A MO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION FLAYA ALTA NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta nscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folic Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1341 viernes, 23 mayo 2008 18448 18462

Registro de : COMPRA VENTA
14719 ] COMPRAVIENTA
Inscrito el: lunes, 28 diciembre 2009 Namero de Inscripcion : 3558 Folio Ini
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7374 Falio
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamientc/Pravidencia: marnas, 15 septiembre 2009
Fecha Resolucion
a.-Observaciones:
Dos ioles de terenos ubicados en |a Urbanizacion Campo Club Playa Alta de a2 Pairoquia Santa Marianita. Primer lote signado ¢
Mticleo No. 1 que mide 500, M2. Segund s Lote signadao con el No 18 del Nicizo No. 1 que mide 500,00 M2.
h.- Apeliidos, Nombres y Domiciiio d» las Partes:

Calidaa Mombres yie Razén Social Estado Civll Cludad
COMPRADOR PEREZ PEREZ CARLOS ANTONIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A NGO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcion Fecna Inscripeion Folio Iricial Folio Final

PLANOS 13 jueves, 14 mayo 2008 168 187

Registro de : COMPRA VENTA
[6/2] COMPRAVENTA

Inscrito el: lunes, 22 julo 2013 Numero de Inscripcion : 2278 Folio Inicial: 44629 B
Nombre del Canton: MANTA Mumero de Repertorio: 5343 Folio Final : 44629 4
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA E

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 junio 2013

A T
A e
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Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: '
La Sra. SUSANA YOLANDA PEREZ CARRERA, Casada, con Disolucion de la Sociedad Conyugal, el lote de terreno numero DIECISIETE det

Nucleo Uno, Urbanizasion CAMPO CLUB PLAYA ALTA, Parroquia Santa Marianita, Sitio La Travesia del Cantdn Manta, Provincia de Manabi. Con
una Superficie total de QUINIENTOS METROS CUADRADQS (500,00M2),
b.- Apellidos, Nomhres y Domicilio de las Partes:

- Calidad Nombres ylo Razdn Soclal Estado Civil ’ Ciudad

COMPRADOR  PEREZ CARRERA SUSAMA YOLANDA CASADO(A) ' MANTA

VENDEDOR CARRERA PEREZ DOLORES YOLANDA CASADQ{A) MANTA

VENDEDOR PEREZ PEREZ CARLOS ANTOMIO CASADO(A) MANTA %

c.- Esta Inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
: Libro Namero Inscripcicon Facha Inscripcion Folio Iniclal Folio Finai %
GOMPRA VENTA - N 3558 lunes. 28 diciambre 2009 5BR6T 58504 «
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6 /9] HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS

Numero de Inscripcion : 968 Folie Inicial: 21315

Inscrito el: lunes, 22 julio 2013
Nombre def Cantan: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Motaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 junio 2013

Nimero de Repertorio: 5344 Folie Final : 21815

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPFOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La Compradara v Deudora, casada con Disolucién de 14 Sociedad

Conyugal,, lote de terreno niimero DIECISIETE del Ndcleo Ung, Urbanizacion CAMPO CLUB PLAYA ALTA, Parraquia Santa Marianita. Sitio La

Travesia del Cantdn Manta, Provincia de Manabi
t.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

' Calidadi Naombres ylo Razdn Social Estada Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DE LAPRODUCGION §.4. PRODUBANGG  NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIC
DEUDOR PEREZ CARRERA SUSANA YQLANDA CASADC[A) MANTA
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcién se reflere a Ja(s) que consta(n) en:

Libro Ndrmero inscripeidn Fecha Inscripcion Folio Inicial Folic Final
COMPRAVENTA 2218 unes, 22 juifo 2013 44679 44554
Registro de : EMBARGOS
[F/9]1EMBARGO

Inscrito el: miércoles, 25 enero 2017 Numero de Inscripcion : 12 Folie Inicial: 116

Numero de Repertorio: 572 Folio Final ; 116

Nombre del Cantan: MANTA

Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL CIVIL
Cantén Motaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: junes, 09 enero 2017
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
EMBARGOQ, juicio numera 17230-2016-05117 depreca con el numerp 13337-2047-00005G, lote de terrena nimero DIECISIETE del Nacleo Uno,

Urbanizacior CAMPO CLUB PLAYA ALTA, Parroquia Sanla Marianita, Siti> L.a Travesia del Cantdn Manta, Provincia de Manabl.
b.- Apellides, Nembres y Domicilio de las Partes:

Calidad Hombres ylo Razdn Sacial Estado Civil Cindacd
ACTOR ‘ " BANCO DE LA PRODUCCION 5.4, PRODUBANGO ND DEFINIDO MANTA
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON CEDE EN EE DISTRITO NC DEFINIDC OUITO

Paginad/t Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Tell. 08370260, Hips Apontalciudadana mania gob ec




: o1 3 b A | DIRECCION REGISTRO
i évg i ! |  DE LA PROPIEDAD

COMPETENTE METROPOLITANO DE QUITO

AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL DE LO CIVIL DE MANTA NO DEFINIDO MANTA

DEPRECADA .

NDEUDOR PEREZ CARRER/ SUSANA YOLANDA NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2218 lunes, 22 julio 2013 44629 44;554

Registro de : EMBARGOS

[8/%] CANCELACION DE EMBARGO
Inscrito el: lunes, 09 diciembre 2019 Nimero de Inscripcion : 176 Folio Inicial: 1927
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7282 Folio Final : 1927
Oficina donde se¢ guarda el original: UNIDAD JUDICIAL CIVIL
Canton Notaria: MANTA '
Fecha de Otorgaimtento/Providencia: miércoles, 27 noviembre 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cancelacion  de  Embargo  dentro  del  Juicio de  Procedimiento  Ejecutiva  No. 17230-2016-05117.  Oficio  No.
0861-17230-2016-05117-UJCMM-2019-ALRC Manta, 04 de Diciembre del 2019

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio do las Partes:

Calidad Nombres ylo Rizén Social Estado Civil Ciudad
ACTOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO MANTA
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL CIVIL PARROQUIA INAQUITO MANTA
COMPETENTE
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL. CIVIL DE MANTA MANTA
DEPRECADA

DEUDOR PEREZ CARRER# SUSANA YOLANDA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcién Fecha Inscripeién Folio Inicial

EMBARGOS 12 mi drcoles, 25 enero 2017 116

Registro de - HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9/9] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENA. ENAR

Inscrito el: migrcoles. 04 marzo 2020 Namero de Inscripcién : 18¢ Folio Inicial:
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1005 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUADRAGESIMA SEGUNDA DE

QuITo

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: ernes, 03 enero 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR. Lote de terreno niimero DIECISIETE del Niclee Uno, Urbanizacion
CAMPO CLUB PLAYA ALTA, Parroquia Santa Marianita, Sitio La Travesia d.:i Canton Manta, Provincia de Manabi. Con una Superficie total de:
QUINIENTOS METROS CUADRADOS (500, oo M2))

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/lo Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR PEREZ CARRERA SUSANA YOLANDA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

;Ja'gmaﬁff)‘ Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec
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* Libro Nimero Inscripcion Fecha [nscripeidn Falio Inicial Folio Final

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 7 e ’ ' itnes, 22 ulic 2013 21815 21840

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQS:

Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
EMBARGOS 2 i
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES 2 '
PLANOS 1

9

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos gque se refieren al predio que se certiflcan. .

Cualquler enmendadura, aiteraclén o modificacidn al texto de esle certificado #: invalida.
Emitido el 2021-09-15%
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : PEREZ CARRERA SUSANA YOLANDA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21021998 certifico hasta el dia 2021-09-1f. la Ficha Registral Numero: 16860,

GECRGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pagina 6/6
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DILIGENCIA NOTARIAL DE AUTENTICACION DE FIRMA

20181308603d01486
Factura No.: 003-003-000006626

En la ciudad de MANTA, el dia de Loy catorce de Diciembre del dos mil
dieciocho; ante mi DOCTOR ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA,
Notario(a) TERCERO DEL CANTON MANTA, en aplicacién a lo
dispuesto en el articulo dieciocho numeral tres de la Ley Notarial,
comparece el/la sefior(a) ACOSTA FARINA CESAR LUIS, a quien de
conocer doy fe, en virtud de haherme exhibido su documento de
identificacién numero 1302191273 cuya copia certificada se agrega a esta
diligencia, de la que he podido apreciar que es de nacionalidad
ECUATORIANA, mayor de edad, de estado civil EN UNION DE
HECHO, y quien declara tener su domicilio en MANTA, solicitdindome
de manera verbal su deseo de suscribir en mi presencia el documento
adjunto que contiene su nombramiento como GERENTE GENERAL de
la Compariia LASER-AF-HOLDING S A ; al efecto, identificado que fue

por mi, procede en mi presencia a firmar al pie del referido document

manifestando que es la Gnica que utiliza en todos los actos tanto public
como privados, por lo que CERTIFICO LA AUTENTICIDAD
LEGALIDAD DE SU FIRMA de conformidad con la facultad constant®
en el numeral tres del articulo dieciocho de la Ley Notarial. Queda
incorporada en el Libro de Diligencias de la NOTARIA TERCERA a mi
cargo, una copia de la presente diligencia junto con un ejemplar del
documento autenticado, de todo lo cual DOY FE.

2 D
Firma Notaric(a) Pﬂ]ﬂfi—éh\(a)/ \ / '-‘;_,‘ P
i I \ Vi)
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LASER-AF-HOLDING S.A.
MANTA, catorce de Diciembre del dos mil dieciocho

Sefior(a)
ACOSTA FARINA CESAR LUIS

Ciudad.-

De mus consideraciones.-

Mediante escritura publica de Constitucién de la compaiia LASER-AF-
HOLDING S.A., otorgada el dia trece de Diciembre del dos mil
dieciocho ante el/la Notario(a) TERCERO del Canton MANTA, usted ha
sido designado para desempefiar el cargo de GERENTE GENERAL, para
lo cual, ejercera la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
compafiia de manera INDIVIDUAL, por un periodo de tres afios, con 1as
atribuciones establecidas en el estatuto social, que comsta ecn la

escritura de constitucion citada.

Accionista / Socio ' S : ]

[ACOSTA FARINA CESAR LUIS i

ENDARA DAVILA DIEGO GUSTAVO t

Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de la compafifa LASER-AF-
HOLDING S.A., para el cual he sido elegido(a).

FIRMA:

Qv—’*—“ﬁ -
ACOSTA FARINA CESAR LUIS
GERENTE GENERAL

CEDULA: 1302191273




REPUZLILADE. © DUR

: I T SUEMAR TCOTECHICO [0
! z
AHLE LY TR TR . e
o . ALLSIA VARUUET CESAR
: 130219127-_ eilly .
3 CILIGADAN « ; Seae e
i a FLRINA RONCHI GLADYS
z ACOSTA FAAL Vel HTWACRERINL S
¥ 1 SCEAR LU T eenTa
T 2015:11-30
WaliL g, -
L e | ans.aian
% = ataliee, ‘\ = i)
i 2 il i ASSTAR0] H E-ous
L g r‘: e UL ECUATORUANES. t_ L /‘-"H
| HGIMGRE i i — & d
- §TOTE BN OO BE HECHD i - J"
WTHBIRNIED oo s P (%
SABARDO PENE 3 ]f'.T"m“f'
1 e . . s BTN o
ifl CEETIFICADG DE VOTACION = _ =
(= PRV cncl o £
- 4 - OF0 1302191273
001  Mbooe Ciss
AL USVA TARINA CESARLUS
e g e R L
A anas
L. S S
[r=al RPN
A 0 i
o N\2773 S
s ‘,ana lumm. _.-‘I_

T
v
("6‘( BN

‘_\01 ARI4




7. REPUBLICA DEL ECUADOR e

fo '1\ {43
7 g : e 1 Y e . N 7l
@‘ﬁhﬁ; ,‘__‘w_@ Direcrién General ce Registro Civil, fdentifcacion y Cedulscion :f

Y

CERTIFICADOC DIGITAL DE DATOS DE HVENTIRAL

Ndmero tinico de identificacion: 1302191273

Nombres del ciudadano: ACOSTA FARINA CESAR LUIS
Condicidn del cedulado: CILDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABHMANTAMANTA
Fecha de nacimiento: 3 DE MARZO DE 1967

Macionalidad: ECUATORIANA

-—— -‘ Sexo: HOMBRE

;

\‘PY"‘A‘JV " Instruccion: SUPERIOR

o - Profesion: ZOOTECNICO
Estado Civil: EN UNION DE HECHO
Conyuge: SABANDO PENA NADIA VANESSA
Fecha de Matrimonio: 21 DE OCTUBRE DE 2015
Nombres del padre: ACCSTA VASQUEZ CESAR
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: FARINA RONCHI GLADYS
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 30 DE NGVIEMBRE OF 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién cerificada a la fecha: 14 DE DICIEMBRE DE 2048
Emisor: LENIA DEL ROCIC GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTANT 3 - MANARI - MANTA,

N* de certificado: 189-181-56229

AN T,

R
Ing. Jorge Traya Fuere:
189-181-56225 9. Jorde oy Fusres
2 instilucién o persona anle quien se prasenle este certificado deber vaiidaro enhitps:fiviitual.registrocivil.gob 2c, canfarme a s LOG DAC Arl. 4. numers! 1 y 2 la LOE,
iencia del documania 1 validacidn o ¥ mes desde el dia de su erision. En caso de orasantar inconvenienice non ssta doritntanta acrriba 2 anfinas Fieamicte e it wain -n

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn
—.Pocumento firmado electronicaments



TRAMITE NUMERO: 8256

*3508038YSTEHNS*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO..

NUMERO DE REPERTORIO: 5803
FECHA DE INSCRIPCION: 19/12/2018
NUMERO DE INSCRIPCION: 1272

REGISTRO:

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA:

LASER-AF-HOLDING S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

ACOSTA FARINA CESAR LUIS

IDENTIFICACION 1302191273
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Af0s): 3 ANOS

2. DATOCS ADICIONALES:

’flA. INSC. 521, REP. 5759, F. 19/12/2018. =B.

|
%NA 1

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, TR
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 19 DIA(S) DL MES DE DICIEMBRE DE 2018

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCIOM DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REY[S Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Pagina 1de1l
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES .
SOCIEC ADES ’

...le huce bien al pais!

NUMERO RUC: 1391882947001
RAZON SOCIAL: LASER-AF-HOLDING S.A

NOMBRE COMERCIAL:

REPRESENTANTE LEGAL: ACOSTA FARINA CESAR LUIS
CLASE CONTRIBUYENTE: OTRGS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Si
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIEN{O: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/12/2018
FEC, INSCRIPCION: 2111212018 FEC. ACTUALIZACION:
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: fEC. REINICIO ACTIVIDADES:
° |ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGIPAL _]

ACTIVIDADES DE SOCIEDADES DE CARTERA, ES DECIR, UNIDADES TENEDORAS DE ACTIVOS DE UN GRUFO DE EMPRESAS FILIALES (CON
PARTICIPACION DE CONTROL EN SU CAPITAL SOCIAL) ¥ CUYA ACTIVIDAD PRINCIPAL CONSISTE EN LA PROPIEDAD DEL GRUPO. LAS SOCIEDADES DE
CARTERA CLASIFICADAS EN ESTA CLASE NO SUMIMNISTRAN NINGUN

[pomiciLio TRIBUTARIO ]

Provincia: MANABI Canlon: MANTA Pamaquia: MANTA Ciudadela: S/N Barrio: S/N Cal e MANTA BEACH MZ1 Numero: LOTE N* 3 nlerseccion: N/A Manzana. SIN
Conjunto: S/N Bloque: S/N Edificio: S/N Fiso: 0 Carretero: S/N Kilumeltro: S/IN Camino: S/ Referencia ubicacion: N/A Gelular: (9998/7105 Telefono Trabajo: 052622938
Email: jmorerra@grupolider com ec

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIREGTORIO Y /nDMINISTRADORLS
" ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

" DECLARACION DF IMPUESTG A LA RENTA _SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIOMES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

\

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y conndencialidad, Derecho : de asistencia o colaboracion, Derechos economicos, Derechos 1
Derechos procedimentales, para mavor informacion consulte en www.sri.gob.ec

Las personas naturales cuyo capital, ingiesos anuales o costos y gastos anuaies sean superiores a los limites estabiecidos en el Reglamanto para ia aphcacién
de régimen hihutario interno estan oblig ados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencion, no podran acogerse a! Régimen Simplificado (RISE)
declaraciones de IVA deberdn ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podrdn presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuenire obligado a llzvar conlabilidad, transfiera bienes o
presie servicios unicamante con tanfa 06 de IVA y/o sus venlas con larifa diferente ae 0% sean objeto de retencian del 100% de (VA.

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRAINOS —I
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
IURISDICCION L ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0

Codigo: RIMRUC2019000085373
Fecha: 10/01/2019 16:31:08 PN

Pag. 1de 2



REGISTRO UNICO DiE CONTRIBUYENTES

SRi

SOCIEDADES
L N _.fe hace bien af pais!
NUMERO RUC: 1391862947001
RAZON SOCIAL: LASER-AF-HOLDING § A,
EESTAELECIM!ENTOS REGISTRADDS e
Ho. ESTABLECIMIENTOD: oo Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIO ACT : 19/12/2018B

NOMBRE COMERCIAL: F:C. CIERRE:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

FEC. REINICIt):

ACTIVIDADES DE SOCIEQADES DE CARTERA, ES DECIR, UNIDADES TENEDOFRAS DE ACTIVOS DE UN GRUPC DE EMPRESAS FILIALES {CON
PARTICIPACION DE CONTROL EN 5U CAPITAL SQCIAL) Y CUYA ACTIVIDAD PRINCIPAL CONSISTE £N LA PROPIEDAD DEL GRUPOQ. LAS SOCIEDADES DE

CARTERA CLASIFICADAS EN ESTA CLASE NO SUMINISTRAN NINGUN
DIRECCION ESTABLEGIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Paraquia: MANTA Ciudadela: S/N Barrio: 5/N Calle: MANTA BEACH MZ1 Numero: LOTE N° 3 Inlerseccion: M/A Referencia: N/
Manzana; $/N Conjunto: 5/N 8logue: 8/N Edificio: S/N Pisa: 0 Carretero: S/N Kilometro: SN Camina: 5/N Celular: 0999877105 Telefono Trabajo: 052622988 Email*

jmoreira@grupolider.com.ec

Cadigo: RIMRUCZ2019000085373
Fecha: 10/01/2019 16:31:08 PM

Pag. 2 de 2




Manta, 13 de Octubre 2021

CERTIFICADO DE EXPENSAS

o Valenano Valeriano Candido Hernan ¢on cedula N° 13092554 3-6 presidente de
o compania Sakairi S.A. con RUC N° ()992736240001, Certifico que la sefiora
susana Yolanda Pérez Carrera con cedua n® 1709465775, propietaria del lote 1-

Nucieo 1 de Iz Urbanizacion Privada Campo Ciub Playa Alta”, ubicada en el Sitio
'a liavesia, Pamroquia Santa Marianita, Canton Manta, Provincia de Manabi, se
clicuentia al dia en el pago e Expensas hasta el mes de Octubre del 2021

La sefora Susana Yolanda Pérez Carrera, puede hacer uso de este ce
CCIMe Mejor convenga a sus fines.

VALERIANO VALERIANO CANDIDO
GERENTE GENERAL
CEDULA: 1309255436







Guayaquil, 06 de Agosto del 2015 ﬁﬁfiﬁ :\E—DIBE .\:i
Sefior:

Candido Hernan Valeriano Valeriano

Ciudad.-

De mi consideracidn:

Cimpleme llevar a su conocimiento que la sociedad denominada SAKAIRI S.A. en Junta
General Extraordinaria de Accionistas celebrada el dia de hoy, tuvo el acierto de
designarlo PRESIDENTE de Ia compafiiz, © por el iapso de CINCO ANOS contados &

partr de la inscripcion de este nombramientc 2n el Registro Mercantil.

En el ejercicio de sus funciones Usted ejerce la representacion legal, judicial y extrajudicial
de la compania, en forma individual, Tendra as mas amplias facultades administrativas y
podra celebrar toda clase de gestiones, actos y contratos y demas deberes, atribuciones y
limitaciones que le sean inherentes a su cargo de coenformidad con el articulo Vigésimo
Cuaito de los Estatutos Sociales de la Compaiiia y que consta en la Escritura Pablica de
Constitucion autorzada por la Notaria TRIGESIMA del Cantdn Guayaquil, Dr. PIERO
AYCART VINCENZINI el 01 de Septiembre del 2011. E inscrita en el Registro Mercantil de
Guayaquil el 12 de Octubre del 2011.

Atentamente,

— i e

~Darwin Byron Coox Pin
Secretario Ad-hoc de la Junta

Declaro que acepto el cargo de PRESIDENTE de la compafiia SAKAIRI S.A. que antecede
y que me he posesinnado en esta fecha. .- Guzyaquil, 06 de Agosto del 2015.

/)

A gl
Candido Hernan Valeriano Valeriano
C.C. 130925543-6 '

PRESIDENTE
Nacionalidad: Ecuatoriana

‘“?‘m“?"‘ﬁﬁ‘ﬁ“ﬁ“ﬁ
ugBB INSCRIPCION CONSTAN
RECISTRO EN HOJA DE SEGURIDAD
AveouIL ADJUNTA

Bive @ Av. Flavio Reyjes entre calle 28 Y 29.
Edif. Platinum 9 piso Ofic. 901
Teif: (592) 52905033
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. W . u "
- # Registro Mercantil de Guayaquil
' NUMERO DE REPERTORIO:40.851
FECHA DE REPERTORIO:17/ago/2015
HORA DE REPERTORIO:12:48

“ﬁ

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Canton Guayaquil, ha inscrito lo siguiente: N

1.- Con ficha siete de Octubre del dos mil quince queda inscrito el presente
Nombramiento de Presidente, de la Compaiifa SAKAIRI S.A., a favor de
CANDIDO HERNAN VALERIANO VALERIANO, de fojas 40.192 a
40.194, Registro de Nombramientos niimero 12.870.

ORDEN: 40851

T
IR
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RO MERCANTIL
A O DEL CANTON GUAYAQUIL

. DELEGADO

AN A A =

RGbUuXS K

Guayaguil, 08 e octubre de 2015

£/

REVISADO POR

La responsabil.dad sobre la veracidad y aulenticidad de los datos registrados, es de exclusiva responsabilidad def [:
declarante cuando esta o este provee loda la informacidn, al tenor de lo establecido en el Art. 4 de la Ley de! b&n
Nacional de Registro de Datos Piiblicos




.‘ “k

B VT A



'!. $

I B E

T St '. w
e 5’;.'.“:."! i ’ﬁ,}ﬂﬂﬁf otk

QHO D DEVOTALISH
099 HLEThACN b SRV OALE AYFER2L
099 - 0292 1309255436

WUMERD DE CERTFICALT CEDULA
VALERIANO VALERIANO CANDIDO
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PORTAL
CIUDAD
DE LUZ

URBANIZACTON PLAVA ALTA

Dir.: Av. Flavio Reyes entre Calles 28 y 29
Edif. Platinum 9 piso Ofic. 901
Telf.: (593) 53905033 - Cel.; 0987504925

MANTA - ECUADOR

-
-

“PLAYA ALTA”

fPORTAL
CIUDAD
DE LuZ

URBANIZACION PLAYA ALTA

.
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DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD y DEL
FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO CUARTO: del presupuesto an ual, del estudio y aprobacién 14

ARTICULO DECIMO QUINTO: fondo comuin de reéServa ... ..o .14
ARTICULO DECIMO SEXTO: seguro o1 a] 1T =T o o U 15
ARTICULO DECIMO SEPTIMO: del pago de las contribuciones y expensas.........15
ARTICULO DECIMO OCTAVO: de |as sanciones .........coocovevvreereeooeooo 16
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URBANIZACION “PLAYA ALTA"

REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA"™"

PREAMBULO

La Urbanizacién Privada “PLAYA ALTA" aprobada en Sesion Ordinaria celebrada
el viemes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, sobre un macro lote de
aproximadamente 20,1 hectareas, ubicado en el sitio La Travesia, Parroquia Santa
Marianita, Cantén Manta.

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
Urbanizacion y la convivencia armoénica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

) _‘ ...:::.,..1..:
El presente Reglamento Interno de la URBAMIZACION PRIVADA “PLAVA ALTA"

se formula de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas
técnicas, asi como las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "LA URBANIZACION",
quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores,
dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de
este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares,
trabajadores, visitantes, invitados. etc.

La responsabilidad por toda y cualguier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el
propietario,
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ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Intemo tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes
0 terceros propietarios de ofros derechos reales; y, consecuentemente, toda
persona, que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de
los lotes en que se ha dividido la Urbanizacién, o de propietarios de unidades
habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedara por este solo hecho
sometido a este Reglamento y a la Ley de los bienes particulares y comunes.

ARTICULO CUARTG: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienss particulares y per tanto, de dominio exclusivo; &l lote de teireno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y las
construcciones gue sobre el mismo se levante, s=gin conste en los
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantdn Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote deslinado para vivienda, el propietario feridra |a facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar, no pudiendo el
porcentaje de area de construccion ser suparior al 40% de !a superficie total del
solar.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

-0s bienes mencionados en el articulo anterior serar. utiizados exclusivamente para
/viendas residenciales o de repeso recreative familiar y de conformidad con los
ierechos del propietario determinados en la cldusula novena de este reglamento.

Jn uso diverso a éste serd catalogado como infraccién al presente reglamento
iebiendo el infractor merecer l2 sancién correspondiente establecida en el articulo
iécimo octavo del presente Reglamento.

Zuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
> amigos, etc.) deberd ¢! propictaric comunicar este particular por eswito a la
Administracion, con un minimo de 24 horas de anticipacién, comunicacién que se
-ealizara alternativamente via fax o correo eiectronico, a fin de confirmar la
autorizacién del propietario pzra el uso de la vivienda del propietario, caso contrario
2l personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la Adminisiracion
10 permitira el ingreso de tales invitados, hasta que se realicen las verificaciones
jue correspondan.
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el destino de los bienes particulares se requerira la aprobacion
75% de todos los propietarios de la Urbanizacion reunidos en
ersal mas el voto de la directiva.

>x4_0._.=|0 SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eiéctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
lotes de la urbanizacian.

Las vias, calles, aceras, bordillos, muros ornamentales y areas verdes con que
cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y cuidadas por lodos los propistarios
de ios bienas particulares de la Urbanizacion, quedandoles prohibido sembrar
plantas, arbustos ¢ arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillo,
muros ornamentzles vias o instalaciones subterraneas de la Urbanizacion.

Los senderos, jardines, parterres, areas para estacionamiento vehicular de uso
comunitario, porion de ingreso y salida de la Urbanizacion, ademas de los parques,
areas comunzles, érea ds playa la cual se ubica frente a la proteccion de talud y las

grase da fogats) LBlcadas en Bl Srap comunall 550, Sorg GBS BYClERG doi Ing

propietarios de la Urbanizacion. Su uso es limitado y veluntario. En compariia de /
0 con aprcbacion del propietario pueden usarlo sus amigos, parientes, invitados,
empleados que les acompanen, proveedores Vv abastecedores que por cerios
momentos les entreguen bicnes y servicios, siempre que hayan sido reservadas.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
adininistracion, mantenimiento y reparacion de ios bienes comunes, en proporcion
a la superficie de su bien particular, pudiendc servirse de los bienes comunes
existentes en la Urbanizacidon, pero respetando el destino natural de ellos y el
derecho d= lcs ciros propietarios a su usc y goce. Estos pagos denominados
expensas seran determinados en primera instancia por el promotor, y una vez que
la Urbanizacion esté desarroliada y ocupada por lo menos en el 60% de los lotes,
las expensas seran determinadas por la junta de copropietarios, o asamblez de
condarminos que para el efecto se constituya.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes
de la Urbanizacion astaran contemplados en el respectivo presupueste anual, el
mismo que podra ser ravisads, ias veces que s2a necasario, como Sonsacusncia
de circunstancias aventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aum=nto de indice ae
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precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USO Y MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNALES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques, areas comunales,
area de playa y areas verdes de uso comuln, que se encuentran dentro de la
urbanizacion, solo podran ser usados por los propietarios de lotes de la
Urbanizacion "PLAYA ALTA"y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Para gozar de esite usufructo exclusivo, los copropietarios de la urbanizacion, se
comprometen a solventar los gastos de mantenimiento de dichas areas.

Para el uso de las areas de fogata, areas de fiesta ubicadas en el area comunal de
la Urbanizacién, se debera hacer con previa reservacion, ademas de realizar el pago
de una tasa para solventar los gastos de mantenimiento que genere la misma, los
cuales seran establecidos por la Administracion.,

ARTICULO  OCTAVO: TRANSITO  VEHICULAR,
ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA URBANIZACION.-

PEATONAL Y

El transito vehicular estar regido por las laves del Eciador

Como la Urbanizacién Frivada “PLAYA ALTA", es del tipo cerrado y sus calles y
avenidas atraviesan el predio, pero no tienen comunicacién con las vias de otros
oredios, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara restringido
a los vehiculos de propiedad de los duefios de lotes, los miembros de las familias
residentes en él y sus invitados, permitiéndose el ingreso y circulacion de vehiculos
¥ personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los requisitos
de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para acceder al transito vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a
solventar los gastos y a sequir los lineamientos que proponga la administracién
respecto al sistema de seguridad, guardiania y control de la Urbanizacion Privada
“PLAYA ALTA", gastos que se incluiran dentro de la cuota de condominio o
CXpensas que coimespoindan a cada copropieiario.

DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Para el disefio y calculo de estacionamientos se lo determinara de acuerdo a las
normas establecidas en el Reglamento Urbano Municipal vigente, el cual indica:
Calculo del numero de estacionamientos.- El caiculo del nimero de
estacionamientos se determina de acuerdo a los usos de suelo establecidos y
constan en el siguiente cuadro.
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Vivienda de 60 m2 minimo hasta 77,00 m2 1c/8 viviendas

de AU

1 por vivienda

1c/4 viviendas

Vivienda mayor a 78,00 m2 de AU 2 por vivienda

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Unidades de Comercio menores a 50 m2 No requiere

Comercios desde 52 hasta 250 m2 1¢/50 m2 de AU

Comercios desde 251 m2 hasta 500 m2 1¢/25 m2 de AU
Comercios desde 501 m2 hasta 1000 m2 1 ¢/20 m2 de AU
Comercios mayores a 1000 m2 1¢/15 m2 de AU

Oficinas en general 1 ¢/50 m2 de AU 1¢/200 m2 de AU

Notas: Lzs fracciones mayores no requieren estacionamiertos hasta llegar al siguiente rango de metros

cuadrados.

AU= Area util total de construccion.

1) Los casos no contemplados en las normas especificas se someteran a las normas generales segun el caso.

2) Se prevera en todos los casos la dotacion de estacionamientos para personas con discapacidad a razén
de uno por cada 25 estacionamientos, tanto estos como los de visitas estaran ubicados con facilidades de
acceso a la edificacion.

3) En proyectos especiales, se observara un dimensionamiento particular de estacionamientos, coordinado y
aprobado por la Administracion.

Ademas se tomara en cuenta las normas generales de disefio seguin el Reglamento
Urbano Municipal para los siguientes casos.

Normas generales para la implantacién de estacionamientes.- Para cu
implantacion los estacionamientos observaran los siguientes criterios:

» Estacionamientos en la via publica
Los estacionamientos localizados en la via plblica se regiran conforme a los
lineamientos establecidos y de acuerdo a las caracteristicas geométricas de los
diferentes tipos de vias.

» Estacionamientos en sitios especificos abiertos
El area de estacionamiento debe estar estrictamente delimitada y sefalizada. Los
puestos no deben interrumpir los cruces peatonales, las rampas para personas con
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capacidad reducida, el acceso a predios privados, o la disposicion del mobiliario
urbano y la arborizacion.
Deben continuar con el mismo disefio y material de la acera, como minimo 0,10 m.
por debajo del nivel de ésta y con una pendiente maxima del 3% hacia la via.
* Dimensiones minimas para puestos de estacionamicntos de vehiculos
livianos

1
Las dimensiones y areas minimas requeridas para puestos de estacionamiento se _ Ventilacién_mecanica: Cuando no se cumplan con las disposiciones de! inciso

acion natural: El area minima de vanos para ventilacion natural sera de 5%
area del piso correspondiente, dispuestos en las paredes extericres opuestas.

regiran por la forma de colocacion de los mismos y de acuerdo al siguiente cuadro: anterior, la ventilacion para extraer y evitar la acumulacién de gases toxicos podra
ser mecanica, especialmente en las areas destinadas a la entrega y recepcion de

DIMENSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS ! vehiculos.
= lluminacién
Forma de colocacién A B c La iluminacion en estacionamientos se sujetara en las siguientes normas:
A 45° 40 5, . p __—
» = 0 Areas lluminacion (lux)

A 30° 5,00 4,30 3,30 Corredores de circulacion 90-160

3 Aparcamiento de vehiculos 30-100
A 80 275 550 6,00 Acceso 500-1000
A 90° 2.50 5.00 5,00 B . )

T * Proteccion contra incendios
En paralelo 6,00 220 3,30

Los estacionamientos publicos o privados, se aislaran de las propiedades
colindantes 2n toda su extension con muros cortafuegos, a menos que la distancia
SCaCidi f = .on ediiicius vecinos sea mayor o iguai a 6,00 m.
= Ccioca vehiculos - Ca i Ay : o . B
e S ST Los establecimientes cumpliran con todas las disposiciones rsferidas a oreteceion

En los estacionamientos publicos o privados, que no sean de autoservicio podra .
. : ; S i i0s 3s de las normas que exija el Cuerpo de Bomberos de Manta
permitirse que los puesios se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo contra incendios, a mas de las q ! P

se mueva un maximo de dos. para cada caso en particular.

A, By C son diferentes para cada forma de colocacidn de los puestos

Los estacionamientos de mas de un piso o que formen parle de un edificio de uso

e mixto, se construira integramente con materialos contra incendios.

l.as rampas, fachadas, elementos estructurales y paredes colindanies con los
estacionamientos deberan protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles
impactos de vehiculos,
P | CAPITULO SEGUNDO
* Senalizacion DE LOS DERECHCS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS

Se adoptaré la sefalizacion de transito utilizada en lag vias piblicas y les elementss PROPIETARIOS
mas ad infi : |
- mnﬂmawﬂ%ﬂwﬁﬂm%ﬂﬂ“m%w::_m:u_m ARTICULO NOVENO: DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE

- Entradas y salidas de vehiculos LOS PROPIETARIOS.-

— Casetas de control

- Sentide de circulaciones y rampas

- Pasos peatonales

- Divisiones entre puestos de estacionamientos

- Columnas, muros de proteccion, bordillos y topes
- Nivel, nimero de piso y nimero del puesto.

Los propietarios tendran los derechos establecidos en Ia Ley y en este reglamento,
tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.
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b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

c) Concurrir a las Asambleas o Juntas de copropietarios, ejerciendo su derecho de
voz y voto. Esta concurrencia podra delegarse mediante carta de autorizacion o
poder, a la persona que designe el copropietario, sin limitacién alguna.

Para poder gozar de estos derechos, asi come para recibir los servicios comunes
de redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros,
el propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea o Junta
de copropietarios o conddéminos que para el efecto se constituya, asi como también
debera encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber
sido suspendido en sus derechos de acuerds con este Reglamenlo.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de Ia Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

d) Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas - locales o viviendas — taller. Estas construcciones
se podran realizar Unica y exclusivamente en el area destinada por la Promotora
para sstos fines.

ARTICULO DECIMO.- DE LA RESPONSABILIDAD.-

E! propietario de un lote o unidad habitacionai dentro de la Urbanizacian Serd
personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los
demas propistarios o 2 los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los
dafos provinieren de dolo, imprudencia, impericia o negligencia de sus
dependientes, invitades o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando
cbligado dicha propietario a Ia reparacion o reposicion del bien afectado, en el
tiempo que determine la persona natural o juridica encargada de la administracion
y cuidade de la Urbanizacion.

En caso qus el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o repaosicion del
bien en el tiempo establecido, la administracion de la Urbanizaciéon podra realizar
asucargoy costa las reparaciones debidas, los mismos que le seran facturados
y cobrados al responsable, mas una multa equivalente al treinta por ciento del valor
de las obras efectuadas

ARTICULO UNDECIMO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirientes, usuarios, o tenedores a cualquier titulo, a quienes
cada propietario deberd hacer conocer al contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en al correspondiente contrato

URBANIZACION “PLAYA ALTA"

ULO DUODECIMO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

mas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
S bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacion, establecen como de
= cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la :m:nc___.ama
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campana politica dentro de la
Urbanizacién que no tenga relacion con la urbanizacion.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a
otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar la basura en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracion lo determine. Para el efecto los copropietarios destinaran
contenedores que identifiquen la basura organica, inorganica, plastico — vidrio, y
otros contaminantes toxicos. La administracion capacitara y controlara el
cumplimiento de esta disposicion, la misma que de contrariarse, el administrador
sancionara 2! contraventor hasta con 6l equivalente vl dincuenia por cienwo dei

salario minimo vital unificado, y en caso de reincidencia hasta con el cien por ciento
del salario minimo vital unificado.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracion, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes vy
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios &l propietario no ha iniciado
la construccion en su solar se compromete a pagar el doble de alicuota para cubrir
los gastos de limpieza, mantenimiento y siembra de césped.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento.

g) Mo destruir o altsrar las cercas vivas y en generai, areas verdes de

la urbanizacion.

h) No hacer uso de armas de fuego dentro de la Urbanizacién.
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i) No permitir que los menores de edad manejen vehiculos motorizados dentro de
la Urbanizacion, excepto vehiculos tipo motocicletas o cuadrones de hasta 150 cc,

previa autorizacion y responsabilidad de todo riesgo de sus representantes
legales, notificada al administrador y aprobado por este.

j) Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
08h00 ni pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibidas que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general,

k) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo. Para
la realizacién de eventos sociales, el administrador destinara el lugar apropiado.

1) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicion, los productos de uso doméstico,
las armas de fuego y sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposiciones que al amparo de este reglamento resuelva
el administrador, previa aprobacion de la Junta o Asamblea de Conddminos o
Copropietarios,

n) No instalar dentro de los predins que comprandan '3 Urbanizacibin aniena de
radio o parabélicas con fines de lucro comercial.

0) Previa cita, el propietario debera permitir Ia inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacidn, al administrador o ala persona que labore para la entidad encargada
de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente
reglamento, en los casos de molestias 0 quejas de los vecinos.

p) Se prohibe tener animales bravios. Se permiten animales domeéstices; cuando
estos salgan de las viviendas de Sus amos, deberan llevar correa, estar
acomparnados de una persona responsable la misma que llevara los elementos
necesarios para la recoleccion de los desechos de sus animales.

Se prchibe a los copropietarios, que permitan Que sus animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias Yy areas comunes de la Urbanizacion. En caso
de contravenir esta disposicion, el administrador esta facultado para imponer una
multa equivalente al cincuenta por ciento de un salario minimo vital unificado, y en
caso de reincidencia, hasta un salario minimo vital unificado.

q) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios
en general. Dentro de |a Urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios, en
los locales comerciales destinados para tales efectos.

10| URBANIZACION “PLAYA ALTA"

r) Om., plir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resglijgiones de la Asamblea o Junta de Copropietarios y Condéminos entre
desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiera.

§yReparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
‘ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros 0 a la presentacion
general de la Urbanizacién.

t) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,

vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos

u) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su dolo culpa o negligencia, a los
demas propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

v) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
administracion.

w) Sefalar domicilio de residencia, trabajo, dentro del territorio ecuatoriano, y
direccion electronica para las notificaciones de caracter administrativo que por
cualquier causa debe hacerle |3 administracion. En caso de incumplimiento de esta
obligacion, las notificaciones sa haran en su unidad habitacional y de no haber
construccion en el lote, se hara en el Gitimo domicilio que la administracion hubiere
conocido v/o en la direccinn alactranica reperiaca por ol conddming o cupropietario.

x) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el _.m.@mm:o
que debe llevar el Administrador, en caso de que ponga en venta su propiedad
necesita la autorizacion de la administracion de la Urbanizacion.

y) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en &
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plaze que
senale la Asamblea.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

ARTICULO DECIMO TERCERO:

La administracion de la Urbanizacion y todo lo que comprende Ia maﬂmmw:cof_.m y
servicios basicos en general de la misma; sera administrada por un Fideicomiso o
una compania designada por un directorio o junta de firmas que tendrd como

principal al representante del grupo promotor y a sus delegados a fin de precautelar
las normas constructivas y de buen vivir estipuladas en el presente Reglamento.
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Mieritras dicha Corporacion no se constituya, ia conservacion de la Urbanizacion
estara a cargo de una Corporacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador,
Fideicomiso, etc.) constituida para taies efectos por los Propietarios y los
Promotores del desarrolio de |a Urbanizaciéon: la cual estard # cargo de la
administracién de la misma o pcdra nombrar a la persona natural o juridica
encargada de tales menesteres, en Cuyo caso determinaran un honorario transitorio,
esto es, hastz gque se relns la primera Asamblea y ratifique o medifigue tal
honerario.

En cualquier case, quien ejerza los actos de administracion ¥y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disnosizianes:

- Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de |a Urbanizacidn.

- Convocar a Asamblea de Propietarios, anuaimente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, io ameriie, en
espacial, cuando deba celabrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el
presupuesto anuai o cuande deba vender o sustituir bienas muebles de uso comin
de ia Urbanizacion.

- Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propistarios
- Etladorar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de Ia
Administracion v someterlo a la aprobacion de ia Asamblea Ordinaria.

- Reglamentar |2 constitucion y administracién del fondo de reserva y, determinar
ia cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la formacién del
mismo.,

- Intervenir en los conflictos Que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.

- Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una
cuantia ne mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para Ios trabajadores

en neneral
eneial,

- Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas comunes de Ia
Urbanizacion, en las ccasiones y circunstancias que estime convenientes.

- Determinar el horario de aperiura, cierre @ fluminacion de las distintas areas
comunas de |a Urbanizacién.

- Autorizar o negar la realizacion de toda clase de eventos de tipe social, artistico o
cultural que se pretenda realizar en la Urbanizacion.

| URBANIZACION "PILAYA ALTA"
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w_m Asesor Juridico vy fijar sus honorarios de acuerdo a los parametros
or la Junta o Asamblea de Copropietarios y/o Condéminos.

ir como Procurador Comin de los copropietarios, cuande lo estime

teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
gafzacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses, multas,
reciamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por el presente
Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto o modificado en el
presente Reglamentn.

- Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion de
la Urbanizacion y para la utilizacion de los bienes comunes

- Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea

- Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea o Junta, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

- Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos dz la misma, con las limitaciones establecidas en
este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere
incurrido en una mcra que excede los tres meses de expensas crdinarias e iniciar
la.seeidniudicial ciiands ss ancontiaie niipaya pur mas de seis meses alguna cuota
extracrdinaria o la impasicion de la multa, juntamente con los interases establecidos
y los de mora, de acuerdo con lo estipulado en el presente Reglamento Interno.

- Cancelar cumplida y opertunamente, todas las obligaciones de caracter comun a
entidades publicas y privadas.

- Llevar los libres de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las unidades
habitacionaies, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
particulares y demas datos.

- Coniratar a la ¢ las personas que se hagan carqo de la viailancia v limoieza de Ia
Urbanizacion, ya sea ésta natural o juridica.

- Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacion de la Urbanizacion.

- Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea o Junta, el Seguro General
obligatorio estipulado en el articule décimo sexto de este reglamento.

URBANIZACION \PLAYAALTA" |13
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- Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias y

demas documentos correspondientes a la construccion de la Urbanizacion, asi
como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y
egresos y todo aquello que tengan relacion con la Urbanizacién. Toda esta
documentacién oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

- Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden
dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo Io que le sea encomendado por
la Asamblea.

CAPITULO CUARTO

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO CUARTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion
de la Urbanizacién, presentard anualmente para estudio y aprobacién de la
Asamblea de propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos ¥ gastos. El monto
del presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el
porcentaje habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la Urbanizacion Privada es
diferenciado para lotes vacios y para lotes con construccién. Tan pronto se inicie la
construccion temporal de la caseta de guardiania de la obra y mientras haya la
permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga
el propietario es inmediatamente cambiada de lote vacio a lote habitado, para cuyo
efecto, la Administracion de la Asociacion emitira la respectiva factura.

Los propietarios deberan cancelar a |a Administracion una cuota mensual, para
gestion y mantenimiento de la Urbanizacion Privada, la cual sera de 0.26 centavos
de dolar por cada metro cuadrado de terreno, por lote vendido, su falta de pago
oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la
urbanizacion.

ARTICULO DECIMO QUINTO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea el Fondo
Comln de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes comunes para
gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos
programados que deban realizarse a futuro de acuerds a la vida atil de materiales y
elementos del Conjunto. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del
cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara con el
producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

14 | URBANIZACION “PLAYA ALTA"

_: Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro contra incendio de Ia
- Urbanizacion y mantenerlo vigente.
: ; y

s
e o® El .v\mcﬂo en mencion no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna
v raleza, ya sea dentro de los inmuebles o de la Urbanizacion: asi como tampoco

ampara los casos de enfermedades; hurtos, robos o pérdidas de bienes de |a
naturaleza que sea.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y
EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales
en su caso, ubicados en la Urbanizacion, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparacion
de bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
Urbanizacion, establecida en el articulo décimo quinto del presente reglamento.

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los
cambios de dicha tasa y gastos y requerimientos de la Urbanizacion determinando
el monto de dichas erogaciones, su época de liquidacion, fecha tope de pago y la
sancion en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacion o remplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algdn propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de
cuenta exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafos que causen sus respectivos
arrendatarios y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con
relacion a los bienes comunes de la Urbanizacion,

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al contratarse la entidad
o corporacion administradora de la Urbanizacion, o desde que el lote sea entregado
a su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia
de dominio, lo que ocurra primero. En éste Gltimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago. a través de una sircular.

Ningtin propietario podra eludir el pago de gastos, multas, daiios, perjuicios, etc., ni
tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
sobre el misme las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha de
suscripcion de la escritura publica de compraventa del lote de terrenc, caso contrario
pagara el cincuenta por ciento de recargo del valor establecido como expensa
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ordinaria por gastos comunes del corjunto residencial Por cada mes de retraso y
hasta que se concluya la construccion.

Los supra mencionados ro incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
que deberan ser pagacios por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo Propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracion, En Caso que los propietarios
no cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva iiquidacion o recibo
por los gastos de administracion u otros indicados en e! presente Regiamento,
deberan pagar a la respectiva Compaiiia un recargo adicional equivalente al 20 %
del monto da la respectiva liquidacion, por cada mes o fraccion de retardo.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: DE LAS SANCIONES..

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se
establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se
determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento, obiigara al propietario que incuiris en tales faltas. s deshacer o reparar
lo realizade en al plazo perentorio establecido por [a entidad encargada de |z
administracion del Conijunto, sin perjuicio da que en caso de no hacerio ef propigtario
del predic agraviado pusda reparar Ic realizado, a cargo y costa del infractor,
cobrandose ademas, una muita por el equivalents al 20 poriclentsids 15s Slhias

o i

Pelaliouuac .,

b) En caso de reincidencia se sancionara con el deble de Ia multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retarde an la canceiacion de expensas, por mas de tres meses
consecitivos, la Administrzcién esia en la facultad de Suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes al Conjunto, asi como también el
derecho ai servicic de guardiania, recoleccién de basura Y apertura de Garita 5
traves del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran ylo se impondran
a los propietarios, independiantomenia Jue &i hiewno sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este ditimo caso, se le comunicarz al propietaric del inmueble |a

infraccién comnetida y Ia sancion impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecidc en los literales anteriores ia Corporacién o entidad
administradora, tiene el deracho de querellarse al Juez, a fin de que ésle ordene ai
propietario del lote de teirenc Ja destruccion ¢ enmendadura de cualquier tipo de
violacién al presenta reglamenie.
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(FDISPOSICIONES GENERALES
LO DECIMO NOVENO: COBRO DE VALORES.-

bro de los valoras que los propietarios adauden sequn la administracion, se
wra de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal y los propietaiios son
solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responszbles por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este Reglamento ki del
incumplimiento o infraccion de este Reglamento por parte de sus ﬁma___m:wm_
invitados, arrendatarios, persanai y mas ocupantes de sus respectivas propiedades

Fone il
uuw.lr."(t.m. SER

Cuando el Administrador deba cobrar el maonto de |as contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las misimas sino al del maximo interés

permitido por ia Ley, vigente a la fecha de pago de ia obligacién, sobre el monto
principal de éstas.

ARTICULO VIGESIMO: SERVIDUMBRES -

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propictarios a cumplir las
limitaciones adiministrativas de dominio que constan en el presente Raglamento
Interno, tales coma: uso de suelo, retiros, alturas, entre otros.

ARTICULO VIGESIMO _ PRIMERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE
CONSTRUCCION Y DISERO

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacion Privada “PLAYA
ALTA", se abliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas
particulares para la construccion de las unidades habitacionales, las cuales se
detallan en el Catalogo Arquitecténico desarroliado en el capitulo séptimo de
presente reglamento.

- Todo propietario de Iote, respetando v cumpliende con ios retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas gca_.n_am_mm
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
Mdminisirscidn, ios pianos arquriiectonicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacién obtener en al Gobierno Auténomo descantralizado de Manta,
la aprobacién definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de
construccion  correspondiente; permiso  de construccidn  que pondrd a
cenocimiento de ia Directiva, en su cass. Sin esle reauisitc al propietario no
podra construir sobre el solar de que se trate, quedando facuitada la Promotors
de la Urbanizacion a denunciar cuaiquier violacién a esta disposicion a ias
autoridades correspondientes, solicitando la suspension & inclusive |a
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demolicion de la obra, en caso de violaciér a este Reglamento, las
especificaciones, ordenanzas y exigencias municipales para la construccion.

Para dicha aprobacion de planos arquitectdnicos, el propietario del lote se
compromete a pagar a la Administracion una tasa equivalente a 1.50 délares
por cada metro cuadrado de disefio del proyecto.

Todo propietario para iniciar el proceso constructivo de su vivienda debera dejar
una garantia de $ 3.000,00 la cual se devolvera al terminar el proceso
constructivo, caso contrario dicho dinero se utilizara para reparar los dafios
ocasionados a la urbanizacion en este proceso.

Los propietarios de los lotes de terreno de la Urbanizacion tienen un plazo de 5
anos contados a partir de la fecha en que se realice 2| ACTA ENTREGA
RECEPCION del lote para comenzar la construccion de su vivienda, caso
contrario se sancionara con un valor de $5000.00 por afio.

Ademas los propietarios de los lotes de terreno tienen plazo de 1 afio, contado
a partir de la fecha en que se realice el acta entrega recepcion del lote para
realizar la construccion de su cerramiento, caso contrario se sancionara con un
valor de $1000.00 por afio.

Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar necesariamente
los disefios que uniformemente indique la Promotora de la Urbanizacion Privada
‘PLAYA ALTA", indicados en el Catalogo Arquitectdnico. Los cuales deberan
guardar afinidad con el contexto arquitectdnico de la Urbanizacién, sin aue en
Ningun casu puedal exceder de (as alturas maximas establecidas.

Las construcciones o edificaciones de la Urbanizacién requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad de
los inmuebles, como lo indica el Catalogo Arquitectdnico.

El estilo que se utilizara para el disefio de las construcciones es Minimalista, el
color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera escogido
por cada uno de los propietarios de una cartilla de colores, indicados en el
Capitulo Séptimo del presente reglamento, y solo podra usarse esos colores
para toda la pintura exterior de las edificaciones.

El diserio de evacuacion de aguas lluvias de las viviendas, se debe realizar con
salida hacia la calles y vias de la Urbanizacion, donde se encuentran los
sumideros de aguas lluvias, queda prohibido conectarse al sistema de aguas
servidas disefiado l(nicamente para este fin

El diseno de evacuacion de aguas servidas funciona por medio de un sistema

de biodigestores, para lograr un éptimo desempefio de los mismos se debe
cumplir con las siguientes recomendaciones:

URBANIZACION "PLAYA ALTA"

mplear detergentes biodegradables.
itar el uso de productos de limpieza con cloro.

o arrojar papeles, ni colillas, ni toallas, ni condones, ni comida, ni
ualquier solido que pueda obstruir las tuberias o pueda llegar hasta el
sistema de tratamiento.

* Instalar trampas de grasas a las salidas de las cocinas, barbacoas y
cafeterias.

Para acceder al servicio de fibra dptica de la Urbanizacién, cada vivienda debera

realizar su acometida domi
medidores de luz.

iaria hasta el track, ubicado junio a las cajas de

Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de la
construccion, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacién

Queda prohibido el uso de los lotes vecinos o cercanos como espacio .nmq:noqm_
0 permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de
construccion.

La Promotora se reserva el derecho de Inspeccionar los solares vecinos y
cercanos tantas veces desee y, de encontrar restos de materiales de
censtruccion abandonados pudra exigir el inmediato desalojo a costo del
edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de US$200.00
por cada vez que no se acate esta disposicion.

Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina ni que ocasionen suciedad uaa:n.ﬁm
por polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencion
a esta disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la Urbanizacién, de trabajadores de la edificacién de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin uch_g.c que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

- Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres ?m:_.mm
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco
un letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO.

URBANIZACION “PLAYAALTA" |19






ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan come domicilio, para efectos y la aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que
involucre algln inmuebie situado en La Urbanizacion, se Incorporaran las normas
del presente Reglamento Interno.

La entidad o persona ercargada de la administracion de Ia Urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la Urbanizacion

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente
reglamento,

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DF | AS DISPORAUCINNES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacion de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de Ia Urbanizacion, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compa#ias promotoras, esto es, NIRBLAN SA
o la compariia que el promotor escoja se encarguen de dicha labor o nombre de
manera interina y provisional un administrador, facultado ampliamente para apiicar
las presentes normas.
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CAPITULO SEXTO
EGLAMENTO INTERNO CONSTRUCTIVO

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA""

PREAMBULO

La Urbanizacion Privada “PLAYA ALTA™ aprobada en Sesion Ordinaria celebrada
el viernes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, sobre un macro lote de

aproximadamente 20,1 hectareas, ubicado en el sitio La Travesia, Parroquia Santa
Marianita, Cantdn Manta

La Urbanizacion se divide en 228 lotes distribuidos en 12 nicleos donde se van a
implantar 206 viviendas unifamiliares de hasta dos plantas y 22 |otes destinados
para la construccién de edificios de hasta 10 pisos.

PRIMERA
NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y REGLAMENTACION DE RETIROS.

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion
y utilizacion del suelo clasificados por lotes, los cuales se detallan -

NUCLEO | LOTE AREAm™ | N° PISOS| FRENTE (m)| POSTERIOR (m) |L.DERECHO (miL. IZQUIERDO (m} c.05. cus. |

A-01 1004,12 10 5,00 3,00 0,00 300 50% 500%

A-02 1003,66 10 5,00 300 3,00 000 50% 500%

A-03 1005,075 10 5,00 3,00 0,00 1,00 50% 500%

A-04 1008 44 10 5,00 3,00 3,00 000 50% 600%

A A-05 1007,34 10 5,00 300 0,00 3,00 50% 500%
A-08 1006,69 10 5,00 3,00 300 900 50% 500%

a7 1007,7 10 5,00 3,00 0,00 3,00 0% 500%

A-08 1007,1 10 5,00 3,00 3,00 0,00 50% 600%

A-09 989,73 10 450 3,00 0,00 3,00 50% 600%

NUCLEO | LOTE | AREAm* |N° PISOS| FRENTE (m}| POSTERIOR (m) | L.DERECHO (m) [L. 1ZQUIERDO {m)] c.0.5. | C.U.5.

B | 801 | aizs 10 4,00 4,00 3,00 3,00 | so% | soom
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|NUCLEO| LOTE | AREA m? [N" PISOS]FR cus
0-01 646,19 2 4,00 30%
0-02 | 72251 2 2,00 0%
0-03 389,53 2 4,00 0%
004 | 92805 3 4,00 80%
0-05 613,14 2 4,00 B0%
0-08 54137 2 4,00 . BO% IN" PISOS! FRENTE POSTERIOR IERDO C0S C.U.S,
0-07 504,43 2 4,00 | K B0% 2 4,00 4,00 4,50 150 40% B0%
0-08 | as3ass 2 3,00 ; X 0% 2 3,00 4,00 4,50 150 0% 0%
0 0-09 502,46 2 4,00 X X 0% 2 4,00 1,00 4.50 1,50 40% 0%

[ 0-10 | mo812 2 1,00 Y ] 80% 2 4,00 4,00 4,50 150 0% 0%
011 | 71764 2 4,00 i X 30% 2 4,00 4,00 4,50 1,50 0% 0%
0-12 547,53 2 4,00 4,00 3,00 3,00 an% 0% 2 4,00 4,00 450 150 0% 80%
0-13 411,71 2 4,00 4,00 3,00 300 0% 30% 2 4,00 4,00 1,50 450 40% 80%

| 014 454,26 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 0% 2 4.00 4,00 1,50 4,50 40% §0%
0-15 | a17.83 2 4,00 4,00 3,00 3,00 a0% a0% 2 4,00 4,00 150 450 0% 0%
0-16_| 76775 2 4,00 3,00 3,00 3,00 0% 80% 2 1,00 4,00 150 150 40% 0%
0-17 895,28 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 50% 2 4,00 4,00 150 4,50 0% 50%

OTE | AREAm® |N'PISOS[ FRENTE | POSTERIOR | LDERECHO | [ |7QUiERDO | €05 C.US NUCLEO | LOTE | AREAm' [N®PISOS| FRENTE | POSTERIOR L.DERECHO L.IZOUIERDO | C0.S5. | cUs
1-01 500 2 4,00 4,00 4,50 150 0% 0% 4-01 00 2 4,00 4,00 4,50 150 40% 0%
1-02 500 2 4,00 3,00 4,50 150 0% 80% 402 375 2 4,00 1,00 4,50 150 a0% 0%
1-03 50 2 4,00 4,00 4.00 1.50 40% 80% 4-03 415 2 4,00 4,00 4,50 150 0% 0%
1-04 350 2 4,00 400 4,00 150 0% 80% 404 425 2 1,00 3,00 150 150 0% 0%
1-05 350 2 4,00 4.00 4,00 150 0% 80% 4-05 | ss7,89 2 .00 3,00 3,50 150 0% 50%
1-06 350 2 4.00 4.0 4,00 150 0% 0% 4 406 | 55338 2 4,00 4,00 150 550 ao% B0%
= ) 2 4,00 4,00 4.00 150 0% 0% 107 15 2 4,00 2,00 1.50 4,50 0% 0%
108 %0 2 4,00 4.00 4.00 150 0% 80% 408 375 2 2,00 4,00 150 450 a0% 0%
1-09 350 2 3,00 4,00 1,00 150 0% B0% 409 | sa269 2 3,00 4,00 1,50 1,50 a0% 0%
1-10 350 2 400 4,00 4,00 150 0% 80% 410 367,53 2 4,00 Ac0 150 450 0% 0%
1-11 350 2 3,00 3,00 400 150 0% 0%
H. 1-12 350 2 4,00 4,00 4,00 150 40% BO%
=13 0L N 2 400 4.00 150 450 0% 80% NUCLFO'| LOTE | AREA m* [N*PISOS| FRENTE | POSTERIOR | LD L IZ&UIERDO_ | C.0.5. | CUS
=il Si0a2 2 400 3.0 150 450 30% 0% =01 258,81 2 4,00 0,00 1,50 1,50 a0% 30%
115 L] 2 400 4,00 1.50 450 40% 0% 502 37686 2 4,00 .00 450 150 0% 30%
1-18 500 2 2,00 4,00 1,50 450 0% 0% 5 503 3s0a1 2 .00 4,00 450 150 0% ao%
=17 200 2 00 400 1.50 450 0% 8% 504 72629 2 3,00 400 450 ] 150 0% 0%
1-18 500 2 800 [ 400 . 150__ | _ aso s A X S (P LA, S Aok )
T — 2 e e - o NUCLEO | LOTE | AREAm | N°PISOS|FRENTE (m)| POSTERIOR (m) [LLDERECHO (mlL. 1ZQUIERDD (m] C.05. | Cus,
1=21 | 47991 2 400 300 150 150 % 0% 5-01 39021 2 2,00 150 3,00 150 0% 0%
| 122 500 2 100 3,00 =50 4,50 a0% 0% 802 438,41 2 4,00 3,00 4350 150 % 0%
1-23 | si1s4 2 100 4,00 1.50 150 10% B0% 503 390 2 4,00 1,00 450 1,50 0% 80%
L 1-24 | 2918 2 4,00 1.50 | 3,00 300 40% 30% 604 508.49 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 50%
6-05 375 2 4,00 4,00 150 4,50 40% B0%
606 375 2 4,00 4,00 150 1,50 0% 30%
6 6-07 378 2 3,00 2,00 150 3,50 0% 0%
NUCLED | LOTE | AREAm: [N’ PISOS| FRENTE | POSTERIOR | L.DERECHO | LIZQUIERDO | .05 | EUS £-08 27 1 300 500 150 430 L 3o
2.01 | 495,55 2 400 400 oy hey e i 5-09 375 2 4,00 4,00 150 4,50 0% 0%
2-02 7 2 2.00 3,00 150 350 % S &-10 375 2 4,00 4,00 150 450 0% 0%
7 . ¥ 150 0% 30%
303 375 3 NS00 7,00 1% P — o 11 37 2 2,00 3,00 150
612 302,72 2 3,00 1,00 1.50 4,50 0% 0%
204 S 2 200 1= 150 430 0% Eo% 6-13 65183 2 4,00 4,00 1.50 4,50 40% 0%
2-05 375 2 2.00 200 1,50 4,50 0% a0% FE i 0 $ . S = 5 e F
2-06 395,46 2 4,00 4,00 150 4,50 0% 80% = = . .
2-07 500 2 4,00 4,00 150 4,50 40% B0%
208 | se636 z 3,00 300 350 1.50 0% 50% _ :
209 500 2 4.00 4.00 4.50 150 | a0% 0% Pmuctze Toiove | amea. | Fisos FRENTE im) | POSTERIOR (M) | L.OEKECHU (m) | L. IZQUIERDO (m)| C.0.5. | C.U.S.
i-il 300 2 4,00 4,00 4,50 150 40% 80% 7-01 73228 2 4,00 4,00 4,50 150 40% 80%
2 21 500 2 400 300 450 1,30 A0 B 7-02 375 2 3,00 400 450 150 0% 50%
2-12 | 530385 Z 400, 450 559 200 0% Bk 7-03 375 2 .00 2.00 150 150 0% 30%
213 Hm.wn z “.S 4,00 450 130 0% B0% 704 375 2 1,00 3,00 350 150 0% 30%
m\““ .M.m w ._.M” “‘__H “.w“ “.mu u“” NWH 7-05 375 2 3,00 3.00 1,50 150 0% 80%
— ; - - - 7 7-06 375 2 4,00 4,00 450 150 40% 50%
= 304 3 400 400 250 3,00 A0% bo% 707 375 2 3,00 4,00 450 150 4% 0%
21 7 :m.: 2 4,00 4.00 3.00 00 0% 30% 7-08 375 2 4,00 4,00 4,50 150 0% 80%
2-18 | 0213 2 S0 400 250 L) o] Do 7-09 375 2 .00 3,00 4,50 150 0% B0%
wumm ““ w - “M“ w.”” Wm “” b 7-10_| 38105 2 3,00 4,00 350 150 0% 80%
2-21 242,12 2 .00 3,00 2,00 1 3.0 40% 0% = e 2 SR 200 L = 0% S
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NUCLED | LOTE AREAm* | N® PISOS | FRENTE (m) POSTERIOR (m) IL.DERECHO Im L. IZQUIERDO (m| co.s. C.U.5.
3-01 1694,55 10 5,00 2,00 1,00 1,00 60% 500%
3-02 1379,73 10 5,00 3,00 3,00 1,00 60% 600%
-03 1538,0¢ 10 5,00 1,00 3,00 4,00 60% 600%
| 6-04 814,28 ] 4,00 4,00 30 3.00 40% 80%
8-05 856,44 2 4.00 4,00 1.00 1,50 40% 80%
5-06 486,43 2 4,00 4£9 1.50 1,00 a0% B0%
8-07 8052 2 4.00 4,00 3,00 3.00 40% 80%
8-08 8052 2 00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
8-09 704 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
8 8-10 750 2 400 4,00 100 3.00 40% 80%
B-11 750 2 4,00 4,00 31,00 3,00 40% 50%
B-12 840,03 > 4.00 4,00 3,00 3.00 0% B80%
| 813 675,34 ] 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 30%
B-14 673.48 2 3,00 4,00 3,00 L 300 40% 0%
A-15 912,93 2 5,06 4,00 3,00 ~ 300 0% BO0%
8-18 500 4 5.00 4,00 3,00 3,00 60% 240%
8-17 446,91 4| 300 3.00 3.00 3,00 0% 280%
ﬁ EET 14348 | 4 | apo 4,00 3.00 4,50 0% 240%
8-19 749 | 2 | 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 0%
NUCLEQ _ LOTE AREAm® | N® PISOS FRENTE (m)| POSTERIOR (m) L.DERECHO (m]L. IZQUIERDO {mj c.cs. C.U.S.
901 383,28 T 400 4.00 1,50 4,50 40% 50%
9-92 500 2 4,00 4,00 1,50 4.50 40% 80%
_5-03 500 2 400 400 150 450 40% 30%
9-04 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 0% 80%
905 350 2 4,00 4,00 150 .00 0% BO%
| 906 | 350 2 4,00 4,00 1,50 400 0% 30%
| 907 | 350 2 4,00 4,00 1.50 4,00 40% T any
S-08 | 350 2z | 4,00 4,00 50 4,00 0% | A%
919 [ 50 2 | 400 4,00 150 4,00 I 30K | ok
[ 9.0 | 350 1 2 | 4,00 4,00 1,50 4,00 | ao% | 0% |
911 | 350 | 2 I 4,00 4,00 150 | 4.00 I 4o% [ aow
8-12 | 350 | T T L am veA T = I R T
=3 | E) |2 | 4,00 ! 4,00 130 4,00 x| a0
914 | 553,51 2 1 400 | 4.9 150 150 T acw 8%
9-15A7 373,43 P 00 ] 3,30 4,00 150 I am £C%
5-1b 385,74 2 | 4,00 | 4.0 ! 400 86 | ao% 80K
| 817 336,56 2 | 4.09 i 4,00 I 00 ] 2,00 | e 30%
218 260,54 2 1 4,00 209 | .00 | 2,00 [ s | dom
915 7.8 2 I 400 4,30 | .00 | 130 0% [ o
520 294.77 T 4,00 | .00 156 s [ sox
1 9=21 27439 F | .00 2.0 | 150 15C % [ am
g * 3-22 240,15 2 | 400 200 ] 100 200 405 K|
< w23 270 2 4.00 3,00 | 150 250 0% 80%
[ 324 315,87 2 4,00 3.00 | 150 4,00 0% BOX
9-25°A" 37984 2 4,00 3.00 | 150 200 20% 30%
4-27 333,70 1 4.00 4,00 450 150 40% 0%
9-28 537.29 2 4,00 4,00 450 150 40% 80%
9-29 375 2 1,00 300 430 150 40% 50%
9-30 178 2 4,00 4,00 150 150 40% BOX
9-31 375 P 4,00 4,00 450 150 0% 0%
8-32 375 | 2 | ano | 4,00 i 450 1.50 0% 0%
| 8-=32 | a7 I 2 I 40n T 400 H e ] 150 au% % |
9-34 | a7s 2 ! 400 | 4,00 1 450 | 1.50 0% 30%
8-35 375 2 | 4.00 | 4,00 i 450 i 1.50 40% 80%
3-36 T 375 2 4,00 4,00 | 4.50 | 150 4% 30%
8-37 433,77 2 4,00 4,00 | 450 | 150 WK 80%
8-38 51814 | 2 4,00 | 4,00 3.00 | 4,50 40% 40%
9-39 432 2 4.00 4,00 150 | 450 40% B0%
940 167,95 2 200 4,00 L50 1 450 0% B0%
41 418,66 2 4.00 4,00 _ 153 | 4.50 % | 30%
42 375 2 8,39C 4,00 i 1.50 | 4,50 aon | 36%
83 375 | 2 3,00 | 1,00 ] 150 | 4.50 0% | 8o
o34 | ] 2 | s ] 400 ! 153 i 450 % | 8w
945 | 375 | N Y 3,00 I 10 ] 4,50 % | :&L
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N* PISOS FRENTE (m)| POSTERIOR (m) L.DERECHO (m|L. IZQUIERDO (m} cC.Os5. C.u.s.
2 4,00 4,00 150 450 a0% 30%
2 4,00 4,00 150 550 0% 0%
2 4,00 4,00 150 450 0% 50%
2 4,00 4,00 150 4,50 0% 0%
2 1,00 4,00 3,00 3,00 0% 0%
2 400 4,00 3,00 3,00 0% 0%
2 4,00 4,00 3,00 3,00 0% 0%
2 1,00 4,00 300 3,00 0% 0%
2 1,00 4,00 3o is0 a0% 0%
2 .50 300 T 3,00 0% 0%
2 4,00 3,00 2,00 1,00 40% 0%
2 4,00 4,00 3,00 150 0% 0%
2 4,00 3,00 3,00 150 0% 0%
2 4,00 4,00 3,00 1,50 A0% 80%
2 4,00 4,00 300 150 0% H0%
2 4,00 4,00 2,00 2,00 0% 0%
2 4,00 4,00 3,00 4,00 0% 0%
2 4,00 4,00 3,00 3,00 0% 0%
2 4,00 330 150 150 0% 0%
2 4,00 4,00 4,00 150 0% 0%
2 4,00 4,00 3,50 150 20% 0%
2 4,00 4.00 350 150 0% 0%
2 2,00 4,00 3,50 150 0% 0%
2 4,00 4,00 2.50 250 0% 0%
2 4,00 .00 4,00 3,00 0% B0%
2 4,00 2,00 400 400 0% 80%
2 4,00 150 3.00 3,00 0% 0%
2 4,00 4.00 150 40 anw %
2z 3,00 00 4,00 oo 0% 0%
2 400 400 3.00 150 0% 0%
2 4,30 4,00 4,50 1,50 0% 80%
2 100 2,00 3,00 150 0% 80%
2 4,00 3,00 3,00 3,00 a0% 80%
2 4,0 4,00 3,00 3,00 0% BO0%
2 4.00 4,00 1,50 3,00 0% B0%
2 1,00 1,00 150 330 0% 0%
5 5,00 3,00 3.00 3.00 50% 300%
5 5.00 300 300 3.00 5% 300%
333 427,58 5 5,00 3,00 3,00 3.00 0% 300%
9-84 52099 5 5,00 3,00 3,00 3,00 50% 0%
335 710,43 s 5.00 300 3,00 3.00 50% %
3-35 587,39 5 5,00 3,00 300 0,00 50% 00%
9-87 =00 2 4,00 4,00 3,00 300 0% 30%
9-88 S0 2 4.00 4,00 3,00 3,00 A0% 0%
SEGUNDA:

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCC

EDIFICIOS

Adsmas del cumplimiento de las normas

propietarios dz los

ION EN LOS LOTES DESTINADOS PARA

establecidas en este articulo, los

las siguientes normas de disefio y construccion.

bienes inmuebles destinados para edificios, deben

cumplir con
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Los lotes que seran destinados a la construccion de edificios, no sobrepasaran el
nimero de pisos establecidos segln su ubicacion, los cuales se detallan a
continuacion:

— Del lote 8-01 al 8-03 (10 pisos maximo), en lotes minimos de 1000,00m2.
- Dellote A-01 al A-09 (10 pisos maximo), en lotes minimos de 980,00m2.
— Del lote 8-16 al 8-18 (4 pisos maximo), en lotes minimos de 500,00m2.
- Del lote 9-81 al 9-86 (5 pisos maxima) lotes minimos de 490,00m2.

- Ellote B (10 pisos maximo), altura maxima 30.00m.

Para el disefio de Edificios, el area minima de construccién por unidad habitacional
sera de 40m?, respetando el nimero de pisos (C.0.s. y C.u.s.) establecidos en los
planos urbanisticos.

El anteproyecto debe estar aprobado por la Administracion y la Municipalidad,
cumpliendo con las ordenanzas municipales, antes de hacer cualquier tipo de
publicidad para ventas.

Todo proyecto de edificio debera disefiar su propio sistema de evacuacién de aguas
servidas dentro de su lote, acogiendo el sistema de Biorectarores adoptado por la
Urbanizacion, no pudiendo conectarse al sistema de aguas servidas de la
Urbanizacién, disefiado Unicamente para las viviendas.

Para el disefio del sistema de agua potable, cada edificio podra conectarse al
sistema de agua potable de la Urbanizacian mientrag ruente can 1ina cigtarna para
abastecerse de agua potable.

Para el disefio Eléctrico, el proyecto de edificio debera contar con su propio
transformador de energia, que cumpla con la demanda que presente el proyecto.
Conjuntamente deberan cumplir con las normas de disefio de estacionamientos
eslablecidas en el presente reglamento.
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CAPITULO SEPTIMO
CATALOGO ARQUITECTONICO

DE PLANOS

fa &l inicio de cualquier proyecto de construccion en sus lotes es necesario el
presentar al comité de aprobacion de la Urbanizacion el proyecto arquitecténico con
sus respectivas ingenierias enmarcadas dentro de las pautas establecidas en este
catalogo arquitecténico.

La documentacion requerida para presentar es la siguiente:

1. Solicitud dirigida a la empresa promotora y/o directiva de la urbanizacién
con firma del propietario.

2. Dos juegos de planos impresos y en formato digital con las firmas de los
profesionales responsables:

a. Planos arquitecténicos que contengan implantacion, plantas, cortes,
fachadas y cuadro de areas.

b. Diseno estructural.

c. Instalaciones eléctricas y sanitarias.

3. Memoria descriptiva del proyecto.

4. Informe de linea de fabrica

uso

El uso exclusivo de |a urbanizacion es residencial, no se podra realizar actividades
con fines de lucro (comercial, industrial, artesanal) en el lote o vivienda, con el fin
de mantener el caracter y la privacidad de la urbanizacion.

ZONIFICACION

1. COS PB: Para el “Coeficiente de Ocupacion de Suelo”, el area maxima
construida en planta baja no sobrepasara el 40% del area del Lote, dentro de
ésta no se incluyen aéreas de circulacion, garajes, piscina y espacios exteriores
descubiertos.

2. COS TOTAL: La superficie maxima de construccion incluyendo areas
habitables y garajes, serd maximo del 80% del lote.
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1. Las Viviendas Unifamiliares pueden emplazarse en lotes de cualquier area,
solo no podrdn ubicarse en los terrenos que han sido destinados a
viviendas bifamiliares y multifamiliares, los cuales se indican en la
implantacion.

2. Viviendas  Mulfifamiliares  (construcciones verticaies) que estan
debidamente sefialadas en el plano de implantacion de la urbanizacion.

ALTURAS .

1. Las edificaciones del tipo Unifamiliares no excederan de dos pisos de
altura (seis metros), establecidos en el reglamento de la urbanizacion.

s Altura de
Altura = HO0&t—antrepiso
Maxima ¢ 50

2. La altura minima de entrepiso se ragula seglin la normativa municipal.
3. Solo 3e pedran construir edificios hasta 10 pisos en los lotes destinados
que describimos a continuacion:
fk e 300 |
Del iote 8-01 al 8-03 (10 pisos maximo) [ 20 |
| 200
Del lote A-01 al A-09 (10 pisos maxima) Altura s ha 7

Maxima 3.00

Gel lota 8-16 al 8-18 (4 pisos maximo)
Del lote 9-81 al 9-86 (5 pisos maximo)

Y el lote B (10 pisos maximo)
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Frontal 4 m

Laterales 3m (maximo 5m y minimo 1.50m, segun
cada caso)

Posterior 4m (mirimo 1.5, segun cada casc)

b.- Retiros en lotes para edificaciones Multifamiliares:

ge g e *ne

s ey . Rl ey e
.7.- RELIOS Entre edinlicius Multitailiidres en distintos joiss,

URBANIZACION “PLAYA ALTA"

GLADYS MEPCEDES RUILOVA CADENA

Frontal 5.00 m minimo
Laterales izquierdc y derecho 3.00m minimeo (segin cada caso)
Postericr 3.00m {minimo 3.00m, maximo 4.00m)

~n






b.2.-Retiros entre edificios Multifamiliares en un mismo lote:

!’\'J

30 |

& [ri=
[
_

J .\lll\i\.\l\l\\\\mn\v. R e

RAN DV
JORGE EDUARDO ESTUPINAN

5.00
s.00

1.00

o0

'3.00

o Frontal 5.00 m minimo
o Laterales izquierdo y derecho 3.00m minimo

O Posterior 3.00m (minimo 3.00m, maximo 4.00m}

En los retiros no se permitird ninguna construccion de cubierta destinada
a estacionamiento, vivienda de servicie, viviendas secundarias,
guardiania, o cualquier otra construccidn que no esté destinada a areas
de recreacion.

Para los lotes esquineros ubicados sobre la via Jorge Estupifian, se
toma como retiro frontal el que este frente a la calle secundaria (analisis
previo segun cada lote).

En el area del retiro frontal estan prohibidas, puentes, estatuas, piletas y
demas elamentos decorativos.

En retiros se pueden plantar arboles, arbustos y plantas, siempre y
cuando no interfieran con el lote contiguo, ya sea en altura o en raices.

URBANIZACION “PLAYA ALTA"

El ingreso a los parqueaderos se lo
hara siempre por la calle secundaria
correspondiente a cada lote (segun el
caso se realizara lo contrario).

1. El  ancho permitido para
e . circulacion vehicular o estacionamientos
s es del 30% del frente del lote.

2. Los parqueaderos no
podran adosarse ni formar parte de los
retiros laterales ni frontales (segln cada

caso).

Los estacionamientos no deberan generar barreras arquitectonicas que
entren en conflicto para |a circulacion peatonal.

Se dispondran de aceras accesibles integradas, de ser necesario por
rampas.

ESPACIOS PUBLICOS

2.

3.

No cbsiruir aceras, espacio plblico. Tumar en cuenia ai inumenio de ia
construccion.

Prohibido cambiar el disefio de la acera (bordillo), ya que este es apto
para los accesos vehiculares

Es obligacion del propietario que edifique, mantener en buen estado el
area verde ubicada en la acera frente a cada lote. Queda prohibido
sembrar plantas, arbustos o arboles distintos a los sembrados
originalmente por el urbanizador.
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4. En caso de dafios causados en la parte frontal del lote, estos deberan
ser reparados y se repondran todos los elementos, arboles, adoquines,
bordillo en forma inmediata luego de reportarse los mismos o una vez
que se concluyan con los trabajos de construccion al interior de los lotes.

CERRAMIENTOS

1L Los cerramientos frontales pueden o no existi. En caso de ser
construido se recomienda utilizar un muro bajo de 40cm tomando en
cuenta como nivel 0.00 m la acera. El material a utilizarse es roca, la
cual puede ser elegida de las siguientes opciones referenciales.

3. También puede usarse unicamente cerramiento vivo, el cual no
excedera los 1.20 de altura
=
N
= ]
4, Se recomienda construir el cerramiento frontal de manera obligateria en

caso de tener mascotas que puedan causar molestias o dafos a los
vecinos, raspetando las alturas ya especificadas, ademas no se permiten
tener animales bravios, soloc domesticados y en caso que eslos saigan
de sus viviendas sera en compania de sus duefos quienes se haran
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onsables de la recoleccion de sus desechos y que no realicen sus
sidades fisiolégicas en vias, aceras o dreas comunales.

| caso de que el terreno tenga desnivel positive sobre la acera, se
de construir un talud en la linea de la acera, de la altura necesaria
ara contener el terreno. El material sera el mismo especificado
anteriormente.

=y

1. En el caso del cerramiento posterior y cerramientos laterales sera un muro
jardinera de 1,00m de altura, el cual estara recubierto de roca de cualquiera de
las referencias mostradas para el cerramiento frontal, adicionalmente en este
muro jardinera se sembrara la sansevieria (lengua de suegra) como se muestra
en los graficos, ademas no se permiten rejas, vidrios y ningun tipo de
alambrado sobre los muros.
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AREAS VERDES

1. El drea verde fotal en planta baja sera semejante al COS (40%), con una
relacion de 1 a 0.5 es decir, por cada m2 construido en planta baja debe
existir por lo menos 0.5 m2 de area verde o jardines.

2. Se aclara que los lotes que tengan desnivel positivo con relacién a la
acera de 3 0 mas metros, podran tener sobre los garajes, una losa jardin
accesible.

RECUBRIMIENTOS

Tomando en cuenta las caracteristicas naturales del iugar, se establecera una
gama de posibilidades, entregada por e! censtructor, para craar armonia en el

empleo de colores y materiales en fachadas y pisos.

1. Se permitira (nicamente el uso de la gama de colores y tipo de
recubrimientos pre-establecidos para las fachadas de las viviendas. Los
mismos sirven como referencia tomando en cuenta que estos tonos
pueden variar en cuanto al grado de saturacién de los mismos.

2, A continuacion se muestran los colores que pueden utilizarse en
fachadas y pisos exteriores. En el caso de los pisos el material a utilizarse es
libre. dnicamente debe adaptarse a la cromatica establecida. Cualquier color
adicional debera ser aprobado previamente por la directiva.

[ ] ] NUEZ: 2117 —NN1RONG *

AUTUMN BEROWN: 268 ~ 2T ==

CAFE NOIR: 26A — 1A **

HARVEST TAN: 24B8:- 3D **

TABACO: 2129 - 50018504 *
) AVELLANA: 2119 - 0018502 *
S Ut BT  OCRE: 2128 - 50018503 *

PEEETEREEEE  cen 2148 - 50018603 *

Fuente: Tonos de pintura tomado de paleta nacional para exteriores @ interiores.
* Tono directo
" Tapa combinads
3. Para pisos exteriores también se podra usar adoquin ecologico en
cualquier presentacion. ; -
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continuacion se muestran los materiales que pueden utilizarse como
vncc:a_m:"om sobre la mamposteria, los cuales se manejan de acuerdo a
uniformidad visual de la urbanizacién. En caso de solicitar el uso de otro
aterial debera ser aprobado previamente por la directiva de la

o Cualquier tipo de corte de roca, de coloracién natural, en los
siguientes tonos.

Tonos neutros como la gama del beige, arena, marfil, siena, café, tierra,
terracota,. amarillo y verde.

« Recubrimientos Metalicos en tonos neutros u oxidados.

» Madera en colores naturales. No se permite madera pintada de
colores como azul verde y rojo.

5 También pueden utilizarse muros macizos de diferentes materiales, los
cuales se adaplen a ia calidad que la urbanizacién quiere mostrar. Por gjemplo
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el uso de hormigon visto en tonos

naturales es permitido. L
materiales en muri

0s macizos debe ser consultado con Ia directi

gy

a utilizacion de
va.

-y

]
;:;;i:

IR LY T

VOLUMETRIA 8.
1. Se permitiran los elementos fijos de control solar. como son: los voladizos y

pergolas, acordes con el disefio arquitecténico.

OO\

S )\
e S
7
2. Los elementos maéviles como toldos

deberan tener un caracter reversible
a edificacion.

Yy
se prohibe su uso en log frentes de |

Se admitira emplear luminarias bajas en
estas no interfieran en |as vistas de
molestias por la luminosidad
altos,

los exteriores del lote mientras
viviendas contiguas o causen
que emitan, evitando las de tipo farol ¥ postes

las

£

Los voladizos no podran estar sobre los retiros.

a
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No se permiten clpulas y arcos vistos, column

as de tipo jonico, dérico,
corintio y

ningtin orden arquitecténico griego o romano

[
__ |
Tampoco se permiten ornamentos de ninglin orden clasico

o estilo arguitecténico histérico, como trisos
bordillos etc. debajo 0 encima de b

, gotico, barroco,
. ctanecillos, volutas apliques,
alcones, puertas o ventanas.

Los antepechos de
estructura de acero
explicativo.

los balcones exteriores deben ser de vidrio con
inoxidable o madera, segln el siguiente detalle

1) |

PLES—
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8. MNo se permiten bombas de agua o cualquier tipo de equipos en las
fachadas que puedan causar molestias auditivas, para esto se recomienda
colocarlos en un cuarto de maauinas cerrado y disimulado.

8. No se permiten aires acondicicniados vistos en fachadas. En caso de hacer
uso del mismo, ubicarlo prudentemente.

CUBIERTAS

1. En caso de que lzs lnsas sean planas ¢ inclinadas, no se podra utilizar
materiales como teja, elernit, zinc, plancha metilica o similar, se debera
utilizar una de las opciones de recubrimiento  dentro de la gama gue se

sefiala a continuacion:
BLANCO MATE:  400M - 50101001

— e > 2112 - 0018009 *

o
[ 1 sospstone:  05-31 %

AUTUMN BROWN: 26B - 2T ==
DEZP TAUPE: 02-21 ==

CAFE NOIR: 26A - 1A ==

|

2. Piedra. Impermeatiiizantes. losa ajardinada.

. - HARVEST TAN: 24B - 30 *=

TABACC: 2126 - 500185C4 =

AVELLANA; 1119 - 0018502 *

OCRE: 2128 - 50018503 *
< CANELA: 2148 — 50018603 =

Fuente: Tonos de pintura tomado de paleia nacional para extariores e interioras.
* Tunc directo.
** Tane comainado.

3. No se permiten canaletas ni bajantes de agua vistos.

4. e pronioe la colocacidon sobre las cubiertas de tanques vistos, antenas,
tendido de ropz y 2Zreas de servicios en general, estas areas son
inaccasioles sobre los 6.50 metros de altura.

5 Las antanas para sarvicios de talevisidn por cable podran coiocarse en las
cubienas, solamente si se las instala en lugaras paco visibles.
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VENTANAS

El tipo de perfilaria a usarse puede ser variable, se recomienda usar metal
(aluminic) o PVC. Los colores de la perfilaria deben estar dentro de la
cromatica permitida.

[ | BLanco

C ] Hueso

BEIGE

NATURAL

pEEeie e S

El tipo de vidrio a usarse debe ser en base a los colores de referencia
expuestos a continuacion.
INCOLORO
CLARO
TRASLUCIDO
GRIS
VIR T T BRONCE

BRONCE OSCURO

=i NEGRO ONIX

Queda prohibido el uso de vidrios en tonos azuiados, verdes o cualquier
torio que no cumpla con las muestras establecidas y también vidrios
altamente reflectivos (vidrio espejo).

Se recomienda utilizar vidrios de control solar y baja emisividad, ya que su
empleo permite reducir los gastos de calefaccién y refrigeracion.

Pueden usarse también vidrios esmerilados, con el fin de disminuir el
impacto solar, o para limitar la visibilidad al interior, por ejemplo en el caso
de banos.
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USO DE PLAYA
DISPOSICIONES GENERALES

La Urbanizacion Playa Alta se encuentra ubicada en el Sitio La Travesia, Parroquia
Santa Marianita, del Cantén Manta, Lz playa de Santa Marianita forma parte de la
zona de influencia del Refugio de Vida Silvestre Marina y Costera Pacoche, area
protegida segin Acuerdo Ministerial No. 131 de 2 de septiembre del 2008 Registro
Oficial No. 444 de 13 de octubre del 2008. La Urbanizacion colabora con las
autoridades competentes del Ministerio de Medio Ambiente en el PLAN DE MANEJO
para el monitoreo de anidacion de tortugas marinas.

Es objeto del presente Reglamento la regulacion del correcto uso de la playa,
conjugando, el derecho que todos tienen a disfrutar de las mismas, velar oor la
utilizacion racional de la misma, con el fin de proteger y mejorar la calidad de la vida
y defender y restaurar el medio ambiente, apoyandose en la indispensable
solidaridad colectiva.

~ La utilizacion de la playa sera libre, para los usos comunes y acordes con
la naturaleza de aquéllas, tales como pasear, estar, banarse, y otros actos
semejantes que no requieran obras e instalaciones de ningun tipo y que se
realicen de acuerdo con el presente Reglamento.

— El paseo, la estancia y el bafio pacifico en la playa, el area de playa comunal
y en el mar, tienen preferencia sobre cualquier otro uso.

— Se prohibe la utilizacion en la playa, area de playa comunal de aparatos de
radio, cassettes, discos compactos, o similares, instrumentos musicales
O Cuaiyuiel iros arteiacios, de forma que emitan ruidos que produzcan
molestias a los demas usuarios y siempre que no superen los niveles
maximos establecidos en la ley frente a la contaminacion por ruidos,
vibraciones y otras formas de energia. No obstante, en circunstancias
especiales, se podran autorizar estas actividades siempre que no superen los
niveles mencionados a una distancia de 15 metros desde el foco emisor.

- Queda prohibida la colocacién de cualquier tipo de rétulo en la playa por los
particulares, quedando dicha atribucién reservada para la Administracion con
competencia para ello y debiendo realizarse, en todo caso, mediante modelos
normalizados.

- Se prohibe el estacionamiento y la circulacién no autorizada de vehiculos
por la playa y area de playa comunal.

— Quienes vulneren asta grohibicidn debsrdn sacar de inmediato jos veniculos
del dominio publico ocupado, a requerimienta verbal de los Agentes de
Seguridad, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Administracion
competente en orden a la instruccion del oportuno expediente sancionador
cuando sea procedente.

- Quedan expresamente autorizados para estacionar y circular por la playa los
carritos de minusvalidos, asi como también la utilizacién en el agua del mar
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s especialmente disefiados para tal fin, todo ello sin perjuicio de las

caucig §s que deben adoptar los propios minusvélidos y/o personas que les
istan @.vam: a la seguridad del resto de usuarios.
i

fan prohibidos los campamentos y acampadas en la playa y area de
~playa comunal.

Quienes wvulneren esta prohibicion deberan desalojar de inmediato, a
requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, el dominio publico
ocupado, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Administracion
competente en orden a la instruccion del oportuno expediente sancionador
cuando sea procedente.

Queda prohibida la publicidad en las playas a través de carteles o vallas o
por medios acusticos o audiovisuales. En su caso, los Agentes de Seguridad
giraran parte de denuncia a la Administracién competente para la instruccién
del oportuno expediente sancionador.

NORMAS DE CARACER HIGIENICO-SANITARIO

Queda prohibido el acceso de animales domésticos a las aguas y zonas de
bafo, con excepcién del que resulte preciso para el desarrollo de actividades
debidamente autorizadas por la autoridad sanitaria competente.

En el caso de animales abandonades gue deambulen por la playa y area de
playa comunal seran responsables de los mismos sus propietarios.

Los copropietarios podran llevar a sus perros siempre con correa, y deberan
recoger lo que ensucien los mismos.

Queda autorizada la presencia en la playa y area de playa comunal de perros
lazarillos en compafia de la persona a quien sirvan, sin perjuicio de la
responsabilidad de su poseedor ylo propietario ni de las medidas que el
mismo deba adoptar para evitar molestias o riesgos para el resto de usuarios.

Queda prohibida la evacuacién fisiolégica en el mar o en |a playa.

Queda prohibido lavarse en el agua_del mar utilizando jahon, gel, champi
o cualquier otro producto similar, los usuarios que deseen asearse podran
hacerlo en las duchas y lavapies que la Urbanizacion disponga en las
distintas areas.

Queda prohibido dar a las duchas, lavapies, aseos y mobiliario urbano en
general, ubicades en el area de playa comunal, un uso diferente al que les es
propio; asl, se sancionara conforme al presente Reglamento, a los usuarios
que den otro fin a las mismas como jugar, limpiar los enseres de cocina,
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