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EMPRESA PUBLICA MUFICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y-Avenida Flavio Reyes, Esquina ' e
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
céa de Inscripcion |
Registro de :  COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Toma: Folio Infeial: L]
Nimere de Insctipetén: 1007 Folio Einalf 0
Nimero de Repertorio: 2110 Periodn: 2018

Fecha de Repertorio:  lunes, 26 de marzo de 2018

1.- Fecha de Inseripeion:  lunes, 26 de marzo de 2018 12:02 '
2.= Apellidos, Nombres y Domiicilio de Jas Partes:

Efl'po Cifeite CednAC/Paapons Nomibres Compielos o Razan Social Estado Civil Provinela Cludad
COMPRADOR

MNatural 1304316407 NAVARRETE ORTIZ CARLOS XAVIER DIVORCIADC(A) MANABI MANTA
YENDEDOR

Matural 1391850638001 COMPANTA MADISON INVERSIONES DEL SUR 5.A COMPANIA MANABI MANTA
3.~ Naturaleza del Contrate: COMPRA VENTA

Oficinz donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Nembre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: lunes, 19 de marzo de 2013
Escritura/Tuicio/Resolucitn:

Fecha de Resolucidn:

Afiliado a la Climara: l:' . Plaza &

4.- Descripeidn de los bien(es) inmuehle(s) qite intervienens

;c‘d"gé‘ﬁ'ﬁ’ﬁgtral Fecha Apertura NrotBigha . S;ﬁ.l\;}m;i;:wqw Tipo Bien, "Tipo.Predic ;

4480508000 1440172010 0:00.00 19418 586,56m2 LOTE BE. Urbano )
TERRENO

Linderos Registrales:

Lote No, 2-08 Nicleo No. 2, ubicado en la Urbanizacién Campo Club Playa Alta, de l2 Pamoquia Santa Marianita, sitio La Travesia
del Cantén Mana, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 20,56m y area veide No. 1, mds §,80m, y calle Jaime Arturo
Chiriboga. ATRAS; 22,59m. - Lote No. 1-13. COSTADO DERECHO: 19,28m. - Azea verde general. COSTADO IZQUIERDO:
25,19m.- Lote No. 2-09. Area total: 586,56 m2.

Direceién del Bien: ubicado en l2 Urbanizacién Campo Club Playa Alta

Superficie del Bien: 586,562

Solvenciay EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

5.~ Obscrvaclones:

Compraventa de [ote'de terreno signado con ¢l Né. 2-08 del Nicleo 2 ubicado en Ia U 16n Campo.Club Playa Alta de Ia parroquia Sanin
Marianita, sitio La Travesia del Cantén Mantz.

DR. GEORGE/MO! MERDOZA
rador de{a Propiedad

Lo Certifico:

Impreso'por:  yoyi_cevatlos Administrader lunes, 26 de marzo de 2018 Pagldel
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

) 0000025709

2018 13 08 005 P01693

. hapilitante a la presente, el Mandatario_declara que el poder, no-ha _

COMPRAVENTA

. gen
QUE OTORGA LA comANI%,gc’

MADISON INVERSIONES DEL SUR socmgAD e AN
A FAVOR DEL SENOR = 8

5 =

CARLOS XAVIER NAVARRETE (%;171 ; &

. B
‘ CUANTIA: USD$48.199,85 iy pins™

MTT

DI (2) COTIAS

G.R.
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Ex'la ciuddd Hle Sun Pablo:ds Manta, proviheia de-Manabi, = - ~w=ie = 4

Republica del Ecuador, el dig. de hoy diecinueve™(19) de marzo ‘del
afio dos mil dieciocho%OlS); ante mi, DOCTOR DIEGO !
CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL

CANTON MANTA, comparecen: por una parte, en calidad de .
VEND@C:)‘RA, la Compafiia MADISON INVERSIONES DEL SUR i
S. A., debidamente representada por su Apoderado General, el
Sefior JOSE RICARDQ ESTUPINAN RUILOVAY? segin consta en/

la copia certificada del Poder General que se agrega como

sido revocado v se encuentra vigente; y, por ofra parte, en calidad
de COMBRADOR?Y el sefior CARLOY XAVIER NAVARRETE T

ORTIZ{ «de estado civil divorciado; bien instruidos por mi el

Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la

que proceden de una 1‘1:}anera Iibre_:\ y voluataria.- Los -
comparecientes declaran ser de nqciqnalide.id Ecuatoriana, mayores

de edad, domiciliados en Manta, y de tréansito por esta Ciudad ¢ /

.
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Manta; lega e capaces para contratar ¥ gbligarse a quienes
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conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
de identificacién, autorizan se verifiguen en el Sistema Nacional

de Identificacién Ciudadana del Registro Civil, documentos que se

_____agregan al presente instrumento como habilitante; y, me piden que

eleve a escritura piblica el contenide dé la minuta que me entregan
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente.- “SENOR /
NOTARIO: En el Protocolo de Escrituras Publicas de la Notarfa a
su cargo, sirvase insertar una de COMPRAVENTA, de acuerdo a
las siguientes /clausulas: CLAUSULA PRIMERA.:
""OTORGANTES.? Interviénen e 14 celebracion de este coatrato,
por una parte, la Compaiifa MADISON INVERSIONES DEL .
SUR SOCIEDAD ANONIMA, representada legalmente por el

ez =

N

s

TR TOSE RICARDO BS TURTRAN RUILOVAF o™ saltitad e¥

Apoderado, a quien méds adelante se la llamard “LA
VENDEDORA”; v, p‘o:i/ot.ra parte, el seflor CARLOS XAVIER
NAVARRETE ORTIZ, 3 quien mas -adelante se¢ le denominara
“EL COMPRADOR” Los comparecientes en sus calidades vy
representaciones ya invocadas declaran ser ecuatorianos, de estado
civil casado y divorciado respectivamente, mayores de edad, vy
domiciliados en esta Ciudad de Manta, legalmente capaces y
hébiles para confratar y obligarse. CLAUSULA SEGUNDA.-
ANTECEDENTESS a).- Declara. “La Vendedora®, 2 través de su

representante legal, ser dueflo de un 4rea de terremo unificada, *

ubicada en la zona de Jome, siti'lé?.*rl'a: T,rave:sia, Parroquia Rural de
Santa Marianita, Cantdn Mantai,’ﬁii‘s’i;ﬂ'afg que fue adquirida por la |
COMPANIA MADISON INVERSEONES DEL SUR S. A. mediante -~

Escritura Piblica celebrada en la Notaria Publica Cuarta del .,

f

Cantén Manta, el siete ‘de mayo del'dos mil ocho; e inscrita en,el

-

w
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00600025710

cuerpo de terreno que tiene las siguientes medidas y linderos: Por

el Norte, partiendo desde extremo nor-oeste, en 94,4 grados con

rumbo S 53 grados 48 minutos E en 120 metros lineales 21

centimetros hneales, de alli girando 189,3 grados cot; rumbo S 63

1ra%dg 191 2

lineales, de alli girando 110,3 grados comru
minutos E en 74,24 metros lineales; Por el'%&ur

. %
el extremo sur-este en 111 grados con ruameg,

@DZLQh\\g?ados \
en 30 metros lineales, de alli girando 70,5 grados con rumbo N 5
grados 30 minutos W en 75 imetros lineales, de alli girando 242
srados con rumbo N56 grados 30 minutos W en 158 metros
xl'ih;eaﬁflé":s: de aflti'ug’i‘:f?éﬁ:aoj&f% grado$ coi’ rimbo ~ N56 “51ad0§"30
minutos W en 116 metros lineales, de alli girande 154,5 grados
con rumbo N 31 grados W en 45 mefros lineales; Por el Este:
Partiendo desde el exiremo Nor-este en 141,7 grados con rumbo
833 grados 41 minutos W en 100,96 metros lineales, de alli
girando 150,1 grados con rumbo S64 grados 12 minutos E en 38,37
metros lineales, de alli girando 285,7 grados con rumbo S41 grados
27 minutos E en 49,29 metros lineales, de alli girando 179,6 grados

con rumbo S41 grados 0 minutos E en 24,15 mefros lineales, de alli

girando 174 -grados con rumbo S35-grados 0 minutos B en.53,254

meétros lineales, de alli girando 172,5 grados con rumbo S 27
grados 32 Iminutos E en 77,91 métros lineales, de alli girando 171,2
grados con rumbo S 36 grados 17 minutos E en 38,29 metros
lineales, de alli girando 172,2 grados con rumbo S 44 grados 6
minutos B en 42,21 metros lineales, de alli girando 175,6 grados
con rumbd S 47 grados 46 minutos E en 61,85 metros lineales,\de
‘ allf girando 175,3 grados con rumbo S 41 grados 30 minutos &

26,54 metros lineales, de alli girando en 169,5 grados con rumb,

el e T sk
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31 grados 0 minutos E en 34,66 metros lineales, de alli girando

174,9 grados con rumbo S 25 grados 54 minutos E en 44,13 metros

lineales, de alli girando 174,7 grados con rumbo § 20 grados 33

_ minutos E en 7,60 metros lineales, de allf girando 107,5 grados.con

rumbo S§52 grados 0 minutos W en 37,79 metros lineales, de alli
girands 93 grades.con rumbo S 41 grados 30 minutos W en 276
metros lineales, de ‘alli girando 261,2 grados con rumbo S 57
grados 3 minutos W en 69,66 metros lineales, de alli girando 62,3

grados con rumbo N 5 grados 0 minutos W en 210,22 metros

" lineales, de alli girando 290,4 grados con rumbo 863 grados 38

minutos W en 67,23 metros lineales, de allf girando 182,3 grados

con rumbo S 61 grados quince minutos W en 128,89 metros

lin€algs, "de &lli” girando~71%,7 grados con rumbé $26 grados 34 ”

minutos E en 35,78 metros lineales, de alli girando 139,8 grados
con rumbo 566 grados 48 minutos W en 30,48 metros lineales, de
ali{ girando 230,7 grados con rumbo S 16 grados 57 minutos E en
38,60 metros lineales, de alli girando 204,7 grados con rumbo S 7
grados 43 minutos E en 83,40 metros lineales, de allf girando 172,7
grados con rumbo S 0 grados 56 minutos E en 157 metros lineales,
de alli girando 172,1 grado con rumbo § 7 grados 0 minutos E en

72 metros lineales; Por El Oeste: partiendo desde el extremo Sur-

/

.

S ramn Ny

oeste gon rumbo N 32 grades ¢ minutes E en 110 moefros lineales, =

de alli girando 172,9 grados con rumbo N39 grados 11 minutos E
en 321, 26 metros lineales, de alli girando 177,6 grados con rumbo
S 39 grados 24 minutos E en 239,43 metros lineales, Con una
superficie total de doscientos un mil seiscientos cuarenta y ocho
metros cuadrades con noventa yueve cenfimetros cuadrados; vy,
b) HISTORIA DE DOMINIO.L Con fecha 17 de enero de 2007,
consta inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta,

Unificacién y formacién de solar, otorgada ante Ia Notaria Cu

o
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIC QUINTO DEL CANTON MANTA

0000025711
del Cantén Manta el 7 de Diciembre del afio 2006.- Con fecha 23 /
de Mayo de 2008, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, la compraventa de los lotes que unidos entre si
forman uno solo, otorgada ante la Notaria Cuart d'z{to‘g Manta
el 7 de mayo del afio 2008.- Con fecha 14 de-&g"ayo 09,'%)113’:&1
inscrito en el Registro de la Propiedad del ', eloacta /

D

de entrega recepcién de Areas sociales y ver@s d_n1§c1on
(Zaniy rl\‘/‘f‘mﬁa el 9
de Enero del afio 2009. CLAUSULA TERCERA. LINDEROS Y
"MEDIDAS DEL TERRENO.DE LA COMPRAVENTA.- El bied
raiz que se enajena por parte de la “ Vendedora”; y que se adquiere
por parte “Del Comprador”” seflor CARLOS XAVIER

Playa Alta otorgada ante la Notaria Primera deﬁ

''''''''

< NAVARRETE ORTIZ, cuyé‘ciescnpdiéﬁ e individualizadion ests de *¥ =
acuerdo a la aprobacién y Autorizacién Numero 19582, de fecha
Marzo 16 de 2018; concedida por la Direccién de Planificacién y
Ordenamiento Territorial del Gobierno Auldénomo Desceniralizado
Municipal del Cantén Manta, es el siguiente: Se trata del Lote de
terreno signado con el nimerp 2-08;&21 Nucleo 2, ubicado en la
Urbanizacién Campo Club Playa Alta, de la Parroquia Santa
Marianita, Sitio La Travesia del Cantén Manta con las siguientes
medidas y linderos: FRENTE: en 20,56 metros, y drea verde No 1,
‘més 8,80 metres;, % calle Jaime Arturo Chiriboga; ATRAS: 22,50 _
metros y lindera con lote No 1-13; COSTADO DERECHO: 19,28
metros y area verde general, COSTADO IZQUIERDO: 25,19
metros y lindera con lote No 2-09. Teniendo un drea total de/
QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS CON
CINCUENTA. Y SEXS CENTIMETROS (586,56mts2.) Area de
terreno que estd especificada de manera clara en la Urbanizacién
denominada Campo Club “Playa Alta”, ubicada en la zona\i

Jome, Sitio La Travesia, de la Parroquia Rural de Santa Mariang

[ V- e,
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de este Cantén ita. CLAUSULA CUARTA: DE LA /
COMPRAVENTA.Z Con los antecedentes indicados y por medio
de este instrumento publico, la 'Compafifa , MADISON
INVERSIONES DEL SUR SQCIEDAD .ANONIMAAepresentada/
legalmente por el sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA!
vende y enajena a perpetuidad sin reservarse nada para si, a Jis_g_g_;/
de “El Comprad’or”,/ Sefior CARLOS XAVIER NAVARRETE
ORTIZ, quien a su vez adquiere el lote de terreno singularizado en
la cldusula precedente. QUINTA: PRECIO.- El precio de la venta
del lote de terreno aqui descrito, se la realiza de acuerdo al avalto
Municipal, es decir en Ja suma de CUARENTA Y OCHO MIL
CIENTO NOVENTA Y NUEVE 85/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERTCK (USDS 48.199.85), vafor que
“El Comprador” ha cancelado en efectivo y en mioneda de libre
circulacién a satisfaccién de “La Vendedora”. CLAUSULA
QUINTA: "SANEAMIENTO.- Se reitera gué, la trasferencia de
dominio del inmueble objeto de esta negociacién se la realiza con
todas sus servidumbres activas y pasivas, usos y costumbres
existentes al momento libre de gravamen, embargo, prohibicién de
enajenar, ni limitacién de deminio, de conformidad al certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén
Manta. ...que~-.se. -agrega---como ~documonto  habilitante; -~ *
comprometiéndose “La Vendedora™ al saneamiento legal, en los
términos del Art. 1777 del Cédigo Civil vigente. Ademas, los
comparecientes de comiin acuerdo establecen, sin embargo que en
esta escritura se singulariza las medidas vy linderos del lote de
terreno, asi como su superficie total; en el evento de que existiera
alguna variacién en cuanto a su cabida, no serd objeto de objecidn
algina para que esta venta se haga efectiva, limitan

exclusivamente al pago de los bienes, en base a las medida
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0000025712
linderos aqui estipulados. CLAUSULA SEXTA: DOMICILIO,

JURISDICCIHON Y COMPETENCIA.- Las partes contratantes
renuncian domicilio, para el evento de cualquier divergencia que
pudiera produeirse relativa a este contrato, se so&@ﬂIJmIJOos jueces
oced t
1o e 1%31en 0

competentes donde se suscribe esta escratur@ﬁ’oy al |
gjecutivo o sumario. CLAUSULA SEﬁIM .

A 7
ESPECIAL.- Los comparecientes acepta& recymin '{Kl}i’ las

s S, ] o3

condiciones de esta Compraventa. Incl®yéndosd) ‘%‘1.10@5‘ “La
2

Compradora”, se impone la obligacién de aceptar 4 o ma, modo

"y condiciones de aprobacién municipal para el ‘desarrollo del = °

proyecto urbanistico donde se sifia el inmueble que se vende, asi

como se -obliga a aceptar toda la normativa legal, reglamentaria

"y dé lds ordehanzas municipales Qque” existdn, TespeSto & "lag™ ™

regulaciones que obligadamente haya que acogerse, el estilo de
construcciones y alturas mdéximas permitidas y aprobadas
legalmente por los copropiciarios y condéminos del proyecto
urbanistico segtin consta en el Reglamento Interno de la
Urbanizacign. Ademds se deja en claro que el Reglamento interno
de la Urbanizacién “Playa Alta” se entregard en el momento que la
Compafiia vendedora realice la correspondiente acta de entrega y

recepcidn del bien inmueble adquirido; y, si en el momento de la

entrege- se determinare gus existen mds ¢ menecs metros-de lo
e

establecido en la presente compraventa, las partes se comprometen
a liquidar los metros que faltaren o que existan de rds, a un
precio o valor por metro cuadrado al que se encontraba al momento
de la presente compraventa. Es obligacién del comprador notificar
a la promotora cualquier tipo de canje, permuta o venta que se
realice, y se obliguen a la entrega de una copia del Reglamento
Interno de la Urbanizacién, a quienes efectien la transferenci
dominio. CLAUSULA OCTAVA: GASTOS.- Los gasto

P S

S Ao wm me =




BT
impuestos qui demande la celebraciéon del presente contrato,
inclusive los honorarios por la elaboracién de la minuta de
compraventa y su inscripcién en el Registro de la Propiedad
correspondiente, serdn pagados por LA PARTE COMPRADORA, 2.
excepceidn del impuesto a la utilidad o blusvalia que serd de cuenta
y cargo de LA PARTE VENDEDORA. CLAUSULA NOVENA: /
LO QUE DEBE SOMETERSE EL COMPRADOR Y
AUTORIZACION.- Las partes intervinientes, dejan claramente
establecido; y, de manera especial “La compradora™ que, siempre
se respetaian las Ordenanzas Municipales, Reglamento Utbano de
la  Ciudad, Cédigo Orgénico de Organizacién Terriforial,

Autonomfa y Descentralizacién y Reglamento Interno de la

. et e T Tt i S A N T VT S T W L A
7 Ulbanizacion 1egalin€nt€ aprobads, sinquetengs “La Compradofa”

aquello. CLAUSULA DECIMA: ORIGEN LiCITO DE
FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara bajo” juramento

que los fondos que ha utilizado para la presente negociacién tiene

reconocer por el uso y habitacién ningin valor; en virtud de/

origen licito, verificable y no tienen relacién con el cultivo,
produccién, fabricacién, almacenamiento, transporte, distribucién
ni trafico de sustancias estupefacientes o psicotrépicas, ni de
ninguna actividad contaria a la ley; en tal virtud asume cualquier
.tipo de responsabilidad .al. respecto. CLAUSULA -DECIMA-
PRIMERA: INSCRIPCION.- De conformidad con. los establecido
en el articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de
los otforgantes quedan facultados para realizar ‘los trimites
tendientes a la inscripeién en el Registro de la Propiedad del
contrato contenido en este instrumento. LA DE ESTILO.- Usted
Sefior Notario se servird agregar las demis cldusulas de estilo para
la plena validez de este instrumento piblico”.- (Firmado) Abo

Janeth Rodriguez Rosales, portadora de Ta matzicula profesio‘; 1
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0000025713

numero quinientos cuarenta y cinco del Colegio de Abogados de
Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, el
mismo que queda elevado a escritura publica con todo su valor
legal. Para el otorgamiento de la presente escritura publica de
COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de los preceptos

legales que el caso requiere; y, leida que ﬂeg fue a los

comparecientes integramente por m{ el Notar&";,océ
o
aquellos se afirman y ratifican en el tota:'ﬁ'de

constancia firman junto conmigo en unidad™de agitye

doy f&.- - ' o %%
o,

) p. Lj/c/ P AT ERSIONES DEL SUR §. A.
RUC: £591850638001 .

Sr. José Ricardo Estupifian Ruilova
c.c. 1703732337 /u
Apoderado General

,fgﬁ, =
. . , SRy /
f) Sr. Caflos av1jr/14 avarrete Qrizs
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o RE P U B LI CA D E L ‘ . Dlreccién General de Registro Civil,
- _ECUADOR F

Pireccién General de Registro Civil, identificacidn y Cedulacion # Identificacion y Cedulacion

16

0000025714
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

- Ntimero tnico de identificacion: 1304316407/

Nombres del ciudadano: NAVARRETE ORTIZ %ogﬁe ’{ﬂag /
& ‘61}‘
Condicién del cedulado: CIUDADANO f "f%
n : ", o]
Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/QHE IL:’%‘)LIVAR
. ISAGRARIO/ ’ ) s
! 07*1#1".4r:nm.,t‘-l’*“:g
| Fecha de nacimiento: 26 DE OCTUBRE DE 1972
l -
. - - J Nacionalidad:; ECUATORIANA-~ -~ - - T ek,

Sexo: HOMBRE

G]

Instruccion: BACHILLERATO

o

Profesién: CONTADOR

Estado Civil: DIVORCIADO /

Cényug;a: ‘No.Registra

Nc;mbres del padre: NAVARRETE MELGAR CARLOS ARMANDOC

- -, " -~ Nombras dela madre: CRTIZ SAN MARTIN CLGA DEL-PILAR - v~ « s i
Fe # ’ -

Fecha de expedicién: 25 DE OCTUBRE DE 2016

Informacidn certificada a la fecha: 18 DE MARZO DE 2018
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

* '
- . t

 # .y

[} ‘-\ )
a
™ N° de ceriificado: 184-104-85580
R
= 184-104-85580 Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General de! Registre Civil, 1dentificacion y Cedulacion
Documento firmade electrénicamente

La instilucidn o persona ante quien se pressnte este certificado debers validarlo en:hitps:/ivirtual.registracivil.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 v ala LCE,
Vigencia del documente 1 validacién o 4 mes desde el dfa de su emisién. En case,de presentar inconvenientes eon este documsnio escriba a enlinca@registrocivil.gob.ec
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 REPUBLICA DEL ECUADOR P

. o
Dlrecclon Generzl de Registro Civil, ldentificacldn y Cedulacidn [dentificacién y Cedulacion

L%

6000025715
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

1
;
¥
|
'
b
i

Nombres det ciudadano: ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARD

- _ Numero tinico de identificacién: 1703732337 / E
Skt i) 0

Fecha de nacimiento: 12 DE AGOSJ;O DR
Nacionalidad: ECUATORIANA %Q
i P . TR S ¥ . L] h.,_.‘_.! A¥ g v

R ar ':"'-r' E
§&ko? HOMBRE = . X ’ 7

Instruccion: SUPERIOR

L)

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

&

Estado Civil: CASADC _/
Cényuge: L"iflmg VIVIANA CANO GARZON
Fecha de Matrimonio: 13 DE SEPTIEMBRE DE 2001
Nombres, del padre: JORGE ESTUPINAN
T e Nombresde’la niadre: GLADYS MERCEDES RUILOVA “ 777~ © ~  ©

Fecha de expedicion: 18 DE MAYO DE 2007

Foy, L e 4 B
FrE ’

Informacion cerificada a |2 fecha: 19 DE MARZO DE 2018
Emisar: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABLMANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Seogr

|‘| Ing. Jurge Troya Fuertes

i N° de certificado: 180-104-85600
Director General de} Registio Civil, ldentificacidn y Cedulacién
Bocumento firmado electrénicaments

RN

La inslilucidn o persona ante quien se presenle ‘este cerlificado deberd validario enihitps:fivirtual.registracivilgab.ec, conforma a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dfa de su emisidn. En caso de presentar inconvanientes con ests documenlo esenba a enlinca@registrocivil.gob, ac
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REGLAMENTO INTERNO 0000025720

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA""

PREAMBULO

La Urbanizacién F’rwada ““PLAYA ALTA" aprobada en Sesmn Ordmana celebrada
el viemes 25 de Julio del 2008, se -desarrolla, sobre :
aproximadamente 20,1 hecfareas, ublcado en el sitio La Tra\@sia,
Marianita, Cantén Manta. g'g,r .

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un d%sarr i

Urbanizacién y la convivencia arménica de sus resident&, e Hol biedte de
seguridad, tranqumdadyesparclmiento e --?8:,(3,« - »-‘Gﬁm
N4 pE '

CAPITUL.O PRIMERO

. DE LOS FUNDAMENTQS LEGALES Y DEL AMB!TO DE VIGENCIA DE ESTE

REGLAMENTO
ARTICULO PRIMERO:

El nresente Reglamento Interno de la URBANIZACION PRIVADA *PLAYA ALTA",
se formula de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas
técnicas asi como las Ordenanzas correspondientes.

a

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumpllmlento obllgator:o para todos los prOpletar:os
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ooupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "LA URBANIZACION",

quienes se comprometen g que, ademas: de ellog, sus-familiares.: trabajadoresi -

dependientes, visitantes, etc. vy demas personas que por cualduief razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de
este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, .comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario _u ocupante- a cualquier titulo, serd personal y solidariamente
responsable por las infracciones. que sean cometidas por sus famlhares
trabajadores wsutantes invitados. etc.

La responsabi[idad por t_oda y cuatquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que deberd asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el
propietario. e ~exe -
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ARTICULO. TERCERO"

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentss o

terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,

que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, ia hipoteca u otro

derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que

se ha dividido la Urbanizacidn, o de propietarios de unidades habitacionales que se

construyan sobre fos mismos, quedarad por este solo_hecho sometido a_este
T "Réglaménto vala Ley de los blenes partictlarés y cofmunes.

E

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su‘apropletano, que se encuentra delimitado_en los planos y las
constriicciones qle* sobre el mismo se levante, segiin conste en Ios
corréspondientes titutos de domiriio, débidamente [nscrltos en el Reglstro de la

- -~ Propiedad del Cantdén Manta, ~—~ ~— = v T e S e

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

FRRRRTERE T zsﬂr;gw..ﬁ}n..m 2l . T RO o R T “%}S.‘Es}m.,amﬂ-}-w:;”« Wiz i R i
Dentro de cada lote destlnado para vivienda, el propietario tendré la facuitad, por su :
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamitiar, no pudiendo el
porcentaje de rea de construccién ser superior al 40% de la’ superficie total del
solar. '

- -
- - b ue - *

v

Exceptuando el caso de que el lote se encuentre dentro del area comiercial de uso excluswo.
ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE L.OS BIENES PARTICULARES -

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclus:vamente para
viviendas residenciales o de reposo recreative familiar y de cénformidad ¢on los
derechos del propietario determinados en la clausula novena-de este reglamento.

- [
- -

. Un uso diverso..a. éste .serd .cafalngado,comoqnfracclén» al presente-reglamento—« —r-rmes s wrt .
debiendo el infractor merecer la sancién correspondlente establecida en ei aﬁiculo
décimo octavo del presente Reglamento. . < : »
Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos, etc.) debera el propietarioc comunicar este parficular por —escrito a la
Administracién; con un minimo de 24 horas de anticipacién, comunicacion que se
realizara alternativamente. via fax o correo electrénico, a fin de confirmar la
autorizacion del propietario para el uso de la viviénda del propietario, caso contrario
el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la Administracién
no permitira el ingreso de tales invitados, hasta que se realicen las Verificaciones
que correspondan, . ~ - M

e

Para cambiar el destmo de los bienes particulares se requenra la aprobacion
favorable del 756% de todos los propietarios de la Urbanizacion reunidos en
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Asamblea Universal méas el voto de la directiva.

Todo propietario @ inquilino debe comunicar previamente a la Administracion en ¢aso
de sacar algdn o algunos bienes muebles de su propiedad para evitar cualquier tipo
de inconvenientes, - -

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-
el_éctri‘ca,- sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de fa

domiciliarias y extendlendo su_limite fisico hasta los Imdeg’é
lotes de la urbanizacién. é‘; .
Las vias, calles, aceras bOI‘dll[OS muros ornamentales?y are*
cuenta la Urbanizacion-deberan ser protegidas y cuidadas (& {0dos\je @ﬁpietanos
de los bienes particulares de la Urbanizacién, quedandol mhqb sembrar
plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente’ las aceras, bordillo,
muros ornamentales vias o instalaciones subterrdneas de la'Urbanizadion. - °

e e b s - - " ) N
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Los senderos jardlnes parterres, areas’ para estacionamiento vehlcular de uso”
comunitario, poridn de ingreso y-salida de la Urbanizacién, ademés de los parques,
areas comunales, area de playa fa cual se ubica frente a Ia proteccién de talud y las
areas de fogata ubicadas en el édrea comunal;-'son para uso exclusivo de los
propietarios de la Urbanizacién. Su uso es limitado y voluntario. En compafiia de / o
con aprobacion del propietario pueden usarlo sus amigos, parientes, invitados,
empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que por cortos
momentos les entreguen bienes y servicios, siempre'que hayan sido reservadas. °

— .
verties £on que

A cada -propietaric le correspondera -cubrir por su cuenta los-gastos de
administracién, mantenimiento y.reparacién de los bienes comunes, en proporciona
la superficie de su bien particolar, pudiendo servirse de los bienes comunes
existentes en la-Urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el

derecho.de los .otros propietarios a su uso.y goce, Estos pagos denominados

expensas seran determinados en primera instancia por el promotor, y una vez que la
Urbanizacion esté desarrollada y ocupada por o menos en el 60% de los lotes, [as
expensas seran determinadas por la junta de copropietarios, o asamblea de
condéminos gue para el efecto se constituya.

. Los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de {os bieries comunes de

la Urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, €l mismo
que podra ser revisado, las.veces gue.sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho® reajuste .se hard al aumento: de ‘costos
generalizados, para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice-de
precios u ofras situaciones que alteren la 'economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacidn laboral, previa aprobacién de los
propietarios reunidos en Asamblea.
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ARTICULO SEPTIMO: USO Y MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNALES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques, éreas comunales,
area de playa y dreas verdes de uso comin, que se encuentran dentro de la
urbanizacién, solo podran ser usados por los propietarios de lofes de la Urbanizacion
“PLAYA ALTA”y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los -copropietarios de la urbanizacién, se
comprometen a solventar [os gastos de mantenimiento de dichas éreas.

Para el uso de las dreas de fogata, areas de fiesta ubicadas en el 4rea comunal de
la Urbanizacion, se debera hacer con previa reservacion, ademas de realizar el pago
de una tasa para solventar los gastos de mantenimiento que genere la mtsma los
cuales seran estabiecldos por la Admlnlstracmn

- -

ARTIéULO - OCTAVO: , TRANSITO VEHICULAR, PEATONAL Y
ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA URBANIZACION.- s

2435 Dat e me e Wwers o fifE " T iepE TRISEETES taasmt, st . Ty
El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. L

Como la Urbanizacién Privada “PLAYA ALTA’, es del tipo cerrado y sus calles y
avenidas atraviesan-el predio, pero no tienen comunicacion con las vias de otros
predios, el trénsito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara restringido

a los vehiculos de: propiedad-de los duefios de lotes, los miembros de las familias -~
residentes en él y sus invitados, permitiéndose el ingresc y circulacion de vehiculos

y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los reqms:tos
de control establecidos porla Administracion respectiva.

Para acceder al transito vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a
solventar Ios ‘gastos y a seguir los lineamientios .que proponga la administracion
respecto al sistema de seguridad; guardiania y ‘control de ‘la Urbanizacion Privada
“PLAYA - ALTA", gastos que se -incluirén.dentro de la cuota de condominio o
expensas que correspondan a.cada.copraopietario. e S PR

L . - - e

Ll

DELOS ESTACIONAMIENTOS - .32 - -
Para el d:seno Yy célculo de estacmnamlentos se"lo determmara de acuerdo alas
normas establecidas en el Reglamento Wrbano Municipal vigente, el cual indica:
Calculo del-‘niimero de estacionamientos.~ El calculo del -ntimero ‘de
estacionamientos se determina de acuerdo a los usos de suelo establecidos: y
constan en el siguiente cuadro. - ‘. v g

- -~
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Vivienda de 60 m2 minimo hasta 77,00 m2 de AU

1 por vivienda

1¢/8 viviendas

Vivienda mayor a 78,00 mZ de AU

2 por vivienda

1c/4 viviendas

-‘u = = = s
4_)1“41 * e

coMERgat, Y DE sanvzclos gt '}

-

+

Un'[dades de Ccmerclo menores a 50 m2

No reguiere

Comercios desde 52 hasta 250 m2

1 ¢/50 m2 de AU

LComercios desde 251 m2 hasta 500 m2

1c/i25m2 de AU

Comercics desde 501 m2 hasta 1000 m2

1 ¢/20 m2 de AU

Comercios mayores a 1000 m2

1615 m2 de AU

T /B0 m2 de AU

TG de AT -

Oficinas en gerieral

Notas: Las fracciones mayores no requieren estacionamientos hasta llegar al siguiente rango de metros

cuadrados. . . Ta

AU= Area Gtil fotat de construccion.

1) Los casos no contemplados en las normas especificas se someteran a ias normas genetaies segdn ef caso,

2) Se prevera en todos los casos la dotacién de estacionamientos para personas con discapacidad a razédn de
uno por cada 25 estacionamientos, tanto estos como los de visitas estardn ubicados con facilidades de
acceso a la edificacion,

3) En proyectos especiales, se observard un dimensionamiento particular de estacionamientos, cocrdinado ¥
aprobado por la Administracidn.

Ademés se tomara en cuenta las normas generales de disefio segln el Reglamento
Urbano Municipal para los siguientes casos.

. - —— T e, s o P,

Normas generales para la :mplantacuon de estac:onam:en’tos.
implantacion ios estacionamientos observaran los siguientes criterios:

Para su

« Estacionamientos en la via publica
Los estacionamientos localizados en la via publica se regiran conforme 2 los
lineamientos establecidos y de acuerdo a las caracteristicas geométricas de los
diferentes tipos de vias.

» Estacionamientos en sitios especfr" cos abiertos
El area de estacionamiento debe estar estrictamente delimitada y sefializada. Los
puestos no deben interrumpir los cruces peatonales, las rampas para personas con
capacidad reducida, el acceso a predios privados; o la dlsp051c10n del mobiliario
urbano y ia arborizacion. . - -
Deben continuar con el mismo disefio y material de |2 acera, como minimo 0, 10 m.
por debajo del nivel de ésta y con una pendiente maxima del 3% haciaa via.

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 5
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» ‘Dimensiones minimas para puestos de estacionamientos de vehiculos
livianos
Las dimensiones y.éreas minimas requeridas para puestos de estacionamiento se
regiran por la forma de colocacion de los mismos y de acuerdo al siguiente cuadro:

DIMENSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS

s Foma te:colocdorgn LI IR T R R TR B T A TR TG
e s ?1@'&._ iif. o * RS ‘}:"“‘li‘ﬁ'} B S’Eﬂ ‘i\‘ w2 .: iy = "'Er -.:_’_ -.a* I - R > £ :
A45* 3,40 5,00 3,30
A a0 5,00 4,30 3,30
RSO v 2.75 5,50 5,00
A90° ¢ 2,50 5.00 5,00
~ En paralela R e 600 """ 530 TTRE0 T [t 7

A, By C son diferentes para cada forma de colecaclén de 10;5 puesios

...» Colocacién de vehiculos enfila.- . . .
En jos estacionamientos pubhcos o pnvados que no sean de autoserv:c:o podra ’
permitirse que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo
se mueva Ln maximo de dos.

¢ Protecciones -0
Las rampas, fachadas, elementos estructurales vy paredes cohndantes con los
estacionamientos deberan protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles
impactos de vehiculos.

PR R N L

e Sefalizacion : .

Se adoptara la sefalizacion de transito utilizada en las vias ptiblicas y los elementos

més adecuados para informar: .

Altura méxima permisible C e e e v u o aameeer e
Entradas vy salidas de vehiculos .

Casetas de control

Sentido de circulaciones y rampas

Pasos peatonales S s .

Divisiones entre puestos de estactonamlentos ) LA

- ~ Columnas, muros de proteccion, bordilios y topes

Nivel, nimero de piso y ndmero del puesto.

-

-

Ventilacion - z -

La ventilacién en los estacionamientos podra ser natural 0 mecamca
Ventilacién netural. El &rea mfnima de vanos para ventilacién natural seré de 5% del
area del piso correspondiente, dispuestos en las paredes exteriores opuestas. .-

-

K ]

Ventilacién mecanica: Cuando- no se cumplan con las disposiciones del: inciso

REGLAMENTO INTERNO URBAN|ZACION ‘-'PLAYA ALTA"
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anterior, la ventilacion- para extraer y evitar la acumulacién de gases tdxicos podra
- ser mecanica, especiaimente en Ias areas destinadas a la entrega y recepcion de
vehiculos.

¢ |luminacién ‘
La iluminacién en estacionamientos se sujetaré en las siguientes normas:

=+~ Areas N - [luminacion (lux)
Corrédores de circulacion © 90-160
Aparcamiento de vehiculos 30-100
Acceso 500-1000 o
- . ,‘S;
» Proteccion contra incendios f

Los estacionamientos plblicos © “privados, se aislaraf®, dey
colindantes en toda su extension con muros cortafueges, a
con edificios vecinos sea mayoro iguala 6,00 m: - .
- Los:establecimientos cumphrén con todas las disposiciones refendas a protecmén
contra incendios, a mas de las normas que exua el Cuerpo de Bomberos de Manta
para cada caso en partlcular .
g e el rd Fe 0 R e T s Yoy Y VI W ) :,,h,\g, - L [
Los estacionamientos de mas de un plso o que formen parte de un edn‘" cio de uso
mixto, se construira integramente con materiales contra incendios.

N al * -

L&

CAPITULO SEGUNDO -

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIB[CIONES DE LOS
PROPIETARIOS

1]

ARTICULO NOVENO: DERECHOS OBLIGACIONES Y PROHIB!CIONES*DE LOS
PROPIETARI”OS - ;'

Los propletarlos tendran jos derechos establecldos en [a Ley y en este reglamento
== o= tales-comor T i abal T T Sl I

a) Ejercer su derechd de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

*

by Dar en arrendamlento o alquiler sus bienes partlculares
¢) Concurrir a las Asambleas o Juntas de copropietarios, ejerciendo su derecho de
voz y voto. ‘Esta concurrencia podra delegarse mediante carta de autor;zacnén o}
poder, a la persona que designe el copropietario, sin-limitacién alguna -
Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios dé limpieza, segur;dad u'otros, el
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas’ comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea o Junta
de copropietarios o condéminos que para el efecto se constituya, asi comottambién

- £ e
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T

debera encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber
sido suspendido en sus derschos de acuerdo con éste Reglamento. -

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno. -

d) Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asf como la
construccién mixta de viviendas - locales o viviendas — taller. Estas construcciones
se podran realizar Unica y exclusivamente en el &rea destinada por la Promotora
para estos fines. s

ARTICULO DECIMO DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habttacwnal’ dentro de la Urbamzacnon sera
personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los
demés propietarios © a los bienes comunes, por acto propzo ¥ solidariamente, si los

e P

dependientes, invitados o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando
obligado dicho propietario a la reparacién o.reposicién del.bien afectado, en &l
tiempo que determine la persona natural 0 jurfdica encargada de la administracion y

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion.o reposicion del
bien en el tiempo establecido, la administracién de la Urbanizacién podra realizar a
su cargo y costa las reparaciones debidas, ios mismos que le seran facturados y
-tobrados al responsable, més una mutlta equivalente al treinta-por cierito del valorde-
las obras efectuadas.

.y .- -

ARTICULO UNDECIMO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.- T

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios gn materia de “uso, y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran tgualmente
para ios nuevos adquirientes, usuarios, o tenedores a cualquier titulo, a quienes
cada prapletario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las

disnosiciones queslo adicionen v. reformen en-ef correspondients contrato ..... st et a5

ARTICULO DUODECIMO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.- e

-

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los perietarios de
los bienes inmuebles ubicados en la, Urbanizacion, estabiecen .como  de
cumplimiento obligatorio, [as mgu:entes normas de convivencia y buena vecmdad

a) Abstenerse de reallzar cua!quner tlpo de .acto que pueda perturbar la tranthdad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la Urbanizacion. |

b) Abstenerse de realrzan cuaquer tipo, de.mitin o campana po!itlca dentro de la
Urbanizacién que no tenga relacién con la urbamzamén .- . s

c¢) No permitir que las personas que.se encuentran bajo su relac:lon de dependencia
utificen las dreas comunes como lugares “de juerga, reuniones; etc., debiendo

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA" .. - : 8
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responder de manera solidaria por [os dafios y molestias que les pudiesen causar a
ofros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

£

d). No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar la basura en la forma y tiempo gue el organismo encargado de la
administracion lo determine. Para el efecto los copropietarios destinaran
contenedores que identifiquen la basura organica, inorganica, plastico — vidrio, y
ofros contaminantes tdxicos. La administracion capacitara vy .controlara el
cumplimiento de esta disposicién, la misma que de contrariarse, el administrador
sancionard al confraventor hasta con el equivalente al cincuenta hor ciento del
salario minimo vital unificado, y en caso de reincidencia hasta @R por ciento
del salario minimo vital unificado. 2

: Q

administracién, conservacion, mantenimiento y reparacién dg,los empsed
: , : : . NIYTARA
cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras intf@ducidasy a _
“m o trTcomunes; cuotas extraordinarias, etc. “El hecho que la unidag ha_{acio&zﬁ" haya - - -,
permanecido cefrada, o el lote esté sin construir, por cualquier gf’r!@a;mc?-%xonera, al
propietaric de la obligacion de pagar las expensas por gasios comunes ¥y
contribuciones extraordinarias. Si pasados, cinco afios el propietario no ha iniciado fa
construccion en_su solar-se.compromete a pagar ¢! doble de alicuota para cubrif I0s.. . - g=n

gastos de limpieza, mantenimiento y siembra de céspéd,

f) Corunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente -
Reglamento. - - . -

NS

-

1)

g) No destruir o allerar las cercas vivas y en general, areas verdes de
la urbanizacion.

w -

h) No hacer uso de armas de fuego dentro de la Urbanizacién.
i} No permitir que los menores de edad manejen vehiculos motorizados dentro de la
Urbanizacién; excepto vehiculos tipo motocicletas 0 cuadrones de hasta 150 ce,

> owr .0 . Previaautorizacion y.responsabilidad detodo riesgo de sus representantes legales,.... .. ... .
notificada al administrador y aprobado por este.

J¥ Impedir que cualguier tipo de irabajo de construccién se realice antes de-las
08h0O0 ni pasadas las 17h00 de lunes  a viemnes, -estando terminantemente
prohibidas que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general. . ’

k) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por o que debera regularse la intensidad del mismo. Para la
realizacion de eventos sociales, el administrador destinara el lugar apropiado.

) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario~en su trabajo o actividad, sustahcia
explosiva, corrosiva, inflamable.o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicidn, los productos de uso doméstico,
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las armas de fuego v sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.

it

m) Cumplir fielmente las disposiciones que al amparo de este reglamento resuelva
el administrador, previa aprobacién de la Junta o Asamblea de Conddminos o
Copropietarios.

n} No instalar dentro de los predtos gue comprenden la Urban:zaclon antena de
radio o parabohcas con fines de lucro comercial.

o) Previa cita, el propletarlo debera permitir la inspeccidn de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad encargada
de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente
reglamento, en los casos de molestias o quejas de Jos vecinos.

p) Se prohibe tener animales bravios. Se permiten animales domésticos; cuando
estos salgan de las viviendas de sus amos, deberan llevar correa, estar

necesarios para la recolectién de los desechos de sus animales.

Se prohibe a los copropietarios, que permitan gque sus animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y-argas comunes de la Urbanjzacion. En. 6as6.: . an e - 1
de contravenir esta disposicion, el administrador esté facultade para imponer una

mulfa equivalente al cincuenta por ciento de un salario minimo vital unificado, y en

caso de reincidencia, hasta un salario minimo vital unificado.

q) Queda.prehibido a-los propietarios la comercializacion ¢ productos y-serviciosen- -
general, Dentro de a Urbanizacidn, solo se autorizard el comercua y servicios, en !os
locales comerciales destinados para tales efectos.

r) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea o Junta de Copropietarios v Conddminos entre
ellas, desempefar [os cargos y comisiones que esta le confiera.

LS

s)"Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles 'y que
.- ocagionen.o puedan ocasionar perjuicio a sus vesines,: 2 terceros.o a la.presentacion.... .. - -
general de la Urbanizacion. - ' ‘ .

t) No estacionar en su propiedad, ni 'en areas comunes de Ia Urbanizacién,
vehiculos de mas de dos gjes, .ni de serv:cuos pubhcos*s L.

e ' '

u) Resarcir, inmediatamente, los gastos por danos ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su dolo culpa o neghgencla a los
demas propietarios 0 a los bienes comunes de la Urbanizacion, .
e T “( . - i R
V) Respetar los- horarios de apertura y cierre de actividades que determme 1a
administracion.

L3 -
re i

w) Senalar domlcmo de res:denc!a trabajo, _dentro del terntor:o ecuatoriano,=y
direccién electrénica para las notificaciones>de caracter “administrativo que-kpor
cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de-incumplimiento de' esta
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obligacion, las notificaciones se haran en st unidad habitacional y de no haber
construccion en el Jote, se haré en el (itimo domicilio que la administracién hubiere
conocido y/o en la direccion electrdnica reportada por el condomino o copropietario.

x) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el registro
gue debe llevar el Administrador, en caso de que ponga en'venta su propiedad
necesita la autorizacién de la administracion de la Urbanizacion.

y) Pagar lds cuotas extraordinarias que acordare [a Asamblea, especiaimente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacion. Estas cuotas serdn determinadas y pagadas dentro del plazo gue

_sefale la Asamblea.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
ARTICULO DECIMO TERCERO:

una compaifiia designada por un directorio o junta ‘de firmas que tendré como
principal al representante’ del grupo promotor y a sus delegados a fin de précautelar
las normas constructivas y de buen vw[r estlpuladas en el presente Reglamento

Mientras dicha Corporacién no se constituya, la conservacion de-fa “Urbanizacion
estara a cargo de una Corporacién de hecho o de derecho (puede-ser un Operador,
Fideicomiso, efc:) constituida para tales efectos por los Propietarios y los Promotores
del desarrollo de la Urbanizacién: la cual estard a cargo de la administracién de la
misma o podré nombrar & la persona natural o juridica ‘encargada de tales
menesteres, en cuyo caso determinaran un honorario fransitorio, esto es, hasta que
se relna la primera Asamblea v ratifi que o modifique tal honorano

)

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracion y si no estuviere

-« --~raglamentadcen- atro instrumentt distinte al presente Reglamen .te~ ra chservar
-] [

las siguientes dlspos:c:lones. R : " -

- Resolver prontd y oportunamerite, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la Urbanizacion. : .

* Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de’cada afic vy extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no-estuvieren previstos en el
presupuesfo anual o cuando deba vender o sustituir bienes'muebles de uso comin
de la Urbanizacién. - ’ hrof

~ - € ur
.

-

- Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios

- Elaborar &l proyectd de presupuesto anual de-ingresos y egresos de la

REGLAMENTO INTERNG URBANIZACION “PLAYA ALTA” - 11
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Administracién y someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

- Reglamentar la constitucién y administracion del fonde de reserva y, determinar [a
cuota con la que cada copropietario deberé contribuir para la formacién del mismo.

- Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucién conforme a las hormas de equidad y justicia.

“-‘Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasfa pdruna™

cuantia no mayor de dos remuneraciones bésicas unificadas para los trabajadores
en general, . .

!

- Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la
Urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes, ’

- Determinar el hdrario de apertura, clerre e :Eummacaon de las distintas areas
T comungs de la Uthanizacion. - . - - .-

- Autorizar o negar la realizacion de toda clase de eventos de tipo social, artistico o
cultural gue se pretenda realizar en |la Urbanizacion,

R e
- D931gnar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios de acuerdo a los parametros
autorizados por [a Junta o Asamblea de Copropietarios y/o Conddminos.
- Intervenir como Procurador Comin de los copropietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacidn - -legal,. judicial y extrajudicial de -la--
Urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses, multas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados ¢ autorizados por el presente
Reglamento o la Ley que en fodo caso regird en [0 no previsto o modificado en el
presente Reglamento

- Expedlr reglamentos especlales para ia mejor admln[straclon y conservacion de la
Urbanizacion y para la utilizacién de los bienes comunes
L q -

. ~=.Ejorcer fodas. las. demasefaﬂu'tﬂde U l= -wrres“ondleren des«aﬂuerdo = |- T

naturaleza de sus funciones de este Reglamento o [os que expidiere la Asamblea -

- Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea o Juntia, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia. .

- Recaudar los dineros de fas contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en
este. Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al, propietario que hubiere
incurrido en una mora que exceda los fres meses de expensas ordinarias e iniciar la
accion judicial cuando se encontrare impaga por méas de seis meses alguna cuota
extraordinaria o la imposicién de la multa, juntamente con los intereses establecidos
y los de mora; de acuerdo con lo estipulado en el presente Reglamento interno.

- Cancelar cumplida v oportunamente; todas las. obligaciones de caracter comin a

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” . 12
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- Llevar los libros de la administracién; tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de [as unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, b[enes
partlculares y demas datos.

- Contratar a la o las personas gue se hagan cargo de la wg!lancra y Ilmpieza de Ia
Urbanizacién; ya sea ésta natural o juridica. - :

R

sisternatica, para cuidar de la conservacion y buen. func:onaﬁlen JeTEs bictes y
servicios comunes y la buena presentacién de la Urbanizacida
z

g i) )
- Contratar, siguiendo [as-instruccionis de la Asamblea © Juﬂ@ guro %gneral
obligatorio estipulado en ei articulo décimo sexto de este reglamah

- Conservar en orden y debidamente archivados, copia de os plands, memorias y
demas documentos correspondientes a la construccion de la Urbanizacion, asi como
todo ‘documento, convenio, contrato, poder comprobante de ingresos y egresos y
- aye 521000 aquelie; que.tengan. refacién con_la,! Urbamzamon Toda esta documemtac;qnﬂﬁ,r g«
" oficial debera entregaria y mediante acta a st 'sucesor.
- Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden
dada la naturaleza de su cargo y, cumplir cori todo lo qué le sea encomendado por la
. Asamblea, .- e m v eeae

w

is

CAPITULO CUARTO

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO DE LA CONTABILIDAD y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DEC!MO CUARTO DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

EI Organlsmo 0 persona natural o juridica, que tenga a su cargo ia admmustracuon de
la Urbanizacién, presentara anualmenté para estudio y aprobacxon de la Asamblea
de'propistarios el proyecto de presupuesto de jngresos y gastos.” El monto del
presupuesto aprobado se dividirda proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario. ) )

La -cuota de administracion y mantenimiento de [&" Urbanizacion Privada es
diferenciado para lotes vacios ¥ para lotes con construccién.- Tan pronto se inicie la
construccion ‘temporal de la éaseta de guardiania dé la ‘obra y mientras haya la
permanencia dé’lin guardia durante [as:24' horas del dia, la éuota mensual que paga
el propietario es inmediatamente cambiada de lote vacio a lote habitado, para cuyo
efecto la Admlmstracnon de la Asomac:lon emitira la respectwa factura

PR :

Los propletarios deberan canceiar a Ia Admmnstracnon una cuota mens’ual para
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gestion y.mantenimienito de la Urbanizacion Privada, la cual sera de 0.26 centavos
de ddlar por cada metro cuadrado de terreno, por lote vendido, su falla de pago
oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la
urbanizacion.

ARTICULO DECIMO QUINTO: FONDO GOMUN DE RESERVA.- Se crea el Fondo
Comin de Reserva, que servird para reparaciones de ios bienes comunes para
gastos comunes urgentes o -imprevistos - por ‘fuerza -mayor y pata gastos

programados que deban reaiizarse a futuro de acuerdo a Id vida Gtii-de"materiales

elementos del Conjunto. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del
cinco por ciento (5% ) sobre las expensas comunes, y se incrementard con el
producto de multas;, mtereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO SEXTO: SEGURO OBLIGATORIO.-

-Es-obligatorio- para- la- Administracidén, contratar un seguro contra incendio de la

Urbanizacion y mantenerio vigente.

El seguro en mencidn no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna

gt g naturaleza, ya.sea dentre de.los inmugbles o.de. la, U,rbamzaclon,,am como. fampoco ,

ampara Ios casos de enfermedades: -hiirtos, robos 6 ‘péididas de bienes de la
naturaieza que sea.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y
EXPENSAS.- —— . =
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades
habitacionales en su caso, ubicados en la Urbanizacién, el pago completo v
oporitno de las expensas necesarias -para la administracién, seguridad,
conservacion y reparacion de bienes comunes, el pago <dela prima del seguro, asi
como todas las demas contribuciones y expensas a cobrarse por parte de |la entidad
administradora .de la Urbanizacion; establecida en- el articulo décimo quinto del
presente reglamento. - 1

st

b e s ] -,

“Sera dicha entidad la que a traves de as normas pertmentes establezca los o

cambios de dichatasa y gastos y requerimzentos de la Urbanizacion determmando el
monto de dichas erogaciones, su época de liquidacién, fecha tope de pago v la
sancion .en caso de mora. . . TR - -2

Se exceptian los gastos de reparacidn o remplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algiin propistario, usuario o arrendatario, gastos que seran de.cuenta
exclusiva, del propiefaric o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados-cal pago de  dafios que causen sus respectwos
arrendatarios y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con
relacion a los bienes comunes de la Urbanizacion. N -
El cobro de las 2ontribuciones y demas expensas se iniciara al Contratarse Ta entidad
o corporacién administradora de la Urbanizacién, o desde que el lote $ea gntregado
a su propietario, o desde que se haya firmado [a escritura publica de transferencia
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de dominio, lo que ocurra primero. En éste Glfimo caso, serd la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a traves de una circular. .

Ningun propietario podra eludir el pago de gastos, multas, dafhos, ‘perjuicios, etc., ni
tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a {itulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente

reglamento en el {ranscurso de cinco afios contados a -partir de la fecha de-

susc‘ripcic'm de la escritura plblica de compraventa del lote de ferreno, caso contrario
pagara el cincuenta por ciento de recargo del valor establegdg gg;no expensa
ordinaria por gastos comunes del conjunto residencial por aé‘ o%:%etraso y

hasta gue se concluya la construccion. ’6'»“;'
‘Q 7 (]
Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por|& ,.,,f r ueﬂe, los
que deberan ser pagados por sus respectivos propletarlos 2% ‘ g
Es obl:gac:lon de todo propletano cancelar dentro de !os cmco ( §@£ de cada

mes, las expensas que determine la Administracion. En caso qtie los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida !a respettiva liquidacion o recibo por

Jos gastos de administracidn U otros indicados en eI preserite Reglamento, deberan

pagar a- la respectlva Companla un recargo adicional equwa\ente dl 20 % del mionto
de la respectiva liguidacion, por cada mes o fraccion de retardo.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: DE LAS SANCIONES.- . .

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se
establece las sanciones 'y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se
determinan:

a) Cualguier tipo_deé violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento, obligara al propietario que incurrid en tales faltas, a deshacer o reparar
lo realizado en el plazo perentorio establecido por ia entidad encargada de la
administracién del Conjunto, sin perjuicio de que-en-caso de no.hacerlo el propietario
del predlo agrawado pueda reparar lo realizado, a cargo vy costa del infractor,
cobrandose ademas, una multa por el equivalente al 20 por ciento de las obras
realizadas. . =

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente, . .

¢) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses,

consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes al Conjunto, asi como también el
derecho al servicio de guardiania, recoleccidon de basura y apertura de Garita a
través det guardia de seguridad. . .

d) Las acciones descritas y Ias sanciones respectivas se dlrigiran ylo se impondran a
los propietarics, independientemente que ef hecho sea imputable a los ocupantes
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del inmueble; y en este (ltimo caso, se le comunicard al propietario del inmueble la
infraccién cometida y la sancién impueésta, para los fines correspondientes.

-

e) Sin perjuicic de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene al
propietario del lote de ferreno la destruccion ¢ enmendadura de cualquier tipo de
violacion al presente reglamento.

-—

CAPITULO QUINTO - ie R - o=

DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO DECIMQ NOVENO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segin ia administracién, se
hard de conformidad a lo que establece el Artlculo 358, literal 3, -segin
- digposiciones del -Codigo Organico General de Procesos y -jospropietarios™son
solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este Reglamento y del
incumplimiento o infraccion de este Reglamento por parte de sus familiares,
-+ Jnvitados,. arrendatarios, persopal-y mas: gcupantes.de sus respectivas. propledades
particulares.
Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sdlo al pago de las mismas sino al del méximo interés
. permitido por la Ley, vigente a la fecha ‘de pago de la obligacién, sobre el monto
principal de éstas.

ARTICULO VIGESIMQ: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de domifio-que constan en el presente Reglamento
Inferno, tales como: uso dé suelo, refiros, alturas, entre otros.
e = ARTICULO. . VIGESIMO. .. PRIMERQ: . .NORMAS . REGLAMENTARIAS . DE....
CONSTRUCCION Y DISENO ’ . - -
Adicionaimente, todo propietario de lote o lotes de |la Urbanizacién Privada “PLAYA
ALTA", se obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas
partlcu[ares para la construccién dé las unidades habitacionales, las cuales sé
detallan en el Catalogo Arquitectdnico desarrollado en el capitulo séptimo- del
presente reglamento.

— Todo propietaric de lote, respetando y cumpliendo con’los retiros y demaés
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas; deberd someter a la aprobacion de la
Administracién, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en el Gobierno Auténomo descentralizado de Manta,
la aprobacion definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permisc de
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consfruccion correspondiente; permiso de construccion que pondra a
conocimiento de la Directiva, en su caso. Sin este requisito el propietario no
podra construir sobre el solar de que se frate, quedando faculiada fa Promotora
de la Urbanizacién a denunciar cualquier violacion a esta disposicién a las
autoridades correspondientes, solicitando [a suspension e inclusive la demolicion
de [a obra, en caso de violacién a este Reglamento, las especificaciones,
ordenanzas y exigencias municipales para la construccion.

-

LA

~ Para dicha aprobacion de planos argUitecténicos, €l -propietario del .lote se - . - -
compromete a pagar a la Administracién una {asa -equivalente a 1.50 délares

por cada metro cuadrado de disefio del proyecto, cwamory,
.o ' -
. . i Tt : - g .
- Todo propietario para iniciar el proceso constructivo de: % Snga deb@za dejar
una garantia de $ 3.000,00 la cual se devolvera.al # el froceso
'+ gonstructivo, caso contrario dicho dinero se utilizara= par losddarios
ocasionados a la urbanizacidn en este proceso. % £
% F
- i meiEe 4 = 4 s = é P - - ar e
- Los prop[etarlos de los lotes de terreno de ia Urbanizacioit ‘blazo de 5
anos contados a partir de la fecha en que se realice el A ‘TA ENTREGA

RECEPCION del lote para comenzar la construccién de su vivienda, -caso
contrario se sancionara con un valor de $5000 00 por ano

- PR - i PPy
BTN _,'qn o,,.w L o ¥ e - ;,_-‘ﬁt., LI R

— Ademas los propietarios de los lotes de terreno tienen plazo de 1 aflo, contado a
partir de la fecha en que se realice el"acta entrega recepcién de! iote para
realizar la construccidn de su cerramiento, caso contrario se sancionara con un
valor de $1000.00 por afio.

- 3

- % mehara P ama -

1

— Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar necesariamente
los disefios que ‘uriiformemente indigue la Promotora de la Urbanizacién Privada
“PLAYA- ALTA", indicados en e! Catalogo Arqwtectomco Los cuales deberan
guardar afi n[dad con el contexto arqu1tectomco de 1a Urbdnizacién, sin que en
ningun caso puedan exceder de las a[turas maximas estabiemdas
— Las construcciones o edn" caciones de la Urbanizacion requiéren de cimentacion,
estructuras y losa cublerta de hormigdn armado y paredes exteriores de
e - omgtnpesteria; a fin de garantizar en-meayor-grade 'anﬂurab'hdad dedes-inmuebles, » w re mm e
como lo indica el Cataiogo Arqmtecténlco

* [ .«j‘3 L) 3|

Ly N

— ‘Elestilo que se utilizara pard el disefio de las construcciones es Minimalista, el
color de las fachadas y paredes exteriores de las consfrucciones serd escogido
por cada uno de los propietarios de una carlilia de colores, indicados en el
Capitulo S&ptimo del presente reglamerito, y solo podra usarse’ esos colores
para toda la pinfura exterior de las edlﬂcamones "

— El disefio de evacuacion de aguas lluvias de las"’viviéndas, se debe redlizar con
-salida hacia la calles y vias de 1a” Urbdnizacion,>'donde se "encuentran los
sumideros de aguas lluvias; queda prohibido conectarse al SIStema de aguas
servidas disefiado linicamente para este fin ' « "

- El disefio de evacuacion de aguas servidas funciona por medio de un sistema de
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biodigestores, para lograr un optimo desempefio de los mismos se debe cumplir
con ias siguientes recomendaciones:.

L]

o Emplear detergentes biodegradabies.

» Evitar el uso de productos de fimpieza con cloro.
¢ No arrojar papeles, ni colillas, ni toallds, ni condones, ni comida, ni
.- . ..cualquier solide .que pusda obstruir las-tuberies ¢ pueda llegar hastael --~. .. .-
sistema de tratamiento. -
e Instalar trampas de grasas a las salidas ‘de las cocinas, barbacoas y
cafeterias.
"\ i K . - - ] Id
— - Para aceeder al servicio de fibra optica de la Urbanizacion, cada vivienda debera
realizar su acometida domiciliaria hasta el track, ubicado junio a las cajas de
v .. Imedidores deluz. e e e e e e -
~ Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de ia
construccion, no podrén estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el fibre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de ia Urbanizacion
TR R T TP R O SRR e AR RE - ETEE SR - ol eI TR, 8 AT Ve By
~ Queda prohibido-el uso de los lotes vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de
-construccion. - -

~—=-fg* Promotora se reserva el derecho de Inspeccionar los-solares vecinos y
cercanos tantas veces desee y, de enconfrar restos de materiales de
consfruccion abandonados podra exigir el inmediato desalojo a costo del
edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de US$200.00
por cada vez que no se acate esta disposicion. : -

. .. _
~ Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, deberd anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina ni que ocasionen suciedad producida por

ﬁ?

i

L]

s oo e POIVO-O restos de materiales.de.consiruccidn En el-caso de.contravencidn.a.esta. . ...
disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de ho permitir el
ingreso a la Urbanizacidn, de trabajadores de la edificacidon de que se trate,
imponiéndoje al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que la
Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
~ Sobre el frente:a la calle, el edificador deberd colocar dos barncadas de su

propiedad de 1.80 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, Pintadas por tres franjas

de color rojo y con tres franjas de color blanco, con plntura de reflexién

--nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40

centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras-en fondo bljanco un

-« lefrero~cada uno con la -siguiente. leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO. ., -

"
-
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ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DOMICILIO. 00000625729

»

Todos Jos propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacidn.

w.. . PISPOSICIONES TRANS[TORIAS . e . -
\\amn.o
PRIMERA DE LA VIGENC!A YDPE LA PUBLIC]DAD DEL RE&@AME iTO ‘{:oa
En cualqu:er fipo de fransferencia de dominio o constltucmg de il gy realgque
involucre algan inmueble situado en La Urbanizacion, se incorporarsgzids=srmal del
presente Reglamento interno. ‘%’ YA e ®§
)

_ La entidad o persona encargada de la administracién de la UrbaniZecioiPtiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de Iq§ propietarios de los
lotes ubicados en fa Urbanizacion

'k B

SEGUNDA DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO -

- t- - hﬁ..h_,

Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente
reglamento.

T

“'v;vrn-:'* [P v g de

-

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.- e o Tt

[

La aplic‘acién de las normas y sarciones aquf establecidas estarén a cargo del
organismo que ejefza la administracién de la Urbanizacion, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compamas promotoras, esto es, NIRBLAN SA o
la compafifa que el promotor escoja se encarguen de dicha labor 0 nombre de
manera interina y provisional un administrador, facuitado ampliamente para aplicar
las presentes normas.

P ommpmg v ok ymeem e M n e L N W v e mL o P pE R R m e T e e e P LT LT L B hemmtm el 4 g g ke oy " P v A mew T AmrT ey gt AT D el
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' REGLAMENTO INTERNO CONSTRUCTIVO

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA"”

(3

PREAMBULO

R La ﬁgba}algablon Privada ““PLAYA ALTA”" aprobada en Sesmn O'rdin*ana celebrada
el viemes 25 de Julio del 2008, se desarrolia, sobre’un macro lote de
aprox;madamente 20,1 hectareas, ublcado en el sitio La Travesia, Parroguia Santa
Manamta Cantén Manta -
La Urbamzacron se divide en 238 lotes distriblidos en 12 nicleos donde se van a
implantar 206 viviendas unifamiliares de hasta dos plantas y 32 [otes destinados
. para la construccion de edificios de hasta 10 pisos v lotes de area comercial.

NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y REGLAMENTACION DE RETIROS.

p.gw.t_!‘pm‘ .;---m:: "‘—rﬁ""‘"u .f‘..ﬁ z{ﬁi‘;.l- P - Mart_‘..“-‘p, - —ﬂ:".-'. P k- . _:‘_ a—"’* ‘RW"‘ o “"'\."":'b: ..n‘z:;'.:}.‘.’»r‘_‘fia&_

Los propietarios de los fotes deberdn respetar las siguientes normas de ocupacion y
utilizacion del suelo clasificados por lotes, los cuales se detallan a continuacion:

e

e

ot NUCLED:| LOTE 4- AREAm® | N* PISOS| FRENTE {m)| POSTERIOR {m} |L.DERECHO (m]t. IZQUIERDO (m) €05, - CUS.
Ael 1004,12 10 5,00 3,00 0,06 3,00 60% 0%
A=02 1008,66 ic 5,00 300 3,00 000 " 60% £00%
AD3 1005075 10 5,00 2,00 0,00 300 0% 600%
A-04 1005,44 10 500 3,00 3,00 . 0,00 8% " Boo%
A | a05 1007,44 10 500 8,00 000 3,00 8% - £00%
A8 1006,69 10 500 300 . 3,00 0,00 60% 500%%
AO7 1077 | 10 5,00, 300 . o000, 3,00 E0% 500%
A08 10071 10 5,00 3,00 3,00 000 6% - 500%
A-09 989,73 10 450 3,00 000 300 BO% 600%

e s g = ey W 4 T e 1 e - Y i s e w3 e + e B T L - Pt & - - v - - . - -

NUCLEQ LOTE AREAT® | N® PI50S| FRENTE {m){ POSTERIOR {m} | L.OERECHO {m) [L. IZQUIERDO (m} C.0.5, C.u.s,
8-01 111161 3 3,50 2,00 300 3,50 60% 180%

B-02 532,34 3 3,50 3,50 300 3,00 60% 160%

8-03 536,46 3 350 50 300 3,00 60% 180%

B B-04 538,65 5 3,50 250 2,00 300 80% 260%
B-05 538,56 4 350 3,50 3,00 3,00 0% 240%

B-05 578,35 4 350 3,50 300 3,00 60% 240%

B-07 540,48 4 350 3,50 300 3,00 60% 240%
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REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA”

| MUCLED | LOTE | ARFA m? [N° PISOS| FRENTE (m) | POSTERIOR {mi| L.OERECHO irn} |L. |ZQUIERDO {m}| €.0.S, C.U.5,
0-01 646,19 z 4,00 4,00 300 300 A% BO%
002 | 72251 2 4,00 4,00 2,00 2,00 405 BO%
0-03 | 158553 2 4,00 4,00 3,00 3,00 ATHE BO%
0-04 528,05 2 4.00 2,00 3,00 3,00 4004 80%
0-05 { 6144 2 4,00 4.0 3,00 2,00 40% B0%
0-06 | sd737 2 4,00 4,00 3,00 3,00 4% B0%
0-07 | 50443 2 4,00 4,00 3.00 3,00- 40%. B0%
0-08 | 48345 2 4,00 4,00 3,00 3,00 405 B0%
0 008 502,45 2 4,00 4,00 3,00 3,00 A 805
-0 | 60812 2 4,00 4,00 3,00 2,00 0% 80%
011 717,64 2 4,00 4,00 3,00 2,00 405 B
. . 012 | 54759 2 4,00 4,00, 3.00 1.0 4me 80%
613 | 4117 2 4,00 400 _300 . @-OFL 40% 50%
0-14 454,26 2 4,00 4,00 2,00 L 01 A% Bi%
015 417,83 2 4,00 4,00 2,00 o 3,00 Q,40% B0%
0-16 | 767,75 2 4,00 400 3,00 . @ / 80%
a-17_| gge2e 2 4,00 4,00 300 A 80%
2] | 0
| n
| NUCLEOQ ! LOTE | AREAmM* : N°PISOS| FRENTE POSTERIOR L.DERECHO | L, S, CLu.s,
4-01 500 2 - | 400 4,00 450 Z A B0%
102 500 2 400 4,30 4,50 % 150 @ 80%
1-03 250 2 - A 4,00 400 /1500 0%
104 350 2 400 400 400 Ty 150\ EB“@ A4 20%
1-03 250 2 400 4,00 450 f@”’@s ) 0% 80%
1=08 350 2 4,00 2,00 400 . 150 Ao A%
1-07 350 2 4,00 2,00 400 1,50 a0% BO%
1-08 350 2 4,00 400 400 150 4% RO%
=09 350 2 4,00 4,00, 4,00 150 A0 80%
1-10 350 2 4,00 400 400 150 40% 80%
=11 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 405 805
1 112 350 - 2 - 4,00 w400 . 400 1,50- 405 £0%- -
1-13 50171 2 400" 4,00 150 4,50 40% 20%
1-14 510,62 2 4,00 4,00 21,50 4,50 40% 0%
315 500 2 4,00 4,00 150 4,50 A0% BO%
1-16 500 2” 4,00 4,00 1,50 430 0% BO%%
117 500 3 4.00 4,00 1,50 450 46 205
1-18 500 2 4,00 4,00 150 4,50 405 BU%%
116 61538 2 4,00 400 300 a0 40% 80%
1~20 1139,46 2 400 4,00 3,00 3,00 A% “BO% -
4=21 47991 2 4,00 4,00 1,50 450 A0% RO%%
i~ 500 2 4,00 4,00 150, . 450 40% 808
1=23 37284 2 4,00 400 150 450 A% 80%6
1=24 291.8 2 4,00 1,50 200 300 40% 80%
. ,
NUCLED | LOTE | AREAM: |N° PISOS| FRENTE POSTERIOR L.DERECHO L/IZQUIERDO | C.05. | CUS.
_ 201 |- 48555 2 4,00 .00 1.50 4,50 a0 80%
2-02 | 375 2 4,00 1,00 g 1,50 450 4% 80%
203 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 o A% 80%
2-04 375 2 4,00 4,00 3,50 4,50 a0% 80%
2-05 375 Pl 4,00 4,00 1,50 4,50 - A0% B0%
T {°2-08 } 3us46 2° 1 apo - [ & am TEE 450 " 40% “BO% -
- 2-07 500 2 4,00 400 150 450 40% 0%
2-08 | 58655 2 4,00 4,00 4,50 150 AT 80%
’ 2-09 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 AR B0%
2-10 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 400% _B0%
2 =11 500 2 -~ 400 4,00 4,50 1,50 A0% B0%
212 | 59085 2 4,00 4,00 4,50 2,00 0% 20%
2-13 | 42658 2 400 4,00 4,50 N 150 40% B
2-14 | 54235 2 4,00 4,00 4,00 3,00 40% B0%
2-15 466 2 4,00 4,00 3,00 4,00 AR 80%
2-18 200 2 4,050 4,00 1,50 3,00 A0% 80%
217 | 47371 2 4,00 4,00 3,00 4,00 A% " B0%
2-18 | 30218 2 4,00 2,00 2,50 1,50 40% 80%
2-18 300 2 4,00 4,00 3,50 1,50 40% B0%
2-20 300 2 4,00 4,00 3,50 1,50 40% a0%
2-29 447,12 2 4,00 4,00 4,00 3,00 200 _80% |
21
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| NUCIEQ | IOTE | AREA W |N° PISOS| FRENTE POSTERIOR L.BERECHO L IZQUIERDO cos. ) CU.S,
3D 458,07 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A0% BO%
. 302 375 2 4,00 4,00 4,50 1508 A0% 204
5-03 375 2 4,00 4,00 4,50 150 40% 80%
04 315 2 4,00 4,00 A.50 150 4% 80%
305 552,77 2 4,00 4,00 4,50 1,50 405 ki
3 = 500 2 400 4,00 450 150 40% B0%
3=07 500 2 400 4,00 is0 4,50 40% 0%
3=08 425 2 4,00 4,00 . 450 4,50 40% B4
308 425 2 400 4,00 1,50 450 . A58 8086
o I T T T e e 400 - 150 450 a0 | BU%
3=11 42284 2 4,00 4,00 _ 1,50 4,50 A0% B0%
1]
i} !
NUCLEO | LOTE | AREAm® |N*PISOS|  FRENTE. | POSTERIOR | (DERECHO | - (ZOUIERDO | C.Q.5, | C.U.S.
4=01 o [, 2 4,00 4,00 450 1,50 4096 | 80%
- - 4=02 376 - |° a- 400 - a00- - 450 - 1,50 40% 80%
403 425 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
4-04 425 2 4,00 2,00 4,50 1,50 405 80%
4 A~-05 - 557,83 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A% 80%
" ) 4=D8 |. 558,38 2" 4007 4,00 M ST 150 4,50 A% BON
407 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 5006 80%
4-08 375 2 400 400 1,50 : 4,50 50% 80%
4=09 522,69 2 4,00 4,00 1,50 o450 A0% B0%
471G [ 36753 2 4,00 400 1,50 T 450 40% BO%
Tl T s :-:-‘,:‘"’1‘5_15;.5_' e B e LT L VPR, O T L L AL A
UCLED  IN°PISQS| FRENTE | POSTERIOR | L.DERECHOQ LIZQUIERDO | €.Q.5 ! CiLs,
5= 258,81 Zz 4,00 ~_0go 1,50 3,50 4% B0%
5 |52 3768 2 4,00 400 450 1,50 40% 80%
5-03____ 38031 2 4,00 400 450 1,50 40% 80%
5.54 726,29 2 4,80 400 4,50 150 40% | _80%
+ o : * * - n &
NUCLEO | LOTE AREAm® | N° PISOS|FRENTE {m){ POSTERIOR {m) | LLDERECHO {m) |L. IZQUERDO {m) C.0,S. C.U.S,
) 501 380,21 2 4,00 1,50 '3£D T 150 40% 80%
6-02 43841 2 4,00 490 430 150 Tam% | 80%
503 399 2 4,00 4,00 4,50 s ¢ 40% BO%
6-04 508,49 2 4,00 4,00 150 450 404 80%
&-05 375 2 4,00, 4,00 1,50 4,50 A0 B80%
| 605 375 2 4,00 4,08 1,50 } 430 40% B
* 6 - &07r |- s 2 400 4.00 150 4,30 - A0 A%
608 375 s+ 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A3 80%
509 375 2- 4,00 4,00 150 . 4,50 Al Bl
&-10 "a7s 2 4,00 4,00 150 4,50 0% 80%
11 375 rd 4,00 4,00 156 . 450 40% 8%
Py - et s = -5‘12 402!??..., ;w.fzq-z':hur'w 45,?0_ . = n._i'.uo.. = T 450 ——= 4'.50 T 40% 80%
E-13 £51,53 2 4,00 4,00 150 4,50 T ADM T Teow
6-14 300,00 2 3,00 3,60 0,00 150 40% B0%

— S

NUCLED {| 1O7TE AREA ™® | N° PISOS| FRENTE (m) | POSTERIOR {m) | L.DERECHO (m] it. IZQUIERDO (m) C.0.5. | CUS.
~ 70 732,28 2 4,00 4,00 450 150 A 80%
702 375 2 4,00 4,00 450 1,50 a0 0%
703 375 2 4,00 4,00 450 1,50 40% BO%%
04 375 2 400 4,00 450 1,50 40% BO%
705 375 1 4,00 4,00 4,50 1,50 40% A0%
7 708 375 1 400 400 4,50 1,50 40% 0%
. 707 375 2 400 4,00 450 1,50 40% B0%
. 7-08 375 1 4,00 400 450 150 . A0% _ 4o
709 375 2 4,00 400 45¢ 150 40% 80%
7-10 381,05 2 4,00 4,00 450 1,50 Ao B0%
=11 415,58 2 4,00 _ 400 450 _ 1,50 A0% BO%
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NUCLED | LOTE AREAm* | N° PISOS|FRENTE (m}| POSTERIOR {m) | L.LDERECHO {m]} {L, IZQUIERDO (m)} C.0.5. | CU.S.
801 1694,55 10 5,00 3,00 3,00 3,00 503 600%
802 1379.73 0 5,00 3,00 3,00 300 605 600%
8-03 1598,04 10 500 300 3,00 4,00 60% 500%
B-04 £14,48 2 4,00 4,00 5,00 4,00 [ 0%
805 B56,44 2 400 400 3,00 1,50 ~| 4o ao%
8-06 486,43 2 400 400 1,50 3,00 40% 80%
807 8052 2 480 4,00 5l 00 500 40% B0%
8-08 805,2 2 400 1,50 150 3,00 4 40% £0%
- 8-08 704 4 4,00 150 3,00 3,00 - 40% 160%
8 B-10 750 2 4,00 400 3,00 3,00 40% 0%
811 750 2 4,00 4,00 3,00 3,00 A% 80%
812 [. s 2 400 M —_ 300 A% BOX .
313 675,44 1 400 4,00 4,00 4% 0%
514 573.48 2 4,00 4,00 3,00 0% 80%
=E 913,52 2 4,00 4,00 3,00 40% 0%,
3-16 500 4 5,00 400 3,00 605 240%
817 446,91 4 300 3,00 3,00 509% 2408 |
818 1143,48 4 400 400 3,00 Catn 240%
B-1% 749 2 400 400 3,00 ‘iga B0%
=]
W
S
: g
® —'0_ - . . - -v-_ - _- R RV 4 _ » ;_:\_'g . o -
NUCIED | LOTE AREAm? | N’ PISOS |FRENTE (m)| POSTERIOR {m) |L.DERECHO {m]L.ﬁ RDO &EO.S. CU.S.
5-01 383,38 2 - 400 4,00 1,50 P 4% B0%
g-02 500 - 2 4,00 = 4,00 150 {450 - A0% B0%
803 500 2 400 _4,00 ~1,50 P 450 40% 80%
9-04 350 2 400 4,00 158 4,00 40% _B0%
R =2 . 350 .2 4,00 4,00 150 4,00 _ A0 .| B0 -
905 350 - 2 400 400 . 1,50 4,00 T oADK 0w -1
9-07 . 250 2 4,00 4,00 150 3,00 4% 20%
808 350 2 400 400 150 4,00 a0% 20%
509 350 2 400 4,00 150 4,00 4% 80%
310 __350 2 400 400 1,50 4,00 40% 80%
311 30 2 400 ann 150 4,00 4% 80%
g=12 2350 2 4,00 4.00 150 4,00 A% 50%
913 350 2 4,00 400 N 150 4,00 A0% BO%
9-14 55351 2 400 4,00 450 1,50 A0% 80%
5 A 37943 2 4,00 300 400 150 0% 80%
918 385,74 2 4,00 440 400 1,50 0% 20%
9-17 33656 2 4,00 400 2,00 200 40% 803
318 260,64 2 4,00 200 2,00 2,00 40% 80%
819 3474 2 400 4,00 3,00 150 40% B0%
! 9-20 294,72 2 400 4,00 3,00 150 40% 80%
821 274,39 2 400 2400 1,50 150 A0% BO%
g9 622 240,16 2 4,00 200 200 2,00 40% . BO%
423 270 2 400 3,00 1,50 2,50 AD%5 BO%
5-24 31587 2 4,00 3,00 150 ~ 4,00 —AD% 80%
EFSES 379,44 2 4,00 3,00 1,50 4,00 4086 B0%
o227 383,71 2 4,00 4,00 4,50 150 a0% 8%
v LA 8-78 |, =3729 .. 2 _ 400 o400 4,50 1500 203 B0% -
9-29 375 2 408 4,00 450 1,50 0% 80%
8-30 315 2 400 400 459 150 A0% BU%
9-31 375 2 400 4,00 4,50 1,50 40% BO%
9-32 375 2 440 . 4,00 4,50 150 - A0% BO%
5-33 375 2 4,00+ 400 - 450 1,50 A% 80%
834 375 2 450 409 4,50 1,50 = 0% (11
9-35 375 2 400 400 4,50 150 0% B8O%
§-36 375 2 400 400 450 1,50 40% BO%
537 + 495,77 2. 4,0 4,00 4,50 1,50 40% 0%
9-38 618,14 2 4,00 400 3,00 450 0% 80%
8-39 482 F 4,00 400 1,50 4,50 4o% 3%
240 467,86 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 603
5~41 415,66 2 400 400 150 456 * a5 805
942 ars 2 4,00 4,00 150 4,50 0% 80%
42 75 2 . 400 4,00 150 4,50 ATH BO%
8~ ars > 2 40 4,00 150 4,50 40% BD%
. s 45 a7s 2 ~ 400 = 4,00 1,50 4,50 40% 50%
oo
~ 23
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NUCLED | LOTE AREAm® | N° PISOS | FRENTE (m)| #OSTERIOR {m) | LDERECHO {m) |L. IZOUIERDO {m} C.0.5. [ C.US.
545 375 2 4,00 400 1,50 4,50 A BO%
9-46 ars 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A% 0%
o947 397,85 2 4,00 4,00 1,50 4,50 L 80%
9-48 354,08 Z 4,00 4,00 150 450 40% 80%
949 523,82 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% BO%
9-50 440,18 2z 4,00 4,00 5,00 3,00 403, 8%
. . 3-51 355,89 2 4,00 4,00 300 3,00 4% 0%
3-82 342,55 2 4,00 4,00 ‘3,00 3.00 40% 80%
~g-53 518,21 2 400 4,00 3,00 150 40% 8a%
8-84 4156 2 450 3,00 4,00 3,00 40% 80%
| 955 212,83 F] 4,00 3,00 2,00 2,00 a0 A%
856 191,84 2 4,00 4,00 2,00 150 A0% BO%
857 | 25726 ) 4,00 4,00 3,00 150 Achi 80%
958 350,89 2 4,00 4,00 300 150 0% 80%
|_B8-€8 304,08 F] 2,00 4,00 3,00 150 408 80%
5-80 s 2 4,00 4,00 200 200 A0% 0%
-84 87246 2 4,00 4,00 3,00 4,00 0% B0%
| 8-82 E35,15 4 4.00 4,00 5,00 300 A 0%
| g-53 115,41 z 4,00 550 1,50 150 A% B0%
| 5564 207,73 2 4,00 4,00 400 150 A% 80%
- -85 31857 S £00 4 __A50 150 i ) 80%
-84 32053 2 4,00 A0 350 150 40% 0%
157 08,37 - 4,00 4,00 350~ .:y_s-g 40.5-# - BRY
9 | 968 5125 2 4,00 4,06 250 250 A% 80%
| 889 | 71508 2 450 4,00 4,00 3,00 40% 80%
| 970 407,52 2 4,00 200 4,00 4,00 40% 80%
| 671 532,98 2 4,00 150 300 3,00 4% 808
=725 | 41794 ~ g <t 4,00 T~7F -- 4,00 ~ g0 T YT A4S 40%+ 7% BO%
=73 327.85 2 3,00 200 - 4,00 4,00 A0% 80
| 974 278,08 2 4,00 4,00 3,00 150 40% B0%
75 402,88 2 4,00 4,00 4,50 150 40% B0%
76 |__ 35728 2 4,00 4,00 3,00 150 4% 8054
~B-77 513,33 2 4,00 300 M 3,00 40% B03%
975 526,67 2 4,00 4,00 3,00 5,00 40% BO%
9-79 25117 2 4,00 4,00 1,50 3,00 40% BO%
9-80 241,35 2 4,00 4,00 - 1,50 3,00 0% 8%
9-81 193,14 5 5,00 3,00 3,00 0,00 60% 300%
9-82 404,11 5 5,00 3,50 g,00 3,00 60% 300%
9-83 427,94 5 E,00 3,00 3,00 3,00 60% 300%
9-84 520,89 5 5,00 3,00 300° . 3,00 60% 300%
-85 710,43 5 5,00 3,00 3,00 3,00 60% 300%
886 587.89 5 5,00 3,00 3,00 0,00 60% 300%
- 9-87 300 2 4,00 4,00 3,00 3,00 A0% 80%
9-88 42252 2 4,00 5,00 3,00 3,00 40% 80% ]
5-89 429,18 2 4,00 400 _ _ 3,00 3,00 _40% 80%
9-90 500 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
B8-91 1825 2 3,00 300 150 150 4% 80%
Tu mre mmpnTpae ey et e st = e T Bgn e e e g mmpm mE e E g 4 ) ve——— - i w = e =

NORMAS DE DISENO Y CONSTRyCCION EN LOS LOTES DESTINADOS PARA

EDIFICIOS

— -

Ademas del cumplimiento de las normas establecidas en este articulo, los
propietarios de los bienes inmuebles destinados para edificios, deben cumplir con
las siguientes normas de disefio y construccidn.

Los lotes que serén destinades a la construccién de edificios, no sobrepasaran el
nimero de pisos establecidos segin su ubicacion, los cuales se detallan a

continuacion:

~ Del lote 8-01 al 8-03 (10 pisos mé&ximo), en lotes minimos de 1000,00m2.
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~ Dellote A-01 al A-09 (10 pisos maximo), en lotes minimos de 980,00m2,
~ Del lote 8-16 al 8-18 (4 pisos maximo), en lotes minimos de 500,00m2.
— Del lote 9-81 al 9-86 (7 pisos maximo) lotes minimos de 490,00m2.

Para el disefio de Edificios, el area minima de construccion por unidad habitacional

serd de 40m?, respetando el numero de ptsos (C.o.s. ¥ C.u.s, L@%'fé

plangs Urbanisticos.

~
L] - - -

El “anteproyécio debeestar” aprobada "por ia Administraqkm

pubhcidad para ventas.

Todo proyecto de edificio debera disefiar su propio sistema de

#,

Y o™
VadtBaEh de aguas

servidas-dentro de su lote, acogiendo el sistema de Biorectarbres adoptado por la
Urbanizacién, no pud:endo conectarse -al sistema de aguas serwdas de la
Urbanlzamén dlsenado umcamente para las wv:endas .

- [ - s n owa — -

Para el disefio del sisterna de agua potable cada edifmo podra conectarse al
sistema de agua potable de la Urbanizacién, mientras cuente con una cisterna para

abastecerse de agua potable.

N A IR el o by \-e T

Para el dlseno Electnco eI proyecto de ‘edificio debefé cont“ar con ‘su proplo
transformador de energia, que cumpla con la demanda que presente el proyecto.
Conjuntamente deberan cumplir con las normas de disefio de estacionamientos

ir

gstablecidas en el presente reglamento.

T " Y

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN SUB-DIVISION DEL LOTE B.

v s

PR ~ P T
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Ademas del cumplimiento de las normas ya establecidas, los propietarios de los
bienes inmuebles que fueran a construir en los Lotes B1, B2, B3, B4, BS, B§, BT,
deben cumplir obligatoriamente, las siguientes normas de disefio y construccion,

Los lotes que serén destinados a la construccidn de edificaciones muitifamiliares
B4, B5, B8, B7, no deben sobrepasaran el nlimero de pisos y deben respetar las
condiciones establecidas segln su ubicacion, los cuales se detallan a-continpuacignx~—> - ~ -

— Del lote B4, B5, B6, B7 (1 y 4 pisos maximo segin Niveles de lote), para
lotes con frente al mar (B4 y B8) podra construir 4 pisos tomando como
nivel 0 el -nivel mas bajo de la via, paralotes B5 y B7 podra construir 1 -piso
por encima del nivel de la via {frente) y 3 pisos por debajo del nivel de via.
Ademas se tendrd el refiro posterior-de estos lotes como proteccion de
talud, (segdn grafico) esto en case de no existir unificacion. -
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—~ Al realizarse la unificacién de los lotes; B4 con BS y B6 con B7 esfos
tendran un méximo de 7 pisos (tomando como Nivel 0 el nivel mas bajo de
la vid), considerando el frente vista hacia el mar y muro de piedra escollera
y 1 piso como maximo por la parte posterior.

Las edificaciones del tipo Multifamiliares no excederan de los. pisos
establecidos. Para estas construcciones el nivel permitido de entrep[so sera
méximo 3.60m.
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EDIFICACION EN LOTE B4 aB7- UN?E,I AC 0$
- . . (””EDELCP‘“‘:

— Las edificaciones del tipo Unifamiliares no excederén de fres pisos (9.00 m.
en total) considerando el frente vista hacia el mar y muro de piedra
escollera para lotes B1y B2 (Considerando el punto mas bajo como nivel

. ] 0) y para lote B3 no excedera dg 1 piso considerando el frente hacia la ¢alle
JATUNCOGHA RAN (3.00m de altura).
* ems_ Via
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EDIFICACION EN LOTE - B2 Y B3
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NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN DEL LOTE 8-09

- - o, [ - + -
Foomor e Spbug e s el e a

A2
TE \’%’06 W
O AN
Lo_ﬁﬁ " nﬁﬁ‘&

Ademés del cumplimiento de las normas ya establecidas el propietario del bien
inmueble que fuera a construir en el Lotes 8-09, deben cumplir obligatoriaments,
las siguientes normas de disefio y construccion.

Este Lote sera destinado para la construccidn de Edificacidn Multifamiliar no debe

sobrepasar el nimero de pisos y respetar las condiciones establecidas segin su
- .-~ Abicacion, los.cliales se.detallan a continuacion; .

- s mm - g P A S

~ La edificacién no excedera de cuatro pisos. {altura de entrepiso maximo
3.80).

- Siendo utilizado el ditimo piso solo para area comunal.
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CATALOGO ARQUITECTONICO
. ' : 0000025734

REVISION DE PLANOS

Para el inicio de cualquier proyecto de construccidn en sus lotes es necesario el
presentar al comité de aprobacién de la Urbanizacidn el proyecto arquitectonico con
sus respectivas ingenierias enmarcadas dentro de las pautas estab emdas en este

. catalogo arql:utecfomco - : . oa\g _9:3-0 5 - .
La document’aéu;n requenda para presentar esla mgmen’?e "5- %
1. Solicitud dirigida a la empresa promotora y/o dlrectlva@e la 113 : SEELION %on
firma del propietario. PR §
2. Dos juegos de planos impresos y en formato digital con |3 ! @é‘?zs

profesionales responsables:
a. Planos arquitectonicos que contengan implantacion, plantas, corles,
fachadas y cuadro de areas.
b. Disefio estructural. - i
T - - G- Instalaciones eléctricas y sanitarias, .- - B I T A N DT Sy S

3. Memoria descriptiva del proyecto.

w

- 4. Informe de linea de fabrica

@

uso

£l uso exclusivo de la urbanizacion es residencial, no se podra realizar actividades
con fines de lucro (comercial, industrial, artesanal) en el lote o vivienda, con el fin de
mantener el caracter y la privacidad de la urbanizacion, excepto las areas destinadas
para este fin ubicadas en ia zona social que estd determinada en los planos de la
et W,..Urba}nizacic’m y.debjdamente aprabada por la municipalidad..

P L T e e L i R4

ZONIFICACION

1. COS PB: Para el *Coeficiente de Ocupacion de Suelo”, el area maxima
construida en planta baja no sobrepasara el 40% del area del Lote, dentro de
ésta no se incluyen areas de circulacion, garajes, piscina y espacios exteriores
descubiertos.

2. COS TOTAL; La superficie maxima de construccidn incluyendo areas habitables
y garajes, sera maximo del 80% del lote.

3, Las Viviendas Unifamifiares pueden emplazarse en lotes de cualquier érea, solo
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no podran ubicarse en los terrenos -que han -sido destinados a viviendas
bifarhiliares ¥ ‘muitifamiliares, los cuales se indican en la implantacion.

4. Viviendas Multifamiliares {construcciones verticales) que estén debidamente
sefialadas en el plano de implantacién de la urbanizacion.

-
-

w -~

_ALTURAS _ :

[, PPV i [P, R - o

1. Las edificaciones del tipo Unlfammares no excederan de dos pisos de altura
(seis metros), establecidos en el reglamento de la urbanizacion.

i —_—

dam e = ek ko=

Altura de
entreplso

m é& e """—iss% "{;&Tfj
o .3.‘5 * ’

E»%a,;. o

La altura minima de entrepiso se regula seglin la normativa municipal.

=r

im 'qF—';"‘unv--d.}-- we e

2.

it b Do = oy A A g b

3.

- . - . L .
o e 2R g Sty e it 91 S e wgmranin e s ,ﬁ{ﬁrﬁj:mg

Solo se podran construir edificios hasta 10 pisos en los lotes destinados que
describimos a continuacién: .

10

Del lote 8-01 al 8-03 (10 pisos méximo) . '

A e

8.00
3.00 -

s 3.00

Del lote A-01 al A-09 (10 pisos maximo) M

Del lote 8-16 al 8-18 (4 pisos maximo)

Del [ote 9-81 al 8-86 (5 pisos méximo)

[ R

-
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RETIROS \
0000025735

Los retiros en lotes

a.- Retiros en lotes para edificaciones Unifamiliares:

Frontal: 4 m
Laterales: Maximo 5m'y minimo 1.50m (segln cada caso)
+ Posterior: Méximo 4.00 ( seg(in-cada caso)

b.- Retiros en lotes para edificaciones Multifamiliares:
b.1.- Retiros entre edificios Multifamiliares en distintos lotes:

- - - [T R — - g T =

o Frontal 5.00 m minimo
o laterales izquierdo y derecho 3.00m minimo (segun cada caso)

O Posterior 3.00m (minimo 3.00m, maximo 4.00m)

&
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b.2.-Retiros gntr_e.,eqiﬁcios Multifamiliares en un mismo lote:

v,

ke ;uﬁ"—{. LT S

o Frontal: 5,00 m minimo .
o Laterales izquierdo y derecho: 3.00m minimo

O Posterior: 3.00m (minimo 3.00m, méximo 4.00m)
O Retiro entre blogués: minimo 4.00m

¥ '
£ s

1. En los retiros no se permitird ninguna coristruccién de cubierta destinada a
estacionamiento, vivienda de servicio, viviendas, secundarias, guardiania, o
cualquier otra construccion que no ésté destinada a areas de recreacion.

¥

-» Para los-lotes -esquineros ubicados sobre la via Jorge -Estupifian, se loma -
como retiro frontal el que este frente a Ia calile secundaria {(analisis previo
segun cada lote).

3. En el drea del retiro frontal estén prohibidas, puentes, estatuas, piletas y
demas elementos decorativos.

4, En retiros se pueden plantar arboles, arbustos y plantas, siempre y cuando no
interfieran con el lote contiguo, ya sea en altura o en raices.

L

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” . : » 32

-

w2

Twi

e

L]



»

VIAS Y ACCESIBILIDAD 0000025736

o El ingreso a los parqueaderos se [o haré
e Woged | siempre  por la calle  secundaria
correspondiente a cada lote (segln el caso
se realizara !0 contrario).

. 1. El ancho .permitidge®a@rgirculacion .. . .. ..
vehicular o estacionamj$htog\es del’§% del
g i
frente del iote. Q 2
i 7
o - ®
2, Los - ﬁéi"xm‘fﬁ 08 - NO
deberan generar b drquitectenicas

que entren en conflict ﬁ,ﬁ;a &h@iﬁ}ulacién

peatonal

- - R --- - - -

3. Se dlspondrén de aceras accesibles mtegradas de ser necesario por rampas,

e - ESPACIOS PUBLICOS Ve st a3 L e TR et
1. No obstruir aceras, espacio pubfico. Tomar en cuenta al momento de la
construccion. )
2. Prohibido cambiar el disefio de la acera (bordillo), ya que este es apto para

"

los accesos vehiculares -

3. Es obligacién del propietario que edifiqgue, mantener en buen estado el area
verde ubicada en la acera frente & cada lote- Queda prohibido sembrar
plantas, arbustos-o arboles distintos a los sembrados origmalmente por el
urbanizador: " . -

*

4, En caso de dafios causados en la parte frontal del ote, estos deberan ser
reparados y se repondrén todos los elementos, arboles, adoquines bordillo en

‘< forma inmediata luego de reportarse los mismos o una vez gue se concluyan
con los trabajos de construccion al interior de los lotes.
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CERRAMIENTOS

2,

-

F

Er

Los cerramientos fronfales pueden o ho existir. En caso de ser construido se
recomienda utilizar un muro bajo de 40cm tomando en cuenta como nivel 0.00
m la acera. El material a utilizarse es roca, la cual puede ser elegida de las
siguientes-opcionesreferenciales. - Tt e o e

bt o N et ot f’fl:“;—"éf;! i — -I‘-“l ]
Cualquier tipo de corte de roca en tonos arena, tierra y neutros (gama de
grises)r -~ . - R S R T no T -

Tamblen puede usarse unlcamente cerramiento vivo, el cual no excedera los
( 20 de altura

Se recomienda construw eI cerrarmento fronta[ de manera obligatorla en caso
de tener mascotas que puedan causar molestias o dafios a los vecinos,
respetando ias alturas ya especaﬁcadas ademas no se permlten tener
animales bravios, solo domesticados y en caso que estos salgan de sus
viviendas sera en compafiia de sus duefios quienes se haran responsables de
la recoleccion de sus desechos y que no realicen sus necesidades fisioldgicas
en vias, aceras o areas comunales. -

En el caso de que el terreno fenga desnlvel posﬁwo sobre la acera, se puede
construir un talud en la linea de la aoera de la altura necesaria para contener
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el terreno. El material seré el mismo especificado anteriormente. .

%

P R L ]

a
1. En el caso del cerramiento posterior y cerramientos la
jardinera de 1,00m de altura, el cual estaré recubierto de roca’

referencias mostradas para el cerramiento frontal, adicionaime

ale
2 C Iduiera d§& 1as

@ﬁ@%‘m uro

jardinera se sembrara la sansevieria (lengua de suggra) como jé muestra. en los

graficos, ademas no se permiten rejas, vidrios y ningan tipo de al mbrado sobre los
e e e MUIOS.. . e -

- 4 aw +

. -

2 e e PSR ok | rs T e A Y SR AR S R

113

3]

iw

R R T PR P

L odrda w s vAmvert e A e = ke
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AREAS VERDES

1. Para implantar el érea verde en planta baja se fomara como referencia al
COS (40%), con una relacién de 1 a 0.5 es decir, por cada m2 construide en
planta baja debe existir por lo menos 0.5 m2 de area verde o jardines.

2. Se aclara que los lotes que tengan desnive! positivo con relacion a la acera de
. - - -~ 3 0'mas metros, podran tener sobre los garajes, una losa jardin accesible... . - -

RECUBRIMIENTOS

Tomando en cuenta las caracteristicas naturales del lugar, se estableceré una gama
de pos:blhdade§ entregada por el constructor, para crear armonfa en el empleo de
colores y materiales en factiadas y pisos.

.+ ... 1. Sepermitirda Gnicamente.el uso de la gama de colores v tipo de recubrimientos.. . .

pre-establecidos para las fachadas de las viviendas. Los mismos sirven como
referencia tomando en cuenta que estos tonos pueden variar en cuanto al grado
de saturacion de los mismos. ]

L _| "ﬂ".”_u‘

L i TR et R

2. A continuacion se muestran los colores que- pueden uttllzarse en fachadas de
casas y pisos exteriores. En el caso de los pisos el material a utilizarse es libre,
unicamente debe adaptarse a la cromatica establecida. Cualquier color adicional
debera ser aprobado previamente por la directiva.

- A [ - F T . e e

| e~ -] NUEZ: 2112 - 001800% *

AUTUMN BROWN; 268 — 3T %

26A - 1A #*
248 3D %*

2129 - 50018504 *
: 2119 0018502 *

-k R N . L e

2128 - 50018503 *

orTTomy o TR gTeR

2148 - 5001860’5 *

Fuente: Tenos de pintura tomado de paleta naclonal para exteriores e interiores.
*Tono directo,
** Tono combinado.

3. Los colores para fachadas en edificaciones multifamiliares usarse tonos podran.

AZUL OSCURO AZUL BRILLANTE AZULCLARD AZUL TURRUESA
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R R RG Lgr

4, Para pisos exteriores también se podra usar adoguin
ecoldgico en cualquier presentacion.

AR
7%f

TR
g B R B,
5 0 L AN TR ER AT
£ % %l U IR G I
EPRINPUIRER,

o

i R '
o R g L WL R

5. A continuacién se muestran los maleriales que pueden utilizarse como

recubrimientos sobre la mampostetia, los ‘cuales se manejapydensg --; a’la

uniformidad visual de la urbanizacién. En caso de solicitar giflsoyde otro frgterial

debera ser aprobado previamente por la directiva de la urbBnizz al"! l-"! ‘%

X I_‘ J 2
353

. . ‘. Y -
o Cualquier tipo de corte de roca, de coloracion na%:'al, QUI?'[BS

:

Tonos neutros como la gama del beige, arena, marfil, sieha, café, tierra,
terracota, amarille yverde, ’

-

+» Recubrimientos Metalicos en tonos neutros u oxidados.

a0 TS R
» Maderaen colores naturales. No se permite ma
.2 . w4, .
come.azul verde y rojo. ‘

»E > = & T

N, T e
dera-prqtadﬁai de colores
T oa s :,"jﬂ“, * "‘:_.,

6. También pueden utilizarse muros macizos de diferentes materiales, los cuales
se.adapten a la calidad que la urbanizacion quiere mostrar, Por gjemplo el uso de
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hormigdn visto en tonos naturales es permitido. La utilizacién de materiales en
muros macizos debe ser consultado con la directiva.

VOLUMETRIA

T 4
i “,?’3.5‘13 AT ] f s
B wv\ﬂ 'tm‘r? {%wy:p:,is' ;
s A

e Lod e

%

1. Se permitiran los elementos fijos de control solar, como son: los voladizos y

pérgolas, acordes con ef disefio arquitectonico.
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2. Los elementos mdviles como foldos deberéan tener un carécter reversibie y se
prohibe su uso en os frentes de la edificacion.

]
-

3., . Se admitird emplear Juminarias bajas en los exieriores de! lote mieniras estas no
interfieran en las vistas de las viviendas contiguas o causen molestias por la

>

o

luminosidad que emttan, evitando las de tipo farol y postes altos.

e -...--eﬁ‘

O oW

T s
P " i @ -
o Tl S

< LA EE ow -k

Los voladizos no podran estar sobre los retiros.

No se permiten clpuias y arcos vistos, ¢olimnas de tipo jonico, dérico, corintio y
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ningun orden arquitecténico griego o romango.

| o L ZaR g AR, TR

7. Los antepechos de los balcones exieriores deben ser de vidrio con estructura de
acero inoxidable ¢ madera, segidn el siguiente detalie explicativo.

it gt oam W 4 am e w f

-
.
.

8.~ No se permiten bombas de agua o cualguier tipo de equipos en las fachadas
gue puedan causar molestias .auditivas, para esto se recomienda colocarlos en
un cuarto de maduinas cerrado y disimulado.

I.

b
* - any .
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USO DE PLAYA

x

DISPOCISIONES GENERALES

La Urbanizacién Playa Alta se encuentra ubicada en el Sitio La Travesia, Parroquia
Santa Marianifa, del Cantén Manta, La playa de Santa Marianita forma parte de ia
zona de influencia del Refugio de Vida Silvestre Marina y Costera Pacoche, érea
protegida segin Acuerdo Ministerial No. 131 de 2 de septiembre del 2008 Registro

— Oficial "No.” 444 de 13 dé Gctubre del 2008, L& Urbanizacién” colabora conlas”
autoridades competentes del Ministerio de Medio Ambiente en el PLAN DE MANEJO
para el monitoreo de anidacién de tortugas marinas.

Es objeto del prgsente Reglamento la regulacién del correcto use de la playa;

conjugando, el derecho que todos tienen a disfrutar de las mismas, velar por la

utifizacién racional de ia misma, con e} fin de proteger y mejorar la calidad de la vida

y defender y restaurar el medlo arnblente apoyandose en la md:spensable
- -solidaridad colectiva. - - - ot Tt

- La utilizacion de la playa sera libre, para los usos comunes y acordes con

T e mda,.{;gaturalezgade%gquelIas,,talea,como pasear,.estar, banarse,,s, Y1, 0tr08: 86108 iz

e Qe

semejantes que no requieran obras e instalaciones de ningdn fipo y que se
realicen de acuerdo con ef presente Reglamento.
~ El paseo, la estancia y el bafio pacifico en la playa, el area de playa comunal
y en el mar, tienen preferencia sobre cusalquier otro uso. >
~ Se prohibe la utilizacién en la playa, darea de-playa comunal de aparatos de ~-
radio, cassettes, discos compactos, o similares, instrumentos musicales
o cualquier otros artefactos, de forma gque emitan ruidos que produzcan
molestias a lds demas usuarios y siempre que no superen los niveles
maximos establecidos en la ley frente a la contaminacién por ruidos,
vibraciones y ofras formas de energia. No obstante, er  circunstancias
espec:[ales se podran auforizar estas actividades siempre que no superen los
niveleés mencionados a una distancia de 15 metros desde el foco emisor. _
~ Queda prohibida la colocacion de cualquier tipo de rétuio en la ‘playa por los
- = = partieularss, quedando dicha-atribucion reservada para-la Administracién-con-~-
competencia para eflo y deblendo realizarse, 2N todo caso, medianfe modelos
normalizados.
-~ Se prohibe el estacionamiento y la circulacién no autorizada de vehiculos,
_por ia playa y drea de playa comunal, T '

-

— Quienes vulneren esta prohibicién deberén sacar de inmediato los vehiculos
del dominio piblico ocupado, a requerimiento verbal de los Agentes de
Seguridad, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Administracién
competente en orden a la instruccién del oportuno expediente sancionador
cuando sea procedents.

- Quedan expresamente autorizados para estacionar y circular por la playa los
carritos de minusvalidos, asi como también la utilizacién en el agua del mar
de aquélios especialmente disefiados para tal fin, todo ello sin perjuicio de las
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- e e - Qiedar prohibida-la evacuacion-isiolGgica en-el-mar o en la playay e v s -
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precauciones gque deben adoptar los propios minusvélidos y/o personas que les
asistan en orden a la seguridad del resto de usuarios.

Estan prohibidos los campamentos y acampadas en la playa y area de
playa comunal.

Qunenes vulneren esta prohibicién deberdn desalojar "de inmediato, a -
requenmiento verbal de los Agentes de Seguridad, el dominio publico
ocupado, sin perjlicio de que giren pdrté~de denuncia 'a la "‘Administracién
competente en orden a la instruccién del oportuno exped:Q, gngangionador

. )
cuando sea procedente. . 59% %‘a
-~ -Queda prohibida la publicidad en las playas a través allag o
por medios. actstiCos o audiovisuales. En su caso, los en ) guridad
giraran parte de denuncia-a la Administracién competerf® paig rucion
del oportuno expedlente sancronador o \ M‘é&

» NORMAS DE CARACER HIGIENICO-—SANITARIO

— Queda prohibido el acceso de animales domésticos a las aguas y zonas de

T e

debidamiente autorizadas por la autoridad sanitaria ‘competente.
" — En el caso de animales abandonados que deambulen por la playa y area de
playa comunal seran responsables de Ios miSmos sus propletarlos
~ Los copropietarios podran llevar a sus perros s:empre corl correa, y deberdn
recoger lo que ensucien los mismos.

- Queda autorizada ld presenma enla playa y area de playa comunal de perros
lazarillos en compaiiia“de [a persona a quien sirvan, sin -perjuicio de la
responsabilidad de su poseedor y/o propietario ni de’las medidas que el

mismo deba adoptar para evitar molestias o riesgos’para el resto de usuarios. .

-~ Queda prohibido lavarse en el agua del mar utilizando jabon, gel, champu
o cualquier. ofro producto similar, los usuarios que deseen asearse podran
hacerlo en las duchas 'y lavapies que la Urbanizacién disponga en las
distintas areas.

~ Qusda prohibido dar a las duchas, lavapies, aseos y mobiliario urbano en
general, ubicados en &l 4rea de playa comunal, un usg diferente al que les es
propio; asi, se sancionaré conforme al presente Reglamento, a los usuarios
que den otro fin a las. mismas como jugar, limpiar los enseres de cocina,
lavarse o ducharse utilizando jabdn, gel, champl o cualguier producto
detergente, pintar, deteriorar, etc., sin perjuicio de las responsabilidades de
otra indole que puedan exigirse por los actos cometidos

- Quienes vulneren estas prohibiciones deberan cesar de inmediato {a actividad
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prohibida, a requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, sin perjuicio
de que giren parte de denuncia en orden a la instruccién del oportuno
expediente sancionador.

&

— Queda prohibido arrojar en la playa, area de playa comunal o en el agua del
mar cualquier tipo de residuos como papeles, restos de comida, latas,
vidrios, botellas, restos de frutos secos, colillas, efc., asi como dejar
abandonados en la misma muebles camtos palés, cajas emba!a;es efc.

~ Dichos vertidos habran de realizarse en los contenedores que al efecto se
encuentren distribuidos por la arena de la playa. . .

— Para el uso corectc de dichos contenedores habran de seguirse las
siguientes nhormas:
o No se -emplearan -para &l vertido de liquidos, escombros, maderas,
enseres, ete., asf como tampoco para animales muertos.
’ : T No'se 'depcsitarén én efios materiales en combustion, -
o Las basuras se depositaran, en el interior del contenedor, evitando su
desbordamiento y la acumulacién de residuos a su alrededor, por 1o
gue, en case de encontrarse lieno, hebra de realizarse el depé_sito enel

A0S U R e . :COMENQAQLMAS PIOXIMO. cczmy e, . ey o8 Saewt g4 107 MR i s

o Una vez depositada Ia basura habré de cerrarse Ia tapa del
contenedor.
o lLa basura, antes de ser depositada en el contenedor, habré de
disponerse en una.bolsa perfectamente cerrada.
~ Se prohibe limpiar en |la arena de la playa o en el agua del mar los enseres de
cocinar o los recipientes que hayan servido para portar alimentos u otras
materias organicas. -

o Queda prohibido el realizar fuego directamente en el suelo de la
playa, area de playa comunal, arena, piedras © rocas.

o Queda prohibido el uso de bombonas de gas y/o liquidos inflamables
en las playas;, '

o Queda prohibido cocinar enla playa

[ + -
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| e g \
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Inscr:io el: : viemes, 33 de mayo de 2008 i Niiméro de Inscripeién: 1341 Tome:32 .
Nombre de! Cantén: + MANTA v Niimero de Repertoria: 2585 Folio Inicial; 18.448
Oficina donde se guarda el original: NOTA.R}A CUARTA BE MANTA / Folio Final:18.462
Ceton Notari: MANTA il e
EscritaraiJuicioResolucion: /
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 de mayo de 2008 ! /
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones: ™ Y ’
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Marianita de] Cantén Manta,. La Compafiia Compradora representada por la Srta. Josefina Maria Gentile Cuesta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio: de las Parﬁ'g:\

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razin Social ] . Estadd Civil Ciudad Direccién Doniicilio /l -
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a.- Observaciones:™ 3 \
Acta Enfrega Recepcion de Areas Sociales y Verdes y en garantias que hace la Compafiia Madison de Inversiones /
del Sur Sociedad Andénima, representado por el Sr. José Ricarde Estupmég Ruilava a favor de Ilustre k
Municipalidad de Manta. De ia Urbanizacién denominada PLAYA ALTA ]‘.-iocal\destmados para ireas comunales ]
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~ Aress destmadas para Garantiss: Del nicleo 0, 13 lotes que son desde e] 0.05 a1 0.17 Con un;

11 IA
'r'

nv  ATER" comunal

UM 208

ea de 473 03m2.
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Empresa Piblica Munlcxpah -
Registro de ia Propledad de-

¥ -
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e

A

Manta-EP
T N
L > Del iicleo 1. '?' Iotes gue 3 solg" desde el 1-01 at No. 1-07 con un 4rea de 2. 750 00M2

L ‘" - desdeeINo 8- OlfalNo 8*0.:,N0 8-05, Nb. 5, 8- 06, No. 8-08:y No. 8-09 con un éread"‘é' 39m dEi‘

! miicleo 9;,33 lotes que son desde el No. 9-54 al No, 9-86, con un 4rea total de 12.982,8 102 Aqgg“to{:a‘.lde‘“fos 60
lotes en Garantias 31 479 23 M2. Con fecha Agosto 29 del 2011, se encuentra Oficio Recibo en Ta que libera de

las dreas en Garantia sobre varios lotes de terrenos. de la Urbanizacién Campo Club Playa Alta, de propiedad de la

Compafiia Madison de Inversiones del Sur, en la que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del

Cant6n Manta, libera de las garantias los siguientes lotes: Lote No. 0-06 con un drea ga i}pa2.lote No. 0-07

coil un 4rea de 504,43 M2, Lote No. 0-08. Con un 4rea de 483.45M2. Lote N.- 0-0 if drea 3@2 46 M2,

Lote No. 0-11 con un area de 717,64M2, Lote 1.01 con ua drea de 500, M2, Lot@ 02 iy un area®600M2

Lote 1-03 con un érea de 350, M2, Lote 1-04, con un drea de 350, M2, Lote 1-05%011 % fri(r OM% Lote I- *

06. Area de 350,M2, Lote 1-07 Area de 350M2, Lote 8-05 con un 4rea de 858,43M2 |] b Gilea dé& |
I 1.255, 43M2 Lote 8-08 Area.de 805 20M2.Lote 8-02 con un drea de 704,M2, Lote 9- &0 skt 13, 2, Lote -
9-55 Area de 2]2,83M32, Lote 9-56. Area de 191,84M2, Lote 9-57 Area de 257, 58 Areage 290,80

M2, Lote 9-59 Area de 304, 08Mz2, Lote 9-60 Area de 312,50m2, Lote 9-61 Area'y . M2 Lo .62 Area

- . de 95 15M2, Lote 9- 6.: con un Area de 215,41M2, I..ote 9-64 con un 4area de 307,73 ol ) 2{;&3 Area de \
'318,57m2, Lote 9-66.Area de 320,53M2,  Lote; 9-67 Area de 308,37M2, Lote 9-68 qon un drea de 312,50m2, Lote
9-69 Con un ared de 715, 08 M2, Loté 9-70 Area de 407,52M2, Lote 9-71 Areade 22,98 M2, Lote 9-72 Areade’
£17,94M2, Lote 9-75 Area de 327,85M2, Lote 9-74. Area de 278,09 M2, Lote 9-75 Area de 402,38 M2. Of. No.
379. ALC. M. JEB. Manta, Agosto 25 del 2011. Con fecha 31 de Octubre del 2013 se encuentra Oficio recibido M,
405-ALC GADM-MANTA , de fecha 17 de Octubre del 2013, en la que el Gobierno Municipal de Manta en

. atencién a la.solicitud reahzada por la Compafifa MADISON INVERSIONES DEL SUR , propietaria de la

Urbanizacién PLAYA ALTA para el levantamiento de las 4reas en garantias. Los lotes en garantia a liberar son .
Nucleo "O" (3 lotes) 0-10. 0-12y O -13 con un dreade 1.567,42 m2. Nulceo " 8 " (2 lotes) 8-O1y 8-O2 conun

- &rea de 3.074,28 m2 y Nucleo " 9" (7 lotes) 976, 9-81, 9-82, 9-83, 9-84, 9-85, y 9-86 con un 4rea de 3.501.79
m2, total 8. 143 49 m2.

& { 'b.- Apellides, Nombres y Domicilio de Ias Partes: . i T /
- alidad Cédula.fRUF Nombres y/o Razdn Social Estado Eiv_il Ciudad Direccién Domicilio |
® PROPIETARIO 1391850538001 ggl‘b{{gAANIA MADISON INVERSIONES DEL WO DEFINIDO ~ MANTA
URBANIZACION 800000 00026430URBA'.[~112:.-.‘ACION PLAYA ALTA NODEFINIDO  MANTA I . f
c.= Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
;. v |.Lib_ro . Nimero nseripeidn " Techa Inscripeidn  Folio Inicial Folio Final !
) COMPRA VENTA ' 1341 - 23/may/2008 . 18448 18,462
. . N ) S
* ” 4
/.j[jQTAL DEMOVIMIENTOS CERTIRICADOS:" ¥
s LibIO. s : - Ty - - Nimero de Inscripciones - wp e ee e =1
© TtompRAVENTA 70 L R '
* . ° T .PLANOS A N i \
< Total Inscripciones >> v’ -

3

4

Los mowm:enros Repistrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predie que se ceriifica.

~—

Cualqmer enmendadura, alleraclﬁn o modificacién al textu de éste certificado lo invalida.
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SAKAIRI S.A. =

LOMBARIA (IMMMCTIIATYA
CERTIFICACION

Certifice: Que la Compafifa MADISOK INVERSIONES DEL SUR S.4,
propietario del Lote No 2-08, Niclieo 2 de ja Urbanizacidn Campo Club ™
Plava Alta”, ubicada en el Sitio La Travesia, Parroquia Santa Marianita, Cantdn

Manta, Provincia de- ‘Manabi, se encuentra al dia en el pago de expensas hasta
el mes de Matzo /2018‘

La Compaiiia MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A., puede hacer uso de
esta certificacion, como mejor convenga a sus fines.

= 3““222&%‘?5??5’%‘?%&“5 SAKAIRI 8.4, 3
COMPANIA SAKAIRI S.A.

ik

Manta, Marzo de 2018

Direceldn: AV. Flavip nges entre cnlles 22 129
Edlif. Platinane 9 pleo Ofie. 901
Telef:  (593) Sz905022
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARTIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A.

En la ciudad de Manta, a los ocho dias del mes de Marzo del afio 2018, siendo las
18HOO, se refne la Junta General Extracrdinaria Universal de Accionistas de la
Compaiilz MARISON INVERSIONES DEL SUR S.A., en ¢ local donde mantiene sus
oficinas ubicada en la Urbanizacion Playa Altg, Sitio La Travesia de lg Parroguia Santa

Marianita del Cantén Manta, con la concurrencia de JOSE RI ESTUPINAN
RUILOVA en su calidad de DIRECTOR PRESIDENTE, LILIAN o \ CARD GARZON
en su calidad de DIRECTORA SECRETARIA, guienes constanzf?e el O% c?@..capital

accionario, con el fin de tratar el Gnico punto del orden del dhh
UNICO PUNTO: Autorizar al PRESIDENTE sefior José Rica:do Ruilgya  a
realizar todos los tramites pertinentes para que proceda a |&enta ct \_ n inpgtseble a
favor del sefior CARLOS XAVIER NAVARRETE ORTIZ. el nfigmo que) sg:-@‘éncuentra
ubicado en el Nicleo No 2 signado_con el niimera 2-08, de laf UFRIZacion Campo
Club Playa Alta; Sitio La Travesia de la Parroquia Santa Marianita del Cantdn Manta,
inmueble de propiedad de la Compafifa MADISON INVERSIONES DEL SUR, asi como
autorizar al Presidente para suscribir las Escrituras Plblicas de Compraventa del
mencionado lote.

La Sefiora- LILIAN VIVIANA CANO GARZON, pide la palabra y considera necesario se
proceda con Ia-venta del lote No 2-08 del Nicleo 2 de propiedad de la Compafifa
MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A,

Los accionistas de la Compafila aprueban v ratifican el (nico punto del orden del dia
resuelven por unanimidad aceptar la venta del mencionado Lote al sefior CARLOS
XAVIER NAVARRETE ORTIZ.

Se concede un receso para la rédaccion del -acta respectiva. Una vez reinstalada la
sesion v leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin modificacién
alguna. No habiendo ningdn otro punto o asunto que tratar, se declara concluida esta
sesion, a las diecinueve horas, dejando expresa constancia que se ha cumplido con la
normativa legal, reglamentaria v estatutaria respecto a Junta Generales de Socies y
Accionistas. Firmando para constancia los presentes en alla, en unidad de acio,- FDO.)
Estupifian Ruilova José Ricardo.-Presidente-Director, FDO.) ~Cano Garzén Lilian
Viviana.- Directora Secretaria-.

7% pifian Ru:lava

-PRESIDENTE

U@em (D

Lilian Viviana Cano Garzén

DIRECTORA-SECRETARIA

ey
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REGISTRO UNICO DE CG}E}ITRQBUYENTE“S
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SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391850635001
RAZON SOCIAL: MADISCHN INVERSIONES DEL SUR S.A.
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO
CONTADOR:
-FEC. INICID ACTIVIDADES: 0732017 FEG. GORSTITUCION;
FEC. INSCRIPCION: 07103120497

FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGCIFAL:

O7i0312017

TITULAR DE DERECHOS.

BOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincla: MANAB! Cantdn: MANTA Parioquia: SARTA MARIANITA (BOCA DE PACOCHE) Cludadsia: URBANIZAGION

PLAYA ALTA Nomero: LOTE 8-03 Refarencia ubicacian: A TRES CUADRAS DEL AREA SOCIAL Celular: 0930020885 Email:

veano3t@hotmail comn

DOWMICILIO ESPECIAL:
# OE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: delD01 al 0G4 -ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ZONA-4\ MANABI CERRADOS: o

- - r

jaur-&pqm,‘ru — W

Yo @ty

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

i, - . ol 2EEMRSTE
Beclaro gue-ios dafos contenitos an ests,d'ccf;menm Lot exatlos y verdaderos; porio que esume (s :
dariven {Art. 97 Cddigo Fribulari, Art. 9 Leydsi RUC y'Arl. § Reglaments para ta Aplicacién de la Lay del RUC}.

-
] i

ety

SERVICIS DE RERTAS INTERIAS
- Al T T,

responsabildad lagal que ds eila se

Usuario; RCERAZO
Piginaide 2

e e 4 e e = —_—

‘Lugar de emisidn: MANTA/CALLE 23 SINY AV Fecha y hora: 07/03/2017 13:05:16

i

3

3
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

0000025744

SCOCIEDADES
NUMEROQ RUG! 1391850638001
RAZON SOCIAL: MADIEON INVERSIONES DEL SUR S.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS;

No. ESTABLECIMIENTO: 001
NOMBERE COMERGCIAL:

ACTHWIDADES ECONOMICAS:
TITULAR DE DERECHOS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

ESTADD  ABIERTO WATRIZ FEC. INICIO ACT. 07/03/2017

(0 B“‘O

Pravincia: MANABI Canton: MANTA Parroguia; SANTA MARIANITA {BOCA DE PACOCHE) Ciudladela: URBANIZACION PLAYA

* ALTA Nomero: LOTE 8-03 Referencia: A

TRES CUADRAS DEL AREA SPOIAL Celular 0990020888 Emalt veano30@hoimail.com

p /

¢

/ )
NOTARIA QUINT, DE_L-CANTQN}MAN'IH
Es fiel fotocopia del documenta original que me
fu presenfado y deYuslto al interEsato en (Y

folps s~ /o \AR fo%\ﬁ.

anta, Sesncvunnespuns CEE P P T T Y

Ll P-aIE]
praLsely
Dr iegoﬂl‘lam% ze Pepinega @Jﬁ_‘;
TIOTARID QUINTO DELCAR Tciz;mr‘ém AT

3

M s . w
u-fna-r-;:, AR SR L IE et

¥

Ll -
L)

NP AR T TET

t
.
E { A
B ek W/ I :
'm:ﬂ.:\:' .,FE:;_'SITEZ'J_'\}";:E{ ikdhloly
-~ " - - - -)a - =~ _a
FIRMA DEL CONTRIBLUYENTE = ﬁ;&!i}pg}ﬁgﬁgﬂ@%&lﬁﬁﬂés

- 1 s e o
Declaro que Jos datos contenidos-en esta-documento soff exactosy.varddderos, porfo que.asine. fa responsabilida d.legal gue de il se.
deriven.{Art. 97 Cédigo Tributerio, Art..& Léy de! RUL y Ari: @ Reglamento para la Aplicacin de la Ley. 2 RUC).

Usuario: ™ RCERAZO -+ Lugar de onjsion: MANTA/GALLE 23 SN YAV~ Faciiay Fora: 07/0312017 13:0575

Pagina2de 2
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUINICIPAL

N2 0150377

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

T

No. a:’,‘.ertz}ficacifJT"'f{L
CERTIFICADO DE AVALUO e oniE;

l25/,.=-*‘.',——-

No. Electrénico: 56437

Fecha: 14 demarzo de 2018

El suscrito Director de Avalilos, Catastros y Registros Certifica: Oue revisando el Catastro de
Predios e{a vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de In Clave:  4-48-05-08-000
Ubicado en: URB.PLAYA ALT4 NUCLEQ 2 LT-8

N . ] {
Area total del predio segiin escriture:

Wy

Area Total de Predio: 586,56 M2

Perteneciente a:

IDacmnerz to Identidad Propietario i
i{:’r‘?) 850638001 « CIAMADISON INVERSIONES DEL SUR ,

CUYO AVALUO VIGENTE EN DGIARES ES DE:

TERRENG: 48199,35
CONSTRUCCION: 0,80
48199,85.

Son: CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO NOVENTA Y NUEVE DOLARES CON OCHENTA
Y CINCO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u olorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor d&'siglo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, Mﬂdﬂ el 17 de diciembre.del afio 20135,
conforme a lo establecido en la Ley, quiyfi par.b;el Bitnio 2018 — 2019”.

£

Direcior de Avaluys/ Catastros y Registro (E) »/

Impreso por: GABRIELA SOLORZAND 14/03/2018 16:14:11
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0000925745

GOBIERNO AUTONOMO DES CENTRALIZADO MUNICIPAL
% DEL CANTON MANTA

Gy

g

N2 N030941

L4 DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMQIES
'MUNICIPAL DEL CANTON MANT4||§

%

=y
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado%@ Catasti¥ Miﬁéé___
R iNSTRUCCION

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste et
PeItene A IRDISON-INVERSIONES-DEL-SUR.
Ui p Ay A ALTANDELES 2478

G,uy,'o AL AAL PN oo n A r=ry LAY nDEC:A'I"l"E

AVALG O CONMCRTAL T RS E aSCiel]de a ].a Cantidad
de _$.48199.85 CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO NOVENTA Y NUEVE DOLARES 85/00 CTVS DE DOLAR

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES POR SER ZONA

RURAL

Elgboradg: Jose Zambrano

16 DE MARZO DEL 2018

Manta,

i (Rl o

R
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GORIERNO AUTTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEE, CANTON MANTA

ESPECIZ \’ALOF—&DF\

%d%

L4 TESORERLA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
s MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbai de parté interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre 2 mi cargo, no 3¢ ha encontrado ningtin Titule de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode __ . _ _
) CLl\ MADISONINVERSIONES DEL SUR.

Por consiguiente se establece que ro es deudor de esta Muzicipahidad,

18 MARZO 2018
Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE:
4480508000 URB.PLAYA ALTA NUCLEO 2 LT-8

Manta, dieciseis de Marzo del dos mil diesiocho

WARIGALEYIT
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. DEL,CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

\«am%m
AUTORIZACION N Rl

W D)y
&

T

.- . vt " 4 .
La Direccidn de Planificacién vy Ordenamiento

-CARLOS XAVIER NAVARRETE ORTIZ, pard que celebre escritura de

compra-venta del ferreno propiedad de COMPANIA MADISON
INVERSIONES DEL SUR S.A., signhado como Lote 2-08 Nicleo N-2, ubicado
en la Urbanizacion CAMPO CLUB PLAYA ALTA, parroquia Sania

Marianita, canfén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 20,66m. v &rea verde No. 1 + 8,80m. vy calle

Jdime Arfuro Chiriboga.
Atrds: 22,89m. - Lote 1-18.
Costado Derecho: 19,28m. - Area verde general,
Costado lzquierdo: 25,19m. - Lote 2-09. ‘
Area total; 586,56m2.

Manta, marzo 16 del 2018,

-

DIRECTOR DE PLANIFICACION Y ORDENA |éﬁT®-TERRlT RIAL

E presenie documento se emife de acuerdo & Ia documen tacién requerda para ef frémitd v a inspeccion
en el lugar que indica de buena fe ef sofifitants; por lo cual salvamos eror u omisién\eximlendo de
responsabilidad of cerfiicanfe, st se comprébare que se hon presentade datos falsos o regreseniaciones
gréficas eréneas, en las solicitudes' comespohdienies.

CVEA'
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Emergencia Teléfono:

d_www_
CUERPO DE BOMBEROQS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion; Avenida 1
enfre Calles 11 y 12

omwa\mHm.Howuagag a,m.@H.szo H%g%g

:ms: .
\. B
3@% E
m. o

a Sw&m @oo_ﬁm_waﬁmzqmw& uﬁoy cm,%ﬁnmaa S "N
| CLIRUC:  oya. MADISON INVERSIONES DEL SUE CLAVE: CATASTRAL;
NOWMBRES: URB. PLAYA ALTA NUCLEO 2 LT-8 AVALUO PROPIEDAD:
| RAZON SQOCIAL: DIRECCION PREDIO:
u_mmnn_oz.
%@ e e
,Z.H. e R :?Qa_L
N® PAGO: E\S\wo; 11:23:57 .
CAJA:
FECHA DEPAGO: k
, : 3.00
/SyH_HUO HASTA: jueves, MATAe Aunionde| 2018
GERTLFLCADO-DE-SOLVENCIA _/
O T et T N LIV g o T
.

CRIGINAL: CLIENTE
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o\ P Q1612018 10:47
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w e I 4| cODIGOCATASTRAL [ AREA 5[  AVALUD | CONTROL | TITULON®
pret ! | Una oseritura piiblica st COMPR A DE'SO Bicada cn MAMTAdela | 4-48-05.08-000 585,68+ | 4819985 azazan., | 73dszs
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N o eI N © ADDUNRIENTE / Junta de Banaficencia de Guayaguil 144,60
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\ ...lp. BanEcuador
' " 16-MAR2018
C L

5
AGENTIA CANTORAL
MANTA

-

Vs

(0. 0% )
IERHG PROVIHCIAL DE HAHABI

: 05
4 715¢-4 (3)-CTR LORRIENTE
Ig: 766393 Sg

10 da Padg; 110206 BE ALGABALAS

+ 76 =~ HAHTe {ﬂﬁ') Op;falarcan
FITUCI0N DEPOSITAHTE: ~NOTARIA 5TA
i DE RECAUDO: Efectivo

chivas
{sion Efective:

13 3-0

1.0
0.5
0.0
1.6

==y xl—

SUJETD A VERIFITACION

GENG
» AN

BarEcuador B.P.
RUC: 1763183520001

HANTR [ﬂﬁ.b

au, 24y Av, FLAVID REYES
DETALLE DE FACTIRA ELECTROMICA
0. F8C,: 056-514-0000006562
Facha: 16/03/2018  12:28:26 p.D.

Ho. ﬂutur}zaciﬁn:
1503201BQ~\TEBIBSSZGUD\ZOSGS\40000005$22018122815

Eﬁienta +EOHSUHINOR FINRL

" :0999999995999 *
w Dir SR04y al, FLAVID REYES
Descriscion togal .
Recaudo 0,54
SubTotal USD .54
L., 0.06
TUTAL USD .60

¥y QRACIAS POR SU VISITR Seak
$in Dereche a Credito Tributaria

L3




= — e,
I -

ar

|'1!)

-

o

“badroness
SUDIGATHRA e

Factura: 001-002-000047635

0000025748

[INRAIRATINI

201 81 308005P01693

NOTARIC(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINGSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO )
rééngtura Nz, |20181303005P01693 o~ I
oy =
_ 5 JE l g
ACTO U CONTRATO: T (=" = -
i P
- COMPRAVENTA 2, =
FECHA DE ODTORGAMIENTO: |19;D,E MARZO DEL 2018, {10:47) "P’,p I W QE
ST
"Nra peLCY
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Parsona NembresiRazdén soctal Tipd Intervinineta : Identificacls Nagienalldad Calictad q
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Se otorgéd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piiblica de COMPRAVENTA que otorga
la Compaiifa MADISON INVERSIONES DEL SUR SOCIEDAD
ANONIMA, a favor del seiior CARLOS XAVIER NAVARRETE
ORTIZ.- firmada y sellada en Manta, el dia de hoy diecinueve (19) de
marzo del afio dos mil dieciocho (2018). _ /
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EMPRESA PfTBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEPAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.zc

[ Razon de Inscripcion. |
Periodo: 2018 Niimerg de Inscripeién: 1007
Niimero de Repertorio: 2110

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

L.- Con fecha Veinte y seis de Marzo de Dos Mil Dicciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en ¢l
Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripeién 1007 celebrado entre &

Nra. Cedula Norabres y Apellidos Papel que desempejia |
1304316407 NAVARRETE ORTIZ CARLOS XAVIER COMPRADOR
1391850638001 COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR 8.A YVENDEDOR
Que se refiere al (los} siguiente(s) bien(es):

[ Tipo Bien Codigo Catasteal Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 4480508000 19418 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto:; COMPRAVENTA
Fecha: 26~-mar/2018
Usuario: yoyi_cevallos

DR|GEORGE M IRA MENDOZ
Registyddor\de Ia Prgpiedyd

MANTA, lunes, 26 de marze de 2

lunes, 26 de marzo de 2018 Pagelofl



