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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién VANTA

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niamero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcién: 4098 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 8340 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: lunes, 17 de diciembre de 2018

1.- Fecha de Inscripcién:  lunes, 17 de diciembre de 2018 14:28

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1309291373 GILER SANZ MARIA TERESA SOLTERA MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0917370389 GENTILE CUESTA JOSEFINA MARIA SOLTERA MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde sc guarda el onignal. NOTARIA CUARTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de noviembre de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: [_J Plazo .

4.- Descripcion de los bien{es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

4480513000 23/07/2010 0.00:00 22951 LOTE DE Rural
TERRENO

Linderos Registrales:

Compraventa relacionada con el LOTE 2: Signado con el numero (2-13) del Nucleo dos, de la Urbanizacion Campo Club Playa Alta,
Parroquia Rural de Santa Marianita, sitio La Travesia, Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
EL FRENTE, con 20.17metros mas 1.39 metros con Calle Jaime Arturo Chiriboga. POR ATRAS, en 27,93 metros, con Lote 1-19.
POR EL COSTADO DERECHO, con 12,03 metros con el Lote 2-12. POR LA IZQUIERDA, Con 29.27 y Lote 2-14. Teniendo un
AREA TOTAL de: CUATROCIENTOS VEINTE Y SEIS CON CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS

Direccién del Bien: Urbanizacion Campo Club Playa Alta

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

S.- Observaciones:

Compraventa de lote de terreno signado con el No. 2-13 ubicado en la Urbanizacion Pldya Alta, sitio La Travesia parroquia Santa Marianita del

Canton Manta
/ UMY P\
Lo Certificor DR. GEORGE M RA MENDOYA
Regi or de la RPropiedad

Impreso por-  yoyi_cevallos Admunistrador martes, 18 de diciembre de 2018 Pag 1 de |
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Factura: 002-002-000032594

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

Escritura N*:

I201B1308004PD1473

EXTRACTO

00111126

SNV AR A

20181308004P01473

——

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 111 DE DICIEMBRE DEL 2018, (16:51)

" OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento de No. Nacionalidad Calidad Porsona que le
identidad identificacion representa
GENTILE CUESTA JOSEFINA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natral | apiA DERECHOS CEDULA 0917370389 | o )
A FAVOR DE
R - " Documento de No. Persona que
Persona es/Razén Tipo interviniente identidad Identificacion Naclonalidad Calidad regresenta
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natural GILER SANZ MARIA TERESA DERECHOS CEDULA 1309291373 NA (A)
UBICACION
Provinela Cantén Parroquia
MANABI MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

JANTIA DEL ACTO O
ONTRATO:

54166.00

NOTARIO(A) FE&°E ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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00111127
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA;
OTORGADA POR LA SENORA JOSEFINA MARIA
GENTILE CUESTA, A FAVOR DE LA SENORITA MARIA
TERESA GILER SANZ. CUANTIiA: CINCUENTA Y
CUATRO MIL CIENTO SESENTA Y SEIS DOLARES

CON TREINTA Y NUEVE CENTAVOS DE DOLAR DE

Ah. Fellpe Ernesto
Martinez Vera

7 LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. DOS COPIAS-.-.-
8 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén de su mismo
9 nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veintisiete
10 de noviembre del afio dos mil dieciochﬂg, ante mi Abogado Felipe Ernesto
11  Martinez Vera, Notario Publico Cuarto del cantén Manta, comparece a
otorgar el presente instrumento, por una parte la sefiora JOSEFINA
MARIA GENTILE CUESTA, .de estado civil soltera, de ocupacién
estudiante, domiciliada en el cantén Guayaquil y de transito ocasional
por esta ciudad de Manta; y, por la otra parte la sefiorita MARIA TERESA
GILER SANZ, ‘de estado civil soltera, de ocupacién estudiante,

domiciliada en la ciudad de Manta. Las comparecientes indican que

tienen la suficiente capacidad civil para contratar y obligarse segun la
\ 19 ley. A quienes de conocer personalmente previo la presentaciéon de sus
20 Cédulas de ciudadania, doy fe; y, autorizandome de conformidad con el
21 articulo setenta y cinco, de la Ley Organica de Gestion de Identidad y
22  Datos Civiles a la obtencién de su informacion en el Registro Personal
23 Unico cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil,
24 Identificacién y Cedulacién a través del Convenio suscrito con ésta
25 Notaria, que se agregara al presente contrato. Bien instruidos de la
26 naturaleza y efectos de la presente Escritura Piblica de COMPRAVENTA,
27 que van a celebrar a la que intervienen de manera libre y voluntaria, los

28 (j?/mparecientes me entregaron la minuta, la misma que copiada
(L
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1\ ite dice lo siguiente: SENOR NOTARIO: En el Protocolo de

AN A/

szi-o scritg Publicas de la Notaria a su cargo, sirvase insertar una de
N

RAVENTA, de acuerdo a las siguientes clausulas: PRIMERA:
4 OTORGANTES.~ Intervienen en la celebraciéon de este contrato, por

5 una parte, la sefiorita JOSEFINA MARIA GENTILE CUESTA/,/é quien

s
Ab. Felipe Emesto
Martinez Vera

6 mas adelante se la llamara “LA VENDEDORA?”; y, por otra parte, la
7 sefiorita MARIA TERESA GILER SANZ, a quien mas adelante se le
8 denominara “LA COMPRADORA”. Las comparecientes declaran ser

9 ecuatorianas, mayores de edad, domiciliadas en la Ciudad de Manta y

ot
o

Guayaquil en su orden, y de transito por esta ciudad, legalmente

capaces y habiles para contratar y obligarse, convienen en celebrar la

:a>
—
ot

~NOFXRIG-CUARTO —
BEL CANTDN mmk’

presente escritura publica de compraventa al tenor de las siguientes
clausulas: SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Declara “LA VENDEDORA”,
ser legitima, propietaria de un Lote de terreno, signado con el numero 2-

13 ubicado en la Urbanizacién Campo Club Playa Alta, Sitio La Travesia,

XAy
w0, Fetjpe Martinez Ve

Parroquia Santa Marianita del Cantén Manta, mismo que lo adquiri6 por

17 compra a la Compafiia Madison Inversiones del Sur S.A.,, mediante
18  escritura publica celebrada en la Notaria Publica Primera.del Cantén
19 Manta, el veintitrés de Julio del afio dos mil diez, e inscrita en el
20 Registro de la Propiedad del mismo Cantén, el treinta de J 1:71io del afio
21 dos mil diez; Lote de terreno que tiene las siguientes medidas y
22 linderos: FRENTE: Veinte metros diecisiete centimetros (20,17m2) mas
23 un metros treinta y nueve centimetros (1,39m) con calle Jaime Arturo
24  Chiriboga,; POR ATRAS: Veintisiete metros con noventa y tres
25 centimetros (27,93m2) y lindera con el lote No. 1-19; POR EL COSTADO
26 DERECHO: Doce metros con tres centimetros (12,03m2) y lindera con
27 el lote No. 2-12; POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veintinueve metros con

28  veintisiete centimetros (29,27m2) y lindera con el Lote No. 2-14, con una
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e de 426.58m2 (CUATROCIENTOS VEINTISEIS METROS CON

V2 CINGHENTA Y OCHO CENTIMETROS CUADRADQS).- Con fecha
3 catorce de Mayo del afio dos mil nueve, se encuentra inscritc; en el
* 4 Registro de la Propiedad de Cantén Manta, los Planos de la Urbanizacién
5 Playa Alta, segun consta de la escritura celebrada en la Notaria Publica
Ab, u::';'.';;f\?::" 6 Primera del Canton Manta, el nueve de Enero del afio dos mil nueve.-
7 TERCERA: LINDEROS Y MEDIDAS DEL TERRENO DE LA

8 COMPRAVENTA.//El bien raiz que se enajena por parte de la

9 “Vendedora”; y que se adquiere por parte “De la Compradora” sefiorita

[a—
(e}

MARIA TERESA GILER SANZ, se trata del Lote de terreno signado con el

a—
—

numero 2-13 ubicado en la Urbanizacion Playa Alta, Sitio La Travesia,

Parroquia Santa Marianita del Cantén Manta, cuyas medidas y linderos

ARTO

SOEISCANT ONCMANTA

son: FRENTE: Veinte metros diecisiete centimetros (20,17m2) mas un
metro con treinta y nueve centimetros (1,39m) con calle Jaime Arturo

Chiriboga,; POR ATRAS: Veintisiete metros con noventa y tres

NOTARIO

centimetros (27,93m2) y lindera con el lote No. 1-19; POR EL COSTADO
17 DERECHO: Doce metros con tres centimetros (12,03m2) y lindera con
18 el lote No. 2-12; POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veintinueve metros con
19 veintisiete centimetros (29,27m2) y lindera con el Lote No. 2-14, con una
20  superficie de 426.58m2 (CUATROCIENTOS VEINTISEIS METROS CON
21 CINCUENTA Y OCHO CENTIMETROS CUADRADOS)/. "CUARTA: DE LA
22 COMPRAVENTA.- Con los antecedentes indicados y por medio de este
23  instrumento publico, la sefiorita JOSEFINA MARIA GENTILE CUESTA,
24 vende y enajena a perpetuidad sin reservarse nada para si, a favor “De
25 la Compradora”, senorita MARIA TERESA GILER SANZ, quien a su vez
26 adquiere el lote de terreno singularizado en la cléusulé precedente.
27 QUINTA: PRECIO.- El precio de la venta del lote de terreno aqui descrito,

28 se la realiza de acuerdo al avaluo Municipal, es decir en la suma de
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Compradora” ha cancelado en efectivo y en moneda de libre circulacién a
satisfaccion del “Vendedor”. SEXTA: SANEAMIENTO .- Se reitera que, la
trasferencia de dominio del inmueble objeto de esta negociacion se la
realiza con todas sus servidumbres activas y pasivas, usos y costumbres
existentes al momento libre de gravamen, embargo, prohibicién de
enajenar, ni limitacion de dominio, de conformidad al certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta que
se¢ agrega como documento habilitante, comprometiéndose “La
Vendedora” al saneamiento legal, en los términos del Art. 1777 del
Codigo Civil vigente. Ademas, los comparecientes de comun acuerdo
establecen, sin embargo que en esta escritura se singulariza las medidas
y linderos del lote de terreno, asi como su superficie total; en el evento
de que existiera alguna variacion en cuanto a su cabida, no sera objeto
de objecién alguna para que esta venta se haga efectiva, limitandose
exclusivamente al pago de los bienes, en base a las medidas y
linderos aqui estipulados. SEPTIMA: DOMICILIO, JURISDICCION Y
COMPETENCIA.- Las partes contratantes renuncian domicilio, para el
evento de cualquier divergencia que pudiera producirse relativa a este
contrato, se someten a los jueces competentes donde se suscribe esta
escritura y al procedimiento ejecutivo o sumario. OCTAVA: CLAUSULA
ESPECIAL.- Las comparecientes aceptan reciprocamente las condiciones
de esta Compraventa. Incluyéndose que “La Compradora”, se impone la
obligacion de aceptar la forma, modo y condiciones de aprobaciéon
municipal para el desarrollo del proyecto urbanistico donde se sitiia el
como se obliga a aceptar toda la

inmueble que se vende, asi

normativa legal, reglamentaria y de las ordenanzas municipales que
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las regulaciones que obligadamente haya que

urbanistico segun consta en el Reglamento Interno de la Urbanizacion.
Es obligacién de la compradora notificar a la promotora cualquier tipo de
canje, permuta o venta que se realice, y se obliguen a la entrega de una
copia del Reglamento Interno de la Urbanizacién, a quienes efecten la
transferencia de dominio. NOVENA: GASTOS.- Los gastos e impuestos
que demande la celebracion del presente contrato, inclusive los
honorarios por la elaboracion de la minuta de compraventa y su
inscripciéon en el Registro de la Propiedad correspondiente, seran
pagados por LA PARTE COMPRADORA, a excepciéon del impu;:sto ala
utilidad o plusvalia que serdA de cuenta y cargo de LA PARTE
VENDEDORA. DECIMA: LO QUE DEBE SOMETERSE LA
COMPRADORA Y AUTORIZACION - Las partes intervinientes, dejan
claramente establecido; y, de manera especial “La compradora” que,
siempre se respetaran las Ordenanzas Municipales, Reglamento
Urbano de la Ciudad, Coédigo Organico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizaciébn y Reglamento Interno de la
Urbanizaciéon legalmente aprobado, sin que tenga “La Compradora”
reconocer por el uso y habitacién ningin valor; en virtud de aquello.
DECIMA PRIMERA: ORIGEN LICITO DE FONDOS.- LA PARTE
COMPRADORA declara bajo juramento que los fondos que ha utilizado
para la presente negociacion tiene origen licito, verificable y no tienen
relacion con el cultivo, produccion, fabricacién, almacenamiento,
transporte, distribucidon ni trafico de sustancias estupefacientes o
psicotropicas, ni de ninguna actividad contaria a la ley; en tal virtud

asume cualquier tipo de responsabilidad al respecto. DECIMA
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SEGUNDA: INSCRIPC'ION.'—/De conformidad con lo establecido en el
articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de los
otorgantes quedan facultados para realizar los tramites tendientes a la
inscripcioén en el Registro de la Propiedad del contrato contenido en este
instrumento. LA DE ESTILO.- Usted Sefior Notario se servira agregar las
demas clausulas de estilo para la plena validez de este instrumento
publico. Abogada Janeth Rodriguez Rosales, con matricula numero 545.
COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI. Hasta aqui la minuta, que por
voluntad de las comparecientes queda elevada a la categoria de Escritura
Publica de COMPRAVENTA, previa lectura que yo el Notario, les di en
alta y clara voz de principio a fin, firmando conmigo el Notario Publico,

De lo cual doy fe.-.-.-.--.mm s mim e e m e e e e

JOSEFINA MARIA GENTILE CUESTA -~
C.C. # 091737038-9.
VENDEDORA.-
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MARIA TERESA GILER SANZ =/

C.C. # 130929137-3.
COMPRADORA.-

NOTARIO CUARTO
NEL CANTON MANTA
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ENIO: 2950 BEE -GOGIERND PROVINCIAL DE MANABI
EPTO; 06 RECﬂUDACION UARILS

UEN;D 00117367-4 (3)-CTA CORRIENTE

: 5262
Conce tu de Pagu: 110206 DE RLCGBRLHS
GFICING: 76 - BANTA (AG.) OP: nein
INSIITUCION DEPUSIIANTE NOTARIA LURRTR
FORMA DE RECAUDD: Efectivo
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oTAL :
SUJETD A VERIFICACION

Mo 2C°

Eﬂ*f§4(eﬁhb. FLAVID REYES

DETQLLE i3 FRETURR ELEEIRUNICR

056-503-00000265¢
Fecha' 27/11/2018 03 54:37 p.0.
Autorizacis

2711201&01l76818352000120565030000026522018155411
%Blente <CONSUMIDOR FINAL

:9999999999999
bir YR0T7247Y AU FLAVIO REYES
bescripcion Total
Recaudo 0.54
~ SubTgtal USD 0.54
1.V, 0.06
TOTAL USD 0.60

xexx GRACIAS POR SU VISI[A worex
$in Derechc a Credito Tributario

RN

:S HENRUPIA DEL m‘G]
No‘rAR A CUARTA
CR CANTON MANTA
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No. 97233
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@‘?,;;:;%;mm;;;;mm " COMPROBANTE DE PAGO

2641112018 11 01 07

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N* _]
Una escrilura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 4-48-05-13-000 426,58 - 54166,39 389523 97233 ]
parroqura SANTA MARIANITA -
VENDEDOR i ALCABALAS Y ADICIONALES
CC/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0917370389 GENTILE CUESTA JOSEFINA MARIA  ~|UR PLAYA ALTA NUCLEQ 2LT-13 impuesto principal 541 66
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 162 50
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 704 16
1309291373 GILER SANZ MARIA TERESA S VALOR PAGADO 704,16
SALDO 0,00

EMISION:  26/11/2018 11-01:06  JOEL FABRICIO ZAMORA LUCAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electronicamente

Cadigo de Venficacién (CSV)

R R
i

T235465503

g Puede venficar la validez de este documento electrdnico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
Mumcipio en Linea opcion Venficar Dacumentos Electrdnicos o leyendo et codigo QR i RIERN, POl

TP
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN!
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTHFICA: Que revisado el Catastro de Predios

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
pcrwne@w{gﬁcu ESTA JOSEFINA MARIA

|
|
ubicadWRB. PLAYA ALTA NUCLEO 2 LT 13 |
!
i
|

civo AVALUQ COMERCIAL PRESENTE asciende a la*canudad

de $54166.39 CINCUENTA Y.CUATRO MIL CIENTO SESENTA Y SEIS DOLARES 39/100

CERTIFICADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL BIEN ES RURAL

26 DE NOVIEMBRE DEL 2018
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gmﬁm; GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL S
o b DEL CANTON MANTA RS
il Bt

%ﬁ@i* DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS 7 HanTa

CERTIFICADO DE AVALUO B v O

T L WL M;
NO 00157152 6’”«-&:%.-«# C}

- N° ELECTRONICO : 63102

Fecha: Jueves, 22 de Noviembre de 2018

El suscrito Director de Avaliios. Catastros Y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vi
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

AP
M, .en
v

et a:rgiﬁ@,

ST

El predio de Ia clave: 4-48-05-13-000 : { g
Ubicado cn: UR.PLAYA ALTA NUCLEO 2 LT-13 . 5 e
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA * >
Area Total de Predio: 426.58 m? “\\\__/ B
PROPIETARIOS
Documento iPropietario
[@l 7370389 GENTILE CUESTA JOSEFINA VARIA-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 54,166.39 .
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 54,166.39
SON: CINCUENTA Y CUATRO MIL. CIENTO SESENTA Y SEIS DOLARES CON TREINTA Y NUEVE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento v otorgamicnto de la titularidad del predio: solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suclo, sancionada ¢f 17 de dicicmbre del afio 2013,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019™.

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

‘_4,'\ [T hn,

¢ FIEE CUPIA DEL ORIGIRA,
- NOTARIA CUARTA

DEL CANTON MANT!

Este documento ¢sta firmado clectronicamente
Codigo Seguro de Venficacion (CSV

)
V79S0KSS70Y

Puede venficar ta vahides de este documento mgresando al portal web www.manta gob.ce opeion
Municipio en Linea - Verificar Documentos clectrénicos o leyendo ¢l eddigo QR

e' 26115587
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A i e e e e e 2 s = it s

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A petivion verbal de parte interesada. CERTIFICA. Que tevisado of tehive de o Brsoret i

Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrudo ningtin Timlo de Credito pendicnte de
pago por concepto de Impuestos. Tasas v [ributos Municipales a cargo de

ENTILE CUESTA JOSEFINA MARIA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

lunes 26 noviembre 2018
e

Monta. de 20

VALIDO PARA LA CLAVE: - B b
1

Clave catastral Direccién , Porcentaje LSHt 0 U’ELO:‘,WNA
4-48-05-13-000 UR.PLAYA ALTA NUCLEO ZLT-13 100,00% NOTARIA CUARTA

TEECANTON MANT
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CUERPO DE BOMBERDOS DE MANTA
Ermnraancia Tolof . RUC: 1360020070001
nofiancia Toldfono: Diroccion: m{w% DONPROBANE DF PRS0

# msém« tx 8 *i’s
411 Tolhs SIS Y2 000120874
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Registro de la Propiedad de
%ﬁ Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina
Telf.052624758 l “
www.registropmanta.gob.cc

Conforme a 13 Orden de Trabajo;:RPM-18026211, certifico hasta ¢l dia de hoy 12/11/2018 9:39:54, 1a Ficha

o INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif. Predial: 4480513000 Tipo de Prediv: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: viernes, 23 de julio de 2010 Parroquia : SANTA MARIANITA

Informacién Munictpal:

Direccion del Bien: Urbanizacion Campo Club Playa Alta
LINDEROS REGISTRALES: ,
Compraventa relacionada con ¢l LOTE 2 Signado con el nimero (2-13Y del Niicleo dos, de la
Urbanizacion Campo Club Playa Alta, Parroquia Rural de Senta Marianita, sitio La Travesia, Cantén
Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE, con 20,17metros mas
1,39 metros con Calle Jaime Arturo Chiriboga. POR ATRAS, en 27,93 metros, con Lote 1- 19., ‘POR EL
COSTADO DERECHO, con 12,03 metros con ¢l Lotc 2-12. POR LA IZQUIERDA, Con 29. 27 y Lote 2
-14. Teniendo un AREA TOTAL de: CUATROCIENTOS VEINTE'Y SEIS CON CINCUENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS. -

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

{ Libro Acto ‘ Niimere y fecha de Inscripcién Follo lukcial  Folio Floay
COMPRA VENTA gg&;mxéwwomaéu DE 202 17/ene/2007 2.587 2,607
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1341 23/may/2008 18.448 18.462
PLANOS PLANOS 13 14/may/2009 168 187
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ HIPOTECA ABIERTA 1006 30/jui/2010 16.183 16.209
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1814 30/jul/ 2010 31.802 31.828
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION DE HIPOTECA 356 15/mat/2012 6.719 6.727
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /6 ]COMPRAVENTA

Inscrito o : miércoles, 17 de enero de 2007 Namero de Inscripcién: 202 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA ' Némero de Repertorio: 301 Folio Inicial:2.587

Oficina donde se gnarda ¢l original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:2.607 NG

Cantén Notaria: MANTA ’ B WA VANE N
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 de diciembre de 2006 ES F CU H A DE) i

Fecha Resolucién: NOTAR! cu ART A
a.- Observaciones: EL CANTG'\! MANTA
De conformidad con el Certificado emitido por la Direccién de Planificacion Urbana que se adjunta al protocgl

como documento habilitante, y por encontrarse contiguos,UNIFICAN los CUATRO predios descritos
anteriormente, ubicados en la zona JOME, sitio LA TRAVESIA, de ia Parroquia Rural Santa Marianita, del Cant6n
Manta, de tal forma que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

[Calidad Cédula/RUC ~ Nomibres yio Razon Social Estado Civil Ciuded

#
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ltw;zsos»sl ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR ~ SOLTERO(A}  MANTA | m—
1701390326  ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A)  MANTA MANTA

,fi refiere & 1a() que co-nstl(n) en:

S A

Nimero Inseripeion Fecha Inscripeién ~ Folio lnic_’ﬁ’ - Folio

2111 26/ago/2005 28.832 : -
FIDEICOMISO 45 06/nov/2006 1441
COMPRA VENTA 1745 23/5ul/2002 15.637 6 ,
COMPRA VENTA 1701 02/ago/2006 22.807 T .
FIDEICOMISO 13 07/jul/2003 378
COMPRA VENTA 295 24/ene/2006 3.540 3.549
Registro de : COMPRA VENTA
{2 76 ] COMPRAVENTA
Inscrito ol : viernes, 23 de mayo de 2008 Ndémero de Inscripcién: 1341 Tomo:32
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2585 Folio Inicial: 1 8.448
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:18.462
Cantén Notaris: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 de mayo de 2008
Fecha Resolucion: *

a.- Observaciones:

Lotes de terrenos que unidos entre si forman uno solo, ubicado en la Zona Jome, sitio La Travesia, parroquiaSanta
Marianita del Cantén Manta,. La Compatia Compradora representada por la Srta. Josefina Maria Gentile Cuesta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio }
COMPRADOR 1391850638001 COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL NO DEFINIDO  MANTA
SURS.A
VENDEDOR 1302280951 ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR  SOLTER((A) MANTA
VENDEDOR 1711390326 ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTER({A} MANTA MANTA 2000

c.- Esta inscripcién se reflere a la(s) que consta(n) en:

r.ibro Niimero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Falio Final
COMPRA VENTA 202 17/ene 2007 2.587 2.607

Registro de : PLANOS
[3 /6 }PLANOS
Inscrito el : jueves, 14 de mayo de 2009 Nomero de Inseripcién: 13 Tomo-|
Nombre del Cantéa: MANTA Numero de Repertorio: 2735 Folio Inicial: |68
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de enero de 2009
Fecha Resolucidn:

Observaciones NOTARIA CUARTA
a.- Observaciones: . . A _CANT(S?\J MANTA
Acta Entrega Recepcién de Areas Sociales y Verdes y en garantias que hace la Compaiiia Madison de Inversiones

del Sur Sociedad Anonima, representado por el Sr. José Ricardo Estupifidn Ruilova a favor de Iustre
Municipalidad de Manta. De la Urbanizacion denominada PLAYA ALTA Local destinados para areas
verdes, Area comunal No. 1 Nicleo 0. Sup. 8-028.74M2 Area comunal No. 2. NufTe i A
Arca comunal No. 3 Nicleo 0 Area total 2.023,20 M2, Arca comunal. No. 4, niclfqjeda”

comunal No. 5, Niicleo.2, Area total 1.083,20 m2. Area comunal No. 6 nitcleo 3, Areaiftal No. 1.245,44 M2, Am,‘:{. R
Cerificacién Impress por Hla ratigua . FiebaRegstrak2981  lumes, 12 de noviembre de 3 feehi 1 ' Vp.zma """ “__;
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comunal No. 7 Niicleo 4 Area total 629, 19M2, Area comunal No.8 nucleo 4
No. 9 niicleo 5 y 6 4rea total 289,74M2, Area comunal No. 10 Nicleos 5'y%.3
No. 1.Nucleos 5y 6 Area total 573, 99 M2. Area comunal No.12 Nucleos 6-3"138 :
comunal No.13.Area Verde General Area total 28.545,45 M2. Total dc 4rcas vé’rdcs ald e .
Areas destinadas para Garantias; Del niicleo 0, 13 lotes que son desde el 0.05 al 0.17 Con un \iked 6,7.4 %
Del niicleo 1. 7 lotes que solo desde el 1-01 al No. 1-07 con un 4rea de 2.750,00M2. Del nucl Sf’g,lb s que

lotes en Garantxas 31.479,23 M2. Con fecha Agosto 29 del 2011, se encuentra Oﬁcxo Recxbo cn la que hbera de
las dreas en Garantia sobre varios lotes de terrenos de la Urbanizacion Campo Club Playa Alta, de propiedad de la
Compaiiia Madison de Inversiones del Sur, en la que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantoén Manta. libera de las garantias los siguientes lotes: Lote No. 0-06 con un drea de 547,37 m2.lote No. 0-07
con un drea de 504,43 M2. Lote No. 0-08. Con un drea de 483.45M2. Lote N.- 0-09 con un drea de 502,46 M2.
Lote No. 0-11 con un area de 717,64M2, Lote 1.01 conun 4rea de 500, M2, Lote 1-02 con un 4rea de 500M2,
Lote 1-03 con un area de 350, M2, Lote 1-04, con un irea de 350, M2, Lote 1-05 con un 4rea de 350M2, Lote 1-
06. Area de 350,M2, Lote 1-07 Area de 350M2, Lote 8-05 con un area de 858,44M2 Lote 8-06 Area de
1.255,43M2, Lotc 8-08 Arca de 805,20M2.Lote 8-09 con un drca de 704,M2. Lotc 9-54 Arca de 415,60m2, Lote
9-55 Area de 212,83M2, Lote 9-56 Area de 191,84M2, Lote 9-57 Area de 257,26M2 Lote 9-58 Area de 290,80
M2, Lote 9-59 Area de 304,08M2, Lote 9-60 Area de 312,50m2, Lote 9-61 Area de 572,86 M2 Lote 9-62 Area
de 35,15M2, Lote 9-63 con un Area de 215,41M2, Lote 9-64 con un érea de 307,73 M2, Lote 9-65 Area de
318,57m2, Lote 9-66 Area de 320,53M2, Lote 9-67 Area de 308,37M2, Lote 9-68 con un 4rea de 312,50m2, Lote
9-69 Con un area de 715,08 M2, Lote 9-70 Area de 407,52M2, Lote 9-71 Area de 522,98 M2, Lote 9-72 Area de
417,94M2, Lote 9-73 Area de 327,85M2, Lote 9-74. Area de 278,09 M2, Lote 9-75 Area de 402,88 M2. Of. No.
379. ALC. M. JEB. Manta, Agosto 25 del 2011. Con fecha 31 de Ocuubre del 2013 se encuentra Oficio recibido N.
405-ALC-GADM-MANTA,, de fecha 17 de Octubre del 2013, en la que el Gobierno Municipal de Manta en
atencion a la solicitud realizada por la Compatifa MADISON INVERSIONES DEL SUR , propietaria de 1a
Urbanizacion PLAYA ALTA para el levantamiento de las é4reas en garantias. Los lotes en garantia a liberar son .
Nucleo "O" (3 lotes) O-10.0-12y O -13 con un area de 1.567,42 m2. Nulceo " 8 " ( 2 lotes) 8-0O1y 8-02 conun
drea de 3.074,28 m2 y Nucleo " 9 " ( 7 lotes) , 9-76, 9-81, 9-82, 9-83, 9-84, 9-85, y 9-86 con un area de 3.501.79
m2. total 8.143,49 m2.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de lus Partes:

Falidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Dogpicilio l
PROPIETARIO 1391850638001 COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL NO DEFINIDO  MANTA

SUR S.A
URBANIZACION  800000000026470URBANIZACION PLAY A ALTA NO DEFINIDO  MANTA
c.- Esta inscripcion se reflere u la(s) que consta(n) en:
lLibm Nimero Inseripcion Fecha Inscripcion  Folio Inictal Folio Final
COMPRA VENTA 1341 23/may'2008 18.448 18.462
Registrp de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[4 /6 ]HIPOTECASY GRAVAMENES
Inscrito el : viernes, 30 de jubio de 2010 Nimero de Inscripeién: 1006 Tomo:26
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4178 Folio Inicial: 16.183
Oficina donde sc guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:16.209

Cantén Notaria: MANTA [—— .
Escritura/Juicio/Resolucién: - AL M N

] Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de julio de 2010 ESH) COPIA DEL ORIGIN
Fecha Resolucién: U A

NOTARIAC
a.- Observaciones: DEL CANT ON MKNTA
Hipoteca Abierta sobre 2 lotes de terrenos lote No. | signado con el No. 0-05 del Nucleo Cero Urbanizacion
Campo club Playa Alta y lote No. 2-13 Nucleo 2 Empresa Pubiin Morcion
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: @} gﬁl.:fr:o de 13 Propiedad oe
L2
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y/o Razon Social Estado Civit Crudad Dircccion Dom/leiyg\“ﬂ K UT KL (
ruva DE AHORRO Y CREDITO 15 NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO RIL LIMITADA
DEUDOR - Y LE CUESTA JOSEFINA MARIA SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARTO %
¢.- Esta lnnﬁwmmﬂw“e consta(n) en:

30 Oags o
[_ﬂm Niimero Inscripcion Fecha Inseripcidn  Folio Imicial
COMPRA VENTA 1814 30/jul/2010 31.802
COMPRA VENTA 1341 23/may 2008 18.448

{5 /76 ] COMPRAVENTA +°

Inserito el : viernes, 30 de julio de 2010 Numero de Inscripcién: 1814 Tomo:51

Nombre del Cantén:  MANTA _Ndmero de Repertorio: 4177 Folio Inicial:31.802
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA . Folio Final:31.828
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 23 de julio de 2010

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa. Lote 0-05 del Nucleo Cero. Urbanizacion Playa Alta. Sup. Seiscientos catorce con catorce metros
cuadrados. Lote No. 2- 13 del Nucleo 2, Urbanizacion Playa Alta. Sup. Cuatrocientos vcinte ¥y scis con cincuenta y
ocho metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédul/RUC  Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
COMPRADOR 917370389 GENTILE CUESTA JOSEFINA MARIA SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1391850638001 gs;dgiﬁlA MADISON INVERSIONES DEL NO DEFINIDO MANTA

.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Eibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1814 30/4ul/2010 31.802 31.828
PLANOS 13 14/may. 2009 168 187
COMPRA VENTA 1341 23/may. 2008 18.448 18.462
Registro de : HIPFOTECAS Y

GRAVAMENES

{6 /6 ] HIPOTECAS Y GRAYAMENES

Inscrito el : jueves, 15 de marzo de 2012 Nimero de Inscripcién: 356 Tormo:15
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: {520 Folio Inicial:6.719
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:6.727
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resofacién: - L T
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de enero dc.2012 - <

Fecha Resolucién:

P Observaciones: tb;\ﬂ. QOPIA Dt UR‘b\NAL

CANCELACION DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR, NOTARIA CUARTA.-

P RAANTF
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: AEL CANTON BAA
Falidad Cédula/RUC Nombres yio Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilj

ACREEDOR 800000000000223COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 15 NO DEFINIDO,

HIPOTECARIO DE ABRIL LIMITADA |

DEUDOR 917370389 GENTILE CUESTA JOSEFINA MARIA NO DEFINIDO B

HIPOTECARIO T HORA:

e 1200208 T
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c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en: =]
Eibro Namero Inscripcin  Fecha Tnscripcitm  Eolio Trigjal
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1006 30/4ul2010 16183
Libro Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS i
<<Total Inscripciones >>» 6

[Los movimientos Registrales que consian en esta Ficha son los vinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:39:54  del lunes, 12 de noviembre de 2018

A peticion de: GILER SANZ MARIA TERESA

Eilaborado por :ALAURA CARMEN TIGUA PINCAY

T 1306357¢
DR. GEORGEM{IREIRA ME|
fma d istrador
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cioaDe CIUDADANIA
APELLIDOS v NOMURES
GENTILE CUESTA

JOBEFINA MARTA
LUGAR DE NACTMIERTO
GUAYAS

o I THONRCA.

i 091737038-9 .

00111139

IMNSTRUCCION pop—
BACHILLERATO

APELLIDOS ¥ NOMBRES DEL PADAE

GENTILE ORTIZ JUAN ANDRES

APELLIDOS ¥ NOMERES DX LA MADRE

CUESTA LITARDO ELVIA SUSANA 3
LUGAR ¥ FECHA DS EXPEDICION

GUAYAQUIL B

2018-08-17 - ; 2 h)“*
FECHA DE EXMIRACION ;2

ggzﬁ%‘gn DF Guavaqu:: mt?!%:n",_m FIRMA uu oou:m

IDECUOPTT73IT03IBCIZCCCCLICCCLLLK
7510304F2808174ECU<CCCLCL<L<CKH
GENTILE<CUESTA<

o FEOYOPIA DELONGINAL

TARIA CUARTA
nré?m\;mr\, MANTA



- REPUBLICA DEL ECUADOR f..,mm;”rgg.”

Direccién General de Registro Civil, identificacién y Cedutacién

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

Fecha de nacimiento: 30 DE OCTUBRE DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA
Q/ Sexo: MUJER
Instrucciéon: BACHILLERATO .
Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: GENTILE ORTIZ JUAN ANDRES
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: CUESTA LITARDO ELVIA SUSANA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 17 DE AGOSTO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

informacion certificada a la fecha' 5 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor. FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI! - MANTA

N’ de certificado: 188-178-68881
i i
‘ ; Ing. Jorge Troya Fuertes

188-178-68881 Director General del Registro Civi, Identificacion y Cedutacion
' ) Documento firmado electrénicamente

La lnstmmén 0 persona ante quien se presente este certificade debera validario erchitps:Uvirtsal regletsocivil.gok.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. &mammmummamnmmmm
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- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁmmm;m,.,z'

Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

Numero unico de identificacion: 1309291373

Nombres del ciudadano: GILER SANZ MARIA

Condici6n del cedulado: DISCAPACIDAD MENTAL
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 12 DE SEPTIEMBRE DE 1992
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE '
Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: GILER CEVALLOS JORGE WALTER
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SANZ LOOR ZOILA MARIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 26 DE JULIO DE 2013

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: § DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANAB! - MANTA

. N° de certificado: 182-178-68822 )
' H I"ﬂ"lﬁﬂ | Hi Hlulallmﬂ Ing. Jorge Troya Fuertes

182-178-68822 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona anke quien se presenis eske ceriificado deberd validario en:hitps:ivirtual.registrocivil.gob.ec. conforme a ka LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ya ta LCE.

Vigencia del documento 1 vakdacion o 1 mes desde af dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documentc escriba a enlinea@registrocivilgob.ec
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INDICE GENERAL

CONTENIDO
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ARTICULO SEGUNDO ...t ee e e e 1
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La Urbanizacién Privada “PLAYA ALTA™ aprobada en Sesion Ordinaria cotebrad®
el viernes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, sobre un macro loté
aproximadamente 20,1 hectareas, ubicado en el sitio La Travesia, Parroquia Santa
Marianita, Cantén Manta.

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
Urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

M AR . S e s o

El presente Reglamento Interno de la URBANIZACION PRIVADA “PLAYA ALTA”,
se formula de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas
técnicas, asi como las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "LA URBANIZACION",
quienes se comprometen a qgue, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores,
dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de
este Reglamento.

Tode propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares,
trabajadores, visitantes, invitados. etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el
propietario.

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 1




ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
terceros propietarios de otros derechos reales; v, consecuentemente, tota
que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipgfec
aerecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lo
se ha dividido la Urbanizacion, o de propietarios de unidades habitacionales>
construyan sobre los mismos, quedar4 por este solo hecho sometido &

Reglamento y a la Ley de los bienes particulares y comunes.

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULA}

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo: el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y las
construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en los
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada iote destinado para vivienda, ei propietario tendra ia facuitad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar, no pudiendo el
porcentaje de area de construccion ser superior al 40% de la superficie total del
solar.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar y de conformidad con los

=S ~&e

derechos del propietario determinados en la clausula novena de este reglamento.

Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccion al presente reglamento
debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente establecida en el articulo
décimo octavo del presente Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos, etc.) deberd el propietario comunicar este particular por escrito a la
Administracién, con un minimo de 24 horas de anticipacién, comunicacién gue se
realizara alternativamente via fax o correo electrénico, a fin de confirmar la
autorizacion del propietario para el uso de la vivienda del propietario, caso contrario
el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la Administracién
no permitira el ingreso de tales invitados, hasta que se realicen las verificaciones
que correspondan.

Para cambiar el destino de ios bienes particuiares se requerira ia aprobacion
favorable del 75% de todos los propietarios de la Urbanizacién reunidos en
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Todo propietario o inquilino debe comunicar previamente a la Administracion e
de sacar algun o algunos bienes muebles de su propiedad para evitar cua m@r xpoc
de inconvenientes. / \\\,f '

eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y segundad que forman part ~de T8~
urbanizacion y destlnadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o 3 l&"
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los

lotes de la urbanizacion.

Las vias, calles, aceras, bordillos, muros ornamentales y areas verdes con que
cuenta la Urbanizacién r!nhprnn ser nrni‘nmr]nc v cuidadas nor todos los nropietarios
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de los bienes particulares de la Urbamzamon, quedandoles pl’OthldO sembrar
plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillo,
muros ornamentales vias o instalaciones subterraneas de la Urbanizacion.

Los senderos, jardines, parterres, areas para estacionamiento vehicular de uso
comunitario, portén de ingreso y salida de la Urbanizacion, ademas de los parques,
areas comunales, area de playa la cual se ubica frente a la proteccién de talud y las
areas de fogata ubicadas en el area comunal; son para uso exclusivo de los
propietarios de la Urbanizacién. Su uso es limitado y voluntario. En compafiia de / o
con aprobacion del propietario pueden usarlo sus amigos, parientes, invitados,
empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que por cortos
momentos les entreguen bienes y servicios, siempre que hayan sido reservadas.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a
ia superficie de su bien particuiar, pudiendo servirse de ios bienes comunes
existentes en la Urbanizacién, pero respetando el destino natural de ellos y el
derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados
expensas seran determinados en primera instancia por el promotor, y una vez que la
Urbanizacion esté desarrollada y ocupada por lo menos en el 60% de los lotes, las

marden Aloadareveiese
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conddéminos que para el efecto se constituya.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacioén de los bienes comunes de
la Urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo

qnn nndrn ser TA\IIQQH(\ 'QQ veres Qe sen nnrnanm ocomo rnnqnmlnnmq rln
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c:rcunstanCIas eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.
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No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques, ar¢
area de playa y areas verdes de uso comun, gue se encuentra
urbanizacién, solo podran ser usados por los propietarios de lotes de
"PLAYA ALTA”y las personas que bajo su responsabilidad inviten.
Para gozar de este usufructo exclusivo, los copropietarios de la urbanizacion, se
comprometen a solventar los gastos de mantenimiento de dichas areas.

Para el uso de las 4reas de fogata, areas de fiesta ubicadas en el area comunal de
la Urbanizacion, se debera hacer con previa reservacion, ademas de realizar el pago
de una tasa para solventar los gastos de mantenimiento que genere la misma, los

cuales seran establecidos por la Administracion.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR, PEATONAL Y
ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA URBANIZACION.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador.
Como la Urbanizacion Privada “PLAYA ALTA”, es del tipo cerrado y sus calles y

. P
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avenidas atraviesan el predio, pero no tienen comunicacién con las vias de otros
predios, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara restringido
a los vehiculos de propiedad de los duefios de lotes, los miembros de las familias
residentes en él y sus invitados, permitiéndose el ingreso y circulaciéon de vehiculos
Yy personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los requisitos

de control establecidos por la Administracién respectiva.

L P e el N

Para acceder al transito vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a
solventar los gastos y a seguir los lineamientos que proponga la administracion
respecto al sistema de seguridad, guardiania y control de la Urbanizacién Privada
"PLAYA ALTA”, gastos que se incluiran dentro de la cuota de condominio o
expensas que correspondan a cada copropietario.

DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Para el disefio y célculo de estacionamientos se lo determinara de acuerdo a las
normas establecidas en el Reglamento Urbano Municipal vigente, el cual indica:
Calculo del nimero de estacionamientos.- El calculo del numero de
estacionamientos se determina de acuerdo a los usos de suelo establecidos y
constan en el siguiente cuadro.

ST e A 0 s s
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“‘N“ EE UNWAEES
RESIDENCIAL
Vivienda de 60 m2 minimo hasta 77,00 m2 de AU 1 por vivienda 1c/8 wv(éndas ‘3;
Vivienda mayor a 78,00 m2 de AU 2 por vivienda 1c/4 vnvhgm:ias
\ OA .....
| COMERCIAL Y DE SERVICIOS \\“;
Unidades de Comercio menores a 50 m2 No requiere
Comercios desde 52 hasta 250 m2 1 ¢/50 m2 de AU -
Comercios desde 251 m2 hasta 500 m2 ' 125 m2de AU B
Comercios desde 501 m2 hasta 1000 m2 I 1c/20m2 de AU
' Comercios mayores a 1000 m2 1¢/15 m2 de AU
Oficinas en general 1 ¢/50 m2 de AU 1 ¢/200 m2 de AU

Notas: Las fracciones mayores no requieren estacionamientos hasta llegar al siguiente rango de metros

cuadrados.

AU= Area Uil total de construccion.

1) Los casos no contemplados en las normas especificas se someteran a las normas generales segun el caso.

2) Se prevera en todos los casos la dotacién de estacionamientos para personas con discapacidad a razén de
uno por cada 25 estacionamientos, tanto estos como los de visitas estaran ubicados con faclidades de
acceso a la edificacién

3) En proyectos especiales, se observara un dmensionamiento particular de estacionamientos. coordinado y
aprobado por la Administracién.

Ademas se tomara en cuenta ias normas generaies de disefio segun ei Regiamento
Urbano Municipal para los siguientes casos.

Normas generales para la implantacion de estacionamientos.- Para su
implantacion los estacionamientos observaran los siguientes criterios:

s Estacionamientos en ia via pubiica
Los estacionamientos localizados en la via publica se regiran conforme a los
lineamientos establecidos y de acuerdo a las caracteristicas geométricas de los
diferentes tipos de vias.

o Estacionamientos en sitios especificos abiertos
El area de estacionamiento debe estar estrictamente deiimitada y sefiaiizada. Los
puestos no deben interrumpir los cruces peatonales, las rampas para personas con
capacidad reducida, el acceso a predios privados, o la disposicién del mobiliario
urbano vy la arborizacién.

Deben continuar con el mismo disefio y m aterlal de la acera, como minimo 0,10 m.
Pori dEbaju ael nivel de ésta y Coi uia pendiente maxima del 3% hacia la via.

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 5



» Dimensiones minimas para puestos de estacionamientos de vehicuios
livianos

Las dimensiones y areas minimas requeridas para puestos de estacio . &1‘1&%@1,\
regiran por la forma de colocacion de los mismos y de acuerdo al siguie tékc;u%g!’?) ‘
, 1o Weg
DIMENSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONAMIENT FRRN &=
Forma de colocacién A B | & -
A 45° 3.40 5,00 530
A30° 5,00 430 3.30
A 60° 275 550 6,00
A G0° 250 5.00 500 |
En paralelo 6,00 220 3,30

A, B y C son diferentes para cada forma de colocacion de los puestos

e Colocacion de vehiculos en fila.-
|

En los estacionamientos publicos o privados, que no sean de autoservicio, podré
permitirse que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo

$€ mueva un maximo de dos.

e Protecciones
Las rampas, fachadas, elementos estructurales y paredes colindantes con los
estacionamientos deberan protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles
impactos de vehiculos.

¢ Senalizacion

Se adoptara ia sefaiizacion de transito utiiizada en ias vias pubiicas y ios elementos
mas adecuados para informar:

— Altura maxima permisible

- Entradas y salidas de vehiculos

— Casetas de control

- Sentido de circuiaciones y rampas

- Pasos peatonales

— Divisiones entre puestos de estacionamientos

— Columnas, muros de proteccion, bordillos y topes

~ Nivel, nimero de piso y numero del puesto.

e Ventilacion
La ventilacion en los estacionamientos podra ser natural o mecanica.
Ventilacion natural. E| area minima de vanos para ventilacion natural sera de 5% del
area del piso correspondiente, dispuestos en las paredes exteriores opuestas.

Ventilacion mecanica: Cuando no se cumpi:

B T e
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anterior, ia ventilacion para exiraer y evitar ia acumuiacion de gases toxicos podra
ser mecanica, especialmente en las areas destinadas a la entrega y recepcion de
vehiculos.

¢ [lluminacién
La iiuminacion en estacionamientos se sujetara en {as siguier

Areas lluminacion (lux)
Corredores de circulacion 90-160
Aparcamiento de vehiculos 30-100
Acceso 500-1000

e Proteccion contra incendios

Los estacionamientos publicos o privados, se aislaran de las propiedades
colindantes en toda su extensidén con muros cortafuegos, a menos que la distancia
con edificios vecinos sea mayor o igual a 6,00 m.

Los establecimientos cumpliran con todas las disposiciones referidas a proteccién
contra incendios, a mas de las normas que exija el Cuerpo de Bomberos de Manta

para cada caso en particular.

Los estacionamientos de mas de un piso o que formen parte de un edificio de uso
mixto, se construira integramente con materiales contra incendios.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO NOVENO: DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS.-

Los propietarios tendran ios derechos estabiecidos en la Ley y en este regiamento,
tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en fa forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o aiquiier sus bienes pariicuiares.

¢) Concurrir a las Asambleas o Juntas de copropietarios, ejerciendo su derecho de
voz y voto. Esta concurrencia podra delegarse mediante carta de autorizacién o
poder ala persona que designe el copropietario sin limitacién alguna.

Para poaer gozar de estos derechos, asi como para recibir 105 seivicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea o Junta

de copropietarios o condéminos que para el efecto se constituya, asi como también
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debera encontrarse ai dia en ei cumpiimiento de todas sus obligaciones y no haber
sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

d) Se prohibe ia construccion de iocaies comerciaies o industriaies, asi como ia
construccion mixta de viviendas - locales o viviendas — taller. Estas construcciones
se podran realizar Unica y exclusivamente en el area destinada por la Promotora
para estos fines.

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacién sera
personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los
demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los
dafios provinieren de dolo, imprudencia, impericia o negligencia de sus
dependientes, invitados o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando
obligado dicho propietario a la reparaciéon o reposicién del bien afectado, en el
tiempo que determine la persona natural o juridica encargada de la administracion y

cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsabie dei dafio no cumpia con ia reparacién o reposicion dei
bien en el tiempo establecido, la administracion de la Urbanizacién podra realizar a
Su cargo y costa las reparaciones debidas, los mismos que le seran facturados y
cobrados al responsable, mas una multa equivalente al treinta por ciento del valor de
las obras efectuadas.

ICULO UNDECIVO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-
Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirientes, usuarios, o tenedores a cualquier titulo, a quienes
Aol ammimi bt n m)ale sl Lo o o Y B AR e
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CaGa piropiciario dedeia nacer conocer €l coitenido de este Reglamento y de {as
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato

ARTICULO DUODECIMO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademas de las normas comunes y obvias de ¢ d
los bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacién, establecen como de
cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro v la salubridad de la Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacion que no tenga relacién con la urbanizacion.

c) No permitir que las personas gue se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
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responder de manera soiidaria por ios dafios y moiestias que ies puqlesen causar a
otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terr
proceder a sacar la basura en la forma y tiempo que el organismo

administracién lo determine. Para el efecto los copropielaz
contenedores que identifiquen la basura organica, inorganica, plas
otros contaminantes téxicos. La administracion capacitara y 'e
cumplimiento de esta disposicioén, la misma que de contrariarse, el ad ;
sancionard al contraventor hasta con el equivalente al cincuenta por ciento del

salario minimo vital unificadn , Y en caso de reincidencia hasta con el cien por ciento
ario minimeo vital unincaq ! P

del salario minimo vital unificado.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracién, conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la
cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera al
propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes vy
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado la
construccién en su solar se compromete a pagar el doble de alicuota para cubrir los
gastos de limpieza, mantenimiento y siembra de césped.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento.

g) No destruir o aiterar ias cercas vivas y en dgenerai, areas verdes de
la urbanizacién.

h) No hacer uso de armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

iy No permitir gue los menores de edad manejen vehiculos motorizados dentro de {a
Urbanizacién, excepto vehiculos tipo motocicletas o cuadrones de hasta 150 cc,
previa autorizacién y responsabilidad de todo riesgo de sus representantes legales,
notificada al administrador y aprobado por este.

Jl} !mpad;r aue oy a!qn;e,r h o de trabaio de construccidn se realice antes de las
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08h00 ni pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibidas que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

k) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo. Para la
realizacion de eventos sociales, el administrador destinara el lugar apropiado.

[) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibiciéon, los productos de uso doméstico,

L R T N A NP
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ias armas de fuego y sus municiones de propiedad del propietario dei inmuebie.

m) Cumplir fielmente las disposiciones que al amparo de este reglame
el administrador, previa aprobacién de la Junta o Asamblea de C
Copropietarios.

s

< H

n) No instaiar dentro de ios predios que comprenden ia Urbanizac ﬁ:ﬁ,_énté‘ﬂ' ,
radio o parabélicas con fines de lucro comercial. ‘(o ‘
P

o) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmueb
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad encargada

W71 e prnam vl i, o

de la administracién, tendiente a verificar e cuimplimiento o no del presente
reglamento, en los casos de molestias o quejas de los vecinos.

p) Se prohibe tener animales bravios. Se permiten animales domésticos; cuando
estos salgan de las viviendas de sus amos, deberan llevar correa, estar

acompahiados de una persona responsable la misma que llevara los elementos

e d

necesarios para la recoleccion de los desechos de sus animales.

Se prohibe a los copropietarios, que permitan que sus animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacién. En caso
de contravenir esta disposicion, el administrador esta facultado para imponer una
multa equivalente al cincuenta por ciento de un salario minimo vital unificado, y en
caso de reincidencia, hasta un salario minimo vital unificado.

q) Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios en
general. Dentro de la Urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios. en los
locales comerciales destinados para tales efectos.

r) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea o Junta de Copropietarios y Condéminos entre
ellas, desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiera.

s) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebies y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacion
general de la Urbanizacion.

t) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacién,

vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos
u) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,

sus familiares, dependientes o visitantes, por su dolo culpa o negligencia, a los
demas propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacién.

v) Respetar ios horarios de aperiura y cierre de actividades que determine ia
administracién.

w) Sefialar domicilio de residencia, trabajo, dentro del territorio ecuatoriano, y
direccion electronica para las notificaciones de caracter administrativo que por

sam it edhiem g A e Bum amn b amm wm FE e s
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obiigacion, ias notificaciones se haran en su unidad habitacionai y de
construccwn en el Iote se hara en eI ultimo domicilio que la admlnlstrac

X) Notificar de todo traspaso de la propledad o tenencia de su bien, pa

qgue debe Hlevar el Administrador, en caso de Jue ponga en veita s
necesita la autorizacion de la administracion de la Urbanizacion.

y) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la

Lirbanizacién. Estas cuotas seran determinadas v pagadas dentro dal plazo que

(SR 6114 H Yy MUy - a2

sefale la Asamblea.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Tt vaisw i L) LTt g

ARTICULO DECIMO TERCERO:

La administracién de la Urbanizacion y todo lo que comprende la infraestructura y
servicios basicos en general de la misma; sera administrada por un Fideicomiso o
una compafiia designada por un directorio o junta de firmas que tendra como
principal al representante del grupo promotor y a sus delegados a fin de precautelar
las normas constructivas y de buen vivir estipuladas en el presente Reglamento.

Mientras dicha Corporacion no se constituya, la conservacién de la Urbanizacion
estara a cargo de una Corporaciéon de hecho o de derecho (puede ser un Operador,
Fideicomiso, etc.) constituida para tales efectos por los Propietarios y los Promotores
del desarrollo de fa Urbanizacion; la cual estara a cargo de la administracién de la
misma o podra nombrar a la persona natural o juridica encargada de tales
menesteres, en cuyo caso determinaran un honorario transitorio, esto es, hasta que
se reuna ia primera Asambiea y ratifique o modifique tai honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracién y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:

- Resoiver pronta y oporiunamente, ios probiemas atinentes ai mantenimiento,
conservacion y reparacién de los bienes comunes de la Urbanizacion.

- Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en &l
presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de uso comun

de la Urbanizacion.
- Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios

- Eilaborar ei proyecto de presupuesio anuai de ingresos y egresos de ia

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 11



Administracion y someterio a ia aprobacion de ia Asambiea Ordinaria.

- Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva y. d
cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la formacion:

P =L o T o Py

I
_ entre los propietarios y tratar
solucién conforme a las normas de equidad y justicia. "

- Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento had
cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los tra

an nanaral
Nl vvl [

- Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la
Urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias gue estime convenientes.

- Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas
comunes de la Urbanizacion.

- Autorizar o negar la realizacién de toda clase de eventos de tipo social, artistico o
cultural que se pretenda realizar en la Urbanizacion.

- Designar ai Asesor Juridico y fijar sus honorarios de acuerdo a ios parametros
autorizados por la Junta o Asamblea de Copropietarios y/o Condéminos.

- Intervenir como Procurador Comin de los copropietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la

et P Tt N L

Urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses, muitas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por el presente
Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto o modificado en el
presente Reglamento.

- Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion de la

TSP SN 1R STt AN oy

Urbanizacién y para la utilizacion de los bienes comunes

- Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asambiea

- Comparecer a juicio, por deiegacion de ia Asambiea o Junta, ante ias autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

- Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en
este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al propietario gue hubiere ]
incurrido en una mora que exceda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la
accion judicial cuando se encontrare impaga por mas de seis meses alguna cuota
extraordinaria o la imposicién de la multa, juntamente con los intereses establecidos

y los de mora, de acuerdo con lo estipulado en el presente Reglamento Interno.
- Canceiar cumplida y oporiunamente, fodas ias obiigaciones de caracter comun a

SRR
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entidades pubiicas y privadas. 0011114 9

- Llevar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de Ia§ Unidag
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechﬁ,{bi |

o rdims a2 Al Arn Admdon \
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- Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpie
Urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica.

Cantralar v eninanvin
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- Ie |
sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento de
servicios comunes y la buena presentacién de la Urbanizacion.

- Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea o Junta, el Seguro General
obligatorio estipulado en el articulo décimo sexto de este reglamento.

- Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias y
demés documentos correspondientes a la construccién de la Urbanizacién, asi como
todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y
todo aquello que tengan relacion con la Urbanizacién. Toda esta documentacién
oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

- Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden
dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la
Asamblea.

CAPITULO CUARTO

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD y
DEL FONDO DE RESERVA

»ew —— ¥ —

O:. DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y

ARTICULO DECIiMO CUAR
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la Urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea
Ao mramiabarian Al ratsmmta Aln emranrrecrandta Ala femwranan oty meandes ! evmmomda Al
ue prupicail ivo <l pIUYCbLU Ue pIocoupucoIlvy uc HiYytrcovo y BQDLOD. [ | IIIUIItU el
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la Urbanizacién Privada es
diferenciado para lotes vacios y para lotes con construccién. Tan pronto se inicie la
construccion temporal de la caseta de guardiania de la obra y mientras haya la
permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga
el propietario es inmediatamente cambiada de lote vacio a lote habitado, para cuyo

efecto, la Administracién de la Asociacion emitira la respectiva factura.

Los propietarios deberan canceiar a ia Administracion una cuota mensual, para
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gestion y mantenimiento-de ia Urbanizacion Privada, ia cuai sera de 0.26 centavos
de dolar por cada metro cuadrado de terreno, por lote vendido, su falta de pago
oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la
urbanizacion.

1 HRPT/. RIS AR NE DIEO ~
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Comun de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes /gom
gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y

) . o :
cince por ciento (5%) sobre las expensas comunes, vy se increm

producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO SEXTO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obiigatorio para ia Administracion, contratar un seguro conira incendio de ia
Urbanizacién y mantenerlo vigente.

El seguro en mencién no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna
haturaleza, ya sea dentro de los inmuebles o de la Urbanizaciéon; asi como tampoco
ampara 10s casos de enfermedades; hurtos, robos o pérdidas de bienes de la
naturaleza que sea.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y
EXPENSAS. .-

Es deber de cada uno de ios propietarios de ios ioies o de ias unidades
habitacionales en su caso, ubicados en la Urbanizacion, el pago completo y
oportuno de las expensas necesarias para la administracién, seguridad,
conservacion y reparaciéon de bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi
como todas las demas contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
administradora de la Urbanizacién, establecida en el articulo décimo quinto del

presente reglamento.

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los

cambios de dicha tasa y gastos y requerimientos de la Urbanizacion determinando el
monto de dichas erogaciones, su época de liguidacién, fecha tope de pago y la

~ e RN - LT LV

sancién en caso de mora.

Se exceptuan los gastos de reparacién o remplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algun propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con
relaciéon a los bienes comunes de la Urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al contratarse la entidad
o corporacion administradora de la Urbanizacién, o desde que el lote sea entregado
a su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia

I S Bt
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de dominio, io que ocurra primero. En ésie uitimo caso, sera ia Pr
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reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha de
suscripcion de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara el cincuenta por ciento de recargo del valor establecido como expensa

ordinaria por gastos comunes del conjunto residencial por cada mes de retraso y
hasta que se concluya la construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
que deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracion. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Compafiia un recargo adicional equivalente al 20 % del monto
de la respectiva liquidacion, por cada mes o fraccion de retardo.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: DE LAS SANCIONES.-

Fara ios casos de incumplimiento o de infracciones de este Regiamento interno, se
establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se
determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente

-~y 2w ~ -

Reglamento, obligara al propietario que incuirié en tales faltas, a deshacer o reparar
lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de la
administracion del Conjunto, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario
del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor,

cobrdndose ademaés, una multa por el equivalente al 20 por ciento de las obras
realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes al Conjunto, asi como también el
derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de Garita a
través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y ias sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes

T e IR
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dei inmueble; y en este uitimo caso, se ie comunicara ai propietario dei inmuebie ia
infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes. .-
R | | 5 DEL C
e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporagideia.-etitidad.
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de quesfe,r'br' =3l
.-...A...:At....:- At 1 3iU§9Tl QL]

ario dei iote de terreno la destruccion o enmendadura de ci
violacién al presente reglamento.

A

CAPITULO QUINTO

ARTICULO DECIMO NOVENO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracion, se
hard de conformidad a lo que establece e Articulo 358, literal 3, segun
disposiciones del Cédigo Organico General de Procesos y los propietarios son
solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este Reglamento y del
incumplimiento o infraccion de este Reglamento por parte de sus familiares,
invitados, arrendatarios, personal y mas ocupantes de sus respectivas propiedades

particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto
principal de éstas.

ARTICULO VIGESIMO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en ei presente Regiamento
Interno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, entre otros.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE
CONSTRUCCION Y DISENO

Adicionaimente, todo propietario de iote o iotes de ia Urbanizacion Privada “PLAYA
ALTA", se obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas
particulares para la construccién de las unidades habitacionales, las cuales se
detallan en el Catalogo Arquitectonico desarrollado en el capitulo séptimo del
presente reglamento.

— Todo propietario de iote, respetando y cumpiiendo con ios retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
Administracion, los planos arquitectonicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en el Gobierno Autonomo descentralizado de Manta,

loa amraboaniAe Amar ~ -I..;p-—\ A~
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construccio’n correspondiente' permiso de construccidn que pondra a

podra construir sobre el solar de que se trate quedando facultada la-Rrémots
de la Urbanizacion a denunciar cualquier violacion a esta disp |on a_la
autoridades correspondlentes solicitando la suspenswn e inclusiv ia de ;o"‘.”c ’
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ordenanzas y exigencias municipales para la construccion. \ £

~ Para dicha aprobacion de planos arquitectonicos, el propietario de
compromete a pagar a la Administraci()n una tasa equivalente a 1.50~

— Todo propietario para iniciar el proceso constructivo de su vivienda debera dejar
una garantia de $§ 3.000,00 la cual se devolvera al terminar el proceso
constructivo, caso contrario dicho dinero se utilizara para reparar los dafios
ocasionados a la urbanizacion en este proceso.

- Los propietarios de los lotes de terreno de la Urbanizacion tienen un plazo de 5
afios contados a partir de la fecha en que se realice el ACTA ENTREGA
RECEPCION del lote para comenzar la construccién de su vivienda, caso
contrario se sancionara con un valor de $5000.00 por afio.

- Ademas ios propietarios de ios iotes de terreno tienen piazo de 1 afio, contado a
partir de la fecha en que se realice el acta entrega recepcion del lote para
realizar la construccién de su cerramiento, caso contrario se sancionara con un
valor de $1000.00 por afio.

tarin AnhlArd asanbar f\t‘ﬂ(‘ﬂl" mf\n'l-n
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los disefios que nlformemente indique la Promotora de la Urbanizacién Privada
‘PLAYA ALTA”", indicados en el Catalogo Arquitecténico. Los cuales deberan
guardar afinidad con el contexto arquitectdnico de Ia Urbanizacién, sin que en
ningun caso puedan exceder de las alturas maximas establecidas.

-

— Las construcciones o edificaciones de ia Urbanizacion requieren de cimentacion,
estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes exteriores de
mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles,
como lo indica el Catalogo Arquitecténico.

;-)dr\-: e ¥=1o=] | Aieafia An lac ~An o‘-r:n—-ﬂ.f\nnc r\o ’l.ﬂ;n;ma
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color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera escogido
por cada uno de los propietarios de una cartilla de colores, indicados en el
Capitulo Séptimo del presente reglamento, y solo podra usarse esos colores
para toda la pintura exterior de las edificaciones.

~ Ei disefio de evacuacién de aguas iiuvias de ias viviendas, se debe reaiizar con
salida hacia la calles y vias de la Urbanizacién, donde se encuentran los
sumideros de aguas lluvias, queda prohibido conectarse al sistema de aguas
servidas disefiado unicamente para este fin
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biodigestores, para iograr un éptimo desempefio de ios mismos se debe cumpiir
con las siguientes recomendaciones:

¢ Emplear detergentes biodegradables.

[}
m

vitar ef uso de productos de lim

sistema de tratamiento.

e instaiar trampas de grasas a ias saiidas de ias cocinas, barbacoas y
cafeterias.

- Para acceder al servicio de fibra éptica de la Urbanizacion, cada vivienda debera
realizar su acometida domiciliaria hasta el track, ublcado junto a las cajas de

t‘\leA l’ﬂ(‘ A ll,
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— Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
construccion, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacién

— Queda prohibido ei uso de ios iotes vecinos o cercanos como espacio temporai o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de
construcciéon.

- La Promotora se reserva el derecho de Inspeccionar los solares vecinos y

rarranac fantac vAasae AacAan Aa AnmcAantrar  racks ~ +, 1 ~
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construccion abandonados podra exigir el inmediato desalojo a costo del
edificador, ademéas de exigir al edificador el pago de una multa de US$200.00
por cada vez que no se acate esta disposicion.

— Entre la edificaciébn en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina ni que ocasionen suciedad producida por
polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion a esta
disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no permitir el
ingreso a la Urbanizacién, de trabajadores de la edificacion de que se trate,
imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que la
Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

— Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con ires franjas de coior bianco, con pintura de refiexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO.
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Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplic
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacién. -

e = T T Tt P U i o N N L [y

involucre algln inmueble situado en La Urbani
presente Reglamento Interno.

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que
izacién, se incorporara ;

La entidad o persona encargada de la administracién de la Urbanizacién, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los

lotes ubicados en la Urbanizacion

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacion de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracién de la Urbanizacion, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compariias promotoras, esto es, NIRBLAN SA o
la compafiia que el promotor escoja se encarguen de dicha labor o nombre de
manera interina y provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar
las presentes normas.
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La Urbanizacion Privada “PLAYA ALTA” aprobada en Sesién Ordinaria celebrada
el viernes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, sobre un macro lote de
aproximadamente 20,1 hectareas, ubicado en el sitio La Travesia, Parroquia Santa

...... mamd i AA~ond
L

rﬂ H H YT & o~
viaiiaiiita, vatitoi viainta

La Urbanizaciéon se divide en 238 lotes distribuidos en 12 nucleos donde se van a

implantar 206 viviendas unifamiliares de hasta dos plantas y 32 lotes destinados
para la construccion de edificios de hasta 10 pisos y lotes de area comercial.

NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y REGLAMENTACION DE RETIROS.

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupaciéon y
utilizacion del suelo clasificados por lotes, los cuales se detallan a continuacion:

NUCLEO | LOTE | AREAm® | N° PISOS | FRENTE (m}| POSTERIOR (m) |L.DERECHO {m]L.1ZQUIERDO (m) C.0.5. | C.U.S.
A1 100412 10 5,10 3,00 000 =00 Ry EO

4-l 1005 RE 10 5,00 200 2,00 0,00 [z Fi3CPy

A-D3 1005.075 10 5.0 3,00 0,00 5,00 A% O

A-04 100544 10 5,00 200 2,00 0.00 o(hy EC R

A a—(a 100744 10 5,00 2,00 0,00 =00 086 YiPo
A5 100868 10 5,00 .00 5,00 0,001 6iFh B0

g 10077 10 5,00 2,00 Q00 s5,00 [ G

A—(1a 1ma7 1 10 5.0 300 00 0,00 [ L0

L)y 969,72 10 4.50 Z00 00 =410 923 R0

NUCLEQ LOTE AREAm* | N° PISOS| FRENTE (m)| POSTERIOR {m) | L.DERECHO (m) [L. IZQUIERDO {m}] C.0.S. CU.s.
B-01 111161 3 3,50 2,00 300 250 EdR 120%

B-02 53754 3 3,50 2.50 By 2,00 o 1509

B-02 53€, 46 3 250 3,50 5,00 200 3R 130%

B E-04 S3REE 4 280 350 2. 3,00 &0 240%
= 522,56 4 2,50 3,50 %00 SO0 s 240%

B-06 573,95 4 350 250 3,00 2,00 Ay 240%

B-07 54014 4 5,50 2,50 200 .00 £0086 D40
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{NUCLEO | LOTE | ARFA m” [N° PISOS| FRENTE {m}| POSTERIOR {m}] L.DERECHO {m} L. IZQUIERDO {(m)| C.OS. C.US.
0-01 545,19 2 4,00 4,00 3,00 3,00 Aifr —trer., B0%
0-02 722,51 2 4,00 4,400 200 2,00 - M:\—W
0-03 939,52 2 4,00 400 3,00 ; e UEL ..
0-04 G28,05 2 4,00 4,00 2,00 b a0% 0%,
| 0-05 514,14 2 4,00 4, 2,00 o~ 300 ]
0-08 547,37 2 4,00 4,116 3,00 Wi %
0-07 504,43 2 4,00 4,90 3,00 P ORI 809
008 483,45 2 4,00 4,00 3,00 ] w
- 4] 0-09 502,45 2 4,00 4,00 3,00 4 0%, ]
- 0-10 ADE,12 2 4,00 4,00 3,00 San% Y a
011 717,64 2 4,50 4,00 3,00 4 Az |- Bugy > )
0-12 547,58 2 4,0 4,60 3,00 NG 49% * 30%
. 0-13 411,71 2 4,00 4,00 3,00 NS — 05"
- 0-14 454,26 2 4,00 4,00 300 0% % |
0-15 417,83 2 4,00 4,00 2,00 40% 20%
| 0-186 767,75 2 4,00 4,00 2,00 A% 8%
0-17 895, 28 2 4,0C 4,00 2,00 4% B0%
NUCLEO| LOTE AREAm> | N°PISOS] FRENTE POSTERIOR L.DERECHO L. IZQUIERDO C.0.S.
10 BI) 2 400 4,00 4,50 1.5 s
[ 500 2 3,00 4,00 ! 4,50 150 4%
2 4,001 4.00 S 1@y Es
i P 4,09 400 - 150 ey
2 40 400 150 F%
2 400 00 1,5 0%
2 4,00 4,00 1,50 %
2 4,00 4,00 1,50 1%
2 4,00 400 150 0%
2 3,00 4,00 1,50 a0
2 4,013 4,00 1,50 00
2 400 400 15 3K,
1 2 4,001 4,00 4,0 die
2 4,00 a0 4,50 A0
2 4,00 400 4,50 A%
2 100 +00 4,50 405,
yi <00 A0 =l 0y
2 +o0 4,00 i 4,50 4%
2 4,00 400 =00 A%
} 2 2.0 a4 0 ! o A
2 400 4,00 4 =0 40%,
2 4,00 4,00 5,50 4%
2 4400 4,00 450 400%
L 2 400 1,50 A%
| NUCLED | LOTE | AREAm’ |N"PiSOS5|  FRENTE POSTERIOR i.DERECHO i iZQUIERDD C.G.5. C.U.S.
2-01 495 55 2 4,00 4,00 1,50 450 40% 8%
2-02 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
2-03 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 20%
2-04 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 4% 30%
2-05 375 2 400 4,00 1,50 4,50 40% 80%
2-06 395,46 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
207 500 2 4,00 400 1,50 4,50 40% 3%
2-08 550,50 2 4,00 4,00 480 1,50 4U% S
209 SO0 2 4,00 4,00 4,507 1,50 1% 80%
2-10 2 2 4,00 4,0 4,50 1,50 40% 3%
pi 211 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 30%
2-12 2 4,00 4,00 4,50 2,0 0% %
2-13 2 4,50 4,00 4,50 1,50 4% 20%
- 2-14 2 4,00 4,00 4,00 3,00 40% 8%
2-15 2 4,00 4,00 2,00 4,00 40% 3%
2-186 2 4,00 4,00 1,50 2,00 4% 80%
- 2-17 479,71 2 4,00 4,00 3,00 4,00 4n% 3%
: - 2-18 202,19 2 4,000 4,00 2,50 1,50 40% 81%
- 2-19 300 2 4,00 4,00 2,50 1,50 40% 80%
220 200 2 4,00 4,00 3,50 1,50 40% S0%
’ 2-21 442,12 2 4,000 4,00 4,000 2,00 4n% 1%
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NUCLEO | LOTE | ARFAm? |[N°PISOS| FRENTE PQSTERIOR L.DERECHO L. 1IZQUIERDO, £ £30.5." T €457
3-01 468,07 2 400 4,00 450 150 /S5 abe, 805
3-02 375 2 4,00 4,00 4,50 150 [ Vaovg 6 -
3-03 375 2 400 400 4,50 150 (] b7 a0y
3-04 375 2 4,00 4,00 4,50 150 'L
3-05 552,77 2 4,00 4,00 4,50 1,50 ¢ “40%)
3 3-06 500 2 4,00 4,00 2450 1,50 \I 2%
3-07 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A C s
3-08 425 2 4,00 4,00 150 4,50 N |
3-09 425 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A~ ;
3-10 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
3-11 422,84 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80% -
NUCLEO | LOTE | AREAm? |N°PISOS| FRENTE POSTERIOR L.DERECHO L. IZQUIERDO C.0S. | CUS,
4-01 400 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A0% 80%
4-02 375 2 4,00 4,00 450 1,50 40% 80%
4-03 425 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A0% 80%
4-04 435 2 4,00 4,00 450 1,50 40% 80%
4-05 557,89 2 4,00 4,00 450 1,50 a0% 80%
4 4-08 558,38 2 4,00 4,00 1,50 450 40% 80%
407 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
4-08 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
4-09 522,69 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40%, 80%
4-10 367,53 2 4,00 4,00 1,56 4,50 40% 80%
[NUCLEO | LOTE | AREAm® |N° PISOS] FRENTE POSTERIOR L.DERECHO L. IZQUIERDO CO.S. | CUsS.
5-n1 268,81 2 400 000 1,50 1,50 a0, 0%
5-02 376.86 2 4,00 4,00 4,50 1,50 409 80%
5 5-03 380,31 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A% 80%
5-04 726,29 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
NUCLEQ AREAm® | N° PISOS| FRENTE {m}| POSTERIOR {m) | L.DERECHO {m} [L. IZQUIERDO (m) C.0.5. | c.uU.s.
30,21 2 470 1,50 5,00 1,50 A0 S0P
433,41 2 400 400 4,50 150 40 0%
Bl 2 400 4,00 450 1,50 i A
50E,49 2 300 4,00 1,50 50 A8 0%
27 2 4,00 4,00 1,50 34,501 407 %
575 2 400 4,00 1,50 4,50 A% 0%
575 2 4,00 4,00 1,50 4,50 e 30%
6 375 2 4 ur) 4,00 1,50 4,50 10 2%
575 2 .00 00 1,50 4,50 APy 0%
375 2 500 00 | 4,50 4,50 + 7 s
375 2 4,00 400 1,50 4,50 4Py 0%
407 70 2 4007 400 1,505 4,50 4f%e 213%
n51.22 2 400 H00 150 3,50 0Py “(%
209,00 2 200 3,00 0,00 1,50 4% 3%
r-NUCLEC) Love AREAm? N’ PiISO5| FRENTE (im) | PCSTERIO {m} { LOERECHO L {ZQUIERCC (m)y C.0.5. C.U.S.
701 R 2 3,00 4,00 4,50 1,50 48 200y
702 275 2 4,60 4,00 4,50 150 A0 Gy .
703 275 2 4,00 4,00 4,50 150 A 20y
704 375 2 4,00 4,00 4,50 150 (% P
705 375 1 4,00 4,00 50 1,50 4084 Hfo
7 708 275 1 4,00 400 4,50 1,50 405, 3 .
707 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 4Ry <y
7-08 B i 400 +.05 450 1,00 7% 7R
7Y 275 2 4,00 4,00 4,50 1,50 4Ry 2y
7—10 =108 2 4400 4,00 4,50 150 4% 2fa
711 415,63 2 300 4,00 4,50 1.50 S LS
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NUCLEC | LOTE AREAm® | N* PISOS| FRENTE (m}| POSTERIOR {m} | L.DERECHO {m) |L. IZQUIERDO (m) C.0.S. | C.Us.
5 10 500 B ERiD] By Sifn
! 37372 10 ) =00 2,00 Al P
159304 10 500 3,00 EaN Dy il
114,43 2 4,000 4,00 400 D ARE L]~
256,44 2 400 At T\
P 40100 RN
2 40 - 2
2 14 \ R4
4 T 1m,,
8 2 A o
2 NI s,
5 B e -7 g/
1 5 S I
2 450 EDG 4* A
2 4,00 50 Do el
4 L) o it (853 R
4 =00 2,00 £ 2Py
1143,43% 4 0 150 £ 240y
43 2 00 =00 H 1%
NUCLEQ LOTE AREA m? N° PISOS| FRENTE (m)| POSTERIOR (m) |LDERECHO (m}L. IZQUIERDO (m) C.O.S.
§ 2 400 1,00 L50 350 4
2 400 4,00 150 4,50 B
2 400 4,00 1,50 3,50 0
2 4,00 100 150 &0 Aifs
2 4,00 4,00 1.9 4,000 4y
2 4,00 4,00 10 3,00 I
2 4,00 4,00 150 4,00 APy
2 4,110 4,00 1,50 00 Riac
2 4,00 J00 1,80 400 4R
2 4,00 400 150 400 0Py
2 4,00 3,00 L& 430 4
2 4,00 .00 0 4(fe
2 4,00 4,00 B 4,07 Ry
2 400 =+, Q01 1,503 4Py
2 400 200 1.50 4P
2 4,00 4030 Q 50 Sy
2 4,00 4,00 200 200 ]
2 2,00 U (¥
2 2,00 1,50 4hy
2 EREX LEG S0Py
! 2 1,50 0 40Py
; 2 4o 20 ang
9 | 2 430 1,50 I
2 o, 0 1,50 A Ba
2 400 1,50 0 4y
2 400 4,00 4 &0 1,50 4%
2 4,00 ER=A 1,50 4Ry
2 L00 450 1,50 R
2 Jn 4,50 1,50 4Py
2 400 4.2 150 F il
2 4,00 4,50 Eoc =(
2 4,00 X g Ve
2 400 JFe AP
2 4,Gu LS4 APy R
2 Jun 4,50 Afn <R
2 J00 4,50 4Py I ]
2 =400 EAY] 4P £F
2 400 L0 ik ]
2 Sun 1,50 AR 2
2 4,00 ! 1,50 3y N
2 &0 0 1,50 400,
2 4,110 4,00 1.50 ¥
2 4,00 4,100 150 4%
2 40 4,00 1,50 HPe
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NUCLEO | LOTE | AREAm: | N*PISOS|FRENTE (m)| POSTERIOR {m} | LDERECHO (m)[L IZQUIERDQPAIR-C.O:s: T—60)
4% 2 4,00 4,007 1,50 450 /L O 7 meip e,
945 2 400 4,00 1,50 10 O ¢ " 17
47 2 400 4,00 1,50 as0f ] . Ry Y3
A3 2 400 4,00 1,50 4505 | = % e G
943 2 4,00 100 300 300\ = I i e e B
950 7 4,00 4,00 200 200 \\NSd L ad ¥ o
| 2 400 4,00 200 A\ . ]Sl Y
353 2 400 100 D L * st Y
453 519,21 2 4,00 4,00 o 1500 N
9-54 415,6 2 4,50 2,00 0 3,00 e
355 212,85 2 4,60 2,00 2,00 R 4% 20
956 2 4,00 4,00 3,00 150 0% 20
957 257,25 2 4,00 4,00 2,00 1,50 40P SR
4-55 90,89 2 400 4700 ] 1,50 4% [
3-5Q 04,0 2 400 4,00 2000 150 4% 2
3—1) p 4,00 4,00 200 200 )% Z

2 4,00 400 2,00 4,00 4080
2 4,00 4,00 =00 2,00 4% &Py
2 400 3,50 L0 1,50 40 =y
2 400 4,00 100 150 400 S
2 400 400 5,50 150 40% %
2 400 4,00 250 150 4% 0%
2 4400 400 .50 1,50 4o i
9 2 40 ¥l R0 DB 0k SO0
2 300 4,00 4,00 2,00 405 S
2 4,00 200 4,00 4,010 40% B
2 400 150 2,00 2,00 40% <y
2 4,00 400 150 4,50 A% JERy
2 3,00 2,110 4,00 4,00 40% LR
2 4,00 4,00 2,00 155 40% iRy
2 4,00 4,001 4,50 1,50 4 S
2 4, 4,00 5,00 150 4% Ay
2 4,00 2,00 2,00 200 3% 0%
7 4,00 4,01 Z,00 200 4% 0B
2 400 4,00 1,50 -.u0 409 0%
2 400 400 1.50 I.0u 0% By
5 5,00 5,00 S0 10,00 5% S5
5 5,00 =,00 0,0 2,00 508 00%
5 5,00 S005 300 2,00 B% %
5 = 0 2,00 5,00 .00 % 0%
5 5,00 Rl 3,00 .00 A0S 200%
5 50 3.00 3.00 0,00 A% ENC
2 30 4.00 S0 200 4% 306
2 3,00 4,00 2,00 500 A% 0P
2 +00 4,00 3,00 5,00 49 i
2 U0 430 3,00 2,00 4R = Ph
P N Z,00 1,50 1,50 4% £y

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN LOS LOTES DESTINADOS PARA

EDIFICIOS

Ademéas del cumplimiento de las normas

establecidas en este articulo, los

propietarios de los bienes inmuebles destinados para edificios, deben cumplir con
jas siguientes normas de disefio y construccion.

Los lotes que seran destinados a la construccion de edificios, no sobrepasaran el
numero de pisos establecidos segun su ubicacion, los cuales se detallan a

continuacion:

—  Dei iote 8-01

» e

REGLA

ai

-~

MENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA”

- S e

8-03 (10 pisos maximo), en iotes minimos de 1000,00m2.
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planos urbanisticos.

El anteproyecto debe estar aprobado por la Administracién y la Mum
cumpliendo con las ordenanzas municipales, antes de hacer cualquier™

nithliniAdad mara vanbae
MUMILIVGU pald vETildo.

Todo proyecto de edificio debera disefiar su propio sistema de evacuacién de aguas
servidas dentro de su lote, acogiendo el sistema de Biorectarores adoptado por la

Urbanizaciéon, no pudiendo conectarse al sistema de aguas servidas de la
Urbanizacion, disefiado Linicamente para las viviendas.

Para el disefic del sistema de agua potable, cada edificio podra conectarse al
sistema de agua potable de la Urbanizacién, mientras cuente con una cisterna para
abastecerse de agua potable.

Para el disefio Eiéctrico, ei proyecto de edificio debera contar con su propio
transformador de energia, que cumpla con la demanda que presente el proyecto.
Conjuntamente deberan cumplir con las normas de disefio de estacionamientos
establecidas en el presente reglamento.

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN SUB-DIVISION DEL LOTE B.

g OF
Qv ‘je.[ /'_w‘«

(S
Ut

o ED P -
w0 ERC BERE]

o vr;‘a kY . -
. - LoteB4 3 LoteB6 =
»e ., LoteB2 ¢ 538 55my O 579 95m2 &
5 332.84m2 e 338 A2
Lote B1 2 3025 508 2490
= 1117 6°m2 2
o
) 7 IE'?: 3652 s LoteB5 LoteB7
: N U . 530 56m2 @ 84C 4gm2 ¥
o ™ “
B37T 1A% _ w24
7 270 a1
Jt‘«TUN(-OC.
: AICHA NAN CARING M=
NUCLEQ 7 / v:\,«?i(ﬁ D&l
AREAVERDE # 14 : .
150140 M2
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Del lote B4, B5, B6, B7 (1 y 4 pisos maximo segun Niveles de Tote)—Tpara

lotes con frente al mar (B4 y B6) podra construir 4 pisos tomando como
tac D‘-_\ \I l'-'l7 nadra (‘f\hctl’lli"’ 1 pésc

z
1l v\l TVl (iAW UMJV \.‘e la ‘\l”a, pulu IOL\'\J et NS s I HVUI“ WAL I

por encima del nivel de la via (frente) y 3 pisos por debajo del nivel de via.
Ademas se tendra el retiro posterior de estos lotes como proteccion de
talud, (segun grafico) esto en caso de no existir unificacion.

nival n al HI\IQ' mac hain A ara |

_ Piso 1 iy Via
| Piso 2 ;
Piso 3.
: ,,,:l“”"“ v pnar:ruxcui» o . P,',S,O 4 !
Pisod )
Piso3d
}Pis,o,z, . .
rRETle 1
iPiso 1

_Via

EDIFICACION EN LOTE - B4 a B7

Al reaiizarse la unificacion de ios iotes; B4 con BS y B6 con B7 estos
tendran un maximo de 7 pisos (ftomando como Nivel O el nivel mas bajo de
la via), considerando el frente vista hacia el mar y muro de piedra escollera
y 1 piso como maximo por la parte posterior.

Las edificaciones del tipo Multifamiliares no excederan de los pisos
establecidos. Para estas construcciones el nivel permitido de entrepiso sera
méaximo 3.60m.
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neTing
R o s I via

Piso 7
Piso6
‘;_E’l,s,o,S
Piso 4

iPiso2

FRETLRO
,,,,, Via . iPisot

EDIFICACION EN LOTE - B4 a B7 - UNIFICACION

~ Las edificaciones dei tipo Unifamiliares no excederan de tres pisos (9.00 m.
en total) considerando el frente vista hacia el mar y muro de piedra
escollera para lotes B1 y B2 (Considerando el punto mas bajo como nivel
0) y para lote B3 no exceder4 de 1 piso considerando el frente hacia la calle
JATUNCOCHA NAN (3.00 m de altura).

o - C T RRETIRUA Via
Pisa 3 ! ’

Piso2

t
t

rpmm:ui Pisa 1

Via
EDIFICACION EN LOTE - B1
B N
. Piso2,
O o -« T X
i
Piso 3 .
',P!sgg, e ‘
H’\'EHRO-':FiSQj .
Via. -

EDIFICACION EN LOTE - B2 Y B3
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NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN DEL LOTE 8-09

/
g8 VE

/ \ a 0B =\

Ademas del cumplimiento de las normas ya establecidas el propietario del bien

inmueble que fuera a construir en el Lotes 8-09, deben cumplir obligatoriamente,
las siguientes normas de disefio y construccion.

Este Lote sera destinado para la construccion de Edificacién Multifamiliar no debe

sobrepasar el numero de pisos y respetar las condiciones establecidas segtin su
ubicacién, los cuales se detallan a continuacién:

— La edificacion no excedera de cuatro pisos. (aitura de entrepiso maximo

3.60).
-Siendo utilizado el ultimo piso solo para area comunal.
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presentar al comité de aprobamon de la Urbanizacion el proyecto arg(
sus respectivas ingenierias enmarcadas dentro de las pautas estal?ét:;
catalogo arquitectonico.

f
t
1

l.a documentacién requerida para presentar es la siguiente: O e

1. Soiicitud dirigida a ia empresa promotora y/o directiva de ia urbanizaciémr eon
firma del propietario.

2 Dos juegos de planos impresos y en formato digital con las firmas de los
profesionales responsables:

a. Pianos arquitectonicos que contengan impiantacion, piantas, cortes,
fachadas y cuadro de areas.

b. Disefo estructural.

c Instalaciones eléctricas y sanitarias.

w
s
a
§
c
o
W
O

4 Informe de linea de fabrica

1N
IS

El uso exclusivo de la urbanizacién es residencial, no se podra realizar actividades
con fines de lucro (comercial, industrial, artesanal) en el lote o vivienda, con el fin de
mantener el caracter y la privacidad de la urbanizacion, excepto las areas destinadas
para este fin ubicadas en ia zona sociai que esta determinada en ios pianos de ia
Urbanizacién y debidamente aprobada por la municipalidad.

4

ZONiFiCACION

1. COS PB: Para el “Coeficiente de Ocupacién de Suelo”, el area maxima
construida en planta baja no sobrepasara el 40% del area del Lote, dentro de
ésta no se incluyen areas de circulacién, garajes, piscina y espacios exteriores
descubiertos.

2. COS TOTAL: La superficie maxima de construcciéon incluyendo areas habitables
y garajes, sera maximo del 80% del lote.

w
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no podran ubicarse en ios terrenos que han sido destinados a viviendas
bifamiliares y multifamiliares, los cuales se indican en la implantacion.

ALTURA <
1 Las edificaciones del tipo Unifamiliares no excederan de dos pist
(seis metros), establecidos en el reglamento de la urbanizacién.

s Altura de
Altura - € r——entrepiso
Maxima @ " SN
‘ =2,
(57 o% T
===
2 La altura minima de entrepiso se regula segln la normativa municipal.
3 Solo se podrén construir edificios hasta 10 pisos en los lotes destinados que

Del lote 8-01 al 8-03 (10 pisos maximo) -

Del lote A-01 al A-09 (10 pisos maximo) \Nra -

Del lote 8-16 al 8-18 (4 pisos maximo) \

Del lote 9-81 al 9-86 (5 pisos maximo) b

[*S

=5 sz Ay
’ /'r T enirepisn
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Laterales: Maximo 5m y minimo 1.50m (segun cada caso)
Posterior: Maximo 4.00 ( segun cada caso)

b.- Retiros en lotes para edificaciones Multifamiliares:

b.1.- Retiros entre ed'fi ios Multifa }I ares en distintos lotes:

o Frontai 5.00 m minimo
- Laterales izquierdo y derecho 3.00m minimo (segun cada caso)
O Posterior 3.00m (minimo 3.00m, maximo 4.00m)

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 31



b.2.-Retiros entre edificios Muitifamiiiares en un mismo iote:

Ia

——

Ao

Frontal: 5.00 m minimo
¢ Laterales izquierdo y derecho: 3.00m minimo

A Dandaviam 2 N a ih:uu-‘u 2 NN emn A sismmm A AW N
U FUOLSHIVIE. . UUILT (m THITIV Q. UVUITI, MaxXiimo “s.wunn

O Retiro entre bloques: minimo 4.00m

>

En los retiros no se permitird ninguna construccion de cubierta destinada a
estacionamiento, vivienda de servicio, viviendas secundarias, guardiania, o
cualquier ofra construccién que no esté destinada a areas de recreacion.

Para los lotes esquineros ubicados sobre la via Jorge Estupifian, se toma
como retiro frontal el que este frente a la calle secundaria (analisis previo
segun cada iote).

En el area del retiro frontal estan prohibidas, puentes, estatuas, piletas y
demas elementos decorativos.

Enrn ratirhc caAn
=il I WL W DN ,Ju

interfieran co
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El ingreso a los parqueaderos se -
siempre por la calle

frente del lote.

2. Los estacionamientos no
deberan generar barreras arquitectonicas
que entren en conflicto para la circulacion

peatonal.
3 Se dispondran de aceras accesibles integradas, de ser necesario por rampas.
ESPACIOS PUBLICCS
1 No obstruir aceras, espacio publico. Tomar en cuenta al momento de la
construccion.
2 Prohibido cambiar el disefio de la acera (bordillo), ya que este es apto para

los accesos vehiculares

3 Es obligacién del propietario que edifiqgue, mantener en buen estado el area
verde ubicada en la acera frente a cada lote. Queda prohibido sembrar

nlantac arhiictne n Arhnlac distintos a los semhbrados originalmaenta nor al
Vl“l IEHU WAE P W AW o Nl | N Nt bl A -t N1l N WS i Isll TRl I IS T I Fvl o

urbanizador.

4. En caso de dafios causados en la parte frontal del lote, estos deberan ser
reparados y se repondran todos los elementos, arboles, adoquines, bordillo en

forma inimediata luego de reportarse 105 Mismos o una vez gue se Conc

con los trabajos de construcciéon al interior de los lotes.
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1 Los cerramientos frontales pueden o no existir. En caso de se
recomienda utilizar un muro bajo de 40cm tomando en cuenta

m la acera. El material a utilizarse es roca, fa cual puede ser\
siguientes opciones referenciales.
T "’:A ;:
2. Cualquier tipo de corte de roca en tonos arena, tierra y neutros (gama de

grises)

3 También puede usarse unicamente cerramiento vivo, el cual no excedera los
1.20 de altura

4. Se recomienda construir el cerramiento frontal de manera obligatoria en caso
de tener mascotas que puedan causar molestias o dafios a los vecinos,
respetando las alturas ya especificadas, ademas no se permiten tener
animales bravios, solo domesticados y en caso que estos salgan de sus
viviendas sera en compafiia de sus duefios quienes se haran responsables de
ia recoieccion de sus desechos y que no reaiicen sus necesidades fisioiogicas
en vias, aceras o areas comunales.

5. En el caso de que el terreno tenga desnivel positivo sobre la acera, se puede
construir un talud en la linea de la acera, de la altura necesaria para contener

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 34



' 001111690

ei terreno. Ei materiai sera ei mismo especificado anteriormente.

1. En el caso del cerramiento posterior y cerramientos laterales sera un muro
jardinera de 1,00m de altura, el cual estara recubierto de roca de cualquiera de las
referencias mostradas para el cerramiento frontal, adicionalmente en este muro
jardinera se sembrara la sansevieria (lengua de suegra) como se muestra en los
graficos, ademas no se permiten rejas, vidrios y ningun tipo de alambrado sobre los

§ g
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AREAS VERDES S
b

1. Para implantar el area verde en planta baja se tomara como rre?eréf
COS (40%), con una relacién de 1 a 0.5 es decir, por cada m2 gtﬁﬁstr{ i
planta baja debe existir por lo menos 0.5 m2 de area verde o jardmes. '3
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RECUBRIMIENTOS

Tomando en cuenta las caracteristicas naturaies dei iugar, se estabieceia una gama
de posibilidades, entregada por el constructor, para crear armonia en el empleo de
colores y materiales en fachadas y pisos.

1. Se permitird Unicamente el uso de la gama de colores y tipo de recubrimientos
pre-estabiecidos para ias fachadas de ias viviendas. Los mismos sirven como
referencia tomando en cuenta que estos tonos pueden variar en cuanto al grado
de saturacién de los mismos.

2. A continuacién se muestran los colores que pueden utilizarse en fachadas de
casas Yy pisos exteriores. En ei caso de ios pisos ei materiai a utilizarse es iibre,
tnicamente debe adaptarse a la cromatica establecida. Cualquier color adicional
debera ser aprobado previamente por la directiva.

| i NUEZ: 2112 - 0018009 *

3

AUTUMN BROWN: 26B — 2T **

CAFE NOIR: 26A — 1A **

HARVEST TAN:  24B - 3D **

TABACO: 2120 — 50018504 *

AVELLANA: 2119 — 0018502 *
LT w oS OCRE: 2128 — 50018503 *
MRS canNEA: 2148 — 50018603 *

fuenie Tonos de pintura tomado de paieta nacionai para exieriores e interiores.
* Tono directo.
** Tono combinado.

3. Los colores para fachadas en edificaciones multifamiliares usarse tonos podran.

Azl O3CuRT AZUL BRI-LANTE AZUL CLARC AZin, TURQVESA
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r ST A
' N

4  Para pisos exteriores también se podra usar adoquin
ecolégico en cualquier presentacion.

5. A continuacién se muestran los materiales que pueden utlhfza.rSe
recubrimientos sobre la mamposteria, los cuales se manejan de e@er
uniformidad visual de la urbanizacién. En caso de solicitar el uso de o

debera ser aprobado previamente por la directiva de la urbanizacién:

« Cualquier tipo de corte de roca, de coloracién natural, en los siguientes
tonos.

Tonos neutros como fa gama del beige, arena, marfil, siena, café, tierra,
terracota, amarillo y verde,

» Recubrimientos Metalicos en tonos neutros u oxidados.

¢ ivVladera en coiores naturaies. |
como azul verde y rojo.

6 También pueden uiiiizarse muros macizos de diferentes materiaies, ios cuaies
se adapten a la calidad que la urbanizacion quiere mostrar. Por ejemplo el uso de

PN R B U T NP TR R AR S
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hormigén visto en tonos naturaies es permitido. La utiiizacion de materiaies en
muros macizos debe ser consultado con la directiva.

VOLUMETRIA

os elementos fijos de control solar, como son: los voladizos y

A o ~ '
pclyG’ao, acordes con ¢l disefio al'\Tu'iteC

1 Se permitiran

2 Los elementos méviles como toldos deberan tener un caracter reversible y se
prohibe su uso en los frentes de la edificacion.

3. Se admitira empiear iuminarias bajas en ios exteriores dei iote mientras estas no
interfieran en las vistas de las viviendas contiguas o causen molestias por la
luminosidad que emitan, evitando las de tipo farol y postes altos.

5 No se permiten clpulas y arcos vistos, columnas de tipo jonico, dérico, corintio y
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ningun orden arquitectdnico griego o romano. 0 0 1 1 1 1 6 2

(@]

Tampoco se permiten ornamentos de ningun orden ciasico, gotico, barrote:
estilo arquitectonico histérico, como frisos, canecillos, volutas apliques, bordillos
etc. debajo o encima de balcones, puertas o ventanas.

Yooy
=

7 Los antepechos de los balcones exteriores deben ser de vidrio con estructura de
acero inoxidable o madera, segun el siguiente detalle explicativo.

No se permiten bombas de agua o cuaiquier tipo de equipos en ias fachadas
que puedan causar molestias auditivas, para esto se recomienda colocarlos en
un cuarto de maquinas cerrado y disimulado.

[ed]
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dei mismo, ubicario prudentemente.

CUBIERTAS

En caso de que las losas sean planas o inclinadas, no se podra utilizar
materiales como teja, eternit, zinc, piancha metaiica o similar, se debera utilizar
una de las opciones de recubrimiento dentro de la gama que se sefiala a
continuacion:

BLANCO MATE:  400M — 50101001*
NUEZ: 2112 —~ 0018009 *
H
L i SOAPSTONE: 05 — 31 **

AUTUMN BROWN: 26B — 2T **

DEEP TAUPE: 02 —21 **
CAFE NOIR: 26A — 1A **
2 Piedra. Impermeabilizantes. losa ajardinada.
HARVEST TAN:  24B - 3D **
TABACO: 2129 - 50018504 *
AVELLANA: 2119 - 0018502 *
OCRE: 2128 ~ 50018503 *

2148 — 50018603 *

*Tono directo. -

Tono combinado

3 No se permiten canaletas ni bajantes de agua vistos.

4 Se prohibe la colocacién sobre las cubiertas de tanques vistos, antenas, tendido
de ropa y areas de servicios en general; estas areas son inaccesibles sobre los
6.50 metros de altura.

5. Las antenas para servicios de television por cable podran colocarse en las
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cubierias, solamente si se ias instaia en iugares poco visibies.

VENTANAS

El tipo de perfileria a usarse puede ser variable, se recomienda usar metal
(aluminio) o PVC. Los colores de la perfileria deben estar dentro de la cromatica
permitida.

BLANCO

L ] HUESO

BEIGE

NATURAL

BRONCE

Ei tipo de vidrio a usarse debe ser en base a los coiores de referencia expuestos
a continuacion.

INCOLORO
CLARO
TRASLUCIDO
GRIS

BRONCE

BRONCE OSCURO

NEGRO ONIX

NP PR idrian =
as y waimoien Viarios a

reflectivos (vidrio espejo).

Se recomienda utilizar vidrios de control solar y baja emisividad, ya que su
empleo permite reducir los gastos de calefaccién y refrigeracion.

FPueden usarse también vidrios esmeriiados, con ei fin de disminuir ei impacto
solar, o para limitar la visibilidad al interior, por ejemplo en el caso de bafios.
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DISPOCISIONES GENERALES

La Urbanizacion Playa Alta se encuentra ubicada en el Sitio La Trav
Santa Marianita, del Cantén Manta, La playa de Santa Marianita forkg 3
zona de influencia del Refugio de Vida Silvestre Marina y Costera Pa éhe
protegida segun Acuerdo Ministerial No. 131 de 2 de septiembre del 2008-Registrs
Oficial No. 444 de 13 de octubre del 2008. La Urbanizacién colabora con las

autoridades competentes del Ministerio de Medio Ambiente en el PLAN DE MANEJO ’

para el monitoreo de anidacién de tortugas marinas.

Es objeto del presente Reglamento la regulacion del correcto uso de la playa,
conjugando, el derecho que todos tienen a disfrutar de las mismas, velar por la
utilizacion racional de la misma, con el fin de proteger y mejorar la calidad de la vida
y defender vy restaurar el medio ambiente, apoyandose en Ia indispensable
solidaridad colectiva.

— La utilizacion de la playa sera libre, para los usos comunes y acordes con
la naturaleza de aquéllas, tales como pasear, estar, bafarse, vy otros actos
semejantes que no requieran obras e instalaciones de ningun tipo y que se
realicen de acuerdo con el presente Reglamento.

- El paseo, la estancia y el bafio pacifico en la playa, el area de playa comunal
y en el mar, tienen preferencia sobre cualquier otro uso.

- Se prohibe la utilizacion en la playa, area de playa comunal de aparatos de
radio, cassettes, discos compactos, o similares, instrumentos musicales
o cualquier otros artefactos, de forma que emitan ruidos que produzcan
molestias a los deméas usuarios y siempre que no superen los niveles
maximos establecidos en la ley frente a la contaminacién por ruidos,
vibraciones y ofras formas de energia. No obstante, en circunstancias
especiaies, se podran autorizar estas actividades siempre que no superen ios
niveles mencionados a una distancia de 15 metros desde el foco emisor.

- Queda prohibida la colocaciéon de cualquier tipo de rétulo en la playa por los
particulares, quedando dicha atribucién reservada para la Administracion con
competencia para ello y debiendo realizarse, en todo caso, mediante modelos
norimalizados.

- Se prohibe el estacionamiento y la circulacion no autorizada de vehiculos
por la playa y area de playa comunal.

— Quienes vulneren esta prohibicion deberan sacar de inmediato los vehiculos
N ramiiarimaianta wsarlhoal Ao lan Asae tmnrn  Ala
Seguridad, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Administracion .
competente en orden a la instruccion del oportuno expediente sancionador
cuando sea procedente.

—  Duerda 0%

nresamante autorizados nara estacionar v circular nor la nlava los
KUegaan expresamente auionzados para estacionar y o ava 108

RALE LI CACHIN I O S48 4

carritos de minusvalidos, asi como también la utilizacién en el agua del mar
de aquéllos especialmente disefiados para tal fin, todo ello sin perjuicio de las
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precauciones que deben adoptar ios propios minusvaiidos y/o personas que ies
asistan en orden a la seguridad del resto de usuarios.

— Estan prohibidos los campamentos y acampadas en la playa y area de.
playa comunal.

— Quienes vuineren esta prohibicion deberan desaiojar de in ,
requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, el domini gPL’Jli
ocupado, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Adm @tra oL
competente en orden a la instrucciéon del oportuno expediente sa nadot .-
cuando sea procedente. Qo

.
S

- Queda prohibida ia pubiicidad en ias piayas a través de carteies o valias o
por medios acusticos o audiovisuales. En su caso, los Agentes de Seguridad
giraran parte de denuncia a la Administracién competente para la instruccién
del oportuno expediente sancionador.

« NORMAS DE CARACER HIGIENICO-SANITARIC

- Queda prohibido el acceso de animales domésticos a las aguas y zonas de
bafio, con excepcién del que resulte preciso para el desarrolio de actividades
debidamente autorizadas por la autoridad sanitaria competente.

— En el caso de animaies abandonados que deambuien por ia piaya y area de
playa comunal seran responsables de los mismos sus propietarios.

- Los copropietarios podran llevar a sus perros siempre con correa, y deberan
recoger lo que ensucien los mismos.

—~ Queda autorizada ia presencia en ia piaya y area de piaya comunai de perros
lazarillos en compafiia de la persona a quien sirvan, sin perjuicio de la
responsabilidad de su poseedor y/o propietario ni de las medidas que el
mismo deba adoptar para evitar molestias o riesgos para el resto de usuarios.

— Queda prohibido lavarse en el agua del mar utilizando jabén, gel, champu
o cualquier otro producto similar, los usuarios que deseen asearse podran
hacerlo en las duchas y lavapies que la Urbanizacion disponga en las
distintas areas.

-~ Queda prohibido dar a las duchas, lavapies, aseos y mobiliario urbano en
general, ubicados en el area de playa comunal, un uso diferente al que les es

propio; asi, se sancionara conforme al presente Reglamento, a los usuarios
que den otro fin a las mismas como jugar, limpiar los enseres de cocina,
lavarse o ducharse utilizando jabon, gel, champu o cualquier producto
detergente, pintar, deteriorar, etc., sin perjuicio de las responsabilidades de
otra indole que puedan exigirse por los actos cometidos

— Quienes vulneren estas prohibiciones deberan cesar de inmediato la actividad

LR
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prohibida, a requerimiento verbai de ios Agentes de Seguridz
de que giren parte de denuncia en orden a la instrucci
expediente sancionador.

U

—~ Para el uso correcto de dichos contenedores habran de seguirse las
siguientes normas:
o No se emplearan para el vertido de liquidos, escombros, maderas,
enseres, etc., asi como tampoco para animales muertos.
No se depositaran en ellos materiales en combustion.
Las basuras se depositaran en el interior del contenedor, evitando su
desbordamiento y la acumulacion de residuos a su alrededor, por lo
que, en caso de encontrarse lleno, habra de realizarse el depésito en el
contenedor mas préximo.
« Una vez depositada la basura habra de cerrarse ia tapa del
contenedor.
¢ La basura, antes de ser depositada en el contenedor, habra de
disponerse en una bolsa perfectamente cerrada.
— Se prohibe limpiar en la arena de la playa o en el agua del mar los enseres de
cocinar o los recipientes que hayan servido para portar alimentos u otras
materias organicas.

0

@]

o Queda prohibido el realizar fuego directamente en el suelo de la
playa, area de playa comunal, arena, piedras o rocas.

o Queda prohibido ei uso de bombonas de gas y/o iiquidos inflamabies
en las playas,

o Queda prohibido cocinar en la playa
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razo6n de Inscripcion

Periodo: 2018 Niumero de Inscripcion: 4098
Numero de Repertorio: 8340

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Diecisiete de Diciembre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 4098 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1309291373 GILER SANZ MARIA TERESA COMPRADOR
0917370389 GENTILE CUESTA JOSEFINA MARIA VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien{es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 4480513000 22951 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 17-dic./2018

Usuario: yoyi_cevallos

\\M&w

D GEORGE REIRA MENDQZA
Rel or de la Rropiedad

MANTA, lunes, 17 de diciembre de 2018
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