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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023

Niimero de Repertorio:

Nimero de Incripcion:

DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

MANTA

952
2053

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha seis de Abril del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 952 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
3050603749 SANTIAGO JOHANNA MARIA
0103417788 LEON CEVALLOS RAYMON NORBERTO
1302701303 POLANCO ORLANDO PATRICIA
ELIZABETH
1302190770 CEVALLOS GUILLEN NORMAN DAVID

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha
LOTE DE TERRENO 4480604000 41783
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcidn: jueves, 06 abril 2023

Fecha generacion: jueves, 06 abril 2023

E :r E Firmado electrénicamente por:
o r!r":. " GEORGE BETHSABE
iy ’i t MOREIRA MENDOZA

Papel que desempeiia
COMPRADOR
COMPRADOR
VENDEDOR

VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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[20231308001P00783

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: IS DE ABRIL DEL 2023, (12:36)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
: Documento de Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Idenli:'lcaclé Nacionalidad Calldad representa

CEVALLOS GUILLEN NORMAN |POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural DAVID DERECHOS CEDULA 1302190770 NA )

POLANCO ORLANDO PATRICIA [POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural ELIZABETH DERECHOS CEDULA 1302701303 0~ )

A FAVOR DE
No.
i Documento de z Persona que

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Idenl;ll;lcnclé Naclonalidad Calldad representa

LEON CEVALLOS RAYMON . ECUATORIA |COMPRADOR |JOSUE ANDRES LEO
Natural NORBERTO REPRESENTADO POR CEDULA 0103417788 NA (A) CEVALLOS

ECUATORIA |COMPRADOR | JOSUE ANDRES LEON
Natural SANTIAGO JOHANNA MARIA REPRESENTADO POR CEDULA 3050603749 NA (A) CEVALLOS
UBICACION 1
Provincia Cantén Parroguia

MANABI MANTA MAMTA H

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

]

* ICUANTIA DEL ACTO O
LCBNTRATO: 70000.00

]

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECT

RONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N°: 20231308001P00783

FECHA DE OTORGAMIENTO: 5 DE ABRIL DEL 2023, (12:36

e <t W

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 1: https:f.'portalcludadano.mama‘*b.ecﬁalidmﬁbarras j \

X

OBSERVACION:

4
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COMPRAVENTA
QUE OTORGAN:

ORLANDO .
A FAVOR DE:

RAYMON NORBERTO LEON CEVALLOS y JOHANNA MARTA SANTIAGO.
CUANTIA: USD § 70.000,00
Di, dos copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén
de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy miércoles cinco de Abril del dos mil veintitrés,
ante mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA,
Notario Publico Primero del Cantén Manta, comparecen \%
declaran, por una parte por sus propios derechos los
conyuges el sefior NORMAN DAVID CEVALLOS GUILLEN,
portador de la cedula de ciudadania numero uno, tres,
cero, dos, uno, nueve, cero, siete, siete guion cero
(130219077-0), y la sefiora PATRICIA ELIZABETH POLANCO
ORLANDO portadora de la cedula de ciudadania numero uno,
tres, cero dos, siete, cero, uno, tres, cero guion tres
(130270130-3), de estado civil Casados entre si, mayores
de edad, de nacionalidad Ecuatoriana, quienes para
contactos sefialan el teléfono 0988700028, correo
electrénico normancevallosg@gmail.com, domiciliados en
la Ciudad de Guayaquil, Laguna del Sol Via Zamboronddn
Y de paso por esta ciudad de Manta, y parte a la que en
adelante y para efectos de este contrato se la dencminars
como “LOS VENDEDORES” . Por otra parte comparece el sefior
JOSUE ANDRES LEON CEVALLOS portador de la cedula de
ciudadania numero cero, uno, cero, cinco, cero, cuatro,
nueve, nueve, cinco guion uno (010504995-1), en calidad
de Mandatario de los sefiores RAYMON NORRBERTO LEON
CEVALLOS portador de 1la cedula de ciudadania numero cero,
uno, cero, tres, cuatro, uno, siete, siete, ocho guion
ocho (010341778-8), de estado civil divorciado y la
sefiora JOHANNA MARIA SANTIAGO portadora de la cedula de
ciudadania numero tres, cero, c¢inco, cero, seis, cero,
trés, siete, cuatro guion nueve (305060374-9), de estado
fE%%%il soltera, representacién que la justifica con el

/ AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 1



guienes para contactos sefiala el teléfono +1(201)9139008,
email jbreen@holyname.org; johannabreenl@gmaiil.com,
Domiciliados los mandantes en New Jersey-Estados Unidos,
Y parte a la cual pbara efectos de este contrato se 1los
denominara como “LOS COMPRADORES"”. I.0s comparecientes
Son mavores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana,
domiciliados en 1a ciudad de Guayaquil y de paso por
esta ciudad de Manta; a quienes de conocer doy fe, al
haberme presentado Sus cédulas de ciudadania vy
Ccertificado de votacion de las ultimas elecciones cuyas
fotocopias solicitan S€an agregadas y autorizandome de
conformidad con el articulo setenta Y cinco de 1a Ley
Organica de Gestién de La Identidad v datos Civiles, a
la obtencién de su informacién en el Registro Personal
Unico CUyo custodio es la Direccién General de Registro
Civil, TIdentificacién Y cedulacidén, a través del
convenio suscrito con esta Notaria, agreqgo a esta
Escritura de COMPRAVENTA, habiles Y Capaces para
contratar v obligarse a quienes de coneoccer
personalmente, doy fe.- Bien instruidas en el objeto vy
resultados de ests Escritura Pgblica de COMPRAVENTA, a
Cuyo otorgamiento proceden POIr sus propios derechos, asi

coaccién, amenazas, temor reverencial ni promesa o
seduccidén, me piden que eleve a Escritura Publica el
texto de la Minuta que me entregan cuyo tenor literario
©5 el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Pdblicas a su cargo, sirvase insertar una
escritura de COMPRAVENTA, contenida en las siguientes
cldusulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.~ Intervienen en la
celebracién del presente contrato de Compra-Venta, por
una parte por sus propios derechos los coényuges el sefior
NORMAN DAVID CEVALLOS GUILLEN, portador de 1la cedula de
ciudadania numero uno, tres, cero, dos, uno, nueve, cero,
siete, siete guicn cero (130219077-0), Y la sefora
PATRICIA ELIZABETH POLANCO ORLANDO portadora de 1la
cedula de ciudadania numeroc uno, tres, cero dos, siete,
cero, uno, tres, cerc guion tres (130270130-3), de estado
€ivil casados entre si, de nacionalidad Ecuatoriana, a
quienes en adelante se los podra designar como “LOS
VENDEDORES"; y, por otra parte, comparece el sefior JOSUE
ANDRES LEON CEVALLOS portadoer de la cedula de ciudadania

TWnero cero, uno, cero, cinco, cero, cuatro, nueve,
qufgggve, cinco guion uno (010504995-1), en calidad de
P AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMEROC DEL CANTON MANTA 2



Mandatario de los sefiores RAYMON NORBERTO LEON CE A
portador de la cedula de ciudadania numero cero,*
cero, tres, cuatro, uno, siete, siete, ocho guioﬁéul
(010341778-8), de estado civil divorciado y la i 3
JOHANNA MARIA SANTIAGO portadora de la cedyla 4
ciudadania numero tres, cero, cinco, cero, seis, cero,
tres, siete, cuatro guion nueve (305060374-9), de estado
civil soltera, representacién que la justifica con el
Poder Especial que adjunta como documento habilitante,

a quienes en adelante se los podra designar como “LOS
COMPRADORES”, SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO. - Los
cényuges el sefior NORMAN DAVID CEVALLOS GUILLEN y la
sefiora PATRICIA ELIZABETH POLANCO ORLANDO manifiestan
Seér propietarios del lote de terreno: LOTE 3-04 DEL
NUCLEO 3 UBICADO EN LA URBANIZACION PLAYA ALTA DE LA
PARROQUIA SANTA MARIANITA DEL CANTON MANTA. Circunscrito
dentro de las siguientes medidas y linderos. Frente: En
15,00 metros con calle Saint German. Atras: En 15,00
metros, con lote No. 2-04. Derecho: En 25,00 metros con
lote No. 3-05 Izquierdo: En 25,00 metros con lote namero
3-03. AREA TOTAL: 375,00m2. Dicho bien inmueble fue
adquirido a favor de los conyuges el sefior NORMAN DAVID
CEVALLOS GUILLEN Yy la sefiora PATRICIA ELIZABETH POLANCO
ORLANDO mediante escritura de compraventa otorgada por
parte de la COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A
escritura celebrada en 1la notaria Septima del canton
Manta el 02 de febrero del 2016 e inscrita en el registro
de la Propiedad del canton Manta el 17 de Febrero del
2016, dicho predio se encuentra libre de todo gravamen.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos,
los vendedores 1los coényuges el sefior NORMAN DAVID
CEVALLOS GUILLEN y la sefiora PATRICIA ELIZABETH POLANCO
ORLANDO dan en venta real Y enajenacidn perpetua a favor
de seflores RAYMON NORBERTO LEON CEVALLOS y JOHANNA MARTA
SANTIAGO, por medio de su apoderado, el dominio Y
posesidén del LOTE 3-04 DEL NUCLEO 3 UBICADO EN LA
URBANIZACION PLAYA ALTA DE LA PARROQUIA SANTA MARIANITA
DEL CANTON MANTA. Circunscrito dentro de las siguientes
medidas y linderos. Frente: En 15,00 metros con calle
Saint German. Atras: En 15,00 metros, con lote No. 2-04.
Derecho: En 25,00 metros con lote No. 3-05 Izquierdo: En
25,00 metros con lote numero 3-03. AREA TQOTAL: 375,00m2.,

Y s8in limitaciones de ninguna clase; con todas sus
iﬁﬁtalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de

S, Servidumbres, usos y costumbres incluyendo sus
mediglas que pudieren sobrevenir. CUARTA: PRECIO.- Las
AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRQO URRESTA

NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 3



partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real Y
Justo por la venta del bien inmueble materia del presente
contrato la cantidad de $§ 70.000,00 délares, valores que
LOS VENDEDORES declaran haber recibido por anticipado,
mediante transferencia bancaria de la cuenta de la parte
compradora a la cuenta corriente del vendedor
N.31267666-04 del Banco Pichincha . Las partes de manera
libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe
lesién enorme, renuncian a ejercer o intentar accién
alguna por este motivo. La Venta materia de este
contrato, se la efectia considerédndola como cuerpo
cierto dentro de los linderos sefialados anteriormente,
QUINTA: LICITUD DE FONDOS: La comprador, declara que los
valores que utilizaran para la compra del bien inmueble
descrito anteriormente que adquiere por intermedio de
este instrumento como los valores por concepto de tarifas
notariales que cancela a 1la Notaria no provienen de
fondos obtenidos en forma ilegitimo vinculados con
negocios de lavado de dinero 0 del narcotrafico, en
consecuencia los compradores eximen a la parte vendedora
a4 realizar el andlisis que considere pertinente e incluso
a informar a las autoridades correspondiente si fuera el
Caso. SEXTA.- TRANSFERENCIA .- La PARTE VENDEDORA declara
que esta conforme con el precio pactadc y los valores
recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la PARTE
COMPRADORA el dominio, posesidén, uso Y goce del inmueble
antes descrito en este contrato, con todos los bienes
muebles gque por su destino, accesién o incorporacién se
los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, usoes, costumbres, entradas, Salidas,
servidumbres activas Yy pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si.- SEPTIMA.- DEL SANEAMIENTOQ: La
venta de este bien inmueble se 11 hace en el estado en
que actualmente se encuentra 1la propiedad vendida, con
todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres
activas y pasivas y sin ninguna limitacién del dominio
que pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por
parte de los adquirientes, quienes declaran que conocen
muy bien la propiedad que compra. Sin perijuicio de 1lo
anterior, 1los vendedores, se obligan al Saneamiento por
los wvicios redhibitorios Y por la eviccién de ley.-
OCTAVA .- DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA, declara que
el bien que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibide de
€bajenar, conforme consta en la Solvencia del Registrado
(§%§§ 1z Propiedad que se agrega como documento

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 4
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REPU BL ICA D E L EC UADO R | ép Direccién General de Registro Civil,

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacién: 0105049951

Nombres del ciudadano: LEON CEVALLOS JOSUE ANDRES
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUAD'OR/AZUAY/CUENCA!HUAYNACAPAC

Fecha de nacimiento: 27 DE AGOSTO DE 1984

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: VENDEDOR

Estado Civil: SOLTERO

Cdnyuge: No Registra

Feeha cfe Matrimonio: Nb Regisira

Datos del Padre: LEON FAICAN WILSON ELIAS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEVALLOS MENDOZA ROSA LILIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 2 DE JUNIO DE 2022

Condicién de donante: S| DONANTE

informacion certificada a ia fecha: 5 DE ABRIL DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANAB{-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

D e

Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacion
. Documento firmado electronicamente

La Institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:ht!ps:lfvirtuI.mgisﬂrocfvil.gnb.ec, canforme a la LOGIDAG Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigencia det documento 1 validacion o 1 mes desdn al din da i amisidn Co a0 o oo oo - :



. L Identificacién y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién y "

T REPU B L I CA D E L E C U ADOR ﬁ Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/SIGSIG/SIGSIG

Fecha de nacimiento: 31 DE MARZO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

W . Instruccién: BACHILLERATO

| | Profesion: SUPERVISOR

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: LEON FAICAN WILSON ELIAS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEVALLOS MENDOZA ROSA LILIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 12 DE ABRIL DE 2016

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificaca a la fecha: 5 DE ABRIL DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

| N° de certificado: 236-853-10142 f
’ l| | ||| || III ” | |||| II“” II III Ing. Fernando Alvear C.
236-853-10142

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:httpa:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reagistrocivil.gob.ec



REPUBLICA DEL ECUADOR

Direcclién General de Registro Civii, Identificacion ¥ Cedulacian

Direccién General de Registra Civil,
Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tinico de identificacién: 3050603749

Nombres del ciudadano: SANTIAGO JOHANNA MARIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 21 DE JUNIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

W/ G’z/\ [ Sexo: MUJER
/ . Instruccién: INICIAL
) B n

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: SANTIAGO ABMEIDO

Nacionalidad: PUERTORRIQUENOQ

Datos de la Madre: PLUAS VEGA ENITA ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 2 DE ABRIL DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 5 DE ABRIL DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABIMMANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

. N de certificado: 231-853-10192 f/}
231-853-101 92 ing. Fernando Alvear C.

Director Generat del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firnado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo enhitps:iivirtual. registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG Art. 4, numeral 1 y a la LGE.
Videneia dal doriments 1 validacian 1 mac dasda af dfa A ces amicite — o L. .



-r"‘,,! ) -
[ ﬁ REPUBLICA DEL £ CUapOR gy
A DIRRCCION GEN<s.xL DR i 50570 1, Nob i ¢
i : JOBNTIFICA S y €. AL 1w Seeae “mv PROHESION Sy
iy aGa ‘ Lt OR ECONOMISTA e
M‘13°219°7?-Iﬁ-‘ PELLIDCS ¥ NGMEAES DEL PAORE 3 2
| CEVALLOS JAIME :

(J K ‘uwsvsmmncuw
S MARITZA
i, o | AUGAR ¥ FECHA OF EXFEOICION

I 3 . ; i .'l‘ H s . memun. /*‘
 rORTOVIND o i 1h2012-01-11 7

e i : : B FECA e Expiracion

oy MOMDEMOMot01958-12.8 N 20240111 beL ok

@ mmm” PADECUATORTANA _ i GO REG CIVIL DR GUAVAQUEL | Gengmag
Y wuwm . / IPECUT302190770<<<<<<<c<c & { @
i PATRICIA. . Pwos cowgd 581zzanzsm1,1Ecu<<<<<<<g<<<<<<

CEVA LLOSSGUILLEH<<NORHAN<DAV 8

CERTIFICADOD ‘ g a ; wrmﬁ

de voTaciOn .l "
508§ - e R
*asnERo 06 2821 S e ; HICOIONES ™
e P o & '
I EHOVIICIA GUAYAS Ll na M £
= i # i F 0 A L T LG FORAL ﬂga ¥
— CAuTON: SAMBORONDON ' ; X 2 demacraca estd va ti
E— e . b s s e ST
i CIRCUNSCRPCION ;. 3 ESTE DOGUMENTO ACREDITA QUE USTED SUFRAGO EN
— PARROGUIA: LA PY| 2 LAS ELECCIONES SECCIONALES Y CPCCS 2023
T—— wﬁum ! B e T oo een e S asrmery G R B BAGGE B gt TTeDIen o]
— | ; AT ¥ W S Ml s 21908 18 LOEDP - G Cenuncace
— ZChA ] ~Re
—==i JUNTA No. 0008 MASCULING <« 1302190770
= 2 CEVALLOS GUILLEN NORMANM DAVID §
o - F. PRESIDENTA/E DE LA JRY . i

. s
[ NOTARIA PKINERA DEL CANTON MANTA
certificacion de docyientos exmhlnosg; «()nwnajm,

y devuelto al Intefesadoesr =
fojas utiles:—

Manta, a.,...

o Fiereo Urbesta

\EEAA iLly NLllﬁ;ii(‘ﬁﬁ(f IrRU O L Can Ok u fa }

it "
=




I

e Documento firmado electronicamente

it

RE P U B L l C A D E L E C U AD OR p Direccidn General de Registro Civil,

Direccién General de Registro Civil, identificacion ¥ Cedulacién Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificaciéon: 1302190770
Nombres del ciudadano: CEVALLOS GUILLEN NORMAN DAVID

Condicion del cedulado: CIUDADANO

12}

Lugar de nacimiento: ECUADORIIVIANABI!PORTOVIEJOIPORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 28 DE DICIEMBRE DE 1958

CEVALEON STVLLIEY HORHAN DAFY]

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

po

Profesion: ECONOMISTA
Estado Civil: CASADO

Cényuge: POLANCO ORLANDO PATRICIA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: JAIME CEVALLOS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de fa Madre: MARITZA GUILLEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE ENERO DE 2012

Condicién de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacidn certificada a fa fecha: 5 DE ABRIL DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 235-853-1

LTI -

o0s

Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion

La institucion o persana ante quien se presente este certificado debsrg validarlo en:htipa Hvirtual.registrocivil.gob.ec, confarme a la LGGIDAC Art. 4, numeral 1 valal e
Vigencia dei dorimante 1 validacidn a 1 man damdn ot ot g .. U .
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 REPUB LICAD E L ECUADOR W Direccién General de Registro Civil

A ldentificacié e io
Dlreccn_on General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién cacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1302701303
Nombres del ciudadano: POLANCO ORLANDO PATRICIA ELIZABETH
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA

11-01-2012

Fecha de nacimiento: 7 DE JUNIO DE 1859

OLANCY ORLANDO AATAKCH ELEABETH
£

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

instruccion: SECUNDARIA
Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO

Conyuge: CEVALLOS GUILLEN NORMAN DAVID

Fécha de Matrimonio: No Registral

Datos del Padre: GALO POLANCO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de [a Madre: PACA ORLANDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 11 DE ENERO DE 2012

Condicion de donante: S} DONANTE POR LEY

Informacion certificada a la fecha: 5 DE ABRIL DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

iy~ 70

3 53-10006

Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
S Rocumente finmado electronicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este centificado debers validario en:https:IMrmal.registrocivil.gob.ec, confoime a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desda al din da e amisidn Co oo om oo o :
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Factura: 001-001 -000024573

NOTARIO(A) MARIA ALEJANDRA SALTOS ANDRADE

NOTARIA TRIGESIMA CUARTA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO

QT

20230901034P00091

IEscritura N°®:

| 20230901034P60051

ACTO O CONTRATO:

PODER
FECHA DE OTORGAMIENTO:

ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

| 26 DE ENERO DEL 2023, (10:59)

OTORGANTES
OTORGADO POR f
—— i Documento de No. i £ A Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacisn Nacionalidad Calidad representa
LEON CEVALLOS RAYMON POR SUS PROPIOS ECUATORIA {PODERDANT
Matural NORBERTO DERECHOS CEDULA 0103417788 NA E
POR SUS PROP!OS ECUATORIA |PODERDANT
Natural SANTIAGO JOHANNA MARIA DERECHOS CEDULA 3050603749 NA E
A FAVOR DE |
2 - Documento de No, . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad represents
LEON CEVALLOS JOSUE POR SUS PROPIOS ECUATORIA |APODERADO
Natural . |anDReS DERECHOS CEDULA 0105049951 HA *)
UBICACION
Provincia Cantén ; | ¢ Parroqula
GUAYAS GUAYAQUIL ROCAFUERTE

l DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

E’A“m‘ DELACTO O INDETERMINADA

CONTRATO:

—

\
NOTARIO(ATMARIA ALEUARORA SALTOS ANDRADE

NOTARIA TRIGESIMA CUARTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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SECUENCIAL

. ANO PROVINCIA CANTON NOTARIA
NOTARTITIA 34

Ab. Alelandra Saltos Andrade

1 ESCRITURA  PUBLICA-—pE
2 PODER  ESPECIAIF® <(UER
3 OTORGAN LOS |3 ENOREE |
4 RAYMON  NORBERT®:, LEQN:”
5 CEVALLOS Y JOHANNA MARIA
6 SANTIAGO A FAVOR DEL
7 SENOR JOSUE ANDRES LEON
8 CEVALLOS.

9 Cuantia. Indeterminada. ‘

10 DI: 2 COPIAS.

11 En la ciudad de-Gu\ayaquil, Capital de la Provincia del Guayas,
12 Republica del Ecuad\c}r; a los VEINTISEIS dias del mes de
13 Enero del afo dos mil veintitrés, ante mi, Abogada MARIA
14  ALEJANDRA SALTOS ANDRADE, Notaria Trigésima Cuarta de
15 este Canton comparecen con plena capacidad, libertad y
16  conocimiento a la celebracion de |a presente escritura: Los
17 sefiores RAYMON NORBERTO LEON CEVALLOS, quien
18 declara ser ecuatoriano, divorciado, Chofer; y, JOHANNA
19 MARIA SANTIAGO, quien declara Ser ecuatoriana, soltera,

20 Coordinadora de laboratorio, por sus propios derechos;:

21  mayores de edad, capaces para obligarse vy contratar, ambos

22 con domicilio y residencia en New Jersey, Estados Unidos, de

23 transito por esta ciudad, a quienes de conocerlas doy fe; Y,

24 procediendo con amplia y entera libertad y bien instruidas de |a

25 naturaleza y resultados de esta escritura publica de PODER

26 ESPECIAL, para su otorgamiento me presentan la Minuta
27  siguiente: “SENORA NOTARIA .- Sirvase en el Registro de

28

Escrituras a su cargo, incorporar una que contenga PODEB/

/)

Ao,



N - NS I PO SR

S S G G | Y
ENEREREIVRNRBzTaarbos s

ESPECIAL del tenor siguiente: PRIMERA.

Comparecen a otorgar el presente instrumento, los seﬁres
RAYMON NORBERTO LEON CEVALLOS Y JOHANNA MAR}A
SANTIAGO, por sus propio.s derechos, y por los que
representan de la sociedad conyugal por elios formada, a

quienes en adelante y para los efectos de| presente instrumento

s€ los ‘denominardn “LOS PODERDANTES”.- SEGUNDA:

PODER ESPECIAL - Los sefiores RAYMON NORBERTO LEON
CEVALLOS Y JOHANNA MARIA SANTIAGO, confieren Poder
Especial, amplio y suficiente cuanto a derecho se requiere a
favor del sefior JOSUE ANDRES LEON CEVALLOS, portador
de la cédula de identidad Numero cero uno cero cinco cero
Cuatro nueve nueve cinco uno, a quien adelante y para los
efectos del presente instrumento se |o denominara “EL
APODERADO”, para que a nuestro nombre y representacion,
puedan realizar lo siguiente: a) Para que compre bienes
muebles e inmuebles, pacte precios y forma de pago, pague el
valor pactado por dicha negociacién y suscriba los documentos
y escrituras puablicas respectivas: b) También para que pueda
realizar cualquier tipo de tramite en entidades publicas tales
como Municipios, Empresa Eléctrica, Interagua, Registro de la
Propiedad, Corporacion Nacional de Telecomunicaciones CNT-
EP, pudiendo firmar cualquier clase de documentos a fin de
poder cumplir con lo aqui encomendado.- Sirvase usted sefiora
Notaria, agregar las demas formalidades de Ley que se
requieran para la perfecta validez y eficacia juridica de la

presente escritura publica.- Hasta aquf la Minuta que queda

elevada a escritura pUblica, la misma que se encuentra firma—_§



inm NEFUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil,
@il Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Identificacién y Cedulacién

7 B\

Numero tnico de- identificacién: 0103417788 l4 8@y *

Nombres del ciudadano: LEON CEVALLOS RAYMON RBE] Q’f;’
L

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/SIGSIG/SIGSIG
- Fecha de nacimiento: 31 DE MARZO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

z Sexo: HOMBRE
(/2:14/«"6“4 - Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: SUPERVISOR

Estado cjﬁn: _Dl_VbRCIADo
Cényuge: NorlRegistra

Datés del Padre: LEON FAICAN WILSON ELIAS
Nacionalidad: ECUATORIANA o

Datos de la:Madre: CEVALLbs MENDOZA ROSA LILIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE ABRIL DE 2016

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE ENERO DE 2023

Emisor: MARIA ALEJANDRA SALTOS ANDRADE - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 34 - GUAYAS -
GUAYAQUIL

" N°de certificado: 230-822.9

IR

7199
230-822 i Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

e e ,“..._...-w__._l?,ggymgungis.r_nasg_gl_e_g.tzéniﬁmgnmtg.__-__
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Drecci6n General do Registro Civll,
Identificacion y Cedulaclén

g REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

- INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUE - 0103417788

Nombre: - LEON CEVALLOS RAYMON NORBERTO

1. informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPAGIDAD

1.- La informacian del camé da 'discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Pﬁb!it':a_ - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a {a fuente de informacion ’

informacisn certificada a la fecha: 26 DE ENERO DE 2023 . :
Emisor: MARIA ALEJANDRA SALTOS ANDRADE - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 34 - GUAYAS - GUAYAQUIL i

N° de certificado: 234-822.97

I

23




‘Estado Civil: SOLTERO

N° de certificado: 231 -82

!

2

2

i e DiGCUMBNtQ firmadgsisgt_rs"ms_ah-ugm;e

Bl [=T UBLIGA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion ¥ Cedulacisn

-+ NGmere Gnico de-'fidentificacioj‘n: 3050€03749

I_r]st_ruccic'mf INICIAL

Profesién: ESTUDIANTE

Direccién General de Registro Clvil,
Identificacion Yy Cedulacién °

Nombres del ciudadano: SANTIAGO JOHANNA MAR

Condicién del cedulado: CIUDADANG L RS

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

‘ Fecha.de‘-nacimiento: 21 DE JUNIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Gdny’i‘jge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: SANTIAGO ABMEIDO

Nacionalidad: PUERTORRIQUENO

Datos de la Madre: PLUAS VEGA ENITA ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 2 DE ABRIL DE 2018

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha; 26 DE ENERC DE 2023
Emisor:QI\m\ll_RlA ALEJANDRA SALTOS ANDRADE - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 34 - GUAYAS -

A

Ing. Fernando AlvearC,
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion




w REPUBLY

M Direccidn General de

INFORMAGION ADICIONAL DEL CIUDADANG

NUI:

Nombre:

CA DEL ECUADOR

Registro Civil, Identificacion ¥ Cedulacidn

3050603749

SANTIAGO JOHANNA MARIA

¥ Direccion General de Raglstro Cly, |
54 " Identificacion y Cedulacién

1. Informacién referencial de discapacidqq:

Mensaje:

1. La informaci6n del cama de discapacidad eé consultada de

inconsistencias acudir a a fusnte de

LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

informacion

manera directa al Ministerio de Salud Pubtica - CONAQIS )

informacién cerlificada a la fecha: 26 DE ENERO DE 2023 - '
Emisor: MARIA ALEJANDRA SALTOS ANDRADE - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 34 - GUAYAS - GUAYAQUIL

N° de certificado: 236-.
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HMoTaRIA 34
Ab. Alejandra Saltos Andrade
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catorce.- ES COPIA.- Los Comparecientes me pre
respectivos documentos de identificacién personal.
celebracién vy otorgamiento de |a presente eschitura se
observaron los preceptos legales que el caso requiere\y leida
que les fue por mi la Notaria a los Comparecientes, que se
ratifican en |a aceptacién de su contenido y firma conmigo en

unidad de acto, se incorpora al protocolo d esta Notaria Ia
presente escritura, de todo lo cual Doy Fe/. .

>3 '_2;),,(/,;7' /Gl)t.-q—"—‘—**

Lo
f) RKMON NORBERTO LEON CEVALLOS.-
C.I1 # 01-03417788.-

(91&%/ i

JOHANNA’MARI SANTIAGO.- / I o6
C.I.# 30-50603749.- | T L

la copia cerﬂhcad & MANTA
a
Y devy

Lintere'sado

é T
ABOGADA MARIA_ ACEJANDRA SALTOS ANDRADE
il
NOTARIA TRIGES] /A CUARTA

DEL CANTON GUAYAQUIL
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NOTARIA 34
Ab. Alejandra Saltos Andrade
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Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, que corresponde a la escritura publica de PODER
ESPECIAL: QUE OTORGAN LOS SENORES RAYMON. NORBERTO
LEON CEVALLOS Y JOHANNA MARIA SANTIAGO A [FAVOR. DEL
SENOR JOSUE ANDRES LEON CEVALLOS, que sgllo y firmo en
Guayaquil, a veintiséis de Enero del dos mil veintitrés -\

"»‘“":E\SE;\ -

S
3‘3‘1’(,_/




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

.
*Escanear para validar

TITULO DE PAGO N° 000466554

Contribuyente Identificacion Control
CEVALLOS GUILLEN NORMAN DAVID 13xxxxxxx0 00000135,

Certificado de Solvencia

Expedicion 2023-03-15 Expiracion
Descripcién Detalies s
ARo/Fecha’ ity ‘ Periodo, Rubro Deuda Abono Ant. Total

03-2023/04-2023 Mensual Certificado de Solvencia : $3.00 $0.00 $3.00

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Cuenca Virces Maria Veronica Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-03-15 161416 con formals) de pago: EFECTIVO Saldo SOCO
(Vélide por 30 dfas)

% Firmado electrénicamente por:

"% MARIA VERONICA
4% CUENCA VINCES




Manta, 03 de Abril de 2023

CERTIFICADO DE NO ADEUDAR EXPENSAS

A quien corresponda:

Por medio de la presente me permito informar que después de haber hecho la
revision correspondiente; certifico que el Sr. Norman David Cevallos Guillen C.i
1302190770 propietario del lote 3-04, dicho lote tiene un area total de 375 m2 que
se encuentra ubicado dentro de la Urbanizacién Club Playa Alta, sitio La travesia via
a Santa Marianita, se encuentra al dia en las expensas hasta Abril 2023.

Es asi como, a peticidn de la parte interesada, se expide la presente certificacion de
no adeudo de expensas.

Sin més por el momento, agradezco su atencién, quedado a sus 6rdenes para
cualquier duda o aclaracién que de la presente se pudiera derivar.

Atentamente:

__SAKAIRIS.A
Administracién
‘Urbanizacion Playa Alta

SAKAIRI S.A.
Contacto: 0987504925
fnnehsalairi@g maitcong
Dir.: Urbanizacidn Playa Alta
MANTA-ECUADOR




- ':' DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble
41783

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23005521
= Certifico hasta el dia 2023-02-27:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/lndentif.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura; Mmartes, 20 agosto 2013 Parroquia: SANTA MARIANITA
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: URBANIZACION PLAYA ALTA

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el siguiente lote de temeno: LOTE 3-04 DEL NUCLEO 3 UBICADO EN LA URBANIZACION PLAYA ALTA DE LA
PARROQUIA SANTA MARIANITA DEL CANTON MANTA.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos.

Frente: En 15,00 metros con calle Saint German.

Atras: En 15,00 metros, con lote No. 2-04.

Derecho: En 25,00 :me'trps con lote No. 3-05

lzquierdo: En 25,00 metros con lote ndmero 3-03. AREA TOTAL: 375,00m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

e e el (. UUNNORY | A%, . (NN SO

LLibro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final _J
- e e st = e LT =
COMPRA VENTA ADJUDICACION 1745 martes, 23 julio 2002 15637 15642
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 13 lunes, 07 julio 2003 378 422
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2111 viernes, 26 agosto 2005 28832 28838

ADJUDICACION
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 295 martes, 24 enero 2006 3540 3549
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1701 miércoles, 02 agosto 2006 22807 22818
-FIDEICOMISO FIDEICOMISO 45 lunes, 06 noviembre 2006 1441 1480
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 202 miércoles, 17 enero 2007 2587 2607
SOLAR
.CZOMPRA VENTA COMPRAVENTA 1341 viernes, 23 mayo 2008 18448 18462
PLANOS PLANOS 13 jueves, 14 mayo 2009 168 187
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 515 miércoles, 17 febrero 2016 14040 14064
Registro de : COMPRA VENTA
[1/10] ADJUDICACION
Inscrito el: martes, 23 julio 2002 Nimero de Inscripcién : 1745 Folio Inicial: 15637
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3265 Folio Final : 15642

Pégina 1/6 - Ficha nro: 41783 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, https://portalciudadano. manta.gob.ec



m : DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notarfa: MANTA L

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 junio 2002 . ‘

Fecha Resolucién: '
a.-Observaciones:

Un lote de temarnio ubicado en la zona Jome de la paroquia San Matsa superficie 5.4200has. NGO CONSTA MAS HISTORIA DE DOMINIO'}
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad
ADJUDICADOR INSTITUTO NACIONAL DE DESARROLLO AGRARIO NO DEFINIDO MANTA
ILN.D.A.
ADJUDICATARIO BRAVO TUAREZ FELIX AGUSTIN SOLTERO{A) MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

[2/10] FIDEICOMISO
Inscrito el: lunes, 07 julio 2003 Numero de inscripcion : 13 Folio Inicial: 378
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2737 Folio Final : 422
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 abril 2003
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
El Fideicomitente transfiere, real y materiaimente a fituio de Fideicomiso Mercanlil, e Irrevocable, al FIDEICOMISO MERCANTIL DE
ADMINISTRACION M- CERO DOS- CERO DIEZ CERQ TRES MANTA, el derecho de dominio y 1a posesién material gue tiene y ejerce sobre el
bien inmueble ubicado en la zona denominadaiJome dia:lh} parroquia San Mateq, gon las medidas y linderos siguientes: Por el Norte, propiedad del
Sr. Rafasl Salgado con Selenta y, nueve metros, iumbo Sur.ochenta y ocho grados- cero cero minutos (R.S 88-00°E) y propledad también del Sr.
Rafael Salgado con cienio freinta yicuatio metros; fumba sursetenta y ocho grados - cero cefo minutos este (R.S 78.00°, Por el Sur, propiedad
de fos herederos del Sr. Domingo Alonzo;.con treinta metros; rymbo Sur, setenta Y seis grados-o8ro cero minutos, Oeste (R. S 76-00°W: propiedad
del Sr. José Holguin Lépez Gon setenta’y:cinco metrds, rithbo cero cinco grados: Ireinta minutos este (R. 05-30 E); propiedad del Sr. José Holguin
Lopez, con ciento cincuenta y'ticho matros; imbo narle eincuenta y seis grados- traintag minutos Oesta {R. N 56-30"W; Roberlo Loayza con ciento
dieciséis metros, rumbo norte tincuerita y seis gradbsf.tiféfnta minutos Qeste (K. N. 56-30°W, por el Esle: Propiedad del Sr. Roberto Loayza con
cuarenta y cinco metros, rumbo treinta y un grados- cero cero minutos oeste {R. 31-00°W; Estero sin nombre con ciento cincuenta y siele metros,
rumbe siguiendo su curso y propiedad de los herederos del Sr. Domingo Alenzo, con selenta y dos melros, rumbo Sur cero siete grados- cero cero
minutos Oaste (R. 07-00'W, y por el Oaste, despefiadero con ciento diez metras, rumbo.Norle treinta y dos grados cero cero minutos este (R. N
32-00°E. La administradora entrega a titulo'de Comedato Precario, ia custedia y tenencia dei inmueble-Fidzicomitido al Sr. José Ricardo Estupifian
Ruilova, quien respondera ante la Administradora y ante los Beneficiarios por los dafios o perjuicios que puedan derivarse del descuido en la
custedia o el mal usc que e dé al inmueble fideicomitido.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIC ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO SOLTERO(A) MANTA
CONSTITUYENTE BRAVO TUAREZ FELIX AGUSTIN SOLTERO(A) MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIONES Y NO DEFINIDO MANTA,

FIDECIOMISO BG. 5.A.

Registro de : COMPRA VENTA

{37101 PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION
Inscrito el: viernes, 26 agosto 2005 Niimero de Inscripcion : 2111 Folio Inicial; 28832
Nombre del Canton: MANTA Ndmero de Repertorio: 4089 Folio Final : 28838
Oficina donde se guarda el eriginal: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 19 agosto 2005
Fecha Resolucidn: miéreoles, 20 julio 2005

a.-Observaciones:

Tesrreno ubicado en el Sitio Jome de la Provincia de Manabi Cantén Manla de la Parroquia Santa Marianita, con una Superficie de 12.0196 has.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

LCalldad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Cludad
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G DIRECCION REGISTRO

i i
ALCALDIA DE LA PROPIEDAD
-ADJUDICADOR . INSTITUTO NACIONAL DE DESARROLLO AGRARIO NO DEFINIDO MANTA
INDA.

ADJUDICATARIO ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A)

Registro de : COMPRA VENTA
[4/10 ] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 24 enero 2006 Nimero de Inscripcién ; 205
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 450
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de OtorgamientolProvidencia: martes, 13 septiembre 2005
.Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

N—— s ey | S ———e .
[_r.:alidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
5 et e i, ..

COMPRADOR ERBS ESTUPINAN JORGE LuIS SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[5/10] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 02 agasta 2006 ; Niimero de Inscripcién : 1701 Folic Inicial: 22807
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Répertorio: 3577 Folio Final : 22818

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 junio 2006
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Un lote de terreno desmembrado del adquirido en Mmayor extencion, ubicado en el Sitio "La Travesia”, de Ia Parroquia Rural de Santa Marianita
Canton Manta.Comprendido dentro de las siguientes medidas y linderos:FRENTE (ESTE) treinta y siete metros ochenta y cinco centimetros y
carretera publica.ATRAS (OESTE) noventa y siete metros doce centimetros mas ciento veinticinco metros cuarenta centimetros mas acho metros
ochenta centimetros {total doscientos treinta Y un metros treinta y dos centimetros) quebrada s/n.COSTADO DERECHO; (SUR) :Doscientos
setenta y seis metros mas angulo de noventa y ocho centimetros dieciocho minutos sesenta y nueve metros sesenta ¥ seis centimetros y propiedad
del sefior Eugenio Calderon.COSTADO IZQUIERDO ( NORTE); cuatrocientos setenta ¥y ocho metros diez centimetros (en linea curva) terreno que
Se reserva la vendedora sefiora Clara Alonso Salgado.Con un area total de Veintisiete mil doscientos cuarenta Y dos metros cuarenta Y nueve

centimetros cuadrados, .
_.—A—-—_“‘-—‘——____uw——‘—-—~ —— hm““‘——-——j by

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

e i

[ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
COMPRADOR ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ALONSO SALGADO CLARA ERMINDA VIUDO(A) MANTA
Registro de : FIDEICOMISO

(6 /10 ] FIDEICOMISO

Inscrito el: lunes, 06 noviembre 2006 Nidmero de Inscripcion : 45 Folio Inicial; 1441
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5362 Folio Final : 1480
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA

Canté6n Notaria; GUAYAQUIL :
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MNIG = DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 septiembre 2006
Fecha Resojucion:

a.-Observaciones:
Rectificacién y Madificacién de linderos, cesion de derechos de Beneficiario.El Sr. Jos¢ Ricardo Estupifidn Ruilova se le denominara ei
BENEFICIARIO CEDENTE, Esctitura Priblica de Rectificacidn y Modificacién de Linderos de un bien inmueble aportado al Fideicomiso Mercantil de
Administracién M- Cero Dos- Cero Diez. Cero Tres Manta,, Cesidn de Derechos de Beneficiario del Fideicamiso Mercantil de Administracién M.-
Cero. Dos- Cero Diez- Caro Tres Manta, que hace el Sr. José Ricardo Estupifian Ruilova a favor del Sr. Jorge Luls Erbs Estuplfian, Terminacién y
Liquidacion del Fideicomiso Mercantil de Administracian Mercantil de Administracién M- Cero- Dos Gero-Diez. Cera Tres Manta, que celebran el Sr.
Jorge Luls Erbs Estupifian ¥ la Compafiia Administradora de Fondos de Inversién y Fideicomisos BG. SA, se rectifican las medidas dei bien
aportado, quedando asi: Area tolal o superficie de Cinco Heclareas, cuatro mil doscientas diez milésimas de Has (5.4210) Por el Norte: Propiedad
del Sr, Rafael Saigadc con setenta ¥ nusve metros, rumba sur ochenta y ocho grados- cero cero minutos este (R. 8 88-00' E) y propiedad también
del Sr. Rafasl Salgado con ciento treinta ¥ cuatio metros, rumbo Sur setenta y seis grados- cero cero minulos este { R. 5 76-00' E) Por el Sur;
Propiedad de ios herederos del Sr, Domingo Alonzo, con treinta metros, rumbo Sur Setenta y sels grados- Cerc cero minutos ceste ( R.8 76-00
W) propledad del Sr. José Holguin L6pez, con setenta y cinco metros, rumbo norte cero cinco grados- treinta minutos este (RN 05-30' E),
propiedad del Sr. José Holguin Lépez con ciente cincuenta y ocho metros, rumbo norte cincuenta y seis grados- treinta minutos oeste (R. N 56-30
W) Roberto Loayza con ciento dieciséis metros, rumbo norte cincuenta y seis grados, treinta minutos osste (R. N 56-30" W) propiedad del Sr,
Roberto Loayza con cuarenta y cinco metros, rumbo norte freinta y un grados cero cero minutos Oeste (RN. 31-00'W) Por el Este: Estero sin
nombre con ciento cincuenta y siete metros, rumbo sigtiendo su curso, y propiedad da los herederos del Sr. Domingo Alonzo con setenta y dos
metros, rumbo sur cero siete grados- cero cero minutos oeste (R. 5 07-00' W) y por el Oeste: Despefiadero con cienlo diez meiros, rumbo norte
treinta y dos grados- cero cero minulos este (R. N 32-00' E). Se aclara que las estipulaciones aqui establecidas prevalecersn sobre las que se la
opongan. El Sr. José Ricardo Estupifian Ruilova, en calidad de beneficiario dei Fideicomiso Mercantil de Administracidn M. Cero. Dos- Cero Diez-
Cero- Tres Manta, cede a favor del SR. JORGE LUIS ERBS ESTUPINAN, la totalidad de los derechos fiduciarios de beneficiario que tiene sobre et
Fideicomiso Mercantil de Administracion M-Cere Dos- Cerc Diez- Cerc Tres Manta. Terminacion y Liguidacién del Fideicomiso Mercantil de
Administracién M- Cero Dos- Gero Diez- Cero Tres Manta: El Sr. Jorge Luis Erbs Estupifian Beneficiario del mencionado Fidsicomiso, restiluye por
medio de este instrumento el mencionado Fideicomiso, sobre el predio descrito.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad | -Nombres yto' Razén Soclai .. © - Estado Civil Cludad
BENEFICIARIO - ESTUPINAN RUILOVA JOSE RIGARDO, 'CASADO{A}- ' MANTA
CESIONARIO ' ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS' 3. B SOLTERO{A) MANTA
CONSTITUYENTE: - BRAVD TUAKEZ FELIX AGUSTIN * " BOLTERO(A) MANTA
FIDUCIARIO " COMPARIA ADMINISTRADORA, DE FONDOS DE NO DEFINIDO MANTA

INVERSIONES Y'FIDEICOMISOS BG S.A

Registro de : COMPRA VENTA

{7 /10 ] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR )
Inscrito el: miércoles, 17 enero 2007 ‘ Niimero de Inscripcién + 202 Folio Inicial: 2587
Nombre del Canton: MANTA Ndmero de Repertorio: 301 Folio Final : 2607
Oficina donde se guarda el original; NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 diciembre 2006
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
De cenformidad con el Certificado emitido por la Direccion de Planificacion Urbana que se adjunta al protocolo como decumento habifitante, y por
encontrarse contiguos, UNIFICAN los CUATRO predios descritos anteriormente, ubicados en la zona JOME, sitio LA TRAVESIA, de la Pamoquia
Rural Santa Marianita, del Canton Manta, de tal forma que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto,

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razon Soclal Estado Civil Cludad
PROPIETARIO ZAMBRANG ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO ERBS ESTUPINAN JORGE LIS SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[8/10) COMPRAVENTA
Inscrito el: viernas, 23 mayo 2008 Numero de Inscripcion : 1341 Folio Inicial: 18448
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 2585 Folio Final : 18462

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Nofaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 mayo 2008
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mw: : DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

[calldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

COMPRADOR COMPARIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S A NO DEFINIDO MANTA ™ gy o
VENDEDOR ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA

" Registro de : PLANOS
[9/10] PLANOS
Inscrito el: jueves, 14 mayo 2009 Nimero de Inscripeién : 13 Folio Inicial: 168

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2735 Folio Final : 187 ’
i

Oficina donde se guarda e original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 enero 2009
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Acta Entrega Recepcién de Areas Sociales y Verdes y en garantias que hace la Compaiiia Madison de Inversiones del Sur Sociedad Anénima,
representado por el Sr. José Ricardo Estupifian Ruilova a favor de liustre Municipalidad de Manta. De la Urbanizacién denominada PLAYA ALTA
Local destinados para areas comunales o verdes, Area comunal No. 1 Ndcleo 0. Sup. 8-028.74M2 Area comunal No. 2. Nucleo 0, Area total
1995,40 M2. Area comunal No. 3 Nucleo 0 Area total 2.023,20 M2, Area comunal. No. 4, niicleo 1 4rea total 1043,40 M2, Area comunal No. 5,
Nicleo 2, Area total 1.083.20 ma. Area comunal No. 6 nticleo 3, Area total No. 1.245,44 M2, Area comunal No. 7 Nticleo 4 Area fotal 629,19M2,
Area cominal No.8 nicleo 4, area total 104 39m2 Area comunal No, 9 nucleo 5 y 6 area total 289,74M2, Area comunal No. 10 Nucleos 5 y 6 drea
total 159,35 M2.Area comunal No. 1.Nticleos 5 y 6 Area total 573,99 M2. Area comunal No.12 Nicleos 6, 7, y 8, Area total 1930,07m2. Area
comunal No.13.Area Verde General Area total 28.545 45 M2, Total de dreas verdes comunales 47.651,39 M2 Areas destinadas para Garantias;
Del nicleo 0, 13 lotes que son desde el 0.05 al 0.17 Con un 4rea de 7.473,03m2. Del niicleo 1. 7 lotes que solo desde el 1-01 al No. 1-07 con un
drea de 2.750,00M2. Del nicleo 8: 7 lotes que son desde el No. 8-01 al No. 8-03, No. 8-05, No. 5, 8-06, No. 8-08 y No. 8-09 con un drea de
8.273,39 m2. Del nicleo 9: 33 lotes que son desde el No. 9-54 al No. 9-86, con un drea total de 12.982,81M2. Area total de los 60 lotes en
Garantias 31.479,23 M2. Con fecha Agosto 29 del 201 1, se encuentra Oficio Recibo en I3 que libera de las dreas en Garantia sobre varios lotes de
terrenos de la Urbanizacion Campo Club Playa Alta, de propiedad de Ia Compaiiia Madison de Inversiones del Sur, en Ia que el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipai del Cantén Manta, libera de las garantias los siguientes lotes: Lote No. 0-06 con un area de 547,37 m2.lote
No. 0-07 con un érea de 504,43 M2. Lote No. 0-08. Con un drea de 483.45M2, Lote N - 0-09 con un érea de 502,46 M2. Lote No. 0-11 con un drea
de 717,64M2, Lote 1.01 con un area de 500, M2, Lote 1-02 con un 4rea de 500M2, Lote 1-03 con un area de 350, M2, Lole 1-04, con un area de
350, M2, Lote 1-05 con un area de 350M2, Lote 1-06. Area de 350,M2, Lote 1-07 Area de 350M2, Lote 8-05 con un area de 858,44M2 Lote 8-06
Area de 1.255,43M2, Lote 8-08 Area de 805,20M2.Lote 8-09 con un area de 704,M2, Lote 9-54 Area de 415,60m2, Lote 9-55 Area de 212,83M2,
Lote 9-56 Area de 191,84M2, Lote 9.57 Area de 257,26M2 Lote 9-58 Area de 290,80 M2, Lote 9-59 Area de 304,08M2, Lote 9-60 Area de
312,50m2, Lote 9-61 Area de 572,86 M2 Lote 9-62 Area de 35,15M2, Lote 9-63 con un Area de 215,41M2, Lote 9-64 con un 4rea de 307,73 M2,
Lote 9-65 Area de 318,57m2, Lote 9-66 Area de 320,53M2, Lote 9-67 Area de 308,37M2, Lote 9-68 con un area de 312,50m2, Lote 9-69 Con un
area de 715,08 M2, Lote 9-70 Area de 407,52M2, Lote 9-71 Area de 522,98 M2, Lote 9-72 Area de 417,94M2, Lote 9-73 Area de 327,85M2, Lote
9-74. Area de 278,09 M2, Lote 9-75 Area de 402,88 M2. Of. No. 379. ALC. M. JEB. Manta, Agosto 25 del 2011. Con fecha 31 de Octubre del 2013
se encuentra Oficio recibido N. 405-ALC-GADM-MANTA , de fecha 17 de Octubre de| 2013, en la que el Gobierno Municipal de Manta en atencién
a la solicitud realizada por la Compaiiia MADISON INVERSIONES DEL SUR » Propietaria de la Urbanizacién PLAYA ALTA para el levantamiento
de las dreas en garantias. Los lotes en garantia a liberar son . Nucleo "0" (3 lotes) 0-10. 0-12'y O -13 con un drea de 1.567,42 m2. Nulceo" 8" (2
lotes) 8-01 y 8-02 con un area de 3.074,28 m2 y Nucleo " 9 (7 lotes) , 9-76, 9-81, 9-82, 9-83, 9-84, 9-85, y 9-86 con un rea de 3.501.79 m2.
Total 8.143,49 m2.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

T —— £ e
Ealidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad T
s e 2 E P e e S R
PROPIETARIO COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION PLAYA ALTA * NO DEFINIDO MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[10/10 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 17 febrero 2016 Nimero de Inscripcion : 515 Folio Inicial: 14040
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1082 Folio Final : 14084

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
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m - DIRECCION REGISTRO
- DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 02 febrero 2016
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones;
COMPRAVENTA DEL LOTE SIGNADA CON EL NUMERO 3-04 DEL NUCLEO 3 DE LA URBANIZACION CAMPO CLUB PLAYA ALTA QUE
TIENE UNA SUPERFICIEN TOTAL DE 375,00 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civll Ciudad
COMPRADOR CEVALLOS GUILLEN NORMAN DAVID ) CASADO(A) MANTA
COMPRADOR POLANCO ORLANDO PATRICIA ELIZABETH CASADO(A) MANTA
YENDEDOR COMPARNIA MADISON INVERSIONES DEL SUR $.A NO DEFINIDO MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOQS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 7
FIDEICOMISO 2
PLANOS 1
Tetal Insciipciones >»> 10

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este cerfificado lo invalida.

Emitido el 2023-02-27
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : LOOR CEDENO BRANDON JOSUE
Conforme a la Orden de Trabajo; WEB-23006521 certifico hasta el dia 2023-02-27, Ia Ficha Registral Niimero: 41783.

W] GEQORGE BETHSABE
3 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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WW - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
sLcaiom™ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°032023-087525

Manta, viernes 10 marzo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCE
DEL CANTON MANTA

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de Ia Municipalidad del Cantén
Manta. @ el ‘ fit | '
i ey i ; 2

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de Ia fecha emitida.
Fecha de expiracién: lunes 10 abril 2023

0 Seguro de Verificacion (CSV

A A 1

1883651FYQBQP

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:ﬁponaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR



Gobierno Autonomo Desceniralizado Municipal de! Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.dtg

ALCALDI A - Eouador

RUC: 1360000980001

Obllgado a llevar Contabilidad: &t Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/114192
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 21/03/2023 Por: 345.14
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 21/03/2023
Contribuyente: CEVALLOS GUILLEN NCRMAN DAVID VE-065105

Tipo Contribuysnie: |

Identlflcacion: Cl 1302190770 Telétono: NA Correo:
Direccién: NA y NULL

%ﬁ‘@k%‘a

Detalle:

Base Imponible: 66250.0

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CEVALLOS GLILLEN NORMAN DAVID

Identificacion: 1302180770 Teléfono: NA Coneo:

Addquiriente-Comprador: LEON CEVALLOS RAYMON NOBBERTO

{dentificacion: 0103417788 Telétono: SD Correo: info@manta.gob.ec

Detalle;

PREDIO: Fecha adquisicin: 17/02/2016
Ctave Catastral Avaluo Area Direccion Precic de Venta
4-48-06-04-000 46,875.00 375.00 URB PLAYAALTANUCLEQ3LT.0304 70,000.00

THIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuanto Recargos Sub Total
2023 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDICQS URBANOS Y PLUSVALIA 349.14 0.00 0.00 349,14
Totalzs 34814 0.00 0.00 349,14
Saldo a Pagar
DEFALLE
PRECIO DE VENTA 70,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 3.750.00
DIFERENCIA BRUTA €6,250.00
MEIORAS 23,125.00
UTILIDAD BRUTA 43,125.00
ANOS TRANSCURRIDOS 15.273.44
DESVALORIZACION [IE LA MONEDA .00
BASE IMPONIBLE 27,851.56
IMP. CAUSADRO 348.14
COSTO ADMIMISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 349.14

04/04/2023 14:59 Page: 1/ 1 portal_gadmanta



ALCALDI A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-

CALLE 9 Av.4ia
- Ecuador

Direccion Financiera -Area Renlas

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S|

Contribuyente Especial: NO

Fecha de

Fecha: 21/03/2023
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/114191
DE ALCABALAS

Por: 910.00
Vence: 21/03/202

3

Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: CEVALLOS GUILLEN NORMAN DAVID
Identiticacién: 1302190770

Teléfono: NA

Adquiriente-Comprador: LEON CEVALLOS RAYMON NORBERTO

Correo:

VE-855105
15 'hw
Ok Sl O

= .‘Frbt fM"
o

Identificacién: 0103417788 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 17/02/2016
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
4-48-06-04-000 46,875.00 375.00 URB.PLAYAALTANUCLEQ3LT.0304 70.000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 DE ALCABALAS 700.00 0.00 0.00 700,00
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 210.00 0.00 0.00 210.00
Total= 910.00 0.00 0.00 910.00
i)
Saldo a Pagar
04/04/2023 14:49 Page: 1/ 1 portal_gadmanta



MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ateapia™ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°032023-088830

Manta, miércoles 29 marzo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral. 4-48-06-04:000 perteneciente- a  CEVALLOS GUILLEN : NORMAN
DAVID con C.C. 1302190770 Y'POLANCO ORLANDO’PATRICIA ELIZABETH con C.C.
1302701303}§ub_1¢§ﬂa.en"URB;PMYAfé‘AETA NUCLEO;:3'<‘IQ;TE;‘O3-04 BARRIO SAN MATEO
PARROQUIA SANTA MARIANITA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a
la cantidad de’$46,875.00 CUARENTA.Y SEIS MIL OCHOGIENTOS SETENTA Y
CINCO DOLARES 00/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $70,000.00
SETENTA MIL DOLARES 00/100. ; :

SE PROCEDE A LIQUIDAR ALCABALAS‘ Y:U'FILIDADES.?Z;'

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de Ia fecha emitida.
Fecha de expiraci6n: viernes 28 abril 2023

Cédigo Seguro de Verificacién ({CSV

189672PXCT7TK

Puede verificar la validez de este documanto ingresando al portal web hitps:/iportalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




m e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

v ke MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°032023-087759

N° ELECTRONICO : 225518

Fecha: 2023-03-14

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que;

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 4-48-06-04-000

Ubicado en: URB.PLAYA ALTA NUCLEC 3 LT.03-04

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 375 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1302190770 CEVALLOS GUILLEN-NORMAN DAVID
1302701303 POLANCO ORLANDO-PATRICIA ELIZABETH
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: i 46,875.00
CONSTRUCCION: . 000
AVALUO TOTAL: ' 46,875.00 - |
SON: CUARENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y. CINCO DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos

Municipales

DR q'ﬁﬁ"‘@
Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida : (e “d
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023 rd :

I

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Qw

188599QHFVO
Pueda verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion vaiidar documentos digitales o leyendo el codigo QR l‘ i -
(=] kata™ o

Fecha de generacién de documento: 2023-03-17 19:12:25




SEGUIMOS GOBIERNO AUTONOMO

| ,
ME FIRMESCON  DESCENTRALIZADO DEL CANTON

ALCALDIA . ELCAMBIO MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 641973

_____ Codigo Catasiral Area | AvelioComerciad 1| _ 2023-04-04 15:00:27
L s 3?50 e Dlrecl:ion Afio Contro| N Titulo |
URB.PLAYA ALTA NUCLEO 3 LT.03.04 2023 640015 641973 |
Nombre o Razén Soclal CéduwaoRuc || IMFUESTOS, TASAS Y CONTRIBUGIONES ESP. DE MEJORAS
CEVALLOS GUILLEN NORMAN DAVID 1302190770 i Concepto Valor Parcial ] Recargas(+) Rebajas(-} Valor a Pagar
FOLANCO ORLANDO PATRICIA ELIZABETH 1302704303 COSTA JUDICIAL 0.00! 0.00 0.00
INTERES POR MORA 0.00) 0.00 “0.007
MEJORAS 2012 | 0.79] .26 049
MEJORAS 2013 4£.85] AT0 a.15
Facha da pago: 2022-03-06 13:03:34 - INTRIAGO PARRAGA KERLY MEJORAS 2014 511 178 3.3
DOLORES MEJORAS 2019 0.49 047 0.32
Saldo sujeto a variacidn por reguraciones de ley MEJORAS 2020 2.49 0,07 0.12
MEJORAS 2022 0.07 -0.02 0.05
TOTAL A PAGAR $7.45
i VALOR PAGADO §7.45
SALDO $ 0.00]

Cédigo Seguro de Varificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

https:/fportalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION PRIVADA
"PLAYA ALTA”
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PREAMBULO

ta Urbanizacion Privada “PLAYA ALTA™ aprobada en Sesidn Orcinaria celebrada
el vermes 25 de Julio del 2008, se desarrcila, sobre un macro lole de
aproximadamene 20, hectdreas. ubinads en el sitio La Travesia, Parroquia Santa
Martanita. Canton Manta

=1 presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrolio ordenado de la
Urbanizacion v ia convivencia armonica de sus residentes, or un ambienle de
seguridad, ranguilidad v esparcimienta

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presente Regiamento Inlermne de |a URBANIZACION PRIVADA "PLAYA ALTA™
se formula de acuerdo con las disposicionss del Cadigo Civil, planos v normas
tecnicas, asi como ias Ordenanzas corraspandientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Regiamento inlerno es de cunmplimiento obligatorio para todos los propietanos.,
arrendatarios, comodatarios, usuasios acreedores anlicrélicos, wsufructuarios u
ccupantes, 2 cuslguier titulo, de los lotes en que se divide LA URBANIZACION"
GquBnes s& comprometen a gue, ademas de ellos. sus familiares. {rabajadores,
dependientes, vistantes elc. y demds personas que por cualquier razén o
circinstancia acudan a dichas prapedades, respeten ficimente laz dispasicicnes de
cste Reglamentn,

Fode  propietario.  arrendatario, comodatario,  usuario, acreedor anticrético,
usufrucfuane u ccupanle a cuaiguiar iHtulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infraccones que sean  cometidas por sus  familiaros,
trabajadores, visitantes. invitados atc

La responsabilidad por tods y cualquier infraccion a lo previslo en (os nstrumentos
determinados comoe fuentes en el arliculo primero anterior ¢ en esls regismento, al
margen oe la que debera asumin of ocupante respeciivo, recae solidanamente en el
prapielanc

SEGLAMENTO INTERND URBANIZAZION “PLAYA ALTA~
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ARTICULO TERCERCG

[zste Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria Especto a tercergs adquirag
terceros propietarios e Olos derechos reales Y. Cansecuentemente, foda p\
aue adquigra, cuaiguier Lk, 1o propiedad, el usufiucto ! uso, la nipotec{ﬂ D
derecho, como en ej case de (os arrendatanaos, sobre cualguiera ge los Iotes By
se ha divigido |a Urbanizacion ¢ de propietanos de unidadas habitacionales o
construyan ‘sabre los mismos, quedara FOr este solo heche sometido
Reglamento y a iz Ley delos bieres particulares y camunes

ARTICULO CUARTO: DE L.CS BIENES PARTICULARES.-

90N bienes particulares v FOr 1anto, de dominio EXCIUSIVO. el iole de terrano
parteneciente a sy propietaric. que se encuenira delimilado en |og plancs y las
construcciones  que  sobre e MisMo  se  levanie, 5egin  conste en |os
correspondientes tiluios de dominio, debidamente nscritvs en el Registro de Ia
Prapiedad del Canton Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuentas i0s  gaslos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote destinado para vivienda, el prepietario tendrd la facultad por su
exclusiva cuenta y a sy nesgo, de construir una vivianaa unifarniliar, no pudiendo el
porcentaje de drea de construccion  ser superior al 40% de |a superficie total del
Solar.

ARTICULO QUINTO DeL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES..

Les bieres mencionados €n el articulo anterior seran utilizados Exclysivamente para
viviendas residenciales o de ‘eposa recreativo familiar v de conformidad con los
derachas dei propietario dsterminados en |5 clausula undécima de este reglamento

Un vso diversa a éste sera catalogado como nfraceon al Fresente regiamento
detnendo el infractor merecer la sancion correspondieie estadiecica en el articulg
vigeésimo del presente Reglamento.

Cuando el propietarno astuviers ausenle de su vivienas Y laviere invitados (famikares
U amigos, elc) debera o prapetans comunicar este particular por escrito a ig
Administracion. con un minmo de 24 horas de anticipacion, Lomunicacion gue se
realizara allemnativamente vis fax ¢ cerreo electronico, = fin de confirmar ia
autorizacion def propietaric fara e uso de fa vivienda dol propetans, caso contrario
el personai que presta servicios de sequridad, por disposicicn de 1z Adnunistracién
Na permitird el ingreso de tales IMitados. hasta que se realicen las verifcaciones
que correspondan

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requeriré |a aprobacion
tavorable del 75% de dos los propietarios de la UWrbanizacion reunicos en
Asamblea Universal mas el Vol de la directiva

N i ety s ik
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ARTICULO SEXTO: DE L.OS BIENES COMUNES.. i e
. g,

Se consideran bienes de urbanismo comunes, teda la obre de infraestruciura
elaclrica, sanilena, agus potable. telofonca v sogundad que forman parle de la
urbanmizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios Y & l4s vias o a o
infraestructura, siende de propiedad de la urbamzacion fasia ‘as conexiones
domiciligrias y extendiendo su limse fsico hasta los knderos de estas obras con los
letes de ja urbanizacion. '

Las vias, calles, aceras, bordiios. Muroes omamentales v areas verdes con que
cuenta la Urbanizacién deberan ser rretagidas y cuidadas por {edos los propielatios
de Ios Dbienes particulares de la Urbamizacion, quecandoles protubido sembrar
plantas, arbustos o arboles que afecten directa o ndireciamente ‘as aceras. hordilio
muros ormamentales vias o instalacianes subterraneas de ia Urbanizacidn.

Los senderos. jardines, parterres, arcas para estacionamients vehicultar de usao
comunitario, oonen de ingresc v salida de la Urbanizacidn, ademas de los pargues,
dreas comunales, drea de playa iz cuar se ubica frente a la proteccion de talud y las
dreas de ‘ogata vbicadas en el #ree comunal. son para ust excluswvo de los
propietanos de fa Urbanizacion. Su uso a3 limitado y voluntario En compadia de / o
con aprobacion del propietaric pusden usarls sus amigos, parientes. invitados,
SNpieacos gue les acomparen, proveedores vy abasigcedores aue por corfos
FRomentos les entreguen bienes v servicios, siempre que hayan sido reservadas

A cada propietario e corresponderd  cubrir por su cuenla los gastos de
adrmnisiracion, mantemimienio y Teparacion de los bienes comunes, en proporcidn a

ia superdicie de su bisn particuiar, pudlendo servirse de los bienes comunes
existentes en ia Urbanizacion, pero respetando sl destino natural de elios v el

derecho de los otros propeetarios a su uso Y gcce. Estos pagos denorminados
expensas seran determinados en primerza instancia por el promolor, y una vez que (a ’
Urbanizacion esté desarroliada Y ocupade por 1o menos en el A0% de los fotes, las
expensas geran determinadas por o junla de cepropietarios, o asamblea de
cendominos que para el efecto so constituya

Los gastos de administrazion mantonimicnto Y reparacion de los henes comunaes de
@ Urnanizacion estaran contemplados an el respeclive prasupuesto anval, el misimo
due podrd ser revisado, fas veces que ses NECasano, CoOma consecuencia de
crrcunslancias  eveniuales.  Dicho reciuste & hma al aumenio de  costos
dereraizades para lo cual so tomardn como mdicadores et aumenlo de indice de
recios u otras situaciones que alteren la economia nac:ional. como el incramento
salaral por efecles de reformas en ig legislacién laboral, previa aprobacian de los
orapietanios reunidos en Asambiea
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ARTICULO SEPTIMO- USO Y MANTENIMIENTO DI AREAS COMUNALES.-

No obstante 1o establacido en et aniculo anterior, los parques, dreas comusateas
area de playa ¥ areas vardes da usp Comun, que se encuentran dentrds i N3\
urbanizacién, solo podran ser usados por los propietarios de lotes de |a Urbaly;
PLAYA ALTA" yias Personas que vajo su responsasilidad invilen, \4

Para gozar de este usufructo exciusivo, los copropictarios de |a urbanizacion 45
Cemprometen a soiventar los gastos de mantenimiento de dichas areas.

Para el uso de las dreas de fogata, areas de fiesta ubicadas en el area comunal ge
iz Urbanizacién, se debera hacer cor previa reservacian, ademas de realizar gl pago
de una tasa parg solventar iog gasios de mantenimiento Hua genere la misma, los
Cuales serdn establecidos por ta Administracién.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR, PEATONAL Y
ESTACIOMNAMIENTOS DENTRO DE LA URBANIZACION. -

El transito venicular estara FEgIdo por las leyes del Ecuador.

Como {a Urbanizacion Privada "PLAYA ALTA’, es de! tipo cerrade y sus calles vy
avenidas atraviesan el oredio, pero no tiener COMmuMcEcion con las vias de otros
predios, el transito vehicular y peatonal dentro de |a Urbanizacién estara restringudo
a ios vehiculos da propiedad de los duefios ge ‘les, ios miembros de ‘as familias
rasidentes en & ¥y sus invitados . permitiéndose el INQres0 y circulacion de vehiculos
Y personas que se identifiquen en l pueda de ingrese y cumplan eon los requisitos
de contro! establecidos par la Administracion respactive

Para accader al ransito vehicular Yy peatenal los propistanos S€ comprometen g
solventar los gastos Y @ sequir los ineamientos aue proponga la agmmistracion
respecto al sistema de segundad, quardiania y controy de la Urbanizacion Privada
PLAYA  ALTA". gastes Gue se mcuian dentro de la cuota de CoNCominio o
EXPRNSAs que correspondan o cada Capropietanc,

DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Para el disefo y calcule de eslacionamientos se lo daterminara de acuerdo a las
normas establecidas en el Reglamento Urbano Municips! vigente, el cual indica:
Calculo del namero de estacichamientos.. [| caleulo  del numere  de
eslzconamientos se determina de acuerco a los Usos de suelo establecidos Y
constan en ei siguienie cuadro

4
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Ademas se tomara en cuenta las normas generales de disefio segin el Reglamento
Urbane Municipat para ios siguientes casos.

Normas gencrales para |a implantacion de estacionamientos.- Para SU
Implantaciin lcs estacionamiantos obs=rvaran los siguentas cnteriog:

» E£stacionamientos en I3 via publica
Los eslacionsmnientos localizados er ia via publica se regirdn conforme a los
lineamientos establecidos y de acuerde a las caracteristicas geomeévicas de los
diferentes tipos de vas.

+ Estacionamientos en sitios espectficos abiertos
El area de estacionamiento debe sty ssinctamente delimtada v sefatizada Los
puestos no deben intarrurmpir los cruces poatonales, las rampas para personas con
capacidad raducida, e acoeso a predios orvades, o la disposician del maobilario
urbizna y i3 arbanzasién
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Deben continuar con e mismo disefo y material de 12 acera, como minimo 0,10
por debajo del rivel da ésta y con una pandiente maxima del 39 hacia la via,

/ o /)
* Dimensiones minimas para puestas de estacionamientos de 72 b £/
livianos i &7

: ; _ . N R
Las dimensiones y areas minimas requeridas para puesios de estacionamienis- a6
regiran por la forma de colocacion de los mismaos y de acuerdo gl siguiente cuadio.

DIMENSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS

T

| - Fonna de colocagion

| ; !

i i : H |
e ——— L e e il i
A GE* ! 340 500 I 330 {

PRGE Z00 } s i 333 T

: 1

o S 57 G 5 80 e

- T prtr——— C— - - - L i 0

A aiy , 2,50 ! J0e 3,00 ]

Zr paraein i 6.9 [ 20 3.0 [

! |
I8 St l _— .

A, 8 v Cogon dferantes PG 6 fonns de calocaaiin de Jos (st

¢ Colocacion de vehiculos en fila..
En los estacionamientos publicos ¢ privados. qus no sGan de auluservicio, podra
pernitiise que 10s puestos se dispongan de tal manera Que para sacar un vehiculo
€ mueva un maximo de dos

« Frotecciones
Las rampas, fachadas, eclomentos estiucturales v parodos colindantes con los
estacionamientos deberan orolegerse con dispositivos tapaces de resistir posibies
impactos de vehiculos.

¢« Senalizacion

Se adoptara ia sefalizacion de transito utilizada en tas vias publicas v los elementos
mas adecuados para informar
= Altura maxima permisibio
- Enlrades y salidas de vehiculos
Casetas de control
Sentido ge circulaciones y rampas
- Pasos peatonales
Divisiones entre puestos de estacionamientos
Columnas. mures de proteccion, bordilios v topes
= Nivel, numero de piso y numero del puesto

*  Ventilacion
La ventilacion en los estacionamienlos podra ser natural o mecanica.

6
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Ventiacidn natural £l area minima de vanos para ventilacion nalural sed B SNk s T
drca del piso correspandiente, dispuestos en las parcdes exterioras opuests. , 3\; o

K

o

R PN R
. . . .. ) . . H Byl a,, et
Ventdacica _mecanica: Cuando no se cumplan con las disposiciones ﬂclt;fbmecr.::;‘t-
anterior, 13 ventilacion para extraer y ovitar la scumulacion de gases 10xicos gora”?
S@F mecanica especiaimente en |as dreas destinadas a I entrega v recepcion de
vehiculos.

* Hluminacién
La iluminacion en estacionamientos se sujetars en las siguientes normas:

Areas Huminacion (lux)
Corregores de circulacion Go-160
Aparcamiento de vehiculos 30-100
ACcRe 500-1000

* Proteccion contra incendios

Los  estacionamientos publicos ©» nrvados, se aislaran  de las propiedades
coindantes en toda su axtension con mulons cortafueqos, a menas que ta distancia
con ediicios vecinos sea mayor o wual 2 €00 m,

Los eslablecumientos cumplitdn con Wdas las disposiones referidas a protescion
contra mcendios, a mas de las normas cue oxiia el Cucrpo de Bombercs de Manta
para cacda caso en particular.

Los eslacionamisntos de mas de un P50 0 que formaen parte de un edificio de usg
mixto, se construirg integramente con materales conlra incendios

ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE RETIROS.

Las propietanos de los loles deberan respelar las siguientes normas da ocupacion y
ullizacion del suein clasificados por fotes, los cuales se detallan # contnuacidn:

uctEe T 107E | anea s [N SISOS|FRENTE imp POSTERIOR (m)| LOERECHD fm1 v 2aueroo (mi} cos, | cus
. Ls e | T e I T
_ 4

L
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| A0l o
R }\‘4';3 i [ 91
“wacig | Lore | %ﬁiﬁrﬁ}??’,&}--‘;51.:;"6;;?‘[1&..'«15(;{# FUSTERIOR {m)] L DERECHD (m) JL 1ZOUIERDQ gm) cos. | cus.
A T N T o« ! 100 o . .
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ARTICULQ DECIMO: DEL AREA DE PLAYA

Jegun se estavlece en el arliculn sexit de este reglamento, o Hres de Piaya
worcada frente # la proteccion del Talud os un bien comun de los propietarics del
Conjunto, quienes por el hecho de ser propretarnios de una umidad habitacional
tenen la obligacion de cbaervar, respetar y cumplir s normas de Uso de Playa,
indicacas en el capiluto smdo del presente regiamento

11
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CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICION
LOS PROPIETARIOS.. ;

Los propetarios tendran los derechos eslablecidos en la Ley y en este reglamento
tales como;

a) Cjercer su cerecho de propiedad sonre sus bienas particuares, usar y disponer
de elles en la forma y con las limitaciones impuestas por Iz Ley y este Reglamento.

b} Dar en arrendamiento o alouiler sus bignes parlicuiares

¢} Cencurnr a las Asambleas 0 Juntas de copronietarnos, gjerciendo su derecho de
voz iy volo. Lsta concurrencia podra delegarse mediante carta de autorizacion o
pader, ala persona que designe el copropietario, sin Ymitacian alguna.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los s MVICIOS comunes de
redes de energia eléchica, agua potable, servicios de impieza. sequridad u olrog, el
cropietano cebera estar al dia en ol page de las gxpensas comunes de
adrnirustracion y de cuaiguier otro valer que adeudare ¢ ljare ia Asamblea o Junta
ge cooropietarics o condéminos gie para et efecto so constituya, asi como también
cebera encontrarse al dia en el cdmplimiento de todas sus obligaciones y no haber
sido suspendide en sus derechos de acuerdo con este Reglaments.

E! arrencatario, usufructuario o acresdor anlicretico. sustituira al propiglanc en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbarizacion v en las obilgaciones
inherentes al presente Reglamento Interno

d) Se prohibe Iz construceion de localas comerciales ¢ industrizes. asi como la
construccion mixta de wviendas - locales o vivienaas - 1alier, Fsias construcciones
S& pouran realizar Unica y exciusivamente en el ares destnada por fa Promotora
para astos tinas

ARTICULO DUODECIMO.- DE LA RESPONSABILIDAD .-

El propietzrio de un lole o unidad habitacional dent'c de la Urbanizacion sera
personal y pecuniariamenta rosponsable de los gados cdusades a los bienes de los
demas propietarics o a l0s bienas comunes, por acto PGP0 Y solidariemente, si los
dafios provinieren de dolo, imprudencia,  impericia o negligencia de sus
dependientes, invitados o usuarios a cualguier titulo do la prapicdad. quedando
oblgado dicho propietano @ |a reparacion o reposcion de! bien aleclado, en el
tempo que delermine la persona natural o Juridica encargada de ia administracion y
cuidado de la Urbanizacion.
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En caso que el responsatie del dafia no cumpia con ia reparacionr rwlgbﬁ%; Fala il
bien en el tiempo establecide, 1a adiministracion de ia Urbanizacion podi¥isdizany’ msl
SU Cargo y costa 198 reparaciones detidas, jos mismos que le seran f;jghmdggﬂ ARG
cobrados al responsable mas ura m s equivalente al treinla por ciento dalNaior He o, o
las obras ‘efectuzdas, RO

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las ovligaciones que cerrasponden a fos oropietarios en mataria de uso y
destino de los brenes exclusivamente propios y de los comunes, regiran wgualmente
para os nuevos adQuinentes. usuarios. o tenedores a cualquier titulo, a guenes
cada propietano deberi hacer conacer ef contenido de este Regiamento y de las
dispesiciones que Ig adicionen y reformnn en el comespendiente conlralo

ARTICULO DECIMO CUARTO- DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA..-

Ademas de las normas IMUnes y obvias de convivencia socisal, los propietanos de
fos  bienes inmuebles  ubicados en ia Urbanizacion.  establocen como de
cumplmionto obligatorio. igs siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

al Abstenerse de realizar cuaiquer tipo de acto que pueda penturbar ia tranquilidad
de 10s vecinos, Is seguridad de éstes. el decoro y ta salubridad de la Urbanizacion,

b} Abstenerse de realzar cuslqwar tipo de mitin o campana politica dentro de ia
Uttianizacion que no tenga refacion con ia urbanizacion.

<) Ne permdtic que las personas que se encuentran bajo su relacion ge dependencia
sthizen las argas comunes COmo lugares de juergs  reuriones. ete, debiendo
responder de maneara sokdaria por los dafios ¥ molestias que les pudiesen causar a
utros propietarios o a los henes Comunas de la Urbanizacion.

2 No acumular basura en ia parte extenor de las vwiendas fterrencs, dediendo
proceder a sacar la basura en Ja forma ¥y ligmpo que el organismo encargado de ls
admmistracion o determine. Para e efecto los Copropietarios  destinaran
contenederes aue identifiquen 12 basura orgamca. inorganica, plastico — vidrio, y
Olros  contaminantes  tdxicos.  Lu administracion  capacilara y controlara el
cumplimiente de osig disposicicn g misma Que ce cantrariarse, el administrador
sanconara al contraventor hasta can el sguivalente al cincuenta por ciento del
salario minimo vila! undicado, v en caso de reincidencia hasta con e cien por ciento
del salario minimo vital unficado.

9} Pagar de manera cumplida fas cunlas que se iquider por concepto de
admunstraniin, conservacion manteriniento y reparacion de tos hievas comunes, la
cuota del segura obligaterio, el costo de s mojeras introducidas a o bienes
COMines, cuolas extraordinanas, eir [ hecho que 1o unicad habitacional haya
nermanecide cerrada, o of ol esté sin CONSIrGIr par cualquior causa, no exonara al
propietario de la obligacion s DAGAT 1as  expensas por gastos comunes y
contnhuciones extraordinanas. Si pasados cinco afios proptario no ha iniciado Ia
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consiruccion en su solar se campromate a pagar ei doble ap allcuota para cubric los
gastos de impieza, manstenimiento y slembra de césped.

f} Comunicar a la persons y organismo  administrzdor. tan Prento como/ i
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a fas disposiciones del pees
Reglamenta. | ¢

iz 4 y
&/
. . . ""a ‘/
Gr No destruir o allerar a5 cercas vivas y en general, areas  verdd@s

g \ul_'..'/
la urbamzacion.
B} No hacer uso de armas de fuegc dentro de la Urbanizacian,

L&

Urbanizacion axcepto vehiculos tpo motocicletss o cuzcrones de hasta 150 o,
pievid autorizacion Y responsabilidad de todo resgo de sus representantes legales,
notificada a' admmnistradar Y anrobado por este,

1y Na permitir que log menorzsg de edad manejen vehiculos motorizados dentro de |a
/ o g

1} Impedir que cualquier tipo de trabaje de construccion se realice antes de las
08h00 ni pasadas las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminanternente

prohividas que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

) Impedir que el ruide que se produzea del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas. por lo que deberd regularse la intensidad del mismo. Para iz
realizacidn de eventos sociales, el administrador destinara el lugar aprapiadao.

9 No guardar, ni siquIera bajo pretexto de ser parte nitegrante de los utensilios o
herrarientas uthzados por & propietano en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamable 2 que pudiese prodiucr humo ¢ malos ciores. no
estande involucradas dentro de esta prohibicion, los [roductos ce uso doeméstico.
‘as armas de fuego y sus municionss ge propladad de’ propictario del inmueble.

) Cumplie fielmente las disposiciones que al ampara de aste reglamento resuslva
el admunistrador, pravia aprovacion de ta Junta o Asamblea de Condéminos o)
Copropietarios,

mY) No instatar dentro de lon predios que comprenden |a Urbanizacion antena de
radio o parabélicas con fines de lucro comercial

0} Previa oita, & propictanc debera permuir la Inspaccion de los inmuebies de la
Urbamizzcidn, al administrador 0 a [a persona que labore para la erlidad encargada
de la acministracion, tendiente a verticar el cumpimiento o5 no del presentg
reglamento, en los casos de molestias o quejas de los vocinos

Py Se prohibe tener animaies bravios Se permiten animales domeésticos; cuando
sslos salgan de las viviendas de sus amos, deperan llevar ccrrea, estar
acompanados de una persona responsable la misma que llevara los elementos
necesarios para la recoleccidn da los desechos de sus animales

14 ™ .
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Se prohibe a los copropietarios que permtan que sus gmmales hy aﬁ;‘
necesidades fisiologicas en jas vias v dreas comunes de la UrbanizacioAE i

de contraversr esta disposicion, e: adminisirador esta facultado para impahes u

. . . . PRGN "A',t-.'::‘veé
multa equivalents al cincuenta por ciento de un salatio minimo. vital unificagdd: q’.bﬂaf:‘.;;.ugo*
. . . . . . . . e B T gy At
case de reincidencia, hasla un saiarc mMinimo vital unificado. ﬂv,;'t‘;..-'..: :“f- e
O !

q} Queda prohibido a los propietarios ta comercializacion de preductos y servicios en
general. Dentro de ia Urbanizacion soio se autorizara el comercio ¥ oservicios, en los
locales comerciales destinados para tales efectos.

o Cumplr con {as disposicionas de presete Reglamento interno v agatar las
resoluciones rde la Asambiea o Junta de Copropietarios v Conddmings entre
clias.  desempear Ios cargns v comisiones que esla ie cenfiers.

s} Reparar de ‘nmediato los desperfeaios que se produjeren en sus inmuebles v que
OCASIONEN O puedan OcasIoNar Perutio B $HS VECINos, 2 18Iteras ¢ a /a presentacion
generat de lz Urbanizacion,

11 No estaconar an su propiedad ni en dreas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, it sarvisios plblicos

u} Resarcr, inmediatamente 1os yasios por danos ocastonadns por ellos nusmos,
sus familiares. dependientes o wistanies, vor su dola cuipa o negligencia, a los
demnas propietanios o & los bienes cormunes Je ia Urbanizacion,

vi Respelar los boranos de apertusa y cierre de aclvidades que delermine la
admmnistracién

w) Sefisiar domicilio de residencia. trabajn, dentro del lerritorio ecuatonang, y
direccion electrénica para las nolificaciones de caracter administrativo gue por
cuaiguier causa debe hacerle ia administracidon. En casc de mcumplimiento de esta
cbfigacion, fas nolificaciones ss “arén en su unidad habitacional y de no haber
censtruccion 2n ¢ lote, se hard en of itimo domicilio que ia adminstracion hubiere
rosocido yfo e la direccion electrancs repantads por el candéming o copropietario.

X) Nofiicar de todo raspaso de la propisdad o lenencis ce su bien, para ei registro
que debe Hevar of Administradur, en caso de que ponga en vera su oropiedad
necesta la autornzacion de fa adminstracon de a Urkanizacion.

y) Pagar las cuotas extraordinanas que acordare ia Asamblea, aspacialmente en el
case de producicse destruccion o darie parcial de los bienes comunes de la
Jrbanizamién  Fstas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del alazo que
senale la Asamblea.
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CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracion de la Urbanizacion v todo o que comprende la infraestructura Y
Servicios basicos en general de la misma; serd administrada por un Fideicemiso o
una compania designada por un directorio O Junta de firmas que tendrd como
prncipal at representante de: Qrupo promotor y a sus delegados a fin de orecauleiar
las normas consiructivas y e buen vivir estipuladas en gl presente Reglamento.

Mientras dicha Corporacion no se constiluya, la conservacion de ia Urbanizacion
astara 2 cargo de una Cerporacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador,
Fideicomiso ete ) constituida para tales efectos por los Propigtarios y los Promotores
do! desarrollo do i Urbanizacién la cual sslara s carge de la administracion de Ia
msma o podra nombrar & L& persora natural o jurdica encargaca de tales
menesteres, en cuyo caso doterminaran Ut NONOTaNG transitorio. esto as, hasta Que
S€ redna la primera Asamolza y ratifique ¢ madifique tal honoreno

En cualquier caso quier ejerza los actos de administracién y si no astuviere
reglamentade en otro instrumente distinto al presente Reglamento nebera observar
fas siguientes disnosiciones:

Resolver proma Y opodunaments, o3 problemas alinentes al Mantenmento,
CONSEIVACION v reparacion do los bienes comunas de la Urbanizacion.

- Convocar a Asambloa de Propietaros, anualmente, durante 108 tres primeras
meses ce cada afio y extraordinariamente. cuando a su crierio, lo amerite, en
gspecial. cuando deba celabirar actos o contratas que no esiuvieren previstos en el
presupuesto anuat ¢ cuando deba vender O sustifuir bienes muebdles de uso comun
de la Urbanizacién.

- Dar cuenta de la Administrocion a la Asamblea Ordingann de Propielarics

- Elaoorar el proyecta de presupuesio anual de ingresos Yy egresos de la
Administracian y someteio « ia aprobacion de la Asamblea Orgmaria.

- Reglamentar |a constitucién y adnnnistracion del foado de reserva ¥, determmar lg
cuoli con la que cada copropistario debara contabuer para la formacion del mismo

- Interveny en los conflictos Qque ocurran entre los propietarios y wratar de daries
solucion contorme a las normas do equidad y justicia.

- Imponer a los propietarios ‘as muitas previsias en este Reglamento hasta por una

cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores
en general

P
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- Plandficar y ordenar ia decoracidon especal de las areas comy
Urbanizacion, en ias ocasionas y Sircunstancias que estime convenientas

>
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- Determinar e horario de apelura, werre e luminacion de las distintas” dramg s

]

) fal
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comunes de la Urbanizacion Heion W
- Autorizar o negar (@ sealizacion de Wwda clase de eventos de fipo social, antistico o
culturel que se pretenda realizar en ' Lirbanizacion,

- Dasignar al Asosor Juridice y fijar sus honorarics de acuerdc a los pardmatros
aulunzados por iz Junta o Asamblea de Copropietarias yio Condominos.

- Intervenir como Procurador Comuin de los copropietarios, cuando o estime
necasare, teniends la representacion  legal,  judicial y extrsjudicial de 1a
Urbanizacion. especialmente sotre i recaudacion de expensas, intereses, muttas,
(ectamos, demandas, actos Yy conltratus determinados o autorizados por el presente
Reglamenta o ia Ley aque en loco caso regira en o 1o provisto o madificada an al
presonte Reglamento

- Expedic reglamentos gspecisles para i mejor adminstracion ¥ Conservanon de la
trhanizacidn v para ia utihzacion de ios bicnes camunes

- Bjercer todas las demas facultades que l& correspondieren de acuerdo a la
taturaleza de sus funciones de esin Reglamento o los que expdiere la Asamblea

- Camparecer a yicio. por delagacion de iz Asambiea o Junta, ante lss autondades
adnunistrativas, judiciales o de policia

- Recaugar los dineros de fag contnbuciones que estan obligados a pagar los
propetanos, y manejar i0s fondos de & misma, con fas hmiaciones establecidas on
esle Regiamento y con I obligatoriedad de demandar af propistane que hubiere
wicurrido en una mora Que exceds 05 {res meses de expensas ordinarias e niciar la
ACCION judicia: cuando se gnconlrare HNPAga Por MAas de seis meses alguna cuota
exiraordinaria o ks imposicion de 1 nuita, juntamento con los intereses establecidos
y los de mora, de acuerds con o establecico en el presente Reglamento internao

- Cancelar cumplida 7 oportunamente, todas las obligaciones ce caracier comun a
entidades plblicas y privadas

- Llevar fos libros de fa administracien, tanto de Contebilidgad como de registro de
prepietanes, arrendatarios, acreecores anliceéticos v usuanos de las unidades
habiacicnales, con indicanién de sus respectivas cuolas de derechos, bienes
varticulares y demas datos

- Contralar a la o las personas que s= huagan cargo de ia vigilancia y mpleza de
Urbanizacién, v sea ésla natural o wiridics

—
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- Controlar y supervigilar las insta‘aciones comunes en forma periddica. centinua y
sisterndtica, para cuidar ge la conservacion y huen funcionamiento de los b;e}g Y
SOTVICIOS comunes v la buena presentacion de la Urbanizacian P
4
- Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea o Junta, el Sngt.:rﬁﬁ' A
obligatorio estipulado en Ia clausula novena de este reglamento

L
- Conservar en srden y debidamonte archivados, copia de Ios piancs. meamore "‘i.'/
demas documentns cofrespondientes a la construccion de la Urbanizacién. asi como
tede documento, convenic, contrate, poder, comprobante de ingrasos Y egresos y
tede aquelio qus engan relacion con ia Urbanizacién, Toda esia documentacion
oficial debera entregaria mediante acta a su sucesor

- Ejercer las cemés funciones Y cumphr con las obligaciones qua ‘@ correspenden
‘dada la naturaleza de sy cargg y. cumplir con todo 1o yue e sea encomendads por la
Asamblea

CAPITULO CUARTO

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD y
DEL. FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEXTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION..

£t Organismo o persons natural O jurigica, que tenga a su cargo la administracidn de
'a Urbanizacion, oresentars anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea
de prepietarios el proyeclo de presupuesto de ingrescs y castos. £ monla del
presupueste aprobado se dividira proporcionalmante de acuerdo con el porcantaje
hahitacional de cada propietario.

La cuota de administracion Y mantenimiento de la Urbarizacion Privada es
diferenciado para lotes vacios ¥ para lotes con construccion Tan pronto se inicie I1a
construccion temporal de 13 casets de quardiania de |la obra y mientras haya o
permanencia de un guardia durante las 24 horas dol dia a cuota mensual que paga
el propietario es nmediatamente cambiada de iote vacio a lote habitago, para Cuyo
efeclo. la Administracion de |a Asociacion emitira la respectiva factura

Los propietanos deveran cancolar a la Adnunistracion una cuota mensual, para
gestion y mantenimiento de la Urbanizacion Privada, la cual serg de 0.26 centavos
de ablar por cada metro cuadrado de lerreno perieneciente, su faka de pago
oportune, impedira el uso y goce de los beneficios de las dreas aue conforman la
urdanizacion

18
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ARTICULO DECIMO SEPTIMO: FONDO COMUN DE RESERVA.. SVESY e B e
| (31105 USW Saig2e
Se crea el Fonde Comun de Reserva que servirg para reparaciones de“;}dg, b-ie’ﬁ%{,. e
COMUNES Para gastos comunes u-gentes o imprevistcs por fuerza MEYERA: far ARG
gaslos programadss Gue dstan reshzarse a futuro de acuerdo a la vfdé»ﬁ@l‘;ﬁé:?ﬂ'ﬁ"

Materiales v ciementoa del Conjunto Este fondo se formarg por un porcantaje e
T8CArgo de! circo por cignto (&%) soore as Expensas comunes, y sa ncrementars
con el producto de mullas intercses 7 GOt aportes voluntarios

ARTICULO DECIMO OCTAVO: SEGURO OBLIGATORIO. o
25 obigalorio para la Administracior contratar un segure conlra incendio de ia
Urbanizacion vy mantenerio vigente

£l seguro en mencion O CLOré en  consecuencia accdentes de  ningona
naturaleza, ya sea dentro de los inmuenies o de fa Urbanizacién: agi como tampoco
ANPSra 105 casos de enfermadades; hurtos robos o perdidss de bienes de ia
naturaleza qua sea

ARTICULO DECIMO NOVENQ: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y
EXPENSAS .

Ls debwr de caca une de los prepistanos de ios lotes 0 defas unidades hatwtaciones
e su caso. ubicados an |a Urbanizacion of Pago compiale v oportuno de fas
Expensss necesanas para la admitisiracion, Segundard. conservacion y reparacion
e bienes “Omunes. el pago ae s prima del segur. asi como todas las demias
cortsbuciones v expensas o COVBEL por parte de la entidad administradora de ia
Litbanizacidn, establecida en of arlicilo decimo séptima dol Presente renlamentn,

Sera dicha entidad 1a Que a traves de las normas pertineates, establezca los
Camiyos de dicha tasa Y gaslos y requerinienios de ig Urbanizacidn determinando el
mono de dichas erogacicnes sy €ooca de hquidacidn, fecha lope de pago vy Ia
£4NCion en caso de mora

Se oxcepluan los aastos de reparacion o remplazo que se angiren en los actos de
Cuipa o dolo de algun propietaric. usuarig o arendataric. gastos que seran de cuenta
exciusiva  del propretaric ¢ arrendatario infractor. Los propietarios  estaran
solidariamena obfigados  ai pago de dafios que causen sus respectvos
atrendatenios v en general corn las personas que usan ey propiedad exclusiva con
reiaciin a los bienes comunes de la Urbarmizacion

El cobro de las contribuciones y demas OxXpensas se iniciara al consttuirse |a entidad
0 Corporacion administradora de s Urbanizacion, o desde que el ipie sea entregado
d su prepietario, o desde que se haya firmado la escriiurs publkica de transferencia
de dominic, lo que ocurra primero. En ésle Gitime caso. sera la Promotora, quien
establezces ol monto vy 7echa para el primer PEGAQ, a través de una cirsular

Nirgin propiatario podra eludir el pago de Qasios, muitas, dafios, PEfUCios, elc.. ni
tampaco padra renunciar g ia coprapiedad totai o parcial de los bienes comunes,
ain a tikido de no haber construido sobre ef jote 1 ocupado el inmueble de sy

ig
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oropiedad vl ins servicios comuraies. £l propietario dal lote se obliga a construir
sobre el mismo ‘as edidicaciones que hubleren sido aprobadas conforime al prosent
reglamento an el ranscurso de cineo anos contados a party de la fleckgode
suscripcién de la escritura pudlica de compraventa del lote de terreng, caso&'g 7
Pagard el cincuenta por ciento cdae recargo del valor cstablecido cao-mq’g;éx S
ordinarie por gastos comunes del conjunto residencial por cada mes de| i
hasla que se conciuya Ia construceian, : \%

Los supra mencicnados no incluyen los impuestos y lasas por cada inmueble
que deberan ser pagados POr Sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario canceiar dentrc de los Cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracidén Fn casp que 0s propietarios no
Cancelaren dentro de los veinte dige de recibida la respectiva hiquidacion o resiba por
los gastos de administracion U otros indicados en el prasante Reglamento, deberan
ragar a la respectiva Corporacion un recargo adicional equivalente a! 20 % del
monto de ia respectiva liquidacidn, por cada mes o fraceion de retardo.

ARTICULO VIGESIMO: DE LAS SANCIONES.-

Fara los casos de meumphmiento o de infracciones de este Reglamento Internc. se

estabiece las sanciones y &l procedimiento para aplicarlas, que a cantinuacion se
determinan

a) Cualquier upo de violacion a 'as disposiciones establecidas en ol presente
Reglamento, obligara af prapetanc gue neurrié en tales fallas, a deshacer o reparar
lo realizado en ei plazo perentoric astablecido por e antidad encargada de la
administracion del Conjurto, sin perjuicio de que en caso de no hacero el propietario
del predio agraviado pueda feparal o realizado, a vargo y costa del infractor,
cobrandose ademas, una multa por el equivalente al 20 por cienta de las obras
realizadas.

9) En caso ce reincidencia se sancionarda con el doble de la multa GuUe se impuso
antenormente.

&) En caso de retlarde =n a canceiacion de expensas pOr mas de tres meses
conseculivos, ‘a Admnimistracion esta en Ig facuitad de suspender ol gerecho de los
Propietarics al uso de las instataciones camunes al Conjunle, asi como también el
derecho al servicio de guardiania. recoleccion de basura Y aperiura de Garita a
traves del guarcia de sequridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dingirdn yl/o se impondran a
los propietanos, independientemente que el hechc sea imputable a los ocupantes
del inmueble; v en este altimo Case, se fe comunicard ai propietario del mnmueble la
infraccion cometda vy la sancion impuesta, para los fines cerrespondientes.
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adminigtradora, lisne ¢! derecho de guereliarse al Juez. a fin de que &std rdeney o EVEL s
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CAPITULO QUINTO

DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: COBRO Di VALORES.-

El cobro de los valares que los propietarios adeuden segun la administracién, se
haré de conformidad con la Ley de Propiedad Herizomal v 105 propietarios son
solidaria  pecuniaria personal e iimiladamente responsab'es por la falta de
cumphmiente  de  ag cbligaciones  establocidas en este Reglamento ¥y del
ncumpfirmento o infraccion de aste Reglamento por parte de sus familiares,

invitados, arrendatanios, personal y Mas ocupantes de sus respactivas propiedades
particidares,

Cuando el Administrador deba codbrar el monto de las contribyiciones o cuolas, ef
propietaro quedars Suieto no sélo al pago de las mismas sing al del Maximo interés
permitdo por la Ley, vigente a ia fecha de pago de 1a obligacion, sabre el monto
principal de dslas.

Es obligacidn de todo propietario cancaial dentro de los cmco primeros dias de cada
mes, las expensas que delerrmne la Adiministracion. En €aso que los prapietarios no
cancelaren dentre de ios veints dias de recibida 1 respectiva liguidacion o recibo por
los gastos de administracién u otios Indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacion Un recargo adicional equivalente ai 20%, del monto
da la respectiva quidacion por cada mes o fraccidn pendiente de pago.

ARTICULO VIGESIMD SEGUNDO: SERVIDUMBRES..

Expresamente se obligan todos y cads una de fos propietarios a cumplir las
imitacionas administrativas de dominio Que conslan en ef presente Regiamento
limerng, tales como: uso do suelo. retiras, alturas, entre ctros.

b
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ARTICULO VIGESIMO TERCEROQ: NORMAS REGLAMENTARIAS DE

CONSTRUCCION Y DISENO

Adécionalmeme, tado propietane de lote o iotes de ia Uy
ALTA" se Obhga mcoundiciona & iirevocablemente resoetar las siguientes
particuiares para a canstruccion de iag unidades Nabitacional
detallan epn gf Cataiogo Arquitectdnicg desarrollado en el
presente reglamento.

2

anizacian Privada *

S

s, las cuats

Tndao propietario ge lote. respetando Y cumpliende cop los refiros y demas

disposicicnes de este Reglamento as COMe con las Ordenanzas Municipales
para (as construcciones de viviendas, deberd somater a la aprobacion de (g
Admmistracson‘ ios planops arquitectdnicos de s proyectaga vivienda, para con
dicha aprobacicn obtener en gl Gobierno Autdnomae cescentralizado de Manta,
la aprobacion cefinitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de
construccion correspondiente: Permise  de  constryceidn que pondra 3
conocimiernte de |g Directiva, en gy Caso. Sin este "equisito el propietaria no
Podra construir sobre of solar de que se irate, quedandp facullada ig Promotora
de ia Urbaruzacion g denunciar Cualquier violagion a esla disposicion o las
auloridades correspondiantes, soliciando i SUSpension e inclusive ig demolicicn
de 1a obra en Caso de violzcion a esle Roglamento las 2soecificacionas
orcenanzas y exinencias municipales para (3 construceion.

Para dicha anrcbacion de planog drquitectinicos g propietario gel lote se
tompremete a pagar a |2 Admimistracion uns lzsa cquivalente o 150  ddiares
ROf Cada mietra Cuadrads de disedo del Proyecto.

Todo propietaria Para iniciar el procese constructive de gy vivienda deberg cejar
Una garantia de $ 3.000 0o la cual se devolvers al terminar el oroceso
canstruchivo casa contrano dicho dinero se ulilizara  nara reparar los dafos
ocaslonados a |3 Urnanizaeion an este proceso,

Los propietarios de l0s lotes de terrenc de |Ia Urbanizacion tienan un plaze de §
anos contados g parir  de la fecha en Que se realice el ACTA ENTREGA
RECEFCION del iote parg Cemenzar ia construceicn Ce su vivienda, Casq

contrario se sancionara con un valor de $5000.00 POr ane.

Ademas ios PIOpIeanos de los iotes de terreno tignan plazo de 1 afo contado a
partir de la fecha en que se realica el acta enirega recepcidon  dei lote para
realizar la construccign Je su cerramiento. caso contrano se sancionara con un
valor de $1000.00 por aro.

Para los cemranmientos exleriores 2l propietang aebera aocpiar necesariamenie
los disefios que uniformemente indique la Promotora de la Urbanizacién Privada
PLAYA ALTA" indicados en e Catalogo Arquitectonico, {og Cuales deberan
guerdar afinidad con el contexto arquitectonico de la Urbanizacion, sin que en
niNgun caso puedan exceder de las alluras maximas éslablecidas.
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- Las construcciones o edificaciones de 1a Urbanizacion requieran de cimerﬁ%{ﬁgﬁ. ?@TQ - _31‘3
eslructuras y [ose cubierta de hormigén armado y paredes exierorpphde vav. sy

. . . . v P . At E ":‘ +'§
mampogteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad de los 'nmuéﬁfé;;;:-’;}rf_‘ 5;‘:"3}-;
camo lo indica el Catalogo Arguitectonico. ’L’»f:;g: iy

£l estdo que se utiizara para el diserio de las construcciones es Minimalista, el
color de las fachadas y paredes externores de las construcciones sera escogido
por cada uno de los propietarios de una cartila de colores, indicados en el
Capitulo Séptima del presente reglamento, Yy sclo podrd usarse esos colores
para loda la pintura exterior de las odificaciones.

E! disefo de evacuacion de aguas lluvias de las viviendas, se debe realizar con
safida hacia la calles y wias de la Urbanizacion, donde se encuentran los
sumideros de aguas lluvias, queda prohibido conectarse al sistarma de aguas
servidas disefiade dnicamente para este fin

El disefio de evacuacion de aguas servidas funciona pot media de ur sistema de
bicdigestores, para lograr un optima desempefo de los mismos se debe cumplir
con las sigurentes recomendacionos’

= Emplear detergentes bicdegradanies.
» Evitar ! uso de producios de mpieza can ciore

» No arrojar papeles, ni cobllus, ~w toaflas. ni condonos, ni comida, ni
cualquier solide que pueda obsinar 13s tubering o pueda llegar hasta el
sistena ge tratamienta.

* Instalar trampas de grasos 4 s saldas de las cocmas, barbacoas vy
cafeteriag.

Farg aeceder at servicis de fitra dptica de la Urbanizacidn. cada vivienda debera
realizar su acometida domiciharia hasta el track. ubicado jurto a las cajas de
medidoras de 2.

Los veticulos que se ulilizaren dentro de la Urbanizacion para efecios de la
construccién, no podran eslacionarse sobre veredas, ni obstaculizar et libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de ‘a Urbanizacion

Queda prohibwdo el uso de los lotes vecnos ¢ cercanos comao espacic temporal o

permanente de desalojo de restos yio desperdicios de materales de
construecién

La Promotora se reserva e! derecha de inspeccionar los solares vecinos Yy
Ccercanos tantas veces desee vy, de encontrar restos de malerigies de
conslruccion abandonados podra exigr el inmediato desalojo a3 costo de
edificador, ademas de exigir al edificador el page de una multa do US$200 00
por cada vez que no se acale esta disposicion
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~ Entre Iz edicacion en marcha y sus tres iados que limitan con ios saiaras
Vecinos, debera anteponerse sendas corlinas Que na permitan registro visual a
los trabajadores de la progiedad vacina ni que ccasionen suciedad producida 15
polvo o restos de materiales dge censtruccion. n ef caso de c::)nlrauencig:%
disposician reglamentaria, Is Promotora se reserva al derecho ge no ,}‘
ingreso a fa Urbanizacian, de Irabajadores de la edificacion de c,ue“é;e

imponiendale a! edificador una multa de USS500.00, sin perjuicioys] 23 5
Promotlora pueda paralizar la obra en referencia £n caso de reincidencia, N Emm(,,‘f“/
b i

Sobre el frente a la calle, & eoificador deberd tolocar dos barricadas de sy
propiedad de 1.60 me. de ancho por 1.20 mt. ¢ alte, pintadas por tres franjas
de color roje y con tres franjas de color blanco con ptura de reflexién
nocturna inclusive. Sobre Ia parte superior, a |o largo de la barricada por 40
centimetros de ancho celeardn pintados con letras negras en fonde bilanco un

letiero ceda uno  con g siguiente  leyenda CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO,

NORMAS DE DISENO Vv CONSTRUCCION EN LOS LOTES DESTINADOS PARA
EDIFICIOS

Ademéas del cumplmiento de las rniormas estanlecidas en aste arliculn, los
propietarios de i9s bienes Inmuables destinados para adi iclos, depen cumplir
obligatoriamente, ‘as siguientes normas de disefio y construscion

Los Inles que seran dastinados & ta construccion de edificios. rio scbrepasaran el
ndmerc de pisos establocidos Sagin su ubicacidn, (indicados en el articulo noveno
del presente reglamento), los cuales se detallan a continuacion:

- Dsilole 8-01 at 8-03 (15 pisus maximo), en lotes minimos de 1000,00m2.

- Dellote A-01 al A0 {8 pisos maximaj, en lotes minimos de 980 00m?2.
Deilote 8-16 al 8-18 (4 pisas maximo), en lotes minimos de 500.00m2

- Detlole 9-81 al 9-86 (7 pisos maximo) loles minimos ge 490 00m 2

- Ellote B {10 pisos maximo), altura maximas 23.50m.

Para el disefio de Edificias, e! drea minima de construccian por unidad habitacional
sera de 40nY, respetando el numero de pisos (C.os y Cus) eslablecides en los
plancs urbanisticos.

El antepreyecte debe estar aprobade por la Administracion y 2 Municipalidad,
cumpliende con ias ardenanzas municipales, antes de hacer cuaiquer tipo de
publicidad para ventas.

Todo proyecto de edificio debera disenar su propio sistema de evacuacién de aguas
servidas dentro de su lote, acogiendo el sislema de Biorectarores adoptado por la
Urbanizacion, ne pudiendo conectarse al sistema de aguas servidas de la
Urbanizacion, disedado unicamente oara las viviendas.
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Para o disedo del sistema de aguu polable, cada edificio podra conecféﬁge,af:ffj s
. 4 . . . . o . AN I
sistema de agua potable de ia Urbanizacion, mientras cuente can Una CistenTad farm, o . s
, . RO DR G
abastecerf,é de agua potable. “n-,,;;vj ot i

LIT IR Y
Para o disefiac Eléctrico, ef proyecio de edificic deberd contar con su propio
transformador ¢e energia, aue cumplia con la demanda Que presente el proyecto.
Cenjuntamente  deberan cumplit con Jas normas de disefio de estacionamentos i
establecidas en 2l presents feglamento.

De los Trabajadores de ia Construccion.- Todo propietaric de un inmueble en
construccion de la Urbanizacion, esta on la obligacién de hacer respetar y explicar al
Regiamente vigenle a los trabajadores de ia obra, sea cual fuere (a actividad que
desarrolla; ademas de ser el Unico responsable ante la Urbanizacidn por cualquier
dafio ¢ pérdida causada por 8l o sus trabajadores

En cuanto a 'a vestimenta que deberan ullizar los trabajadores de las obras, se
exigna como minimo o siguiente  Zapatos, shors tipo bermuda o pantalones
especificos para rabayo, camiseta y chaieco refleclivo

Es obligacion de todo copropietano proveer de baterigs sanilarias destinadas para
ins trabajadores.
Esté prohibido.
Carmbiarse er piblico cuaiquier indumentane sean estos shorls, pantalones,
camisetas.
Ducharse o hacer necesidades biologicas en espacios no destinadas para
aste fin
Ef consumo de bebidas alcohdlicas.
Peieas, rifas o discusiones entre rabajadores.

- Lkl uso de vacabularios IMPropics para los habitantes de in Urhanizacion. asf
como conductas abusivas y de irrespelo.

- Usarlas areas comupales para su: benaficic. ' v

Dospuds de 1as 17n00 estd prohibido 9 cuatquier trabajador de la consiruccion
Quedaise dentre de ia Urbamizacian y de la obra; estsnde awtorizade Onicamente el
Juardian contratado para &l slecto.

De tos Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de vivienda.
N0 s& les permite
a) Tener animales domeésticns, perros, gates, n mascotas en general,

@) Para que en e Porton de ingreso & fa Urbanizacin se permita el ingreso de
famiiares o amigos de los guardianes, deberd enlregarse a la Administracion la
autorizacién correspondiente, debiendo ademas y meentras dure la visita, dejarse en
‘a garita ios documentos personales e los visitantes.

Los Guardianes debersn cumpliv cer las mismas normas sanitarias de recaieccidn
de basura. estipufadas en este raegiamento.
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ARTICULO VIGESIMO CUARTO: DOMICILIO.-

Todes los propietarios sedalan como domicilic. para efectos y la aplicacidsr,
reglamento, su lote o unidad hasitacional dentro de ia Urbanizacién,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS T
PRIMERA: DE LA VIGENGIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO .

En cualgwer tipo de tansferencia de dominio o constitucidn de derecho real que
nvolucre algtn mmuebie siluado en La Urbanizacion, se incerporaran las normas del
presente Reglamento interno

La entidad o persona encargada de ia administcacion de la Urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Regiamento a cada uns ds los propietarios de {os
lates ubicados en fa Urbanizacion

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Corresponderd & la Asambiea de propietarios la facultac de reformar el presente
reglamentgo,

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacion de fas normas 4 sanciones aqul eslablecdas esiaran a cargo del
Grganismo que ejerza ia administracion de la Urbanizacion, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismio, las compafias promoloras. esto es. NIRBLAN SA o
la compania que e promator 85C0Ja se encarguen de dicha lzbor o nombre de
manera interina y provisional un edministrador, facultado ampliamente para aplicar
IS presentes narmas.

CAPITULO SEXTO: USO DE PLAYA
DISPOSICIONES GENERALES

La Urbanizacién Piaya Alta se encuentra ubicada 2n e Silio La Travesiz Farroguia
Santa Mananita, del Cantor Manta, La playa de Sanla Maranita forma parte de la
Zona de nfluencia del Refugio de Vida Silvestre Marina v Costera Pacoche, area
rrotegida sequn Acuerde Ministerial No 131 de 2 de seplicmbre del 2008 Registro
Oficial No 444 de 13 de octubre del 2008, La Urbanizacion colabors con las
autordades competentes del Ministerio de Medio Ambiente en el PLAN DE MANEJO
para el monitoreo de anidacidn de tortugas marinas.
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ARTICULO VIGESIMO QUINTO: FUNDAMENTOS Y VIGENCIA Jes Sy
jofg
Fs el obgo del presente Reglamento ia reguiacion del correcio uso de r&} aya

el

YRV

conjugando, e derecho que lodos tienen a disfrutar de las mismas, velar‘pdr‘.,;lagalu;c_‘:*g;

dlikzacion racional de la misma. con e fin de proteger y mejorar Ia calidad de ta’w.

£l -~ . - . + ﬂ
y defender v restawrar el mecio ambiente, apoydncose en la indispensabla™ **

soliddaridad colectiva

Este capitulo estara regude 2 los ajusies que sean necesarnios, si se diera el caso,
iuege de que se culminen los trabajos del Estudio de anidacion de torlugas en la
playa de Santa Marianita, v los resullados defirutivos que emita el MAE

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: DEFINICIONES

A efectos del presente Regiamento y de acuerdo con 1a normativa estatal basica, asi
Camo fa de cardeter aulondmico de apiicacién, se entiende como:

3j Playa zonz de deposito de materiales sueltos, tales como aronas, qravas y
dunas, tengan o no vegetacion, formadas por la accidn del rmar o del viento marino,
u olras causas naturales o arlificizivs,

D} Aguas de bafio Aqueéllas de caricler maritimo en las que e! bafo este
expresamente avtonizado o, no estardo pronibide, se practique habitualmente por un
namers importante de personas

c) Area de Playa comunal Bl grea do Playa Gomunal ubicada frente a Ig profecaion
¢gol Talud, es un bien comun de ios propietanos de la Urbanizacién, quienes por el
heche de ser propietarios de una unidad habriacional, podran utilizar of Area de
Playa Comunal, acompanados de lamitiares vy las persomas que bajo su
respensabilidad nwviten. tienan |a oblgacion de observar y respelar et presente
reglamento

c} Zona de badp: Ej lugar donce se encuentran las aguas de bafic de caraclar
maritimo y to0s lugares aledafios que constituyen pare accesoria de esis agua en
relacion a sus usos turisticos-recreativos

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: DEL. CONTROL

Los agentes de Segundad podran requenr verbalmenis a los que infringieren
cualquiera de las disposiciones contanidas en el presente Reglamento a fin de que
de inmediato cesen Ja activigad pionibida o realicen ta obligacién debida, elic sin
pefuicio de 1a incoacién de expedieria sancionador, cuando proceda 9. en su caso.
s gife parte de denuncia g la Administracian competente
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ARTICULO VIGESIMO 0CTAVO: DE LAS NORMAS DEUSO Y PRCHIBICIONES

La utilizacién de |3 playa serg libre, para loc LUSOs comunes y acorda

la naturatezs de aquélias, tales comg pasear estar, vafarse, Y olbs a
Semejantes gue no (o wieran ohras e instalacicnes de RINgUa tino y, gl
realicen de acuerdo con Iag leyos, reglamentos, ag| COMo wl pige
Reglamento N\

El paseo, |a estancia v el nano pacifico en g playa, el area de ofaya
Yy enel mar tienan oreferencia sabre Cualquier otro yso

Comunga!

En orden al articulo anterior Queda prohibido en lag Z0Nas y aguas de bario,
tante en la arena de la playa, area de playa comuna Camo en el agua del
mar, la realizacion de actividades, juegos o ejercicios que puedan
molestar al rasto de usuarios

Se podran realizar las actividades rohibidas en el punto anterior, siemnpra

: . p {
aue se haga a una distancia tal det resto de los Usuanos que se eviten fas
moiestias y nunen a menos de & metros

= 8e exceplian de ia prohibicion contenida er 8l nimero 1 del presente articuio
aquellas manifostacionoes de caracter departiva O ludico organizadas o
aulorizadas por g Administracion,  sin perjuicio de g necesidad de
autarizacion por parte de Olras Administraciones cuando sea precepliva. Las

mismas se realizaran siempre en lugares debidamente senzlizados y
valizadnsg

ludicas que los Usuarios pueden realizar en las zonas que con caracter
permanente liene dedicadas o Municipio a Ia praciica de divercos depones,
juegos infantiles. etc., contenidas en el Plan de Manejo de Playas, y que
estaran debidaments balizadas v seran visibles al resto de usuarios, Esla
axcepcion lo ag exclusivamente al uso normal ¥ pacifico de la zona de que se
lrate.

Asimismo quedan exceptuadas de |z prohibician Jas actividades ceportivas y

- Se pichibe la utiizacién en ja playa, area de playa comunal de aparatos de
radig, cassetles, discos compactos, o similares, instrumentos musicales
O cusiquier otros arlefactos, de forma que emitan ruidos que produzcan
molestias a los demas Ysuarius y siempre que NO superen los niveles
Maximos establacidos en & ley frente o i cantaminacién  por ruidos,
vibfaciones y otrag formas de energia. Ng Qbstante, en circunstancias
especiales, se podran autorizar astas actividados Slempre que no superen lps
niveles mencionados una distansia de 15 Melros desde el foco emisor

- Queda prohibida |a colocacion de cualquier tipo de ratulg en la playa por log
particuiares, quedando dicha atnbucon reservadsa para fa Admirusiracion con
=ompetencia para ella v debiendo realizarse, on todo caso, mediante modelos
normalizados
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Se prohibe el estacionamiento y 1a circutacion no autorizada de véfi déﬁ g
por, la playa v area de playa comunal. B v M
MR
S v
- Quienas vulnersn esta nromibicion deberan sacar de inmediato los veh:cerlq;i.,.‘ ’,.. e
del dominioc publico ocupads. a requerimignto verbal de los Agentes de
Sequridad, sic perjuicio de que giten pare de denuncia a la Administracion
compelente en ordan a la nstruceion del oporiuno expediente sancionador
cuando sea procedente.

i\
E'
._a

- La prohibicion del numero anterior no sera de aplicacion a aquellos vehiculos
destinados a ia limpieza, mantemmiento y viglancia de las playas. servicios
de urgencia, seguridad y otros similares.

Quedan expresamenie autorizados para estacionar y circuler por la playa ios
carnios de minusvalidos, asi coma tambeee la utiizacidn en ef agua del mar
de aqueiios especialmente disefiados para ta: fin, todo ello sin perjuicio de las
precauciones que deben adoptar tos propios minusvalidas y/o personas que
les asistan en orden a {a seguncad del rosto de usuarios.

- Estan prohibidos los campamentos y acampadas en la playa y area de
playa comunal.

Quienes vulneren esla prohibicion deberan desalojsr de wnmediato, a
requerimienta verbal de ios Agentes de Seguridad, el dominic pudblico
acupado, sin perjuicio ae gue gren parte de denuncia a la Administracion
competente en orden & la instruccion del opurlune expediente sancianador
cuando sea procedente,

- Queda protubida le publicidad en las playas a través de carteles o vallas o
por medios achsticos o audiovisuales. En su caso, jos Agenles de Segundad
graran parte de denuncia 2 ls Administracion competente para ia instruccion
del oportuno expedignte sancionador.

—t

La prohibicion anterior es aplicable cualguierz que sea el omplazamiento ©
madio de difusidn, incluse pars 1a publicidad realizada desde el aire.

ARTICULO VIGESIMO NOVENQO: NORMAS DE CARACER HIGIENICO-
SANITARIO

-~ Queds prohitado ol acceso de animales domésticos a las aguas y zonas de
bafic, con excepcion del que resulle preciso para el desarrollo de ectividades
debidamente autorizadas por ia autoridad samtaria competente.

- En 2l caso de animales abandonados que deambulen por o playa y drea de
playa comunal seran responsables de los mismos sus propietarnios,
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l.os copropietanns podran ilevar a sus perros siempre con correa, 7
recoger le que ensucien ios mismos. /

- Queda aulorizads ja Presencia en ia playa y érea de playa comunal ‘ch
lazaniios en compania de la persona g qQuien sirvan, sin perjd =
r, - -+ - - = L L. o i DE
‘esponsabilidad dgo oy poseedor y/o propietario de las medidas que—al
mismo deba adoptar para evitar molestias 0 Nesgos para el resto de usuarios.

3 ’ ¥ ‘

Queda prohitida ig evacuacion fisioldgica en sl mar o e la playa.

Queda prohibida lavarse cn ol aqua del mar utilizando jabén, gel, champt
O cualquier otro producto similar, los usuarios qQue deseen asearse podran

hacerio en las duchias v lavapies que la Urbanizacion disponga en fas
distintas areas,

Queda prohibido dar 2 las duchas, lavapies, ascos Y mobiliario urbano en
general, ubicados en ol drea de playa comunal, un uso diferente al que les es
propie; asi, se sancionam conforme al preseris Reglamenic, 2 los usuarios
que den otro fin a las mismas come jugar, limpiar los enseres de cocina,
lavarse o ducharse ttiizando jabén, gel. champl o Cuziquier praducto
detergenle pintar, deteriorar, efc . sin peruicio de las responsabilidadss de
otra indale que puedan exigirse por 1os actos Cometidos

Guienes vuineren estas prehibicionss deberan cesar de inmediate la actividad
profibida. & requerimiento verbaj de los Agentes ge Seguridad, sin perjuicio
ge que giren pare de denuncia en orden a la Instrucedon dei oportuno
Expediente sancionador

- Queda prohibido arrojar en la playa, area de playa comunal o en gl agua del
mar cuslquier tipo de residuos oMo papelos, cestos de cormda, lalas,
vidrios, botellas, resing de frules secos, wolillas elc, asi come dejar
abandonados en g misma muebles, carritos, palés, cajas, embaiajes eic.

- Dichos vertidos habran de realizarse en los Conenedores que al efecto sa
encuentren distribuides por la arena de la playa

Para €l uso correcto de dichos contenedores hapran de seguirse {as
siguientes normas’
2 No se emplearan para el vertido de liguidos, escembros, maderas,
onseres, elc. asi como tampoco para anmales muertos.
o No se depositaran on ellos maleriales en comoushion
o Las basuras se deposilaran en el interior del contenedor, evilande sy
desbardamiente y la acumulacion de residuos a sy alrededor, por Io
que. en caso de encontrarse feno, hahrd de realizarse el deposito en ol
contenedor mas préximg,
Una wvez depositada la basura habia de cerrarse {a tapa del
comtenedaor.
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La basura, antes do ser depositads en el contenedor, Q{3 g
e,
disponerse en una bolsa perfectamente cerrada. aBei s

materizs organicas.

t Queda probvbido el realizar fuego directamente en el suelo da la playa, drea de
playa comunal, arena, piedras ¢ rocas.

Z. Queda prohibide el uso de bombonas de gas y/o liqudos inflamables en las
piayas,
3 Queda prohibido cocinar en Ia playa

ARTICULO TRIGESIMO: DE LLAS SANCIONES
1 Se consideran infracciones conforme al presente Reglamento la vulneracion de
cualguierz de las orohibiciones o prescripciones conteridas en la misma,

2 Las infracciones se clasifican en feves y graves

3. Seran infracciones leves aguéiias que no sean calificadas como graves por ej
presente Reglamanto

4. Serdn infracciones graves.

a) kf vertdo y deposito de materias gue puedan producir contaminacion o riesgo de
accidente.

d) El depésito en lns contenedores de basuras de materiales en combustion.

£) La tenencia de animales sueltos en ias playas.

1) Hacar fuega en la playa. '

I} Usar bombonas de gas o liquidos inflamables en la playa.

J1 Jugar contraviniando los ténminos establecidos en el arficulo 6.

K} Limpiar los enseres de cocinar en las duchas, deteriorar de algin modo las

duchas, lavapiés, aseos o mabiliario urbano ubicado en las playas, asf como el uso
mdetudo de los mismos

1. Las infracciones leves seran sancionadas con multa de hastia 300,00 dolares.

2 Las infracciones graves serdn sancionadas con multa de 300 00 hasta 3.600,00
dolares
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- Se prohibe limpiar en la arena de |2 playa ¢ an el agua del mai los athaa_"eﬁ dgn. £
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CAPITULO SEPTIMO
CATALOGO ARQUITECTONICO

ANTECEDENTES (s

iy mﬁ‘é/
La urbanizacion esta ubicada aoroximadamente en el Km 15 de a ruta gel sol,

camino Manta a San Mateo, en g playa de Sta. Marianiia.

Cste catalogo arquitectdnico husea aprovechar al maximo el espléndido paisaje vy
contacto con la naturaleza sin dejar de lado la armoniz y el equilibno que deben
guardar cada unidad de vivienda con el entormo.

APROBACION DE PLANOS

Para el nicio de Cualyuier proyentc de construccidn en sus loles es necesano el
presentar al comite de aprobacion de la Urbanizacién el proyecto arquitectonico con
Sus respectivas ingenierias enmarcadas dentio de s pautas establecidas en este
catalogo arquitectdnico,

La documentacion requernida para presentar es la sigquiente;

1. Soficitua dirigida a Ia empresa promotora yio directiva de (a urbanizacion con
firma del propietaric.

2. Dos juegos de pianos Impresos y en formaio digital con las firmas de ios
profesionates responsables:
a. Planos arquiectonicos qus contengan impiamacién, plantas, cortes,
fachadas y cuadro da dreas
b, Diseno estructural,
¢ Instalacionss elactricas y sanitarias.
3

Memona descripiiva del BroVvecto

4 Informe de linea de Tabrica

uso

El uso exclusivo de la urbanizacién es residencial, no se podra realizar aclividades
con fines de lucro (comercial, indusirizt artesanal en el lote o vivienda, con el fin ag
mantenar el cardcter y 12 privacidad de |a urbamzacion.
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ZONIFICACION

1. COS PB Para el “Coeficiente do Ocupacién de Suelo”
construida en planta baja no sobrepasard ef 40% del ares dei Lote der&m"dg"wf PRGOS

i
r)“',_,rh “tl“»p"‘l';q
¥ .r\‘.,,fan,,l‘i',q -

amamv s

-----

“
"4 apa 0 M

F8

£51a N0 56 Incluyen aéreas de circulacion, gargjes. piscina y espacios extenores*f*" "" ot

descubiertos.

COS TOTAL: La superficie maxima de consiruccion inclsyendo dreas habitables
Y garajes, sera maximo del V0% del lcte.

Las Viviendas Unifamiiiares pueden emplazarse en lotes da cualquier area. solo
ro podran ubicarse en los terrenos que han sido destinados a viviendas
briamiliares y multifamiliares, tos cuales se indican en ta implantacion

- Viviendas Multifamiliares fconstrucciones verticates) que ostan debidamente

sefaladas en el plano de implantacion de la urbanizacion,

ALTURAS

L

Las edificaciones det tipo Unifamitares no excaderan de dos pisos de altura
(sers reetres), eslablecidos en ol reglamento de ia urbanizacion

At oe
Allyra TR NS O

NMaxikng « oo

La aitura minima de entregiso se regula seqgin la normativa mMunicipal.

Sclo se podran construlr edificios hasta 15 pis0s 80 los lotes destinados que
describimos a continuacion:

Del lote 8-01 ai 8-03 {15 psos M&ximo]
Dellate A-01 al A-09 14 pisos MUAXINQ)

Del iote 8-16 al 8-18 4 PISOS Mang)

EPEG
Det tote 9-81 al 9-86 (7 piso RIRANILO) R
Mg '

Y el {ote B (10 pises maximo! ?
i

ﬁn‘udn
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RETIROS

Los retiros en lotes

i | i
l«m’. ’;quﬂ;&
. o o

1

T

|

Frontal 4 m
Latersles 2m {méximo S v

CASO)
Posterior 4 (minimo 1.5

b.- Retiros en lotes para edificacione

.
&
i
by
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4
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i
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i
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i 1
f- 4t 1
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§ {
¥ i
i 1
i A

y minimo 1.50m, 8egun cada

5agun cada casn;

s Multifamiliares:

b.1.- Retiros entre edificios Multifamiliares en distintos lotes:

Laterales izquerdo y derecho 2.00 m minimo
Posterior 3.00m {minima 3.00m, maximo 4 G0

34 |
REGL.»'\I’\"i!:f‘ITOiNTERND URBANIZACION "PLAYA 5{TA"

IR 2RSS T S

(segur cada casn)
m)

R bttt e




2

LY

LR

notevaT

1
v Tt
F L i VAR
Qﬁ;ﬁ:."" RS ; fa A

oooo

BEAy,
-y

] %‘;‘ Sl RN

. ' i T
Sl IED e

Frontal 5 00 m minmo
Laterales izquierdo y dereche 3.00 m minimo
Posterior 5.00m {minime 3 00m, maxicio 4 D0m:

En los retros no se permitica ninguna construccadn de cubienta destinada a
estacionamienio, vivienda de servici, viviendas secundarias, guardiania, o
cualquier ofra construccién oue na osté destinada 2 adreas de recreacion

Para los lotes esquineros ubicados sobre fa vis Jorge Ustupifian, se toma
come reliro frontal et que este fente a la colle secundaria (analisis previo
segun cada lole).

En el area del metiro frontal estan prohibidas puentes, estatuas. piletas y
demnas elementos decorativos

En retircs se pueden plantar arboles, arbustos y plantas, siampre v cuanda no
nterfieran con el iote contigui, va sea en altura © en raices.

REGLAMENTO INTERND URBANIZACZION "PLAYA ALTAY

feaiies, 2

T



VIAS Y ACCESIBILIDAD

El ingreso a ios parqueaderos sel )
siermpre por calle secundaria correspun
a cada lote (sequn el caso se realy
contrario),

1, £l ancho permitido para circulacion
venicular o estacionamiantos es del 30% dei
frente dal late

2. Los parquezderos no nodran
adosarse n tormar pane de loe retiros
laterates i frontales {(segun cada caso).

3 Los estacionamientos no deberar Qenerar barreras arquitectoncas cue enlren
en conthcto para 13 circulacion paatanal,

4, Se dispondran de aceras accesibles mlegradas, de ser necesario por rampas.

ESPACIOS PUBRLICOS

1. No obstrur aceras, @spacio publico. Tomar en cuenta al momento de |a
construccion. '
2. Prohibdo cambiar el disefic de la acera {(bordillo), ya que este es apto parm

l0s accesos vehiculares

3 Es obligacion del oropietaric que edifique, mantener en buen estado el drea
verde ubicada en la acera frento a cada lote. Queda prohibido sembrar
plantas, arbustos o arboles distintos & los sembrados originalmente por el
urbamzadar.
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4 En caso de dafos causados an la parle fontal del lote, estos debdid -@,&r NS
. 4 . . il o
feparados y se repondran todos los elementos. arboles, adoquines, bgagi!l, % 3
- . . Hos, H b -
forma inmediata uego de reportarse los mistmos o UNa vez que se cqqq&ﬂyam g
H|..l "

L _'-
o s . . , ., .
con los trabajos de construccion al interior de fos lotes. S Ay B s
T e
KON
CERRAMIENTOS
1 Los cerramientos frontales pueden o no exisiir. En caso de ser construido se

recomienda wilizar un muro bajo de 40cm {omando en cuenta como nival 0.00

m la acera. Ei material a wlilizarse as roca. fa cual puede ser elegida de ias
siguientes opciones referenciales.

Custquier tipo de corte de roca en tonos arena, tera v nautros {gama de
Qrises)

3 También puede usarse Gnicamente cemamiento vivo, el cual no excedera los

1.20 de allura

B G

"

4 Se recomienda construic el cerramiento frontat de manera obligatoria en caso
de tener mascolas gue puedsan causar motestias o dafos & los veanos.
fespetando las alluras ya espacilicadas, ademas no se permiten tener
animales bravios, solo domesticadas Y BN Caso que estos salgan de sus
viviendas sera en compafia de sus duefios quienes se hardn responsablos de
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la reccleczidn de sus desechos y que no real

Izen sus necesidades fisioidgicas
en vias, aceras o sress comunales,

“4 £~
5 En el casa de que el terrenc enga desnivel positivo sobre ia acera, Qg Y
construir un talud en s tines de ig acera, de la altura necesaria parsd, ep 7
¥ . - ] - -+ e "
el terrene. Et matenal sera el mismo especificadn antenormente A /4

i

1. En el caso del cerramiento posterior y cemramientos laterales sera

un muro
jardinera dae 1.00m de altura, et cual astara recubiento de roc

& de cualquiera de las
aimente en aste muro
&) como se muastra en los

b

referencias mostradas para el Cerramiento frontal, adicior
Jardinera se sembrard o sansoevieriz {lengua de suege

gréficos, ademas no se permiten rejas, vidrios y ningun tipo de aiambradn sobre los
muros
38
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AREAS VERDES

-t

pBTy
. . ‘ mings
£ El area verde total en planta baja serd semejante al COS {40%), R
relacion de 1 a 0.5 es decir. por cada m2 construido en pianta baja gk Moo i 2d
. A . B 41""‘:. ﬂ":‘,-' J:Pp\
exshe por o menos 0.5 m2 de érea verde o jardines BTN

ro

Se aclara que los iotes que tengan desnivel positivo con relacion a 1a acera de
3 © mas metros, podran tener sobre los garajes, una losa jardin accesible.

ESTRUCTURA

El métade Constructivo a wilizarse es libre

RECUBRIMIENTOS

Tomando en cuenta las caracteristicas naturales del tugar, se establecera una gama
de posibilidades, entregada por el constructor, para crear armonia en sl empleo de
colores y materiales en fachadas Y pIsos.

"
1,

Se permitisd unicamente el uso de lz gama de wlures y tipn de recubrimientos
pre-eslablecidos para las fachadas de las viviendas, Los mismos sirven como

referencia tomando en cuenta que estos lonas pueden variar en cuanto al grado
de saturacion de los mismos.

2. A continuacién se muestran los colores que pusden ubhzarse en fachadas y
prses exteriores. En el caso de los pisos el material a utilizarse es libre, tnicamente
debe adaplarse a ia cromatica establecida. Cualgquier color adicional debera ser
aprobade previamente por la directiva

L b ML 211z - 00I8T/ -

ALTUMN BROAVN, 268 .. T »*

RN C MO 6A - i

HARYEST TAN: 248 = 30 v »
TARNID: 2129 - GOC1R30S v
AVELLANA. 211% - 0018502

OCRI: 2138 - 53014503 ¢

IR e 2148 — SO01H60Y ¢

Fuente: Tonvs de isiuny tausds po palels nocional pars extetiares e irfctiornn
" Tono directo.
" Torss combtinadi,

4 Para pisos extenores también ce podra usar adoquin eceltgico en cualguier
presentacidn
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4 A continuacién SE - muestran ios Mmaterales que bueden utihzarse
recubnmientos sobre la Mamposteria, los cuales S€ manejan de acuerdg ala
uniformidad visua! te o urbanizacién £r caso de solicitar el uso de oire material

debera sar aprobado previamente por da directiva de |a urbanizacién:

* Cualquier tipo de Corte de roca, de coloracion natural en los siguientes
tonos.

fonos newutros come la gama del betge, areng marfil, siena, café tierra,

terracota. amarifi Y veide.

. Recubrimlenios Metdlicos en tenos neutros 4 cxidados,

Madera en colores naturales No S8 pemute manerg Pintada de colores
Como azul verds y rojo

40
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5 También gueden utilizarse muros macizos de difergates materiaies, Iosﬁ;v.;diea fau ,,L :
~p

se adapten 3 la calidad que la urbanizacién quiere mostrar. Por ejempio els ggp’ﬂ
hormigén visto en tonos oaturales es permitido. La utilizacién de mater:a '= em

muros macizos debe ser consuliado conla dsrec!-va '*J“-,*:-;,am,;x}‘-*@:
™ - -

VOLUMETRIA

1 Se permitirdn ios elementos fijos de control sotar, como son: los voladizos vy
pérgolas, acordes con et disenn arquilacldnico.

a3

Los elementos moviles como foldos deberdn tener un saracter raversible v se
prohibes su uso en los frentes de |a edificacion

4 Se admitira emplear luminanas daas en los exterores del lole mientras estas no
interfierar en tas vistas de las viviendas contiguas o causen molestias por la
tuminosicad que emitan, evitando las de ipo farol y postes aitos.

41
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4 Les voladizos no podran estar savre jos retirgs,
) /4
9. No se permiten Clpulas Y &rcos vislos, eolumnas de tivo jdnica. aoncq.:c

ningun order a; quiteetdnico Jriege o romano

‘ Wi g @ 1 ¢
| ihe
‘ !

E  Tampooo ge pErmitan ormamenios de niNgun orden clagico, gotico, barroco, o
estlo arquitectsnica historico, como fri '508, caneciios, volutas apliques, bordilios
&tc. debajo o elcima de nale anes, puertas o verlangs

7. Los antepechos de tos balcones exteriores deben ser de v vidrio con estructura de
acera moxidable o madera s 529Un el siquiente g 2iale explicativo.

W< A i e R L Sy w;_wcummb%w._‘uu-'—-ﬂ-. == T T P N AN e 5,
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un cugrto de maquinas cerrado y thsimulado.

3 No se permiten atres acondicionados vistos en fachadas En caso de hacer uso
del mismo. ubicarlo orudeniements.

CUBIERTAS

1. kn caso de gue fas iosas sean pianas o mcknadas, no se podra uhilizar
materigies comao teja. etemit, 2inc, plancha metalica o similar, se deberd utikzar

ung de las opoiones de recubyimento  dentro de 1a gama gue se sefala a
cordinuacion:
BLANCO MATE:  400M - 5010:061*

NUEZ: 2312 - 3016009 ¢

! I sonesrome. om. 3100
ALITUNR BROVIN, 2673 — 2T +#

DEED TAUPE: 07 —21 '

CAFE NOIR: J68 - 1A b

A

-

I

Piedra. Impermeabilizantes. iosa ajardinada.

HARVEST TAN, B30

TABACC: 2120 - EOENBAD ¢
AVELL Alvas 25149 - QOLBSRUZ ¢

2128 - 50018503 -

2142 - 500186035

Faeava: Tores 04 pintrs orede do paieia nacienad pars exdernres g intaripras.
* Tars dreclo,
 1one omnbnage

DOY FE QUE |.» Preseata Fotocaple El
Igual A Su Criginas
MAMTA _.._j, _,....)t_.,ﬁ.._)g;,t 201... 3

Ab, Vuthn I q-tn % Vrnr'ov

NROTARIA T F‘.'ﬂ ’\" Fal >,
CARTON £| A "VTA RGADA

G

Mo se permiten canaletas ni bajanies do agua vistos.

13
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Se prohibe la colocacisn sobre las cubiertas da tanques vistos, antenas,
de ropa y dreas de SErvicios en general: estas areas SON inaccesivies ghH
6.5C metras de altura i

Las antenas para servicios de television PO cable podran colocarcelen
cubierias, solamente si se - s instala en lugares poco visibles.

VENTANAS

El tpo de perfilaria a Jsarse puede ser variable se recomenda usar metal
(&@luminio) o PVC. Los colores de ia perfileria deben estar dentro de 14 cromatica
permitida

‘ | BULANCO

BEIGE

MAYURAL

BRONCE

21 tivo de vidrio a usarse deba ser en base a los colores de referencia axpuestos
a continuacion.

ERA DEL CANTON MANTA |
e la copia certificada que me

Es compulsa
INCCLORO fue presenta

CLARD Sl | N

TRASLUCIDO

RIS

BROMNCE

BRONCE OSCURD =

N ’
NEGRO ONIX

Queda pronibido el uso de vidrios £n 1onos azulados, verdes o cualquier tona

gue no cumpla con !as muestras establecidas y también vidrios altamente
reflectivos (vidrio eSpejn) C

Se recomienda utilizar vidrios de control solar y baja ermsividad, yd que su
empleo permité reducir los gastos de calefaccion y refnigaracion,

Pueden fisarse también vidrios esimeniados. con ol fin de disminuir el impacto
solar, o para imitar la visibilidad al interior, por ejlemplo an el caso de bafios

| o ||
+4 . v,

e
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habilitante.- De igual Manera, 1la PARTE VE D,
declara que el inmueble no esta Sujeto a cond%@'w
suspensivas nj resolutorias, que no es motivo de agffc
rescisorias, reivindicatorias, POsesorias o de part\
de herencia, Y que se halla libre de juicios.- 1A ?“TE”
COMPRADORA, aCepta la venta Y transferencia de dominio
del bien inmueble materia del presente contrato, por ser
€N seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA.- GASTOS .-
Todos los gastos, honorarios e impuestos gue ocasione 13
Celebracién del presente contrato seran cubiertos por 1la
PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a 13
plusvalia'que de haberlo, Sera de cuenta de la PARTE
VENDEDORA, - DECIMA. - AUTORIZACION.- 1.5 PARTE VENDEDORA

G0

inscripcién de la presente e€scritura en e} Registro de
la Propiedad de] Cantén Manta. - DECIMA PRIMERA -
ACEPTACION.- Ios Ccontratantes aceptan y se ratifican en
el contenido del presente instrumento, pPor contener
condiciones acordadas en beneficio de Sus mutuos
intereses Y en seguridad de 1los bienes objeto de este
contrato, vy manifiestan queé en el caso de futuras
reclamaciones se Someten a los jueces Competentes de 1a
ciudad de Manta.- LA DE ESTILO: Usted sefior Notario se
servira incluir las demis clausulas que fueren

como es la voluntad de Su otorgante. Firmado por la AR.
JORGE GUANCLUISA g, con matricula No. 13-1992-033 DEL
FORO DE ABOGADOS DEL ECUADOR. Hasta aqui la minuta que
junto con 1los documentos anexos Yy habilitantes que se
incorporan queda elevada a Escritura Piblica con todo el
valor legal, Y que, los Comparecientes aceptan en todas
Y cada una de sus partes, para 1la Celebracién de 1a
bresente Escritura se observaron 1los preceptos vy
requisitos previstos en la ley Notarial; Y, leida que
les fue a los Comparecientes por mji el Notario Y sus
testigos, se ratifican en su contenido, y firman conmigo
en unidad de acto quedando incorpora&;/én el protocolo
de esta Nctaria, de todo cuanto doy(fé%ED

> i
- al

A st -
NORMAN/Q VID CEVﬁLﬁg;jéaszEN
,/

S €.Cc.# 130219077-0
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PATRICIA ELIZABETH POLANCO ORLANDO

JOSUE ANDRES LEON CEVALLOS

C.C.# 010504995-1
RAYMON NORBERTO LEON CEVALLOS Y JOHANNA MARTIA SANTIAGO

e . T T

Oty

AB. SANTIAGO ENRIQUE‘FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA

EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO
IANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
[+]

SE OTORGO ANTE MI
QUE SELLO Y FIRMO
OTORGAMIENTO. DOJY]
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