EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: 0 Folio Inicial: 0

Nuamero de Inscripcién: 785 Folio Final: 0

Nuamero de Repertorio: 1672 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio:  jueves, 16 de julio de 2020

1.- Fecha de Inscripcion:  jueves, 16 de julio de 2020 10:41

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente ~ Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1306308311 MOREIRA ACOSTA BYRON ALFREDO CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1726915232 AYALA BARROS HECTOR MATEO SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 25 de junio de 2020

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: D Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

4480703000 04/09/2019 9:07:06 72138 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Lote Nro. 4-03 Nucleo N-4, de la Urbanizacion Campo Club Playa Alta, ubicado nen la zona de Jome, sitio la Travesia de la
parroquia Santa Marianita del cantén Manta, que tiene las siguientes medidas y linderos. Frente: 17.00m. lindera con calle Urcun fian
2. ATRAS: 17.00m. con el lote Nro.3 -09 COSTADO DERECHO: 25.00m. y lote 4-04. COSTADO IZQUIERDO: 25,00m. y lote 4-
02. AREA TOTAL DE: 425m2.

Direccion del Bien: URBANIZACION CAMPO CLUB PLAYA ALTA

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

Compraventa de un bien inmueble consistente en un lote numero 4-03 ntcleo N-4 de la Urbanizacion Campo Club Playa Alta.
El comprador tiene disolucion de la sociedad conyugal la misma que adjunta como documento habilitante marginada en la respectiva acta de
matrimonio.

Lo Certifico: DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Inscripcién por:  MAIRA SALTOS MENDOZA Pag 1del



EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec
Razoén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 785
Numero de Repertorio: 1672

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Dieciséis de Julio de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 785 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1306308311 MOREIRA ACOSTA BYRON ALFREDO COMPRADOR
1726915232 AYALA BARROS HECTOR MATEO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 4480703000 72138 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 16-jul./2020
Usuario: maira_saltos

Revision / Inscripcion por: MAIRA SALTOS MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, viernes, 17 de julio de 2020

4TCSLFAUBOR60BH

viernes, 17 de julio de 2020 Page 1 of 1



20 13 08 003 POO632

COMPRAVENTA:
QUE OTORGA
HECTOR MATEO AYALA BARROS
A FAVOR DE
BYRON ALFREDO MOREIRA ACOSTA

CUANTIA: USD. $ 53.125,00
(DI 2 COPIAS)
P.C.

En la cipdad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuadog, hoy dia veinticinco (25) de junio del dos mil veinte, ante mi,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparecen por
una patfe: UNO.- El sefior HECTOR MATEO AYALA BARROS,

por su§ propios derechos, para efectos de notificacion el sefior sefiala
su teléfono: 0992510244, correo electronico:
ayalaromand45@hotmail.com, direccion Jaramijo, sector Mar abierto,
calle M2 y pasaje Isidro Ayora 2; y, DOS.- El sefior BYRON

ALFREDO MOREIRA ACOSTA, portador de la cédula de identidad
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numero uno, tres, cero, seis, tres, cero, ocho, tres, uno, guion uno
(13063083 1-1), de estado civil casado, acompafiado con Disolucién de la
Sociedad Conyugal debidamente inscrita en el Registro Civil
correspondiente, por sus propios derechos, para efectos de notificacion el
sefior sefiala 5u teléfono: 0995971568, correo
electronico:bmoreiral 978(@gmail.com, direccion: Manta, Ciudadela
Manta Beach; bien instruidos por mi el Notario sobre el objsto y
resultados de esta escritura piiblica a la que proceden de una manera libre
vy voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para contratar y
obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido
sus documentos de identificacion, los cuales mediante su autorizacion
han sido verificado en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil; y, me piden que eleve a escritura
publica el contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor
literal v que transcribo es el siguiente.- SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Publicas, que estd a su cargo, sirvase
incorporar una que contenga un Contrato de COMPRAVENTA.- al
tenor de las siguientes clausulas; PRIMERA: OTORGANTES.-
Interviene al otorgamiento y suscribe la presente COMPRAVENTA,
el sefior HECTOR MATEO AYALA BARROS, a quien mads
adelante se lo llamard “ VENDEDOR”;y, por otra parte el sefior
BYRON ALFREDO MOREIRA ACOSTA, acompafiado con
Disolucion de la  Sociedad Conyugal debidamente inscrita en el
Registro Civil  correspondiente, a  quien més adelante se lo

flamara “COMPRADOR”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- EIl
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bien inmugble, consiste en un lote nimero 4-03 nucleo N-4 de la

Urbanizaci@n Campo Club Playa Alta, ubicado en la zona de Jome, sitio
la Travesi:

de Manabi

e la parroquia Santa Marianita del canton Manta, provincia
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
Por el Frefte con 17,00 metros y lindera con calle Urcun fian 2; Por
Atras: Com 17,00 metros con el lote nimero 3-09; Por el Costado
Derecho:
25,00 me

CUATRO

n 25,00 metros y lote 4-04; Por el Costado Izquierdo: Con
0s y lote 4-02. Teniendo una SUPERFICIE TOTAL DE
ENTOS VEINTICINCO METROS CUADRADOS. El bien:,
inmueble referencia fue adquirido mediante escritura publica de;
Compraver
Manta el
la Propiedadl del cantén Manta 11 de noviembre del 2019, en la cual la
adison Inversiones del Sur S.A. dio en venta a favor del

A BARROS HECTOR MATEQ (soltero).- TERCERA:

Compaiiia

'ENTA.- Con los antecedentes expuesios el sefior
HECTOR TEO AYALA BARROS, en calidad de Vendedor libre y
voluntariamgnte da en venta real y perpetua enajenacién a favor del
Compradorg scfior  BYRON ALFREDO MOREIRA ACOSTA ,
todo el biefl inmueble consiste en un lote nmero 4-03 nucleo N-4 de la
Urbanizacidn Campo Club Playa Alta, ubicado en la zona de Jome, sitio
la Travesia
de Manabi,
CUANTIA

PARTE V

e la parroquia Santa Marianita del cantén Manta, provincia
on las mismas medidas, linderos y ubicacién.- CUARTA:
.- El justo precio pactado de esta venta entre la “LA
NDEDORA”, y “LA PARTE COMPRADORA”, es de

, celebrada en la Notaria Publica Cuarta del Cantom =

Lad



manera libre y voluntarian de CINCUENTA Y TRES MIL
CIENTO VEINTICINCO CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA ($53.125,00), dinero
que “LA PARTE VENDEDORA?” declara haberlo recibido en dinero en
efectivo y de curso legal en el pais, a su entera satisfaccion, y sin reclamo
en el futuro por este concepto, especialmente por la accion de lesion
enorme contemplada en el Codigo Civil.- QUINTA: ACEPTACION.-
Las partes declaran su aceptacion en todo el contenido del presente
contrato por asi convenir a sus intereses, los gastos que ocasionen
la  constitucion de esta escritura correran a cargo de la parte
compradora.- SEXTA: DOMICILIO: Los contratantes de mutuo
acuerdo, seflalan su domicilio en esta ciudad de Manta, para los
efectos legales que se deriven del presente contrato.- SEPTIMA:
GASTOS E IMPUESTOS.- Los gastos e impuestos que causen u
ocasionen la presente escritura, hasta la inscripcion del titulo en el
Registro de la Propiedad correspondiente, son de cuenta de la parte
Compradora, excepto el impuesto de la plusvalia que en caso de existir
sera de cuenta de la  parte vendedora-  OCTAVA:
AUTORIZACION.- Los vendedores autorizan expresamente a la
compradora para que realice el tramite pertinente para que obtenga
la inscripcion en el Registro de-la Propiedad correspondiente.-
Usted sefior Notario se servira agregar las demdis clausulas de estilo,
para la validez de este instrumento y el mismo sea elevado a
escritura  publica.” (Firmado) Abogada ROSITA ESPINAL MERO
portador de la matricula profesional nimero 13-2009-95 del Foro de

Abogados de Manabi- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA



ara el otorgamiento de la presente escritura publica de

preceptos flegales que el caso requiere; y, leida que les fue a los

comparecigntes integramente por mi el Notario en alta y clara voz,
aquellos afirman y ratifican en el total de su contenido, para
constanci

fe.-

firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy
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Cu RPO DE HE’}MBERO’\ DE VIANTA
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CERTIFICADO DE SOLVENCIA
L
- {#FT I RAE i
Co1 L 1726915232 . i
= NOMURES AYALA BARRCE HLCTOR MATED . '
"1 RAZON SOCIAL  URB. CAMPO @UB PLAYA ALTA NUCLED | Sy
DHRECTAON: NN 403 I -
r REGISTRO DE PA I
NUMERD DE PACC INIPUIESTO PREDIAL
CALA . IMTERESES
FECHA DEPAGS: DESCUENTO -
EMISION 10
TOTALA PAGS $3.00
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

YALIDO HASTA EL 08 DE SEPTIEMBRE DEL 2020
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

AR B | FIRMES CON
MANTA | g

ALCALD]| A

E e - —— gl

N 052020-0 14008
Manta, martes 26 mayo 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadanal CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemasinformaticos municipales, no se ha encontrado ningan Titulo de
Crédito pendiente de papo por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de AYALA BARROS HECTOR MATEO con cédula de ciudadania No.
1726915232.

Por lo consiguiente se

tablece que NO ES DEUDOR de ia Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccidn de Gestion Fipanciera

Este documento tiene una valldez de 2 meses a partir de /a fecha emitida,
Fecha de expiracién: domingo 26 julio 2020

Seguro de Verificacion (CSV) %
114022011Y23G v
. Puede verificar a validez de este docu

nie ingresando al portal web hitpsJ/poHalciudadano.manta gob.ec
apeidn validar digitales o leyendo el codigo QR







\ " GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Fus A' e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R RGP R 5 T R AT e

N2 QO20Z0-0 15057
Manta, jueves 25 junio 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE

COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion det ciudadanp CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios

rurales en vigencia, se @ncuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR con
clave catastral 4-48-07-03-000 perteneciente a AYALA BARROS HECTOR MATEQ con
C.C. 1726915232 ubicafla en URBANIZACION CAMPO CLUB PLAYA ALTA NUCLEO
N-4 LOTE 4-03 BARRIQISAN MATEO PARROQUIA SANTA MARIANITA cuyo AVALUGC
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $53,125.00 CINCUENTA Y TRES
MIL CIENTO VEINTICINEO DOLARES 060/100.

NO GENERA IMPUEST® DE UTILIDADES DEBIDO A QUE ES ZONA RURAL

Tesoreria Municipal
Direccidn de Gestion

Este documento tiene una
Fecha de expiracién: sabado 25 julio 2020

« Puede verificar la validez de este d
opcion validar

c o Segure de Verlficacion (CSV)

115114XGATSTB

nto ingresando al portal web hitps/fpertalciudadanc.manta gob.ec
umanios digitales o leyendo el codigo QR







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

i FIRMES (N
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T L T o e S
' = 5 ] il o g
COMPEOGEANTE DE 2AGO
Coufign Cataniral Area Avaiun mrcial 2020-06-08 15:27:04
A-AROT-G3-000 425 BEazs Diracclén ARo Control N° Titula
'URBANIZAGION CAMPO CLUB PLAYA ALTA NUCLEO N-4 LOTE 4-03 L2020 456020 140330
Meomslsrn & Pasd Bocial o Ruo IMPUESTCS, TASAS Y CONTRIBUGCIONES ESP. DE MEJORAS
AYALA RARRDOE HECTOR MATED 172amM Goncepto Valor Parclal : Recargas{+} fRebajas(-) Valor a Pagar
' CDS_TA JUDICIAL n.ﬂﬂi 000 .00
. IMPUESTO PREDIAL ; 18.59; 437 18.22
'INTERES POR MRA : 0.00; 0.00 {00
i : :
Fechas da pago: 2020-05-27 18:28:19 - CAJERT-PLACETOR, (EEoRAs HASTL 2R 934 234 7.00
Saldo sujeta.a variaclén por reguraclones da ley 1 TOTAL A PAGAR $25.22
.. ' ] VALOR FAGADQ £2522
! SALDG 5000

Cadigo 1o de Verificacion (CSV)

0 O

PTOERB5T007884

@ esle documenlo ingresando al portal web

Puede verlficar la valida
n validar documentos digitales o leyendo al codigo GR

hitps:/fportalciudadanc.manta.gob.ec
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

5“\‘{“ EIRMES COMN
il L CAMBID

ALCALDIA

TFa - == T T T e T
COMPROBANTE DE PAGO
oasERVACIdN CONGO CATASTRAL AREA AVALUD CONTRDL TITULC N°
Livs smeriura pibiica de; COMPRAVENTA DE SBOLAR, 08 AFLICA I, DESCUENTOD EN BASE AL ART. 522 #4-45-07-03-000 425 53123 B5BEST 140346

DGR COOTAD (UL TIBA ERCRITURA B LEB01H) ubismile sn MANTA el perroguis SANTA MARJANITA

ALCABALAE ¥ ADICIONALES

] WENDEDEN

CoiRUE NOMERE O RAZOM BOCIAL [ =] CONCERTO VALOR A PAGAR
e u 10N CAMPO CLUE PLAYA IAPLIESTO PRINGIPAL HB TS5
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Haide aujeto & vanecldn por mguraciones de ley

o de Verificacien (CSV)

o
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Puada verificar la validez de esis documento i al porlal wab hitpa:fpanialcivdedane mania geb sc ogrion vaiidar
digileles o leyerdo e! codigo QR







~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
“ gAMBI0 MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N® 052020-¢ 14057

N° ELECTRONICO : 204658

Fecha: 2020-05-27

El suscrifo Director de Avaluos, slros y Permisos Municipafes Certifica; Que revisando el Calastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se c@nslald que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 4-48-07-03-000

Ubicado en: URBANIZACION CAMPD CLUB PLAYA ALTA NUCLEO N-4 LOTE 4-03

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 425 me

PROPIETARIOS _ I
Documento Propietario e —
1726015232 AYALA BEARROS-HECTOR MATEO —
CUYD AVALUD VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENG: 53,125.00
CONSTRUCCION: 00
AVALUD TOTAL: 53,125.00
SON: CINCUENTA ¥ JRES MIL CIENTO VEINTICINCO DOLARES 00/100

El presente documento se emite de
indica el solicitante; por lo cual salv 1

cuerdo a la documentacién requerida para el frémite y a inspeccién en el lugar que
08 error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
epresentaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientas.

pcimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio: solo expresa el
a Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
establecido en |la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021"

“Este documento no constituye reco
valor de suelo actual de acuerdo a
diciembre del afio 2019, conforme a |

| &Jf

Direccion de Avallos, Calastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez
Fecha de expiracién: sabado 27

N R 0 A

Puade verificar |a validez de este documan
B opcidn vatidar docy

2 1 mes a parlir de la fecha emitida

mio 2020

agure de Verificacian (CSV)
ingresande al portal web hitpsi/fportalciudadano.manta.gob.ec

4066NKAFOTA

() 2611 658 2611 4712281

06-02 18:41:99 705y .V TERRRE
LAHDE i et






SAKAIRI =.A.

CERTIFICACION

Yo Candido Hernan Valerinao Valeriano con cedula N° 1309255436 presidente
de la compaiiia Sakaiffi con RUC N© 0992736240001, certifico que el sefior
Ayala Barros Héctor numero de cedula N° 1726915232, propietario del
Lote No 4-03, Nicieol4 de la Urbanizacién Privada Campo Ciub Playa Alta”,
ubicada en el Sitio Travesia, Parroquia Santa Marianita, Cantdn Manta,
Provincia de Manabi, s encuentra al dia en el pago de expensas hasta el mes
de Junio de 2020.

El sefior Ayala Barros r Mate, puede hacer uso de esta certificacién, como
mejor convenga a sus fines.

Lo i

VALERIANO VALER
PRESIDENTE
CEDULA: 13092554

Manta, 25 de Junio 202
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION PRIVADA
“PLAYA ALTA"




REGLAMEMTO INTERNG

UREANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA™

HREAMBLUILG

La Urbanizacion Privadk “'PLAYA ALTA™ aprobada en Sesidén Ordinaria celebrads
el viemes 25 de Jflio del 2008 so desarrofla, sobre un macro lote do
aproximadamente 20, 1lhectareas ubicado en el sitio La Travesia, Parroguia Sanin
Martanita, Canton Man

ha sido elaborado para lograr un desarroilo ordenado de Ia
vencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
esparcimiento

El presente Reglament
Urbanizacién y la coi
seguridad, tranquilidad

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES ¥ DEL AMRBITO IE VIGENCIA D Rk

REGLAMENTO
ARTICUL.Q PRRIMIFRO:
interno de |z URBANIZACION PRIVADA “PLAYA ALTA"

con las disposiciones del Caodigo Civil, planos y Normas
tlenanzas conespondientes.

El presente Reglament
se formula de acuside
técnicas, asi como [as

ARTICULO SEGUNDO

es de cuinpbnuenio obligatoro para wdos los propetanos
nos. usuanias, 2creedores anticrdticos, usuiructuan
lulo, de los loiws en que se divide "LA URBANIZA
N a que, ademas de ellos, sus familiares, traba

efc. y demdas personas que por cualquier
ichas propiedades, respeten fislmente las disposicii

Este Reglamento lniarr
arrendatarios, comoda
ocupantes, a cualquier
quienes se comprome
dependientes, visitante
circunstancia acudan a
este Reglamento.

ndatario, comodatario, Usuano, acreedor anlicreiexs
e a cualquer tftulo, serd personal y solidanamonte
niracciones  que  sean cometidas por sus familiares,
witados ete.

Todo propietario, ar
usufructuario u ocupa
responsable por las
trabajadorss, visitantes,

La responsabhilidad por
determinados como fue
margen de la que debar
propietario.

da y cualquier infraccidn a o previsto en los instrumentos
es en el articilo primero anterior o en este reglamento, af
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en &l

REGLAMENTO INTERND URBANACION “PLAYA ALTA



R N e W NSt AT

Slefiennene inleino deeon e obitgat e b0l a tercaros adquirentes a
(ot propheGtse Je obo s b chos reales ) consecuentemente, toda parsona,
e augurera, o cudlgarer Bl b cropradad, <5 asidoicto, el nso, la hipoteca u otro
dertecho, conw en el caso de o anendatans ; sobe cualguera de los lotes en que

nocdnadido Ta Uihanizacon o du propietanes oL unidades habitacionales que se
coocdn et sobre dos mismo, rriedald por ol tolo hecho somelido o este
Preotinento v ala Ley delon bistees pariicilac: . - amunae

SEHROUROOCHARTO AT O VRS P i

s Denel parlcuinres com ot da vsrus o nlusivo, el lote de  terreno
Srlenecionta o su propielads o seenc natie deipndado en los planos vy las
constiicciones que soire wl nismo 20 levanie, segun  conste en  los
Conespondicites titudos de dominio debidaiicie msentos en el Registro de la
Promedad del Canton Mantn

Aoovadaoplopiciano  le conespondera  cubar poy su cuenta los yastos de
Arfmisiractn manteninienty v reparacidn de s wenes parlicutares,

Do e cada ote destionda poracvwaenda, 4 propetano tendra a facultad, por su
ol e CUENER Y O S0 esoe e conetrter un g vivicnda urnfarbiar, no pudhendo el
goreromag vl e te constrocdS ser suporioy @ 40% de la superficie total dlel
RIRY

SO R O AR TR TSI O T e TN PAFTCIILARES. -

Po bienh s nonoonados i o aedento aatentu s vilizedos exclusivamente parsa
acidos eidenciEicys o de rennsa recreativo iamihiar y de contormidad con los
dercchos ded propictana detemanndos en la ol nsnioa indécima de aste reglarnento

Heoae o dne s Gl sera catilogado como nfaecron al pesente reglamento
bt e miractor merecer (o sancidn carrespondente establecida en el articulo
Yot acd prasonte Reglan e

ot D Iropesano ssithviee e anie de suoavicons v tuviere invitados (famifiares
vEot o e ) eletetin of Bieniciane comiiness e particular por escrito a la
AR ALOR Con i e d D NOME L numipacion, comunicacior gue se
vl e dhematramenic: vin oe 0 coneo clecuemen, a fin de cenfrmar la
Pt del popiciano par et uso de la vivienda ded propietano, caso contrano
cfpetonal gue presta senacios e sequndac put disposicion de la Administiacion
nopeaita el ingreso de daies invitados, hasta que se realicen las vertficaciones
Cile COTEc DO

Vodocamibiar o destmo de los blenes pariiculares se requenra la aprobactén
Lvopble dol 70% de todos los propietano: . o Urbanizacion reunidos en
Asarabdea Hnveraal mas el votn de |3 dicectiva

BEOLAMEMIQ IMIERNG URBAMIZACTON ‘Pl AVA ALTAY



Ino debe comunicar previamenie a ta Administracion en caso
s btenes muebles de su propiedad para evitar cualquier tipo

Todo propietario o ingt
de sacar algin o algu
de inconvenientes.
ARTICULO SEXT0: DE LOS BIENES COMUNES.-

de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
a potable, telefonica y seguridad que forman parte de la
as para dar servicio a los usuarios y a las vias o0 a la
de propiedad de la urbamizacidon hasta las conexiones
do su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los

Se consideran bienes
eléctrica, sanitaria, ag
urbanizacion y destin
infraestruciura, siendc
domiciliarias y extendi
lotes de la urbanizacicr

s, bordillos, muros ornamentales y Areas verdes con que
eberan ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios
res de la Urhanizacidn, quedandoles prohibido sembrar
les que afecten directa o indireclamente |las aceras, bordillo,
5 0 instalaciones subterraneas de la Urbanizacion.

Las vias, calles, acer
cuenta la Urbamzacion
de los bienes particu
plantas, arbustos o arb
muros ornamentales vi

Los senderos, jardings, paderres. sreas para eslacionamiento vehicular de uso
comumnitario, porton de 'II]JE so y salida de la Urbanizacion, ademas de los parques,
areas comunales, areaftle playa la cual se ubica frente a la proteccion de talud v las
areas de fogata ubicdllas en el area comunal; son para uso exclusivo de los
propietarios de la Urbafizacion. Su uso es limitado v voluntario. En compafiia de / o
con aprobacion del pfopietario pueden usaro sus amigos, parientes, invitados,
empleados que les aBormpaifien, proveadores vy abastecedores que por cortos
momentos les enirequel bienes v servicios. siempre que hayan sido reservadas

A cada propietario
administracion, manien
la superficie de su b
existentes en {a Urba
derecho de los otros
expensas saran deles

Urbanizacidn esté des:
expensas seran detor
conddminos que para e

corresponders  cubrir por su cuenta los gastos  de
mento y repacacion de los bienes comunes, en proporcion o
1 particutlar, pudiendo servirse de los bienes comunes
zacion, pero respetando el destino natural de eflos v el
iopislanos & su uso v goce. Estos pagos denominados
nadas en prin‘.ura mstancia por @ promotor, y una vaz que L
rollada v ocupads por o menos en ei 80% de los lotes. las
inadas por lu junta de copropletarios, o asamblea
2leclo se constituy -,

Los gastos de administ
la Urbanizacion estara
que podra ser i1evisac
circunstancias  evenius
generalizados, para lo
precios u otras siluacic
salarial por efectos de
propietarios reuntdos er

clon, mantenumiento y reparacion de los bienes comul m’f"
i unteinphdof, an el respectivo presupuesto anual, el (l{i=E

IS VECes que sed Necesdrio, Coma Consecua)
a5 Diche reajuste se haréd al aumento de oo
ual se tomaran como indicadores el aumento de indice
es que alteren la economia sacional, como et incremento
formas en la leqislacion laboral, previa aprobacion de o=
Asamblea

Tt e e e e
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Sl CRIO DETIMCO: UG0 v wWiaM TERMIER S b, AREAS COMUNALES .-

vhoodmbints do astableciin e sl anticddc Trdoner Lo parques, areas comunales,
b ety aree, v - e UsG COee s 82 encueniran dentio de Ia
tibanracin, sol padran ser t=ados porins or inclanos de lotes de la Urbanizacién
VN ALTAY vas sersonas due Lajo su iesponsehilidad inviten

o ynza dueeste usufiucto oxclusivo, lun woprosietanos de la urbanizacion, se
CooaprTamaterl d sulverdar los gastas de manicogunento de dichias areas

o L usa de las dreas de fogaca, &eas do ivesta utkcadas en el area comunal de
Lo ishanizacion, se deberd hacer con pravia soivacion, ademas de reatizar el pago
e s pare solventar oo yastos de e mento que genere la misma, los
citvdess seran establegictos por la Administiacion

HANLO DUITAVO: iRAMNSITO YERICULAR, PEATONAL Y
P ATHOMINAMHENTTOS DM TR0 DE LA UL A28 GHON. -

b onstio vehiodlar csaca weada por las doyes oo cesados
Lot Lo Urbanizacton Privade " PLAYA AL Ly o det tipo cerrado v sus calles y
o wurim atrnvmsan el predio pero 0o Lo conunicacion con las vias de otros
O ines, ansito veticular v peatonal dentre o 1z Urbanizacion estara restringido
EHRIRE *}nc tlos de propiedad o ios duefh. | inws, s miembros de las familias
feoeiios an oy sun mvatados, oemutierdon < qwgresa v eliculacion de vehiculos
Yoot sinmy e sadeatiiques onia puens G roreso v cumplan con los requisitos
ool sstablecidng oo e AdiminsACOn 1o pu e

o teeeder o ke e cu..; ;f peaton v propielanos soocomprometen a
slrcniar los gaston Y s seguie s neanneaio s que propondgs la administracion

'|Ji o al siniema de segunds d qu-mll Anisy o contiod de la Urbamzacdn Prvada

AN ALTAY gasios que se inclarain < e e la cuoia de condorminio o
Carielites, U cotrepolklan o ooado copropie. o

ACRYATHONAMH MO
Per oo dmano y cdleuic do esiconaimicte ¢ e o dalenainara de acuerdo a las
oniaes, catablecdas en el Reglamiento Urbano sanspoipa) wigento, ef cual indica

eto el nfiisero de astacionande oo - Bl cdleulo dal nimero  de
o lacienamientos soodeiermins e acnerdo ¢ dos wsos de suelo establecidos y
consian en el siyutente cuadre

Poad AR N TERMO URBAMIZAC IO '71_13‘ A ALTAY



NF DE N DE UNIDADESPARA

LD AL | VISITAS
RESIDENCIAL
Vivienda de 60 m2 mirimo asin 77 00 o | por wviend 1/B viviendas
| de AU
Vivienia mayor a 78,00 moge Al F por visndn Teid vivianda:
! * —
| COMERCIAL Y DE SELVIGOS
:_]Jf1_|r!-j4~j+;r_z- de Comercio me i es o 50 m = e r---1_|1'r'-_'-f-
I .
' Co_ntuercios-desde 52 hasig 3500 m S50 m2 de A
i Cnmnr'u:.lc:s_desde 251 m2 hisla 500 g de Al
. Comercing desde 501 m'? hilkst §000Y nae Al

Comercios mayores a 100

MNotas: Las fracciones mayui

cuadrados.

AU= Area dlil total de consirue

1} Los casos no contempladc

2) Se prevera en todos los -
uno por cada 25 =ulacun
acceso 4 la edificacion,

) En proyectos especiales,
aprobado poc la A

LN requieren astacionamientos hasla llegar al siguiente range de melros

Tyl

e las normas espacificas se someteran 2 las normas generales sequn el caso
05 la dotarion <o esiacicnamianios para paeisonas con discapacidad a razon da
minntog, tanty ssioz come os de visilar —siodn ubicados con facibdades de

Cduservard un o thenensionamiento panilar o2 eslacionamientos, courdinago

L[l

Adeinads se lomara on

NG 186 noreas aenerales de dssiio segun e! Reglameant:
Urbano Municipal para '

sigUierdes Casos
e e hapisrscion  de swidcionarmientos.- Para s
amisntos observaran ios siguicnies criterios:

Nosmas  geieralos |
implantacion los culaci
o Estacionamieni@s on i vis poifice
lLos estacionamientos
lineamienios establecir
diferentes tipos de vias
Estacionamiont

© El drea de estacionar
puestos no deben inles

. Capacidad reducida, el
*urbano y la arborizacior

wdlizados en a2 via publics s regirdn conforme
Sy de acuendo a las caracleristicas geomeétricas

5@l SiHos eupecificos abiarios

Oto debe estar estrictamente delimitada y senaliz:
mpir los crices peatonales, las rainpas para pepol
weeso a predios privados, o la disposicion del mnh)

REGLAMENTO INTERNQ LIKHAME ACION "PLAYA AL TA"



Doti-ti conunuin con el misimo diseio y matenal de la azera, cormo minimo 0,10 m.
pov cehiqo del mivel de ésta y con una pendiene nasima del 3% haoa la via

Diwensinnen mitsitnas. pide pues1on oo esiacionamienios de vehiculos
fivianos
Pas donensionen y areas minmes requandas para puestos de estacionamiento se
reglian por la forma de colocacion e 1os mismaos v d.= actiendo al siguiente cuadro

DIRENSIONES MINImAS PARA PUESTOS U1 ESTACIONAMIENTOS

i ~torma de colocacién ;A T { ¢

| WA TT T S mpd T aEg
T am ; o sw G T T3
1{ I T R S 7580 0 I 6,00

! g ) | T TEae o 500 ™~ 7560

E En |3z1|_aia_lb i 0,00 o ’ 5:?_) T i 3,30
P - . .. S R 2

~ Ly G son difeientes para cada torme de cnlucacton de |os av-see

S ion te venicilos oy Tl -
=i los estacionanientos plbihcos o privacos que no sean ve autoserviclo, podra
DUEHNITSE: guee (0% puesios soodispongan de tod mznca que para sacar un vehiculo
STV midsamo de dos

U NRLEETRR T IR o1
oo mmanpan, tnchadas, elemenius wstruclnrbes v patedes colindantes con los
cotsiunanonios debardn protegrase con disposiivon caprees de resistir posibles
Bipaans, Ao vehiculos

R TR T

B rmntard la senalizacion de win o utlizede 20 s vias pablicas y los elementos
H e breundon para informan
Al a maxima penmsile
l.atradas y sahdas de veluculos
Casetas de control
Sentido de arreulaciones v ranga:
-~ Pasas peatonales
—  Lhwisiones entre puestos de estacionansentos
- Columnas, Muros de protecadnt, higdillos v topas
Mivel, nimero de pro v nimero dol puasto

Yeanilcidn
Let veniiacion en los estacionanieiios podra o natural o mecanica

0y

REGLAMFMTO INTEFRNO URBANIZACIOM ' PLAYA ALTL



Ventifacion natural. El
area del piso carrespo

Ventilacion mecénica:
anterior, la ventilacidn
Ser mecanica, especi:
vehiculos.

o Huminacion
La iluminacién en esia

Aparcamiento de vehi
Acceso

s  Proteccidon cor

Los estacionamiento
colindantes en toda s
con edificios vecinos s
Los establecimientos

contra incendios, a m¢
para cada caso en par

Los estacionamientos
mixto, se construira inl

ARTICULO NOVERC
REGLAMENTACION

Los propietarios de o
utilizacion del suelo cl:

FUCLED LEATE AREA m" |

- _AD1 | woap

= e e
A4 1S At
| A [ | s
| ] HEMG R
| AT | soord
ADB | o071
Al a8 Ty

= ] NUCLED LOTE ] AREA m? ]l!".l gL e

Bm 5

B

J177 7%

REGLAMENMTO INTERMO LIRGS

rea minipg deyanos para yentilacion natural sera de 5% del
dlente, dispuestos en Jas paredss exteriores opuestas.

Cuando no se cumplan con las disposiciones del incizo
ara extraer y evilar la acumulacion de gases toxicos podi
nente en las areas destinadas a la entrega y recepcion de

onamientos se sujetara en las siguientes normas:

ra incendios

publicos o privados, se aislaran de las propredades
extension con muros cortafuegos, a menos que la distancia
a4 mayor o igual a 6,00 m,
Impliran con todas las disposiciones referidas g proteccio

Huminacion (lux)
90-160

30-

100

500-1000

de las normas que exiia al Cuerpo de Bomberos de M4

ular

@ mas de un piso o que formen parte de un edificio

gramente con materiales contra incendios.

DE LAS MORMAS DE OCUPACION DEL

= RETIROS.

oles deberan respalar las sigue
theados por lotos
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ARTICULO DECIMO: DL AREA D PLAY

Segun se establece
ubicada frente a la pr

n el arliculo sexta de esle reglamento, el ares de PI
teccion del Talud, es un bien comun de los propietari

LS

Conjunto, quienes pofl el hecho de ser propietarios de una unidad hahil J"mﬁ, +"gf'
tienen la obligacion d4 observar. respetar y cumplir las normas de Usa gﬁm
indicadas en el capituld sexio del presente reglamento "“i

IZACION “PLAYA ALTAY
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SacrbLei 0 PG, It s ORSETG s Dl Y POHBBICTIONIEES DE
[ R T H AT X4 L I R

Lo- arapistarios f=ndran oo dereching establ-udo o b Loy v en este reglamento,
Rles, corugy

d) bresr su derecho de propeedad sobre <o, aavros paiticutares, usar y disponer
fen el Bn i oAy o igs Indaciangs iy e i 1A Tay vy este Reglamento.
| !

Ly Ve o arrendamiento o ol uier sus bhienos pregseicres

Cl oty alas Asainblaas o Jureds de coprarneianas, gjeiciende su derecho de
vo oy o woln msia concurienc podrd defegace s reedenae, carie de autonzacion o
nocdon Lo persotia que designe: 2! copropretone, sy hnntacion alguna

7Y aicowdar gozar de esios dovechos asi come nion ienibin los servicins comunes de
codes o do o nargia electnea ague nowabile, sebvies - impieza, sequndad u otros, el
otopeet-an debera esiy o Ha oro ol pagn s s oxpensas comunes  de
e Gishacion v G cnaiGuls oira Ao oo o a9 ware fe Asambles o Junta
P Lurcd@dinms o condSmir Lo parn s . 0 cunsdldaya, asl connlo también
Aocoy nconirarss ol i on Do rimue oo T caans Lty obligacionss vy no haber
s ecencde el one derec bos de acuerde oo i Roglameeaic

OV ocvedlaiana, veubuctuano o sormadsr anbiorbon, susiiira @l propictinoe en sns
o bes deoir o sobwe fos Dieces comnnes de D Vhosnzanion voen as obliyaclones
iy, al presente Renlamonio nierno

e rvoniier o consiruccidn de ocales come sl o o industneles, asi como in
Corparbieogeay o de ayiendo L localcs o cavieeder aller ooy constiuccionos
cooed Do rcadeear Gy celispramanie oo b s o dasinaeds pac [ Promotara

L R LT L

W Y

c i e Aeoan lole o wanead nabliacioet dealie e L Uhoameacion sera
peets ool Yo pecLiiananends osponsable de Lo aanios causados a los bienes de los
thote o propielanos o a oo Dienes comunes, pror acto propro y colidariamente, si los
Ao provaielen  de dolo, maprudencia,  yaposcia o neglhgencia de sus

doepornrhentos, iatadas o vsuancs a cuslarer alulo de la propiedad, gquedando
Oblii-wdes dicno ntopietano a Ly reparacion o o nnsicien det bien afeclado, en el
U Quie d@termine & prersona natural o oocoohe oenicargada de fa admmistracion y

Lol e b Urbamzacion

!
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En caso que el respo
bien en el tiempo esla
SuU cargo y costa las
cobrados al responsal
las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO

Todas las obligacion:
destino de los bienes
para los nuevos adq
cada propietario deb
disposiciones que lo =

ARTICULO DECIMO

Ademas de las norme
los bienes inmusbi
cumplimiento abligalor

a) Abstenerse de reql

b) Abstenerse de ren
Urbanizacion que no |

¢) No permitir que las
utilicen las areas co
responder de manera
otros propietarios o a |

d) No acumular basu
proceder a sacar ta |y
administracion 1o
contenedores que 1ds
otros contaminantes
cumplimiento de esta
sancionara al conira
salario minimo vital ur
del salario minimo vila

e} Pagar de maner
administracion, conse
cuota del seguro ohl
comunes, cuotas exl
permanecido cerrada,
* Dropietario de 1a ot
‘contribuciones exirao:

REGLAMENTO INTERNG Ui H/

sable del dafio no cumpla con la reparacion o repasicion del
lecido, laadministracion de la Urbanizacion podra realizar o
paraciones debidas, los mismos que le seran faciurados v
2, mas una multa equivalente al treinta por ciento agal valor de:

ERCERO: SUMETOS DEL REGLAMENTO -

» Que corresponden a los propietarios en materia de uso Vv
rclusivamenie propios y de los comunes, regiran igualmenie
rientes, usuarios, o tenedores a cualquier titulo, a quienes
@ hacer conocer @l contenido de este Reglamento v de lag
Icionen y reformen en el correspondiente contrato

UARTO: DE 1.AS NORMAS DI CONVIVENCIA. -

comunes y obwias de convivencia social, los propietarios dao
5 ubicados en la  Urbanizacion. establecen como  da
), las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

dCl0 fue pued

ar cualguer b rrturbar la teanguils

idad de astoz lecora vy la salubridad de la Urbanizacior
Zar cualquier tipo de mitin o campana politica dentro de |z
Iga relacion con la urbanizacion

EEonas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
nes como lugares de juerga, redniones, etc, debisndn
olidaria por los darios v molestias que les pudiesen causar

& bienes comunes de la Urbanizacion

ven la panc exdenor de las viviendas ¥ lenenos, debiendo
iura en la forma y tiempo que el organisino encargado de

ermine. Para 2 efecto  los copropietarios  destinaran
wiilguen la dasurs orgéanica, norganica, plastico — vidrin v
{OXIC0S | imimstracion APACIHET: onlrolan

Nsposicion, o misma Que de conlrariarse, el administrado)
nlor hasta con of equivalente al cincuenta por ciento ded
I5A00, y en caso de reincidencia hasta con el cian por cishio
untficada,

cumplida las cuotas que se liciiden por conceg

acion. mantenimiento y repargcy Ios bienes comu
alorio, e coslo o &85

arcdinanas, el I hec

MeRyas ntmducidas &8 o
10 que la umdad habitacional o
el lote esté sin construir, por cualglier causa, no exone %;}
qacion de pagar las eXpensas por gaslos caminee =

i:];qrj::“-: = Ir',-.1 4= Ta s

cinca-anos el propielario no ha inciaces |

HIOCION "PLAYA ALTAY



PO A GTION @Ry s SUEal 310 Do e S0 A, 0t ohie Go slicuot para cubnr los
cpeadan de impreza, aanten (o 7 s nben Oe Soed

O COUIUriCar o e persona U RyaniSao adeenn orador, an pronto como lenga
contenmento de cualguier ape e oanfracoes o e disposicnnes del presente
Feal nnente,

G) o desitun o dlerar e reiens vivar v g genstal alcas verdes  de
Loantgnnsacion,

-

It Ly haereer dso Ao aomas de Yuege dentro do i U ezeaion

O Gle nenuln gl on meaore,. deeedarl matiees ;s v-tbedion motodeados dentro de la
Hinnmizowion, excento vohiculos boo molnewclcizs o cuadvone:, de hasta 150 cc,
are v allianzactdn v responsabiidad de lode teoge o2 sus represenianies legales,
Auinie ada Al admimsiredor v enroinado por esie

b sl gue cusliquer bpo dg wabape de constreenon se realice antes de las
Ui i pasadas las 17 b 00 de lunes @ wviemnes, octando terminantemente
orofblian e e poadan readlza wlas actherina s los ines de sernana o dias de
Moo o genniFedd

Cer e e o e e o e dtesa th e e {1s bindadas habiacionales
I U b b G o, 001 boguee dabiea togitl o Goimuisedad det riusmeo Parala
Loh e o cvendo,, Loctake o adintnisrseio Lo siinand 21 lugar aproplado.

Do, o alguren 3 Do eerc wo s e e nestpane de fos utenstios o
oo enioe il o b e opietbain i wshags oo aetvidad, slistancia
Cond va, conosava, ikaenedde o e puaiend croduel finno o matos olores, no

o mvolnorades dentio de o probubiada, o piodacios de uso domésiico,
Do s o ooego y Liis intidoaoiess e proplsdad ol propelanao del inmaeble

s nple el Lgeeispes i nos e 2 sntpora dov esia reglamento rosuelva
o hnnunhador, prosac aprabeoon A L doren o Asamblea ae Conddminos o

P TTEIE TR

s lodon cege o 1o, rnCiee gl st enndes B2 Urbanscacion antena de
Lo parabiflicas con fines e nenro corenen

G Eevia Gle, b popneiene oo sonan foneo con de fon inmuebles de la
Uisangzan 0o, Al adinstiador o e paeaona e miae pare le enbidad encargada
Ao e adinnustacion:, @ndent o vesfica b comphimianto o no del presente
iegdae ento, enlos cases de mobesiiane o queas GE 103 veomos

dy Lo prohibe ener mmales, Lraion S e nie soiniedEs domesticos, cuando
o LHgun de o vviesda de sus ann leboeran dlevar conea, estar
L aPdRAnOS de Uil pOison? L GTponTane 1 asna gre ilevara 108 elementos
PG ELAHOS pAEE la ronolecoion de os descchay doosus animales.

REGEAREM I NTERMO UPBAMZACION "PLAY A ALTA



iopietanos, que permitan gue sus animales hagan sus
s en las vias v dreas comunes de la Urbanizacion. En caso
osicion, el administrador esta facuitado para imponer una
cuenta por ciento de un salario 1ainimo vital unificado, v en
ista un salario minimo vital unificado,

Se prohibe a los o
necesidades fisioldaic
de contravenir esta di
multa equivalente al o
caso de reincidercia, |

¢) Queda prohibido a |
general. Dentro de la
locales comerciales d

S propietanos ta comercializacion de productos vy servicios en
banizacion, solo se autorizara el comercio Y Servicios, en |os
linados para tales efectos.

posiciones del presente Reglamento interno y acatar laz
amblea o Junta de Copropictarios y Conddminos entre
CArgos y comisionas que esta le confiera

r} Cumplir con las d
rescluciones de la
ellas, desempedar lo

1 los desperfecios que se produjeren en sus inmuehles v que
1sI0nar perjuicio s suUs vecinos, a telicaros Q a la presentacian
ey

s) Reparar de inmedia
ocasionen o puedan o
general de la Urbaniza

t) No estacionar en
vehiculos de mas de d

5U- propiedad. i en areas comunes de la Urbanizacion,
S ejes, ni de servicios pliblicos

u) Resarcir, Inmediats
sus familiares, tdepan
demas propietarios o o

nente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
entes o visitantes, por su dalo cuipa o negligencia, a o=
0s bienes comunes de la Urbanizacion,

v) Respetar los hora
administracion.

05 de apertura v ciere de actividades qua determine g

e residen rabajo, dentro del terriforio ecuatonian

w) Sefalar domicilic
direccion electronica
cualquier causa debe
obligacion, fas nolifics
construccion an el (ol
conocido v/o en la dire

fra las notificaciones de carsetear adminisirativo que po
icerte la administracion. En caso de ncumplimiento de es!
Ones o facan SU uniad habitacional y de no haber
se hara e o) Nileho domicilio que ie adrministracion hubiers
1on 2lectrdnic repontada por el conddmino o copropietario

x) Notificar de lodo ira
que debe Hevar e Al
necesita la aulorizacior

250 de a provivdad o tenencia de su bien, para el reqistro
lriistrador, en ¢aso de que punga en venta su propiedad
e la administracion de |a Urbanizacion.

y} Pagar las cuotas o
case de producirse ¢
Urbanizacion. Estas ¢
senale la Asamhlea.

Aaardinarias que acardare I Asamblea, especiaimente en o
struccion o dano parcial de 'os bienes comunes de
olas seran determinadas y pagadas dentro del plaz

REGLAMENTO INTERNG LIRRAMEZ ACION “PLAYA ALTA™



SRR R IR RS 4 34 R )
Prrob o DHAHSTRACTION D3 1 s DAL GO
a1 HE O s 0IE0 B H

Poowinnisiracion de fa Urbanzaoon y todo ie que comprende la infraestructura y
Senacion basicos en general ae e nusma, sone Adowastrada por un Fidelcomiso o
i vornpania designadsa g v directonc o e de irmas que tendra como
onneal af representante ded qopo promstor |, o delegados a fin de precautelar
e nannas constructivas y do inner vivir estipui-ad.os n el presente Reglamento

Mhonfize dicha Corporacidn ne == constituyn @ conservacidn de ta Urbanizacion
UL Cergn deuna Carporsoion de hacho s ae orecho (puede ser un Operador,
Firlcwonno, G ) congituida oo 1edns clacios pos jos Py opiatarios v los Promotores
del desanalio de fa Urbanizaoidn, 1o cual eslara & cargo de la administracién de la
e o poded nombrar o b persona nabiral o Juidica encargada de  tales
Hcisiones, an cuyo caso dencimning s un honoeenio ransitona, esto es hasta que
Socrenna a pnmera Asamblew v rahfinque o inusiiioue tal honorano

Locuc i casw, gquien cler_a los acion e adiimstacion vy st 1o estuviere
e acniado en otre instrucwenio distinto af pronento Reglamento, deberd abservar
[ cennenias disposiciones ’

G e Y uporde e ste fos o S e aunentes gl manienimiento,
ol o Y TaEpdracton Ao Tos ol o L Hrbannzacion

et Asaeeolen du roomslanos, analin cote, durante los fres prneros
nboc s de sida ey GXamordn eTEinGnie, cucndn a osooenteno, 1o amente, e
Coeetial clando deba celebrar aans o cantalos gue no estuvieren previstos en el
pros tonle-o anual o caaado dedesvendaer o sostiione bisnes muebles deuso comuin
v Uiy celor

1

Paottendide B Adonastiaoaon o la Acamble, Grdinaria de Propietaros

P s ol provecto de anecnpueste weed e dgresos yoegresos de [a
S oacnn y someterla by recobaoion e L Cuadihd 20 Ordinarna

Voo denetdar la constitucion v oruiusicacion b ondo o reserva y, determinar la
CHor s cune by que cada copropietano debera comnbar para la rormacion del mismo

saresovetil e 108 confiiclon. wae sourrair e los propietanos y tiatar de darles
asoitcion contorma a tas noraas de equidad v ousbion

i aomes atos propetanac e mnlias previstas en wste Reglamento hasta por una
Comenin 0 ayor de dos renineraciones basieas unifleendas para los trabajadores
Gy Gl

P
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it la decoracion especial de las areas comunes de Ja
aslones y circunstancias gue estime convenientes.

- Planificar v orde
Urbanizacion, en las ¢

- Determinar e} hor
camunes de la Urbani

i0 de aperturd, cierre e iluminacion de las distintas areas

acion

ealizacion de {oda clase de eventos de tipo social, artistico o
s realizar en la Urbanizacion,

- Autorizar o negar Ia
cultural gue se preten

Juridico y filar sus hanorarios de acuerdo a los parametros
1 0 Asamblea de Copropietarios y/o Conddminos.

- Designar al Asesor
autorizados poria Jun

iCuradar Comun de los copropietarios, cuando lo eslime
Il representacion  legal, judictal v extrajudicial de I
nentz sobre la recaudacion de expensas, intereses, multas.
clos y contratos delerminados o autorizados par el presente
ue en todo caso regird en o no pravisto o modificado =n o

- Intervenir como P
necesario, teniendo
Urbanizacion, especia
reclamos, demandas,
Reglarmento o la Ley
presente Reglamento.

- Expedir reglamenio:
Urbanizacion v para ia

speciales para la mejor administracion Y consen/acion de ln
hihizacion de ios bienes comue:s:

- Ejercer todas las
naturaleza de sus fune

mas lacullades que le sotraspandiaren de acuerdo a1 o
nes de este Reglamento o los que expidiere ta Asamblea

- Comparecer a JLigio
administrativas, judicia

wr delegacion de la Asambles o Junia, anie las autoridacion
5 0 de policia.

- Recaudar los dijer
propietarios, y manejar
este Reglamento y co
ncumido en una inoa «
accion judicial cuando
extraordinaria o la ELNIRG
y los de rmora, de acue

i de las conlribuciones que esian obligados a pagar lo:
0% fondos de g, con las fimitacionas establecidas o
la obligatoriedad de demandar sl wopigtario que nubiars
I oxceda [0y fras mesaes de eXpensas ordinanas e mciar 1o

Ncontiare impaga por mas de seis meses zlgund cuot
Icion de la multa, juntamenie con los iniereses estahlecido
o con o establecido en gf presente Reglamento Intern:

- Cancelar cumplida y
entidacles piblicas v pri

poriunamente, {odas las obligaciones de caracter comun z
=i L’_t..

- Levar los libros de | adminisiracion, tanto de Contabilidad como de reai
propietarios, arrendata 15, acreadores  anticréticos y usuarios de las
habitacionales, con indicacian de sus respectivas cuctas de
particulaies y demas dalhs

- Gontratar a 1a o Ias 2

sonas que se hagan cargo de la vigilancia v limpis
Urbanizacion, ya sea és '

natural o jurictica

(3
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S Connrolur y superacilan (& o Ldaoln@ s G e 06 o penoaiea, continua y
otomatica parva cuidar de 1a conservecion y huion juncionamiento de fos bienes y
Qoo Cumnes v 1 buss oreosntacion o n ol Eanizacion

Condraiar, siguicndo las nisaucomnes do e 2 ooanblen © Junta, el Seqguro General
obbectono esupuiado en la clonsul nevona de cow reglamento

Coomarval o orden y debidarante architvaddos, coma de los planos, inemonas y
e docupiemos cartesee ochentas & s ony ronoon de la Urbanizecon, asi como
e dogieRin, GOrVeTED w7 R, ot owyaobants de IHesos ¥ egresos y
foce s e goe wan elaade con b This oy acdae Torda esta documentacion
pnt e enfrsuaie e e sia Sosd rar oty

cieteur las demas incones y complic con as obiyacionas que g corresponden
deda Prnalaraleza do s cine oy, comple cory ado [ gue e sea encomendado por la
S oonnhilea

o o ey '

Y L O e T e e e N L N CR T DAV R L LB VAV RO

L LN L R A
LTI T T | LN B SN UL SRV SOOI ANt I U S R Rl i ) o T T I
4 T
N s 'ttrl

Eooop bt v e o b e b el vl L U carg I cadmirnsiacion de
LooCh s zaezion, presentorn conahiaenie paine o v sprobacion de la Asamblea
cooponlenans 2l proyeciu de piesupucsiy o oangresos ¥ gasios. =21 monto del
o eslo Anobacdy e dviin: propoician henie dg o gcuerdo con el porcentaje
coecbaeignial de cndo gropaei- o

Lo cnegy e arninsiicces o rameieninnte vro Lo g Uibanizacion Privada es
diicronendo parg Jolen vooior o nara oles con oonstiucadn Lar gionto se nice la
con i el e b L s e gl e ' olina v aieniras haya la
Do Wl GO M guaniy S leg 2 b oD a e Tocrola mensual que paga

Poropielate ey edird dneenre coibiAacs 0 v wacio s Iole habidado, para cuyo

r ] ' T - : e o - . - et el
SRR PR TRl RO TR U I O [ A B S BTO P I S N S 5 ISR LA ) P F

fo propietarios deboran cancearn o la Adnemishiacon una cuota mensual, para
Vet Oy manensmemo de la Usbamizacon Ve 20 s cual serae de 0.26 centavos
de el por cada et onned ao de e oertenocikente, su falta de pago
oRatnG spEund b use Yy oo os les e o G areas aoe conforman 1a

ol I A IR

"
o
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" Ningun propietario pod

ARTICULQ DECIMO SEPTIVO: FONDO COMUN DI SESERVA.-

In de Resaiva, que servira para reparaciones de los bienes
comunes drgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
ue deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida til de
del Conjunto. Este fondo se formara por un porcentaje de
iznto (5%) sobre las expensas comunes, y se incremsiiiara
15, Inlereses y con apories voluntarios.

Se crea ef Fondo Col
comunes para gaslos
gastos programados

materiales y elemenlc
recargo del cinco por
con el producto de mu

ARTICULLO DECIMO
Es obligatorio para |z
Urbanizacion y manter

LTAYO: SEGURO OBLIGATORIO. .
Administracion, contratar un seguro contra incendio de la
rio vigenie,

N no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna
ro de los inmuebles o de la Urbanizacion; asi como tampoco
enferinadados; hurtos, robos o pérdidas de bienes de fa

El seguro en menci
naturaleza, ya sea de;
ampara los casos de
naturaleza que sea.

ARTICULLY DECIMD
EXPENSAS .-

MOVEMD: nEL PAGD DE LAY CONTRIBUCIONES ¥

Es deber da cada uno
en su caso, ubicadns
EXpPensas necesanas |
de bienas comunes, ¢
contribuciones y axper
Urbanizacion, asiabiloc

& Ios propielarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en la irbanizacion, el pago compieto v aportuno de iaz
ra la sdrinistracion, seguridad, conservacion Y TERHSCIOn
pago de i prima del seguro, asi como todaz las demdas
@5 a cobrarse por parte de la entidad administradara de o
a el o zriculo docimo séptimo dei presente reglamento

Sera dicha entidad |z
cambios de dicha lase
monio de dichas arog
sancion ¢n caso de mo

yue o faves de las normas pertinentes, establezca los
gastos y reduanmientos de ta Urbanizacion determinanido ol
clones su gpoca de liguidacion, fecha tope de pago v Iy

Se excepitan los (ot
culpa o dolo de algon p
exclusiva  del prapie
solidariamente  obligat
atrendatarios y en gen
relacion a los bienes cr

¢ de reparacion o remplazo guo so ariginen en los actos do
plelanio usuano o arrendatario. gastos que seran de cuentn
Hoo oo arendaiano infracior Los  propietarios  estarsn
15 al pago  de dafos gue  causen  sus respectivos
ral con las personas que usen su propiedad exclusiva o
iwnes de la Urbanizacian.

El cobro de las contribu
O corporacion admirisli
a8 su propietario, o des
de dominio, lo gue oo
establezca el monto vy i

Ones y demas expensas se inciard al constituirse la =
dora de la thbanizacion, o desde que el lote sea cnirgi®
- que se haya firmado la escritura publica de transfe Xy
ra primero. En éste Gftimo caso, sera ia Promotora, o

A para el primer pago, a fravés de una circular,

cludiv ef pago de gasios, multas. dafios, perjuicios, etc | ni
rala copropiedad total o parcial de los bienes COMuUNes,
' construido sobre el lote u ocupado el inmueble de s

tampoco podra renunci
ain a titulo de no hal
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PiOptes b o doe sericios v esee s B e e o del lote se obliga a construr

e d L rgsose g edificacior » e haberen uae cpgohadas confosine al presente
ORI e o banaou, HRRY AT e o de la fecha de

SHECOLAGION e L esSCrlura v i o Gnnae e el lome de lertanu, caso contrario
podard 2l cincuents por e 0 resaran o valor ostablecdo come expensa
QUL DOE GARsios Comund . vl anmie =seacd ) or cads mes do retraso y
Dond e ze concluyada connn oo,

Py R CNGGOL DG U R 0 e e 0 eas ool eads mmueble, Tos
Gl A arrdn o pa0adon BoL st Sl T et @not.

Cobeicdn o oda propetann canesdan dese s L s sacn prmeios dias de cada
T e deternnne b Adiinecb oo Do ensn que log propretarios no
Sett e nd noo de Tos venyes e deoacibed e ooopeciva igudacion o rectbo por
oo Lo e adiiainestracices oooiies ndicack s ¢ ¢ 08 orosente Reglamento, deheran
pagrr ol raspoctiva Corporactie i recarao dninnal oquivalente al 20 % del
monto che L respoectiva iguidaeiin or cada roes o Tracnidn de retardo

e U OOCTSIE D AN OIOMES

Vot oo anie a bl e o e Ifasoen oo eoie Reglamento Inlemo, se
vorcte e e LARCIGHEes v Gl Dol ahim@0to s ol adlas, que a conlinuacon se
i oLty iy

| e O e AEK \J!T:'\\{:’ TR o Lt RT3 P R I presenle
e e vblgaea 2boveps ok U Lo cud o nlan, 3 deshaor o repara
W T T (Y S S E N AN IR RN T e con o enldac cncargada de la
s e E e e, e ot Geogd e s s de no e to el propistano

oy eedio grevtotn onedss o oo peabs ni Largn vy costa del infraclor,
cortandne s Soomae e i Lo ol ooy wane ) Y0 por annio Ade las obras

RUBAT LN

PO e e GO e tohed i e ke e Lo el QUi L IMpUso
SR EIESTRET I}

. St e et e e e 0 cf Ty Ll e e D fles meses
Cor COuvOs b ABeastiowr e a en e o1 faspendoes @l delecho dellos
propetaai .l s de dan ncws o olees eomone . o Coanlto, azi come tamhien el
st ol e vice G QU el renolar oo e ety apertura de Garia o
e do b guardio de segurnds

) e accione deseritas v e aoiownes rege s Bvas se dirundan y/C se impondran g
lue propietanos independientesiems que o o cho Toa anputable o los ocupantes
e ey e enta (i A0 s o ke une e T o prapieiano del inmueble ia
Wb o angshdany la sanenye s ndsia, oA 0w ogrespondinnies

1
)
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rslablecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
=l derecho de querellarse al Juez, a fin de que aste ordene al

terreno i destruccion o enmend dura de cualquier tipo rle
ilamentn

e) Sin perjuicio de |
administradora, licne
propietario del lote ¢
violacion al presente

CAPITULO QU

DISPOSICIONES G- ERALES

ARTICULO VIGEST PRIMERQO: COBRO D VALORES.-
El cobro de los valo
hard de conformidad
solidaria, pecuniaria,
cumplimiento de |a:
ncumplimiento o inf
wmwvitados, arrendataric
particulares.

5 que los propietarios adeuden segin la administracién, se
“on la Ley de Propiedad Horizontal Y los propietarios son
personal e ilimitadamente responsables por la falta de

obligaciones esiablecidas  en este Reglamento y de
cclon de este Feglamento por parte de sus familiares,
. personal y més ocupantes de sus respectivas propiedades

Cuando el Adminisirado: deba cobrar el imonto de las contribuciones o cuotas,
propietario quedard suf:lo no sélo 4l paga de fas mismas sino al del MAaximo intei
permitido por la Ley, Waente a la fecha de pago de la obligacion, sobre el monto
principal de ésias.

£s obligacién de todo
mes, las expensas L
cancelaren dentro de |
los gastos de adminis
pagar a la respectiva |
de la respectiva liquid;

opletarno cancelar donlro de log CINCO primeros dias de axdas
letermine la Adininistracién, =1 Cass que los propietarios 1o
veinte dias de rocibida Ja respeciiva liquidacion o recibo LI
elon u oiros indicados en el presente Reglamenio, deberan
Furacion un recargo adicional equivalente al 20% dol monio
0N por cada mes o faccion pendiznie du pago.

ARTICULO VIGE SOk GUNDO: SERVIDUWHIRES .
Expresamente se ol
limitaciones adminisira
Interno, tales como: LIS

10 todos vy cada uno de los propietanos a cumplir las
/as de dominio gue constan en el presente Reglamen
e suelo, retiros, alturas, entre otros.
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s S PRI AT TR ST R H ey BEGLAMENMTARIAS S DE
i SO Y PMSSTERS

DB e, wanies opnetEan O ot odon s o e Urbamizacion Prvada *PLAYA

KN o obiga moondicional @ arevacabilocaeote orespetan las siguientes normas
Jracacataccs parac fe ronstraeoon de lag wedad - habtacionales  las cuales se
Acidlan e o Carcdlope Argoqestenien e ndo en el capitulo septimo del

B ey telanento

Poddos propstanio e loie, respetanwde ¢ ciaplendo con os retiros y demaés
iponluiutes te esle Redglamenio ast oo won las Ovdenanzas Municipales
b RS constnecionss de viviendas & baadt someter 2 la aprobacion de a
SilresitaciOn, jos planos argutectone - do L provectada vivenda, para carl
e aprebacion obteoe «n e Gobietno wnonomo descentralizado de Manta,
Loennoharen detintiva de los planos cogan ctdmcos v obiener el permiso de
COOSITUCCION  conespondicnie pennise Qe construcadn oque  pondra a
conocuenio dee la Direcliva an st edse D uste requisifo el propietario no
Stk conswr sobre el sofar de que s fisie, nuedando facultada la Promotora
Lo Urhanzacion a denunciar eualigune s ssolacion a esta disposicion a las
puanidedns consapondienies Lolicitando L sispansion e mciuswe la demolicion
oty ehrn s enso e cdacion s oosee Heginmenlo, las aspecficaciones,

AL L L Y O denoias tocipales an sl i ugeon.

Coae dicha aprobadcian de planos e cloaeos, el grogretate del lote se
Comomeis 2 oadar s [ Admestracon o eesd epivalenic 2 1 500 délares
cadit e cneniradna e diroho dod pooes e
Peoclo probtetane pera e 3 proceso oo e v bvo die s vivienck deberd dejar
Movoaphania de w3 00000 la ctd - duvolvera al iennmar el procesa
onsirtcivo, casn contrana dicho dineno e alihzara pava reparar los dafos
DLASIONAUOS @ e IThamzacion en este proce o
o proppetanos de os dows de terreno e ke U ban: aado lciien un plazo de 5
ShoL coniados o palur de o dechia o e we realice o AGTA ENTREGA
dCEPCION  del o parn comEnear L ansruceon doosu vivienda,  caso
VORI 56 SanGINAC cort ur valor 1L GRS 00 par aliu.
o doben U S e pinen o ano, conlado a
poilit de s echa en gue e realice of ws onirega recepoion del lote para
teallzar ke consbucsiOn du su carraminn: © oo contrano sc sancionara con un
volor do $1000.00 por sno

SoCHI e O A R e

o lon cenannenios exietiores, <l o L deberd adopias necesananiente
s diserion gue tegformensente: indigque b Cromiotora de la Urhanizacion Privada
PEAYA ALEAT ndicados en el Catslogo Moontectonica L os cuates deberan
suinctar alimdad con of conlexts arquitecioiieo da la Urbaoiz acion, sm que en
HEOn Caso puethiin oxenele de fas alturss, nesonos ostablecidas

b
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o edificaciones de la Urbanizacion requieren de cimentacion,

cubierta de hormigon armado y paredes exieriores de
de garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles,
talogo Arquilectonico

- Las construccione
estructuras y los
mampaosteria, a fir
como lo indica el

1zara para el disefio de las construcciones es Minimalista, ef
as y paredes exteriores de las construcciones serd escogido
os propietarios de una cartilia de colores, indicados en el
lel presente reglamento, vy solo podrd usarse esos colores
exterior de tas edificaciones.

- El estilo que se u
color de las facha
por cada uno de
Capitulo Séptimo
para toda la pintur

acion de aguas liuvias de las viviendas, se debe realizar ¢on
lles y vias de la Urbanizacion, donde se encuentran los
s Nluvias, queda prohibido conectarse al sistema de aguas
Inicamente para este fin

El disefo de evac
salida hacia la ©
sumideros de ag
servidas dizenado

- El disefio de evac
biadigesiores, pai
con las siguientes

cion de aguas sarvidas funcions por medio de un sistema do
lograr un optimo Jesernpefio de los mismos se debe cumplic
AC0MEeT H'JH-_ InlplEis

Emplear del@rgentes biodegradables.

Evitar el usaledle productos de limpieza con cloro.

apeles, ni colillas, o toallas, ni condones, ni cormida, 1
do que pueda obstiuir fas tuberias o pueda flegar hasta e
ifarmianio

No arrojar
cualquier =
sistemna de |

Instalar trai
calelerias

s de grasas o las salidas de jas cocinas, barbacoas v

- Para acceder al =
realizar su acom
medidores de uz.

vicio de fibra Gplica de la Urbsnizacion, cada vivienda debera
cla domiciliaria hasta el track, ubicado junto a las cajas de

se ulihzaren dentro de la Urbanizacion para efeclos de i
odran estacionarse sobrve veredas, ni obstaculizar el libre
| quedar parqueados dentro de fa Urbanizacian

—~ Los vehiculos que
construccion, no
transito vehicular,

- Queda prohibido ¢
permanente e
construccion

esalojn de resios y/o desperdicios de  materale

La Promoiora se
cercanos i{amMas
consfruccion aba
edificador, adems
por cada vez que

aseiva el derecho de Inspeccionar los solates e ¥ : .
eces  desee y, de encontrar restos de materialdh

lonados podrd exigiv el inmediato desalojo a costo %1§,&
de exigir al edificador @ pago de una multa de US$200 (5 :
1 s@ acate esta disposicion.
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e e whibeacion & niarchin v 3l 3. 000 gui atlan con los solares
vecings, deberd anteponarise wendas Lotines sue no pernutan registro visual a
locirgbojadores de la promwede] vooina nir e ccasonen suciedad producida por
o o (a2 e conatnicsion |7 2l caso de contravencidn a esta
Hopomiton reglaneniaae o lomowsre soasatva el derecho de no permitir el
et “o Lo Urbanizacion 0 rabajaduies e aaiicacion de que so trate,
nnponendole ab - edificado: tna mualis d- HE3500 00 s perpicio que la
Vromotora pueda paraliza: o obea an refetenca en caso de remncidencia,

Ooane o) Iranie a la cxlls o) eddicado. e d colocar dos barricadas de su
cropiedad de T 80 b o oo poy Losnae Je alio, pintadas por tres franjas
fooealor OO Y woN avl aranas dJde o olanco, con pimtura de reflexion
nocitrna melusive . Soo, o ia nane sapsndt o o fargo de la barrmcada por 40
Sualimetros de ancho coluaan pintados con letras negras en fondo blanco un
Piere cula uno con L siguente  lavendas CUIDADO, HOMBRES
PEABAUANDIO

VRO S RO Y ot S OR L L G, LOTHE PRESTINADOS PARA

' ;1;1 LA P!
' i

A b cnmplogimio de ges noonas Lddatdeadas en eote articulo, los
oo il b o Dinene anpaethled deobteae o pfn edificios, deben cumphr

ot Bk e, [T kDo P Qe 0 Lons ueesidn

I

RETRT e A cdasinad Mo i a0 d 2 rlnicios, no solhepasaran el
D e re o osinbbecsh e et s o [ndicados onoel articulo noveno
chbes oo ek o, o cnsdo s Ledeaath o anlinlis oo
Pt 800 Al B0 oimes i anes) i owes minienos do 1000,00m2
Crel e A ol NG00 TY on cadsaeny o Iabes ninemass do 980,002
i

Pt ol 8-106 al 8-7180 G paso, mdune) o lotes minimes de 500,00m2
Plotdale D-G0 of O-80 07 trean mdamaal ko aninhines de 490, 00m 7
Pl ot 8 CLO o cres v, allone tnzcns o 5000

Vars b deeno do lzdificion, & o nfrema L oot uscion por undad habitacional
ST TS GSRSIEANGD e o e seos 10 aos v O gus ) eatablocidos en los
CEALD L GITE G000 S

L anemoyecio debo estan opnobado por o Arianstracion v la Municipalidad,
cliiplicndo con las ordenan. . saunicixik-t ame: de hacer cualquer tpo de
prbdicidad pors vestas

Lodo proyecio de eciheso deten 4 disedar so propio ssteing de evachiacidn de aguas
soavied s denlre de s lote, aroodgiendo el sisima de Piocsctarones adopiado por la
Urbangzecion, no pudienda conecearse  ar visoma de d@guas servidas de la
Lhbranmaridn dsenado ilca o iie para 1as vi - =0 0as

"
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tema de agua potable, cada edificio podra coneclarss al
& de fa Urbanizacion, mientras cuente con una cisterna para
table.

Para el disefio del s
sistema de agua pola
abastecerse de agua

Para el disefo Eléctfjco, el provecto de edificio debers contar con su propio
transformador de enerdi=, que cumpla con la demanda que presente el proyecto
Conjuntamente deberdn cumplir con las normas de disefic de estacionamientos
- establecidas en el pregente reglamenio.

De los Trabajadores kle la Construccién.- Tado propietario de un inmueble en
construccion de la Urh@nizacion, estd en la obligacion de hacer respetar y explicar ol
Reglamento vigente aflos trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad que
desarrolla; ademads defser el Onico responsable anle a Urbanizacion por cualquie!
dafio o pérdida causad@ por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestinknia que deberan ulilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo Jlo siguiente: Zapatos, shorls tipo bermuda o pantalones
especificos para trabal§ camiseta y chaleco refleciivo.

Es obligacién de todo
los trahajadores.
~ Esta prohibido.
Cambiarse en pliblico cualquier indumentaria sean astos sharts, pantatonas,
camiscias,
Ducharse o ha
2ste fin.
Bl consumio doe t
Peleas, rifias o «
b uso de vacals
como conducias
~  Usarlas sreas ¢

Opropelanc proveer de baterias sanitarias destinadas para

i necesidades biologicas en espacios no destinados para

bidas alcoholicas

sCusiones enlre trabajadores.

larios impropios para los habitantes de |2 Urbanizacion, asi
ibusvas y de wrespeto.

nunales pata sut beneficio.

Después de las 17h0)
quedarse dentro de g
guardian contratado pa

esta prohibide ot cualquier trabajador de la COnstruceion
thanizacion y de: la obra; estando anlorizado Gnicattiente o
el afecto.

De los Guardianes.-

no se les permite:

a) Tener animales don NE0s, perrus, galos, ni mascotas en general
g) Para que en el Por
familiares o amigos

* autorizacion correspone
la garita los documenio:

n de ingresa a la Urbanizacion se permita el ing
los guardianes. debera entregarse a la Adminislr
e debiendo ademas v mientras dure la visita, dejal
personales da ios visitantes.

-Los Guardianes debers
de basura, estipuladas «

cumplir con las mismas normas sanitarias de recoleccion
| este reglamento.

L S ot ey ey o P Tl o
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Povee oL LIOPIBIHEOS LanQizy oo danecd L o slactos v |2 aplicacion de este
Vool e i, s lobe o vmdod B eotocionad dennoogs b Urbamzacion

N IR SIT  L S BTN A I T U
Lo th S ey b e il e o L s I REGH AR D=

= Comcn dpo e fransee ne e g domer o constiusion de derecho real que
Ie o oiecre algon wmuebhe sitoede an La Hrbene won sancorporaran las normas del
P et Reglamenlo ntemo

Looonindan o persond encargada de ia adnanetracinn ae ta Urbanizacion, tene gue
crprcoze e clerplar del proesents: Reglnaeno coaas uno de los propetanos de los
lcs tbneados en a Urbanizaciin

it b L iiktadime s o b RIEGE A s

a0 o0 Asamnle s ow aropieiyt L actiiad de rejormar el presente
AN HENTRTCI T
vl Tl e by APAOAS R Y FLME O R T g GET Eoaf IS OGHCIONES DEL
L TS Al\r“fj ,

PR AT i .

Fo i oiod T B ity tonlone, oonae estnbilecrdas estaran a cargo det
TG CDER 0 GUE Gled e im stitninlinaon de o Lhienizacion, sin panquico de que
Tacine e connhitye of g e compatte - poonnidoray, asto en, MHRBLAN SA o
cocemn iy gl b tramoion e Se s o de dicha labor 0 nombre de
Mt iiGinea Yo govisimad i sdmmasu Ao eenfado ampliamente para aplicar
Lo u ol nonmae

NEVEI PR T R SR PPN ALY B

Lo thieatan Playa Alla oo @ncnaenira ubieeada encel S ta Travesia, Parroguia
©orna Mananita, del Canton Mants, 1a playa oo banta Manania forma parte de {a
et de niluencia del Refugio de Vida Sivesine: Manna y Costera Pacoche, area
proncdidae s egiin Actierdo Minisicnal Mo 1271 do 2 de sopbiembre del 2008 Registro
e o Ad de 10 do o octubie del 200 Ve Urhanizacion colabora con las

ccoedean G aipatenlos o MINGeNG a8 Moedie Aabenie en 2 PLAN DE MANEJO
poa ol manitareo oo anidacin de tortugas mannas
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ARTICULQ VIGESING QUINTO: FUNDAMENTOS Y VIGENGIA
Es el objeto del pres
conjugando, el derect
utilizacion racional de
y defender y restau
solidaridad colectiva.

e Reglamento ia regulacion del correcto uso de la playa,
que todos tienen a disfrutar de las mismas, velar por la
misma, con el fin de proteger y mejorar la calidad de la virn
i el medio ambiente, apoyandose en la indispensable

Este capitulo estara r
luego de que se culr
playa de Santa Marian

Ido a los ajusies que sean necesarios, si se diera el caso
1en los trabajos del Estudio de anidacion de tortugas en [a
a, ¥ los resultados definitivos que emita et MA.E.

ARTICULO VIGESIMA SEXTO: DEFINICIONES
A efectos dei presente
coma la de caracier ai

teglamento y de acuerdo con la normativa estatal basica, asi
anomica de aplicacion, se entiende como:

Osito de materiales sueltos, tales como arenas, gravas v
elacion, formadas por la accion del mar o del viento marine.
= 0 artificiales

a) Playa: zona de «
dunas, tengan o no ve
\ olras causas nalural

b) Aguas de bario;
expresamente auloriz:
ndmero importante de

quellas de caracter maritimo en las que el bafio este
0 0, no estando prohibido, se practique habitualmente por un
Ersonas

c) Area de Playa com
del Talud, es un bien
hecho de ser propiat;
Playa Comunal, acc
responsabilidad invile
reglamento.

al £l rez de Plava Comunal ubicada frente a la |ptoteccion
omun de los propietarios de la Urbanizacion, quienes poi ¢l
05 de una unidad habitacional, podran utilizar el Area dc
paftados de familiares vy las parsonas gue bajo su
tienen la obligacidn de observar v respetar el presente

¢) Zona de bafio: El
maritimo y los lugare:
relacion a sus usos {ur

gar donde se ancuentran las aguas de bafio de cardcies
aledafios que constituyen parte accesoria de esta agua en
slicos-recreativos

ARTICULO VIGESIVICESERTIMO: 1L CONTROL
Los agenies de Seg
cualquiera de las disp
de inmediato cesen
perjuicio de la incoanic
se gire parie de denun

fdad podran requerir verbalmenie a los que infrinois
siclones contenidas en el presente Reglamento a fin
actividad prohibida o realicen la obligacién debida,
de expedienta sancionador, cuando procada 0, en
A a la Adminislracion competenie.

[ZACI0M “PLAYS ALTH
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P Mg e O b e kT e LD R ROHIBICTIONES

HiL cbene F a0 Clee o nEas Lonunes y geordes con
Rttt de goudtilo o s rome it es oSt naflarse, v otros actos
srieponbosdite to te e wbia ¢ wocalaciones de amaun tipo v que se
choon de ponerdes o L even, o el os At nomo ol presents
“realamonio
Ao bt ce Do pachh L e o el Auea de playa comuna

Sotiel b Balen et secs satwee e e oieo gso

nootde ool e b sdee e eiedien b T Lo e, s 4 oouas de bano,
Ll e rane e fnlwa area de of v cumemal cono en ef agua dol
i e koo Ch D sibddaces a0 ofurain o gue  puedan
cardessbot b tenio do et

% hodran ealisor s aciivranes arotiled o on sl ponto anterior, siempre
el haaAa ounadoanca b del toe de los asuanas nue se eviten ias
Prale- Ao Y onca & e a0, e 6 merras

SO entant Je dnprotob adi contennes o Hienero o del presente articulo
el Aanfestaciee G0 crdcde desadvo o Wl organizadas o
AOHIAL Dot b Adrmsiracen, o enseie dn a0 necesidad  de

wrneian gok pare s oeos Adbier . e ctlaada Sog preceptivo | as
At e st realrartc oo Cneooa, L ddadan e nie senalizados y

v
(AP U

SR IO i d e de s et e aciadades depattivas v
diean quer oo euwn, pleden enheoa on las 2o0an e con caracion
pitente lenie dudic cde tool Mumicipe s pracics de divaersos depories,
Peegon snlandic o cie wenbumans o D P d e Manego de Playag, Y oquo
ot dobidarmere Doeleodan v sorsos s dlee O resty o nsuanos sl
ce o, e WL e ekt L L ond de e se

ik

Dol e bt o bl c s Gl Slayn famunet do dparalos de
O TN O B YT St Ghe o atlino = e Gt niog wsivalo
Haftfradld anfdn st o ue de foree o st ruidos gue produzean
Toominiion v iy i s rupeian fos wveles
iy, ssiablecidaos oo I ey renis s o Lontaminacion pol  ruidos,
atrdcinnees yooiras donans de ensruie Moo obstante, en arcunstancias
npieiafen, SO podian Suion.sag eutel sopsdindes, sismpie gie no superen os
arales micncionados o nre Cistancio o s metros desde el toco emisor,
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tistics pratabicka 1 eob ecacdn e caolyats e o stulo en e playa por Jos

coneek s Gueedanba b hoeatgbocion oo cni ey lo Adiministiacion con
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tacionamienio y ia circulacién no autorizada de vehicilos
@ de playa comunal.

- Se prohibe el e
por la playa y a

n esta prohibicion deberan sacar de inmediato los vehiculos
olico ocupado, a requerimiento verbal de los Agentes de
efjuicio de que giren parte de denuncia a la Administracion
orden a la instruccion del oportuno expediente sancionador
edenia

Quienes vulne
del dominio p
Seguridad, sin
competente on
cuando sea pr

~ La prohibician
destinados a |:
de urgencia, se

2l nimero anterior no sera de aplicacion a aquellos vehiculos
limpieza, mantenimiento y vigilancia de las playas, servicins
undad y otros similares,

- Quedan expres
carritos de min
de aquellos o5
precauciones |
les asistan en

mente autorizados para estacionar y circular por fa playa ios
svalidos, asi como también 1a utilizacidn en el agua del mar
sclalmente disenados para tal fin, todo ello sin periuicio de las
e deben adoptar ios propios minusvalidos y/o personas que
dern a la seguridad del resto de usuarios,

— Estan prohibid
playa comunal.

s los campamentos v acampadas en la playa y area de

- Quiencs vuln:
requerimiento
ocupado, sin |
competente w
cuando sea pre

en esta prohibicion deberdn desalojar de inmediato, a
erbal de los Agenies de Seguridad, el dominio publico
djuicio de que giren parte de denuncia a la Administracion
orden a fa instruccion del oportuno expediente sancionadar

edleEnie

Queda prohibic
por medios =o
giraran pare ¢
del oportuno e

sla pablicided en las playas a través de careles o vallas ¢
tcos o audiovisuales En su caso, los Agentes de Seguridad
denuncia a la Administracion competenie para la instriccion
edienle sancionador.

1. La prohibicion
medio de diius

nienor es aplicable cuzlquiera que sea el emplazamienta o
11, ncluso para la publicidad realizada desde ef aire.

ARTICULO  WVIGESI
SANITARIO

0 HMOVENO: NORMAS  DIE CARACER  HIGIES

Queda prohibi
baﬁo. Con exce
debidamente a

el acceso de animales domésticos a las aguas vy
cion del qua resulte preciso para el desarrollo de acl
orizadas por la autoridad sanitaria competente

nimales abandonados que deambulen por {a playa y area de
eran respansables de los mismos sus propietarios.

En el caso de
playa comunal

REGLAMENTO INTERMO URBRMIZACION “PLAYA ALTAY
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Vo ropopietanan podiin Bevar d suL otion ciempre con coirea, y deberan
N O R AT AU I E R RPN EA (19T

Lioeda dutonzada la prosenciaen la plays o area de playa comunat de perros
Fizanflos e compaiia de lz personc ¢ qriee sovan, sin peruicio de la
rooponsabilidad de o puseedor yo ronizno i de las medidas que el
i o doba adoptar pars evaiar molesie © L neaqos para el resto de usuarios

Lilietiat profibiia fa evacue cidn hsiclogice o of mar o en la playa,

Cueda prsieindo eens o cbaiioas b salinando jabion, gel, champd
beovtidiyuies ofio produc o seatfar, fos s gue desesn asearse podran
lacelo en das duchas o savaples que i Urbanzacidn  disponga en las
dttititiia Groas

Oruedn profibido dar a oy sichas, levepio o, aseos v anobilario urbano en
aeneral, ubeados en =l dea de playz comunsl un uso diferente al que les s
Proplo, asi, se sancionnd conforme nl meeente Reglamento, a los usuarios
Hle den oro Bn & las misinas como g imorar 105 enseres de cocina,
iwvarse o ducharse uwhranda jabon el champd o cualquier producto
detergonia pintan, defenciar, efe en cdjon de las responsabilidades de
o indole aus predan Saqse por o ootos cometidos

i DAL GOEYL LESIIDISIONE L werr o cesar de inmediato la actividad
seotibindn, o raquenianang verbal de los wcnies de Segundad, sin perjuicio
et gien pare e denineta en oiden 1 a iastrucadn det oportuno
P et sanaoniado

Dhdutia prohibndo wioks wn La playa, dred de playa comunal o en el agua del
L CalguIer ape de eslsieas comu pobeles esios de comida, latas,
vidios - botello esion de futos socot colifias, ele . asi coma dejar

aandinados andosaa maehles, counto, palis, cajas, embalajes, ete

i wedudos Dadinen ue o calizase oo o tontenedaies que al efecto se
cestt et tonnar o con e seengedeo L ploy
Tt om0 woftecle o aiehos cohv=nsaaes Dabian de seguirse tas
e NGE DOCHTES
Mo s emplea 1 para el vertiae da ligundos, escombros, maderas,
CLERIES, S0 | d5 como faimpeca oL animales merios
No se depostaran en allos mateiale: en combustion.
Las basuras se depositaran en sl miledior del contenedor, evitande sy
Jesbordamiento vl acumulacion e mesiduos a su alrededor, por o
e va casavle cecantrarse eno bainn ferealizarse of depésito en &)
vontenedor mas crosmo
tUna ver depoctada la basura haord de cerrarse Ja fapa dol
contenodor.

-



o La basu
disponer

- Se prohibe lim
cocinar o los ¢
materias organi

. antes de ser depositada en @ contenedor, habra do
= en una bolsa perfectamente cerrada.

ir en la arena de la playa o en el agua del mar los ensares e
cipientes que hayan servido para portar alimentos u olras
a5

walizar fuego directamente en e! suelo de la playa, area de
watiras o rocas.
uso de bombonas de gas y/o liguidos inflamables en ias

1. Queda prohibido el
playa comunal, arena,
2. Queda prohibido &
playas,

3. Queda prohibido coinar en la playa

2: DE LAS SANCIONES
ciones conforme al presente Reglamento la vuineracion de
iciones o prescripciones contenidas en la misma.

ARTICULO TRIGES
1. Se consideran infr
cualquiera de las proh
2. Las infracciones se glasifican en leves v graves.

3. Seran infraccione
presenie Reglamento

leves aquellas que no sean calificadas como graves por &l

4, Seran infracciones
a) El vertido y depdsi
accidente.

d) El deposito en los «
e) L.a tenencia de anir
h) Hacer fuego en la |
i) Usar bombonas de
1 Jugar contravinmend
K) Limpiar los anser
duchas, lavapiés, ase
indehido de tos misnie

raves:
de materias que puedan producir contaminacion o riesgo de

nienedores de basuras de materiales en combustion.
1les sueltos on las playas.
3ya
s o liquidos inflamables en la playa.
Jos t&érminos esiablecidos en el articulo 6.
de cocwnar on las duchas, deleriorar de algun modo las
s 0 mobiliario urbano ubicado en las playas, asi como ¢ uso

1. Las infracciones le
2. Las infracciones g
dolares.

15 seran sancionadas con muita de hasta 300,00 dolares.
ves seran sancionadas con mufta de 300,00 hasta 3.000.00

REGLAMENTO INTERNO URHRMIZACION “PLAYA ALTA”
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ZONIFICACION

ALTURAS

1.

REGLAMENTO INTERNG LIRE

. COS PB: Para ¢

.COSTOTAL: Las

. Las Viviendas Uni

"Coeficiente de Ocupacion de Suelo”, el drea maxima
construida en plarila baja no sobrepasard el 40% del area del Lote, dentro de
ésta no se Incluyed adreas de circulacion, garajes, piscina y espacios exteriorss
descubiertos.

perficic maxima de construccion incluyendo areas habitables

y garajes, sera magimo del 70% del lote.

miliares pueden emplazarse en lotes de cualquier area, solo
e en los terrenos gue han sido destinados a viviendas
imiliares, los cuales se indican en la implantacion

no podran ubica
bifamiliares y multi

Viviendas Mullifar
sefialadas en el pl

ilares {construcciones verticales) que estan debidamenle
a de implantacion de la urbanizacion.

Las edificacion
{seis metros), &

del tipo Unifamiliares no excederan de dos pisos de altwa
ablecidos en el reglamento de la urbanizacion.

! | Allura de

Altura i “ET T entrepiso

Maxima

La altura minimd de entrepiso se regula segua & nocmativa monicipa

5olo se podran
describimos a ¢

onsiruir edificios hiasta 15 ] n los loles destinado:

WINUECIOn

Del lote G811 al B-03 (15 pisos maxima)

Del lote /801 al A-09 {9 pisos maximo) i
Del fote U816 al 8-18€ (4 pisos mdximo) o
Dellote 9811 al 9-86 (7 pisos maxima)

Y el lote B (10 pisos maxima)

IZACION “PLAYA ALTA”
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h.2.- Retiros entre

REGLAMENTOD INTERMO URBAR

dificios Multifamiliares en un mismo lofe:

s

Frontal 5.00 m mtinimo
Laterales izgquierdo vy derecho 3.00 m minimo
Posterior 3.00m (minimo 3.00m, maximo 4.00m)

En los retiros nd se permitiia ninguna construccion de cubierta destinada 2
estacionamientodvivienda de seivicio, viviendas secundarias, guardiania, o
cualquier otra coflstruccion gue no esté destinada & adreas de recreacion.

Para los lotes «
como retiro [ron
segun cada lole)

quineros uhiczdos sobre la via Jorge Estupifan, se toma
I el que este fienie a la calle sectndaria (andlisis previc

En el area del
demas elemento

=lro frontal estan prohibidas, puenies, estatuas, piletas v
decorativos

En retiros se put
interfieran con el

e

JACION “PLAYA ALTA”



L wgreeno o los pargueadaios se lo hama
slempe por calle secundana correspondientie
a cada lote (seqin el caso se realizara lo
contrasio)

¢ Fiowncho pernitido para ciculacion
vehwenlat o estacionanientos es del 30% del

freng: culion

Adoses» iy dommar parie da los retiros
latersdor o nontales (seglin ¢and caso)

2. los parqueadsios no podrdn

4 Lon esiacionamicuios no deberan generar barreras arquitecionicas que entren
an confheio var fa circufacion peatonad

3 SodinpondiAn de acenw acs ables infcaeodar de ser necesans por rampas
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Hzanisodor

n

REGLAMEN MO INTERMND URBAMIZACION “PLAYA ALTA"



| AR

90 20201308003P00632

-
=
%1

nabrwh

NOTA'F?IO(A) ALEX ARTURQ CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

Lh] 2
EXTRACTOQ N
e ———— e

ACTO O CONTRATD:
COMPRAVENTA -

FL 2000, (16:45)

3 DTORGADO POR

Boswmenin de Wao
¢ ehanthdmrd hdmntificacion

[ 3 !

T i
Hachonalidnd ol 1

I’lhl:.-.ﬂ Fraim e
repthenntn

B # = - i
AYALA BARROS HECTOR SUS PROPICS ~p +  JECUATORIS TVENDEDOR(A
MATED CHOS CEDULA V1zaaigzaz jor \

i o i A FAVOR DE f § £ !
Docimanio de Ha. . () r.l-|'|-| Fitim
entidnd ™ | isritficncion |cioneildad)  Colided T

ECUATORIA JCOMPRALDA
A (A ¢

Nomibres/Razon social po imtsrvinianis

WOREA ACOSTABYAON — |POB SUS FROPE | o
ALFREDD CHoE CEDULA 1306308311

Fa
3
]
[ I T . — — - e -

|
|
"

§ Cantén ] EQ—— - l
MANTA MAMTA

Y

A Fs F. ~
= L ]
MOTARIOA] pLEX ARTURD CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA







	acta785.pdf (p.1)
	compra785.pdf (p.2)
	escritura_cliente_F_234.pdf (p.3-67)



