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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP Y

Calle 24 y Avemda Flavio Reyes, Fsquina
Telf 052624758

www régistropmanta gob ec

Acta de Inscripeion
Registro de - COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Mimero de Tome: Foho Inicial. 0
Nimero de Inscripcion: 1760 Folio Final: 0
Numero de Repertorio- 3594 Periodo. 2019

Fecha de Repertorio: viernes, 14 de jumo de 2014

1.- Fecha de Inseripeion:  viernes, 14 de jumo de 2019 14 14

2 . Apelidos, Vombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Céduta/RUC/Pasaparte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Crudsd
COMPRADOR

Matural NNCLODLUS CORNELIS VAN DEN BORN ISAAC SOLTEROKA) MANABI MANTA
Natural 1103406268 CONDE VICENTE LLCAS SOLTEROIAY MANABI MANTA
PENDEDOR

Natutal 1703732337 ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO CASADOA) MANABI MANTA
).- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se gnarda el ongimal NOTARIA QUINTA

Wombte del Canton MANTA

Fecha de Otorganuento/Providencia martes 11 de sumo de 2019

Fseritura JuicioResalucion

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Cémara — Plazo

4.- Descripeion de los bien(es) iInmuceble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro, Ficha Superficie Tipo Bren Tipa Predio
JABGTORONG 1O/ 12008 GO0 00 18127 375 00 m2, LOTE DE Rural

TEREENU
Linderos Registrales:

Lote de terreno signado con el No 08 Nucleo No 4, ubicado de la Urbanizacion Campo Club Playa Alta, zona de Jome, Siuo La
Travesia de la Parrequia Rural Santa Manamta del Canton Manta, cuyas medidas y linderos son los sigwientes Por el frente, con
15.00m y Calle Camino del Monte. Atras. 1500m y Lote No 5-03 Por €] Costado Derecho, ¢on 25.00m y lote No.4-09, Por el
Costado Izquierdo, 25,00m y Lote No. 4+-07. Area total 375,00 M2

Dhreccion del Bien Lote No 8 Nucleo 4 de la Urbamizacién Campo Club Playa Alta, zona de Jome

Superficie del Bien: 375 00 m2.

Solvencia EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
EL St jove Ricardo Estupifian Ruilova quien comparece con Disolucion de la seciedad conyugal debidamente marginadd, la misma que adjunta al
presente protocolo

El St Lucas Conde Vicents por sus propios derechos ¥ en cahdad de Agente Oficioso del
Lote dg terreno signado con el No 08 Nucleo No 4 ubicado de la Urbamizacién Campo
Parroquia Rural Santa Marniamita del Canton Manta  Area total 37300032

sade Cornels Van den Bomn
laya Alla ¢ona de Jome Sitic La Travesia de la

!

Lo Cerufico DR. GEORGE MOREIRA MENDO:
Regisgrador de 1a Pyopiedad
Impreso por  yessema pamaies Admenmstrador viernes, 14 de junin de 2019 Pag 1 de ]
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00049422
2019 13 08 05 P01862
COMPRAVENTA
QUE OTORGA EL SENOR

JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA
A FAVOR DE:
LUCAS CONDE VICENTE, ¢
ISAAC CORNELIS VAN DEN BORN

CUANTIA: USD$46.875,00

1)) Y COPIAS
G-R.

En la cindad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, el dia de hoy once (11) de junioc del afio dos mil
diecinueve (2019); ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO
PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparece por una parte en calidad de VENDEDOR el
sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA,- cuatoriano, de
estado civil casado, portador de la cédula de ciudadania numero uno,
siete, cero, tres; siete, tres, dos, tres, tres, guion siete (170373233-7)3

quien comparece con disolucién de la sociedad conyugal debidamente

marginada misma que se adjunta a este contrato como documento
habilitante, habil y capaz como en derecho se requiere para contratar
y obligarse, a_quien mas adelante se le denominardi “EL

VENDEDOB)’;/y por otra parte en calidad de COMPRADOR¢E[ sefior

" LUCAS CONDE VICEI\‘LI"B, ecuatoriano, de estado civil solterc{»,

portador de la cédula de ciudadania nimero uno, uno, cero, cuatv{?
y

i

Zgo, seis, dos, seis, ocho (110340626-8), por sus propio{l‘l
.




personales derechos; y por los derechos que representa en su calidad
de AGENTE OFICIOSO del sefior ISAAC CORNELIS VAN DEN

o

BORN,.~de estado civil soltero, con numero de pasaporte
NNCLOD109; bien 1nstruidos por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura piblica a la que proceden de una manera
libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta Ciudad de Manta;
legalmente capaces para contratar y obligarsc a quienes de conocerlas
~doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién, autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana del Registro Civil, documentos que se
agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me piden que
eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me entregan
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: SENOR
NOTARIO: En ¢l Protocolo de Escrituras Publicas de la Notaria a su
cargo, sirvase insertar una de COMPRAVENTA, de acuerdo a las
siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.-/C(o'mparecen a la celebracién del presente
Contrato de Compraventa, por una parte, el Sefior JOSE RICARDO
ESTUPINAN RUILOVt(p:cuatoriano, de estado civil casado,
portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, cero, tres,
siete, tres, dos, tres, tres, guién siete (170373233-7) quien comparece
con disolucion de la sociedad conyugal debidamente marginada
misma que se adjunta a este contrato como documento habilitante,
habil y capaz como en derecho se requiere para contratar y obligarse,
a quien més adelante se le denominard “EL VENDEDOR”? por otra
parte el sefior LUCAS CONDE VICENT}‘/,'!ecuatoriano, estado civil
soltero, portador de la cédula de ciudadania niimero uno, uno, cero,
cﬁgﬁg; cero, seis, dos, seis, ocho (110340626-8), por sus propj

derechos, y; el sefior LUCAS CONDE VICENTE [{h/los dere,g: s

—_— ¢



00049423

que representa en su calidad de AGENTE OFICIOSO del sefior
ISAAC CORNELIS VAN DEN BORN con nimero de pasaporte
NNCLOD109 475624617 habiles y capaces como en derecho se

requiere para contratar y obligarse, a quien en adelante,%?
de la presente se les llamara “LOS COMPR‘?D() ‘

Ciudad de Manta y Qu1to respectivamente, y plf:nap 2
para contratar y obligarse, convienen en celebrar la presente escritura
publica de compraventa al tenor de las siguientes clausulas:
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Declara “EL
VENDEDQR™, ser legitimo propietario de un area dc‘t/erreno, ubicada
en la Urbanizaciéon Campo Club Phlraya Alta, zona de Jo}ne, Sitio La
Travesia de la Parroquia Rural Santa Marianita del Cantén Manta, el
mismo que fue adcllii'gglo por compra a la sefiora Maria Cristina
Espinoza Vésquez, seguin consta de 1a Escritura Publica celebrada en
la Notaria Publica Primera del Cantén Manta, el treinta de enero del

.”'

afio dos mil treges® inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta, el cuatro de Feb?;ro del afio dos mil trece; cuerpo de terreno
nimero 8§ nucleo 4, que tiene las siguientes medidas y linderos: POR
EL FRENTE: Con 15.00m 'con y calle camino del Monte; POR
ATRAS: 15.00m y lote No. 5-03; POR EL COSTADO DERECHO:
con 25,00m y lote No.4-09: y, POR EL COSTADO IZQUIERDO:
25.00m y Lote No. 4-07. Teniendo un drea total de: trescientos
setenta y cinco metros cuadrados (375.00m2Y.- CLAUSULA
TERCERA: LINDEROS Y MEDIDAS DE LA COMPRAVENTA.-
E] bien raiz que se enajena por parte del © Vendedor” el sefior José
Ricardo Estupifian Ruilova; y que se adquieren por parte de los
Compradores”, el seiior LUCAS CONDE VICENTE/or sus propxés#’
derechos, vy en calidad de AGENTE OFICIOSO det sefior ISAAC
T I3

?.f




CORNELIS VAN DEN BORN/es un Lote de terreno signado con el
niimero 08 ubicado en el nicleo 4 de 1a Urbanizacién Campo Club
Playa Alta, zona de Jome, Sitio La Travesia de la Parroquia Rural
Santa Marianita del Cantén Manta, cuyas medidas y linderos son los
siguientes: POR EL FRENTE: Con 15.00m con y calle camino del
Monte; POR ATRAS: 15.00m y lote No 5-03; POR EL COSTADO
DERECHO: con 25,00M Y LOTE No 4-09; y, POR EL COSTADO
IZQUIERDO: 25.00M y Lote No 4-07. Teniendo un 4rea total de
TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS.
(375.00m2)t-/¢5xrea de terrenc que estd especificada de manera clara
en la Urbanizacién Campo Club Playa Alta en la zona de Jome, Sitio
La Travesia, de la Parroquia Rural de Santa Marianita de este (;a,ntén
Manta. CLAUSULA CUARTA: DE LA COMPRAVENTA.< Con los
antecedentes indicados y por medio de este instrumento publico, “EL
VENDEDOR?” vendE_y enajena a perpetuidad sin reservarse nada para

sf, a favor “De los Coripradores®, quienes a su vez adquieren el lote

de terreno singularizado en la cldusula tercera de este instrumento.
CLAUSULA QUINTA: PRECIO.- E] precio de la presente
compraventa, se lo fija de acuerdo al avaliio Municipal, esto es la
cantidad de CUARENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA
Y CINCO 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, ($46.875.00),}\1Ealor que “EL Comprador™ ha cancelado
a  satisfaccion  del  “Vendedor”. CLAUSULA  SEXTA:
SANEAMIENTO.- $¢€ reitera que, la trasferencia de dominio del
tnmueble objeto de esta negociacion se la realiza con todas sus
servidumbres activas y pasivas, usos y costumbres existentes al

momento libre de gravamen, embargo, prolubicién de enajenar, ni

limitacién de dominio, de conformidad al certificado conferido por el .

seflor Registrador de la Propiedad del Cantén Manta que se agreg:

como documento habilitante, comprometiéndose “El Vendedor”




Dr. Dicoe tivnorra . itansa
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saneamiento legal, en los términos del Art. 1777 del Codigo Civil
vigente. Ademads, los Comparecientes de comun acuerdo establecen,
sin embargo que en esta escritura se singulariza las medidas ¥y

linderos del lote de terreno, asi como su superficé&a htal- en el

evento de que existiera alguna variacién en cuantgga s
Yoy

sera objeto de objecion alguna para que esta venfh se

limitandose exclusivamente al pago de los bier?gs, < %=

medidas y linderos aqui estipulados. CLAUS%@% ‘; 'l‘Il\\@%:
ORIGEN LICITO DE FONDOS.—/LA PARTE &?ﬂmn (O)RA
declara bajo juramento que los fondos que ha utilizado para la
presente negociacion tiene origen licito, verificable y no tienen
relacién con el cultivo, produccion, fabricacién, almacenamiento,
transporte, distribucién ai trafico de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas, ni de ninguna actividad contaria a la ley; en tal virtud
asume cualquier tipo de resp::msabilidad al respecto. CLAUSULA
OCTAVA: HABILITANTES.- Se agrega como documentos
habilitantes a esta escritura de Compraventa, pago de alcabalas,
certificado de solvencia de Registro de la Propiedad copias de cédula
y otros, CLAUSULA NOVENA: DOMICILIO, JURISDICCION Y
COMPETENCIA« En caso de controversia, las partes contratantes
renuncian a la jurisdiccién ordinaria, fuero y domicilio y se someten
al tramite de mediacion prevista en la Ley de Arbitraje y Mediacion,
que se sustanciara en el Centro de Mediacion de la ciudad de Manta,
de conformidad con el procedimiento establecido en la referida ley.
CLAUSULA DECIMA: GASTOS.-Todos los gastos ¢ impuestos que
demande ¢l otorgamiento e inscripcién de esta escritura serdn de
cuenta exclusiva del «COMPRADOR”. CLAUSULA DECIMA
PRIMERA: En caso de conflictos, las partes renuncian a fuero y
domicilio y se someten a los jueces competentes de la ciudad ,d"?"

Manta. DECIMA SEGUNDA.- Se faculta al portador de esta
bl



escritura para requerir del sefior Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta, la inscripcidn en el registro correspondiente., LA DE
ESTILO.- Usted Sefior Notario se servira agregar las demés
clausulas de estilo para la plena validez de este instrumento piblico.-
(Firmado) Abogada Janeth Rodriguez Rosales, portadora de la
matricula profesional niimero quinientos cuarenta y cinco {545) del
Colegio de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente escritura
plblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que
el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes
T—integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se
afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman

Jjunto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

e
f) Sr. José Ricardo- upifian Ruilova /

c.c. 1703732337 ’

i
| ( -._‘r“]'\[)[_;

f) Sr; Lucas Conde Vicente
c.c. 1103406268 -
POR SUS PROPIOS DERECHOS Y EN CALIDAD DE AGENTE

OFICIOSO DEL SENOR ISAAC CO\I‘KN LIS \J{AN DEN BORN

.
1

. ;
PEFINOSA
n
L'GANTON MANTA
{ N VTV 6
2 "
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e REPUBLICA DEL ECUADOR P

Direccién General de Registro Givil, ldentificacion y Cedulacion
00049425
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero Unico de identificacion: 1703?32337

Nombres del ciudadano: ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO

T4
{

1 pieaTszaay . Condicién del cedulado: CIUDADANO

, By
T

Lugar de nacimiento: CHILE/CHILE

Nacionalidad: ECUATORIANA

- Sexo: HOMBRE

Y Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: CASADO

” Cdényuge: CANO GARZON LILIAN VIVIANA
Fecha de Matrimonio: 13 DE SEPTIEMBRE DE 2001
Nombres del padre: ESTUPINAN JORGE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: RUILOVA GLADYS MERCEDES
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 10 DE JUNIC DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha 11 DE JUNIO DE 2019
Emisor GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

| N° de cerlificado 199-232-67642 {1 {

!
2-67

Ledo Vicente Taahe G
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicaments __

— S S

“l :};é(:!ﬂm o {7
189-23 642

La Institucién o parsona ants quion 3e presents esla cerlificado deberd validarlo en hitps fivirtual,registrocivil gob ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE

Vigencia dal documento 1 validacién o 1 mes desde o dia de su emision En caso de preseniar inconvenuenles con esta documenlo escnba a enkinca@registrocivil gob ec
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24 - MARZO - 2019 T
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ESTUPRAN RUILOVA JOSE RICARDO 2 1 9
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rROVINGIAL MANABI
CANTON: MANTA

CIRCUNIZAIRCION: 1 N
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Bmiam REPUBLICA DEL ECUADOR P

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cadulacién
00049426

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero tinico de identificacion: 1 103496268
Nombres del ciudadano: CONDE VICENTE LUCAS

Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Q
0,
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUI %
. o
A 7]
Fecha de nacimiento: 5 DE AGOSTO DE 1977 C; s
§

Nacionalidad: ECUATORIANA % &

- “vpy pr et

Sexo: HOMBRE
oS‘CmM

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE
- Estado Civil: SOLTERO
- Cdnyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: CONDE ANGEL MODESTO
- Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: VICENTE CARMEN VICENTA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 28 DE MARZO DE 2012

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacién certificada a la fecha 11 DE JUNIQ DE 2019
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N* de certificado® 190-232-67613 /

/
Lcdom\;:é;;e 'I-'arano G

~232-67% Director General del Regtstro Civil, dentificacién y Cedulacién
Documento firmado slectrénicamente

1-a Inshlucién o parsona ante quien s& prasente este corlificado dobera validaro en hittps:ifvirtual.rogistrocivil gob ec, conforme a ka LOGIDAC Art 4, numeral 1 v a la LCE

Vigencia del documento 1 validaciin © 1 mes desde el dia de su enuision En ¢aso de presentar incanvenientes con aste documento eacrnba a enlinca@registrocivil gob ec
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SAKAIRI S.A.

LU AR R CACTE N IARA

c;“am("‘po
o 4
CERTIFICACION o 2.,
) %
& S
Certifico: Que el sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOV pr AT
del Lote No 4-08, Niicleo 4 de la Urbanizacion Privada Ca ﬁf
Playa Alta”, ubicada en el Sitio La Travesia, Parroquia Santa Maﬂanifé’

Manta, Provincia de Manabi, se encuentra al dia en el pago de expensas ha 'L
el mes de Diciembre /2019.

el sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, puede hacer uso de esta
certificacién, como mejor convenga a sus fines,

AB JANETH RO%R’IGUEZ ROSALES

GERENTE GENERAL
COMPANIA SAKAIRI S.A.
Manta, 10 de Junio de 2019
Durfseiin, Ay Floyue Rl entie colles s “z

iy Plotuaie 3 TLse ffie 01
Telef  (593) 53005053
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e I. MUNICIPALIDAD DE MANTA
00049429

R

i

Nop. 1253-SM-ShIC
Muantz, Julio 28 de 2008

vefinrec .
MADISON INVERSIONES 5.A.
En su despacho

Ref: Urbanizacién “Playa Alta”

De m: consideracion:

Cimpleme manifestaries que el Hustre Concejo Cantonal de Manta, en Sesién
Ordinaria celebrada el viernes 23 de Julio de 2008, resolvio:

“Acoger ¢l informe de la Direccion de Planeamiento Urbano inmerso en el oficio
No. 94-DPUM-GAAG del 7 de Julic del 2008: v, aprobar el proyecto de la
Urbanizacién “Playa Alra”, ubicade cn la via Manta-Santa Mariauita, sitio
. Jome, parroquia Santa Marianita, cantén Manta: cuvo promotor es MADISON
INVERSIONES 5.4, » vu apoderade of Ing. Ricardo Estupifian™.

Particular gque pongo en su conocimicnto pary los fines consizuientes.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL t_
DEL CANTON MANTA -

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS  PHasnda

CERTIFICADO DE AVALUO ST

& USD 1,25
o

N° 00161483 —

N° ELECTRONICO : 67423

Fecha: Jueves, 30 de Mayo de 2019

El suscrifo Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica- Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se cConsiaic que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL , /

El predia de In clave: 4-48-07-08-000 e

Ubicado en: URB CAMPO CLUB PLAYA ALTA NUCLEO 4 .T-8

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Total de Predio: 375 00 m? /

PROPIETARIOS )
Documento [Propietario
1703732337 [ESTUPINAN RUILOVA-JOSE RICARDO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 46,875.00

CONSTRUCCION: 000

AVAL(JO TOTAL: 46,875 00 T
SON: CUARENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES .

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiente de la timlandad del predio; solo expresa el valor, ci_e
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del aiio 20185,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para e} Biemo 2018 —2019™. .

Arg. José Maldonado Cevallos
Director de Avahios, Catastro y Registros

Este documento estd firmado electrénicamente

Codigo Seguro de Venficaciin (CSV)
VI3329NKUMOM

Puede venficar la validez de este documento wgresando al portal web www_manta gob ec opeién Municipio
en Linea - Venficar Documentos electrémeos o leyendo el codigo QR




1) . Registro de la Propiedad de

T 00049430

i

K “ oo i ' F: . A P
T : %, Ficha Regl%t'ﬁa*l-g:eng%l*nﬂelgle
Calle@_ﬂllyi Avenida Flavie Reyes, Esquina 1 812 7 Lo

C O iTeIR 052624758 ' II ”“II”""!IIII“ I III
V07 wwwiregistropmantagob es |

[

i . ] .
s L el DL L

..’w; v Conforme a Ia Orden de Trabajo;:RPM-19011805, certifico hasta el din de hoy 22/65/2019 14:02:14, la Ficha Registrl,t—ﬁuimﬁ(‘l' Edﬁ,
o 18127, R e
AR T TN ; oS IR
B ot T ’INFWACIONEREGISTRAL . AT,
C&dlgo Catastrab/dentl Predial 4480708000 Tipo de Predio LOTE DE TERRENO : A‘
. Fecha de Apertura  martes, 10 de noviembre de 2009 Parroquia SANTA MARIANITA
" Informacién Municipal, - il 0‘2“
l?‘j‘reccién del Bien: Urbamzacion denotinado Campo Club Playa Alta e A !\0,\-6
Yol
LINDEROS REGISTRALES: B

. ~I_‘,;!)te de terreno signado con el No. 08 Nucleo No.4, ubicado en el proyecto de Urbanizagi
" Campo Club Playa Alta, ubicado en la zona de Jome, Sitio La Travesi de la P

’ -+ Marianita «del Cantén Manta. con los siguientes linderos y medidas: Por el frent.%%on

. -Camino del Monte. Atras, 15,00m y Lote No. 5-03. Por el Costado Derecho; cony5,00

s Pégr el Costado Jzquierdo; 25,00m y Lote No. 4-07 Area total 375,00 MZ/ T

¥, -SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAE';EN.

;| 2,

Libro . L, Acto Nimero y fecha de Tnseripeion

. COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 202 V1fene 12007 158
: ! " BOLAR
COMFPRA YENTA COMPRAVENTA 1341 23/may /2008 13443
, ‘P!.P.PANOS PLANOS 13 14/may 1602 163
COMPRA. YENTA COMPRAVENTA 3535 24/dic 12009 51453
i COMPRA. VENTA ) COMPRAVENTA “e 04/feb /2013 9 490

¢ * MOYIMIENTOQS REGISTRALES:
'35 Registro de : COMPRA VENTA

4[4 /5 ) COMPRA VENTA

" Inserito el : tmiéreoles, 17 de enero de 2007 Nimero de Insenpeién: 202 Tomo [
"t Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertorio; 301 Folio Imicaal 2 587
Ak,Olfii:im donde s¢ guarda ¢l onginal: NOTARIA CUARTA Folto Final 2 607
7. Cantén Notariu: MANTA

| '-.N.E;;criturnl.luiciomesoluciﬁn:

Y Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves, 7 de diciembre de 2006
¢ Fechn Resolucién:

g . %~ Observaciones:

De conformidad con el Certificado emitido por la Direccién de Planificacidn Urbana que se adjunta al protocolo

como documento habilitante, y por encontrarse contigues, UNIFICAN los CUATRO predios descritos
anteriormente, ubicados en la zona JOME, siio LA TRAVESIA, de la Parroquia Rural Santa Marianita, del Cantdn
Manta, de tal forma que unidos entre s1 forman un solo cuerpo cierto.

"|‘ 2 o 7‘ ‘ [ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
:%f?? '.’, L o [Cahdad Cédula/RUC Mombres y/a Razon Social Estado Crvil Ciudad Direccion Domicie
#é”'i%‘;;ﬂm " PROPIETARIO 1302280351 ZAMBRANG AT AVA ANGFL BOLIVAR  SOLTFRO(A)  MANTA
bX 5 PI* PROPIETARIO 1711390326  ERBS ESTUPINAN JURGE LUIS SOLTERO(A)  MANTA MANTA 2000
A * e Estainseripcibn s¢ reficre a In(s) que consta(n) en: @} E"""“’::'“J:\:Hilu wLnlpal 8ty L
SLTh Manpn g Pronhedm) o s AR

tficactdn impresa por JIawra_tigna Ticha Begistial. 13127 mrercoles, 12 de mazo de 201% H?écﬂ__
[4

|
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ta AR
Y PR N ¥ nﬁ‘a,'u{l
—h‘\& ' N + " Lo ;“3?‘5:5
2 £y T
\‘,-" \:" M “rul /H‘b 1
e MU
b e T
TN S v TNt
[STRRY] w7 ] €
¢ 1 '
2 4 n ey u"“a f 4 e,
1L|hm = o '\ N’ v T MNumers Inscripeion Feche Insenpeiéon Folio Imcl Folio Final Sy
COMFRA VENTA 4 "% B I 26/ago /2005 28832 2838 i
% O s
. FIDEICOMISO %, b;% UP*Q} 7 45 06/nov 12006 1441 1480 . e
\ . I:c' <= _ b g
' %] VE, 3 1 Ve
‘ COMPRA VENTA ) 01D Y 174 234ul /2002 15637 15642 f
'%: = COMDPRA VENTA 1701 O02/aga /2006 22 807 22818 L3
LA . . R 1
™ FIDEICOMISO 13 07/l 2003 in 422 "
COMPRA VENTA 295 24/ene 12006 3540 3549 ' ‘.‘ :
Lyt
Registro de : COMPRA VENTA T
(2 /5 }COMPRAVENTA '
Inscrito el viernes, 23 de mayo de 2008 Nimero de Inscripeién: 341 Tomo 32 . “;‘;
Nombre def Cautén: MANTA MNumero de Repertorio:r 2583 Folio Inicial 18 448 .«‘.\'1‘
Oficina donde se guarda ¢ original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folwo Fmal 18 462 i :1 1
Cantén Notarin: MANTA - , ;;,"&
. <
Escritura/Juicio/Resolucién: ;&
Fecha de Otargamiento/Providencia: miéreoles, 07 de mayo de 2008 1 ,‘*“
Fecha Resolucibn: i
A 3.- Observactones: Nt
- } L
o Lotes de terrenos que unidos entre si forman uno solo, ubicado en la Zona Jome, sitio La Travesia, parroquiaSanta -
Matanita del Cantén Manta,. La Compafiia Compradora representada por la Stta. Josefina Maria Gentile Cuesta, ks

b.- Apellidos, Nombres y Domicilo de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nonibres y/o Razdn Sccial Estada Civii Ciudad Bireccién Domicilio ” |

COMPRADOR 1391850638001 ggglgima MADISON INVERSIONES DEL  NO DEFINIDO ~ MANTA ek

VENDEDOR 1302230951  ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR ~ SOLTERO(A) ~ MANTA . coe i
! VENDEDOR 1711390326  ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A)  MANTA MANTA 2000 LT
c.- Esta inscripeifn se refiere a la(s) qoe consta(n} en: ' * ”‘;;,
1bro MNamero Inscripeion Fecha Insenipeidn Folio Inicaal Foho Final - B }.'J
COMPRA VENTA, 202 7ene /2007 1587 2607 R

. i
.- ﬁf“:'
Registro de : PLANOS . SR
[3 /5 )PLANOS ‘ ;"
Insciito el : Jueves, 14 de mayo de 2009 Namero d¢ Inscripeidn: 13 Tomo | V- . ' h;-;j

Nombre def Cantén:  MANTA Niimere de Repertorio: 2735 Folio Inicial. 168 R *“s’f
) Oficina donde se guarda et original: NOTARIA PRIMERA Folio Final 187 w ..N%r:
Cantén Notarfa: MANTA ok
C Escritura/Juicio/Resolucion: b
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de enero de 2009 . ;‘"

Fecha Resolucion: o i
a.- Observaciones: a ,‘ ;{;:
Acta Entrega Recepcitn de Areas Sociales y Verdes y en garantias que hace la Compafiia Madison de Inversiones - v
del Sur Sociedad Anénima, representado por e! Sr. José Ricardo Estupifian Ruilova a favor de llustre : R ”‘"“"Hﬂ
Municip;lidad de Manta. De la Urbanizacién denominada PLAYA ALTA Local destinados para reas comunales o v
Ycrdes, Area comunal No, 1 Nﬁglco 0. Sup. 8-028.74M2' Area comunal No. 2, Nicleo 0, Area total 1995,40 M2. Y

Area comunal No. 3 Niicleo 0 Area total 2.023,20 M2, Area comunal No. 4, niicleo 1 rea total 1043,40 M2, Area .

. comunal No. 5, Niicleo 2, Area total 1.083,20 m.2. Area comunal No. 6 nicleo 3, Area total No. 1.245,44 M2, Area ‘_f:
. comunal No. 7 Niicleo 4 Area total 629,19M2, Area comunal No.8 niicleo 4, drea total 104,39m2  Area comunal - B
E No 9nicleo 5y 6 #rea total 289,74M2, Area comunal No. 10 Nicleos 5 y 6 érea total 159,35 M2.Area comunal *“{‘

: No. | Nicleos 5y 6 Area total 573,99 M2 Area comunal No.12 Nicleos 6,7,y 8, Area total 1930,07m2, Area o
Lo comunal No.13.Area Verde General Aren total 28.545,45 M2, Total de Areas verdes comunalw ~E,
- MM ‘ . (i 2 MUNICIDM . o

G Certificacién Impresa por lanra_tigun Ficha Registeal 18127 muercoles, 22 de mavo de 2019 14:02 Aohrabvicde 1a Feaphidad ds :
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IEmpresa Piblica Municipal

. Registro de la Propiedad de )
e ‘ 00049431

v’ A M - Eayy,
. > . WOrep "By
‘ e“ N Uy ‘?.i‘ ‘

s .
[ ,‘,

Areas destmadas para Garantias; Del niicleo Q, 13 lotes que son,desdig 594 v

ﬁgx Del niicleo., 1.7, lotes que solo desde el 1-01 al No, 1-07 con: umérea

* desde el No* 8-01 al No. 8.03, No..8-05,-No. 5, 8-06, No. 8-08 y No. §

Mnucleo S.,@S lqtes qu&son desde elNo. 9-54 al No. 9-86, con.up 4rea f.‘g’;t | ‘_ g&,total de los 60

i;loges en: Ggrantiust] 479, 23 M2. Conffecha Agosto 29 def2011,.s¢ en&r P Eicio R tla que libera de
113 areas en Garanna sobre varios lotes de terienos de la Urbanizacion Cahyﬂi@p o Ma de propiedad de la

WQ R A

' Qgrnpaﬂia Madison de Inversiones del Sur, en la que ¢l Gobiermno Auténomo*i.'ﬁésmpgulﬁido Municipal del

+ . Cantén Manta, libera de las garantias los siguientes lotes: Lote No. 0-06 con un drea de 547,37 m2.lote No. 0-07

\b’- con un drea de 504,43 M2. Lote No. 0-08. Con un area de 483.45M2, Lote N.- 0-09 con un édrea de 502,46 M2,

+ " Lote No. 0-11 con un drea de 717,64M2, Lote 101 con un drea de 500, M2, Lote 1-02 con un #rea e S00M2,

e, - Lote 1-03 con un drea de 350, M2, Lote 1-04, can un area de 350, M2, Lote 1-05 con un drea dgos 9

06 Area’de 350 M2, Lote 1-07 Area de 350M2, Lote 8-05 con un drea de 858,44M2 L:tée'@
9

drag.de 7.473,03m2,
% 17, lotes que son
15139 m2. Del

"1 255 A3M2, Lote 8-08 Area de 805,20M2 Lote 8-09 con un 4rea de 704,M2, Lote 9-54

9-55 Area de 212,83M2, Lote 9-56 Area de 191,84M2, Lote 9-57 Area de 257,26M2 L
i M2, Lote 9-59 Area de 304, 08M2, Lote 9-60 Area de 312,50m2, Lote 9-61 Area de 57256 M2 |8

ﬁ 154 .. dé 35,15M2, Lote 9-63 con un Areade 215 A1M2, Lote 9-64 con un area de 307,73 M2,

w %{; ~ 318,57m2, Lote 9-66 Area de 320,53M2, Lote 9-67 Area de 308,37M2, Lote 9-68 con urfére
* %Ll , 9-69 Con un drea de 715,08 M2, Lote 9-70 Atea de 407,52M2, Lote 9-71 Area de 522 98%

" ‘, gi?»- 417,94M2, Lote 9-73 Area de 327,85M2, Lote 9-74. Area de 278,09 M2, Lote 9-75 Area de tﬁﬁ},ﬁ

379. ALC. M. JEB. Manta, Agosto 25 del 2011, Con fecha 31 de QOctubre del 2013 se encuentra O ol f‘embldo N

< '405-ALC-GADM-MANTA , de fecha 17 de QOctubre def 2013, en la que el Gobierno Municipal de Manta en

/' atencidn a la solicitud realizada por la Compafiia MADISON INVERSIONES DEL SUR , propietaria de la
Urbanizacion PLAYA ALTA para el levantamiento de las dreas en garantias, Los lotes en garantia a liberar son ,

» Nucleo "O" (3 lotes) O-10. 0-12y O -13 con un 4rea de 1.567,42 m2, Nulceo " 8 " ( 2 loteg) 8-O1 y 8-0O2 conun

! 4rea de 3.074,28 m2 y Nucleo 9" (7 lotes) , 9-76, 9-81, 9-82, 9-83, 9-84, 9-85, y 9-86 con un area de 3.501.79

. m2. total 8.143,49 m2.

b Apellidos, Nombres y Domicilio de Ins Partes:

N
Lote 9-7 R Area

el ﬁlldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dureceton Domicilio |
Byl
T-:}I%’. " PROPIETARIO 1391850633001 COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL  NO DEFINIDO MANTA
SURS A
URBAN!ZACION $00000000026470URBANIZACION PLAYA ALTA NO DEFINIDO MANTA

e

- ] l:. Esta inscripcibn se refiere a Ia(s) que ¢consta(n) en:

i [lem Numero Inscnpcion Fecha Insenpeion Folio Tmeial Folio Final
. COMPRA VENTA £541 Z3/may /2008 18438 18462 o

talt, Registro de : COMPRA VENTA i{rq,
[4 /5 ]COMPRA YENTA "‘,3*

. Inscrito el 3 jueves, 24 de diciembre de 2009 Namero de [nseripeién: 3535 Tomo 97

N;rmbre del Cantdn: MANTA Nimere de Repertorio: 7333 Folio lnucial 58 453
Bie Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA PRIMERA Folio Final, 58.470
w;. " . Cantén Notarfa: . MANTA

. P
SR A

t‘_’*

=

" Fecha Resolucidn: L

T e

P .
 a.~0Observaciones:

La Compafiia Madison [nversiones del Sur Sociedad Andnima, representada legalmente por su Apoderado Seifior

", José Ricardo Estupifian Ruilova, Lote de terreno signado con el No 08 Nucleo No.4, que tiene una superficie total
" de trescientos setenta y cinco metros cuadrados.Ubicado en ¢l proyecto de Urbanizacién denominado Campo Club
2"-r =i Playa Alta, ubicado en la zona de Jome, Sitio La Travesia de la Parroquia Rural Santa Marianita del Cantén Manta, '
o H'fw"’w‘ “Clausula Especial..- La vendedora se compromete a entregar a la compradota el lote de terreno motivo de esta - ol
w “wf“ compraventay las obras de los servicios bdsicos instalados, especificamente los servicios de dotacién de agua ot

7« potable y energia eléctica, asi como la construccion de una poza séptica, de acuerdo a las normas y
especficaciones técnicas que para el efecto se establezcan en un plazo de vemtcwtmn‘\mm. m"mgmr

)
AN

i 3L

] th WWamta ED N ' ;:U,
2kt Ceriifiencion imprasapor :tanra_tigua Fachn Regisiral 18127 micr cofes, 22 de mayo de +.82 Pag 3 de 5 x
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de la presente feéhagy m&%{dldﬂd de la Compafiia Nirblan Sociedad Anénima con quien la compafiia
vendedora el dia sﬁ;ﬁ!‘amstaﬂégg mediante escritura publica celebrada en la Notaria Primera del Cantén
Manta firmé contrato &PestRn y asesoria de servicios quien podré por su cuentay riesgo de ser ¢l caso en su
nombre elaborar, planificar, organizar ejecutar y controlar las obras de infraestructura y dotacién de servicios a *
realizarse en fa Urbanizacién " Campo Club Playa Alta " de propiedad del mandante. se deja claramente
establecido que, los medidores de energia eléctricas y agual potable, en las respectivas Empresas Piblica, serdn
de esclusiva responsabilidad del comprador. tanto en sus tramites, costos como en sus instalaciones. )
b.- Apethidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

Fahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Socil Estado Civil Ciudad Dhreecion Domicalio ]
COMPRADOR 1712486662 ESPINOSA VASQUEZ MARIA CRISTINA ~ CASADO(A} MANTA
VENDEDOR 1391350638001 COMPANIA MADISOM INVERSIONES DEL  NO DEFINIDO ~ MANTA

SURSA
c.- Esta Inscriperon se refiere u la(s) que consta(n) en:

Lbro MNumero Inscripoion Feclm Inscripcion Folio [nicial Folio Final
PLANOS 12 14/mny /2009 163 187
Registro de : COMPRA VENTA "
[5 /5 ]COMPRAVENTA ¢~
Inscritoel : lunes, 04 de febrero de 2013 MNamero de Inscripoidn; 448 Tomo 23 '

Folo Inicinl 9 490 :
Folia Final 9 501

Nombre del Cantén; MANTA Namero de Repertorior 937
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA /’

Cantén Notariar MANTA

Esciitura/Juicio/Resolucion;

Fecha de Otorgamiento/Providencia: midrcoles, 30 de enero de 2013~

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

La vendedora maria Cristina Espinosa Vasquez comparece en su estado civil de casada pero con disolucion de la -

sociedad conyugal, compraventa de un terreno signado con el numero 08 del nucleo numero 4 ubicado en la
urbanziacion campo club playa alta parroquia de Santa Marinaita sitio La travesia del canton Manta CLAUSULA
ESPECIAL - la compafiia Nirblan S.A se compremete a entregar al comprador el lote de terreno motivo de esta
compraventa en un plazo de doce meses a partir de la fecha de la firma y legalizacion del presente contrato y las
obras de los servictos basicos nstalados especificacamente los servicios de dotacion de agua potabla y energia
electrica asi coma la construccion del sistema de alcantarillado de acuerdo a las normas y especificaciones tecnicas
que para el efecto se establezcan seras responsabilidad de la compaiiia Nirblan Sociedad Anonima con quien fa
compafiia vendedora e} dia 6 de Agosto del 2008 mediante escritura publica celebrada en la Notaria Primera de |, )
Manta firmo contrato de prestacion y asesoria de servicios quien podra por su cuenta y riesgo de ser ¢l caso en su
nombre elaborar, planificar, organizar, gjecutar y contralar las obras de la infraestructura y dotacion de servisio £
realizarse en la urbanizacion campo club playa Alta. ‘
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

!Cahdnd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estada Civil Cudad Direceidn Domicihio J

COMPRADOR 1703732337 ESTUPINAN RUILOVA JOSERICARDO * CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1712486669 ESPINOSA VASQUEZ MARIA CRISTINA CASADO(A) MANTA

.- Esta inscripeion se refiere a Ia(s) gue consta(n} en: )

Flbro Nimero [nscripcidn FechaInscnpoion  Foho [mcial Folio Final

COMPRA VENTA 3533 24/dic /2009 58453 53470

TOTAL DE MO T ERT S:
Libro Numero de [nscripciones
COMPRA VENTA 4 s
PLANOS 1 Emprasa PORINS I

. Mrrnia & 4

Certificncién impresa por ‘laura_tigun Ficha Regustral 13127 mleicoles, 22 de mayo de 20E% §4:02 Pag 4 de H onA:
Fecha. 2 3 MAY 2018

Fecha. e
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Empresa Publica Municipal
" Registro de la Propiedad de

Manta-EP 00049432

«<<Total Inscripciones >> 5

Los movimientos Regisirales qiie constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren af predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracion ¢ modificacion al texto de este cerhficado lo mvalida,
Emutido a 1as : 14:02:15  del miércoles, 22 de mayo de 2019
A pencion de: CONDE VICENTE LUCAS

Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY II ”l “l II I II Illlll ] | I||
/' 1306357128 \

Valikez del Certificada 30 dins, Excepto
que se diera un traspase de dominio o se ()“ OI'!'O

Ein,, emitiera un gravamen, o o)
Aurej,. T Q?o %
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

« DEL CANTON MANTA
y Le %“ |
e
0 nrLanys PN

LA TESORERIA DEL GOBIERNO ALTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTH

A pericién serbal de parte interesada, CLRTIEFIC.N Que revisado ef archiva de fa Tesoreria f
NMunierpal gue corre aim cargo, no se ha encontrado mingua Lrtalo de Credito pendiente de
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA™

000494305

PREAMBULO

La Urbanizacion Privada ““PLAYA ALTA'™ aprobada en Sesion Ordinaria celebrada
el viemes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, sobre un macro lote de
aproximadamente 20,1 hectareas, ubicado en el sitio La Travesia, Parroquia Santa
Marianita, Cantén Manta.

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
Urbanizacion y la convivencia armdnica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la URBANIZACION PRIVADA “PLAYA ALTA”"
se formula de acuerdo con las disposiciones del Cdédigo Civil, planos y normas
técnicas, asi como las Ordenanzas correspondientes

ARTICULO SEGUNDO

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietanos,
arrendatarios, comodatanos, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "LA URBANIZACION",
quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores,
dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razdn o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de
este Reglamento

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares,
trabajadores, visitantes, invitados. etc

La responsabilidad por toda y cualquier infraccidén a o previsto en los instrumentes
determinados como fuentes en el articulo primero anterior 0 en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el
propietario.

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 1



ARTICUL.O TERCERO: 00049436

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que
se ha dividido la Urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre los mismos, quedara por este solo hecho sometido a este
Reglamento y a |a Ley de los bienes particulares y comunes.

ARTICULO CUARTO: DE .OS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y las
construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en los
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de ia
Propiedad del Cantén Manta

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote destinado para vivienda, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar, no pudiendo el
porcentaje de area de construccion ser superior al 40% de la superficie total del
solar.

Exceptuando el caso de que el lote se encuentre dentro del area comercial de uso exclusivo.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar y de conformidad con los
derechos del propietario determinados en ia clausula novena de este reglamento.

Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccion al presente reglamento
debiendo el infractor merecer la sancion correspondiente establecida en el articulo
décimo octavo del presente Reglamento

Cuando el propietano estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos, etc.) debera el propietario comunicar este particular por escrto a la
Administracion, con un minimo de 24 horas de anticipacién, comunicacién que se
realizara alternativamente via fax o correo electrénico, a fin de confirmar la
autorizacién de! propietario para el uso de la vivienda del propietario, caso contrario
el personal que presta servicios de segundad, por disposicién de la Administracion
no permitira el ingreso de tales invitados, hasta que se realicen las verificaciones
que correspondan.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requenra la aprobacién
favorable del 75% de todos los propietarios de la Urbanizacidn reunidos en

REGLAMENTO INTERNC URBANIZACION “PLAYA ALTA” 2



Asamblea Universal mas el voto de la directiva 00049437

Todo propietario o inquilino debe comunicar previamente a la Administraciéon en caso
de sacar algin o algunos bienes muebles de su propiedad para evitar cualquier tipo
de inconvenientes.

ARTICUL.Q SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
electrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias 0 a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domicilianas y extendiendo su limite fisico hasta los linderocs de estas obras con los
lotes de la urbanizacién

Las vias, calles, aceras, bordillos, muros ornamentales y areas verdes con que
cuenta la Urbanizacion deberan ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios
de los bienes particulares de la Urbanizacién, quedandoles prohibido sembrar
plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillo,
muros ornamentales vias ¢ instalaciones subterraneas de la Urbanizacion.

Los senderos, jardines, parterres, areas para estacionamiento vehicular de uso
comunitario, portén de ingreso y salida de la Urbanizacion, ademas de los parques,
areas comunales, drea de playa la cual se ubica frente a la proteccion de talud y las
areas de fogata ubicadas en el drea comunal; son para uso exclusivo de los
propietarios de la Urbanizacién. Su uso es imitado y voluntario. En compafiia de / o
con aprobacion del propietario pueden usarlo sus amigos, parentes, invitados,
empleados que les acompafen, proveedores y abastecedores que por cortos
momentos les entreguen bienes y servicios, siempre que hayan sido reservadas.

A cada propietario le corresponderda cubnr por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a
la superficie de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes
existentes en la Urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el
derecho de los otros propietarios a su uso y goce Estos pagos denominados
expensas seran determinados en primera instancia por el promotor, y una vez que ia
Urbanizacion esté desarrollada y ocupada por lo menos en el 60% de los lotes, las
expensas seran determinadas por la junta de copropietarios, o asamblea de
condominos que para el efecto se constituya.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la Urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumenio de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u ofras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salanal por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 3
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ARTICULO SEPTIMO: USO Y MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNALES .-

No obstante lo establecido en el articuio anterior, los parques, areas comunales,
area de playa y areas verdes de uso comin, que se encuentran dentro de la
urbanizacién, solo podran ser usados por los propietarios de lotes de la Urbanizacién
“PLAYA ALTA’y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los copropietarios de la urbanizacién, se
comprometen a solventar los gastos de mantenimiento de dichas areas.

Para el uso de las areas de fogata, areas de fiesta ubicadas en el area comunal de
la Urbanizacién, se debera hacer con previa reservacion, ademas de realizar el pago
de una tasa para solventar los gastos de mantenimiento que genere la misma, los
cuales seran establecidos por la Administracién.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR, PEATONAL Y
ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA URBANIZACION.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador.

Como la Urbanizacién Privada “PLAYA ALTA’, es del tipo cerrado y sus calles y
avenidas atraviesan el predio, pero no tienen comunicacién con las vias de otros
predios, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara restringido
a los vehiculos de propiedad de los duefios de lotes, los miembros de las familias
residentes en él y sus invitados, permiténdose el ingreso vy circulacion de vehiculos
y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los requisitos
de control establecidos por la Administracién respectiva.

Para acceder al transito vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a
solventar los gastos y a seguir los lineamientos que propeonga la administracion
respecto al sistema de seguridad, guardiania y control de la Urbanizacién Privada
“PLAYA ALTA", gastos que se incluirdn dentro de la cuota de condomimic o
expensas que correspondan a cada copropietario

DE L.OS ESTACIONAMIENTOS

Para el disefio y calculo de estacionamientos se lo determinara de acuerdo a las
normas establecidas en el Reglamento Urbano Municipal vigente, el cual indica:
Calculo del numero de estacionamientos.- E! calculo del numero de
estacionamientos se determina de acuerdo a los usos de suelo establecidos y
constan en el siguiente cuadro.

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 4
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RESIDENCIAL
Vivienda de 80 m2 minimo hasta 77,00 m2 de AU 1 por vivienda 1¢/8 viviendas
Vivienda mayor a 78,00 m2 de AU 2 por vivienda 1¢/4 viviendas
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Unidades de Comercio menores a 50 m2 No requiere
Comercios desde 52 hasta 250 m2 1 ¢/50 m2 de AU
' Comercios desde 251 m2 hasta 500 m2 1 ¢/25 m2 de AU
Comercios desde 501 m2 hasta 1000 m2 1 ¢/20 m2 de AU
Comercios mayores a 1000 m2 1 /15 m2 de AU
Oficinas en genreral 1 c/50 m2 de AU 1 ¢/200 m2 de AU

Notas: Las fracciones mayores no requieren estacionamientos hasta llegar al siguiente rango de metros

cuadrados.

AU= Area Ut total de construccion

1) Los casos no contemplados en las normas especificas se someterdn a las normas generales segin s caso

2) Se prevera sn todos los casos la dotacion de estacionamentos para personas con discapacidad a razén de
uno por cada 25 estacionamientos, tanto estos como los de vistas estaran ubicados con facihidades de
acceso a la edificacién.

3) En proyectos especiales, se observara un dimensionamiento parhcular de estacionamientos, coordinado ¥
aprobado por la Administracién,

Ademas se tomara en cuenta las normas generales de disefio segin el Reglamento
Urbano Municipal para los siguientes casos.

Normas generales para la implantacion de estacionamientos.- Para su
implantacién los estacionamientos observaran los siguientes criterios:

» Estacionamientos en la via publica
Los estacionamientos localizados en la via publica se regiran conforme a los
lineamientos establecidos y de acuerdo a las caracteristicas geométricas de los
diferentes tipos de vias.

» Estacionamientos en sitios especificos abiertos
El area de estacionamiento debe estar estrictamente delimitada y sefalizada. Los
puestos no deben interrumpir los cruces peatonales, las rampas para personas con
capacidad reducida, el acceso a predios privados, o la disposicion del mobiliario
urbano y la arbonzacién.
Deben continuar con el mismo disefio y material de la acera, como minimo 0,10 m.
por debajo de! nivel de ésta y con una pendiente maxima del 3% hacia la via.

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 5
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* Dimensiones minimas para puestos de estacionamientos de vehiculos
fivianos
Las dimensiones y areas minimas requeridas para puestos de estacionamiento se
regiran por la forma de colocacion de los mismos y de acuerdo al siguiente cuadro:

DIMENSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS

Forma de colocacién A B C
A 45° 3,40 5,00 3,30
A 30° 5,00 4,30 3,30
A B0° 2,75 5,50 6,00
A 90* 2,50 500 5,00
En paralelo 6,00 2,20 3,30

A, B y C son diferentes para cada forma de colocacion de los puestos

+ Colocacion de vehiculos en fila.-
En los estacionamientos publicos o privados, que no sean de autoservicio, podra
permitirse que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo
se mueva un maximo de dos

¢ Protecciones
Las rampas, fachadas, elementos estructurales y paredes colindantes con los
estacionamientos deberan protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles
impactos de vehiculos.

» Sefalizacion

Se adoptara Ia sefializacion de transito utilizada en las vias pablicas y los elementos
mas adecuados para informar:

— Altura maxima permisible

— Entradas y salidas de vehiculos

— Casetas de control

~ Sentido de circulaciones y rampas

— Pasos peatonales

— Duvisiones entre puestos de estacionamientos

~ Columnas, muros de proteccion, bordillos y topes

— Nivel, nimero de piso y nimero del puesto.

o Ventilacion
La ventilacion en los estacionamientos podra ser natural o mecéanica.
Ventilacién natural. El area minima de vanos para ventilacion natural seré de 5% del
area del piso correspondiente, dispuestos en las paredes exteriores opuestas.

Ventilacion mecénica. Cuando no se cumplan con las disposiciones del inciso

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 6
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anterior, la ventilacion para extraer y evitar la acumulacion de gases toxicos podra
ser mecanica, especiaimente en las areas destinadas a la entrega y recepcién de
vehiculos.

¢ lluminacion
La iluminacién en estacionamientos se sujetara en las siguientes normas.,

Areas lluminacion (lux)
Corredores de circulacion 90-160
Aparcamiento de vehiculos 30-100
Acceso 500-1000

¢ Proteccion contra incendios

Los estacionamientos plblicos o privados, se aislaran de las propiedades
colindantes en toda su extension con muros cortafuegos, a menos que la distancia
con edificios vecinos sea mayor o igual a 8,00 m.

Los establecimientos cumpliran con todas las disposiciones refendas a proteccion
contra incendios, a mas de las normas que exija el Cuerpo de Bomberos de Manta
para cada caso en particular.

Los estacionamientos de méas de un piso o que formen parte de un edificio de uso
mixto, se construira integramente con materiales contra incendios.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO NOVENO: DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS.-

Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley vy en este reglamento,
tales comor

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares

c) Concurrir a las Asambleas o Juntas de copropietarios, ejerciendo su derecho de
voz y voto. Esta concurrencia podré delegarse mediante carta de autorizacién o
poder, a la persona que designe el copropietario, sin hmitacion alguna.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de hmpieza, seguridad u otros, el
propietaric deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea o Junta
de copropietarios 0 condémincs que para el efecto se constituya, asi como también

REGLAMENTOQ INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 7
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debera encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber
sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

d) Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas - locales o viviendas — taller. Estas construcciones
se podran realizar Gnica y exclusivamente en el area destinada por la Promotora
para estos fines.

ARTICULO DECIMO.- DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote 0 unidad habitacional dentro de la Urbanizacién sera
personal y pecuniariamente responsabie de los dafios causados a los bienes de los
demas propietarios 0 a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los
dafios provinieren de dolo, imprudencia, impericia © negligencia de sus
dependientes, invitados o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando
obligado dicho propietario a la reparacidon o reposicién del bien afectado, en el
tiempo que determine la persona natural o juridica encargada de la administracién y
cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicion del
bien en el tiempo establecido, la administracion de la Urbanizacidon podra realizar a
su cargo y costa las reparaciones debidas, los mismos que le seran facturados y
cobrados al responsable, mas una multa equivalente al treinta por ciento del valor de
las obras efectuadas.

ARTICULO UNDECIMO: SUJETOS DEL. REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones gue corresponden a los propietarios en materia de uso vy
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualimente
para los nuevos adquinentes, usuarios, o tenedores a cualquier titulo, a quienes
cada propietario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato

ARTICULO DUODECIMO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-
Ademas de las normas comunes y cbvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacion, establecen como de

cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar ta tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cuaiquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacién que no tenga relacién con la urbanizacion.

c) No permitir que las personas gue se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc, debiendo
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responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a
otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar la basura en la forma y tiempo que el organismo encargado de ia
administracion lo  determine. Para el efecto los copropietarios destinaran
contenedores que identifiqguen la basura organica, inorgénica, pléastico — vidrio, y
otros contaminantes toxicos. La administracidn capacitara y controlarsd el
cumplimiento de esta disposicién, la misma que de contranarse, el administrador
sancionard al contraventor hasta con el equivalente al cincuenta por ciento del
salario minimo vital unificado, y en caso de reincidencia hasta con el cien por ciento
del salario minimo vital unificado.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liguiden por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacion de ios bienes comunes, la
cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera al
propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado la
construccion en su solar se compromete a pagar el doble de alicuota para cubrir los
gastos de limpieza, mantenimiento y siembra de césped.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento.

g) No destrur o alterar las cercas vivas Yy en general, dreas verdes de
la urbanizacion.

h} No hacer uso de armas de fuego dentro de la Urbanizacion

i) No permitir que los menores de edad manejen vehiculos motorizados dentro de la
Urbanizacion, excepto vehiculos tipo motocicletas o cuadrones de hasta 150 cc,
previa autorizacion y responsabilidad de todo riesgo de sus representantes legales,
notificada al administrador y aprobado por este.

j) Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las
08h00 m pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibidas que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

k) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo. Para la
realizacion de eventos sociales, el administrador destinaré el lugar apropiado.

) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietarioc en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicion, los productos de uso doméstico,
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las armas de fuego y sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposiciones que al amparo de este reglamento resuelva
el administrador, previa aprobacion de la Junta o Asamblea de Conddminos o
Copropietarios

n) No instalar dentro de los predios que comprenden la Urbanizacion antena de
radio o parabélicas con fines de lucro comercial

o) Previa cita, el propietano debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacién, al administrador o a ia persona que labore para la entidad encargada
de la administracion, tendiente a verificar el cumplimento o no del presente
reglamento, en los casos de molestias o quejas de los vecinos.

p) Se prohibe tener animales bravios. Se permiten animales domésticos; cuando
estos salgan de las viviendas de sus amos, deberan llevar correa, estar
acompafiados de una persona responsable la misma que llevara los elementos
necesarios para la recoleccién de los desechos de sus animales

Se prohibe a los copropietarios, que permitan que sus ammales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y éreas comunes de la Urbanizacion En caso
de contravenir esta disposicién, el administrador esta facuitado para imponer una
multa equivalente al cincuenta por ciento de un salario minimo vital unificado, y en
caso de reincidencia, hasta un salario minimo vital unificado.

q) Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios en
general. Dentro de la Urbarizacion, solo se autorizara el comercio y servicios, en los
locales comerciales destinados para tales efectos

r) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea o Junta de Copropietarios y Condominos entre
ellas, desempefar los cargos y comisiones gque esta le confiera.

s) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacion
general de la Urbanizacion.

t) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos

u) Resarcrr, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su dolo culpa o negligencia, a los
demas propietarios ¢ a los bienes comunes de la Urbanizacion.

v) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
administracion.

w) Sefialar domicilio de residencia, trabajo, dentro del territorio ecuatoriano, y
direcaion electronica para las notificaciones de caracter administrativo que por
cualquier causa debe hacerle la administracién En caso de incumplimiento de esta
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obligacién, las notificaciones se haran en su unidad habitacional y de no haber
construccién en el lote, se hara en el Gltimo domicilio que la administracion hubiere
conocido y/o en la direccion electrénica reportada por el condémino o copropietario

x) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el registro
que debe llevar el Administrador, en caso de que ponga en venta su propiedad
necesita la autorizacion de la administracion de la Urbanizacion.

y) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especiaimente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacion Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea

CAPITULO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
ARTICULO DECIMO TERCERO:

La administracién de ia Urbanizacion y todo io que comprende la infraestructura y
servicios basicos en general de la misma; serd administrada por un Fideicomiso o
una comparfiia designada por un directorio o junta de firmas que tendra como
principal al representante del grupo promotor y a sus delegados a fin de precautelar
las normas constructivas y de buen vivir estipuladas en el presente Regiamento.

Mientras dicha Corporacion no se constituya, la conservacion de la Urbanizacién
estara a cargo de una Corporacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador,
Fideicomiso, etc ) constituida para tales efectos por los Propietarios y los Promotores
del desarrollo de la Urbanizacién, la cual estara a cargo de la administracion de la
misma o podra nombrar a la persona natural o juridica encargada de tales
menesteres, en cuyo caso determinaran un honorario transitorio, esto es, hasta que
se redna la primera Asamblea y ratifique 0 modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracion y st ho estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones’

- Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la Urbanizacion.

- Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres pnmeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el
presupuesto anual 0 cuando deba vender o sustituir bienes muebles de uso comun
de la Urbanizacién.

- Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Crdinaria de Propietarios

- Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
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Administracion y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.

- Reglamentar la constitucién y administracion de! fondo de reserva y, determinar ia
cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la formacién del mismo.

- Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad vy justicia.

- Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una
cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores
en general.

- Planificar y ordenar la deccracion especial de las areas comunes de la
Urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

- Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas
comunes de la Urbanizacion

- Autorizar o negar la realizacion de toda clase de eventos de tipo social, artistico o
cultural que se pretenda realizar en la Urbanizacion.

- Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios de acuerdo a los parametros
autorizados por la Junta o Asamblea de Copropietarios y/o Condéminos.

- Intervenir como Procurador Comin de los copropietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de ia
Urbanizacion, especialmente sobre la recaudacién de expensas, intereses, multas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por el presente
Reglamento o la Ley que en todo caso regira en o no previsto o modificado en el
presente Reglamento.

- Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion de la
Urbanizacion y para la utilizacion de los bienes comunes

- Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea

- Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea o Junta, ante las autoridades
administrativas, judiciales ¢ de policia.

- Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en
este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere
incurrido en una mora que exceda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la
accion judicial cuando se encontrare impaga por mas de seis meses alguna cuota
extraordinana o la imposicion de la multa, juntamente con los intereses establecidos
y los de mora, de acuerdo con lo estipulado en el presente Reglamento Interno.

- Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter coman a
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- Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
particulares y demas datos.

- Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de la
Urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica.

- Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacién de la Urbanizacion.

- Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asambiea o Junta, el Seguro General
obligatorio estipulado en el articulo décimo sexto de este reglamento.

- Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memarias y
demas documentos correspondientes a ia construccion de la Urbanizacién, asi como
todo documento, convenio, contrato, poder, compreobante de ingresos y egresos Y
todo aquello que tengan relacion con la Urbanizacién. Toda esta documentacion
oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

- Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden
dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la
Asamblea.

CAPITULO CUARTO

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD y
DEL. FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO CUARTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

E! Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de
la Urbanizacién, presentara anualimente para estudio y aprobacion de la Asamblea
de propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos El monto del
presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietano.

La cuota de administracion y mantenimiento de la Urbanizacidn Privada es
diferenciado para lotes vacios y para lotes con construccion. Tan pronto se inicie la
construccion temporal de la caseta de guardiania de la obra y mientras haya la
permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual gue paga
el propietario es inmediatamente cambiada de lote vacio a lote habitado, para cuyo
efecto, la Administracién de la Asociacién emitird la respectiva factura

Los propietarios deberan cancelar a la Administracion una cuota mensual, para
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gestién y mantenimiento de la Urbanizacion Privada, la cual seré de 0.26 centavos
de dolar por cada metro cuadrado de terrenc, por lote vendido, su faita de pago
oportuno, impediréd el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la
urbanizacién.

ARTICULO DECIMO QUINTO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea el Fondo
Comun de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos
programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de materiales y
elementos del Conjunto. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del
cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara con el
producto de multas, intereses y con aportes voluntanos.

ARTICULO DECIMO SEXTO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la Admimstracion, contratar un seguro contra incendio de la
Urbanizacién y mantenerlo vigente

El seguro en mencidon no cubrird en consecuencia® accidentes de ninguna
naturaleza, ya sea dentro de los inmuebles o de la Urbanizacidn; asi como tampoce
ampara los casos de enfermedades; hurtos, robos o pérdidas de bienes de la
naturaleza que sea

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y
EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades
habitacionales en su caso, ubicados en la Urbanizacién, el pago completo y
oportuno de las expensas necesanas para la administracién, seguridad,
conservacion y reparacion de bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi
como todas las demas contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
administradora de la Urbanizacion, establecida en el articulo décimo quinto del
presente reglamento.

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los
cambios de dicha tasa y gastos y requerimientos de la Urbanizacion determinando el
monto de dichas erogaciones, su época de liquidacién, fecha tope de pago v la
sancién en caso de mora.

Se exceptiian los gastos de reparacidon o remplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algun propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietaric o arrendatarno infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con
relacidn a los bienes comunes de a Urbanizacién.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al contratarse la entidad
0 corporacién administradora de la Urbanizacion, o desde que el lote sea entregado
a su propietario, o desde gue se haya firmado la escritura pablica de transferencia
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de dominio, lo que ocurra primero. En éste ditimo caso, sera la Promotora, guien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podra eiudir el pago de gastos, muiltas, dafios, perjuicios, etc, ni
tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aln a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afos contados a partr de la fecha de
suscripcién de |a escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara el cincuenta por ciento de recargo del valor establecido como expensa
ordinaria por gastos comunes del conjunto residencial por cada mes de retraso y
hasta que se concluya la construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
que deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacion de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracion u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Compafiia un recargo adicional equivalente al 20 % del monto
de ia respectiva liquidacion, por cada mes o fraccion de retardo.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se
establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se
determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento, obligara ail propietario que incurrié en tales faitas, a deshacer o reparar
lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de la
administracion del Conjunto, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario
del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor,
cobrandose ademads, una multa por el equivalente al 20 por ciento de las obras
realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracién esta en la facuitad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes al Conjunto, asi como también el
derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de Garita a
través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
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del inmueble; y en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la
infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e} Sin perjuicio de o establecido en los Iiterales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene al
propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cuaiguier tipo de
violacion al presente reglamento

CAPITULO QUINTO
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO DECIMO NOVENO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracion, se
hara de conformidad a lo que establece el Articulo 356, literal 3, segun
disposiciones del Codigo Organico General de Procesos y los propietarios son
solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este Reglamento y del
incumplimiento o infraccién de este Reglamento por parte de sus familiares,
invitados, arrendatarios, personal y mas ocupantes de sus respectivas propiedades
particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacion, sobre el monto
principal de éstas.

ARTICULO VIGESIMO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, entre otros.

ARTICULC VIGESIMO PRIMERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE
CONSTRUCCION Y DISENO

Adicionalmente, todo propietano de lote o lotes de ia Urbanizacion Privada “PLAYA
ALTA’, se obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas
particulares para la construccién de las unidades habitacionales, las cuales se
detailan en el Catalogo Arquitecténico desarrollado en el capitulo séptimo del
presente reglamento.

— Todo propietaric de lote, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
Administracion, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacién obtener en el Gobierno Auténomo descentralizado de Manta,
la aprobacion definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de
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construccion  correspondiente; permiso de construccion que pondra a
conocimiento de la Directiva, en su caso. Sin este requisito el propietario no
podra construir sobre el solar de que se trate, quedando facultada la Promotora
de la Urbanizacion a denunciar cualquier violacion a esta disposicion a las
autoridades correspondientes, solicitando la suspension e inclusive la demolicion
de la obra, en casc de violacion a este Reglamento, las especificaciones,
ordenanzas y exigencias municipales para la construccion.

— Para dicha aprobacion de planos arguitectdnicos, el propietaric del lote se
compromete a pagar a la Administracion una tasa equivalente a 1.50 ddlares
por cada metro cuadrado de disefio del proyecto.

— Todo propietario para iniciar el proceso constructivo de su vivienda debera dejar
una garantia de $ 3.000,00 la cual se devolvera al terminar el proceso
constructivo, caso contrario dicho dinero se utilizara para reparar los dafios
ocasionados a la urbanizacion en este procesoc.

— Los propietanos de los lotes de terreno de la Urbanizacion tienen un plazo de 5
afos contados a partir de la fecha en que se realice el ACTA ENTREGA
RECEPCION del lote para comenzar la construccion de su vivienda, caso
contrano se sancionara con un valor de $5000.00 por afio

~ Ademas los propietarios de los lotes de terreno tienen plazo de 1 afio, contado a
partir de la fecha en que se realice el acta entrega recepcidn del lote para
realizar la construccién de su cerramiento, caso contrario se sancionara con un
valor de $1000 00 por afio.

- Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar necesariamente
los disefios que uniformemente indique la Promotora de la Urbanizacion Privada
‘PLAYA ALTA’, indicados en el Catalogo Arquitectonico. Los cuales deberan
guardar afinidad con el contexto arquitectonico de la Urbanizacién, sin que en
ningun caso puedan exceder de las alturas méaximas establecidas.

— Las construcciones o edificaciones de la Urbanizacién requieren de cimentacion,
estructuras y losa cubierta de hormigdn armado y paredes exteriores de
mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad de los iInmuebles,
como lo indica el Catalogo Arquitecténico.

— El estilo que se utilizara para el disefio de las construcciones es Minimalista, el
color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera escogido
por cada uno de los propietarios de una cartilla de colores, indicados en el
Capitulo Séptimo del presente reglamento, y solo podra usarse esos coiores
para toda la pintura exterior de ias edificaciones.

— El disefic de evacuacion de aguas lluvias de las viviendas, se debe realizar con
salida hacia la calles y vias de la Urbanizacién, donde se encuentran los
sumideros de aguas lluvias, queda prohibido conectarse al sistema de aguas
servidas disefiado Gnicamente para este fin

- El disefio de evacuacion de aguas servidas funciona por medio de un sistema de
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biodigestores, para lograr un 6ptimo desempefic de los mismos se debe cumplir
con las siguientes recomendaciones:

¢ Emplear detergentes biodegradables.
* Evitar el uso de productos de limpieza con cloro.

e No arrojar papeles, ni colillas, ni toallas, ni condones, ni comida, ni
cualquier solido que pueda obstruir las tuberias o pueda llegar hasta el
sistema de tratamiento.

» Instalar trampas de grasas a las salidas de las cocinas, barbacoas y
cafeterias

— Para acceder al servicio de fibra dptica de la Urbamizacion, cada vivienda debera
realizar su acometida domiciliaria hasta el track, ubicado junto a las cajas de
medidores de luz.

— Los vehiculos gue se utilizaren dentro de fa Urbanizacién para efectos de la
construccion, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion

— Queda prohibido el uso de los lotes vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de matenales de
construccion.

— La Promotora se reserva el derecho de Inspeccionar los solares vecinos vy
cercanos tantas veces desee y, de encontrar restos de materiales de
construccién abandonados podra exigir el inmedato desalojo a costo del
edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de US$200.00
por cada vez que no se acate esta disposicion.

— Entre la edificacidn en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina ni que ocasionen suciedad producida por
polvo o restos de materiales de construccidn. En el caso de contravencion a esta
disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no permitir el
ingreso a la Urbanizacidn, de trabajadores de la edificacion de que se trate,
imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que la
Promotora pueda paralizar ia obra en referencia en caso de reincidencia.

-~ Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexién
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barnicada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguente leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDQ.
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ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DOMICILIO..- 00049453

Todos los propietarios sefiatan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacion,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real gue
involucre algln inmueble situado en La Urbanizacidn, se Incorporaran las normas del
presente Reglamento Interno.

La entidad o persona encargada de la administracion de ia Urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de ios
lotes ubicados en la Urbanizacién

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracién de la Urbanizacion, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compafriias promotoras, esto es, NIRBLAN SA o
la compariia que el promotor escoja se encarguen de dicha labor 0 nombre de
manera interina y provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar
las presentes normas.
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REGLAMENTO INTERNO CONSTRUCTIVO

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA"

PREAMBULO

La Urbanizacion Privada ““PLAYA ALTA™ aprobada en Sesion Ordinaria celebrada
gl vienes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, sobre un macro lote de
aproximadamente 20,1 hectareas, ubicado en el sitio La Travesia, Parroquia Santa
Marianita, Cantén Manta

La Urbanizacién se divide en 238 lotes distribuidos en 12 nlcleos donde se van a

implantar 206 viviendas unifamiliares de hasta dos plantas y 32 lotes destinados
para la construccion de edificios de hasta 10 pisos y lotes de area comercial.

NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y REGLAMENTACION DE RETIROS.

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y
utihzacion del suelo clasificados por lotes, los cuales se detallan a continuacion:

NUCLEQ | 1OTE AREA™® | N* P{SOS | FRENTE (m)| POSTERIOR {m)} L.DERECHO (mi. IZQUIERDO (m} C.0.5. C.US.
A0 1004,12 10 5,00 3,00 0,00 3,00 60% 600%

AQ2 1003 66 10 5,00 3,00 3,00 0,00 60% 600%

AO3 1005,075 10 5,00 3,00 0,00 3.00 60% 600%

AD4 1005,44 10 5,00 3,00 3,00 0,00 0% 600%

A A-05 1007,44 10 5,00 3,00 0,00 3,00 60% S00%
A-DE 1006,69 10 5,00 3,00 3,00 0,00 60% 600%

AD7 1007.7 10 5,00 3,00 0,00 300 BO% 600%

A-08 1007,1 10 5,00 3,00 3,00 0,00 0% BO0%

A0 989,73 10 4,50 3,00 0,00 3.00 0% 500%

NUCLED | LOTE AREA m | N* PISOS | FRENTE (m)| POSTERIOR {m} | LDERECHO {m} |L. IZQUIERDO {m] C€.0.5. C.U.S.
B-01 111161 3 3,50 2,00 3,00 3,50 60% 180%

B-02 532,84 3 3,50 3,50 3,00 3,00 G0% 180%

803 536,46 3 350 3,50 3,00 3,00 0% 180%

B B-04 538,65 4 3,50 3,50 3,00 3,00 80% 240%
B-05 538,56 4 3,50 3150 3,00 3,00 50% 2a0%

B-06 579,95 4 3,50 3,50 3,00 3,00 60% 240%

B-07 540,48 4 3,50 3,50 300 3,00 B0% 240%

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 20



00049455

NUCLEQ | LOTE | AREA m?[N°* FR | POSTERIOR (m}] L DERECHO {m} L 1ZQU €05 | CUS,
001 646,19 2 4,00 4,00 3,00 3,00 a0% 20%

0-02 72251 2 4,00 4,00 2,00 3,00 40% 80%

0-03 989,53 2 4,00 4,00 300 3,00 A0% 80%

0-04 928,08 2 400 4,00 3,00 3,00 0% 80%

0-05 614,14 2 400 4,00 3,00 3,00 40% 20%

0-06 54737 2 4,00 4,00 3,00 3,00 20% 20%

o-07 504,43 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 30%

008 | 43335 2 4,00 4,00 3,00 3,00 10% 20%

0 009 50246 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0-10 608,12 2 4,00 4,00 3,00 3,00 0% 80%

0-11 71764 2 4,00 4,00 3,00 3,00 am 80%

012 547,59 2 4,00 400 3,00 300 4% 0%

013 | 4117 2 4,00 4,00 3,00 3,00 0% 80%

0-14 | 45426 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%

0-15 417,23 2 4,00 400 3,00 3,00 40% BO%

016 767,75 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 20%

0-17 | 89628 2 4,00 4,00 300 3,00 40% 80%

UCLED! LOTE | AREAmM®* [N°PISOS] F L _POSTERIOR LRERECHO [ |.IZQUIERDO | C.0.5. C.US.
01 500 2 4,00 4,00 450 1,50 0% 0%

1-02 500 2 400 4,00 4,50 150 40% 0%

1-03 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 0% 20%

1-04 350 2 400 4,00 4,00 L50 40% E0%

1-05 350 2 4,00 2,00 4,00 150 0% 0%

1-06 350 2 4,00 4,00 400 1,50 0% 0%

107 350 Z 4,00 4,00 400 1,50 40% 80%

1-08 350 2 4,00 4,00 4,00 150 40% 0%

1-09 350 2 4,00 4,00 400 150 0% 80%

1-10 350 2 4,00 4,00 400 1,50 0% 8%

1=11 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 0% BO0%

1-12 350 2 40 4,00 4,00 150 40% BO%

1 1-13 501,71 2 4,00 4,00 1,50 450 0% g0%
1-14 510,62 2 4,00 4,00 1,50 4,50 a0 a0%

1-15 500 2 400 4,00 150 4,50 0% 80%

1-16 500 2 400 4,00 150 450 a0% 20%

1-17 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 30%

1-18 500 2 400 400 1,50 4,50 0% 80%

1-18 615,38 2 4,00 4,00 300 300 0% 0%

1-20 113546 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% BO%

1=21 479,91 2 4,00 4,00 1,50 450 0% 80%

1-22 500 z 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 0%

1-23 572,64 2 4,00 4,00 150 4,50 0% 8%

L 124 2918 2 4,00 1,50 3,00 3,00 0% 80%
NUCLEO | IOTE | ARFAm® |N° PISOS] FRENTE PQSTERIOR LDERECHO | L. ZQUIERDO | C.0S, | Cus,
2-01 49555 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 20%

2-02 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%

203 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 80%

204 375 2 4,00 4,00 150 4,50 0% 0%

2-05 375 z 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 30%

2-08 39546 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 30%

207 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 20%

2-08 586,56 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 0%

2-09 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A0% 80%

2-10 500 2 4,00 4,00 4,50 150 40% 80%

2 2-11 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
2-12 590,85 2 4,00 4,00 4,50 2,00 0% 0%

2-13 | “ases5s 2 4,06 4,00 450 L50 a0% 0%

2-14 542,35 2 4,00 4,00 4,00 3,00 40% 20%

215 466 2 4,00 4,00 2,00 4,00 4% 80%

2-16 300 2 4,00 4,00 1,50 3,00 40% 0%

2-17 479,71 2 4,00 4,00 2,00 4,00 4% 0%

2-18 302,19 2 4,00 4,00 3,50 1,50 0% 80%

219 300 2 4,00 400 3,50 1,50 0% 0%

2-20 300 2 4,00 4,00 3,50 1,50 0% 20%

2-21 442,12 2 4,00 4,00 400 3,00 40% 80%
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| NUCIFO | 1OTE | AREAm? N PISQS| FRENTE POSTERIOR LDERECHD L IZOWERDO Q.S CU.S,
3-01 463,07 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A0% 80%
3-02 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A0% 804
3-03 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
3-04 375 2 4,00 400 4,50 1,50 40% 30%
3-05 552,77 2 4,00 400 4,50 1,50 40% R0%
3 308 500 F 4,00 4,00 4.50 1,50 A0% 0%
3-07 500 2 4,00 400 1,50 4,50 0% B0%
308 425 2 400 4,00 1,50 4,50 40% 30%
309 425 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 0%
3-10 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% BO%
311 422,84 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 20%
| NUCLED | LOTE | AREAM™ [N"PISOS| FRENTE | POSTERIOR | LDERECHO [ {, IZQUIERDOD €08, | _CUS
401 400 2 4,00 4,00 4,50 1,50 4% 0%
4-02 375 2 4,00 4,00 4,50 1,5 a0% 80%
4-03 425 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A0% 80%
404 425 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A% B0%
4 405 557,89 2 400 4,00 4,50 1,50 A0% 80%
406 55838 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A% 30%
4-07 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 208
4-08 375 2 4,00 400 1,50 4,50 40% BO%
4-09 522,69 2 4,00 400 1,50 4,50 40% BO%
4-10 36753 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% B0%
| nucieo | LoTE | AREAmM® [N*PISOS] FRENTE | POSTERIOR | L.DERECHO | L ZQUIERDO CO.S5 | CUS
5-01 26881 2 4,00 0,00 1,50 1,50 0% 8%
5 5-02 376,86 2 4,00 400 4,50 150 40% 0%
5-03 380,31 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A0% 0%
504 726,29 2 400 4,00 4,50 1,50 AO% BO%
NUCLED | LOTE AREA m* | N* PISOS | FRENTE {m) | POSTERIOR (m) { L.LDERECHO {m) it. ZQUERDO (m)] C.0.5. C.U.5.
601 390,21 2 4,00 1,50 3,00 1,50 0% 0%
602 43841 2 4,00 4,00 4,50 1,50 0% B0%
603 350 2 4,00 4,00 4,50 1,50 0% 80%
604 508 49 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% BO%
&5 375 2 4,00 4 00 1,50 4,50 0% BO%
6-06 375 2 2,00 4,00 1,50 4,50 A0% B0%
6 607 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% B0%
508 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 0%
6-09 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 0%
510 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 80%
611 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 0%
5-12 402,72 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A0% 20%
613 651,83 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 0%
6-14 300,00 2 3,00 3,00 0,00 1,50 40% 0%
NUCLEO | LOTE AREAm® | N® PISOS| FRENTE (m)| POSTERIOR {m) | LLDERECHO (m} L. iZQUIERDO (m)] C€.0.5. | C.US.
701 732,28 2 4,00 4,00 450 1,50 A0% 80%
7-02 375 2 4,00 4,00 4,50 1,5 40% B0%
703 a7 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% o
704 3715 2 4,00 4,00 4,50 1,50 0% 0%
706 375 1 4,00 4,00 450 1,50 0% A%
7 706 375 1 4,00 4,00 450 1,50 40% 40%
7-07 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A0% B0%
7-08 375 1 4,00 4,00 4,50 1,50 40% A0%
7-09 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 20%
710 381,05 2 4,00 4,00 4,50 1,50 0% 0%
711 41568 2 4,00 4,00 430 150 40% 80%
22
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NUCLEO LOTE AREA m? N° PISOS | FRENTE {m}| POSTERIOR {m) | L.DERECHO (m) iL. ZQUIERDO {m] C.0.S. C.u.s.
g 1694,55 10 5,00 3,00 3,00 3,00 60% 600%
802 1379,73 10 5,00 2,00 3,00 3,00 0% 600%
8-03 159%,04 10 5,00 3,00 3,00 4,00 60% 600%
8-04 214,48 2 4,00 4,00 5,00 4,00 40% 80%
305 256,44 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 0%
806 436,43 2 4,00 4,00 1,50 3,00 40% 8%
807 2052 2 4,00 4,00 4,00 5,00 AD% 0%
8-08 805,2 2 4,00 150 1,50 3,00 #0% 30%
8-05 704 4 4,00 1,50 3,00 300 40% 160%

8 8-10 750 2 4,00 4,00 2,00 3,00 AD% 20%
8-11 750 2 4,00 4,00 3,00 3,00 A0% 20%
812 240,03 2 4,00 400 3,00 3,00 [ 8%
B-13 675,44 1 4,00 4,00 4,00 5,00 A0% A0%
B-14 673,48 2 4,00 4,00 3,00 300 0% 0%
B-15 913,52 2 4,00 4,00 3,00 3,00 % BO0%
B-16 500 4 5,00 4,00 3,00 3,00 6O% 240%
817 445,51 4 3,00 3.00 3,00 3,00 60% 240%
&-18 114342 4 4,00 4,00 3,00 4,50 EO% 240%
819 749 2 4,00 400 3,00 3,00 A0% B80H

NUCLEO | LOTE AREA m?* N* PISOS { FRENTE (m}| POSTERIOR (m} |L.DERECHC {m}L. IZQUIERDO {m] C.0.S. cus.
M 333,38 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 0%
902 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 0%
9-03 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 4% 0%
S-04 350 2 400 400 1,50 4,00 % 0%
905 350 2 400 4,00 1,50 4,00 0% 0%
906 350 2 400 4,00 1,50 4,00 0% 0%
S-07 350 2 4,00 4,00 1,50 400 A0% 0%
208 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 A0% 30%
908 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 0%
9-10 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 20%
511 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 A0% 0%
912 350 2 4,00 400 1,50 4,00 40% 0%
2-13 350 2 400 400 1,50 4,00 A% 30%
9-14 553,51 2 4,00 400 4,50 1,50 40% 30%
9-15"A" 7843 2 4,00 300 4,00 1,50 40% 0%
9-16 385,74 2 4,00 400 4,00 1,50 40% 0%
917 336,56 2 4,00 400 2,00 2,00 A0% 0%
a-18 260,54 2 4,00 2,00 2,00 2,00 0% 0%
9-19 HTA 2 4,00 £,00 3,00 1,50 A0% 0%
9-20 294,72 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 0%
21 274,39 2 4,00 200 1,50 1,50 A0% 0%
9 422 240,16 2 4,00 2,00 2,00 2,00 A0% B0
9-23 270 2 4,00 3,00 1,50 2,50 40% 0%
9-24 315,87 2 4,00 3,00 1,50 4,00 40% 20%
G-25"A" 379,44 2 4,00 3,00 1,50 4,00 40% A%
927 383,71 2 4,00 400 4,50 1,50 40% 0%
9-28 537,28 2 4,00 400 4,50 1,50 40% 0%
9-29 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 0%
9-30 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 0%
9-3t 375 2 4,00 4,00 4,50 150 40% 0%
9-32 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A0% B%
9-33 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% B0%
34 375 2 4,00 400 4,50 1,50 0% 50%
835 375 2 4,00 400 4,50 1,50 D% 0%
836 375 2 400 400 4,50 1,50 % 0%
937 499,77 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 0
938 613,14 2 4,00 4,00 3,00 4,50 0% 30%
9-39 492 2 400 400 1,50 4,50 40% 0%
$-40 467,86 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A% 0%
S-41 418,66 2 4,00 4,00 150 4,50 40% 0%
] 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A0% $0%
943 375 2 400 4,00 1,50 4,50 40% 0%
9-44 i 2 400 400 150 4,50 A0% 0%
S-45 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 0%
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NUCLEC | LOTE AREAm® | N® PISOS| FRENTE (m)| POSTERIOR (m) | LDERECHO {m) it. IZQUIERDO {m)] C.0.5. | C.US.
945 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 0%
946 s 2 4,60 4,00 150 4,50 4% 0%
947 397,86 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A% 0%
948 364,08 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 0%
949 523,82 2 400 4,00 3,00 3,00 a0% 0%
950 440,18 2 4,00 4,00 3,00 3,00 A% 0%
851 355,85 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 30%
952 342,55 2 4,00 4,00 3,00 3,00 0% 3086
9-53 518,21 2 4,00 4,00 3,00 1,50 [ 0%
954 4156 2 450 3,00 4,00 3,00 0% 30%
§-55 212,83 3 4,00 3,00 2,00 2,00 0% 0%
9-56 191,84 2 400 4,00 3,00 1,50 40% 0%
9-57 257,26 2 4,00 400 3,00 1,50 0% 0%
958 190,89 2 4,00 4,00 3,00 1,50 0% 0%
953 304,08 2 4,00 #,00 3,00 1,50 40% B30%
o-50 3125 2 4,00 4,00 2,00 2,00 0% 0%
0961 572 46 2 4,00 4,00 3,00 4,00 A% 0%
0-62 535,15 2 4.00 4,00 3,00 3,00 A% 30%
9-63 21541 2 4,00 3,50 1,50 1,50 0% 30%
O-54 307,73 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% [
965 18,57 2 400 400 3,50 150 D% 0%
985 320,53 2 4,00 4,00 3,50 1,50 4% 0%
967 308,37 2 4,00 4,00 3,50 1,50 0% 0%

g9 9-68 3125 2 4,00 4,00 2,50 2,50 0% 0%
9-89 715,08 2 4,00 4,00 4,00 3,00 40% 0%
9-70 407,52 2 4,00 2,00 4,00 4,00 A% 0%
9-71 522,98 2 4,00 1,50 3,00 3,00 % 8%
g-72 417,94 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A% 0%
9-73 33745 2 3,00 2,00 4,00 4,00 A% 80%
974 278,08 2 4,00 4,00 3,00 1,50 4% 80%
375 402,88 2 4,00 4,00 4,50 150 40% %
9-76 357,29 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 20%
9-77 513,33 2 4,00 3,00 3,00 3,00 20% 0%
9-78 526,67 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 0%
9-79 251,17 2 4,00 4,00 1,50 3,00 0% 0%
9-80 241,39 2 4,00 4,00 1,50 3,00 A0% 80%
9-§1 493,14 5 5,00 3,00 3,00 0,00 60% 300%
982 404,11 5 5,00 3,00 0,60 3,00 0% 300%
9-83 427,94 5 5,00 3,00 3,00 3,00 £0% 300%H
-84 520,99 5 5,00 3,00 3,00 3,00 0% 300%
985 710,43 5 5,00 3,00 3,00 3,00 60% 300%
9-86 587,89 5 5,00 3,00 3,00 0,00 0% 300%
987 500 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
9-88 422,92 2 4,00 4,00 3,00 3,00 A% 80%
989 429,13 2 4,00 4,00 3,00 3,00 4% 0%
9-00 500 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 20%
g-01 1325 2 3,00 3,00 1,50 1,50 40% £0%

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN LOS LOTES DESTINADOS PARA
EDIFICIOS

Ademas del cumplimiento de las normas establecidas en este articulo, los
propietanos de los bienes inmuebles destinados para edificios, deben cumplir con
las siguientes normas de disefio y construccién.

Los lotes que seran destinados a la construccidén de edificios, no sobrepasaran el
nimero de pisos establecidos segun su ubicacién, ios cuales se detallan a
continuacion

— Del lote 8-01 al 8-03 {10 pisos maximo), en lotes minimos de 1000,00m2.
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— Del lote A-01 al A-09 (10 pisos maximo), en lotes minimos de 980,00m2
- Del lote 8-16 al 8-18 (4 pisos maximo), en lotes minimos de 500,00m2.
-~ Del lote 9-81 al 9-86 (7 pisos maximo) lotes minimos de 490,00m2.

Para el disefio de Edificios, el area minima de construccién por uridad habitacional
sera de 40m?, respetando el nimero de pisos (C.o.s. y C u.s.) establecidos en los
planos urbanisticos.

El anteproyecto debe estar aprobado por la Administracién y la Municipalidad,
cumpliendo con las ordenanzas municipales, antes de hacer cualquier tipo de
publicidad para ventas.

Todo proyecto de edificio debera disefiar su propio sistema de evacuacion de aguas
servidas dentro de su lote, acogiendo el sistema de Biorectarores adoptado por la
Urbanizacién, no pudiendo conectarse al sistema de aguas servidas de la
Urbanizacién, disefiado inicamente para las viviendas.

Para el disefio del sistema de agua potable, cada edificio podra conectarse al
sistema de agua potable de la Urbanizacion, mientras cuente con una cisterna para
abastecerse de agua potable.

Para el disefio Eléctrico, el proyecto de edificio debera contar con su propio
transformador de energia, que cumpla con la demanda que presente el proyecto.
Conjuntamente deberan cumplir con las normas de disefio de estacionamientos
establecidas en el presente reglamento

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN SUB-DIVISION DEL LOTE B.
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Ademas de! cumplimiento de las normas ya establecidas, ios propietarios de los
bienes inmuebles que fueran a construir en los Lotes B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7,
deben cumplir obligatoriamente, las siguientes normas de disefio y construccion.

Los lotes que seran destinados a Ia construccién de edificaciones multifamiliares
B4, BS, B6, B7, no deben sobrepasaran el nimero de pisos y deben respetar las
condiciones establecidas segun su ubicacién, los cuales se detallan a continuacion:

— Del lote B4, BS, B8, B7 (1 y 4 pisos maximo segdn Niveles de lote), para
lotes con frente al mar (B4 y B6) podra construir 4 pisos tomando como
nivel 0 el nivel mas bajo de !a via, para lotes B5 y B7 podra construir 1 piso
por encima del nivel de la via (frente) y 3 pisos por debajo del nivel de via.
Ademas se tendra el retiro posterior de estos lotes como proteccion de
talud, (segun grafico) esto en caso de no existir unificacion.

| Piso1lpma- Via .
T — e

L wEisg,Z,f
~—‘ . _Piso 3]

— LTI e —ﬁ ~ Piso 4J

| 0 B .

Piso4 :

Psod |

Piso 2

!- RETHRH
- ”)_ﬂV:a —y— Pisot1

EDIFICACION EN LOTE - B4 a B7

— Al realizarse la unificacion de los lotes; B4 con BS y B6 con B7 estos
tendran un méximo de 7 pisos (tomando como Nivel 0 el nivel mas bajo de
la via), considerando el frente vista hacia el mar y muro de piedra escoliera
y 1 piso como maximo por la parte posterior.

Las edificaciones de! tipo Multifamiliares no excederan de los pisos
establecidos. Para estas construcciones el nivel permitido de entrepiso sera
maximo 3 60m.
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EDIFICACION EN LOTE - B4 a B7 -‘UNIFICACION 7

- Las edificaciones del tipo Unifamiliares no excederan de tres pisos (9.00 m.
en total) considerando el frente vista hacia el mar y muro de piedra
escollera para lotes B1 y B2 (Considerando el punto mas bajo como nivel
0) y para lote B3 no excedera de 1 piso considerando e! frente hacia la calle
JATUNCOCHA NAN (3 00 m de altura).
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EDIFICACION EN LOTE - B2 Y B3
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NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN DEL LOTE 8-09

a 06 w2

Ademas del cumplimiento de las normas ya establecidas el propietario del bien

inmueble que fuera a construir en el Lotes 8-09, deben cumplir obligatoriamente,
las siguientes normas de disefio y construccion.

Este Lote sera destinado para la construccién de Edificacidn Multifamiliar no debe

sobrepasar el nimero de pisos y respetar las condiciones establecidas segin su
ubicacién, los cuales se detallan a continuacioén:

- La edificacion no excedera de cuatro pisos. (altura de entrepiso maxime
3.60).

—Siendo utilizado el Gltimo piso solo para drea comunal
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CATALOGO ARQUITECTONICO

REVISION DE PLANOS

Para el inicio de cualquier proyecto de construccién en sus lotes es necesario el
presentar al comité de aprobacion de la Urbanizacion el proyecto arquitecténico con
sus respectivas ingenierias enmarcadas dentro de las pautas establecidas en este
catalogo arquitecténico.

La documentacion requerida para presentar es la siguiente.

1 Solicitud dirigida a la empresa promotora y/o directiva de la urbanizacién con
firma del propietario.

2. Dos juegos de planos impresos y en formato digitat con las firmas de los
profesionales responsables:

a. Planos arquitectonicos que contengan implantacion, plantas, cortes,
fachadas y cuadro de areas.

b. Disefic estructural

¢ Instalaciones eléctricas y sanitarias.

3. Memoria descriptiva del proyecto.

4. Informe de linea de fabrica

uso

El uso exclusivo de la urbanizacién es residencial, no se podra realizar actividades
con fines de lucro (comercial, industnal, artesanal) en el lote 0 vivienda, con el fin de
mantener el caracter y la privacidad de la urbanizacion, excepto las areas destinadas
para este fin ubicadas en la zona social que esta determinada en los planos de la
Urbanizacién y debidamente aprobada por la municipalidad.

ZONIFICACION

1. COS PB: Para el “Cocficiente de Ocupacion de Suelo’, el area maxima
construida en planta baja no sobrepasara el 40% del area del Lote, dentro de
&sta no se incluyen areas de circulacion, garajes, piscina y espacios exteriores
descubiertos.

2 COS TOTAL: La superficie maxima de construccién incluyendo areas habitables
y garajes, seré maximo del 80% del lote.

3. Las Viviendas Unifamiliares pueden emplazarse en lotes de cualquier area, solo
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no podran ubicarse en los terrenos que han sido destinados a viviendas
bifamiliares y multifamiliares, los cuales se indican en la implantacién.

4 Viviendas Multifamiliares (construcciones verticales) que estén debidamente
sefialadas en el plano de imptantacién de la urbanizacién.

ALTURAS

1. Las edificaciones del tipo Unifamiliares no excederan de dos pisos de altura
(seis metros), establecidos en el reglamento de la urbanizacion

| [ R:Te)

Altura de
Altura f 2-20&t—eantrepiso

Maxima & 50
*; : @
NRRFEE s teemey 2o UL, DAL

2. La altura minima de entrepiso se regula segin la normativa municipal.
3. Solc se podran construir edificios hasta 10 pisos en los lotes destinados que
describimos a continuacion: _
o 300
Del lote 8-01 al 8-03 (10 pisos maximo) f 300

Del lote A-01 al A-09 (10 pisos maximo) v b0

Del lote 8-16 al 8-18 (4 pisos maximo) 2000 200

Del lote 9-81 al 9-86 (5 pisos maximo)
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RETIROS
Los retiros en lotes 00049465

a.- Retiros en lotes para edificaciones Unifamiliares:

R S ""i“‘ri—

CALLE SECUNDARIA

Frontal: 4 m
Laterales: Maximo 5m y minimo 1 50m (segun cada caso)
Posteriorr Maximo 4 00 ( segin cada caso)

b.- Retiros en lotes para edificaciones Multifamiliares:
b.1.- Retiros entre edificios Multifamiliares en distintos lotes:

B

o Frontal 5.00 m minimo
o Laterales izquierdo y derecho 3.00m minimo (segin cada caso)

o Posterior 3.00m (minimo 3.00m, maximo 4.00m)
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b.2.-Retiros entre edificios Multifamiliares en un mismo lote:

o Frontal- 5.00 m minimo
o Laterales izquierdo y derecho: 3.00m minimo

O Posterior: 3.00m (minimo 3.00m, maximo 4.00m)
O Retiro entre blogues: minimo 4.00m

1. En los retiros no se permitird ninguna construccidén de cubierta destinada a
estacionamiento, vivienda de servicio, viviendas secundarias, guardiania, o
cualquier otra construccion que no esté destinada a areas de recreacion.

2. Para los lotes esquineros ubicados sobre la via Jorge Estupifian, se toma
como retiro frontal el que este frente a ia calle secundaria (analisis previo
segun cada lote).

3. En el drea del retiro frontal estdn prohibidas, puentes, estatuas, piletas y
demas elementos decorativos

4. En retiros se pueden plantar arboles, arbustos y plantas, siempre y cuando no
interfieran con el lote contiguo, ya sea en altura o en raices.
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VIAS Y ACCESIBILIDAD

CALLE SECUNDARIA

00049467

El ingreso a los parqueaderos se lo hara
siempre por la calle secundaria
correspondiente a cada lote (segin el caso
se realizara lo contrario)

1. Et ancho permitido para circulacién
vehicular o estacionamientos es del 30% del
frente del lote.

2. Los estacionamientos no
deberan generar barreras arquitectonicas
que entren en conflicto para la circulacién

peatonal.
3. Se dispondran de aceras accesibles integradas, de ser necesario por rampas.
ESPACIOS PUBLICOS
1. No obstruir aceras, espacio publico. Tomar en cuenta al momento de la
construccién
2, Prohibido cambrar el disefio de la acera (bordillo), ya que este es apto para

los accesos vehiculares

3 Es obligacién del propietario que edifique, mantener en buen estado el area
verde ubicada en la acera frente a cada lote. Queda prohibido sembrar
plantas, arbustos o arboles distintos a los sembrados onginalmente por el

urbanizador.

4, En caso de darfios causados en la parte frontal deil lote, estos deberan ser
reparados y se repondran todos los elementos, arboles, adoquines, bordifio en
forma inmediata luego de reportarse los mismos o una vez que se concluyan
con los trabajos de construccion al interior de los lotes.
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Los cerramientos frontales pueden o no existir. En caso de ser construido se
recomienda utilizar un muro bajo de 40cm tomando en cuenta como nivel 0.00
m la acera El material a utilizarse es Foca, la cual puede ser elegida de las
siguientes opciones referenciales.

Cualquier tipo de corte de roca en tonos arena, tierra y neutros (gama de
grises)

3.

También puede usarse (nicamente cerramiento vivo, el cual no excedera los
1.20 de altura

Se recomienda construir el cerramiento frontal de manera obligatoria en caso
de tener mascotas que puedan causar molestias 0 dafios a los vecinos,
respetando las alturas ya especificadas, ademas no se permiten tener
animales bravios, solo domesticados Y en caso que estos salgan de sus
viviendas serd en compafia de sus duefios quienes se haran responsables de
la recoleccion de sus desechos y gue no realicen sus necesidades fisiologicas
en vias, aceras 0 4reas comunales.

En el caso de que el terreno tenga desnivel positivo sobre la acera, se puede
construr un talud en Ia linea de la acera, de la altura necesaria para contener
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el terrenc. El material sera el mismo especificado anterioOerthé 9 4 6 9

]

1.En el caso del cerramiento posterior y cerramientos laterales sers un muro
jardinera de 1,00m de altura, el cual estara recubierto de roca de cualquiera de las
referencias mostradas para el cerramiento frontal, adicionalmente en este muro
Jardinera se sembrara la sansevieria (lengua de suegra) como se muestra en los

graficos, ademas no se permiten rejas, vidrios y ningun tipo de alambrado sobre los
muros.
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AREAS VERDES 00049470

1. Para implantar el area verde en planta baja se tomara como referencia al
COS (40%), con una relacidn de 1 a 0.5 es decir, par cada m2 construido en
planta baja debe existir por lo menos 0.5 m2 de area verde o jardines.

2. Se aclara que los lotes que tengan desnivel positivo con relacion a la acera de
3 o mas metros, podrén tener sobre los garajes, una losa jardin accesible.

RECUBRIMIENTOS

Tomando en cuenta las caracteristicas naturales del lugar, se establecera una gama
de posibilidades, entregada por el constructor, para crear armonia en el empleo de
colores y materiales en fachadas y pisos.

1. Se permitira Gnicamente el uso de la gama de colores y tipo de recubrimientos
pre-establecidos para las fachadas de las viviendas. Los mismos sirven como
referencia tomando en cuenta que estos tonos pueden variar en cuanto al grado
de saturacién de los mismos.

2. A continuacién se muestran los colores que pueden utilizarse en fachadas de
casas y pisos exteriores. En el caso de los pisos el material a utilizarse es libre,
inicamente debe adaptarse a la cromética establecida. Cualquier color adicional
debera ser aprobado previamente por la directiva

! 1 Nuez 2112 - 0018009 *

AUTUMN BROWN: 26B — 2T **

I CACNOIR: 26— 1A
IR HARVEST TAN: 248 - 3D **

VA el ko T TABACO: 2129 — 50018504 *
AVELLANA: 2119 - 0018502 *

OCRE: 2128 — 50018503 *

]
P e 2148 - 50018603

Fuente: Tonos de pintura tomado de paleta nacional para extericres e interiores
* Tono directo
** Tono combinado.

3 Los colores para fachadas en edificaciones multifamiliares usarse tonos podran.

AZUL OSCURO AZUL BRILLANTE AZUL CLAROD AZUL TURQUESA
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4. Para pisos exteriores también se podra usar adoguin
ecoldgico en cualquier presentacion.

5 A continuacion se muestran los materiales que pueden utilizarse como
recubrimientos sobre la mamposteria, los cuales se manejan de acuerdo a la
uniformidad visual de ia urbanizacidon. En caso de solicitar el uso de otro material
debera ser aprobado previamente por la directiva de la urbanizacién:

» Cualquier tipo de corte de roca, de coloracion natural, en los siguientes
tonos.

Tonos neutros como la gama del beige, arena, marfil, siena, café, tierra,
terracota, amarillo y verde.

+ Recubrimientos Metalicos en tonos neutros u oxidados.

L)
-
o
.
.
.
- N
»
B LS
s »
- . .
- "
) ' . ' A
. ,

» Madera en colores naturales. No se permite madera pintada de colores
como azul verde y rojo

6. También pueden utilizarse muros macizos de diferentes matenales, los cuales
se adapten a la calidad que la urbanizacién quiere mostrar. Por ejemplo el uso de
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hormigén visto en tonos naturales es permitido. La utilizacién de materiales en
muros macizos debe ser consultado con la directiva.

e "

[F- DRSNS S

VOLUMETRIA

1. Se permitirdn los elementos fijos de control solar, como son: los voladizos y
pérgolas, acordes con el disefio arquitectonico.

2. Los elementos méviles como toldos deberan tener un carécter reversible y se
prohibe su uso en los frentes de la edificacién.

3. Se admitira emplear luminarias bajas en los exteriores del iote mientras estas no
interfieran en las vistas de las viviendas contiguas o causen molestias por la
luminosidad que emitan, evitando las de tipo farot y postes altos

4. Los voladizos no podran estar sobre los retiros.

5. No se permiten cipulas y arcos vistos, columnas de tipo jénico, dérico, corintio y
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ningdn orden arquitectonico griego o romano. 90 0 4 9 4 73

Los antepechos de los balcones exteriore
acero inoxidable o madera, segun el sigui

S deben ser de vidrio con estructura de
ente detalle explicativo.

» para esto se recomienda colocarlos en
un cuarto de maquinas cerrado y disimulado
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9. No se permiten aires acondicionados vistos en fachadas. En caso de hacer uso
del mismo, ubicarlo prudentemente.

CUBIERTAS

1. En caso de que las losas sean planas o inclinadas, no se podra utilizar
materiales como teja, eternit, zinc, plancha metalica o similar, se debera utilizar
una de las opciones de recubrimiento dentro de la gama que se sefiala a
continuacion:

BLANCO MATE:  400M ~ 50101001*

NUEZ: 2112 - 0018009 *

-

SOAPSTONE:  05—31 **
AUTUMN BROWN: 26B — 2T **
DEEP TAUPE: 02 ~ 21 **
CAFE NOIR: 26A — 1A **

I

2. Piedra. Impermeabilizantes losa ajardinada.

HARVEST TAN:  24B - 3D **

WREHER G RERGIORR T 219 so0uasos

AVELLANA: 2119 - 0018502 *
I 0 2un-soesn
mrrerre—— D

Fuente’ Tonos de pintura tomado de paleta nacional para exteriores e interiores
* Tono directo
** Toro combinado,

3. No se permiten canaletas ni bajantes de agua vistos.

4. Se prohibe la colocacién sobre las cubiertas de tanques vistos, antenas, tendido
de ropa y areas de servicios en general; estas dreas son inaccesibles sobre los
6.50 metros de altura.

5. Las antenas para servicios de televisién por cable podran colocarse en las
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cubiertas, solamente si se las instala en lugares poco visibles.

VENTANAS 00049475

1. El tipo de perfileria a usarse puede ser variable, se recomienda usar metal
(aluminio) o PVC. Los colores de |a perfileria deben estar dentro de la cromatica
permitida.

T T "] BLANCO
L | HUESO
BEIGE

] NATURAL
I BRONCE

2. Eltipo de vidrio a usarse debe ser en base a los colores de referencia expuestos
a continuacion.

INCOLORQ

CLARC

TRASLUCIDO
SRRSO RO RBNNTY RIS

o

b BRONCE

3. Queda prohibido el uso de vidrios en tonos azulados, verdes o cualquier tono
que no cumpla con las muestras establecidas y también vidrios altamente
reflactivos (vidrio espejo).

4. Se recomienda utilizar vidrios de control solar y baja emisividad, ya que su
empleo permite reducrr los gastos de calefaccién y refrigeracion.

5. Pueden usarse también vidrios esmerilados, con el fin de disminuir el Impacto
solar, o para hmitar la visibilidad al interior, por ejemplo en el caso de barios.
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USO DE PLAYA
DISPOCISIONES GENERALES 00049476

La Urbanizacién Playa Alta se encuentra ubicada en el Sitio La Travesia, Parroquia
Santa Marianita, del Cantén Manta, La playa de Santa Marianita forma parte de la
zona de influencia del Refugio de Vida Silvestre Marina y Costera Pacoche, 4rea
protegida seg(n Acuerdo Ministerial No. 131 de 2 de septiembre del 2008 Registro
Oficial No. 444 de 13 de octubre del 2008. La Urbanizacién colabora con las
autoridades competentes del Ministerio de Medio Ambiente en e! PLAN DE MANE.JO
para el monitoreo de anidacion de tortugas marinas.

Es objeto del presente Reglamento la regulacion del correcto uso de la piaya,
conjugando, el derecho que todos tienen a disfrutar de las mismas, velar por la
utilizacion racional de la misma, con el fin de proteger y mejorar la calidad de la vida
y defender y restaurar el medio ambiente, apoyandose en Ia indispensabie
solidaridad colectiva.

La utilizacion de ia playa sera libre, para los usos comunes y acordes con
la naturaleza de aquélias, tales como pasear, estar, bafiarse, y otros aclos
semejantes que no requieran obras e instalaciones de ningan tipo y que se
realicen de acuerdo con el presente Reglamento.

— El paseo, Ia estancia y el bafio pacifico en la playa, el area de playa comunal
Y en el mar, tienen preferencia sobre cualguier otro uso.

~ Se prohibe la utilizacién en la playa, area de playa comunal de aparatos de
radio, cassettes, discos compactos, o similares, instrumentos musicales
O cualgwer otros artefactos, de forma que emitan ruidos que produzcan
molestias a los demas usuarios Yy siempre que no superen los niveles
maximos establecidos en la ley frente a la contaminacién por ruidos,
vibraciones y otras formas de energia. No obstante, en circunstancias
especiales, se podran autorizar estas actividades siempre que no superen los
niveles mencionados a una distancia de 15 metros desde el foco emisor.

- Queda prohibida la colocacién de cualquier tipo de rétulo en fa playa por los
particulares, quedando dicha atribucién reservada para |la Administracioén con
competencia para ello y debiendo realizarse, en todo caso, mediante modelos
normalizados

— Se prohibe el estacionamiento y la circulacién no autorizada de vehiculos

por la playa y érea de piaya comunal.

— Quienes vuineren esta prohibicién deberan sacar de inmediato los vehiculos
del dominio piblico ocupado, a requerimiento verbal de los Agentes de
Seguridad, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Administracién
competente en orden a la instruccion del oportuno expediente sancionador
cuando sea procedente.

— Quedan expresamente autorizados para estacionar y circular por la playa los
carritos de minusvalidos, asi como también la utilizacidn en el agua del mar
de aquélios especialmente disefiados para tal fin, todo ello sin perjuicio de las
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precaucicnes que deben adoptar los propios minusvalidos y/o personas que les
asistan en orden a la seguridad del resto de usuarios. 00 049 y/ rird

Estan prohibidos los campamentos y acampadas en Ia playa y érea de
playa comunal.

Quienes wvulneren esta prohibicion deberan desalojar de inmediato, a
requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, el dominio publico
ocupado, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Administracion
competente en orden a la instruccion del oportuno expediente sancionador
cuando sea procedente.

Queda prohibida la publicidad en las playas a través de carteles o vallas o
por medios aclsticos o audiovisuales. En su caso, los Agentes de Seguridad
giraran parte de denuncia a la Administracion competente para la instruccién
del oportuno expediente sancionador.

NORMAS DE CARACER HIGIENICO-SANITARIO

Queda prohibido el acceso de animales domésticos a las aguas y zonas de
bafio, con excepcion del que resulte preciso para el desarrollo de actividades
debidamente autorizadas por la autoridad sanitaria competente.

En el caso de animales abandonados que deambulen por la playa y rea de
playa comunal serén responsables de los mismos sus propietarios.

Los copropietarios podran Hevar a sus perros siempre con correa, y deberan
recoger lo gue ensucien los mismos.

Queda autorizada la presencia en la playa y area de playa comunal de perros
lazarillos en compafia de la persona a quien sirvan, sin perjuicio de la
responsabilidad de su poseedor y/o propietario ni de las medidas que el
mismo deba adoptar para evitar molestias 0 riesgos para el resto de usuarios.

Queda prohibida la evacuacién fisiolégica en el mar o en Ia playa.

Queda prohibido lavarse en el agua del mar utilizando jabon, gel, champu
0 cualquier otro producto similar, los usuarios que deseen asearse podran
hacerlo en las duchas y lavapies que la Urbanizacién disponga en las
distintas areas.

Queda prohibido dar a las duchas, lavapies, aseos y mobiliario urbano en
general, ubicados en el drea de playa comunal, un uso diferente al gue les es
propio; asi, se sancionara conforme al presente Regiamento, a los usuarios
que den otro fin a las mismas como jugar, limpiar los enseres de cocing,
lavarse o ducharse utilizando jabdn, gel, champt o cualquier producto
detergente, pintar, deteriorar, etc., sin perjuicio de las responsabilidades de
otra indoie que puedan exigirse por fos actos cometidos

Quienes vulneren estas prohibiciones deberan cesar de inmediato la actividad
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prohibida, a requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, sin perjuicio
de gque giren parte de denuncia en orden a la instruccién del oportuno

expediente sancionador, 00049478

- Queda prohibido arrojar en la playa, area de playa comunal 0 en el agua del
mar cualquier tipo de residuos como Papeles, restos de comida, latas,
vidrios, botellas, restos de frutos secos, colllas, etc., asi como dejar
abandonados en la misma muebles, carritos, palés, cajas, embalajes, etc.

- Dichos vertidos habran de realizarse en los contenedores que al efecto se
encuentren distribuidos por la arena de la playa.

- Para el uso correcto de dichos contenedores habran de seguirse las
siguientes normas

o No se emplearan para el vertido de liquidos, escombros, maderas,
enseres, etc., asi como tampoco para animales muertos,

o No se depositaran en ellos materiales en combustion.

o Las basuras se depositaran en el interior del contenedor, evitando su
desbordamiento y la acumulacién de residucs a su alrededor, por lo
que, en caso de encontrarse lleno, habra de realizarse el depodsito en el
contenedor mas préximo.

o Una vez depositada la basura habra de cerrarse la tapa del
contenedor.

¢ La basura, antes de ser depositada en el contenedor, habra de
disponerse en una bolsa perfectamente cerrada.

~ Se prohibe limpiar en la arena de ia playa o en el agua del mar los enseres de
cocinar o los recipientes que hayan servido para portar alimentos u otras
materias organicas.

o Queda prohibido el realizar fuego directamente en el suelo de la
playa, area de playa comunal, arena, piedras o rocas.

o Queda prohibido el uso de bombonas de gas y/o liquides inflamables
en las playas,

o Queda prohibido cocinar en ia playa
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Factura: 001-004-000009586 20191308005P01862

NOTARIO(A} DIEGO HUMBERTO CHAMORRQ PERINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTOQ
Q
[Escritara N~. 12657308005P01362 - :
ACTO O CONTRATOQ:
COMPRAVENTA
FECHA DE GTORGAMIENTC: J11 DE JUNID DEL 2018, {17 09)
OTORGANTES
OTORGADO FOR
Documento de No. ~ Fersona gue in
Parsona Nombres/Razén socisi Tipo intervinients identidad Idantificacian Nacionalidad Calldad reprasenta
ESTUPINAN RUILOVA JOSE POR SUS PROPIOS ECUATORIA VENDEDOR[A
. Naturat 0 DO DERECHOS CEDULA 1703732337 NA )
A FAVOR DE
Documento de No. Fersona qua
v || Persana Nombras/Razdén soctal Tipo intervinients Identidad ientificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
CONDE VICENTE LUCAS DERECHOS CEDULA 1103406263 NA (A
VAN DEN BORN [SAAC NEERLANDE [COMPRADOR [LUCAS CONDE
CORNELIS REPRESENTADO FOR | PASAFORTE NNCLOD10g SA &) VICENTE
UBICACION
{ Provincia Cantdn Parroquia
- [|MANAE] MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: 3
OBJETO/OBSERVACIONES: EL SENOR CONDE VICENTE LUCAS COMPARECE EN CéLlDAD-DE,&GENTE CIOS0 DE VAN DEN BORN ISAAC CORNELIS
L ~

CUANTIA DEL ACTC O

CONTRATO. 4687500

4

—————

I




Se otorg6 ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA, que
otorga el sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, a favor de:
LUCAS CONDE VICENTE, ¢ ISAAC CORNELIS VAN DEN BORN;

firmada y sellada en Manta, el dia de ho 1) dg#junio del afio dos

mil diecinueve (2.019).-



00049480
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Averuda Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758
www.registropmanta gob.ec

Razén de Inscripeion
Periodo: 2019 Nimero de Inscripcion: 1760
Niimero de Repertorio: 3594

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
nscribid(eron) el (los} sigulente(s) acto{s)

1 - Con fecha Catorce de Junio de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de mscripeidn 1760 celebrado entre

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
NNCLOD109 CORNELIS VAN DEN BORN ISAAC COMPRADOR
1103406268 CONDE VICENTE LUCAS COMFPRADOR
1703732337 ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO VENDEDOR
Que se refiere al {los) siguiente(s) bien(es)

Titpo Bien Céodigo Catastral Namero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 4480708000 18127 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro  COMPRA VENTA
Acto COMPRAVENTA
Fecha'® 14-jun./’2019

Usuario. yessema_ partales

v

D GEORGE M MENDOZA '
Reg15tra T de la Pr piedad

MANTA, viernes, 14 de junio de 2019
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