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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-’EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanti.gob-ec
lActa de Inscnpclon_l
Registro de: COMPRA VENTA T Nafuraleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripelén: 1328 Folio Final: 0
Nimero de Reperforio: 2790 Periado; 2018

Fechade Repertorio: martes, 24 de-abril de 2018

1.-Fecha de Inscripeidn:  manes, 24 de abril de2018 11212
2.« Apellidos, Nombres y Domicilio-de las Partes:

Nente  CedulARUC/Pasaporie Nombres %gymplctosoﬁaoﬁn Snml T T EsGde Gl Provingtn, Chudad
COMPRADOR
Natural 1309791372 DIAZ LARA.AURA INES SCASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1307505022 AGUIRRE RODRIGUEZ MIGUEL ANGEL CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR
Natural L7H645842 GONZALEZ VITERI ROCIO DEL.CARMEN CASADOA) MANABL MANTA
Watural 1705083689 JIION FERRI DIEGOQ ALFREDO CASADQ(A) MANABL MANTA
3.- Nafuraleza del Contrato: LCOMPRA VENTA
Oficina domdde e poarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA
Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamienfo/Providencia: martes, 30 de-enero de 2018
‘EscrituraJuicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

Afiliado 4 la Cimara: g Plazo :

4.« Descripeldn de Ios bien(es) inmucble(s) que Intervienen:

l(.125‘3|go,\”§at:|szmi “Ecthi Apertird " i, Eicha Supbriicie Tipe Bien. 7 Tipotfedio “:‘_l

4380906000 0N 000:00 T AWML LOTE DE Urbang -
TERRENO

Einderos Registrales;

Lote No. 6-06 Nitciea No, 6, Usbadizacion Campo Club Playa Alta, parroguia
Santa Marianita, sitio La Travesia, canton Manta, circunscrite dentro de las
siguientes [inderos:

Por el Frente 15,00m. y Calle Montafio que Camina.

Atras, 15,00m Lote No, 7-03

Costado Derecho 25,00m Lote No. 6-05

Costade Izquierde 25,00m Lote No, 6-07

Area total 375,00 M2;

Direccién del Bien: Urbanizacion Campo Club Playa Alta
Solvencia: El predio deserito se encuenlra libre de gravamen.

5.~ Obscrvaciones:

Compraventa de {ote de terrene signade con el No. §-06 nécleo No. 6, ubicado ex 1s Urhanizdcin Campo Club Playa dliz de la perroquia Sania
Mariznita , sitio La Travesia del Canién Manta.

Lo Certifico: AB. LUIS EDUARDO CEDENO GAVILANEZ

Registrador de Ia Propiedad (E)
Impreso por!  yoyi_ccvallos Administrador maries, 24 de abril de. 2018 Pag de2
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Registroder COMPRA VENTA Naoturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Folio Infcial: 0
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Niimero de Repertorio; 2790 Periodo: 2018
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Factura: 001-002-000026022

NOTARIO(A} SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

0000034551

[

EXTRACTO
[Eseritura i [2017306001P00&72 ' 1
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: {30 DE ENERO DEL 2018, (11:30)
IRGANTES
T OTORGADO POR
Persona NombresiRazén social Tipo Intervininete Doﬁ;?;s:;de I danﬂhlli‘:aalé n Nacicnalldad Calldad Pe::;r::;i:; le
POR SUS PROPIOS ECUATORIA {VENDEDOR{A
Natural  {JIJON FERRI DIEGO ALFREDO |1 -cr e CEDULA 1705083689 [0 }
GONZALEZ VITERIROCIO DEL {POR SUS PROFIOS ECUATORIA JVENDEDOR(A
Natural |2 Cren DERECHOS CEDULA 1704645643 |0 )
A FAVOR DE ]
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervinlenta Do&r:;;:;de 1 denl::ic:a clén |Haclonalidad]  Calidad P;r:;sn:t?;e
AGUIRRE RODRIGUEZ MIGUEL § POR SUS PROPIOS — ECUATORIA | COMPRADDR
Natural  Foer DERECHOS CEDULA 1307505022 { o~ @)
. POR SUS PROPIOS . ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural I DIAZLARA AURA INES DERECHOS CEDULA 1809791372 o) @)
UBICACION
‘Provintla Canton Farroquia
MANAB] MANTA MANTA,
CRIPCION DOCUMENTO;
{OBJETO/IOBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
" CONTRATO: 441800 I

NOTARIO(A} SANTIAGO ENRI U\zﬂmmﬁﬁs%

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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0000034552 7 o %
ESCRITURA PUBLICA DE: COMPRAVENTA!S - Ep

SENORA ROCIC DEL CARMEN GONZALEZ VITERI; Aﬁ:‘“‘..
LOS CONYUGES SENOR MIGUEL ANGEL AGUIRRE RODRIGUEZ Y
SENORA AURA INES DIAZ LARA.-

CUANTIA: USD § 41,418.89
DI: 2 COPIAS
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
tantén Manta, Provincia de Manabi, Repuiblica del = Ecuador,
hoy dia martes treinta «"de enero del afio dos mil
di’eciocho,/énte mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO
URRESTA, Notario Publico Primero del c¢antdén Manta,
comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento,
a 1la celebracidén de la presente escritura; por una
parte, los cényuges #sefior DIEGO ALFREDO JIJON FERRI 7y
sefiora ROCIO DEL CARMEN GONZALEZ VITERI, / por sus propios

derechos, casados entre si,/de cincuenta y ocho vy

sesenta Y dos anos de adad respectivamente, de
profesidén Ingeniero y empleada privada en su orden,
COrreo: diego.jijon@yahoo.es, teléfono: (02) 3549007,
domiciliados en La Vifia N2-02 y Francisco de Orellana,

Tumbaco .y de transito por esta ciudad de Manta, a

//qulenes en lo posterior se 1le denominaran “LOS

VENDEDORES”; vy, por otra parte, los cbdnyuges  sefior
e

MIGUEL ANGEL_ 2 AGUIRRE RODRIGUEZ “y sefiora AURA INES

DIAZ TLARA, ésados entre si, de treinta vy cuatro ¥y

treinta vy cinco afios de edad respectivamente, dedicados
a las actividades particulares, teléfono: 0986081891,

correo: auritadiaz 26@hotmail.com, domiciliados en la via

an Mateo, Urbanizacién  Altos de Manta Beach, _~

duan\c!ﬁ\ @_’ 1
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blogue 4, departamento 4 del cantén Manta, por sus
propios deiechos, a quienes en Jo posterior se le
denominaran - “LOS COMPRADORES” . - Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, hébiles en
derecho para contratar v contraer obligaciones, a quienes
de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacidén cuyas copias fotostaticas
debidamente certificadas por mi, agrego a esta
escritura como .documento 'habilitante, Advertidos 1los
comparecientes por mi el Notario de los efectes vy
resultados de esta escritura, asi como examinados gue
fue en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coacciédn, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccidn; y, autorizaéndome
de conformidad c¢on el articulo Setenta y cinco de la
Ley Crganica de Gestidn de la Identidad vy Datos
Civiles a la obtencidén de su informacidén en el
Registro Personal Unico cuyo custodic es la Direccién
General de Registro Civil, Identificacién y  Cedulacidén a
través del convenio suscrito con esta notaria, que se
agregara como habilitgnte, de la presente Compraventa, se
eleve a escritura publica: SENOR NOTARIO. - /En el
Registro 'de Escrituras Piblicas ;a su cargo, sirvase usted
incluir una de COMPRAVENTA, /

siguientes: PRIMERA: COMPARECIENTES.— Intervienen al

al tenor y contenido

otergamiento y suscripcidén del presente contrato, por
una parte, los cényuges  sefior DIEGO ALFREDO JIJON
FERRI vy sefiora RSEESW DEL, CARMEN GONZALEZ VITERI,/ por
sus propios y personales  derechos, a gquienes se le

denominaran “LOS VENDEDORES”i/ Y, por otra parte, los
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0000034553
conyuges” sefior MIGUEL ANGEL AGUIRRE RODRIGUE%; seflora

SRS LN
AURA TINES DIAZ TLARA, por sus proplo,é;v ’
gquienes en se le  denominaran “LOS CO :
comparecientes son mayores de edad, d@d! ,@‘b‘s en

esta ciudad de Manta, habiles vy capaces de‘“tﬁﬁ%ratar Yy

obligarse, tal como en derecho se requiere para

//gsta clase de.actosx/SEGUNDA: ANTECEDENTES .- Declaran los

Vendedores que son duefios y propietarios de un ilote

de terreno, signado con el nimero 6-06 nicleo nlmero 6,,///

ubicado en la Urbanizacidn Campo Club Playa ’ Alta de la
Parroguia Santa Marianita,(/éitio La Travesia del cantén

Manta, el mismo que lo adguirimes por compra dgue Je

/ﬂiciéramos a la Compafiia Madison Inversiones del

/

Sur S.A., segin consta de la Escritura Publica de
Compraventa, celebrada en la Notaria Piblica Primera
del cantén Manta, el veinticinco “de octubre del aiio
dos mil diez,/éebidamente inscrita en el Registro de 1la
Propiedad del cantén Manta, el veinticuatro {§7 de
diciembre del afio dos mil diez./fote de terreno
gue tiene las siguientes medidas y linderos: POR
ELL FRENTE: Con <quince metros vy lindera con calle
Montafio que Camina; POR ATRAS: Con guince metros vy
lindera con lote nimero Siete - Cero tres; POR EL
COSTADO DERECHQO: Con veinticinco metros y lindera con
lote numero Seis - Cero Cinco; y, POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Con veinticinco metros v lindera con  lote
nimero Seis - Cero Siete.- Con una supexrficie total
de TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOCS. -
ERCERA: VENTA.- Con los antecedentes expuestos vy

mpdiante el presente contrato, los  Vendedoreés sefior

3
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DIEGO ALFREDO JIJON  FERRI y sefiora ROCIC DEL CARMEN
GONZALEZ VITERI,” por sus propios derechos, venden, ceden
y transfieren a los cédényuges sefior MIGUEL ANGEL AGUIRRE
RODRIGUEZ vy sefiora AURA INES DIAZ LARA, quienes
compran, adguieren y aceptan, el lote de terreno,
signado con el nlmero 6-06 nicleo nimero 6, ubicade en
la Urbanizacién Campeo Club Playa Alta de la Parroquia
Santa Marianita, /fSitio La Travesia del cantédn Manta,
con todas sus medidas y linderos sin reservarse 1los
Vendedores nada para si, con una superficie total de
TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO METRCS CUADRADOS.-
CUARTA: PRECIO.- El precio pactado vy que las partes lo
consideran justo es de CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS

’ .“PIECIOCHO DOLARES CON OCHENTA Y NUEVE CENTAVOS, /valer

gque los Compradores entregan a los Vendedores, guienes
declaxran recibirlo al contado, en dinero efectivo, a
su entera satisfaccidén y sin tener en lo posterior
ningin reclamo que hacer por tal concepto, renunciando

inclusive a 1la accién por lesidén enorme. JQUINTA: DEL

/

SANEAMIENTOQ .~
hace como cuerpo cierto y en el estado en gue actuvalmente

La venta de este Jlote de terreno se

se encuentra la propiedad vendida, con todos sus
derechos, us0s, costumbres, servidumbres activas hY
pasivas, vy sin ninguna limitacién del dominic que
pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismc por
parte de los adquirentes, guienes declaran que
conocen muy bien la propiedad gue compran./ Sin perjuicio
de lo anterior, los Vendedores se obligan al saneamiento

por los wvicios redhibitorics vy por la eviccidn de ley.

SEXTA: DOMICILIO.- Las partes contratantes de matuo //

4



Goblerno Auldnomo Descentrallzado

Municipal del Cantdén Manta

™ T{TULO DE CR

EDITO No.

0707814

R.U.C.t 1360000980001
Drecelén: Ay, dta y Calla 9 = Talifs 2511 - AT F 2671 - 477
& e
3 : ( \
" 0000034554 )
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUD
Lina eseritura piblica da! COMPRA VENTA DE SOLAR bicada an MANTA de la 4-48-03-06-000 375,00 N498,89 /5
parroqufa SANTA MARIANITA ) [EFES r
VENDEDOR ] ALCABALAS Y ADICIONAEERS 2~ &
CCIRUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO N s d
1705083689 | JIION FERRIDIEGO Y SHA, URB.PLAYA ALTA NUCLEO 6 L6 Impuesle pﬂnd% -.,.;;;.-': E 414,19
ADQUIRIENTE Junta de Bereficencia de Guayaquil 124,26
C.C/RUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TUTAL APAGAR 538,45
1307505022 | AGUIRRE RODRIGUEZ MIGUEL ANGEL |NA VALOR PAGARD 538,45
SALDO 0,00
EMISION: 1/22/2018 4:08 OLGA FILAR SOTO DE LA TORRE .

SALDO SWJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY
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Goblarno Au nomo Descantralizado

Muricipel i Canin Manta ™ TiTJ.O DE CREDITO No. 0707815 -

Dimcelén: AY. A2 y Calla'D STaldr: 2611 4791 2649 417

4 -

[

- -

; . e e 142212016 4:09,

, - QBSERVACION CODIGG CATASTRAL AREA AVALUC CONTROL | “FITULO W

Una esentira pdbllca da: COMPRA VENTA DE; SOLAR ublcada én MANTA da la T Tads-09na00q, ¢ ‘375,00 43418,80 31318 E o ) ’
oot A OMPRA VE SOLAR ubicada & : . 50905 AL 14188 13152 707815
' —— — - = = e — 5
st _..VENDEDOR 3% -+ & ~ i R UTLiDAokes )
. c.crrO.c. __NOMBREQRAZANSQUAL - |y birecoloN UL [ 4w - - gdheceptd .

GASTOS ADMINISTRATVOS |

o

*7 |1706020889  |JUONFERRIDIEGOYSRA, - - ORE.PLAVAALTA NUGLEQ 6.LT65 | ip ? -

EY
4
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N " _ AUQUIRIENTE- Vacom] TEmdFes _Impuaste Pintipal CompraVenta = s

| ecrrue " NCMBREO RAZON SOCIAL - P SN T YOTAL A PAGAR -
1307505022 {AGUIRREIRODRIGUEZ MIGURL ANGEE2| Az ! S 7ttt 7 NALOR PAGADQ i

e EEE 3 LT _ SALDD )
. T . L T, == R
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9 0000034535

GOBIERNO AT.ITONOMO DESCENTRALIZADO }%
DEL CANTON MANTA

N2 0089938

LA DIRECCION FINANCYERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PHARAYO
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste SOLAR Y CONSTRUCCION

PerteneCientyOoN-FERRIHDIEGO--5RA;
ubicadb/RB.LLAYA ALTA NUCLEQ 6 LT-6 / Z

de 541418 89 CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS DIEZ Y QCHO DOLARES 89/100 )
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA /

Elaborado: DANIEL SALDARRIAGA

22 DE ENERO DEL 2018

el

Director Fin:
/

]
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de Enero' de 2018

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

existente se cohstaté que.

p M 8s il A BB PhsTRAL

‘El predlo de la clave: 4-48-09-06-000
Ubicada en; URB.PLAYA ALTANUCLEQ 6LT-6

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

\3/'? .*;5&"'

Fech¢\¢%ler 7 :

R

El smm' o7 dé Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo

.

5 USD 1,25

Aren Tatal de Predio: 375

PROPIETARIOS

Documento de Indentidad Propietatio o —
1705083689 JJON FERRIDIEGO ¥ SRA.-_ )

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 41418.89
CONSTRUCCION: 0
AVALUO TOTAL: 41418.89
SON:

*Este documento no constituye réconocimiento, fraccionamiento v otorgamiento de Ia titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo 2 la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2018

CUARENTA Y UN MIL CUATROGIENTOS DIECIOCHC DOLARES CON OCEENTA Y NUEVE CENTAVOS

conforme 2 lo establecido en la ey, que rige para el Bienio 2018 — 2019™.
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HCP.A. Javi
i%ﬁ;%g&de Avalifo } Catastros y Registro (E)

) Cevallos Morejon

i
N

Impreso por Reyes Monlalvan Maris Nelli, 2018-01-17 09:58:14.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DFL CANTON MANTA -

RS BEL

h TP I
:Ne 118715 ' R

LA TESORERIA DEX. GOBIERNO A UTéNQMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode _____ .. _._.

JLION FERRI DIEGO ¥ SRA, _

——— e i g ——— [ — e - -

r * Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad,

Manta, _ .22__ENERO 2048 74_, —

VALIDO PARA LA CLAVE:
4480906000: URB.PLAYA ALTA NUCLEO 6 LT-6 /

Manta, veinteydos de enero del dos mil diez y ocho

ARG A M
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CUERPO DE BOMBEROS_ DE MANTA '
Emergencia Teléfono: Rggi%i?gﬁgﬂggg? COMPROR ANTE DE PAGO
911 Totfon! S5 Sitinar 000069926
SERT C )

ECoNFRIBTIE
Ci.IRU.C: JIJON FERRI DIEGO ¥ SRA.

NOMBRES:
RAZON SOCIAL: URB. PLAYA ALTA NUCLEC € LY. 6

DIRECCION:

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

“ﬁ%ﬁg&w&@M%&ﬁﬁ e

Bt

SAPER, . W DESERIBCION T 24 14X

N° PAGO: VELEZ ZAMBRANO VEIKY ARIANNA

CAJA: 15/01/2018 13:29:34
FECHA DE PAGO:

3.00

ORIGINAL: CLIENTE

TV

| ESTE COMPROBANTENO-TENDRA

VALDEZ SEEERRECISTROTE PRGOS

I A A A T
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3 :'I_Jian N i -
Ef? o ’Lr; e = Gbs::rvac:oncs. - /
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gfis1 © .-ZAMBRANO ALAVA ANGELBOLIVAR  SOLTERO[A)  MANTA

Pﬁ'ﬁmﬁﬂb‘ﬁfﬁﬁgﬁagg " ¢ ERBS ESTUPIRANJORGE LUTS SOLTERO(A) MANTA  MANTA 2000
c.- Esta inscripeitn.se refiere a Ja(s) que eonsta(n) en:

ibro - * Niimero Inscripeion FechaInseripeidn  Folio Tnicial Folia Final
COMFRA VENTA . 3 /7 26!830&;005 23.832 28838
FIDEICOMISO 45 06/nov/2006 1.441 1.480
COMEPRA, VENTA 1745 23/julf2002 15.637 15,642
COMPRA VENTA 1701 02fagof2006 22.807 N 22,818
FEDE[COM'ISO 13 O7Hul/2003 378 423
COMPRA VENTA hY 295 . 24fenei2006 3540 ’ 3.549

\ f

Registro Ee 1 COMPRA VENTA
[2 74 ]COMPRAVENTA ™.
Inscrito el 3 viemes, 23 de mayo de 2008 Niimero de Inscripeifn: 1341 Tomo:32
Nombre del Cantén: MANTA Ntmero de:-Repertorioss 2585 Fotio Inicial;] 8.442
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:18.462
Cantén Notarfa: MANTA
EscriturafJuicio/Resolucidn: -
Fecha de'Otorgamicnto/Providencia: migrcoles, 07 de mayo de 2008
Fecha Resolucidn: /
a.~- Observacignes: . -

Lotes de tefrenos que unidos entre si forman uno solo, ubicado en la Zona Jome, sitio La Travesia, parroquiaSanta
Marianita del Cantén Manta,. La Compafiia Campradora representada por la Srta. Josefina Maria Gentile Cuesta.

b.- Apetlidos, Nomﬁr’aq‘*gjnumicmo\de.las Partes: ~\~— -
Falidad Cédula/RUC  Nombres y/o Razdn Soéial Estado Civil Ciudad Direccign Domicilis~ |
COMPRADOR 1391850638001 COMPANLA MADISON INVERSIONES DEL  NO DEFINIDO MANTA
SURSA
. YENDEDOR 1302280951 ZANMBRANC ALAVA ANGEL BOLIVAR. SOLTERO(A) MANTA
VENDED\(:R 1711390326, ERBS ESTUPINAN, JORGE LS SOLTERO{A)Y MANTA MANTA 2000
.- Estz inscripeidn se refiere a las) que consta(n) en; f
. 3
ibra Nimero Inscripeién Fecha Insenptién  Folic Injcial Folio Final
COMPRA VENTA N 202 1enef2007 2,587 2,607
Registro de : PLANOS, ) —
[3 /4 ]PLANOS —_
Inserito el ¢ Jjueves, 14 de mayo de 2009 Ndmero de Inseripeidn: 13 Tomo:1
Nombre del Cantén:  MANTA Miimero de Repertorio? 2735 Folip Inicial: 168
Oficina donde se'guarda el original: NOTARIA PRIMERA \ Folio Final:187
Cantén Notaria: MANTA / /
Escritura/Juicio/Resolucién: ' -—

Fecha de Oforgamiento/Providencia: viernes, 99 de enero de 2009

Fec\ha Resolucidn:

a.- Observaciones: 4

Acta Entrega Recepcidn de Areas Sociales y Verdes y en garantias gue hace la Compafija Madison de Inversionés
del Sur Sociedad Anénima, representado por el Sr. José Ricardo Estupifidn-Ruilova a favor de Ilustre
Municipalidad de Manta, De la Urbanizacién denominada PLAYA ALTA Lécal destinados para dreas cormuinales o
=verdes, Area comﬁpél'i‘fa‘:‘i‘ Niicleo 0. Sup. 8-028.74M2 Area comunal Na. 2. Nicleo 0, Area total 1995,40 M2,
Area comunalfﬂo..ﬁﬂ_ﬁqfegf{) Area total 2.023,20 M2, Area comunal. No. 4, nii] irea total 104340 M2, Area
comunal No. 5, Niiclee 2, Area total 1,083,20 m2. Area comunal No. 6 nicleo 3, __i'=:_'_‘ g!eﬂgggﬁz d?l?ﬁmﬁeba

Certificacitn impresa por zmairassaltos Picha Repistral:24741 viernes, 04 de enero de TI - Ptar Pag2ded [
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S R E presa Pubhca Municipal
ﬁ:‘?‘” glstro de la Propiedad de 0000034558
;?.-:_?g; 3 p ¥ h—..’__" f - - ‘ - G
R i SR fﬂ‘,‘f R _§>
s‘{) ?‘ E'r roF :_Z’.., \ Q
_&"{Z Ferer i ,'A"--‘. .Lrﬁ,:‘, R F &a
AR A L AN a i
W T e AR ST 1 s
ot G R X ot J a.n

T - '; [Tt & It
. ot 117”& ?“l gl Nol. ?.N:ucleo i Area tofaL 629,19M2, Atea cominal No.8 nicleo 4, Sred
B0 .;!v‘ ? oot No 9 ui:lf.o‘S Y, drea tpfal 289 TAM2, A.rea comunal No. 10 Nicleos 5 y 6 drea Pl
o ﬁ; k_ "Nu?‘l Nuclens«S; 6 Ared total 573 99 MZ Area comunal No.12 Niicleos 6,7,y8, d&:@é
d

LT ”LicomunalNL ’I3 fArea Verde General Area total 28,545,45 M2, Total de 4reas verdes comv}ﬁn l“es 47 651,39 M2

g
"‘f""gi‘v... :-fq o

5 Rl T, 'l.:Areas destlnadas para‘Garantlas Bel nicleo 0, 13 Totes quie son desde el 0.05 a1 0.17 Con un 4rea de 7.473,03m2.
Ry “n f*}DeI’nucleo 1.7 lotes cL e solo desde el 1-01 al No. 1-07 con un area de 2.750,00M2. Del nitcleo 8: 7 lotes que son

%ﬁ“‘ﬁ:‘*g«g)’» desde el’N‘o*S Ol al No 3-03, No 8-05, No. 5, 8-06, No. 8-08 yNo 8-0%con un drea de 8. 27339 m2. Del
3t Q:_:?‘ " r'nlif:it‘:(:l 0433 lofequue son desde el No. 9-54 al No. 9-86; con un 4rea total de 12.982, 81M.2 Area total de los 60
}":#?x& ﬂ:«.‘ b »,’J‘"‘u.- “ lot;f:s o Garantias 31 479*23 M2.'Con fecha’ Agosto 29 del 2011, se encuentra Oﬁcw Reclbo en la que liberade
;‘:’;‘f G ARy fLa; Ardas en Garantta sqbre varios lotes de terrends de fa Urbanizacién Campo Club Playa Alta, de propiedad de la

,jg_, By, rCompama‘lﬁ.fiachson -de Inversxones del Sur, en 12 que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
32«5[ oo iy ,.;* Canton'Manta llbera de las garar;t;as los ;1gu;entes Iotes: Lote No. ¢-06 con uri rea de 547,37 m2.Iote No. 0-07

2 i+ 7 o dorfiin Aped'de 5004343 M2. Lote No. 0-08. Con un frea de 483.45M2, Lote N.- 0-09 con un drea de. 502,46 M2.
3;% or y'.jLoié ND" 0—1L’rcon i Aren’de717,64M2, Lote Y01 con un 4rea de 500, M2, Lote 1-02 con un- drea de 500M2,
e Y { te ,],-03 con un"éz'ea de 350, :M2, Lote 1-04, con un drea de 350, M.2 Lotel 05 con‘un drea de 350M2, Lote 1-

o L"‘* -0 06-Aréade. 350,M2; Lgte 1-07 Area de 350M2, Lote 8-05.con un grea de 858,44M2 Lote 8- 06 Areade
IR ’fl,‘: ¢f1’255 43M2 ‘Lot 808 Afea de 805,20M2 Lote 8-09 comun drea de704,M2, Lote 9-54 Area de 415,60m2, Lote
A ?-!_‘, a5 es 8255 Area de” 212 83M2, Lote 9-56 Area de 191,84M2, Lote 9-57 Areade 257,26M2 Lote 9-58 Area de 290,80
g B J,"5*1M2 Lote 058 Area 'de 304, 08M2 Lote 9-60 Area de 312 50m2, Lote 9-61 Area, de 572,86 M2 ,Lote 9-62 Area
Lo o ’5 de35 15M2:s Lote 9-63 conun Area de 215, 411\:12 Lote 9-64 con un drea de 307,73 M2, Lote 9-65 Areade

;‘-%f k_, ;::“318 57m2 Lote9-66 Area de 320, 53M2, Lote 9-6'? Area de 308,37M2, Lote 9-68 con un 4rea de 312, 50m2, Lote

",

P53 -z 69 "Con un area de 715, 08 M2, Lote 9-70 Area de 407,52M2, Lote 9-71 Area de 522,98 M2, Lote 9-72 Area de
FAR S 417" 94M2 +Lote 9-73 Atea.de 327,85M2, Lote 9-74. Area de 278 .09 M2, Lote 9-75 Area de402,88 M2, Of. No. |
o o “3?9“.1}1.\0* M JEB, Manta, Agosto 25 def 201 1. Con fecha 31 de Octubre del 2013 se encuentra Oficio recibido N.

L 1 zf: 405-ALC’GADM MANTA ; de fecha 17 de Octubre de] 2013, en la que el Gobiemo Municipal de Manta en

Rori i.,‘\ ;atencmn a fassolicitnd redlizada or la Compama MADISON]I\IVERSIONES DEL SUR,, propietaria de la

% "r}“’-"lj P ,I;Il:bamzaclon FLAYA ALTA para gl levantamiento de Jas dreas en garantias. Los lotes en garantia a liberar son .

:ﬂ;};*#:,",;“ﬁ Nuc[eo' "O" (3,Jotes) ©-10. 0-12% 0 -13 con un area de 1.567,42m2. Nulceo " § " ( 2 lotes] 8-O1 y 8-O2 conun

e M -J’ oy area deB 074 28 m2 yNucleo "9 " (7 lotes) , 9-76, 9-81, 9-82, $-83, 9-84, 9- 85,y 9- 86\Lcon un drea de’3.501.79
\“,,mz tofal3, 143,40 m2. '

" Apellldus, Numbres ¥ Domm[m de Ius ParteS'

2‘},‘1&'-:: ! Ea]:dad Loy~ L, CEVRUE, Nombres ¥fo Razén Somé] Estade Civil Ciuded + Direceién Domicilio 1

Rere FH PROPIEIAR]O © 1391850638001, COMPANTA M.ADISON JNVERSIONES DEL NC DEFI'NFDO MANTA T
- s SUR S.A b
URBANIZACION SDDDOGGUODZQTOURBANIZAGION PLAYA, ALTA NCQDEFINIDG  MANTA -
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ICa]idad CédlaROC ‘Nombres y/o Razdn Social Estade Civil

COMPRADOR 1704645843
COMPRADOR 1705083689
YENDEDOR

GONZALEZ VITERI ROCIO DEL CARMEN  CASADIO{A)
JIIGN FERR] DIEGO ALFREDO
1351850638001 COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL NO DEFINIDG  MANTA

SUR S.A

CASADOIA)

TOTAL DE MOVIMIENTQS CERTIFICADOS:

Eibro -
COMPRA VENTA
PLANOS

Mimete de Inscripciones
3

\ 1

<<Total Inseripciones>> !

4

-~

ILox movimieittos Registrales que eonstan en esta Ficha son los itnicos gue se refieren al predio que se certificn.

f
Cualgquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado 1o invzlida.
Emitide a Ias : 17;00:11 del viernes, 05 de enero de 2018
A peticion de: TARATUNINA NATALIYA

Elaborado por :

DR. GEORGE MQREIRA ME! Oﬁ‘i

“ Firma del cgistrad@_
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emitiera un gravamen.
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Valjdez def Certificada 30 dfas, Excepto
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CERTIFICACION
/

Certifico: Que el sefior DIEGO JIJON FERRI, propietario del Lote No 6-06, —
de la Urbanizacién Privada Campo Club Playa Alta”,/ubicada en el Sitio
La Travesfa, Parroquia Santa Marianita, Santén Manta, Provincia de Manabi, se
encuentra al dia en el pago de expensas hasta el mes de Enero de! afio 2018. //

El sefior DIEGO JIJON FERRI, puede hacer uso de esta certificacién, como
mejor convenga a sus fines.

AB. JANETH RIGUEZ ROSALES

COMPANIA SAKAIRT S, SAKAIRT $.A

Manta, 22 de Enero de 2018

Direccidn: Av. Flavio Reyes entre calles 22 1 29
Edif. Platinwm 9 piso Offe. 901
Telef:  (593) 523905033
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Gunyaquil, 21 de Julio de) 2016 -

g . .o
Seflorg
Rodriguer Rosales Melbn Joreth
Gudad-~ & ’
De mis consideracionss: h ‘ ’ /

Comgleme llevar a st conocimiento que la sodedad denominada SAKAIRI S.A. en Junta Genéral Exiraordinaria
de Acionisfos celebrada ef din de hoy, tuvo ¢l ecierte de designarla GERENTE GEHERAL e lo compafifo, por el
lupsa de CINCO Aﬁov ntados o partir de Ia instripcdn de este nombromiento en el Reglslm Mercantd.

En el ejercicia de sus funciones Usted ejerce In rapresenfacidn iegul: judicial y extrojidiciol de fa ompafif, en
forme fndividual, Tendré las més amplins fawltedes odwinistrativas y padré celebrar toda clase de gestiones,
ados y conitratos y demds debares, nlnbacmnes y limitaciones que le sean inherentes a su cargo de conformidad
con ¢l artfculo Vigésimo Cuarto de los Estatutos Saciales de la Compuiiia y que consfa en la Escritura Péblica de
{onstitucién avterizada por ln Notaria TRIGESIMA del Cantén Guayoged, Dr. PIERD AYCART VINCENZN el 61 do
Septiembre del 2011. Einscriia en el Regisiro Mercantil de Guayaquil el 12 de Octubre del 2011,

Afentamente,

“Dorvin Bymn Coox Pm
Secretario Ad-hoc de lo Junto

Dedoro que oreplo ef cargo de GERENTE GENERAL de lo compufiin SAKAIR! S.A. que antecede y que me he
posesionado en esta fecha. .- Guoyaqud, 2 de ulio del 2016.

" vor
NS s fler ”W
RODRIGUEZ ROSALES MELBA JANETH
C.€. 1302308844

GERENTE GENERAL
Nadonalided: Ewoteriane

Dlrs . 1 AV. Fmviomﬂasentremuc:zzg:? of 105 DATOS DF £STa
eatf. Platinum 9 piso Ofic. 901 § mﬁﬁ REEHPION GONHE rg,*g
Telef.: (593) 53905023 L&c“{,;ﬁ"f‘[, y ERHGIA DR 3B d&‘i&&ﬁ;
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- Registro Mercantil de Guayaquil
NUMERO DE REPERTORIO:30.341

FECHA DE REPERTORIO:27/§ul/2016
HORA DE REPERTORIO:12:25

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del”

Cant6n Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha veintisiete de Julio del dos mil dieciseis ‘queda inscrito el
presente Nombramiénto de Gerente General, de la Compaiiia SAKATRY
8.A., a favor de MELBA JANETH RODRIGUEZ ROSALES, de fojas
33.121 a 33,124, Registro de Nombramientos niimero 8.806.

ORDEN: 3034(

MBI
I

FPLIKITN ILFFD

-

T .
RO MERCANTIL
B ARG L R 8 DEL CANTON GUAYAQUIL
VIIIII!DO@L]ILH!Q!A!.UI DELEGADO

Guapaguil, 28 de fulio de 2016

REVISADO POR: ;5‘3

La responsabilidad sabre la veracidad y autenticidad de los dates regisirados, es de exclusiva respansubliidad de Iz o &
declaraate cuando esta o este provee toda [a informacion, af tenor de 1o establecida en el Art. 4 de la Ley de) Sistema
Naclonnl d# Registro de Datas Piblicos.

NOTARIA PRIERAT :

EL CANTOM ")
fEs compulsa de 3 topia certifiggd; Mf;g&:'rf
/ Ue presentada y devuelty 31 ropo o S
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA AL

PREAMBULO

La Urbanizacién Privada “PLAYA ALTA™ aprobada en Sesidn Qrdinaria cele'l"o‘r-éaa
el viernes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, sobre <un macro lote de
aproximadamente 20,1 hectéreas, ubicado en el sitio La Travesia, Parroquia Santa
Marianita, Canton Manta. vt ’ . i

El presente Reglamentd’ha sido elaborado para‘iograr un desarrollo ordenado de la
Urbanizacion y la donvivencia armoénicd de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, franquilidad y esparcimiento. Co.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO '

v

.~

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la URBANIZACION PRIVADA “PLAYA ALTA"
se formula de acuerdo con las disposiciones del Cddigo Civil, planos y normas
técnicas, asf como las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "LA URBANIZACION",
quienes se comprometen a que, .ademds de ellos, sus familiares, trabajadores,
dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de

este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticretico,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, seré personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares,
trabajadores, visitantes, invitados. etc.

La responsabilidad por toda y cualguier infraccién a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asurmir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario. . .

REGLAMENTC INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA"
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ARYICULO TERCERQ:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
terceros propietarios de ofros derechos reales; y, consecuentemente, foda persona,
que adquierd, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, {a hipoteca u otfro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que
se ha dividido la Urbanizacion, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre los mismos, quedara. por- este solo hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley de los bienes particulares y comunes.

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de tetreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos vy las

construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en los .,

correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantdn Manta.

A cada propistario le corresponderd cubrir por su cuentz los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote destinado para vivienda, el propietario tendra la facuitad, por su
exclusiva cuenta y-a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar, no pudiendo el
porcentaje de area de construccion ser superior al 40% de la superficie total del
solar. '

Exceptu‘ancio el caso de qL}e el lote se encuéntre dentro del area comercial de uso exclusivo.
ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINQ DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior serén utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recréativo familiar y de conformidad con los
derechos del propietario determinados en la clausula novena de este reglamento.

Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccion al presente reglamento
debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente establecida en el artfculo
décimo octavo del presente Reglamerito.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos, efc.) deberd el propietario comunicar este particular por escrito a la
Administracién, con un minimo de 24 horas de anticipacién, cormunicacion que se
realizara alternativamente via fax o correo elecirénico, a fin de confirmar Ia
autorizacién del propietario para el uso de Ja vivienda del propietario, caso contrario
el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la Administracién
no permitira el ingreso de tales invitados, hasta que se realicen las verificaciones
que correspondan.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la aprobagion
favorable del 75% de todos ios propietarios de la Urbanizacién reunidos en
Asamblea Universal mas el voto de la directiva.

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA" 44
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Todo propietario o inguilino debe comunicar previamentea la Adminigtrggl
de sacar algn o algunos biengs muebles de su propiedad para evifal cud
= 7

de inconvenientes, - /s
ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.- - %
. \:e'-’fe;u
1 DEL

Se consideran bienes de Urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de Ia
urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o0 a la
infraesiructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
totes de la urbanizacion.

Las vias, calles, aceras, bordillos, muros ornamentales y dreas verdes caon que
cuenta la Urbanizacion deberan ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios
de los bienes particulares de la Urbanizacion, quedéandoles prohibido sembrar
plantas, arbustos o arboles que afecten directd o indirectamente las aceras, bordillo,
muros ormnamentales vias o instalaciones subterraneas de la Urbanizacion. -

Los senderos, jardines, parterres, dreas para estacionamiento vehicular de uso
comunitario, portdn de ingreso y salida de la Urbanizacion, ademas-de los parques,
areas comunales, area de playa la cual se ubica frente a la proteccidn de talud y. las
areas de fogata ubicadas en el drea comunal; son para uso exclusivo de los
propietarios de la Urbanizacion. Su uso es limitado y voluntario. En compafifa de / o
con aprobacion del propietario pueden. usarlo sus amigos, parientes, invitados,
empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores -que por corios
momentos les entreguen bienes y servicios, siempre que hayan sido reservadas. .

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de
admiinistracién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a
la superficie de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes
existentes en la Urbanizacion, pero respetando el.destino natural de ellos y el
derecho de los otros propietarios @ su uso y goce: Estos pagos demominados
expensas seran determinados en primera instancia por el promotor, y una vez que la
Urbanizacion esté desarrollada y ocupada por lo menos en el 80% de los lotes, las
expensas seran determinadas por la junta de copropietarios, o asamblea de
condéminos que para el efecto se constituya.

Los gastos de administracién, mantenimienta y reparacion de los bienes comunes de
la Urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podrd ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados; para lo cual se tomarén como indicadores el aumento de indice de
precios u ofras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacién labaral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAVA ALTA” 44
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ARTICULO SEPTIMOQ: USQ Y MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNALES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques, dreas comunales,
4rea de playa y dreas verdes de uso comun, gue se encuentran dentro de la
urbanizacién, selo podran ser usados por los propietarios de lotes de la Urbanizacion
“PLAYA ALTA"y las personas que bajo su responsabilidad inviten,
Para gozar de este usufructo exclusivo, los copropietarios de la urbanizacion, se
comprometen a solventar los.gastos de mantenimiento de dichas areas.

Para el uso de ias éreas de fogata, areas de fiesta ubicadas en el &rea comunal de

la Urbanizacién, se debera hacer con previa reservacion, ademas ds realizar el pago

de una tasa para solventar los gastos de mantenimiento que genere la misma, los
cuales seran establecidos por ia Administracion..

ARTICULO OCTAVOQ: TRANSITO VEHICULAR, PEATONAL Y
ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA URBANIZACION.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador.

Como la Urbanizacién Privada “PLAYA ALTA", es del tipo cerrado y sus calles y
avenidas atraviesan el predio, pero no tienen comunicacién con las vias de otros
predios, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara restringido
a los vehiculos de propiedad de los duefios de lotes, los miembros de las familias
residentes en él y sus invitados, permitiéndose el ingreso y circulacion de vehiculos
y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los requisitos
de control establecidos porla Administracion respectiva.

Para acceder al transito vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a
solventar los gastos y a seguir los lineamientos que proponga la administracion
respecto al sistema de seguridad, guardianfa y control de la Urbanizacion Privada
“PLAYA ALTA", gastos que se incluirdn deniro de la cuota de condominio o
expensas que correspondan a cada copropietario,

DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Para el disefio y calculo de estacionamientos se lo determinara de acuerdo a las
normas establecidas en el Reglamento Urbano Municipal vigente, el cual indica:
Célculo del nuimero de estacionamientos:- E! calculo del nimero de
estacionamientos se determina de acuerdo a los usos de suelo establecidos y
constan en el siguiente cuadro.

»

g

o
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Vivienda de 60 m2 minimo hasta 77,00 m2 de 1 por vivienda g

Al ;

Vivienda mayor a 78,00 m2 de AU 2 por vivlenda 1c/4 vivie
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KA ﬁ’%ﬁ :-‘&%@%&%g f’é:‘;i}?f%?f” ; kG Rnedo s;{-"‘a:m:xf;&?-‘;s;;;
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Unidades de Comerdio menores a 50 m2

Comercios desde 52 hasta 250 m2 1 6/50 m2 de AU
Comercios desde 251 m2 hasta 500 m2 1 ¢/25 m2 de AU
Comercios desde 501 m2 hasta 1000 m2 1 ¢/20 m2 de AU
Comercios mayores a 1000 m2 1 ¢/15.m2 de AU
Oficinas en general 1 ¢/50 m2 de AU 1 GIZC;O m2de AU

Motas: Las fracciones mayores no requieren estaclonamierios hasia llegar al siguiente range de metros

cuadrados.

AU= Area util total de construccion.

1) Los casos no contemplados en las normas especificas se someterdn a las normas genergles segin el caso.

2) Se prevera en fodos los casos la dotacién de estacionamientos para personas con discapacidad a razén de
uno por cada 25 estacionamientos, tanto estos como los de visitas estaran ubicados coh facilidades de

acceso a la edificacion.
3) En proyecltos especisles, se observara un dimensionamiento paricular de estacionamientos, coordinado y

aprobado por la Administracién,

Ademas se tomara en cuenta las normas generales de disefio séglin el Reglamento
Urbano Municipal para los siguientes casos.

Normas generales para la implantacién de esta}cionamféntos.e Para su
implantacidn los estacionamientos observaran los siguientes criterios:

0 Estacionamientos en la via ptblica
Los estacionamientos localizados en la via ‘publica se regirén conforme a los
lineamientos establecidos y de acuerdo a las caracteristicas geoméfricas de los
diferentes tipos de vias. :

[J Estacionamientos en siiios especificos abiertos
El area de estacionamiento debe estar estrictamente delimitada y sefializada. Los
puestos no deben interrumpir los cruces peatonales, las rampas para personas con
capacidad reducida, e acceso a predios privados, o la disposicion del mobiliario
urbano v la arborizacion.
Deben continuar con el mismo disefio y material de la acera, como minimo 0,10 m.
por debaijo del nivél de ésta y con una pendiente méxima del 3% hacia la'via. *

‘Il Dimensiones minimas para puestos de estacionamientos de vehiculos
livianos

Las dimensiones y dareas minimas requeridas para puestos de estacionamiento se
regiran por la forma de colocacion de los mismos y de acuerdo al siguiente cuadro:

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION "PLAYA ALTA" 44
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DIMENSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS

A30° 5,00 4,30 3.30
A 60" 5,75 5,50 6,00 *
A90° * 250 5.00 1500

En paralelo 6,00 2,20 3,30

A, By C son diferentes para cada forma de colocacién de los puesios

 Colocacion de vehiculos en fila.-
En los estacionamientos plblicos o, privados, que no sean de autoservicio, podra
permitirse que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo
se mueva un maximo de dos.

[] Proteéciones
Las rampas, fachadas, elemenios estructurales y paredes colindantes con los
estacionamientos deberan protegerse con dispositivos capaces de resustlr posibles
impactos de vehicuios.

Il * Sefalizacién

Se adoptard la sefalizacién de transito utilizada en las vias piblicas v los elementos
mas adecuados para informar:

Altura maxima permisible

Entradas v salidas de vehfculos

Casetas de control

Sentido de circulaciones y rampas

Pasos peatonales

Divisiones entre puestos de estacionamientos
Columnas, muros de proteccion, bordillos y topes
Nivel, nimero de piso y niimero del puesto.

CIX 0 0T

[ Ventilacién
La ventilacion en los estacionamientos podré ser hatural o mecanica.

Ventilacién natural: El drea minima de vanos para ventilacion natural sera de 5% de! _

area de! piso correspondiente, dispuestos en las paredes exteriores opuestas.

Ventilacién _mecanica: Cuando no se cumplan con las dlSpOSIClones del inciso’
anterior, la ventilacién para exiraer y evitar la acumulacién de gases toxicos podré
ser mecanica, especialmente en las areas destinadas a la entrega y recepcion de
vehlculos.

REGLAMENTG INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 44
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0 Numinacién e

La iluminacion en estacionamientos se sujetara en las siguientes njd’ﬁfﬁa e ’%‘\1
. ‘é" = -
Areas - Huminacién (lux) iz fj
Corredores de circulacion - -~ - - 906-180- NN )aﬁ 4
Aparcamiento de vehiculos 30-100 Ny

Acceso 500-1000

* r g
i N . PR Fl

[1 Proteccién contra incendios
« : . .
Los 'estacionamientos puUblicos o privados, se aislaran de las propiedades
colindantes en'toda su extensién. con muros cortafuegos, a mienos que la distancia
con edificios vecinos sea mayoroiguala 6,00 m. - & . NI
Los establécimientos cumpliran con todas las disposiciones referidas a proteccion -
contra incendios, a ' mas de las’normas que exija el Cuérpo de:Bomberos de Manta
para cada caso en particular. > . . )
g ot “
Los estacionamientos de mas de un piso 0 que formen parte de un edificio de uso
mixto, se tonstruira integramente con materiales contra incendios.

=i

H . -

CAPITULO SEGUNDO - . ;

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARICS R ’ . I

ARTICULO NOVENO: DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS.- '

Los propietarios tendrén lo§ derechos establecidos en la Ley y en este reglamento,
tales como: ;

a) Ejercer su derecho de pfopiedad sobre stis bienes particulares, usar y disponer
de ellos en [a forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamenta.

b) Dar en arrendaniiento o alquiler stis bienes particulares.

¢} Concurrir a las Asambleas o Juntas de copropietarios, gjerciendo su derecho de
voz y voto. Esta concurrencia podré delegarse mediante carta de autorizacion o
poder, a la persona que designe el copropietario, sin limitacion dlguna, '
Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de énergia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario deberd estar al dia en el pago de las’ expensas comunes de’
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea o Junta
de copropietatios 0 condominos que para el efecto se constituya, asi como tambien
debera encontrarse al dfa en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber
sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en ‘sus-
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en ias obligaciones
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inherentes al presente Reglamento Interno.

d) Se prohlbe la construccion de locales comermales 0 mdustnales, asi como la
construccion mixta de viviendas - locales o viviendas — taller. Estas construcciones
se podran realizar tnica y exclusivamente en el érea destinada por.la. Promotera

para estos fines.

ARTICULO DECIMO.- DE LA RESPONSABILIDAD.-

it

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacion sera
personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los
demés propietarios o a-los bienes comunes, .por acto propio y sofidariamente, si los
dafios provinieren de dolo, imprudencia, impericia o negligencia de -sus
dependientes, invitados* o -usuarios a cualquier titulo .de la propiedad, quedando
obligadd dicho propietario a la reparacion o reposicion del bien afectado, en el
tiempo que determine la persona nhatural o juridica encargada de la administracion y
cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dano no cumpla con la reparacion o reposicion del
bien en el tiempo establecido, |a administracion de la Urbanizacion podra realizar a
su cargo 'y costa las reparaciones debidas, los mismos que le seran facturados vy
cobrados al responsable, mas una multa equivalente al treinta por ciento del valor.de
[as obras efectuadas.

ARTICULO UNDEGIMO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso v
destino de los bienes exclusivamente propios y de Jos comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirientes, usuarios, o tenedores a cualquier titulo, a quienes
cada propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrafo

ARTICULO DUODECIMO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacion, establecen como de
cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro v la salubridad de la Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mifin o camparia politica dentro de la
Urbanizacion que no tenga relacién con la urbanizacion.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas, comunes como lugares de juerga, reuniohes, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a
otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacién.

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 44
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administracién lo determine. Para el efecio Ios\'%,
contenedores que identifiguen la basura organica, ino g
ofros contaminantes “'t6xicos. La administracién capac;f'?a y coniroiara
cumplimiento de esta disposicién, ia misma que de contrariarse, el admmastrador
sancionara al contraventor hasta con el equivalente al cincuenta por ciento del
salario mlrimo vital unificado, y en caso de reincidencia hasta con el cien por mento
del salario minimo vital unificado.

A= 1 "

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liguiden por concepio: de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, la
cuota del seguro -obligatorio, el costo*de las mejoras -nfroducidas a los hienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecida. cerrada, o el lote esté sin constriir, por cualquief causa, no exonera al
propietario de la obligacién de pagar las<«expensas por gastos comunes vy
contribuciones exiraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado la
construccion en su solar se compromete a pagar el doble de alicuota para cubrir Ios
gastos de limpieza, r‘antenim:ento y siembra de césped. .

it i N

f) Comunicar a la pe_zrsona U organismo admlnlstrador, tan pronto como. tenga
conocimienio de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente

Reglamento.

¥

g) No destrmr o dlterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la
urbanizacion.

x - -~
«f

h) No hacer uso de armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

iy No permitir que los menores de edad manejen veh:culos motorizados dentro de la
Urbanizacién, excepto vehiculos tipo motocicletas o cuadrones de hasta 150 cc,
previa autorizacion y responsabilidad de todo riesgo de sus representantes iegales
notificada al administrador y aprobado por este.

)} !mpedlr que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las
08h00 ni pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando- terminantemente
prohibidas gue se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dfas de

fiesta en general.

k) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse |a intensidad del mismo. Para la
realizacién de eventos sociales, el administrador destlnara el lugar apropiado.

) No guardar, ni siguiera bajo pretexto de ser parte mtegrante de los utensmos 0
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando«involucradas dentro de esta prohibicion, ‘los productos de uso domeéstico,
las armas de fuego y sus municiones de propiedad del propietario del inmuebie.
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m) Cumplir fielmente las disposiciones gue al amparo de este reglamento te:suelva
el administrador; previa aprobacion de la Junta o Asamblea de .Conddmines o
Copropietarios.

. » r . I
n) No instalar dentro de los predios que comprenden la Urbanizacién antena de
radio o parabdlicas con fines de lucro comercial.

- I3

o) Previa cita, &l propietario deberd permitir la inspeccién de los inmuebles de la
Urbanizacién, at administrador o a la persona que labore para la entidad encargada
de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente
reglamento; en los casos de molestias o quejas de los vecinos.

. + %

p) Se prohibe-tener animales bravios. Se permiten animales domésticos; cuando
estos salgan de las viviendas de sus amos, deberan llevar cormrea, estar
acompariados -de una persona responsable la misma que llevara los elemenios
necesarios para la recoleccion de los desechos de-sus animales. .

1

Se prohfbe a los copropietarios, que permitan que sus animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacion. En caso
de contravenir esta disposicién, el administrador esta facultado para imponer una
mulia equivalente al cincuenta por ciento de:un salario minimo vital unificado, y en
caso de reincidencia, hasta un salario minimo vital unificado.

q) Queda prohibido a'los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general. Dentro de la Urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios, en [0s
locales comerciales destinados para tales efectos.

r) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea o Junta de Copropietarios y Conddminos enire ellas,
desempefiar los cargos, y comisiones que esta le confiera.

s) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan-aeasionar perjuicio a sus vecinos,.a terceros o a la presentacion
general de la Urbanizacian.

t) No estacionar en su propiedad, ni en aréas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos gjes, ni de servicios piblicos

u) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su dolo culpa ¢ negligencia, a los
demas propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacién.

v) Respetar los horarios de aperiura y cierre de actividades que determine la
administracion.

w) Sefialar domicilio de residencia, trabajo, dentro del territorio ecuatoriano, y
direccion electrénica para fas notificaciones de caracter administrative que por
cualquier causa debe hacerle la administracion. En caso de incumplimiento de esta
obligacion, las notificaciones se haran en su unidad habitacional y de no haber
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CAPITULO TERCERO
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x) Notificar de todo traspaso de la propiedad o té
que debe llevar el Administrador, en caso de qgg
necesita la autorizacién de la administracion de la
y) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacién, Estas cuotas seran determinadas vy pagadas dentro del plazo que

sefale' la Asamblea.

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION . .

ARTICULO DEGIMO TERCERO:

La administracién de la Urbanizacion y todo lo que comprende la infraestructura y
servicios basicos en general de la misma; sera administrada por un Fideicomiso o
una compafila designada por un directorio o junta de firmas que tendra como
principal al representante del grupo promotor y a sus delegados a fin de precautelar
las normas consfructivas y de buen vivir estipuladas en el presente Reglamento.

Mientras dicha Corporacion no se constituya, la conservacién de la Urbanizacion
estara a cargo de una Corporacidn de hecho o de derecho (puede ser un Operador,
Fideicomiso, efc.) constituida para tales efectos par los Propietarios y los Promotores
del desarrollo de la Urbanizacion; la cual estara a cargo de la administracién de la
misma o podrd nombrar a la persona natural o juridica encargada de tales
menesteres, en cuyo casa determinarén un honorario transitorio, esto es, hasta que
se redina la primera Asamblea y ratifigue o modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza-los actos de administracién y si.no estuviere
reglamentado en ofro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar

las siguientes disposiciones:

- Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenitiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la Urbanizacion.

. Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de-cada afio y extraordinariamente, cuando a su. criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el
prestpugsto anual o cuando deba vender o sustituir bienes mugbles de uso comun

de la Urbanizacion.

- Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios

- Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracion y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
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- Reglamentar la constitucién y-administracion del fondo de reserva y, deterr.ninar la
cuota con la que cada copropietario debera confribuir para ia formacion del mismo.

- Intetvenir en los ¢onflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucion conforme a’las normas de equidad y justicia.

! ¥
- Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una
cuantia no mayor de dos remuneracionés basicas unificadas para los trabajadores
en general.

- Planificar y ordenar la decoracion especial de las dreas comunes de la
Urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

- Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la Urbanizacidn. ' . .

- Autorizar o negar la realizacién de toda clase de eventos de tipo social, artistico o
cultural que se pretenda realizar en la Urbanizacion.

- Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios de acuerdo a los pardmetros
autorizados por la Junta o Asamblea de Copropietarios y/o Conddminos.

- Intervenir como Procurador Comin de los copropietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
Urbanizacidn, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses, muitas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por el presente
Reglamento o la Ley que en todo caso regird en lo no previsto ¢ modificado en el
presente Reglamento.

- Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion de la
Urbanizacion y para la utilizacién de los bienes comunes

- Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asambles,

- Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea o Junta, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

- Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y mangjar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en
este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere
incurrido en una mora gue gxceda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la
accion judicial cuando se encontrare impaga por mas de seis meses alguna cuota
extraordinaria o la imposicidon de ia multa, juntamente con los intereses establecidos
y los de mora, de acuerdo con lo estipulado en el presente Reglamento Interno.

- Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comin a
entidades plblicas y privadas.
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- Llevar los libros de.la administracion, tanto de Contabl[tdad-eemg de registrg
propietarios, arrendatarios, acreedores anticreticos vy u,sl?aﬂ Se\las <gR
habitacionales, con indicacion de sus respectwas cup_t_fés Ldere

part[culares y demas datos.* -- . I . <2, S

‘\?‘ AR \v,;3 L -
- Contratar a Ia o las personas gue se hagan cargo de la Vig ,. nc mplezé-&bxi :ﬂ‘@‘
Urbanizacion, ya sea ésta natural’o juridica. L N

- Controlar y supervigilar.las-instalaciones comunes en forma periddica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacion-y buen funcionamiento de [os bienes y
servicios comunes y la buena presentacion de la Urbanizacion, .

- Contratar, siguiendo las instrucciones de la» Asamblea o Junta; €l Seguro General
obligatorio est[pulado en el articulo demmo sexto de este reglamento

+

- Conservar en orden y debidamente archwados copia:de los. planos, memorias y

demas documentos correspondientes a la construccion de la Urbanizacion, asi como

todo decumento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y edgresos y
todo aquello que tengan.relacion con la Urbanizacion. Toda esta documentacton

oficial debera efifregarla mediante acta a su sucesor. . -

- Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden

dada la naturaleza de si cargo v, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la

Asamblea.

CAPITULO CUARTO

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUF’UESTO DE LA CONTAB#LIDAD v

DEL FONDO DE’ RESERVA

ARTICULO DECIMO CUARTD DEL PRESUPUESTO ANUAL DEL ESTUDIO Y
APRORBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion dé
la Urbanizacion, presentara ariualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea

de propietarios el proyecto de presupuesto de Irigresos y gastos. El monto del -*
presupuesto aprobado se dividira proporcionaimente de acuerdo con el porcentaje -

habitacmnal de cada propietario.

ta cuota de administracién y mantenimiento de la Urbanizacion Privada es
diferenciado para lotes vacios y para lotes con construccion. Tan pronto se inicie ia
construccion terporal de la caseta de guardiania de la obra y mientras haya la
permanentia de un guardia durante las 24 horas del dig, la cuota mensual que paga
el propietario es inmediatamente cambiada de lote vacio a iote habitado, para cuyo
efecto, la Administracién de la Asociacién emitira la respectiva factura.

Los propietarios deberan cancelar a la Administracién una-cuota mensual, para
gestion y mantenimiento de {a Urbanizacién Privada, |a cual serd de 0.26 centavos
de délar por tada metro cuadrado de terreno, por lote vendldo su falta de pago

He
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oportuno, impedira el uso y goce deé los beneficios de las dreas que conforman la:
urbanizacion. : .

ARTICULO DECIMO QUINTO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea el Fondo
Comun de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para Qastos
programados que deban realizarse a futuro de acuerdo. a la vida Util de. materiales y
elementos del Conjunto. Este fondo se formard por un porcentaje de recargo del
cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes,"y s€ incrementara con el
producto de multas, intereses y con.apories véluntarios.

ARTICULO DECIMO SEXTO: SEGURO OBLIGATORIO.-

S L 2 S .t . .
Es obligatorio para ia Administracion, contratar un segure conira incendio de la
Urbanizacion y mantenerlo vigente.

f . T . .
El .seguro en mencidén no .cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna
naturaleza, ya sea dentro de los inmuebles o de la Urbanizacion; asi como tampoco
ampara los casos de enfermedades; hurtes, robos o pérdidas de bienes de la
naturaleza que sea.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL' PAGO DE LAS CONTRIBUGIONES Y
EXPENSAS.- -

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades
habitacionales en su caso, ubicados en la Urbanizacién, el pago completo y
oportuno de las expensas necesarias para la administracién, seguridad,
conservacion y reparacién de bienes comunes, el pago de, la prima -del seguro, asi
como todas las demds contribuciones ¥ expensas a cobrarse por parte de la entidad
administradora de la Urbanizacién, establecida en el articulo décimo quinto del

presente reglamento.

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los
cambios de dicha tasa y gastos y requerimientos de la Urbanizacién determinando el
monto de dichas erogaciones, su época de liquidacion, fecha tope de pago y la
sancién en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacién o remplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algln propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietario o arrendatario Infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago 'de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con
relacion a los bienes cormriunes de la Urbanizacién. ) ,

El cobro de las confribuciones y demds expensas se iniciara al confratarse la entidad
o corporacion administradera de la Urbanizacion, o desde que el lote sea entregado
a su propjetario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia
de dominio, lo que ocurra primero. En éste Ultimo caso, seréd la Promotora, gquien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.
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Nihgtin propietario podia eludir el pago de-gastos, n‘igﬂta 54
tampoco podra renunciar a la copropiedad total n‘T e [\blenes coﬁ;&he 3
aln a titulo de no haber construido sobre el lotézy I8 “:_“_
propiedad y/o los servicios comunales. El propietahfa;d !
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido apratiad

saaS€onforme al p@ S
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fech Bnl o8
suscnpclon de Ia escritura plblica de compraventa del lote de terreno, caso contraio ™~
pagara el cincuenta por ciento de recargo del valor establecido como expensa
ordinaria por gastos camunes del conjunio residencial por cada mes de refraso y
hasta que se concluya la construccion. - " - e

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
que deberan ser pagados por sus respeclivos propietarios.

Es obligacion de todo propietaric-cancelar dentro de Jos cinco primeros dias de cada
mes, las expensas gue determine la Administracion. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los_gastos de administracion u otros indicados en el presente Reglamento; deberan
pagar a la respectiva Compaiifa un recargo adicional equivalente al 20 % del monto
de la respectiva liquidacion, por cada mes o fraccion de retardo.

ARTICULO DECIMO OGTAVO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se
establece las sanciones vy el procedimienio para-aplicarias, que a continuacion se
determinan:
. t, . ‘ A

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento, obligara al propietario que incurrio en tales faltas, a deshacer o reparar
lo realizado én el plazo perentorio establecido por 1a entidad encargada de la
administracién del. Gonjunto,:sin perjuicio de que en caso.de no hacerlo el propietario
del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor,
cobrandose ademas, una muita por el equivalente al 20 por ciento de [as obras
realizadas.

b) En caso,_de reincidencia se sancionard con el doble de ia multa que se impuso
anteriormente. . . ‘

¢) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por méas de tres meses
consecutivos, Ja Administracion estd en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes al Conjunto,.asi como tanibién el
derecho al servicio de guardiania, recoleccidén de basura y aperiura de Garita a
través del guardia de seguridad.

d} Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dmglran y/o se impeondrén a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; v en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmuebie la
infraccién cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.
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- &) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin.de que éste ordene al
propietario del lote de terreno la destruccidn o enmendadura de cualquier tipo de
violacidn al presente reg!amento -

¥

CAPITULO QUINTO
DlSPOSlCIONES GENERALES
ARTICULO DECIMO NOVENO: COBRO DE VALORES.-

El -cobro de los valores que los propietarios adeuden segln la administracion, se
hara de conformidad & lo que establece el Articulo 356,. literal 3, ‘segin
disposiciones del Cdédigo Orgdnico General de Procesos y los propietarios son
solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta* de
cumplimiento de las obligaciones - establecidas en eéste Regiamento y del
incumplimiento o infraccion de este Reglamento por parte de -sus familiares,
invitados, arrendatarios, personal y més ocupantes de sus respectivas propiedades
particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sdlo al pago de las mismas sino al del maximo interes
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de ia obligacin, sobre el monto
principal de éstas.

ARTICULO VIGESIMO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de jos propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, entre otros.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE
CONSTRUCCION Y DISENO

Adicionaimente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacion Privada "PLAYA
ALTA", se obliga incondicional e irevocablemente a respetar las siguientes normas
particulares para la construccién de las unidades habitacionales, las cuales se
detallan en el Catalogo Arquitecténico desarrollado en el capitulo sépiimo del
presente regiamento.

] Todo propietario de lote, respstando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales

para [as construcciones de viviendas, debera someter -a la aprobacién de la-

Administracion, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en el Gobierno Auténomo descentralizado de Manta,
la aﬁmbaci‘én definitiva de los planos arguitecténicos vy abtener el permiso de
construccidh correspondiente; permiso de construccion que pondra a
conocimiento de la Directiva, en su caso. Sin este requisito el propietaric no
podra construir sobre el solar de que se frate, quedando facultada ia Promotora
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de la Urbanizacion a denunciar cualquier wold’qi‘“c’an = es(a\dlsposgu
autoridades correspondientes, solicitando la suspEnsigiemincliisive !a_)
de fa obra, en caso de violacion a este Re g ' ifichn
ordenanzasyexigencias mutnicipales para la conds S |z M
\gt_&mw“b/ ?;
J Para dicha aprobacién de planos arquitecténicos, el prop:etarlo 3!
compromete a pagar a la Administracién una tasa equivalente a 1.50 res
por cada metro cuadrado de disefio del proyecto.

0 Todo propietario para iniciar el proceso constructivo de su vivienda debera dejar
una garantia de $ 3.000,00 la cual se devolverda al terminar el proceso
conétructivo, caso contrario dicho dinero se utilizara para reparar los darfios
ocasionados a la urbanizacion en este proceso.

0 Los propietarios de los jotes de terreno de la Urbanizacion tienen un plazo de 5
afios contados a partir de la féecha en que se realice el ACTA ENTREGA
RECEPCION del lote para comenzar la construccién de su vivienda, caso
contrario se sancionara con un valor de $5000.00 por afio.

[] Ademas los propietarios de los lotes de terreno tierien plazo de 1 ario, contado a
‘partir de la fecha en que se realice el acta entrega recepcion del lote para
realizar la construccién de su cerramiento, caso contrario se sancionara eon un

valor de $1000.00 por afio.

[l Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar necesariamente
los disefios gue uniformemente indique la Promotora de la Urbanizacion Privada
PLAYA ALTA" indicados en el Catalogo Arquitectonico. Los cuales deberan
guardar afinidad con el contexto arquitecténico de 1a Urbanizacidn, sin que en
mngun caso puedan exceder de las alfuras maximas establecidas.

[J Las construcc;ones o edificaciones de la Urbanizacién requieren de cimentacion,
estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes exieriores de
mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles,
como lo indica el Catalogo Arquitecidnico.

[ El estilo que se utilizara para el disefio de las construcciones es Minimalista, el
color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera escogido
por cada uno de los propietarios de una cartilla de colores, indicados en el
Capitulo Séptimo del presente regiamento y solo podra usarse esos colores
para toda la pintura exterior de las edificaciones.

[ El disefio de evacuacion de aguas lluvias de Ias viviendas, se debe realizar con
salida hacia la calles v vias de la Urbanizacién, donde se encuentran los
sumideros de aguas lluvias, ‘queda prohibido conectarse al sistema de aguas
servidas disefiado Unicamente para este fin

[l El disefio de evacuacion de aguas servidas funciona por-medio de un sistema de
biodigestores, para lograr un éptimo desempefio de los mismos se debe cumplir

con las siguientes recomendaciones:

*
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[l Emplear detergentes biodegradables. .
[ Evitar el uso de productos de limpieza cen cloro,

B No arrojar papeles, ni colillas, ni toallas, ni condones, ni comida, ni
cualquier solido que pueda obsiruir las tuberias o pueda llegar hasta el
sistema de tratamiento. ‘ . .

Il Instalar trampas de grasas a las salidas de las cocinas, barbacoas y
cafeterias. T

Il Para acceder al servicio de fibra dptica de la Urbanizacion, cada vivienda debera
realizar su acometida domiciliaria hasta el track, ubicado junto a [as cajas de
medidores de luz.

{] Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de la
construccién, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion

[} Queda prohibido el uso de los lotes vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de

consiruccion.

I La Promotora se reserva el derecho de Inspeccionar los solares vecinos y
cercanos tantas veces desee y, de enconfrar restos de materiales de
censtruccion abandonados podra exigir el inmediato desalojo a cosio del
edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una muita de US$200.00
por cada vez que no se acate esta disposicion.

i Entre Ia edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas coriinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina ni que ocasionen suciedad producida por
polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencion a esta
disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no permitir el
ingreso a la Urbanizacion, de trabajaddres de la edificacién de que se trate,
imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que la
Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

{1 Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mi. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo vy con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDOQ.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este
regiamento, su lote 0 unidad habitacional dentro de la Urbanizacién.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS -+

PRIMERA: DE-LA VIGENCIAY DE LA PUBLICID

'
En cualqu:er tipo de transferenma de dominic-o consn@dﬁ% de derecho real que .
involucre algtn inmueble situado en La Urbanizacién, se incorporaran las normas del

presente Reglamento Interno.

La entldad 0 persona encargada de.la administracion de la Urbamzacwn, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la Urbanizacion

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

ﬁ‘_g - 3 - x F E3 P : ‘
Correspondera a la Asamb[ea de propietarios ia facultad de reformar el presenie
reglamento. . '

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DIS.F’OSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aphcacmn de las normas y sanciones agui establecidas estardn a cargo del

‘organismo que ejerza la administracién de la Urbanizacion, sin perjuicio de que

mientras se constituye el mismo, las compafiias promotoras, esto es, NIRBLAN SA o
ld compafiia que el promotor escoja se encarguen de dicha labor o nombre de
manera inferina y provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar

las presentes normas.

REGLAMENTO INTERNO CONSTRUCTIVO

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA"”

REGLAMENTOQ INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA"



PREAMBULO

La Urbanizacién Privada “PLAYA ALTA™ aprobada en Sesién Ordinarid celebrada
el viernes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, sobre un macro lote de

aproximadamente 20,1 hettéreas, ubicado eri el’sitio La Travesia, Parroquia Sanfa -

Marianita, Cantén Manta

La Urbanizacién se divide en 238 lotes distribuidos en 12 nicleos donde se van a
implantar 206 viviendas unifamiliares de hasta dos plantas y 32 lotes destinados
para la construccién de edificios de hasta 10 pisos.y lotes de érea comercial. -

NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y REGLAMENTACION DE RE:I'IIQ'OS.

Los propietarios de los lotes deberadn respetar las siguientes normas de ocupacion y
utilizacion del suelo clasificados por lotes, los cuales se detallan a continuacion:

-

T4 ’ * » .

NUCLEQ | 1OTE AREAm® | N°RE0S| FRENTE(m)| POSTEROR(m) [LDERECHO {mL. IZQUIERDO{m) CO.8 CU.S
AD1 1004,i2. 10 500 3,00 000 3,00 50% 600%

' A0z 100366 10 5,00 E 3,00 0,00 0% 600%

A-03 005,075 10 5,00 3,00 0,00 3,00 603 600%

A-D4 005,46 E() 500 3,00 3,00 .00 6% 600%

A | Aos 007,44 10 500 3,00 0,00 3,00 0%, 600%
ADB 100665 + 10 |7 s00 . 3,00 300 0,00 60% 600%

A-07 10077 10 5,00 3,00 0,00 3,00 60% £003%

A-08 1007,1 10 5,00 3,00 300 0,00 60% 600%

A0 929,73 10 450 3,00 2,00 3,00 60% 600%

NuCED | WoTE | AReam? | NOPISOS| FRENTE(mM)! POSTERIOR{(m) | LOERECHO{m) L 1IZQUIERDO(m} CO8 | CUS
B 111161 3 3,50 2,00 3,00 3,50 60% 180%

B-02 532,84 3 350 3,50 3,00 3,00 €0% 180%

B-03 53646 3 350 3,50 3,60 3,00 0% 1805%

B B-04 538,65 4 350 3,50 300 3,00 650% 240%
805 538,56 4 350 350 3,00 3,00 0% 240%

B-06 578,45 4 3,50 350 300 3,00 605 240%

B-07 55048 4 350 3,50 3,00 3100 0% 240%
(NUCLED]_1OTE | ARFA m?2 [N° P8O, FRENTE(m) | POSIERIOR MY L DERECHO (m [1 1ZQUIERDO (mY]. G0 S | GUS

0-01 £45,19 2 4,00 400 3,00 3,00 40% BO%

0-02 722,51 2 4,00 4,00 3.00 3,00 40% £0%

003 589,53 2 4,00 400 300 3,00 0% BO0%

004 928,05 2 40 4,00 3,00 3,00 40% 80%

005 614,14 2 400 4,00 3,00 3,00 40% 80%

0-05 54737 2 4,00 400 3,00 3,00 A0% B3

0-07 504,43, 2 4,00 aon 300 3,00 40% 80%

6-08 48345 ° 2 00~ 4,00 3.00 3,00 4% 80%

(] 608 | s024s 2 4909 4,00 3,00 3.00 40% 0%

810 608,12 2 400 4,00 3,00 3,00 40% 0%

0-11 717,64 2 4,00 4,00 3,00 s 300 40% BO%

0-12 547,55 2 4,00 4,00 3,00 3,00 46% BO%

013 411,71 2 4,00 400 3,00 3,00 40% 80%

014 454,26 2 4,00 400 3,00 3,00 20% BO%

_0-15 | 41783 400 4,00 3,00 ) 3,00 A0% 80%

':u m&r&é\m @}t&‘bﬂ( mﬁ%&lﬁ = =
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INUGRD | EORE | ARsAm INPRISOD FRENTE | POSTHRIOR
-1 458,07 2 400 T 400
3-02 375 2 4,00 4,00
2-03 375 2 4,00 4,00
3-04 a7s = 4,00 4,00
305 552,77 2 4,00 400
3 3-06 500 2 2,00 400
3-07 500 2 4,00 4,00
3-08 428 2 4,00 4,00
3-09 425 2 4,00 4,00
310 375 2 400 2,00
311 422,82 2 4,00 4,00
INUQEDI 1OTFE | ARFAmM? _|N°RaDS| FRAENTE FOSTERIOR LEEFREHO E L IZ0UIERDO | COS ClSs
101 500 2 4,00 400 430 150 4D% 805
1-02 500 2 400 400 450 1,50 0% s0% |
1-03 350 2 4,00 400 4,00 150 40% E0%
1-04 350 2 400 4,00 400 150 0% 20%
1-65 350 2 4,00 4,60 490 1,50 40% 20%
1-06 350 2 4,00 4,00 400 1,50. 40% BO%
=07 350 2 4,00 400 4,00 1,50 AN 202
§-08 350 2 4,00 4,00 400 150 40% 80%
1-09 350 2 4,00 4,00 400 1,50 405 80
1-10 350 2 4,00 4,00 4,00 150 40% 20%
1-11 350 2 400 400 400 150 40% 80%
1 1-12 350 2 4,00 4,00 400 150 405 80%
1-13 5011 2 4,00 4,00 150 450 40% 0%
1-14 51062 2 4,00 4,00 150 4,50 0% B0%
1-15 500 2 4,00 4,00 150 4,50 40% BU%
1-1§ 500 2 4,00 4,00 150 450 403, S0%
117 500 2 2,00 4,00 150 450 A0% BO%
1-18 500 2 2,00 4,00 __150 450 __4b% B
=18 61533 2 4,00 4,00 3,00 300 40% a0%
120 1139;46 2 4,00 4,00 3,00 3,00 A% 80%
i-24 473,51 2 4,00 4,00 150 450 40% BO%
1-22 500 2 400 400 150 4,50 40% 80%
1-23 573564 2 400 400 150 _AsD A% _ 80%
124 2918 2 480 150 3,00 3,00 40% 20%
NUQLED | 1OTE | AREA: IN° PISOS FRENTE POSTHRIOR L DFRREHO PIZOUIERDO | COS 1 CUS
2-01 485,55 2 400 4,00 150 4,50 0% | 80%
2-02 | 375 2 4,00 4,00 150 4,50 40% 80%
203 375 2 400 4,00 150 450 ap% | 8o%
2-04 375 2 4,00 4,00 150, 4,50 40% B0%
2-05 375 2 400 4,00 1,50 AS0 405 B0%
2-08 | 39546 2 4,00 4,00 150 4,50 4% 80%
2-07 500 2 4,00 4,60 150 4,50 A0% £0%
2-08 58656 2 400 4,60 450 __ 150 AD% 80%
2-09 500 2 400 480 4,50 _1f0 40% _Bo%
2-10 500 2 400 4,00 450 1,50 40% 80%
2 2-41 sop | 2 4,00 4,00 4,50 150 A0% 80%
2-42 £90.85 Z 400 4,00 450 2,00 40% BO%
2-13 42658 2 4400 4,00 450 150 A0% " B0%
Z=14 54235 2 4,00 400 400 3,00 40% BO%
- _2-15 456 Z 400 A0 3,00 4,0¢ A% BO%
2-16 | 300 2 4,00 4,00 150 3,00 46% £0%
. 217 479.71 2 400 4,00 3,00 400 40% 80%
2-18 302,19 2 4,00 4,00 350 150 40% 80%
219 300 2 _A00 4.0 150 1,50 40% 20%
2-20 300 2 4,00 4,00 350 150 40% 80%
221 | as212 2 AD0 400 400 3,00 40% 20%
44



NUCLED | 1OTE | ArEA m? INCFIS0Y  FRENTE POSTEROR L DERECHO LIZOUEROe [ Cog | GUS
4-01 400 2 4,00 4,00 450 150 AD% 20%
4-02 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 0% _80% |

4-03 435 Z 4,00 400 450 150 A0% 80%

404 475 9 400 400 4,50 150 40% 80%

4-05 557,89 2 = 4,00 400 4,50 1,50 40% 80%

4. i 2 4,00 44,00 __ 150 4,50, A0% 80%.
07 375 2 400 4,00 1,50 4,50 40% 50%

408 azs - 2 4,00 400 1,50 4,50 ADH 80%

: 4-09 522,69 2 4,00 4,00 £50 450 40% 80%
4-1@ 367,53 2 4,00 4,00 150 450 40% 803%
NUOED | LOE | ArcAm™ IN° PEDY _FRENIE | POSIFROR | JDFREHO T LIZQUERNG 1 CoS 1 CUS
501 ; 26381 2 4,00 2.00 1,50 1,50 A0% 80%

5-02 : 37688 2 400 4,60 450 1,50 40% 80%

5 503 . 38031 2 00 4,00 450 1,50 40% 20%

504 726,29 2 4,00 4,00 450 150 A BO% |
Y i ¥ - ' -

NUOQED | WOTE | ARBAm® [ N° PISOS| FRENTE(m)| FOSIERIOR(m) | LDERECHO (m) L 1ZQUIERDO ()] GOS8 | CUS
501 390,21 2 - 4,00 150 300 150 A0% 0%

£-02 43841 2 4,00 400 4,50 1,50 0% 8%

§-03 350 2 A00 400 45h 150 A0% 80%

6-04 508,48 2 4,00 4,00 150 4,50 40% 80%

8-05 375 2 # .06 405 1,50 450 A0% ED%

506 375 2 4,00 4,00 150 4,50 40% BO%

6 6-07 375 2 4,00 400 150 4,50 0% 805
6-08 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% B0%

509 335 2 4.0 4,00 1,50 450 A0% ED%

510 375 2 4,00 4,00 350 4,50 4036 B0%

811 EYH 2 400 4,00 1,50 450 40% 20%

512 403,72 2 4,00 4,00 150 4,50 0% 20%

813 51,83 2 400 400 150 450 4056 80%

§=14 300,00 2 300 300 000 1,50 AD%_ B0%
NUCLED | LOTE AREAm?  { N° PISOS| FRENTE(m){ PCSTERIOR{m} | LDERECHO (m) L ZQUIERDO(m] CO8, | CUS
701 732,28 2 408 4,00 450 1,50, 40% _B0%

7-02 378 2 4,00 4,00 450 150 403 B0%

7-03 375 2 4,00 4,00 450 150 40% 80%

7-04 375 2 480 4,00 ASO . 1,50 A% 0%

7-05 375 1 4,00 4,00 4,50 3,50 204 4035

7 7-06 375 1 4,00 4,00 450 150 40% 40%
707 375 2 4,00 4,00 450 180 40% 80%

7-08 375 1 4.00 4,00 4,50 150 AD% 405

7-09 375 2 400 4,00 450 1,50 40% 8035

7-10 38105 2 400 4,00 4,50 1,50 405 £0%

7-11 415.68 2 4,00 A.00 4,50 150 A% BO%
NUGED | LOTE AREAM® | N° ASOS) FRENTE(m)} POSTERIOR (m) | LDERECHO (m) [ IZQUIERDO{mY GOS | GUS
8-01 1684,55 in 5,00 3,00 3008 300 50% 600%

B-02 137973 10 5,00 3,00 2,00 2,00 50% £00%

8-03 155804 19 5,00 3,00 .00 4,60 603 5003

8-04 814,48 2 4,00 4,00 5,00 4,00 40% 30%

805 856,44 2 4,00 4,00 3,00 150 40% 0%

5-06 486,43 2 4,00 4,00 150 3,00 40% 50%

807 8052 2 4,00 4,80 4,00 500 40% g0%

808 805;2 2 408 150 150 <300 40% BO%

8-09 764 4 4,00 130 3,00 3,00 Ate 1605

8 8-10 750 2 400 4,00 3,00 3,00 40% 80%
a-11 750 2 400 _4.80 3,00 3,00 A% 805

§-12 840,03 2 4,00 4,00 3,00 300 4% 80%

813 675,44 1 4,00 4,00 400 500 40% A

B-14 67348 2 4,00 4,00 3,00 3,00 20% 20%

B-15 51392 2 400 4,00 3,00 3.00 40% 80%

8-18 500 4 5,00 400 3,00 3,00 _§0% 240%

817 44691 4 3,00 300 . 300 300 60% 240%

818 134348 4 400 4,00 300 450 60% 2408

B9 749 2 4,00 4,00 3,00 3,00 0% _ 30%
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NUQED | LOTE ARRAM? | N° BE0S5! FRENTE(m)| POSTERIOR{m) LDEE@#@{&‘ UIERDO{m) GO.S CUS
601 383,38 2 4,00 400 Feisn _C B “iaso 4%t B0%
[ 500 [ 4,00 _4,00 ;150 ‘a4 50 o Elpey
9-03 500 _ Zz 4,00 4,00 ztn /] 4
8-04 asg 2 4,00 400 200 - L
g-05 250 2 4,00 4,00 \ 4100 o I soah i
505 350 2 4,00 4,00 50 72 I-
907 350 2 400 4,00 \?%ﬂ&’—i@ 400§

9-08 350 2 4,00 4,00 T 18 e 2,00 V. 4
9.09 350 2 4,00 4,00 150 4,00
8-~10 250 2 4,00 4,00 150 4,00 = B0
911 350 2 4,00 4,00 150 400 403 B0%
912 350 2 4,00 4,00 1,50 400 403 80%
013 __350 2 4,00 4,00 150 4,00 40% 0%
914 55351 2 4,00 4,00 450 1,50 A0% 80%
9-15"A" 374,43 o 4,00 3,00 4,60 156 A0%. 80%
816 385,74 ] 400 400 400 ° 150 40% BO%
5-17 336,56 2 4,00 4,00 2,00 2,00 a0% 803
=18 260,64 2 4,00 2,00 2,00 2,00 40% E0%
9-18 3474 2 4,00 4,00 3,00 150 40% 20%
9.00 384,72 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 80%
921 274,39 2 4,00 200 150 150 0% £0%
9 9-72 240,16 2 4,00 3,00 2,00 2,00 40% £0%
523 270 2 400 300 150 250 40% BO%
o224 315 87 2 4,80 3,00 150 4,00 40% 0%
S-25"A" 37944 2 400 300" 150 4,00 0% 80%
9.7 [' 38371 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 0%
9-28 537,29 2 " 4,00 4,00 4.50 150 A0% BO%
29 375 2 4,00 4,00 450 - 1,50 409 20%
9-30 375 2 400 400 4,50 150 403 80%
5-31 375 2 4,80 4,00 450 1,50 40% 80%
g-32 325 2 400 4,00 4,50 1,50 40% 80%
8-33 375 2 ADD 400 450 150 0% 805
934 375 2 400 400 450 150 40% 0%
g-35 Y 2 400 4,00 450 ~ 150 40% B0%
535 375 2 400 400 450 150 0% 802
937 _|* 49577 2 400 4,00 450 1,50 40% | 20%
9-38 618,14 2 400 4,00 3,00 4,50 40%° Bird
039 492 2 ALl 400 150 4,50 40% 80%
840 467,85 2 400" 4,00 1,50 4,50 40% 80%
g-41 418,66 2 ADD 400 150 450 A0% 80%
g-42 375 2 4,06 4,00 150 4,50 40% | a0%
943 375 2 400 4,00 150 4,50 403 805
G4 375 2 4,00 4,00 1,50 450 40% 804
. J_B4E 375 2 4,00 4,00 150 A50 0% B0%
44
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NUAED | LOTE AREARE | N° FISOS| FRENTE ()| POSIEROR(m) | LDEREHO (m) L. FZQAUIERDO (m GOS8 CUus
Qud5 EYE] 2 4,00 400 . 150 AS0 L) B0%
" 375 2 4,00 400 1,50 450 40% 0%
e47 357,66 ) 4,00 4,00 1,50 450 408 a0 |
_a-4p 364,08 2 4,00 400 1,50 4,50 40% 80%
oo | . 52382 2 2,00 400 3,00 3,00 40% a0 |
960 | . 44018 2 4,00 400 3,00 3,00 _4o% 80%
5-51 355,80 2 400 4,00 3,00 3,00 4% B0%
9-52 342,55 2 4,00 400 2.00 300 40% 0%
553 518,21 2 3,00 400 3,00 130 A% 50%
554 4156 2 4,50 3,00 4,00 3,00 A0% 80%
B85 232,83 2 4,00 300 2,00 2,00 A% 80%
056 151,84 2 A00 400 300 1,50 40% 0%
o057 257,26 2 4,00 400 3,00 1,50 40% 80%
9-58 250,89 2 4,00 400 3,00 1.50 40% 0%
9-59 304,08 2 4,00 4,00 ‘3,00 150 40% 803
o-60 M5 7 2 400 400" 2,00 2,00 40% a3
5-61 572,86 2z 4,00 400 3,00 4,00 40% BO%
B-52 535,15 2 4,00 400 300 300 AD36_ 80%
0-83 21541 2 4060 350 150 1,50 40% 808
9-64 307,73 3 4,00 4,00 4,00 1,50 4056 805
8-65 318,57 2 4,00 400 350 150 0% B0
568 320,53 2 A00 400 250 150 40% 80%
9567 308,37 2 400 400 3,50 150 409 BO%
9 558 3128 2 4,00 400 2,50 350 40% 0%
569 715,08 2 A.00 4,00 4,00 3,00 40% B0
570 407,52 2 40 2,00 400 4,00 40% 80%
971 522,98 2 4,00 1,50 3,06 5,00 A% 80%
9-72 412,54 2 4,00 4,00 1,50 . 4,50 40% 80%
9-73 32785 2 3,00 200 400 4,00 a0 £0%
974 278,09 2z 4.00 400 3,00 1,50 0% 803%
a-75 402,88 2 4.00 400 450 150 A% ‘B0
9-76 357,29 2 4,00 400 300 150 40% 20%
877 513,33 2 400 3,00 300 3.00 A #0%
9-78 526,67 2 4,00 400 300 3,00 A% 30%
5-70 253,17 2 4,00 400 1,50 3.00 403 fo%
560 241,39 2 2,00 400 . 150 3,00 0% B0%
5-81 493,14 5 5,00 3,00 3,00 a.00 £0% 300%
982 404,11 5 500 5,00 000 3,00 60% 3008
9-83 427,94 5 500 3,00 3,00 3,00 60% 300%
284 520,99 5 5,00 3,00 3,00 3,00 60% 300%
385 71043 5 5.00 300 300 3,00 60% 300%
- 978 563,89 5. 500 380 3,00 060 503 300%
9-R7 500 2 4.00 400 3,00 3,00 0% 203%
988 422,92 2 400 400 1,00 1,00 % /0%
) 439,18 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
9-80 566 2 4.00 4.00 300 ag0 40% 20%
8o 1825 2 3,00 3.00 150 150 40% 0%

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN LOS LOTES DESTINADOS PARA

EDIFICIOS

Ademas del cumplimiento de las normas
propietarios de los bienes inmuebles destinados para edificios, deben cumplir con
las siguientes normas de disefio y construccion.

establecidas en este articulo, los

Los lotes que seran desiinados a la construccién de edificios, no sobrepasaran el
nomero de pisos establecidos segin su ubicacion, los cuales se detallan a

continuacion:

e o |f e e

Del lote 8-01 al 8-03 (10 pisos maximo), en lotes minimos de 1000,00m2.
Del lote A-01 al A-09 (10 pisos méximo), en lotes minimos de 880,00m2.
Del lote 8-16 al 8-18 (4 pisos maximo), en lotes minimos de 500,00m2.

Del lote 9-81 al 9-86 (7 pisos maximo) lotes minimos de 490,00m2.

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA"
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Para el diseno de Edificios, el drea minima de construgg
serd de 40m?, respetando el nimero de pisos (C.0.94¥ ¢
planos urbanisticos. {3' |

1 h .5 T ]
El anteproyecto debe estar aprobado por la Admidis
cumpliendo con las ordenanzas municipales, antes °¢
publicidad para ventas.

Todo proyecto de edificio debera disefiar st propio sistema de evacuacién de aguas
servidas dentro de su lote, acogiendo el sistema de Biorectareres adoptads por la
Urbanizacion, no pudiendo conectarse al sistema de aguas servidas de la
Urbanizacion, disefiado Unicamente para las viviendas.

Para el disefo del sistema de agua potable, cada edificio podra conectarse al
sistema de agua potable de la Urbanizacidn, mientras cuente con una cisterna para
abastecerse de agua potable.

Para el disefio Eléctrico, el proyecto de edificio debera contar con su propio
transformador de energia, que cimpla con la demanda que presente el proyecto.
Conjuntamente deberdn cumplir con las normas de disefio de estacionamientos
establecidas en el presente reglamento.

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN SUB-DIVISION DEL LOTE B.

—— e
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Ademés del cumplimiento de las normas ya establecidas, los propietarios de los
bienes inmuebles que fueran a construir en los Lotes B1, B2, B3, B4, B35, B6, BY,
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deben cumplir obligaioriamente, las siguientes normasrde disefio y construccion.

Los lotes que seran destinados a la construccion de edificaciones multifamiliares
B4, BS5, B6, B7, no deben sobrepasaran el nimero de pisos y deben respetar las
cendiciones establecidas segun su ubieacion, los cuales se detallan a continuagion:

[ Del lote B4, B5, B6, B7 (1 y 4 pisos maximo segin Niveles de lote), para
fotes con frente al mar (B4 y B6) podra construir 4 pisos tomande como
nivel 0 el hivel méas bajo de la via, para lotes B5 y B7 podra construir 1 piso
por encima del nivel de la via (frente) y 3 pisos por debajo del nivel de via.
Ademdas se tendra el retiro posterior de estos lotes como proteccién de
talud, (seguin grafico) esto en casoc de no existir unificacion. . i

-
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EDIFICAGION EN LOTE - B4 a B7
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[J Al realizarse la unificacién de los lotes; B4 con B5 y B6 con B7 estos
tendran un méximo de 7 pisos (fomando como Nivel 0 el nivel mas bajo de
la via), considerando el frente vista hacia el mar y muro de piedra escollera
y 1 piso como maximo por la parte posterior.

Las edificaciones del tipo Multifamiliares no excederan de los pisos
establecidos. Para estas constricciones el nivel permitido de enirepiso sera
maximo 3,60m.
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Piso 7

Piso 6 o

Piso 5 e

Piso 4 ¥
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EDIFICACION EN LOTE B4 a BT UNIFICACION

[ Las edificaciones del tipo Unifamiliares no excederén de fres pisos (8.00 m.
en total) considerando el frente vista hacia el mar y muro de piedra
escollera para lotes B1 y B2 (Considerando el punto mas bajo como nivel
0) y para lote B3 no excedera de 1 piso considerando el frente hacia la calle

JATUNCOCHA NAN (3.00 m de altura).
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EDIFICACION EN LOTE B'i
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NORMAS DE DISENO

Y CONSTRUCCION
EN DEL LOTE 8-09

qo'ie

o B

las siguientes normas de disefio y construccion

r 5‘5?‘;‘;&
o .

Ademas del cumplimiento de las normas ya establecidas el propietario del bien

inmueble que fuera a construir en el Lotes 8-09, deben cumplir obligatoriamente
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CATALOGO ARQUITECTONICO

REVISION DE PLANOS

Para el inicio de cualquier proyecto de construccion en sus lotes es necesario el
presentar al comité de aprobacién de la Urbanizacién el proyecto arquitecténico con
sus respectivas ingenierlas enmarcadas denfro de las pautas establecidas en este

catalogo arquitectonico.
La documentacion requerida para presentar es la siguiente:

1, Solicitud dirigida a la empresa promotora y/o directiva de la urbanizacion con
firma del propietario. .

2. Dos juegos de planos impresos y en formato digital con las firmas de los
profesicnales responsables:

a. Planos arquitecténicos que contengan implantacion, plantas, cortes,
fachadas y cuadro de areas.

b. Disefio estrictural.
Instalaciones eléctricas y sanitarias.

3. Memoria descriptiva del proyecto.

4. Informe de linea de fabrica

uso

El uso exclusivo de Ja urbanizacion es residencial, no se podra realizar actividades
con fines de lucro (comerial, industrial, artesanal) en el ote o vivienda, con el fin de
mantener el caracter y la privacidad de la urbanizacion, excepto las areas destinadas

44
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para este fin ubicadas en la zona social que esta determinada en los planos de la .

Urbanizaci6n y debidamente aprobada por la municipalidad. .

F

ZONIFICACION

1. COS PB: Para el "Coeficiente de QOcupacion de Suelo”, el drea maxima
construida en planta baja no sobrepasara el 40% del area del Lote, dentro de
ésta no se incluyen éreas de circulacién, garajes, piscina y espacios exteriores
descubiertos.

2. COS TOTAL: La superficie méxima de construccion incluyendo areas habitables
y garajes, serd maximo del 80% del lote.

3. Las Viviendas Unifamiliares pueden emplazarse en lotes de cualquier area, solo
no podran ubicarse en los terrenos gue han sida destinados a viviendas
bifamiliares y multifamiliares, los cuales se indican en la'implantacion.

4. Viviendas Multifamiliares (construcciones verticales) ‘que estdn debidamente
sefialadas en el plano de implantacién de la urbanizacién.

ALTURAS
1. Las edificaciones del tipo Unifamiliares no excederan de dos pisos de altura
(seis metros), establecidos en el reglamento de la urbanizacidn.

Altura de .

Altura ] < entrepiso
Maxima &.50

2. La altura minima de entrepiso se regula segtin la normativa municipal.

3. Solo se podran construir edificios hasta 10 pisos eni los jotes destinados que
describimos a continuacion:

© 300
i

Del lote 8-01 al 8-03 {10 pisos maximo) °, 3.00
s 8.00

Del lote A-01 al A-09 (10 pisos méximo) oLt I My
Del lote 8-16 al 8-18 (4 pisos maximo) O L
s 3.00

Del lote 8-81 al 9-88 (5 plsos méximo) 4 300
' s 8.00

) 2 300 o
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RETIROS

Los retiros en lotes

" a.- Retiros en lotes para edificaciones Unifamiliares:

Frontal: 4 m
Laterales: Maximo 5m y minimo 1.50m (segln cada caso)
Posterior: Maximo 4.00 ( seglin cada caso)

b.- Retiros en lotes para edificaciones Multifamiliares:
b.1.- Retiros entre edificios Multifamiliares en distintos lotfes:
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o Frontal 5.00 m minimo
o Laterales izquierdo y derecho 3.00m minimo (segun cada caso)

O Posterior 3.00m (minimo 3.00m, maximo 4.00m)

b.2.-Retiros entre edificios Multifamiliares en un mismo lote:

e §
Treh
LA

¥

. g A
i “

Frontal: 5.00 m minimo
Laterales izquierdo y derecho: 3.00m minimo

C
o
O Posterior: 3.00m (minimo 3.00m, maximo 4.00m)
C Retiro entre blogues: minimo 4.00m
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1. En los refiros no se permitird ninguna consfgicgi

h@, are
Lo S
2. Para los lotes esquinetros ubicados sobre la via Jorge Estupiiian, se toma
como retiro frontal el que este frente a la calle secundaria {andlisis previo

seglin cada lote).

3. En el area del retiro frontal estéan prohibidas, puentes, estatuas, piletas y
demas elementos decorativos.

4. En retiros se pueden plantar érboles, arbustos y plantas, siempre y cuando no
interfieran con el lote contiguo, ya sea en aliura o en rafces.

VIAS Y ACCESIBILIDAD

El ingreso a los parqueaderos se lo hara
siempre” por la calle  secundaria
correspondiente a cada lote (segin el caso
se realizara lo contrario).

1. El ancho permitido para circulacion
vehicular o estacionamientos es del 30% del
frente del lote.

2. Los estacionamientos no deberan
generar barreras arguitectonicas que entren
% en conflicto para la circulacion peatonal.

3. Se dispondran de aceras accesibles integradas, de ser necesario por rampas.
ESPACIOS PUBLICOS
1. No obstruir aceras, espacio publico. Tomar en cuenta al momento de Ia
construccion.
44
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2. Prohibido cambiar el disefio de la acera (bordillo), ya que este es apto para
los accesos vehiculares
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S, P oy
prohibido sembrar plantas, AistesSo
arboles distintos a los sembrados
originalmente’por el urbanizador.

4, En caso de dafios causados en la parte frontal del lote, esios deberan ser
reparados y se repondran todos los elementos, drboles, ‘adoqﬁines. bordillo en
" forma inmediiita luego de reportarse los mismos o una vez que se concluyan

con los trabajos de construccion al interior de los lotes.

CERRAMIENTOS

1. Los cerramientos frontales pueden o no existir. En caso de ser construido se
recomienda utilizar un muro bajo de 40cm tomanda en cuenta como nivel 0.00
m la acera. El material a utilizarse es roca, la cual puede ser elegida de las
siguientes opciones referenciales.

2.
grises)

3. También puede usarse Unicamente ceframiento vivo, el cual no excedera los
1.20 de altura )

ey et %\"*_‘xf_‘ T i — e
% ot | AT R e e e SR T
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4, Se recomienda construir el cerramiento frontal de manera obligatoria en caso
de tener mascotas que puedan causar molestias o dafios a los vecinos,
respetando las alturas ya especificadas, ademds no se permiten tener
animales bragvios, solo domesticados y en caso gque estos salgan de sus

. viviendas serd en compafifa de sus duefios quienes se haran responsables de
la recoleccion de sus desechos y que no realicen sus necesidades fisiologicas
en vias, aceras o dreas comunales.

Fey . . .
5. En el caso de que el terreno tenga desnivel positivo sobre la acera, se puede
construir un talud en ia linea de la acera, de la altura necesaria para contener
el terreno. El material sera el mismo especificado anteriormente.

Ferr T Ty Trbih
E:‘ ‘ﬁ%?g %‘%;5 “.'-_-. Ny !

AT i ;“E":;, 1= ?‘-1’;" Ao ¥  F ”- - rs
Ha-z!iﬁ:%—%‘g%‘ﬂ%béfgl i TaR P St T ..; T T

1. En el caso del cerramiento posterior y cetramienios laterales serd un murg
jardinera de 1,00m de altura, ef cual estara recubierto de roca de cualquiera de las
referencias rmostradas para el cerramiento frontal, adicionalmente en este muro
jardinera se sembrard la sansevieria (lengua de suegra) como se muestra en los
gréficos, ademds no se permiten rejas, vidrios y ningun tipo de alambrado sobre los
muros.

44

"elk.f’d"
S e e R e L
- ol e

El

iw



’ : 0000034580

AREAS VERDES

1. Para implantar el érea verds en planta baja se tomara como referencia al
COS (40%), con una relacién de 1 a 0.5 es decir, por cada m2 construido en
planta baja debe existir por o menos 0.5 m2 de area verde o jardines.

-

2. Se aclara que los lotes que tengan desnivel positivo con relacidn a la.acera de
3 o mas metros; podran tener sobre los garajes, una losa jardin accesible.

RECUBRIMIENTOS

Tomando en cuenta las caracteristicas naturales del lugar, se establecera una gama
de posibilidades, entregada por el constructor, para crear armonia en el empleo de
colores y materiales en fachadas y pisos.

]

1. Se permitird (nicamerite el uso de la gama de colores y tipo de recubrimientos
pre-establecidos para las fachadas de las viviendas. Los mismos sirven como
referencia tomando en cuenta que estos tonos pueden variar en cuanto al grado
de saturacion de los mismos.

2. A continuacién se muestran los colores que pueden utilizarse en fachadas de
casas y pisos exteriores. En el caso de los pisos el material a utilizarse es libre,
Ghicamente debe adaptarse a la cromatica establecida. Cualquier color adicional
debera ser aprabado previamente por la directiva.

M oommnnr v oo e e ae ] NUEZ: 2112 - 0018009, *

AUTUMN BROWN: 268 — 2T **
CAFE NOIR: 2BA - 1A **
HARVEST TAN:  24B-3D**

TABACO: 2129 — 50018504 *

SEOEOR RN AVELLANA, 2119 -~ 0018502
5 OCRE 2128 - 50018503

CANELA: 2148 - 50018603 *

Fuenta! Tonos de pintura tomado de paleta nacional para exteriores e interiores.
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*Tono directo, 3
*+ Torfe cembinado. .

3. .Los colores para fachadas en edificaciones multifamiliares usarse tonos podran.

AZUL QSCURD AZUL BRILLANTE AZUL CLARD AZULTURQUESA

presentacion.

5. A continuacin se muestran los materiales que pueden utilizarse como
recubrimientos sobre la mamposterfa, los cuales se manejan de acuerdo a la
uniformidad visual de la urbanizacion. En caso de solicitar el uso de otro material
deberz ser aprobado previamente por la directiva de la urbanizacion: .

-Cualquier tipo de corte de roca, de coloracion natural, en los siguientes tonos.

-
L

Tonos heutros cormbd la gama dsl beige, arena, marfil, siena, café, tierra,
terracota, amarilfo y verde.

-Recubrimientos Metdlicos en tonos neutros u oxidados.

e ey W A
T T :_ﬁm
o Y o

= iy
S

RAGEEt AT

-Madera en colores naturales. No se permite madera pintada de colores como
azul verde y rojo.
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8. También pueden utilizarse muros macizos de diferentes materiales, los cuales
se adapten a la calidad que la urbanizacion quiere mostrar. Por ejemplo el uso de
hormigon visio en tonos naturales es permitido. La utilizacion de materiales en

muros macizos debe ser consultado con la directiva.

F2)

r%l?éi‘.%;‘

R

VOLUMETRIA ) ' ‘

»

1. Se permitiran los elementos fijos de control solar, como son: los voladizos y
pérgolas, acordes con el disefio arquitectonico.

2. Los elementos méviles como toldos deberén tener un caracter reversible y se
prohibe su uso en los frentes de la edificacion. ;

3. Se admitird emplear luminarias bajas en los exteriores del lote mientras estas no
interfieran en las vistas de las viviendas contiguas o causen molestias por la
luminosidad que emitan, evitando las de tipo farol y postes altos.

iy



4. Los voladizos no podran estar sobre Ios retlros
=, ¥

5. No se-permiten clpulas y arcos vistos, columnas de tipo jonico, donco corintio y
ningln orden arquitectonico griego o romano.

i,
1

SioReRe £ NM":‘“‘!" ’::.

6. Tampoco se permiten omamentos de ninglin orden clasico, gotico, barroco, ©
estilo arquitecténico historico, como frisos, canecilios, volutas apliques, bordillos.
etc. debajo o encima de balcones, puertas o ventanas.

7. Los antepechos de los balcones exteriores deben ser de vidrio con estructura de
acero inoxidable o madera, seglin el siguiente detalle explicativo.

1
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8. No se permiten bombas de agua ¢ ‘cualduiertipo- derequipos en las*fachadas
~Que puedan causar mo]estlas aud!twas para esto se recomienda co[ocarlos en
un cuarto de maqu:n; > ; :

TR T ey,

MHE
4
<
-

x
+¥ o
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9. “No sg péiniiten aires -acdndicionados vistos en facliadas. En caso dé"hacer uso
del mismo, ubicario prudentemente. oo

CUBIERTAS

1. En caso de que las losas sean planas o inclinadas, no se podra utilizar
materiales como teja, eternit, zinc, plancha metélica o similar, se debera utilizar
una de las opciones de recubrimiento dentro de la gama que se sefiala a

>

continuacion:
BLANCO MATE:  400M — 50101001*
- _ _.-__.‘Mﬁ.-wj NUEZ: 2112 - 0018009 *
[ | sompsToNE 0531+ T .
SIS FESNRT AurumN BROWN: 268 - 2T ¢

- u#&wﬁ% DEEPTAUPE  02-21*"

CAFENOIR: 26A~ tA™*

2. Piedra. Impermeabilizantes. losa ajardinada.
HARVEST TAN,  24B~3D**

TABACO: 2429 — 50018504 *

- AVELLANA: 2119 - 0018502~ 44
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OCRE: 2128 - 50018503 *

CANELA: 2148 - 50018603 *
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Fuenie: Tonos de ptntura torhiado de paleta nacional para exleriores e interiores.
*Tono dirgclo.
** Tono combinado.

No se permiten canaletas ni bajantes de- ag'ua vistos.

Se prohibe la colocacion sobre las cubiertas de tanques vistos, antenas, tendido
de ropa y dreas de servicios en general; estas areas son inaccesibles sobre los

6.50 metros de alura.

Las antenas para servicios de felevision por cable podrén colocarse en las
cubiertas, solamente si se las instala en lugares poco visibles.

VENTANAS
El tipo de perfileria a usarse puede ser variable, se recomienda usar metal
{(aluminio) o PVC. Los colores de la perfileria deben estar dentro de la cromatica

permitida.

I | BLANCO

| _ _ | HUESO

NPt e ' BHGE

BRONCE

El tipo de vidrio a usarse debe ser en base a los colores de referencia expuesios
a continuacion.

[NCOLORO
CLARO
- ; TRASLUGIDO

U3yl IR SRERITL CRIS

D e b 1,_.-—_ A e

HE SRR TR T BRONGE

i BRONCE OSCURO
NEGRO ONIX
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3. Queda prohibido el uso de vidrios en tonos azulados ye;d@ﬁ cualquier tono

108 altagente

Pueden {isarseé fambién vidries esmerilados, con el fin de distminuir el
solar C para limitar la visibilidad al mtenor por ejémplo en el caso de banos

M
¥
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USO DE PLAYA

DISPOCISIONES GENERALES

La Urbanizacién Playa Alta se encuentra ubicada en el Sitio La Travesia,-Parroquia
Santa Marianita, de! Canton Manta, La playa de Santa Marianita forma parte de la
zona de influencia del Refugio de Vida Silvestre Marina y Costera Pacoche, area
protegida seglin Acuerdo Ministerial No. 131 de 2.de septiembre del 2008 Registro
Oficial No. 444 de 13 de octubre. del 2008. La Urbanizacién colabora con las
autoridades competentes del Ministerio de Medio Ambiente en el PLAN DE MANEJO
para el monitoreo de anidacion de tortugas marinas.

Es objeto del presente Reglamento la regulacién del correcto uso de la piaya,
conjugando, el derecho que todos tienen a disfrutar de las mismas, velar por la
utilizacién racional de la misma, con el fin de proteger y mejorar la calidad de la vida
y defender v restaurar el medio ambiente, apoyandose en la indispensable
solidaridad colectiva.

[ La utilizacién de la playa sera libre, para los usos comunes y acordes con
la naturaleza de aquéllas, tales como pasear, estar, bafiarse, y otros actos
semejantes que no requieran cobras e instalaciones de ningtin tipo y que se
realicen de acuerdo con el presente Reglamento.

[l El paseo, la estancia y el bafio pacifico en la playa, el area de playa comunal
y en el mar, tienen preferencia sobre cualquier ofro uso.

0 Se prohibe Ia ufilizacion en la playa, rea de playa comunal de aparatos de
radio, cassettes, discos compactos, o similares, instrumentos musicales
o cualquier otros artefactos, de forma que emitan ruidos que produzcan
molestias a los demés usuarios y siempre que nho superen los niveles
méaximos establecidos en Ia ley frente a la contaminacion por ruidos,
vibraciones y ofras formas de energia. No aobstante, &n circunstancias
especiales, se podran autorizar estas acfividades siempre que no superen los
niveles mencionados a una distancia de 15 metros desde el foco emisor.

0 Queda prohibida la colocacion de cualquier tipo de rétulo en la playa por los
particulares, quedando dicha atribucion reservada para la Adminisiracion con
competencia para ello y debiendo realizarse, en {odo caso, mediante modelos
normalizados.

i Se prohibe el estacionamiento y la circulacién no autorizada de vehiculos
por la playa y drea de playa comunal,

[l Quienes vulneren esta prohibicién deberan sacar de inmediato los vehicuios
del dominio publico ocupado, a requerimiento verbal de los Agentes de
Seguridad, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Adminisiracién
competente en orden a la instruccién del oportuno expediente sancionador
cuando sea procedente.

0 Quedan expresamente autorizados para estacionar y circular por la playa los
carritos de minusvalidos, asi como también la utilizacion en el agua del mar

REGLAMENTO INTERNO URBANIZAGION " FLAYA ALTA 44
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[l Estan prohibidos los campamentos y acgig

0000034584

playa comunal.

requerimiento ‘verbal de -los Agentes de Segurldad el dominio publlco
ocupado, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Administracion
competente en orden a la instruccion del oportuno expedlente sancionador
cuando sea procedenie.

Queda prohibida la publicidad en las playas a través de carteles o vallas o
por medios aclsticos o audiovisuales. En su caso, los Agenfes de Seguridad
diraran pdrte de*denuncia a la Administracién competente para [a instruccion
del oporiunc expediente sancionador. :

NORMAS DE CARACER HIGIENICO-SANITARIO

rAg

‘Queda prohibido el acceso de animales domésticos a las aguas y zonas de

bafio, con excepcion del que resulte preciso para el desarrollo de actividades
debidamente autorizadas por la autoridad sanitaria competente.

En e} caso de animales abandonados que deambulen por la playa y drea de
playa comunal seran responsables de los mismos sus propietarios.

Los copropiétarios podran llevar a sus perros siempre con coirea, y deberan
recoger lo gue ensucien los mismos.

Queda autorizada la presencia en la playa y area de playa comunal de perros
lazarillos en compania de la persona a quien sirvan, sin perjuicio de la
responsabilidad de su poseedor y/o prop:etarlo hi de las medidas que el
mismo deba adoptar para evitar molestias o riesgos para &l resto de usuarios.

Queda prohibida la evacuacién fisiologica en el mar o en la playa.

Queda prohibido lavarse en el agua del mar utilizando jabon, gel, champu
o cualquier otro producto similar, los usuarios que deseen asearse podran
hacerlo en las duchas y lavapies que la Urbanizacién disponga en las

distintas areas.

Queda prohibido dar a las duchas, lavapies, aseos y mobiliario urbano en
general, ubicados en el area de playa comunal, un uso diferente al que les es
propio; asi, se sancionara conforme al presente Reglamento, a los usuarios
que den otro fin a las mismas como jugar, limpiar los enseres de cocina,
lavarse o ducharse utilizando: jabon gel champu o cualquier producto
detergente, pintar, deteriorar, efc., sin perjuicio de las responsabilidades de
otra indole que puedan exigirse por los actos cometidos

RECLAMENTO INTERNO URBANIZACION “FLAYA ALTA"
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[l ,‘,Qu1enes vulneren estas prohibiciones deberan-cesar de inmediato la actividad
prohibida, a requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, sin perjuicio
dé que giren parte de denuncia en orden a la instruccion del oportunc
expediente sanciohador.

[1 Queda prohibido arrojar en Ia playa, area de playa comunal o en el agua del
mar cualquier tipo de residuos como papeles, restos de comida, latas,
vidrios, botellas, restos de frutos secos, colillas, etc., asi como dejar
abandonados en la misma muebles, carritos, palés, cajas, embalajes, efc.

[ Dichos vertidos habran de realizarse en los contenedores que al efecto se
encuentren distribuidos por Ia arena de la playa.

0 Para e! uso correcto de dichos contenedores habran de seguirse las
siguientes normas:

o No se. emplearan para el vertido de Ilqun:ios escombros, maderas,
enseres, etc., asi como tampoco para animales muertos.

o No se depositardn en ellos materiales en combustion.

o Las basuras se depositaran en el interior del contenedor, evitando su
desbordamiento y la acumulacion de residuos a su alrededor, por lo
que, en caso.de encontrarse lleno, habra de realizarse el depésito en el
contenedor mas préximo.

o Una vez depositada la basura habra de cerrarse Ia tapa del
centenedor. .

o La basura, antes.de ser depositada en.el contenedor, habra de
disponerse en una bolsa perfectamente cerrada.

[ Se prohibe limpiar en la arena de la playa o en el agua del mar ios enseres de
cocinar o los recipientes que hayan servido para portar alimentos u ofras
materias organicas. , '

o Queda prohibido el realizar fuego directamente en el suelo de la
playa, area de playa comunal arena, piedras o rocas. ,.

o Queda prohibldo el uso de bombonas de gas y/o liquidos inflamables
en las playas,

o Queda prohibido cocinar en la playa

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
Es compulsa de Iz copla certlficada que me

‘fue presentada y devielta 2l Inferesado
BN P, T0J2S Utlles =
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g e

" i finstuccion: SUPERIOR 1+ & %,

Profesion: INGENIERO
Estado Civil: CASADO /
Cényuge: GONZALEZ VITERI ROCIO DEL C
Fecha de Matrimonio: 8 DE MARZO DE 1996
Nombres del padre: JIJJON AQUILES

... Nomhbres de Ja madre:.FERRI EMMA

2 Y WRET, A
s Fecha”de exped“ cién: 8 DE AGOSTO DE 2016
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Ly o e iy, e
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Ing. Jerge Troya Fuertes
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Documento finnado electrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:httpsiifvirtual.reglstrocivil.gob.ec, conforme 2 ta LOGIDAG Ar. 4, numeral 1 yafa LCE.
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Condicién del cedulado; CIUDADANO

o e »
t VEaRBeh . W gl B

Sl ) f LR G5 % E%‘:}: r-'".-d
Edgar de; nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

. wi&_{:a'kq . g
SUAREZR . s 5 - L .
g Fecha de.natimiento: 11 DE MAYO DE 1955 ~ -> £
i - b4l i3
| . B
%

»
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" Nacionalidad: ECUATORIANA _
= * ; " z ':‘il&%hﬁ:f ,g::? "f'
. i EF .

: “séxo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO
Profesién: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: CASADO /
Cényuge: JIJON FERRI DIEGO ALFREDO
Fecha de Matrimonio: 8 DE MARZO DE 1996
Nombres del padre: GONZALEZ FAUSTO
Nombres de la madre: VITERI YOLANDA

_. Fecha de expedicién:.26 DE JUNIO DE 2015
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Fecha deMatrimonio: 22 DE FEBRERO'DE 2012
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Nimero tnico de identificacion: 1309791372 %

Nombres del cludadano DIAZ LARA AURA INES

w F At

Condicidri‘del cedulado: CIUDADANO
g e
Lugar de Aacimiento: ECUADOR/ MANABI/PORTOVIEJO! PORTOVIEJO

F Fech%gfgri'a‘cimiemo: 26 DE FEBRERO DE 1982'
i ‘ kP | ‘ !
| [/‘M %j OL% Y-+ Nacionalidad: ECUATORIANA S
; -

Sexo: MUJER

it

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO /

Cényuge: AGUIRRE RODRIGUEZ MIGUEL ANGEL

Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBF\"ER'O? DE 2012

Nombres del padre: DIAZ BENALCAZAR EDWIN RICARDO
Nombres de la madre: LARA MAGDALENA DE LOS ANGELES

Fecha de expedicion: 6 DE SEPTIEMEBRE DE 2013

., »Infanjiacith cerlificada a Ja fecha: 30 DE ENERO DE 2018
* Ernisor’ SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 188-089-44605

A II

m Ing cJorge Troya Fuertes
D:reclor General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
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acuerdo, sefialan su domicilio en 1la
para los efectos legales que se deriven
Contrato. SEPTIMA: AUTORIZACION  PARA INSCRfBz"’

facultan a 1los portadores de 1la copia autorizada de
esta Escritura, para requerir del sefior Registrador de
la. Propiedad del cantén  Manta, las Ainscripciones Yy
anotaciones gue por Ley coxrresponden. LAS DE ESTILO.- /
Usted BSefior Notario, se servira incluir las demas
clausulas de estilo que  fueren  necesarias para la
perfecta validez de este dinstrumento como es 1la
voluntad de sus suscriptores. Hasta aqui, la minuta que
queda elevada a escritura piblica, la misma que se
encuentra firmada por el Abogado JOFRE MACIAS CABAL, /
con matricula ntmero: Trece - Dos mil seis = Ciento
cuarenta y cuatro del Foro de  Abogados. Para 1la
celebracién y otorgamiento de la presente escritura
se observaron 1los preceptos leggles que el caso
requiere; vy, leida que le fue por mi, el Notario a los
comparecientes, aquellos se ratifican en la aceptacién
de su contenido vy firman conmigo en unidad de acto, se

incorpora al protocolo de esta Notaria la presente

escritura, de todo lo cual. DOY FEiy
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Fiavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

wwwiregistropmanta.gob.ec
| Razén de Inscripciénj
Periodo: 2018 Nimero de Inscripcidn: 1328
Nilmero de Repertorio: 2750

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) ¢l (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y cuatro de Abril de Dos Mit Dicciocho queda inserito ¢l acto o contrato de COMPRAVENTA, cx ¢l
Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripeion 1328 celebrado entre

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeia |
1309791372 DIAZLARAAURAINES o COMPRADOR
1307503022 AGUIRRE RODRIGUEZ MIGUEL ANGEL COMPRADOR.

1704545843 GONZALEZ VITERT ROCIO DEL CARMEN VENDEDOR

1705083689 JUON FERRI DIEGO ALFREDO VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

}'MF Tipo Bien Codigo Catastral ~ ~ ~ “Numero Ficha, Acto F
LOTE DE TERRENO 4480906000 2474 COMPRAVENTA

.......................................................................................................

Libro: COMPRA VEN-TA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 24-abr/2018

Usuario: yoyi_cevallos

AB.LUIS EDUARDO QEDENO GAVILANEZ
Registr e la Propiedad (E}

MANTA, martes, 24 de abril de 2018

martes, 24 de abril de 2018 Page 1 of 1
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