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POR TODO
DEMOS GRACIAS A DIOS

ESCRITURA

COMBRAVSN LA =

Otorgada por:__La COMPANTA MAUTSON TOVASIONES DsL 3UsA SOCIEDAD

ANONIMA y REPABSENTADA POR SU AYQUERADQO SR. w35 ATCARDO LSTUPINAK

A favor de:

Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA

Vielka Reyes Vinces
Copia F2IMaERA Cuantia $ 4’. 156,80

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON

Manta,




NUMERO: 729

CONTRATO DE COMPRAVENTA QUE OTORGA LA COMPARNI
MADISON INVERSIONES DEL SUR SOCIEDAD ANONIMA
REPRESENTADA POR SU APODERADO, SENOR JOSE RIC’AR'___‘
ESTUPINAN RUILOVA, A FAVOR DEL SENOR JOHN BYRON
DUNN.

CUANTIA: USD $ 4.156,80

En la Ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
trece de Febrero del dos mil doce, ante mi abogada VIELKA REYES
VINCES, Notaria Piblica Primera Suplente del Canton Manta, COMPARECEN:
Por una parte la Compafia Madison Inversiones del Sur Sociedad Andnima,
representada legalmente por su Apoderado, Sefor JOSE RICARDO
ESTUPINAN RUILOVA, tal y como lo acredita con la copia de
Delegacion de Poder que se incorpora al protocole como documento
habilitante. El Apoderado es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
de. -estado civil casado, ejecutivo privado; y por otra parte, el sefior. PAUL
ANDRES MOLINA JOZA, quien actia como agente oficioso de sefior, JOHN

BYRON DUNN, el compareciente es de nacionalidad Americana, mayor de

oo e
edad, dedicada a actividades particulares, casado;, Los comparecientes son
!

mayores de edad e idoneos, legalmente capaces para contratar y obligarse;
y, de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion. DOY
FE. Dichos otorgantes con amplia libertad en los efectos y resultados de esta
Escritura Plblica de COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a Escritura Plblica y dice: SENORA
NOTARIA.- en el Protocolo de Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase insertar
una de COMPRAVENTA, de acuerdo a las siguientes dausulas: PRIMERA:
OTORGANTES.- Intervienen en la celebracidon de este contrato, por




una parte, la compafia MADISON INVERSIONES DEL SUR SOCIEDAD
ANONIMA, representada legalmente por su Apoderado mediante Delegacion,
Sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, entidad a la que mas
adelante se la llamard “LA VENDEDORA”; y, por otra parte, € sefior PAUL
ANDRES MOLINA JOZA, quien actia como agente oficioso de sefior, JOHN
BYRON DUNN, a quien mds adelante se la llamard “EL COMPRADOR”. Los
comparecientes en sus calidades y representacionesya invocadas declaran ser
ecuatoriano el primero y americano el segundo, casados respectivamente,
mayores de edad, ejecutivos privados, con domicilio 'y residencia en esta
Ciudad de Manta el primero, y en estados unidos de norte América el segundo
y de paso por esta ciudad de Manta.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a)
Declara la Vendedora a través de su Apoderado mediante delegacion, ser
duefio de un area de terreno unificada, ubicada en la zona Jome, sitio la
Travesfa, Parroquia Rural de Santa Marianita, Cantén Manta, misma que la
adquirié mediante Escritura Puiblica celebrada en la Notaria Pablica Cuarta del
Cantdn Manta, el siete de mayo del dos mil ocho; e inscrita en gl Registro de
la Propiedad del Cantén Manta, con el ndmero mil trescientos cuarenta y uno,
el veintitrés de mayo del dos mil ocho; cuerpo de terreno que tiene las

‘siguientes medidas.y linderos: Por el Norte, partiendo desde extremo nor-

oeste, en 94,4 grados con rumbo S 53 grados 48 minutos E en 120 metros
lineales 21 centimetros lineales, de alli girando 189,3 grados con rumbo S 63
grados 6 minutos E en 65,13 metros lineales, de alli girando 191,2 grados con
rumbo S 74 grados 21 minutos E en 25,96 metros lineales, de alli girando 110,3
grados con rumbo S 4 grados 38 minutos E en 74,24 metros lineales; Por el
Sur: partiendo desde el extremo sur-este en 111 grados con rumbo S76
grados W en 30 metros lineales, de alli girando 70,5 grados con rumbo N 5
grados 30 minutos W en 75 metros lineales, de alli girando 242 grados con
rumbo N 56 grados 30 minutos W en 158 metros lineales, de alli girando 180
grados con rumbo N 56 grados 30 minutos W en 116 metros lineales, de alli

girando 154,5 grados con rumbo N 31 grados W en 45 metros lineales;




Por el Este: Partiendo desde el extremo Nor-este en 141,7 grados con ramb6

S 33 grados 41 minutos W en 100,96 metros fineales, de alli girando 150,1 -

gradas con rumbo S 64 grados 12 minutos E en 38,37 metros iineales,_'dé LAl

girando 285,7 grados con rumbo S 41 grados 27 minutos E en 49,29 'rﬁét.ros_‘..f”i '

lineales, de alli girando 179,6 grados con rumbo S 41 grados 0 minutos Een.

24,15 metros lineales, de alli girando 174 grados con rumbo 5 35 grados 0
minutos E en 53,25 metros lineales, de alli girando‘172,5 grados con rumbo S
27 grados 32 minutos E en 77,91 metros lineales, de alli girando 171,2 grados
con rumbo S 36 grados 17 minutos E en 38,29 metros lineales, de alli girando
172,2 grados con rumbo S 44 grados 6 minutos E en 42,21 metros lineales, de
allf girando 175,6 grados con rumbo S 47 grados 46 minutos £ en 61,85 metros
lineales, de alli girando 175,3 grados con rumbo S 41 grados 30 minutos E en
26,54 metros lineales, de alli girando en 169,5 grados con rumbo S 31 grados O
minutos E en 34,66 metros lineales, de alli girando 174,9 grados con rumbo S
25 grados 54 minutos E en 44,13 metros lineales, de alli girando 174,7 grados
con rumbo S 20 grados 33 minutos E en 7,60 metros lineales, de alii girando
107,5 agrados con rumbo S 52 grados 0 minutos W en 37,79 metros lineales, de

alll girando 93 grados con rumbo S 41 grados 30 minutos W en 276 metros

lineales, de alli girando 261,2 grados con rumbo S 57 grados 3 minutos W en

69,66 metros lineales, de alli girando 62,3 grados con rumbo N 5 grééds 0
minutos W en 210,22 metros lineales, de alli girando 290,4 grados con rumbo S
63 grados 38 minutos W en 67,23 metros lineales, de alli girando 182,3 grados
con rumbo S 61 grados quince minutos W en 128,89 metros lineales, de alli
girando 214,7 grados con rumbo S 26 grados 34 minutos E en 35,78 metros
lineales, de alli girando 139,8 grados con rumbo S 66 grados 48 minutos W en
30,48 metros lineales, de alli girando 230,7 grados con rumbo S 16 grados 57
minutos E en 38,60 metros lineales, de alli girando 204,7 grados con rumbo S 7
grados 43 minutos E en 83,40 metros lineales, de alli girando 172,7 grados con
rumbo S 0 grados 56 minutos E en 157 metros lineales, de alli girando 172,1

grado con rumbo S 7 grados 0 minutos E en 72 metros lineales; Por El Oeste:




partiendo desde el extremo Sur-oeste con rumbo N 32 grados 0 minutos £ en
110 metros lineales, de alli girando 172,9 grados con rumbo N 39 grados 11
minutos E en 321, 26 metros lineales, de alli girando 177,6 grados con rumbo 5
39 grados 24 minutos E en 239,43 metros lineales, Con una superficie total de
doscientos un mil seiscientos cuarenta y ocho metros cuadrados con noventa y
nueve centimetros cuadrados; y, b) dentro del cuerpo de terreno aquf
singularizado, la compafia MADISON INVERSIONES DEL SUR SOCIEDAD
ANONIMA, ha procedido a delegar las obras de urbanizacién; esto con 1a
finalidad de constituir en dichos predios el proyecto urbanistico denominado
“Playa Alta”; aprobado mediante Sesidn Ordinaria de Concejo Municipal
celehrada el dia viernes 25 de julio def 2008, y los correspondientes planos de
la Urbanizacién Campo Club Playa Alta se encuentran legalmente inscritos en €l
Registro de la Propiedad de esta Ciudad de Manta con el numero de Inscripcion
trece (13); de fecha catorce (14) de Mayo del afio dos mil nueve. TERCERA:
LINDEROS Y MEDIDAS Wl bien
r'éTzﬁaaﬁemé?eT\éjena por parte de Ia “vendedora”; y, que se adquiere por parte
de “el comprador” es el siguiente: lote de terreno singularizado con el nimero
7-11 del Nicleo 7, cuyas medidas y linderos son: POR EL FREme?
_metros lineales. con la Calle camino de los ancianos mas 22,23 metros lineales
con el lote 7-10; POR ATRAS, en 22,47 metros lineales y con el area verde del
nlclec 7; POR EL COSTADO DERECHO, en 5,41 metros lineales mas 13,09
metros lineales con el drea verde del nicleo 8; POR LA JZQUIERDA, en 18,71
metros lineales con lote 6-13, teniendo un érea total de cuatrocientos quince
punto sesenta y ocho metros cuadrados. Area de terreno que esta espedificada
de manera clara en el proyecto de Urbanizacion denominada Playa Alta,

ubicado en la zona de Jome, Sitio La Travesia, de la Parroquia Rural de Santa

— T —— J——

Marianita del Cantén Manta.- CUARTA: DE LA COMPRAVENTA.- Con los
de este instrumento ptiblico, la compafiia
MADISON INVERSIONES DEL SUR SOCIEDAD ANONIMA, representada por su

Apoderado mediante Delegacion, Sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA,




vende y enajena a perpetuidad a * El Comprador”, sefior: Jow] .

DUNN, guien a su vez adquiere los iotes de terreno singutarizados en la -

Wﬁﬁé-QUINTK PEEEI“OM— El precio de la venta sobre ei--‘l_t)_;
Ee terreno aqui descrito, se la realiza de acuerdo al avallio Municipal, es d'e_cir L
en USD$ 4.156,80; (cuatro mil ciento dincuenta y seis con ochenta dolares -d:e':‘_ '
los Estados Unidos de América), valor gue el Comprador ha cancelado en-‘ |
efectivo; y en moneda de libre circulacion.- SEXTA.- ACEPTACION.- Se
reitera que, la trasferencia de dominio del inmueble objeto de esta negociacion
se la realiza con todas sus servidumbres activas y pasivas, usos y costumbres
existentes al momento libre de gravamen, comprometiéndose "la Vendedora” al
saneamiento legal, en los términos del Art. 1777 del Codigo Civil vigente.
Ademds, los Comparecientes de comin acuerdo establecen que, sin embargo
que en esta escritura se singulariza las medidas y linderos del lote de terreno,
asi como su superficie total; en el evento de que existiera alguna variacion en
cuanto a su cabida, no serd objeto de objecion alguna para que esta venta se
haga efectiva, limitandose exclusivamente al pago de los bienes, en base
a las medidas vy linderos aqui estipulados. SEPTIMA.- CLAUSULA
ESPECIAL.- La vendedora se compromete a entregar al comprador el lote de
terreno motivo de esta compraventa; y las obras de los servicios basicos
instalados, especificamente los sewi'cios de dotécién de agua potable y energia
eléctrica, asi como el sistema de alcantarilado, de acuerdo a las normas y
especificaciones técnicas que para el efecto se establezcan, seran
responsabilidad de la compafila Nirblan Sociedad Andnima con quien la
compaiila vendedora el dia seis de agosto del 2008 mediante escritura Plblica
celebrada en la Notaria Primera del Cantén Manta firmé contrato de prestacion
y asesoria de servicios, quien podrd por su cuenta y riesgo de ser el caso
en su nombre elaborar, planificar, organizar, ejecutar y controlar las obras de
infraestructura  y dotacion de servicio a realizarse en la Urbanizacion “Playa
Alta” de propiedad del mandante. OCTAVA.- Los comparecientes aceptan

reciprocamente las condiciones de esta Compraventa. Induyéndose que el




Comprador, se imponen fla obligacién de aceptar la forma, modo y
condiciones de aprobacién municipal para el desarrollo del proyecto
urbanistico donde se sitda el inmueble que se vende, asf como se obliga a
aceptar toda la normativa legal, reglamentaria y de las ordenanzas
municipales que existan, respecto a la regulaciones que obligadamente haya
que acogerse, €l estilo de construcciones y alturas mdximas permitidas y
aprobadas legalmente por los copropietarios y {:ondc’)minos del proyecto
urbanistico segln consta en el Reglamento Interno de la Urbanizacién. Ademds
se deja en daro que el reglamento interno de la Urbanizacién Playa Alta se
entregara en el momento que la Compafiia vendedora realice Ia
correspondiente Acta de entrega y recepcion del bien inmueble adquirido; Y, Si
en el momento de la entrega se determinare que existén mas o menos
metros de lo establecido en la presente Compraventa, las partes se
comprometen a liguidar los metros que faltaren o que existan de mas, a un
precio o valor por metro cuadrado al que se encontraba al momento de Ja
presente  compraventa. NOVENA: GASTOS.- El pago de derechos
notariales serdn a cargo del Comprador, incluyéndose el pago de los
impuestos municipales del bien definitivo; y, la inscripcidn que demande la
celebracién de esta Escritura Piblica. DECIMA: HABILITANTES.- Se agrega

como ‘doc':umentos habilitantes a esta esciitura de Compraventa, pago de

alcabalas, certificado de solvenda de Registro de {a Propiedad de los
lotes, y otros: DECIMA PRIMERA: LO QUE DEBE SOMETERSE LA
COMPRADORA Y AUTORIZACION.- Las partes intervinientes, dejan
claramente establecido; y, de manera especial el Comprador que,
siempre se respetardn las Ordenanzas Municipales, Reglamento Urbano de
la Ciudad, Ley Organica de Régimen Municipal y Reglamento Internc de
la  Urbanizacidn legalmente aprobado, sin que tenga el Comprador que
reconocer por el uso y habitacion ningln valor; en virtud de aquello,
La vendedora autoriza al Comprador, para que esta escritura pablica
sea  inscrita en el Registro de la Propiedad correspondiente. LA DE
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I. Municipalidad de Manta

Direccidon de Planeamiento Urbano_

Valor § 1,00

Mo 35814 AUTORIZACION

N°. 111-0405

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. JOHN BYRON DUNN, para gue
celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de la Cia. Madison Inversiones
del Sur, ubicado en la Urbanizacién * Campo Club Playa Alta ”, signado con el Lote # 7-
11, Nicleo # 7, Parroquia Santa Marianita, Sitio La Travesia, Canton Manta, con las

siguientes medidas v linderos:

Frente: 8,75m. con Calle Camino de los Ancianos, mas 22,23m. con Lote # 7-10
Atras: 22 47m. y Area verde nicleo 7

Costado derecho: 5.41m., mas 13,09ni. con Aréa verde nlcleo 8

Costado izquierdo: 18,71m. y Lote #6-13

Area total: 415,68m2.

Manta, Marzo 06 del 2012

Ef presente documenta se emife de acuerda a la documentacion requerida para el tramile ¥ a inspeccién en ef fugar
que jndica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error U omisién, eximisndo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grificas endneas, en las solivitudes
correspondientes.

JCM.




_"u)ﬂ/\/’;”}

GOBIERNé AUTONOMO DESCENTRALIZADO

- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 96814
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 19 de marzo de 2012 No. Electronico: 1975

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de -

Especie Valorada
Predios en vigencia, en el archwo existente se consiatd que:

$1,00
o N El Predio de Iz Clave:  4-48-10-11-000 |
D 096814 Upicado en: URB.PLAYA ALTA NUCLEO? LT 7-11

Area total del predio segun escritura:
Area Total de Predio: 415,68

Pertenecwnte ar
Documento Identzdad

CUYQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

" TERRENO: 4156,80

CONSTRUCCION: 0,00
4156,80

Son: CUATRO MIL CIENTQO CINCUENTA Y SEIS DOLARES CON OCHENTA CENTAVOS
Este documento no constituye reconocimiento, ﬁ‘accmnamzento u olor, gangpto dela

ta!ularrdad del [ pr edzo solo ex_presa el valor del Suelo actual de, acuerdo al sector.aprobado
o ? 229'de 2011, para el

Impresa: 3/19/20%2 3:56




LA DIRECCION FINANCIERA I‘vlf'_U_I\HC.IPAL

DEL CANTON MANTA _
A peticion Verbal de parte jpigrgsada, CERTIFICA: Que re

el catastro de Predics empgigencia, se enc
registrada una propiedad que consiste en

o CIA. MADISON INVERSIONES DEL SUR
neciente a
slor $ 1,00 Délar perteneciente a

: , URB. PLAYA ALTA NUCLEC 7 LT 7-11
astro de P ubicada
- ) 'y — R
2 953810 TA156.80

Cuyo asciende a la cantidad
] T CHATRO WML CHENTO-CINCUENTAY SEIS BEHARES CONOCHEN

de ERT] . ) . "n E
: b
LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LLAS UTILIDADES

Precio de Venta . . - $
Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Meioras

INTAVOS | —
' Diferencia Neta:

~ohado

ara el

Afios Transcurridos

Desvalorizacion Moneda
Utilidad Disponible:
Impuesto Causado;

Por los primeros §

Por el exceso &

TOTAL DE

_ 26 de MARZD 2012
= . Manta, de




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Em ias Telefono:
ergenc Teléfono Direccion: Avenida 11

102 entre Calles 11y 12 N 206026

Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:

CIA.. MADISON INVERSIONES DEL K DIRECCION PREDIO:
URB. PLAYA ALTA NUCLEC 7 LT. 7f )

CI/RUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

REGISTRO DE PAGO : DESCRIPCION VALOR |
205634 VALOR 3. 00

MARGARITA ANCHUNDIA L
27/03/2012 08:56:13

N° PAGO:
CAJA;
FECHA DE PAGO:

AREA DE SELLO
TOTAL A PAGAR

l
¥

ALIDO HASTA: Lunes, 25 de Junic de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

o
N A
e |
g%tﬁ
Wy &y
N ET L A

- 0




A
- 1

LA TE\DRFRIA DEL GOBIERNO ’xUTO\.OMO {

DESCLN’I RALIZADG MUNICIPAL DEL C ANTON MANTA
A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA; Que rev:sad

el ar”hlvo de Tesoreria Municipal que corre a mi_c'a'rgc,: no .

se ha encontrade ningin  Titulo de Crédito pend[eme

Valor § 1,00 Délar de pago por concepto de Impuestos 0 gravamenes a cargo de

K2 075948 MapisoN INVERSIONES DEL Por consiguiente se eS[ablece
SURS e A e
g que no deudor de esta Mummpahdad

Mantg, 26 mMarzo
10 ’

VHX IDA PARA LA CLAVE
4481011000 URB.PLAYA ALTA NUCLEQO7 LT. 7-
11 A —

Anta, veinte y seis de marzo del dos mil




¥ Goblams Auténomo Descentralizado

¥ Municipal del Cantén Manta

o 3 L e : : oo oo ALGABALAS Y ADICIONALES
NOMBRE Q RAZO . . DIREG R R CONCEPTO. . o0 : i

O INVERSIONES DEL SUR’

CIRUC, |7 NOMBRE O RAZON S0CIAL

EMISION: **  -3(26{20123:36* LORENA FRANGQ

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LE




GAD - MANTA
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T Saian —

o
REGISTRO DE LA PROFPIEDAD
Gohierna Autonomao Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

Avenida 3 y Calle 12
Conforme a Ja solicitud Namero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero

INFORMA CION REGISTRAL
cha de Apertura:  funes, 12 de may O ' ' o
ParTagLa; Santa Marianita
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident I : XXX 2.0.0.0.0.0.9.9.9.0.0.0.0.90¢
Lote No. 7-11 Nicleo 7, Urbanizacion Campo Club Playa Alta, parroquia Santa
Marianita, sitio La Travesia, del Cantén Manta, el muzgfi?iaaé se h ITCUSCrto
dentro de los siguientes linderos y medidas
Por el Frente 8,75m. con calle Camino de los Ancianos, mas 22,23m. con lote No.
7-140
Atras, 22.47m. y Area verde Nucleo 7
Costado Derecho 5,41m. mas 13,09m con Area verde Ncleo 8
Costado Izquierdo 18,71m. y Lote No. 6-13
Areatotal 415,68 M2,
uentra libre de gravamen.
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NDE MO NTOS R

Libre Actn Numero y fecha de inscripeion Folio Inicial

Compra Venta Unificacién y Formacion de Solar 202
Compra Venta Compraventa
i Planos o Planos
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE .COMPRA VENTA
[/ 2 Unificacion v Formacién de Solar
Inserito el @ miéreoles, 17 de enero de 2007
Tomao: 1 TFoli icial:  2.587 - Felio Final: 2,607
Nimero de Inscripeién: 202 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 de diciembre de 2006

EseriturasTuicio/Resolncidn;

unta al
1) predios
al Santa

L b Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
I Nombre yfo Razdn Social Estado Civil Domicilio
%I kirbs Estupifian Jarge Luis Soltero

351 Zambrano Alava Angel Bolivar Soltera

Libro: MNo.Inseripeidn:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  YFolio final:
Fd_ena-2006
smpra Venta 24-ene-2000
ul-2042
Compra Veata 1701 02-ago-2006
~ - A A S
Compra Venta 211! 26-apo-2005

nimpre




Fideicamiso 07-jul-2003 378
Fideicomiso : 06-nov-2006 1441

2/ 2 Compraventa
Inserito el :  viernes, 23 de mayo de 2008

Tomo: 32 Folio Inicial: 18.448 - Falio Final: 18.462
Nimero de Inseripeidn: 1.341 Niimerc de Repertorio: 2.585
Cficina donde se gnarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, #7 de mayo de 2008
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidén:

a.- Observaciones:
Lotes de tesrenos que unidos entre si forman uno solo, ubicado en la Zona Jome, sitio La Travesia, parroquia
Santa Marianita del Cantén Manta,. La Compafiia Comrpadora representada por la Srta. Josefina Maria
Gentile Cuesta,

b.- Apellidas, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
' Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador £0-0000000003209 Compania Madison Inversiones Del Sar S A Manta
Vendedor 17-11390326 Erbs Estupiiian Jorge Luis Soltero Manta
Vendedor 13-02280051 Zambrano Alava Angel Bolivar Soltero Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 202 17-ene-2007 2587 2607

! Planos
Inscrito el 1 jueves, 14 de mayo de 2009 . .
Tomo: 1 Folio Imicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeién: 13 Niniero de Repertforio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: : Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de enero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion de Areas Sociales y Verdes y en garantias que hace |]a Compafiia Madison
de Inversiones del Sur Sociedad Anonima, representado por el Sr. Jose Ricardo Estupifian Ruilova
" a favor de Ilustre Municipalidad de Manta. de ]a Urbanizacion denominada PLAYA ALTA
Local destinados para areas comunales o verdes, Area comunal No. | Nucleo ¢. Sup. 8-028.74M2
Area comunal No. 2. nucleo 0, Area total 1995,40 M2. Area comunal No. 3 Nucleo 0 Area total 2.023,20
M2, Area comunal No. 4, nucleo | area total 1043,40 M2, Area comunal No. 5, Nucleo 2, ARea total
1.083,20 m2. Area comuan] No. 6 nucleo 3, ARea tatal No. 1.245,44 M2, Area comunal No. 7 Nucleo 4
ARea total 629,19M2, Area comunal No. 8 nucleo 4, area total 104,39m2 Area comunal No. 9 nueleo 5y 6
area total 289,74M2, ARea comunal Ne. 10 Nucleos 5 y 6 area total 159,35 M2. Area comunal No. 11
Nucleos Sy &
Area total $73,99 M2. ARea comunal No. 12 Nucleos 6,7, y 8, ARea total 1930,07m2, Area comunal No.13
ARea Verde General ARea total 28.545,45 M2, Tota! de areas verdes o comunales 47.651,39 M2
Areas destinadas para Garantias : Del nucleo 0, 13 lotes que son desde el 0.05 al 0.17 Con un area de
7.473,03m2. Del nucleo 1. 7 lotes que soj desde el 1-01 al No. 1-07 con un area de 2.750,00M2. Del nu
cleo 8: 7 lotes que son desde el No. 8-0f af No. §-03, No. 8-05, , No. 5, 8-06, No. 8-08 y No. 8-0% con un
area de 8.273,39 m2. Del nucleo 9: 33 Iotes que son desde el No. 9-54 al Ne. 9-86, con un area total de
12.982,81M2., Area total de los 60 lotes en Garantias 31.479,23 M2,
Con fecha Aposto 29 del 2011, se encuentra Oficio Recibicido en la que libera de las aReas en Garantia
sobre varios lotes de terrenos de la Urbanizacion Campo Club Playa Alta, de propiedad dela Compafiia
Madison de Inversiones del Sur, en la que e} Gobierno Autonomo Descentralizade Municipal del Canton
Manta, libera de las garantias los siguientes lotes: Lote No. 0-06 con un area de 547,37 m2.lote No. 0-07
con un area de 504,43 M2. Lote No. 0-08 con un area de 483.45M2. Lote NO. ¢-09 con un area de 502,46
M2.Lote No. 0-11 ¢con un area de 717,64M2, Lote 1.01 con un area de 500,M2, Lote 1-02 con un
area de 560M2, Lote 1-03 con un area de 350,M2, Lote 1-04, con un area de 350,M2, Lote 1-05 con un area
de 350M2, Lote 1-06 Area de 350,M2, Lote 1-07 Area de 350M2, Lote 8-05 con un area de 258,44M2 Lote
8-06 Area de 1.255,43M2, Lote 8-08 Area de 805,20M2.Lote 2-09 con un area de 704,M2, Lote 9-54
Area de 415,60m2, Lote 9-55 Area de 212,83M2, Lote 9-56 ARea de 191,84M2, Lote 9-57 Avea de
257.26M2 Lote 9-58 Area de 290,80 M2, Lote 9-59 Area de 304,03M2, Lote 9-60 Area de 312,50m2, Lote
5-61 Area de 572,86 M2, Lote 9-62 Area de 535,15M2, Lote 9-63 con un Area de 215,41M2, Lote 9-64 con

Certificacion impresa-par: Y0¥/ Ficha Registral: 33592 . Pégina:




D752 M 9-71 Area de
574 Ar M2, Lo

2011

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parfes:
ad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razbun Social Estado Civil -
Propictario 80-00 06 Compadnia Madison Inversiones [el Sur § A
Urhanizacio 0 H0000( 70 Urbanizacion Phiva Alta
c.- Esta inscripcidn se refiere a ia(s) que consta(n) en:
Libro: Ne.Inseripeion:  Fec, Inscripeion: Folio Inicial: ~ Folie final:

Compra Venta 1541

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Planos

npra Ve

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo inva

Emitide a fas: 13:24:56 del lunes, 12 de_ marzo de 2012 ||IIH”I|I] Im”lm l“" ”I] ml

Apeticidn de: Gudleveny Uace VALOR TOTAL PAGADO FOR EL
CERTIFICADO: § 7
Elaboradoe por
Yalides del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera uun traspaso de inio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
\ \ en este Documento al Registrador de la

1Y \
A Infriago, Propiedad.
\

Certificacion inipr or: YO¥I
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NUMERO: |

I .hh

ESCRITURA DE DELEGACION DE MANDATO,

OTORGA LA SENORITA JOS EFINA T\’HAR] .
GENTILE CUESTA, APODERADA GENERAL DE
LA COMPANIA MADISON -]__N VERSIONES DEL
SUR  SOCIEDAD ANONIMA, A FAYOR DEL

SENOR JOST RICARDO FSTUPINAN RUTLOVA.

CUANTIA: INDETERMINADA.

En la Cindad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton del ST

nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador: hoy dia martes diez
de Juoio del ano dos mil ocho. ante mi, abogada ‘v”_'leLK,A REYES
VINCES, Notaria Piblica Primera suplenle encargada del Canton Manta,
comparece por una parte, la Seforita JOSEFINA MARIA GENTILL
CUESTA, Apoderada General de la Compafiia Madison Tnversiones del

SUT Sociec

Que en cepla avtenticada por mi, agrego a este documento como
habilitante: la comparecienie es ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil

CSoitera, ejecutiva privada domictiiada en el Canton Guayaquul, de transito




esia Ciudad de Manta, compareciente que interviene por los derechios

por est

que representa de la Compadia Madison Inversiones del Sur Jpcledad
Andnima; compareciente a iy

virtud de habenme presentado su cédula de ciudadania ¥ certificado de
votacion de las ultimas elecciones otorgado por el Tribunal Supremo
Flectoral, cuyas copias debidamente autentilcad‘as se agregan COmoO
habilitantes; y por otra parte, el sefor JOSE RICARDO ESTUPINAN
RUILOVA, ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil casado. gjecutive

privado, con domicilio ¥ residencia en esta Ciudad de Manta, mismo gue

compatrece pol Sus propios y personales derechos, Advertidos que fueron

los comparecientes, por mi, la Notaria, de los efectos y resultados de esta

Escritura, asi como examinados que fueron, en forma aislada y separada,
de gue comparecen al otorgamiento de esta Esenfura de Delegacion de
Mandato, sin coaccion, amenazas, (emor reverenclal, ni premesa o
seduccion, me piden que eleve a categoria de Escritura Publica, el texto de
la minuta, cuyo tenor literal es el que sigue: SENORA NOTARIA, en
el Protocolo de Escrituras Publicas a su cargo, Sirvase iNcorporar una mnas
que contenga DELEGACION DE MANDATO; bajo las clausulas y
estipulaciones que a contipuacién  se -detallan. PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Interviene en la presente Escritura Publica, por
ina parte, la Sefiorita JOSEEINA MARIA GENTILE CUESTA, ciudadana

ecuatoriana, mayor de edad, ejecuitva privada, domiciiada en la Ciudad de




casado, gjecutivo pnvado, domiciliado en esta ciudad de

Manta, mismo que comparece por sus propios y personales derschos, a

(44

ara efectos del presente documento se le llamara como Ll

ELEGA el

mandato  conferido a ella, a favor del sefior JOSE RICARDO

ESTUPINAN RUILOVA; para que éste realice a nombre de la compafiia

MADISON INVERSIONES DEL SUR SOCIEDAD ANONIMA, los
ntes actos y contratos: a:) Para que represente a la compafia aqui

mencionada, conforme a las siguientes facultades: 1) Realizar operaciones

3 D
'

financieras por cuentz propia y/o por cuenta de tercerss, al igunal que

npra de titulos fiduciarios; 2) Para administrar los bienes que la

Compafiia aqui mencionada posea en el Feuador, recaudar sus productos v
celebrar con relacion a ellos toda clase de confratos de disposicién o
aperture cuentas bancarnas a favor de la

siones del Sur S.A en el Ecuador v establecer las

1tacidtn de




exigir cobrar y percibir cualesquier cantidad de dineroc que se adeuden a la

sociedad aqui mencionada; expedir los recibos ¥ hacer las cancelaciones

ellos arreglos sobre los términos de pago y sus respectivas acreencias; 5)
Para exigir y admitir cauciones que aseguren los gréditos que existan y
llegaren a existir a favor de la Compaiiia aqui mencionada, sean reales o
personales; 6) Para otorgar cauciones Ssean reales o personales que
garanticen toda clase de deudas y obligaciones de la Companiia o de
terceros; 7) Para exigir cuentas a quienes tengan obligacion de rendirias a
la C“_Qmpaﬁri’?{,l_‘gprobﬂaﬂas, 0 negarlashy pagar’ o percibir, S‘ggﬁn el caso, el

saldo respectivo y otorgar el finiquito correspondiente; 8) Para admitir por
cuenta de los créditos reconocidos o que se reconozcan a favor de la
lﬁencionada Compaiifa a los deudores el pago, bienes distintos de los que
estén obligados; Para gravar hipotecas o enajenar a .tituio onerose los
bienes de la Compafiaza Madison Inversiones S.A, sean muebles e
inmuebles, sean presentes o futuros; 9) Para renovar las obligaciones de _la
Compaiiia aqui indicada a favor de ella, para transigir los pleitos, dudas y

diferencias que ocuran, relacionadas a los derechos y obligaciones de la

Compafiia; 10) Para someter a la decisién de los Tribunales de Arbitrajesy

Mediacidn de la Camara de Comercio de Manta, constituidos en la forma
que se acuerde, Jos pleitos, dudas y diferencias relativos a los derechos y

obligaciones de {a Compafiia; 11) Para tomar la Compailia, o dar por cuenta




o accionista; 13} Para intervenis en

dades anonimas o-ue

-

en nombre y representacion de la Comy

riente

contrafos de cualquier naniraleza, incluyendo contratos de cuernta cor

sitos 2 términos en bancos o cualquier otra entidad; 15)

endosar, pr

ar contratos de

sean estos muebles o

vender libremente los que ahora o en el fuhuro pertenezcan a ¢

contado o ha plazos vy pactando las cldusulas y condiciones que estume

esentar a4 la Compatiia ante cualesquiera

COrpOract orden privade o

administr tué cualesquier peticidn, actuacién, acto, diligencia o

tién publica, privada o administrativa en que la° Comn

RCERA-  CLAUSULA

senir  directa

un Poder Ge conferido




el Sefior GUILLERMO SERGEI CALVO PAZ, en su calidad de Presidente
Fjecutivo de la Compafifa MADISON INVERSIONES DEL SUR
Sociedad Anonima, a faver de

veinte de Diciembre del afio dos mil siete, en Panama, y que s¢ adjunta en
copia autenticada, se desprende que no existe prohibicién de delegacion del
encargo; por lo que, atento a lo establecido en el articulo dos.mil treinta y
“nueve del vigente Codificado Codigo Civil Ecuatoriano, la sefiorita

Josefina Marfa Gentile Cuesta, otorga la presente delegacién de mandato, a

favor del delegado, Sefior: JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA en

los términos arriba eétﬁpulados. CUARTA.- DE LA ACEPTACION.- “El

Delegada”, Sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOYA, de manera
expresa ACEPTA la delegacion conferida a su favor. Hasta aqui la minuta.
LA DE ESTILO.- Usted, Sefiora Notaria se dignara agregar las demas
formalidades de estilo, a fin de que el presente documento tenga su ﬁlena
validez juridica.- Minuta Firmado por el Sefior Abogado Héctor Ordéfiez
éh_ancay, con Matricula Profesionﬁl nimero mil setecientos ochenta y ocho
del. COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI Tos otorgantes se
ratifican en el contenido integro de la minuta Inserta, la misma que junto
con los documentos habilitantes quedan elevados a Escatura Publica con
todo el wvalor legal. Se cumplieron los preceptos legales. Leida esta

Escritura a los otorgantes por mi la Notana, de principio a fin, en alta y
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PROVINCIA DE PANAMA

NOTARIA DECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA -
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NOTARIO PUBLICO DECIMO

CALLE 50 Y ELVIRA MENDEZ 1515064
EDIFICIO EL EJECUTIVO fpartade 0819-06446
Panami. Rep. de Panama

No. 22443 DE__ 20 DU nicmmempreDE 20 07

POR LA CUAL

-f[',J.»f%_ _SQCIED;M] ANONIMA  DEN OMINADA  MADISON
I,N“v'_ERSIONES DEL SUR, 8. A. CONFIERE PODER GENERAL
A FAVOR DE La SENORA JOSLEFINA MARIA GENTILE




ESCRITURA PUBLICA VEINTIDOS rJ!L CUATROCIENTOS CUARI—;N TAY TRES

Por la cual ia s0¢! iedad anonima denominada "M ADISON :NVFRC;IONES DEL SUR. 5.A%

CONFIERE un poder General a favor de 1a senora JOSEFINA MARIA GENTILE CUESTA
- .- —Panama, 20 de DICIEMBRE de 2007

£n la ciudad de panama, Capital de 1a Republica ¥ Cabecera del Circuito Notarial del mismo
nombre, a los VEINTE (20) dias de DICIEMBRE del dos mil siete ( 9607), ante mi CARLOS STRAH
CASTRELLON, Notario Décimo del Circuito de Panama, con cédula de identidad. personai NUMero
ocho- ciento cuarenta y siete- ochocientes dos (8447-802), comparecio pefsonalmente
GUILLERMO SERGE! CALVO PAZ , varon, mayor de edad, panameno, portador de la cédula de
identidad persona! AGmero ocho- setecientos ochenta Y cuatro _mi doscientos ochenta (8-784-
1280), a quien cONGZLO, en su calidad de Presidente de Ia sociedad anonima denominada
- MADISON INVERSIONES DEL aURSA socledad esta debidamente inscrita en el Registro
poblico, y debidamente facultada para este aclo, onforme Acta de la Junta Directiva de la
sociedad el dia veinte (705 de dlmembre de dos mil siete (2007}, para hacer constar que me
entrega, para sy protoco\izacién-en esta Escritura publica y al efecta protocolizo, acta mediante’ia
cual se otorga un Pader General a favor de la sefiora JOSEFINA MARIA GENTILE CUESTA—
para ejercerio individualmente. - Lelda como le fue al compareciente la presente Escritura en
presencia de los iesligos instrumentales, sefores SIMICON RODRIGUEZ, con cédula de ident‘ldad_
personal nirnero Nueve- ciento setenta y cuatro- doscientos (8-174-200) v MAITA GONZALEZ,
con cadula de ‘dentidad personal nimero ocho- quinientos dieciséis — dos mil doscien‘tos‘siete (8
516-2207), ambos mayores de edad, panamefos, habiles para ejercer el cargo, la encontraron
conforme, le impartieron sU aprobacién y 1a Frman por ante mi el Notario, que doy fe. - -
ESCRITURA PUBLICA NUMERO VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES
(22,443)- (firmado) GUILLERMO SERGE! CALVO PAZ — sirpion Rodriguez — Maita Gonzalez -
___ CARLOS STRAH CASTRELLON , Notario Priblico Décimo del Circuito de Panama. —----"~
. .ACTA DE LA SESION DE LA JUNTA DIRECTIVA DE MADISON INVERSIONES DEL SUR
S.A.-— Unareunion de la Junta Directiva de MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A.. sociedad
organizada de conformidad con las ieyes de la Republica de Panama, e inscrita en el Reg;stlo

prblico se celebra en la ciudad de panama el dia 20 de Diciembre de 2007,. a 1as 9:30 a.m. Se

ot e o serres ERICH FERNANDEZ, CULEO 9EFEE A0




CLOY ABDIEL BONILLA quienes censtituyen ia tolafidad de 1a"Junta Direciiva y como ia .f
ivieron celebrar la presente reunidn, renunciando todos los Directores al- aviso pravic,
Prasidio la-sesidn la ente de la socledar ILLERMO 5ERGEI CALVO PAZ y actud como

etario ERICA FERNANDEZ. titular de dicho cargo, EL Presidente abri¢ la sesién vy m(plic
que el objeto de la misma era el otorgamiento de Poder amplio y General a favor de la sefora
JOSEFINA MARIJA GENTILE CUESTA para la debida représ’ahtacién de la seciedad, actuando
de manera incividual en las actividades y obligaciones en las cuales se encuentra interesada |
sociedad. Después de discutido ampliaments el punto anteror, los-Directores por unanimidad,
resoiviercn:” — - PRIMERO:  Otorgar Poder Amplio ¥ General a favor de la sefiora JOSEFINA
MARIA GENTILE CUESTA para la-debida representacien de la socledad, actuande de manera
individual, segun lo siguiente: P ‘a) pai‘n que represente a.[a sociedad, conforme a las
siguientes facultades: {a) Realizar operaciones comerciales y financieras par cuenta propia y/o por
cuenta de terceros,. al igual que compra de titulos fiduciarios..— {b) - para administrar los Lienes de
la soctedad, recaudar sus productos y celebrar con relacién a eflos toda clase da contratos de
“disposicion e administracion.  (c)  para la apertura de cueptas bancarias  dentro o fuera de
- Panama, a nombre de la saciedad y establecer la persona que podran fianar en representacion de
ella y ademas, podra exigir, cobrar y percibir cualesquiera cantidades de dinero o de otras juicios,
se adeuden a la sociedad poderdante, expedir los recibos vy hacer las cancelaciones -
%Cmrespondientes— - - (d) para pagar a los acreedores de la sociedad vy hacer con ellos arreglos
.Sobre los términos de pago de sus respectivas acreenc ias. — (e) para exigir y admiiir cauciones
Q'Jt":' aseguren los créditos que exislan y llegaren a existir a favor de la sociedad poderdante sean

es o personales. - - - (f) para oloryar cauciones, sean reales o persanales, que garanticen

I . .
“das clase de deudas y obligaciones de la compadia o de terceros < - - (g} para exigir cuentas a

*Uienes lengan abligacion de rendirlas a ja iedad, aprobarfas o improbarlas y pagar o perciblr,
”QL'H el casc o respeciivo y olor niquitc comrespondiente.  (h) pera admitir por
nocidos o gue se reconozcan a favor de la soc

de los que 1 obligados a dar vy parg remata

enajenar a lilwlo oneroso I0s bienes de |z sociedad




de ics il

diferencias relativos a los dereches y obligaciones de la sociedad poderdante y para repfésentarla
en la sustanciacion del juicio a de los. juicios arbitrales respectivos, confinendd:poder a abogados
tituladas e inscritos cuando asi lo requiera la Ley..— (1) para tornar la sociedad poderdante o dar
per cuerita de.ella, dinero en mutuo, con facultad de estipular tipo de interés, plazo y demas
condilc;c‘x‘negj—l)—.'(rh' para representar a la sociedéd poderdante con las mas amplias facultades en
las socfedades o companias de gue sea socio o accionis;ta‘— (n) para intervenir en nombre de la
sociedad poderdante coma socio o accionista en otras sociedades andnimas o de personas.— (0)

para celebrar en nombre y representacion de la sociedad, contratos de cualguier naturaleza

incluyendo contratos de cuenta cormiente y constiluir depdsitos a términos en Bancos o cualquier

otra entidad. (p) para girar, ordenar, girar, endosar y protestar cheques y para girar, ordenar girar,

eﬁdosar, p.rctestar, aceptar y afianzar Iétra“s dé“‘céfnbio y en geheral, paré celebr-a-r contrétos de
cambio en todas sus manifestacicnes y para hacer toda clase de negocios relacionados con fos
instrumentos negociables. — (q) para comprar bienes muebles o inmuebles, acciones y derechos
reales y personales para la sociedad y vender libremente los que ahora o en el futuro pertenezcan
a esta, ya sea al contado o a plazos y pactando las clausclas y condiciones que estimen
canvenientes. — ( 1) para representar a la sociedad poderdante ante cualesquiera corporaciones,
funcicnarios o empleados de las érdenes legisiativos, ejecutivos, judicial y contencioso en
cualesquiera peticiones, actuacicnes, adlos, diligencias o gestiones en que la sociedad poderdante
tenga que int-ervenir directa o indirectamente, sea como demandante o come demandado o coma
coadyuvante de cualesquiera de las partes ya sea para iniciar o para seguir tales peticiones,
juicios, actuaciones, actos, difigencias o gesticnes y para conferir poderes especiales para tales
efectos a Abogadaos tituiados e inscritos cuando la Ley asi lo requiera. SEGUNDQ:; -
'El presente poder podra ser ejercido en cualquier parte del mundo y no podrd tacharse de
insuficiente para los efectos que ha sido otorgade. TERCERO. Que GUILLERMO
SERGE] CALVO PAZ Presidente de |a sociedad, sea, como en efecto lo ha sido, autorizado para
comparecer ante un Notario Piblico, a fin de protocolizar la presente acta. - - - - No habiendo mas
asuntos de que tratar se declaro cerrada la sesion.” —— ERICA FERNANDEZ | Secretaria _,_

GUILLERMO SERGE! CALVO Presidente. Acta refrendada por Solis, Endara, Delgadoy

 —— e ——— S
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ESTILO.- Usted Sefiora Notaria sirvase agregar las demds formaliqédes‘fd;
estilo para su validez.- Minuta firmada por el Sefior Abogado Héctor Ordofie
Chancay, con Matricula Profesional numero mil setecientos ochenta y 0
Colegio de Abogados de Manabi.- hasta aqui [a minuta que los otorga.
ratifican en el contenido integro de la minuta inserta, la misma que junto o
sus habilitantes quedan elevados a Escritura Piblica a los otorgantes por mi la
Notaria, de principio a fin, en alta y clara voz, la apfueban, se ratifican y firman
las partes en unidad de acto. DOY FE.

S Molina Joza
C.C. 130641318-6
AGENTE QFICIOSO

NOTARIA PRIMERA (£
CANTON MANTA

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO.-




