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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2024

Niumero de Incripcion: 718

Niimero de Repertorio: 2003

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintiuno de Marzo del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 718 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
2390636833001 ZAMFAR BIENES-RAICES S.A.S. COMPRADOR
1705343521 SANTIANA EVANGELINA VENDEDOR
1704425519 CORREA PROANO RENE AVELINO VENDEDOR
Que se refiere al (o) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 4481203000 23634 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcidn: jueves, 21 marzo 2024 |

Fecha generacion: jueves, 21 marzo 2024

g i E Firmado electronicamente por:
]

ey b GEORGE BETHSABE
ALl MOREIRA MENDOZA

OpE2S al¥n
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 002-003-000068464

20241308006P00728”.

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
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ll Escritura N°:

120241 308006P00728

1[ ACTO O CONTRATO:
I COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |6 DE MARZO DEL 2024, (13:01)

OTORGANTES
{ OTORGADO POR

No.
; : - i Documento de k = 2 g = Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Idenh:cacu’s Nacionalidad Calidad representa
CORREA PROANQ RENE PCR SUS PROPIOS - ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural AVELINO DERECHOS CEDULA 1704425519 NA )
POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural | SANTIANA EVANGELINA DERECHOS CEDULA 1705343521 NA )
A FAVOR DE
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do;‘;’::;:;de Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
i 23906368330 JECUATORIA 1COMPRADOR | JOHANA CLARIBEL
Juridica |ZAMFAR BIENES-RAICES S.A.S. |REPRESENTADO POR JRUC o1 NA A ZAMBRANO FARIAS
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

70000.00

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA






NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fomande Vélez Cabezas
NOTARIO

| ..rio flo & | SN
2 (= S == & 7
3 ESCRITURA NUMERO: 20241308006P00728
. 4 FACTURA NUMERO: 002-003-000068464
5
: 6
7 COMPRAVENTA
8 QUE OTORGAN:
9 LOS CONYUGES CORREA PROANO RENE AVELINO Y SANTIANA
10 EVANGELINA
11 A FAVOR DE:
12 LA COMPANIA ZAMFAR BIENES-RAICES S.A.S.
13 AVALUO: $ 90.000,00
14 CUANTIA: $ 70.0600,00
15 DI (2) COPIAS
16 “*NBA**
17
18
19
20 En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi,
21 Republica del Ecuador, hoy dia MIERCOLES SEIS DE MARZO
22 DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, ante mi DOCTOR JOSE
23 LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO PUBLICO
. 24 SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen, por una parte,
25 como VENDEDORES los céonyuges CORREA PROANO RENE
. 26 AVELINO por sus propios y personales derechos y SANTIANA
27 EVANGELINA, por sus propios y personales derechos, y por
28 los que le corresponden a la sociedad conyugal por ellos

- Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detrés del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gmail.com
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formada; y, por otra parte, en calidad de COMPRADORA, la
compafiia ZAMFAR BIENES-RAICES S.A.S., debidamente
representada en este acto por la sefiora ZAMBRANO FARIAS
JOHANA CLARIBEL en calidad de Gerente General tal como
lo justifica con la copia certificada de su nombramiento que
se adjunta como habilitantes. Los comparecientes son
mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta,
legalmente capaces a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacion, y me
autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a los
datos que constan en el Sistema Nacional! de ldentificacion
Ciudadana administrado por la Direccion de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion, y obtener los Certificados
Electréonicos de Datos de Identidad Ciudadana, que se
adjuntan como documentos habilitantes; y, me piden que
eleve a escritura pablica el contenido de la minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Piblicas a su cargo, sirvase incorporar
una mas de CONTRATO DE COMPRAVENTA, al tenor de las
siguientes clausutlas y estipulaciones: PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este
contrato como VENDEDORES, los cdnyuges CORREA
PROANO RENE AVELINO, por sus propios y personales
derechos; SANTIANA EVANGELINA, por sus propios y
personaies derechos, y por los que le corresponden a la
sociedad conyugal por ellos formada; y, por otra parte en
calidad de COMPRADORA, la compafiia ZAMFAR BIENES-
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fewmando Vélez Cabezas
NOTARIO =

Fomands Vilne
NOTARIO

RAICES S.A.S. debidamente representada en este ac’:o por Ia

—

2 sefiora ZAMBRANO FARIAS JOHANA CLARIBEL, en caf‘dad
3 de Gerente General, tal como lo justifica con m copia
. 4 certificada de su nombramiento que se adjunta hqme
5 habilitantes. Los comparecientes son legalmente capace?“
: 6 para contratar y obligarse. SEGUNDA.- ANTECEDENTES:
7 Declaran los vendedores que son duenos y propietarios de un
8 Lote No. 9-03 Nicleo No.9 Urbanizacion Campo Club Playa
9 Alta, parroquia Santa Marianita, sitio La Travesia, Canton
10 Manta, con los siguientes linderos y medidas: Por el frente:
11 20,00m. y Calle Camino del Amanecer Atras: 20,00m. Lote
12 No. 1-02 Costado Derecho: 25,00m. Lote No. 9-02 Costado
13 lzquierdo: 25,00m Lote No. 9-04 Area total: 500,00M2. EI
14 mismo que fue adquirido por medio de escritura publica de
15 Compraventa otorgada por la Compania Madison Inversiones
16 Del Sur S.A a favor de los conyuges Correa Proano Rene
17 Avelino y Santiana Evangelina; y, en éste mismo acto los
18 compradores constituyen Hipoteca Abierta a favor de la
19 Cooperativa De Ahorro y Crédito 15 De Abril Limitada,
20 escritura celebrada en la Notaria Publica Primera del canton
21 Manta el veintisiete de agostoc del dos mil diez, debidamente
22 inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el treinta y
23 uno de agosto del dos mil diez; con fecha veintiséis de enero
. 24 del dos mil veintitrés se celebra en la Notaria Publica Sexta
25 de Portoviejo escritura publica de Cancelacion de Hipoteca
26 otorgada por la Cooperativa De Ahorro y Crédito 15 De Abril
27 Limitada a favor de los conyuges Correa Proafio Rene Avelino
28 y Santiana Evangelina, escritura debidamente inscrita en el

g Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gmail.com
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Registro Municipal de la Propiedad del Cantén Manta, el
treinta de enero del dos mil veintitrés, bien inmueble que a la
actualidad se encuentra libre de todo tipo de gravamen.
TERCERA.- OBJETO DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA:
Con los antecedentes expuestos y mediante este instrumento
piblico los VENDEDORES CORREA PROANO RENE
AVELINO y SANTIANA EVANGELINA dan en venta vy
perpetua enajenacion a favor de la compaiiia ZAMFAR
BIENES-RAICES S.A.S, quien compra, , acepta y recibe para
si un Lote No. 9-03 Ndacleo No.9 Urbanizacion Campo Club
Playa Alta, parroquia Santa Marianita, sitio La Travesia,
Canton Manta, con los siguientes linderos y medidas: Por el
frente: 20,00m. y Calle Camino del Amanecer Atras: 20,00m.
Lote No. 1-02 Costado Derecho: 25,00m. Lote No. 9-02
Costado Izquierdo: 25,00m Lote No. 9-04 Area total:
500,00M2., encontrandose a la actualidad libre de todo tipo
de gravamen.- CUARTA.- PRECIO: El precio total de la venta
que de comun acuerdo han establecido las partes por el bien
inmueble antes descrito, es de SETENTA MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA ($70.000,00
USD), cantidad economica que sera cancelada al momento de
la celebracion y suscripcion de la escritura pablica de
COMPRAVENTA, de la siguiente manera: Un cheque
certificado signado con el nimero 0000279 a nombre de la
vendedora Santiana Evangelina portadora de la cedula de
ciudadania numero 1705343521, por la suma de $ 56.870,00
USD (CINCUENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA),
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Feande Vélez Cabiezas
NOTARIO ~ .

cuya cuenta corresponde al nimero 420-060753- D dei Baaco

NOTARIO

2 Internacional. B) Un cheque certificado sngnado— c@n'el .- j_ﬁ
3 numero 0000282 por el valor restante por cancepto de ,\;4":"
. 4 alicuotas que asciende a la suma de $13.130,00 USD‘{TRECE
s MIL CIENTO TREINTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
‘ 6 DE NORTEAMERICA) a favor de SAKAIRI S.A portadora del
7 RUC nGmero 0992736240001, cuya cuenta es numero 420-
8 060753-0, del Banco Internacional. Valores con los cuales se
9 da por cancelado el monto total pactado esto es la suma de
10 $70.000,00 USD (SETENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
11 UNIDOS DE AMERICA). La compradora referida, se obliga a
12 cancelar las citadas sumas de dinero al momento de la
13 celebracion de la presente escritura publica de compraventa y
14 sin dilaciones. QUINTA.- ENTREGA RECEPCION: Se senala
15 como fecha para la entrega del inmueble objeto del contrato
16 de compraventa, el mismo dia que el VENDEDOR perciba
17 efectiva y materialmente el precio estipulado en la clausula
18 Cuarta, del contrato de compraventa, esto es, la suma de
19 SETENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
20 NORTEAMERICA ($ 70.000,00 USD). Se entendera que el
21 COMPRADOR recibira el inmueble materia de la presente
22 escritura de compraventa en las actuales condiciones en que
23 se encuentra y sin realizar ningun tipo de reclamo al respecto
24 en el presente ni en el futuro, y que lo recibe a su entera
25 satisfaccion, por lo que, el VENDEDOR no respondera por el
26 deterioro o dafno del mismo desde la entrega del bien
27 inmueble ya antes mencionado. SEXTA- GRAVAMENES: Ei
28 Vendedor declara que el inmueble materia de la presente

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detréas del Banco Pichincha) |\ notariasextamanta@gmail.com
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compraventa no se encuentra hipotecado, prohibido de
enajenar, embargado, y tampoco pesa ningn gravamen que
limite su dominio. SEPTIMA: ACEPTACION.- Manifiesta la
compradora, que ACEPTA, la presente escritura de
COMPRAVENTA del bien antes descrito realizada a su favor
por asi convenir a sus intereses y por hacerla con dinero de
su pertenencia. OCTAVA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Las
partes contratantes de mutuo acuerdo, sefialan su domicilio
para los efectos legales que se deriven del presente
Contrato; y en caso de presentarse controversia sefalan su
domicilio para notificaciones: los vendedores en Amazonas y
Ramirez Davalos ed. Turismundial 1 piso, teléfono
0991880432, correo electronico:
constructoracorrea@yahoo.com vy, la compradora en Santo
Domingo, Urbanizacion Tenis Club 3, teléfono: 0993502367.
NOVENA: AUTORIZACION.- Se faculta a la portadora de la
copia autorizada de esta Escritura, para requerir al Sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, Ilas
inscripciones que por Ley corresponden. Sirvase usted Seidior
Notario, agregar las demas clausulas de estilo que sean
necesarias para la validez y perfeccién de la presente
Escritura Publica.- (HASTA AQUi LA MINUTA) Los
comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se
encuentra firmada por [a Abogada Rodriguez Ferrin Sheila
Alexandra, portadora de la matricula nimero trece guion dos
mil veintidés guion veintisiete del foro de Abogados. Para el
otorgamiento de la presente escritura piblica se observaron

los preceptos legales del caso, y leida que les fue a los
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

o REPUBLICA DEL ECUADOR J gt
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero lnico de identificacion: 1704425519

Nombres del ciudadano: CORREA PROANO RENE AVELINO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/YARUQUI
Fecha de nacimiento: 27 DE SEPTIEMBRE DE 1956
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADC

Cényuge: SANTIANA EVANGELINA

Fecha de Matrimonio: 28 DE FEBRERO DE 1981

Datos del Padre: CORREA PEDRO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PROANO ELSA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion cerlificada a la fecha: 4 DE MARZO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI|-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 246-992-01577 ; %
346-092-01577 Mgs. Mario Cuvero Miranda

Director General del Registra Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento finnado electrénicamente

La institueitn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:fivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, num
Vigencia gel documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisidn. En casa de presentar inconvenientes con este documento escriba a enline



CEDIN A D

IDEN w'}

RUL1705343521

> REPUBLICA DEL ECUADOR

YE
O B i e o s v, SenTIRCACIC I KM
APELEINES TR CIFDADARIA
BANTMGNA
NOMERES
EVAMGE 1A
RACIOHALIIRLY
ECUATORIAMA
FECHA D NACHRENTO sEx0
22 ABR 1823 R
LUGAR [ RAZROEN T Ko DOCLMENTO
PHCHINCHA QUITD 028532179
YARUDLR FECHA DE VENCINENTD
Fisman 61 TIVUAR 16 AY 2032
. KATICAN
....::“"' Sook 305477

—_—
e

CERTIFICADD de VOTACION

1 GE GCTUSRE D6 N33 - SEGUNOA VISTTA

SANTIANA EVANGELINA

FROVINILA T PICHINCHA

CIRCURATRPCEN )
CANTON. QUITO

B ]

PARROOU: TUNRASO

Ziwa: 3
JUKTA Ne. 096 PRNEMING ©

APELLIDOSR ¥ NOWESARES DEL PADRE CODGO DACTUAR

= AR 222Y

!_ APELLIDOS ¥ NOMSBRES DE LA MADRE TPOSANGRE A+

== BANTIAMA OLMEDO MARIA BERCEDES

g EETADO CVIL

= CABADO DORANTE

mx i APELLIDOS Y HOMSRES DEL CONYUGE O CONVIVENTE Ko someets

g CORREA PROARD FEEME AVELSO ALANE

3= B LUGAR Y FECHA DE DMERION > 1;:'1*’"'"

=% ouro s mar 202 IRES .41
DIRECTOR GENCRAL 3_---

I<ECU0266321?92<<<<<1?05343521
5804225F3205161ECU<NO<DONANTEG

SANTIANA<<EVANGELINA< <
/:%E{W N

CIUDADANA/O:

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED SUFRAGO
EN LAS ELECCIONES DEL 15 DE OCTUBRE DE 2023.

La ciudadanalo que aitere cualquier documanto slscioral
ser4 sancionadn de acuerdo a lo que establece el articulo
275 y el numeral 3 del articulo de la LOEQP - Codiga de la
Democracia.

¥ PHESHENTA

Es fiel fotocopia de! documento original que me
fue presentado y devuelto al interesatu €, £

fojas utifes.
//{/

Manta,
06 MAR 2074

sespenapamurE

--.g-.-u---q.un--e-:.A-cqr-

{-"f af

&, ’11 e f

)

. ,_‘z PR T

Notaria Pahl
Munta - .JLLIAGUI




REPUBLICA DEL ECUADOR f:’.;'::.z;z‘::?;:":z“.:;::‘:;:?::-

Direccién General de Registro Clvll, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndamero Gnico de identificacién: 1705343521

Nombres del ciudadano: SANTIANA EVANGELINA

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/YARUQUI

Fecha de nacimiento: 22 DE ABRIL DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

. Estado Civil: CASADO
Cényuge: CORREA PROANO RENE AVELINO

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: No Registra

Nacionalidad: No Registra

Datos de la Madre: SANTIANA OLMEDO MARIA MERCEDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 16 DE MAYOQ DE 2022

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 4 DE MARZO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABL-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA,

o e N° de certificado: 247-992-01421 / ﬂ
" - 247-952-01421 Mgs. Marlo Cuvero Miranda

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacian
Documento firmadao electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este cerfificado deberd validaro en:hitps:vinual.reglstrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR P
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero dnico de identificaciéon: 1718282252
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO FARIAS JOHANA CLARIBEL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/STO DGO TSACHIL/SANTO
DOMINGO/SANTO DOMINGO DE LOS COLORADOS

Fecha de nacimiento: 4 DE MAYQ DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: MAESTRA EN BELLEZA -

Estado Civil: CASADO |

Cényuge: GUALOTUNA HENRIQUEZ JUAN CARLOS
Fecha de Matrimonio; 20 DE OCTUBRE DE 2017
Datos del Padre: No Regisira

Nacionalidad: No Registra

Datos de la Madre: ZAMBRANO FARIAS CONSUELO ELIZABETH
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 20 DE OCTUBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 4 DE MARZO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA,

N° de certificado: 247-992-01077 ;ﬁ
S17-952-01077 Mgs. Mario Cuvero Miranda

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado efectrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registroclivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC At 4, numeral 1y a fa LCE.
Vigencia gel documente 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enfinea@@registrocivil.gob.ec



ZAMFAR BIENES-RAICES S.A.S.

Quito, 26 de febrero de 2024
Senor(a)

ZAMBRANO FARIAS JOHANA CLARIBEL

Ciudad.-

De mi consideracion:

Informo a usted que, conforme a la Clausula Séptima del documento constitutivo de la sociedad por acciones
simplificada denominada ZAMFAR BIENES-RAICES S.A.S., suscrito en esta fecha, los accionistas fundadores lo han
designado como GERENTE GENERAL de la referida sociedad, por un periodo de CINCO afios, con los deberes y
atribuciones que senala el Estatuto Social que consta en el aludido documento.

A
En el ejercicio de sus atribuciones, le correspondera ejercer la representacion legal, jud|0|al y extraJud|@nal dé Ia \
sociedad, de manera INDIVIDUAL conforme el articulo SIETE del Estatuto Social. / L

Atentamente,

JUAN CARLOS 5o Basnns sz
GUALOTUNA  [Bmessceesm
HENRIQUEZ Sy dome et

FeCa 204020 0350500

GUALOTUNA HENRIQUEZ JUAN CARLOS en representacién de: TESEIM S.A.S.

Accionista fundador

Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de la sociedad por acciones simplificada denominada ZAMFAR BIENES-
RAICES S.A.S. para el cual he sido elegido, siendo mi nacionalidad ECUATORIANA, y mi domicilio el cantén SANTO
DOMINGO.

JOHANA R s

CLARIBEL B S el

ZAMBRANO  mmiee ™"
f. FARIAS i A

ZAMBRANO FARIAS JOHANA CLARIBEL

C.C.1718282252
Cadigo dactilar: E133312222

Digitally signed by JUAN CARLOS GUALOTUNA HENRIQUEZ
Date: 2024.02.26 17:35:20 ECT
Location: SCVS

Digitally signed by JOHANA CLARIBEL ZAMBRANO FARIAS
Date: 2024.02.26 17:36:10 ECT
Location: SCVS




SL JPERINTENDENCIA

LIE DOMEARNLIAS, VALUGRES Y SECUROY

| SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS,
VALORES Y SEGUROS

RAZON DE INSCRIPCION

NUMERO DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO SOCIETARIO: 143396
FECHA DE REGISTRO: 26/02/2024
HORA DE REGISTRO: 17h38

En cumpllmlento de lo dlspuesto en Ta Ley de Compaﬁias y Ia Ley Drgénlca de Emprendlmlento e
Innovacién, el Reg|stro de Sociedades de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, ha
inscrito con fecha veinte y seis. de Febrero del dos mil veinte y cuatro, bajo el nimero 143396 en el
Libro. de Reglstro Socnetario, el NOMBRAM]ENTO de GERENTE GENERAL de la socledad por
acciones simplificada denummada ZAMFAR BIENES-RAICES S A S a favor de ZAMBRANO FARIAS
JOHANA CLARIBEL.- -~ " : _ :

Quito, 26 de febrero de 2024

|||||\||Il|ﬁ|l!l|||||l|IIIIIIIIIllllI||||IIIlIIIlIIIIIlIlIiIl||I||Il||l|1||II||||II||||I|

scvsz40003814135

GARCES VELALCAZAR PABLO ESTEBAN
INTENDENTE DE COMPANIAS DE QUITO

Nota: La veracndad ¥y autenhcndad de la informacion prnporcionada por el admmlstrado duranta aste proceso. es de su
ex::luslva responsabilldad, de conformldad con lo previsto en el articulo inhumerade séptimeo agregado a continuacion del
articitld 317 de la Ley de Coimpadlas, por la Dl5posicién Reformatoria Octava de la Ley Organica de Emprendlmiento e
Innovacién ¥, en concordancia con lo expresado ‘en.la Ley Orgdénica de Optnmlzacnén y Eficiencia de Tramites
Admihistratives. En consecuenma, 1a Superintendencla de Compaiias, Valores y Seguros presumira que las declaraciones,
documertos y actuaciones de las perscnas efectuadas-en virtud del presente tramite administrativo son verdaderas; bajo
aviso a los compareclentes que, en caso de verificarse lo contrarie durante las labores de control previo deé legalidad, el
tramite y resultado final de la gestién podran ser, negados o archivados, sin perjuicio de las responsabllidades
admmistrativas cwlles y penaies que pudieren concurrir. :

Digitally signed by PABLO
ESTEBAN GARCES VELALCAZAR
Date: 2024.02.26 17:39:34 ECT
Location; SCVS




Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social Numero RUC
ZAMFAR BIENES-RAICES S.A.S. 2390636833001

Representante legal
« ZAMBRANO FARIAS JOHANA CLARIBEL

+ GUALOTUNA HENRIQUEZ JUAN CARLOS

Estado Régimen
. ACTIVO GENERAL F
Fecha de registro Fecha de actualizaciéon  Inicio de actividaéﬁ\%j"’;ﬁ:ﬂ :" /
. 26/02/2024 No registra 26/02/2024 R ARG
Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
26/02/2024 No registra No registra
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad

ZONA 4 | SANTO DOMINGO DE LOS TSACHILAS /gj
SANTO DOMINGO

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO
Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: SANTO DOMINGO DE LOS TSACHILAS Canton: SANTO DOMINGO
Parroquia: SANTO DOMINGO DE LOS COLORADOS

Direccion

Calle: AV ABRAHAM CALAZACON Interseccion: VIA QUEVEDO Ndmero de piso: SN
Referencia: ALTOS DE BANCO DE GUAYAQUIL

Medios de contacto
No registra

Actividades econdémicas

+ F410020 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
PRODUCCION INDUSTRIAL, EJ. FABRICAS, TALLERES, PLANTAS DE ENSAMBLAJE, HOSPITALES,
ESCUELAS, EDIFICIOS DE OFICINAS, HOTELES, ALMACENES, CENTROS COMERCIALES,
BODEGAS, RESTAURANTES, OBSERVATORIOS, IGLESIAS, MUSEOS, AEROPORTUARIOS,
PORTUARIOS Y EDIFICIOS DE ESTACIONES DE BUSES, TROLEBUSES, TREN, INCLUSO
ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEQS, DE INSTALACIONES DEPORTIVAS INTERIORES
TECHADAS ETCETERA. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O REHABILITACION DE
ESTRUCTURAS EXISTENTES

« F410030 - MONTAJE Y LEVANTAMIENTO DE CONSTRUCCIONES PREFABRICADAS EN EL LUGAR.

« 682001 - ACTIVIDADES DE AGENTES Y CORREDORES INMOBILIARIOS.

- 1682002 - INTERMEDIACION EN LA COMPRA, VENTA Y ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A
CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO. )

+ L682003 - ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR
CONTRATO.

+ L682004 - SERVICIOS DE TASACION INMOBILIARIA.

e

WWW.STI. gp%.6C




Razén Social Numero RUC
ZAMFAR BIENES-RAICES S.A.S. 2390636833001
Establecimientos

Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
» 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO .
+ ANEXQ ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

— ANUAL
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI s

= 9080 - IMPUESTO DE PATENTE MUNICIPAL

Las obligacienes tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periédicamente sus ohligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Nimeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion: RCR170898878418379
Fecha y hora de emisidn: 26 de febrero de 2024 18:06
Direccién IP: 10.1.2.142

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucidn No, NAC-DGERCGC 15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere selto ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en ka pagina transaccional SRI en linea y/o en fa aplicacion
SRI Movil.

Es fiel fotocopia del documento original que m
fue presentado y devuelo al interesado 2n

fojas utiies.
Manta,
06 MAR 2024 <

TN s DT
@?‘- Ernaneda CF g asfeidd
. s L -~
Notaric £ahlico Scxto
Manta - Ecuraor

www.sri.gob.ec
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DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

MANTA

ALCALDIA DEL CAMMD

Ficha Registral-Bien inmueble

23634

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24007031

Certifico hasta el dia 2024-03-04:

Cédiga Catastrallindentif.Predial: 4481203000

Fecha de Apertura: viernes, 27 agosto 2010

Informacion Municipal:

Direccién del Bien: Urbanizacion Campo Club Playa Alia

LINDEROS REGISTRALES:

Lote No. 9-03 Nicleo No.9 Urbanizacion Campo Club Playa Alta, parroquia Santa Marianita, sitio La Travesfa, Canton Manta, con los sigulentes

linderes

y medidas:

Por el frente 20,00m. y Calle Camlno del Amanece

Atras, 20,00m. Lote No. 1-02:

Costado Derecho 25,00m. Lo

Costado {zquierdo 25.00m Lote No. 9-04

Area total 500,00M2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE

i

RESUMEN DE MOVIMIENTOQS REGISTRALES:

- . INFORMACION REGISTRAL **

“Tipo de Predio: Lote de Tereno

Parroquia: SANTA MARIANITA

e

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. . -

Libro Acto Midmeto y Fecha de Inscripcidn Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ADJUDICACION 1745 martes, 23 julio 2002 15637 15642
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 13 lunes, 07 julio 2003 378 422
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2111 viemes, 26 agoslo 2005 28832 28838
ADJUDICACION
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 295 martes, 24 enera 2006 3540 3549
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 758 lunes, 27 marzo 2006 9542 9548
ADJUDICACION
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1701 miércoles, 02 agosto 2006 22807 22818
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 45 lunes, (6 noviembre 2008 1441 1480
COMPRA VENTA, UNIFICACION Y FORMAGION DE 202 miércoles, 17 enerd 2007 2587 2607
SOLAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1341 viemes, 23 mayo 2008 18448 18462
PLANOS PLANQS 13 jueves, 14 mayo 2009 168 187
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2078 marles, 31 agosto 2010 36535 36547
HIPQTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1159 martes, 31 agosto 2010 18508 18533

Pagina 1/7 - Ficha nro: 23634

Av. Melcon y Calle 20 - Malf def Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portaiciudadana.my




DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 80 lunes, 30 enero 2023 0 | ‘
GRAVAMENES ABIERTA i
|
VIM S j /

Registro de : COMPRA VENTA

[1/13] ADJUDICACION
inscrito el: martes, 23 julio 2002 Numero de Inscripcidn : 1745
Nombre del Canton: MANTA Ndmero de Repertorio: 3265
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 junio 2002
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la zona Jome de la parroquia San Mateo superficie 5.4200has. NO CONSTA MAS HISTORIA DE DOMINIO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICADOR INSTITUTQO NACIONAL DE DESARROLLO AGRARIO NO DEFINIDO MANTA
LLN.D.A
ADJUDICATARIO BRAVO TUAREZ FELIX AGUSTIN SOLTERO(A) MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

(2 /13 ] FIDEICOMISO : ; i i 7 i
Inscrito el: lunes, 07 julio 2003 2 i Bl e Numero de Inscripcién: 13 Folio Inicial: 378
Nombre del Cantén: MANTA - B ' e - Namero de Repertorio: 2737  Folio Final : 422
Oficina donde se guarda el orlglnal NDTARIA TRIGESIMA QUINTA ; L
Cantén Notaria: GUAYAQUIL :
Fecha de OtnrgamlentofProwdencla. mlércotes 23 abril 2003 -
Fecha Resolucién: 2

a.-Observaciones:
El Fideicomitente transfiere, real y materialmente a titulo. de’ Fideicomiso Mercantil, e lrrevocable, al FIDEICOMISO MERCANTIL DE
ADMINISTRACION M- CERO DOS- CERQ DIEZ CERQ TRES MANTA, el derecho de dominio y la posesion material que tiene y ejerce sobre el
bien inmueble ubicado en la zona denominada Jome de la parroquia San Mateo, con las medidas y linderos siguientes: Por el Norte, propiedad del
Sr. Rafael Salgado con Setenta y nueve metros, rumbo Sur ochenta y ocho grados- cero cero minutos (R.S 88-00°E ) y propiedad también del Sr. §
Rafael Salgado con ciento treinta y cuatro metros, rumbo sur setenta y ocho grados - cero cero minutos este (R.S 78-00°E, Por el Sur, propiedad |
de los herederos del Sr. Domingo Alonzo, con treinta metros, rumbo Sur, setenta y seis grados- cero cero minutos. Oeste (R. S 76-00'W: propiedad
del Sr. José Holguin Lépez con setenta y cinco metros, rumbo cero cinco grados- treinta minutos este (R. 05-30°E); propiedad del Sr. José Holguin
Lépez, con ciento cincuenta y ocho metros, rumbo norte cincuenta y seis grados- freintas minutos Oeste (R. N 56-30'W; Roberto Loayza con ciento
dieciséis metros, rumbo norte cincuenta y seis grados treinta minutos Oeste (R. N. 56-30°W, por el Este: Propiedad del Sr. Roberto Loayza con
cuarenta y cinco metros, rumbo treinta y un grados- cero cero minutos oeste (R. 31-00°W; Estero sin nombre con ciento cincuenta y siete metros,
rumbo siguiendo su curso y propiedad de lcs herederos del Sr. Domingo Alonzo, con setenta y dos metros, rumbo Sur cero siete grados- cero cero
minutos Oeste (R. 07-00°W, y por el Oeste, despefiadero con clenta diez metros, rumbo Norte treinta y dos grados cero cero minutos este (R. N
32-00°E. La administradora entrega a titulo de Comodato Precario, la custodia y tenencia del inmueble Fideicomitido al Sr. José Ricardo Estupifian
Ruilova, quien respondera ante la Administradora y ante los Beneficiarios por los dafios o perjuicios que puedan derivarse del descuido en la
custodia o el mal usa que le dé al inmueble fideicomitido.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO SOLTERO(A) MANTA
CONSTITUYENTE BRAVO TUAREZ FELIX AGUSTIN SOLTERO(A) MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIONES Y NO DEFINIDO MANTA

FIDECIOMISO BG. S.A.

Registro de : COMPRA VENTA
[3/13] PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION
Inscrito el: viernes, 26 agosto 2005 Nidmero de Inscripcion : 2111 Folio Inicial: 28832

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 4089 Folio Final : 28838

Pégina 2/7 - Ficha nro: 23634 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadang e




m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMRO

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 agosto 2005
Fecha Resolucidn: miércoles, 20 julic 2005

a.-Observaciones:
Terreno ubicado en el Sitio Jome de la Provincia de Manabi Cantén Manta de ka Parroquia Santa Marianita, con una Supetficie de 12.0196 has.

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Chvil Ciludad
ADJUDICADOR INSTITUTO NACIONAL DE DESARROLLO AGRARIO NO DEFINIDO MANTA
|.N.CrA
ADJUDICATARIO ZAMBRAND ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO{A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

{4713 ) COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 24 enero 2006 Numero de Inscripcion : 285 Folio Iniclal: 3540
Nomabre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 450 Folio Final : 3549

Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 septiembre 2005

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Quien compra y acepta Un lote de terreno desmernbrado del adquirido en mayor extension, ublcado en la Zong 'Jome_e parroquia Santa Marianita,
Cantén Manta, y tiene los si it y tros cuadrados mas veinkiin
metros veintitrés centimetros ) quince metros cincuenta y
siete centimetros mas angulo de. )
angulo de ciento cuarenta y'cinco
nueve grados setenta y siet < y.seis
minutos y freinta y ocho metros sesenta centimetros mas tiento vemudés grados O
doscientos treinta y siete me 'cenhf airos y propiedad del ‘vendedor, Se, Angel Zarnbra 0, ¢
seis metros un centlmetmq ] ropiedad del Sefor Féhx Bravo , con una area total Sesenta rml melros
b.- Apetlidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Sociat. 1 -+ " Estado Civi Ciudad
COMPRADOR ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO{A} MANTA
VENDEDOR ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO{A) MANTA
Reglstro de : COMPRA VENTA
[5 /131 PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION
Inscrito el: lunes, 27 marzo 2006 Ndmero de Inscripcion : 758 Folic Inicial: 9542
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1418 Folio Final : 9548

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 21 marzo 2006
Fecha Resolucién: miércoles, 15 febrero 2006

a.-Observaciones:
PROVIDENCIA DE ADJUDICACION N° 0602M04757.Lote N° 1, Zona La Travesia de la parroquia Santa Marianita del cantén Manta. Superficie:
16,1324 Has.

b. Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Clvil Cludad
ADJUDICADOR INSTITUTO NACIONAL DE DESARROLLC AGRARIO NO DEFINIDO MANTA
LN.D.A
ADJUDICATARIQ ALONSO SALGADO CLARA ERMINDA VRIDO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/13] COMPRAVENTA
Inscrito el: Numero de Inscripeidn : Folio Inicial:

Pégina 3/7 - Ficha nra: 23634 Av. Melcon y Calle 20 - Mafl del Pacffico, Telf. 05370260, https./portaiciudadano.ma "f A




DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

miércoles, 02 agosto 2006 1701
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3577 f J EolumFmal 22818
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA j !
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 junio 2006 ~‘:\
Fecha Resolucion: N
a.-Observaciones:

Canton Manta.Comprendido dentro de las siguientes medidas y linderos;FRENTE (ESTE) treinta y siete metros ochenta y cinco Genl
carretera publica. ATRAS (OESTE) noventa y siele metros doce centimetros mas ciento veinticinco metros cuarenta centimetros mas ocho metros
ochenta centimetros (total doscientos treinta y un metros treinla y dos centimetros) quebrada s/n.COSTADO DERECHO; (SUR) ;Doscientos
selenta y seis metros mas angulo de noventa y ocho centimetros dieciocho minutos sesenta y nueve metros sesenta y seis centimetros y propiedad
del sefior Eugenio Calderon.COSTADO IZQUIERDO ( NORTE); cuatrocientos setenta y ocho metros diez centimetros ( en linea curva) terreno que
se reserva la vendedora sefiora Clara Alonso Salgado.Con un area lotal de Veintisiele mil doscienlos cuarenta y dos metros cuarenta y nueve
centimelros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ALONSO SALGADO CLARA ERMINDA VIUDO(A) MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

[7 1 13 ] FIDEICOMISO = i ; : 3
Inscrito el: lunes, 06 noviembre '2006 s : : Namero de Inscripcién : 45  Folio Inicial: 1441
Nombre del Cantén: MANTA St . Nomero de Repertorio: 5362 Folio Final : 1480
Oficina donde se guarda el orlglnal‘ NOTAREA TRIGESIMA QUINTA y e

Cantén Notaria: GUAYAQUIL L i s
Fecha de OtorgamlentoIPruvidenc!a- marles 19 sephembre 2006

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones: &l s ; v
Rectificacién y Moduﬁc:acaén de linderos, cesién de derechos de Beneficiario.El Sr José Ricardo Estupifian Ruilova se le denominara el
BENEFICIARIO CEDENTE,Escritura Piblica de Rectificacién y Modlﬁqamén de Linderos de un bien inmueble aportado al Fideicomiso Mercantil de
Administracion M- Cero Dos- Cero Diez. Cero Tres Manta,, Cesién de Derechos de Beneficiario del Fideicomiso Mercantil de Administracién M.-
Cero. Dos- Cero Diez- Cero Tres Manta, que hace el Sr. José Ricardo Estupifian Ruilova a favor del Sr. Jorge Luis Erbs Estupifian, Terminacién y
Liquidacion del Fideicomiso Mercantil de Administracién Mercantil de Administraciéon M- Cero- Dos Cero-Diez. Cero Tres Manta, que celebran el Sr.
Jorge Luis Erbs Estupifian y la Compaiia Administradora de Fondos de Inversion y Fideicomisos BG. SA, se rectifican las medidas del bien £
aportado, quedando asi: Area total o superficie de Cinco Hectéreas, cuatro mil doscientas diez milésimas de Has (5.4210) Por el Norte: Propiedad |
del Sr. Rafael Salgado con setenta y nueve metros, rumbo sur ochenta y ocho grados- cero cero minutos este (R. S 88-00' E) y propiedad también §
del Sr. Rafael Salgado con cienio treinta y cuatro metros, umbo Sur setenta y seis grados- cero cero minutos este { R. S 76-00" E) Por el Sur: §
Propiedad de los herederos del Sr. Domingo Alonzo, con treinta metros, rumbo Sur Selenta y seis grados- Cero cero minuios oeste ( R.S 76-00
W); propiedad del Sr. José Holguin Lopez, con setenta y cinco metros, rumbo norle cero cinco grados- treinta minutos este (RN 05-30' E), £
propiedad del Sr. José Holguin Ldpez con ciento cincuenta y ocho metros, rumbo norie cincuenta y seis grados- treinla minutos oeste (R. N 56-30" §
W) Roberto Loayza con ciento dieciséis metros, rumbo norie cincuenta y seis grados, treinta minutos oeste (R. N 56-30' W) propiedad del Sr.
Roberto Loayza con cuarenta y cinco metros, rumbo norte treinta y un grados cero cero minutos Oesle (RN. 31-00'W) Por el Este: Estero sin
nombre con cienlo cincuenta y siete metros, rumbo siguiendo su curso, y propiedad de los herederos del Sr. Domingo Alonzo con setenta y dos
metros, rumbo sur cero siete grados- cero cero minutos oeste (R. S 07-00' W) y por el Oeste: Despefiadero con ciento diez metros, rumbo norte
treinta y dos grados- cero cero minutos este (R. N 32-00' E). Se aclara que las estipulaciones aqul establecidas prevaleceran sobre las que se le
opongan. El Sr. José Ricardo Estupifian Ruilova, en calidad de beneficiario del Fideicomiso Mercantil de Administracion M. Cero. Dos- Cero Diez-
Cero- Tres Manta, cede a favor del SR. JORGE LUIS ERBS ESTUPINAN, la totalidad de los derechos fiduciarios de beneficiario que tiene sobre el
Fideicomiso Mercantil de Administracion M-Cero Dos- Cero Diez- Cero Tres Manta. Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Mercantil de
Administracién M- Cero Dos- Cero Diez- Cero Tres Manta: El Sr. Jorge Luls Erbs Estupifian Beneficiario del mencionado Fideicomiso, restituye por
medio de este instrumento el mencionado Fideicomiso, sobre el predio descrito.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razoén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO CASADO(A) MANTA
CESIONARIO ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA
CONSTITUYENTE BRAVO TUAREZ FELIX AGUSTIN SOLTERO(A) MANTA
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FIDUCIARIO COMPARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS DE NO DEFINIDO MANTA
INVERSIONES Y FIDEICOMISOS BG S.A

Registro de : COMPRA VENTA
[8/ 13 JUNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR
Inscrito el: miércoles, 17 enero 2007 Némero de inscripcidn : 202 Folio Inicial: 2587

Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 301 Folio Final ;: 2607

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 diciembre 2006

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
De canformidad con el Certificado emitido por la Direccién de Planificacion Urbana que se adjunta al protocolo como decumento habilitante, y por

encontrarse contiguos UNIFICAN los CUATRO predios descritos anteriormente, ubicados en la zona JOME, sitio LA TRAVESIA, de la Parmoquia
Rural Santa Marianita, del Cantén Manta, de tal forma que unidos entre si forman un solo cuerpo dlerto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:

Calidad Nombres yfo Razdn Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ZAMBRANO AL AVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO{A)} MANTA,
PROPIETARIO ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTEROIA) MANTA,

Regtstro de : COMPRA VENTA
[8/13 ] COMPRAVENTA

Inscrito el: viernes, 23 mayg
Nombre del Canton: MANTA

Folio Inicial: 18448
~ Folio Final : 18462

Numero de Inscﬂpcién 134
Numero de Repem:mo. 2585

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: T : L o ey
Lotes de terrenos que unidos &ntre si forman uno' olo, ublcado enla Zona Jome, sitio La Travesia, paroquis Santa Marianita del Cantdn Manta,.

L.a Compania Compradora representada por la Srta. Josefina Maria Gentile Cuesta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes i -

Calidad MNombres ylo Razén Secial Estada Civil Cludad
COMPRADOR COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A NO DEFINIDG MANTA,
VENDEDOR ZAMBRANG ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO{A} MANTA
VENDEDOR ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO{A) MANTA

Registro de : PLANOS
ft0/13] PLANOS
Inscrito el: jueves, 14 mayo 2009 Numers de Inscripcion @ 13 Folio inicial: 168

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2735 Fofio Final : 187

Oficina donde se guarda ¢l original: NOCTARIA PRIMERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otargamiento/Providencia: viemes, 09 enero 2009

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Acta Entrega Recepeion de Areas Sociales y Verdes y en garantias que hace la Comparia Madison de Inversiones del Sur Sociedad Anénima,
representado por el Sr. José Ricardo Estupifan Ruilova a favor de Nustre Municipalidad de Manta, De 1a Urbanizacion denominada PLAYA ALTA
Local destinados para 4reas comunales o verdes, Area comunal No. 1 Nicleo 0. Sup. 8-028.74M2 Area comunal No. 2. Nicleo 0, Area total
1995,40 M2. Area comunal Na. 3 Nicleo 0 Area total 2.023, 20 M2, Area comunal. No. 4, niicleo 1 drea total 1043,40 M2, Area cormunal No. 5,
Ntdeo 2, Area total 1.083,20 m2. Area comunal No. 6 nicleo 3, Area total No. 1.245,44 M2, Area comunal No. 7 Nicleo 4 Area total 629,19M2,
Area comunal No.8 niicleo 4, drea total 104,39m2 Area comunal No. 9 ndcleo 5 y 6 drea total 289,74M2, Area comunal No. 10 Nucleos 5 y 6 4rea
total 159,35 M2.Area comunal No. 1.Nicleos 5 y 6 Area total 573,09 M2. Area comunal No.12 Nudeos 6, 7, y B, Area total 1930,07m2. Area
comunal No.13.Area Verde General Area total 28.545,45 M2. Tolal de 4reas verdes comunales 47.651,39 M2 Areas destinadas para Garantias:
Del niiclec 0, 13 lotes que son desde el 0.05 al (.17 Con un &rea de 7.473,03m2. Del nicleo 1. 7 lotes que solo desde el 1-01 al No. 1-07 conun
area de 2.750,00M2. Del nicleo 8: 7 lotes que son desde e No. 8-01 al No, 8-03, No. 8-05, No. 5, 8-06, No. 8-08 y No. 8-09 con un area de
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8.273,39 m2. Del nticleo 9: 33 lotes que son desde el No. 9-54 al No. 9-86, con un area fotal de 12.982,81M2. Area total de los 60 lotes en
Garantias 31.479,23 M2. Con fecha Agosto 29 del 2011, se encuentra Oficio Recibo en la que libera de las areas en Garantia sobre varios lotes de
terrenos de la Urbanizacion Campo Club Playa Alta, de propiedad de la Compania Madison de Inversiones del Sur, en la que el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdén Manta, libera de las garantias los siguientes lotes: Lote No. 0-06 con un area de 547,37 m2.lote
No. 0-07 con un area de 504,43 M2. Lote No. 0-08. Con un drea de 483.45M2. Lote N.- 0-09 con un area de 502,46 M2. Lote No. 0-11 con un area
de 717,64M2, Lote 1.01 con un &rea de 500, M2, Lote 1-02 con un area de 500M2, Lote 1-03 con un area de 350, M2, Lote 1-04, con un area de
350, M2, Lote 1-05 con un area de 350M2, Lote 1-06. Area de 350,M2, Lote 1-07 Area de 350M2, Lote 8-05 con un area de 858,44M2 Lote 8-06
Area de 1.255,43M2, Lote 8-08 Area de 805,20M2.Lote 8-09 con un area de 704,M2, Lote 9-54 Area de 415,60m2, Lote 9-55 Area de 212,83M2,
Lote 9-56 Area de 191,84M2, Lote 9-57 Area de 257,26M2 Lote 9-58 Area de 290,80 M2, Lote 9-59 Area de 304,08M2, Lote 9-60 Area de
312,50m2, Lote 9-61 Area de 572,86 M2 ,Lote 9-62 Area de 35,15M2, Lote 9-63 con un Area de 215,41M2, Lote 9-84 con un &rea de 307,73 M2,
Lote 9-65 Area de 318,57m2, Lote 9-66 Area de 320,53M2, Lote 9-67 Area de 308,37M2, Lote 9-68 con un drea de 312,50m2, Lote 9-69 Con un
area de 715,08 M2, Lote 9-70 Area de 407,52M2, Lote 9-71 Area de 522,98 M2, Lote 9-72 Area de 417,94M2, Lote 9-73 Area de 327,85M2, Lote
9-74. Area de 278,09 M2, Lote 9-75 Area de 402,88 M2. Of. No. 379. ALC. M. JEB. Manta, Agosto 25 del 2011. Con fecha 31 de Octubre del 2013
se encuentra Oficio recibido N. 405-ALC-GADM-MANTA , de fecha 17 de Octubre del 2013, en la que el Gobierno Municipal de Manta en atencién
a la solicitud realizada por la Compafia MADISON INVERSIONES DEL SUR , propietaria de la Urbanizacion PLAYA ALTA para gl levartamiento., |
de las areas en garantias, Los lotes en garantia a liberar son . Nucleo "O" (3 lotes) O-10. O-12 y O -13 con un area de 1.56 n/z:‘fl Nuk:éb 8 dLZ
lotes) 8-O1 y 8-0O2 con un 4rea de 3.074,28 m2 y Nucleo " 9 " ( 7 lotes) , 9-76, 9-81, 9-82, 9-83, 9-84, 9-85, y 9-86 con u de 3 501;79 m2

total 8.143,49 m2. !

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: A\l
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil . / j
/
PROPIETARIO COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A NO DEFINIDO y
URBANIZACION URBANIZACION PLAYA ALTA NO DEFINIDO

Registro de : COMPRA VENTA
[11/13] COMPRAVENTA = | B
Inscrito el: martes, 31 agosto 2010 i . Nuamero de Inscripcién : 2078 . Folio Inicial: 36535
Nombre del Cantén: MANTA L : : . Namero de Repertorio: 4789 Folio Final : 36547
Oficina donde se guarda el original: NOTARlA PRIMERA DE MANTA ;
Canton Notaria: MANTA G i
Fecha de OtorgamientolProvldencla viernes, 27 agosto 2010
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: :
Compraventa de loles de terrenos Lote 1.- signado con el numero (8-02) del nucleo nueve que tiene una superficie total de quinientos metros A
cuadrados Lote 2.- signado con el numero (9-03) del nucleo nueve que tiene una superﬁc:e total de quinientos metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CORREA PROANO RENE AVELINO CASADO(A)
COMPRADOR SANTIANA EVANGELINA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARNIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[12 /13 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: martes, 31 agosto 2010 Nuamero de Inscripcién : 1159 Folio Inicial: 18508
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio; 4790 Folio Final : 18533
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 agosto 2010
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicion. dos lotes de terrenos. Lote 1.- signado con el numero (9-02) del nucleo nueve Lote 2.- signado con el numero (9-03)
del nucleo nueve

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 15 DE ABRIL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO LIMITADA
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PEUDOR CORREA PROARND RENE AVELINO CASADO(A)

HIPOTECARIO

DEUDOR SANTIANA EVANGELINA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[13/13] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el: Junes, 30 enero 2023

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE PORTOVIEJO
Cantén Notaria: PORTOVIEJQ

Fecha de Otorgamiente/Providencia: jueves, 26 enero 2023

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA: Se cancela la Hipoteca No.1159 inscrita con fecha 31 de Agosto del 2010 que pesaba scbre e}

inmueble consistente en dos iotes de terrenos: Lote 1.- signado con el numero (9-02) del nticlec nueve y Lote 2.- signado con el numero (8-03) del
niclec nueve, ubicado en la Urbanizacion Campo Club Playa Ala, parroguia Santa Marianita, sitio La Travesia, cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de jas Partes:

Numere de Inscripcidn : 90 Folio Iniclal: 0
Niamero de Repertorio: 594 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razén Social Estade Civil Ciudad
ACGREEDOR COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 15 DE ABRIL MANTA
HIPOTECARIO LTDA.

DEUDOR CORREA PROANO RENE AVELING CASADO(A}
HIPOTECARID T o - ar e et et
DEUDOR
HIFOTECARID
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro:
COMPRA VENTA
FIDEICOMISO
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES ./
PLANOQS T 1
Total Inscripciones >> o 13

Les movimientos Registrales que constan €n esta Ficha $on los Gnicos qué se'refieren al precio que se certifican.” -

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacién al texto da este certificado fo invalida,
Emitida el 2024-03-04
Elaborado por Servicio en linea
A peticidn de : SANTIANA EVANGELINA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24007031 certifico hasta el dia 2024-03-04, Ia Ficha Registral Namero: 23634,

GEORGE BETHSARE
k. MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO “oE :

ALCALDIA DEL CAMBIO

N° 032024-112952 ER

N° ELECTRONICO : 232770

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 4-48-12-03-000
Ubicado en: LOTE NO. 9-03 NUCLEO NO.9 URBANIZACION CAMPO CLUB PLAYA ALTA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Seglin Escritura: 500 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1705343521 ISANTIANA-EVANGELINA
1704425519 (CORREA PROANO-RENE AVELINO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 90,000.00
CONSTRUCCION: : 0.00
AVALUO TOTAL: 90,000.00
SON: NOVENTA MIL DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requenda para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

//; £
/‘,\LCA., e,,

Gl c,
/e « B
/

{

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiraciéon: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
BH"
1113957C04UB43 ar

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-03-05 16:16:53



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCLDiADEL usio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°022024-112498
Manta, martes 27 febrero 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha enconirado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de SANTIANA EVANGELINA con cédula de ciudadania No. 1705343521,

Por lo con3|gu1ente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. - . . _

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 27 marzo 2024 ‘
Codigo Seguro de Verifi jcacion (Csv)

O A 0 0 0O O 0

Puede verificar ta validez de este documento lngresando al pnrlal web httszIpoﬂa!cludadanc.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o feyendo el cddigo QR




JARET GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 032024-112983

Manta, miércoles 06 marzo 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
. COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
rurales en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR con
clave catastral 4-48-12-03-000 perteneciente a SANTIANA EVANGELINA con C.C.
1705343521 Y CORREA PROANO RENE AVELINO con C.C. 1704425519 ubicada en
LOTE NO. 9-03 NUCLEO NO.9 URBANIZACION CAMPO CLUB PLAYA ALTA BARRIO
SAN MATEO PARROQUIA SANTA MARIANITA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $90,000.00 NOVENTA MIL DOLARES 00/100.
SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $90,000.00 NOVENTA MIL DOLARES
00/100.

NO SE GENERAN VALORES DE UTILIDADES YA QUE EL PREDIO SE ENCUENTRA
EN UNA ZONA RURAL ' '

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
1113988MFTO7TX

Puede verificar ia validez de este documento ingrésando ai portal web https.//portaiciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (C3V)
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Financiera -Area Rentas
i = CALLE 9 Av.4ta

A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/221405

DE ALCABALAS
Fecha: 06/03/2024 Por: 720.00
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 06/03/2024

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: SANTIANA EVANGELLINA Y CORREA RENE
Identificacion: 1705343521 Teléfono: Correo:

Adquiriente-Comprador: ZAMFAR BIENES-RAICES S.A.S.

Identificacion: < . L
2390636833001 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 05/03/2024

E:;:‘;itral Avaluo  Area  Direccién sreenc;g de
35%8_12—03' 90,000.00 500.00 LOTENO.903NUCLEONO.9URBANIZACIONCAMPOCLUEPLAYAALTA 90,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024  DE ALCABALAS 900.00 450.00 0.00 450.00
2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 270.00 0.00 0.00 270.00
Total=> 1,170.00 450.00 0.00 720.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 450.00
Total=> 450.00

06/03/2024 11:57 Page: 1/1




Manta, 5 de marzo 2024

CERTIFICADO DE NO ADEUDAR EXPENSAS

A quien corresponda:

Por medio de la presente me permito informar que después de haber hecho la
revision correspondiente; certifico que la Sra. Evangelina Santiana con C.I
1705343521 propietaria del lote 9-03, dicho lote tiene un drea total de 500 m2 que
se encuentra ubicado dentro de la Urbanizacion Club Playa Alta, sitio La travesia via
a Santa Marianita, se encuentra al dia en las expensas hasta Marzo 2024.

Es asi como, a peticion de la parte interesada, se expide la presente certificacién de
no adeudo de expensas.

Sin mas por el momento, agradezco su atencidn, quedado a sus drdenes para
cualquier duda o aclaracion gue de la presente se pudiera derivar.

/#/@ |

SAKAIRI S.A
Admnmstracaon
Urbanizacion Playa Alta

Atentamente:

SAKAIRI S.A.
Contacto: 0987504525
inmobsakairi@gmail.com
Dir.: Urbanizaci6én Playa Alta
MANTA-ECUADOR




SAKAIRI S.A.

Guayaquil, 09 de enero de 2023.

Sefores,
LUARZAM SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA

Presente.-

De mi consideracidn:

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas
de la compafiia " SAKAIRI S.A.", reunida el dfa de hoy 09 de enero del afio 2023, ha
resuelto elegirlo a usted como GERENTE GENERAL de la compaila por un periodo de
CINCO ANOS, de conformidad a lo establecido en el estatuto social de la compaiiia,
contando a partir de la inscripcidn de este nombramiento en el Registro Mercantil.

El Gerente General tendrd la representacién legal, judicial y extrajudicial de la compaiiia

de manera individual, tendrd las mas amplias facultades administrativas y podra celebrar

toda clase de gestiones, actos y contratos y demds deberes, atribuciones y limitaciones
que le sean inherentes a su cargo, de conformidad con el articulo Vigésimo Cuartp de
los Estatutos Sociales de la compafiia y que consta en la escritura publica autorizada en
la Notaria TRIGESIMA del cantén Guayaquil, Dr. PIERO AYCART VINCEZINI el 01 de
septiembre del 2011, e inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil el 12 de octubre

del 2011.

Atentamente,

etatia Ad-hoc Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de
la compaiiia SAKAIRI S.A.

RAZON: En esta fecha ACEPTO el cargo de GERENTE GENERAL de la compaiiia "SAKAIRI
S.A.” constante en el presente nombramiento.

Guayaquil, 09 de enero de 2023.

s

UARZAM SQCIEDAD POR ACEIONES SIMPLIFICADA  'aita,
Josg Juvena)Zambrano Orejuela -\Gerente General 06 MAR 2024 ’W¢7

R.U.C. 1932799001

C.L 1310518616 ¢ 2 ot
Nacionalidad: ecuatoriana Notario Poblico Scnta
Correo electrdnico: juvenal_B3@hotmail.com Manta « Ecuaaor
Teléfono: 0984812094

Codigo dactilar: va44314242

» 03 CAaiud Lo con
g5 TNSCRIPCION CONSTAN:
ReciSTRO EN HOJA DE SEGURIDAD

UERCEOR ADJUNTA

SJAYAQUIL




Manta, 08 de julio del 2021

{
De cot;fonnidad a la cliusula octava del documento constitutive de [a socledad por acciones simplificads denominada
LUARZAM SOCOEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA., suscrito en esta fecha, en calidad de accionista Unico, ejercerd ol
cargo de Gerente General de s referida socledad, por un periodo de dos (2] afios, con los deberes Y atribuciones que
seﬁal: el Estatuto Social que consta en el aludido documento.

j
En el ejercicio de mis atribuciones, me comresponderd cjercer la representacion legal, judicialy extrajudicial de Is socledad,
confor_{rne el articulo octavo def Estatuto Sochl.

t

Atr.-nla'menlc,
I

=

J'INI:! Zambrano Orejueia.
Socio Fundador

Aceprn el cargo de Gerente General de la saciedad por acclones cimphficada denominads LUARZAM SOCIEDAD POR
ACCIONB SIMPUFRICADA, para e cual he sido elegido, slendo mi nacionatidad ecuatoriana, y mi domicilio el cantdn

Mlnn
3

Manta, 08 de julio de 2021

f. dl\_‘ I ;

luvuul Zambrano Orejusta,
Z.L 13!0518&16
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Registro Mercantll Guayaquill
Dviercinn. Miguel H £ leivat y Foo Tr Crétbanc

Cogigo postd

NUMERO DE REPERTORIO: 1.266
FECHA DE REPERTORIO:12/cnc/2023
HORA DE REPERTORIO:11:48

____“_-——-_—_—_—'-'_—__—-'—"_'—'——————-__.—_
En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Canton Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha diecinucve de Enero del dos mil veintitres queda inscrito el
presente Nombramiento de Gerente General, de la Compaiiia SAKAIRI
S.AA, a favor de LUARZAM SOCIEDAD POR ACCIONES
SIMPLIFICADA | de fojas 4.348 a 4.351, Libro Sujetos Mercantiles
namero 756.

OR[N [l
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{ariarRea Rodriguez

REGISTRO MERCANTIL
Hil DEL CANTON GUAYAQUIL
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VALORES'Y SEGUROS
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RAZON DE INSCRIPCION

NUMERO DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO SOCIETARIO: 25475
FECHA DE REGISTRO: 15/07/2021
HORA DE REGISTRO: 10h21

r g . SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS,

En cumplimiento de lo dispuesto en [a Ley de Compaiilas y [a Ley Orgénica de Emprendimiento e
Innovacion, el Registro da Sociedades de |a Superintendencia de Compadias, Valores y Seguros, ha
inscrito con fecha quince de julio del dos mit veinte ¥ un, bajo el nimero 25475 en el Libro de
Registro Societario, e NOMBRAMIENTO de GERENTE GENERAL de la socledad per acciones
simplificada denominada LUARZAM SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA, a favor de
ZAMBRANO OREJUELA JOSE JUVENAL..

Portoviejo, 15 de jullo de 2021

0 0

SCVS210001757139

VINCES CEDENO MARIA DANIELA
REGISTRADOR DELEGADO

Nota: La veracidad y autenticidad da la informacidén proporclonada por el administrado durante este proceso, es de su
exclusiva responsabliidad, de conformidad con lo previsto on ef anticufo Innumerado séptifno agregads a continuacién del
anticulo 317 de Is Ley de Companiias, por la Disposicion Reformatoria Octava de [a Ley Organica de Emprendimiento e
Innovacién; y, en concordancia con o expresado en I Ley Orginica de Optimizacién ¥y Efclencia de Trimites
Administratives. En consacuancla, ia Supsrintandencia de Compaiiias, Valores y Seguroa presumird que las declaraciones,
documentos y actuaciones de las personas efectusdas en virtud del pressnte trimite administrative son verdaderas, bajo
aviso a fos comparecienles que, en caso de verificarse lo contrario durante las labores de rontrol previa de jegalidad, ¢l
tramite y resullado final de la gestitn podrin ser, negados o archlvados, sin perjuicio de las responsabilidades

administrativas, clviles y penales gue pudleren concurrlr,

Digitally signed by MARIA
DANIELA VINCES CEDENO
Date; 2021.07.1510:21:58 ECT
Location: SCVS
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REGLAMENTO INTERNOQO

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA""
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PREAMBULO

A7 N : < 2N
La Urbanizacion Pavada “PLAYA ALTA™ aprobsda en Sesian Orcinaria ce é?a@ 4} e:, A
el wvemes 25 ce Julic del 2008, se desarrolla, sobre un macro o6 = ¥
aproximadamente 20,1 hectdreas ubicado en ef sitio La Travesia, Parroqus
fMarianita, Canton Manta

ki presente Reglamento ha sido elaborade para lograr un desarrolic ordenado
Srbamizacion y ‘a convivencia armonica de sus resdentes. er un ambiente o
sagundad, franquitdac v esparcimienio

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTQ

ARTICULC PRIMERQ:

El presante Regiamanto Inteme de la URBANIZATION PRIVADA "PLAYA ALTA'
se formula de acuerdo con las disposiciones dal Codige Ol planos ¥ normas
técricas. asi coma las Ordenanzas corespandientes.

ARTICULO SEGURNDCO

Este Reglamento internc es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
grendatarios. comodatancs usuarios, acresdores antorélicos, usufructuariog u
ccupailes, 2 cuzlguier titulo, de los lotes en gue s& divide "LA URBANIZACION"
gquienes se compiometen a que, ademas de eiles sus familisres, trabgjaderes,
dependientzs, wvisianites elc y demas personas gue por cualcuier razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades. respeten ficimente ias disposicionas de
este Reglamento,

fodc propeianic.  arencatario, comodatang, osuario, acresdor  anticrético,
gsufructuane U ccupanle a cusiquier titulo, serd personal y solicariemente
rgspansable por las infraccones que sean cometdas por sus famifizres,
trabajadoras, visitanies invitados atc

Lz responsabilicad por toda y cuaiquier infraccitn a lo previsto en @s instrumentos
determinados come fuentas en el adicuio prmerg antenor ¢ an ects reglamenio, al
margen de ls que debera asumir of ocupante respectvo, recas solidanamente en el
oropiefarnic

A S S S e 0 3 T o L L SCTERITIATY TR R G I R & T )

TESLAMENTC INTIRND URBANIZAZION "FLAYA ALTA"




DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PREJUPUFSTO, DT LA DONTABILIDAD ¢ DEL
FONDD DE RESERVA
ARTICULG DECIMG SEXTO ard presupuesto anual, del astudo y aprabacién . 18
ARTICULO DECIMO SEPTIMG fondo comur de meserva . . .. .. 1t
ARTICULC DECHAO OCTAVD ssgure oblgatone . . .. R 144
ARTICULO DECIMO NOVENO del pago du lzs contribuciones v expensas . . 16
ARTICULO VIGESIAD de las sanciones e ¢

HEPOSICIONES GENERALES
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: cobro de valores ... ... .. S 2
ARTICULO VIGESHAOD SEGURNDO serveinmbres . . .21
ARTICULD VIGESIMO TERCERO: rormas de construccion v diseno .. e 22
ARTICULD VIGESINDG CUARTC domicho . . . L o
DISPOSICIONES TRANSITORIAS .o e et 2B

PRIMERA de g vigenoz y de ia publicidad det regiamento. . 28
SEGUNDA de la reforma del reglaments ., . _ 2
TERCLRA de iz aplicacitn v ejecusitn de las disposicicnes dal reglamente . 26
CAPITULO SEXTO DEL USO DE PLAYA ... it e 2B

HEPOSICIONES GENERALES
ARTICULD VIGESHAD QUINTD. Funaamenlos v Vigenoa . . . L. L £7

ARTICULD VIGESIMO SEXTQ. Definiciores.. . . 27
ARTICLH O VIGESIMO SEPTHMIO Dat Caondeet 0 0. 77
ARTICULD VIGESIMO GCTAVO Deias normas de uso v nrohibiciones 28
ARTICULD VIGESHAD NOVEND Normas de cardster nigienico sanitaric 28
ARTICULD TRIGESRAQ Dsalas sancionas .31

CAPITULO SEPTIMO: CATALOGO ARQUITECTONICO.uueeieieeeirereveeeerannn . 32



ARTICULO TERCERO

Esle Reglamento Imterno tendra fuerza obiigatoria respecto a lerceros adgul
lerceros propatanos de ofros derechos reales; y. consscuentamente. toda )
aue adquiera. a cuaiguier titulo, |a propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca
derecho, como en &l case de log arrenaatanos, sobre cualouisra oe ios Intes ap qu

se ha divicido ‘@ Urbanizacion. o de prupvet.m:} de unidades haotacionales que se
censtruyan sobre los mismos, quedara por esle solo hecho sometido 3 sste
Regamento y 8 2 Ley de los bienes particulares y camunes

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES .-

son enas particulares y per tantp, de dominic exclusiva. st iote de lemenag
pansneCienta a su oropietaric, que s& encuénira delimilado en Ios plancs y las
construcciones  que scbre e mismo se levanle  segin conste en los
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en &l Registro de la
Propiedad del Cantdn Manta,

A cada propielerio i@ corresponderd  cubrir por sy cuenla igs gastos ce
zdmirisiracion, mantenimiento y reparacion de sus bignes particu‘aras,

Dentro de caga lote destinado para vivienda, el prepietaro tendra la facuitag, por su
ExCiusiva cuenta y a su nesgo, de canstruir una vivienda unifamitiar, no ﬂu:l endo el
porcentaje de drea de consfruccidn  ser superior al 40% da Ia superficie total de!
S0l

ARTICULG QUINTO DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES -

Lcs bigrigs menconados en el ariculo anterior serdn utilizados exciusivamente para
viviendas residenciales ¢ de reposo recreative familiar y de conformudad con los
derachas de! propietasio determinados en la clausulz undecimea de este reginmento

Lin ygo dworso a éste sera r;a‘“laugadcs coma infraccion al presente reglamento
cebendo el mfisctor merecer ta sancion correspond@nie establocice en 2l articuio
vigésimo del presents Regiame r}to‘

Cuando el propisfano estuviers ausante de su viviencda ¥ tuvigre inviados [familiaes
¢ amigos, el ) debera el propetarnc comunicar esté paricular cor escrito a ia
Agmrusiracior  con un miremo de 24 heras de anbcipacion. comunicacien gque se
realizara sllemativamente viz fax 0 correo eleciénico, & fin de confirmar ‘a
sutorizacion dei propretanc par & Lso de la vivienda del pfopaamno, £as0 contrano
&l personal que presfa servicios de sequridad, por disposicion de 3 Administracién
na perntira el ngreso de tales wvitados, hasta que se realicer las veriicasionas
Que currespondan

Parz camhbiar =i r*restu‘n de los biehes partculsres se requenra la aorobacicn
favorabis -;LI 5% dz todos los propielanios de la Urbanizacien reunidos er
Asamblea Universal mas e! vola de s directiva

-y
Z
weg _.an\mmx- R O Rt N b WS A e = T T AT D e S i A S Lk -

AFLad A:‘vf;h"'l_" INTERNG URBANMIZAT Of2 "PLAYA ALTA




Toao prag-etaro ¢ nquilino 4ebs comunicar previamente a la Admirstracoddin gdad

Joa

e sacar 2igun 9 algunos benes muebles de su propiedad para evitar cus "sii%ﬂ:”‘!i semt
. anEe 3
de iNCONVENEnies, |

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES. -

e

-
Mo F g WL e
Vi v

e considatan bienes de urbanisms comunes, loda I3 obra de irfraestruciura
electnics, sacilena agua potabie, tefefénica y sogurdad gue forman parte de ia
wrbamzacion ¥ destinadas para dar servicw a los usudnos v & fas vias o a i
infreestructura. siendo ce propiedad de [z urbanizacon nasta 38 conexanes
domcHanas v exisndenco su limie fsico hasta los nderas de estas obras con los
intes de ia arbanizacion,

2

Las vias calies, aceras, burmdiios mures vmamenlales v areas verdes con que
cusrda la Urbanizacion deberdn ser protagudas y cuidadas por todos ios propietarios
de 1os Dignes partculares de la Urbanizacion. gquedéncoles protubido sembeac
plantas. arbustos o Arbeles que afecten drecta o inairectamente 1as sceras harditio
TRIFDS ornsmantples vias o nstalaciones sublaraneas de s Urbanizacion

Los  senceras. jardines, parteres. areas para astaconamiente vehiculan da uso
somunitarii, ooren de ingrese y salida de la Urbanuzacion, ademas da los parques.
areas comunales, area de playa la cus se ubica frerte a ia proieccicn de tatud ¥ las
areas 02 fogata obicacas 2n al 7€z comunal son para use exclusvo de los
areetanos de a rhanizacidon. Su wso as imdado v voluntanio En compadia de /o
con aprobecion ded propielanc pusden usaric sus amigos. parienies  mwitados
SIMMNP#®BICOs Jue 85 aoompanen. provecdores v apastecedores que por corlos
MOMENIOS I3e @nfraguen bienas v Servicios. S@mpre que hayan sk reseryadas

A cada propieianio le coresporderd  cudrr por sy cuentaz los gastos ce
adrrrsiracion, ManlunTeers y reparaon de los Heres comunes, en nmporcidn a
‘@ supethcorie de sy bien parbouwar pudiende servitse de los bienes comunes
existentes en @ Urbanizacion, pero respatandc ef destno naiural de slos vy =
derecho de tog oros propelarios a su use y goce. Esles pages denaminagos
BXLOTIAS Seran detsrmingdod ec prmers mstantiz por el promolon, ¥ una ver Qus i3
rbanizacsn gslé desarolada y ocupada oo manos en ol 30% o2 ibs intes. las
Expensae feran oelemmunadas pol @ junla de copiopelanos. o msambiea e
condonunos cud paEta gl etecis se constiluya

Los gastos de admnisiranion manienimienta ¥y reparasion de los hienas comures e
A Urnanizanion asiaran comerplades en st respeclivo pPresupuesio anual. et mismo
que podid ser ravisado, 1as veCes que 563 necasand, SoOmo consecuencia ce
“srounstancias avenlugies  Dicho reguste s& hara al awmaentc de cosing
Jererahzades para fo cual se omaran coma mdicagores & aurento de ondice de
pretias o otras situaciones gque alteren 1A eConsmiz nacong! como @ Incremenrta
salarat por efectos de reformas en g legisiacion Jaboral, orevia aprobacian de ‘os
orapetanes euvrdns en Asamblea




ARTICULO SEPTIMO: USO Y MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNALES.-

No obstanle o establecids en & aricuic anterior, los parques, dreas comunales,
area de playa y dreas varces de uso comun, que se encuentran dentro de |
urbanizacion, solo podran ser usados por [os progietarics de ntes de la Urbanizacig
FLAYA ALTA" y las personas que pajo su raspansanilidad inviten

Para gozar de este usufrucio exciusive. los copropetarios de la urpanizacion
compromaten a sofvantar los gastos de mantenimiento de dichas arsas.

Para el uso de las areas de fogata. areas de fiesta ubicadas en el drea comunal ¢8
ia Urbanizacidn, se debera hacer con p-revia reservacion, ademas de rezhzar el pago

. Ce ung tasa para solveniar log gasios de mantenimientc qua genare la misma, los
cuzies seran establecidos por in Admi ms*m GIGN

ARTICULO OCTAVQ: TRANSITO VEHICULAR, PEATONAL Y
ESTACIOMNAMIENTOS DENTRO DE LA URBANIZACION.-

Eltransito vemcuiar eslara regido por i85 layes del Ecuador.

Camo fa Us ham‘fa ion Prvada "PLAYA ALTA” es ¢el tipo cerade vy sus calles y

avenidss a«rmw:ar el predio, pero no tienen comumcacion con las vias de otros

predios. & trénsite vehicular y peatenal dentro de la Urbanizacidn estard restringida

2 os w,tu,,.ucs ca prepieced de los duefios de ioles, ios miembros ¢a ‘as familias
residanies en &l y sus invitados. permitiéndose &t ingreso y circuiacian de vehiculos
pﬂr‘tunas q.,. sg gentdficuen en la pusads de mq' 50 y cumplan con los requisites

da control estabiec dos por la Administiacidn respectiva

Para acceder al tan s-'ft vehicular y peatonal los propietanos se compromelen a
solventat los gasias y 8 seguir los fineamientos que propongs la aoministracion
resnacio al sislema de aewm—m guarthania y control de la Urbanizacidn Privada
FLAYA  ALTA" geslos que sa inciuirgn denuo de ia cucta d8 condominio o
BXOENSES QUE COrresp ondan a cada COorapisiang.

DE LOS ESTACIONAMIENTCS

Pare e! disefc y calculc de astgconamianios se o determinara de zcuerdo a las
normes estadiecicas en el Reglamento Urbano Municps! vigente, & cual indica’

. Calculo del numero de estacicnamientos.- El zalculo dei awmere  de
gslaconamienins se defermina de acuerdo a los usos de susio esiablecidos y
constan en € siguenie cuadrn

T T T T D . e T A 5 L S i e S S R AT .

CTERND URBANIZETON “PLAYA ALTA”
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e Estacionamientos en la via publica
W06 Bsfalimnamenios ocalvados en iz via publics & reyidn conforme a los
ireartenios eslavieccns y dr souerdo a las cRractaristicas geoméricas de ios
diferemes Hpes e vas,

« Estacionamietitos en sitios especificos abiertos
£t area de estaconarmento debe estar esinciaments dehmitade v sefalizaga lLos
(eSS iy deben intarrgmor lus; STULeS paegicnshes, I:;v*-- "fsxr~pas, Dara personas con
IO CB mobiano

capacinad ramiida, e accesa a predios Arvados o 5 Fapos
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Deben contnuar con el mismo disedo y material de iz acera, como minimo 0,10 m ,: [ SEXTA 3
oor debajo del ruvel de ésta y con una pendiente maxima del 3% hacia la via,

« Dimensiones minimas para puestos de estacionamientas de vehic
livianos

Las cimens:iongs y areas minmas refuerndas para puesios de estacicnamiento

regiran por la forma de colocacion de los mismaos y de acuerdo ai siguiente cuadry:

DIMENSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONANMIENTCS

Forma de colocacion b b A 1 8 : C
! i :
i e R s i i I R N R it
PRPEL 2y = 500 3,35 !
T TAsr T T Eoan s YA
S - & S R o Ean
P 250 i 5 0C i 3,00 i
5
£n paracic 00 1 2.20 . 530 ?
S S ; T e

& 2y L osop d—c‘«z"'rr' peca :“adn ot o -..:lnrv s e ks pastos

« Colocacion de vehiculos en fila.-
En los estacionamientos publicos ¢ privades. que no sean de sulcservicio poadm
parmilirse que 10s puestos se dispengan de tzl manera qua para sacar un vehiculo
56 Muave un Mmaximo de dos

= Prolecciones
Las rampes, fachadas, slementos estructurales y parcdes oolindantes con ios
estacionamsentos deberdn protegarse con dispositivos capaces de resistir posibles
arnactos de vehiculos.

« Befzlizacidn

Se adoptara la sefighzacion de transito unlizada en las vias pdblicas v los elementos
mas adecuados para informar
- Altura maxima perrusibia
- Enlradas y salidas ge vehicuios
Casetas de conirol
Sertido ge circulaciones y rampas
Pasos oeatonales
- Diwvisiones entre puesios de estacionamienios
Celumnas. mures de oroteccidn, bardilios v tapss
- Nivel, nummero de miso y niimero del puasto

+  Ventilacién
L& vertiazion en los estlacionamenios podra ser natural o mecanica

-
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Tt . ", 3
Ventfacn rialual Bl dreg minima de vanos para ventilacion natural seré & A 3
aren del pise conrespandiente, dispuestos en fas paredes oxteriores opuesws. i"’:d ks

.?:;‘: Y Aaw ;‘“:' : };0:-“. ‘
Yentlacicn mecanca Cuandn NG se cumpian con las disposiciones del- aptaairite”

amtenor, 13 ventilacisn para extraer ¥ avilar i acumulacion de gases 10xicns HoaARGe
S MECAriCE esoecizimente en l2s dreas destinadas a la enfrega y recepcin de
vehicios

« Huminacion
Le duminacion on ostacionamertas se sujstarz gn las sigurenies normas

Areas Huminacidn {iux)
Coracores de sirculacion S0-160
Aparcamuants de venicuias I0-100
Acoene 5001000

« Proteccion contra incendios

Los  estationamientos  oubiitos o pavados, se aislaran de ias propedades
coindantes en toda su exiension Con mutos cortafueqos, @ mencs que a3 distanca
con edificios vecings s2a mayor o igual a 8.00 1

Los gslabiecimentas cumplitdn con todas las dispesiciones referdas & protecrion
contra ntendiog, A mas do (as nornas que exila = Cuerpo de Bomberce de Manta
PArg Lada Cass en particula

Los astacionsmientos de mas de un piso o que forren pane de ur edificio de usc
o, se copstig inlegramente con materaias conlrs incendicos

ARTICULO NOVENG: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELQ ¥
REGLAMENTACION DE RETIROS.

Los propetaros de 16s oles debaran respetar lzs siguenles normas oe gcupacion y
vblizezonn del s.eo clasifcades por lotes, [os cuaies se defailan = contnuaciéa
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ARTICULO DECIMO: DFL AREA DE PLAYA

Segun se astablece en el aticula sexio de osle reglamento. «f 2ea de Playa
Joacada frenfe 2 la proteceion del Talud a5 uyn bien comin de 'os proparics dej
Lonjunty, cwenas por & hecha de ser propretanios de una undad mabdasional
tenen la obligacian de observar, FESpEtdr v Cculmph ias aotmas de Uso de Playa
ndicacas en @l capilule smdo del presenie regiameanto

i1

A T T S S U e T, WY ST R A o s

REGEARITN TS

=3

s

FRANIZACIZN “PLAaYs SiTA”



CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS,
PROPIETARIOS

.08 PROPIETARIOS.-

Los propetanios enordn los derechos sstadlecidos e
tzigs como:

2) fiercer su cerecho de propiedad sobre sus bianes particulares, usar y disponer
de ellos an la forma y con as limitaciones impueastas por ia Ley y este Reglamento

By Dar en arrendanvenic o alouiler sus ienes particuiares

¢y Coricurnr a ias Asambieas o Juntas de copropieianos, ejerciendo su derecho ce
voz y voto EZsta concurrencia podra delegarse mediante carta de aulorizacion o
poder, ata persena que designe e copropietaria, sin imiacidn alguna.
Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibr los sorviciod comunes de
redes de energia eléctnea, sgus potable. servicios de impreza, segundzd u olros, &l
propietana ceberd ester 3l dia en el pago ds las expensas comunes de
edrrumsiracion y de cualgusr oo velor que adeudare ¢ fijare ia Asambisa o Junta
ce copropietarios 0 congdomings que para e efecio se consbituys, asi como también
ceherd encontrarse &l dia en el cumplim:entio de todas sus cbligaciones y no haber
sico suspendide en sus derechos ¢e scuerdo oon este Reglamenio.
El arandatano, usufructuznn 0 acresdor anticralico, sustiturg al propletanc en sus
cerechos de uso sobre ics bienss comunes de la Urbamzacicn v en igs obligaciones
inherentes al presente Reglemenio interno

) 8= prohibe la consyuccion de locales comercialas ¢ industriazfes, 23l como Ia
construccian mixta de viviendas - locales o vwengas - tailer Esias construccionss
se poGran resizar Unica v exciusivaments en al atea dastinads por @ Promolars
pars esios fines

ARTICULO DUODECIMO.- DE LA RESPONSABILIDAD -

El propistane de un lgle o unidad habitacional denirc de la Urbanizacion sera
parscnal y pecunianaments responsable de los dafios causados a los benes de los
damas propietancs o 2 ios bienss comunes, por acic proplio y solicarament2, si fos
dafios  provinieren de dolo, imprudencia, imperncia o negigencis de sus
dependientas, mvitados o usuanns & cualquier titido de la mropedac. quedando
oohgado diche propietano 2 la reparacion o reposic:on del bien alectado, en el
tempo cue daterming la persona natural o wndica encargada de ia adnmirisiracion y
cudado e la Urbanizacion.

ey I L o T o o N T T e A s 4 7 R B o W, T T e £ i e e 1Sl e St A R
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B 3
En caso que el responsadle de! dafy no cumpia zor Ia FEPEMEIIDT Q eméggw ]
bien en € tiempo esiablecide, 1z adimnistracion de ia Urbamzacian podiiksalizags”
s cargo y costs las reparacionss gedidas, fos mismos gue B seran ‘ﬁmg;d
CoOredos al respunsabie mas ura multz esuvalenta o treinta por cienta dala
las obras efectiuadas.

Ll
Fan
’f‘ [

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligasones aus corresponden o ‘o wropietadics en malena de uso y
d28un0 de 10s benes axcusivamente promS y de los comunes, regirdn guaimente
para los nuevos adguinenies, USUANGS, ¢ tengdores a cudiquiac tifulo a Guenes
ada propieteto debera hacer CORoCEr 2 conlemmca de ests Regiaments v de las

JISpLsConas que o adoonen ¥ igformen an e corespondients cantrala
ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS OE CONVIVENCIA .-

Ademds de las normas comueres ¥ 0bvias da convivenicia social log propietanos de
flos bienes  inmuasbles  abicados en i3 Urbasizacior:  eslabiecen como  de
Curmphim ente obiigatoro, @s sigulenfes normas de convivancia y buena vesindad,

Ay Abstoenerss di: raakzar cuaguer Upe e acle que pueda serturbar iz tranguikgad
de 03 vesinos, 13 segundad de éstas, &l decars ¥ i salubndad de 3 Urbanizacien,

bl Ahsienerse de realzar cuglouar Upe de mitin @ campans nolhica dentrg ce ia
Lrbanizacian gue no tenga relacon can o WBAMZACISN.

21 NG peimitr gus 'as personas que sC entuentran bam su reiaLen ce denendeancia
stiicen las areas comunes somoa gares Se s BUnQnes oo, debwendo
responder de manarg sobdans por los dafos ¥ molsgias que las pudiesen causar a
QU IGLARIANIOE O 3 108 Dienes comunas e g Urbamzacidn.

O No geumeinr asura en la pane exenor da ias viviendas v iemencs, detendo
proceder g savar & basura en ja forma ¥ i2mne qus of organisme encargado de g
admemistranion o detocrmine Para e ghaclo los  copropstanos  gestmanan
coMeredores gum wentificuen in bascra Grgamca, woigdmea, nlgstes — viano, i
ctns eonlzmnanies  wWxcos oo admunistracon  capacdars  y  oontralara el
sumpliriento de esty Jisposimion a misma gue ce conlranarse el adminisirador
SArCONara ai noriraventor hasla cga el soUvaRnie al cncusnia por wenlo dal
SEB0T minms vyl unfcads, v en case de rencdencia hasts oot ¢ clen por Ciemo
del selaric mimimo viz! unficadn,

& Pagar ds manera cumplaa fas cuclag que ss igusder por conceplo da
adm Nsranan, conservacon manterimients ¥ raparacion de ins bienss comiines g
cuoia de! secira obligatoric, 2l coste de lgs mejaras nroducidas s los binnes
conwnes. cucltas extaottinanas, e Fl hecho que la uniday hatitacional haya
pormanecde cerrada, ¢ el Iole osté sin sonstruir por cuslguior ~ausa, no exonera al
propetana de la onhganion ds p3ga’ [as expensss oor Gasios comunes vy

g

contnbcicnes eviraardinanas, S pasadoy cinco afing e propatara b ba inicads s




conoomenie d2 cuaiguis
Reglamento

g} No destnsr o allerar las ceroas vivas y en general, drsas verdes de
Iz urbanization

B No hacer uso de armas de fusge dentro de ia Urbarizacion

' Mo permitic gue iog menoras de edad manejen vehiculos moworizades dentro dala
i }r.,L:H‘m":a«.:Jo:‘, axoeptn vehiculos tpo mologicletas o cuscrones de hasta 150 cc,
urevis autorizacion y responsabiicdad de todo riesgo de sus representantes legales,
notificada a' adminisirador ¥ aprobado por este.

) Irnpedir que cualquiar tsn de trabaic de consfrucsicn se reglice anlez de las
3 & viglmes, eslagnco lermmnaniemenie

(8100 e pasadas lgs 17 h 00 da lung
prohinidas qua se puscan reai zar tates activdades, los fines de semana o dias de

fegia en general.

<) impeadir que el ruide que se produzca del interior ce las uridades habitacionaies
traccienda las mismas. por lo que deberd regularse ia intensidad cel misma. Para ia
reglizasidn de aventos sociales, el adminisirador destinara el lugar aprapaddn

Y No guarcar, o squeiets bawo prefexto de ger parle mtegrante de os utensiiios o
narramianias uthizados por 8l propieteno en su frabeje o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamable o gue pudiese produc humo ¢ maios glores, no
astandc mvmucraaas dc-:*m de estz prohibicidn, los proguctos de Uso gomestco,
as armas de fuego v sus municionss de propiedad de! propiatario del inmueble.

a) Cumplir fighnente las disposicones que al smparo da este reglamento resuaiva
ei asdmiristrador prévia apronacion d2 la Junta ¢ Asamblea de Condéminos o
Copropstanos.

m) Mo instaier dentro de los oredics gue comprenden la Urbanizatidn antena de
radin ¢ parabdlicas con fines de lucro comercs

v) Prewia cita, &l propetanc deberd permar la ins spaccicn de lps mmuaebies ds la
Urbarmizacén al adminisirader o 2 la persona gue labore nara le entidad encargada
de ia admimsiracion, tendiente z verficar sl cumpimients o no del presenis
reglamente. en los casos ¢e molestias o qualas de 10s vecnos

pi Se prohibe fener anmales bravics Se permiten animales domestices, cusndo

estos salgar de les vreendas de sus amos, deosran levsr correa estar

acompanados oe -_mﬁ persora responsabie la misma gue llevara (o5 efementos
necesarics para la recoleccion de los desechos de sus animales

14
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SEATAN *
Sz prohiba 2 log copropetancs  que permadan gue sus aremales r;%g?ﬁg@ 3 A
necesidades fmnldgicas en as vias y 4reas comunes de la Urbanizacods r{: AR
de centraver:r esls disposician. & administrader esia facuhado pars lr“éahtﬂ u‘,a‘; ERS

muita equivalente al cincurnta por clenle de un salgsic minima vital urafl«:aa;'!ﬁug.eﬂn" . 4"
cose de reinzidancia, hasla un saane minmmo vilal unficada

q; Queda orotibido = ics propietanocs fa
aeneral Deniro *"e ‘A Urb’: NZACION S0

A comercia z..a-:,a:an de productos y servicios en
wiczles comerciales desknados para tal

a SE AUMONZAra €' comarcio y senvicios, en o
=3 glactos

it Cumglie con ias dispos:ciones de’ presente Neglamenie Interno v azawr as
esuluciones ge 13 Asambiea 0 Juna de Copropislanics v Condéminos entre
aias.  desempe’ar Ios cargos v comisiones que esta ie confiers,

s! Revarar de mmediate ios desperfooios que ge predujeren en sus inmueblas ¥ que
orASIcHEr o ouedan coasionar R 4 SUS VvetINGs. a 181CerQs 0 8 8 preseriacion
general de le Urbanizacién

WONO gsleconar on Suopropledac. o en dreas comunes de g Urhanizacion
vehiculds g mas de dos sies, o de servicios ooblicos

d} Resarcr, mivediatamente os gastos por danos ccasionades por ellos i MISTINS,
su3 femidares dependentes © vistanties, por su dolo cuips o negligencia, a fos

CETNRES prm!zeof:?.mr.:r;s, 2 2 los benes comunes de 2 Urbanizacian

v Respelas fue horaros deoapss
admranisractn

¢ Gerre de achwicades qus dotermine fa

wi Sefalar domicito d= residorca fraban. dontro de leritons ecuatonano ¥
Aaccion wesrenics para l weificaciones de cardcier gdmenistrativo que por
cug'guer causa Jebe hacede e administracion En caso de i neumphmantc de esta
obligacian lgs noldicaciones ae nardn en su unidad habiacionz! y de ne habar
SONSTLCCOn =n el jole, se hard pn -i Unme comiciko que i3 adminsiracion nuoiers
COFOGGn vo an la direcain glentyfns e seordada oo el conddmine o CeDrOD Bland.

¥y Nahficar de ode raspasg ge iz propedad o lensncas do su ven, parp o regisiro
que debs 'ir:*w' rﬂl Aﬁm aiglrader, en case de gue pongs en verta 2u propsdad
necesita la aptorzacion de ia adminaracon de ia Urbanizacion

¥+ Pajar ias cuoias e:-trm.dria‘ as Gue acordare .3 Asemblea, espatiaiments an o
cass de producirse destruccior o dafic parcial de los bienss I0MmuNes de ia
Urbanmeacion  Fsias -,,1'3&3« seran determinadas y pagadas donitn gel siaza Que
senale ta Assribies
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CAPITULO TERCERO
OE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracion de la Urbanizacion y todo o que comprende la infraestructura y
safviCios BAsICos en genaeral de la misma, serd adminisirads por un Fideicomisa ¢
Jne compafiia designada por un directorio o junta de firmas que tendrd coma
srncipal @ represantante el grupo promotor y @ sus delecadas a fin de precauleisr
ias normas constructivas v da buen vivir estipuladas en el presente Reglzmento.

Miertras dicha Corporacién no se constiuya, |2 conservacién de ta Urbanizacion
estara & cargo de una Corporacidn de hecho o de derecho {puade ser un Operador,
Fideicomiso. ete.} constituica para tales efectos por tos Progietarios y los Fromolores
cer desarroilo de fa Urbsrnizacién: ta cual estara a carge de la adminisiracién de ia
mismz 0 podra nombrar & 13 persona natural o uridica gncargacs de tsies
MENESIeres, en Cuyd casy delBImmnaran un NONCrans transtono. esin es, hasia que
s& retna la primera Asamblea v atifigue o modifiqus tal nororano

En sualguier caso quien sierza los acios de administracion ¥ Sl No ssiuviere
regiamentado or ofro instrumente distinio al presants Reglamento cebera observar
ras sguienies disnosicionas,

Resoclver pronta v oportunamente, o8 problemas atinentes al manienmienio
SONSarvacion y reparacion de los ienes comunes de | i
- Convocar 5 Asamblea de Propetaros, anualments durante os tros primeres
meses Ce cada 2fin y extraordinanaments, cuands 3 su arieno, lo amerite, an
especial, cuando deba celebrar acios o coniratos que no estuvieren pravislos 2q el
aresupuasto anual o cuando deba vender ¢ suslduir bieres muebles 44 uss coman
de la Urbanizacion.

- Dar cuenia de 2 Administracion & ‘2 Asamblea Ordinara da Propistancs

- Liagorar el proyecio de presupuesto anual de Ngresos v egrescs de |a
Agministracicn y somgtario a ia aprobacion de Ia Asambiea Orginaris

- Reglamentar |z constitucidn y administracian de! foado de reserva v, detaminar la
cuota con la que cada copropistario debera conlnburr para la formasior del mismo

- Interveny en los conflictos gue ocurran entre los propietarios y Watar de daries
sciucion conforma a las normas de eguidad v justicia,

- Imporer & los propietanos fgs mullas previstas en este Reglamenic hasis Dor una
cuantis no mayor de dos remunaraciones basicas unificadas para los trabajadores
& genarai
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- Plarficar y odenar la decotscion especial e las Areas cormy
Urbanzatn, er as ouesinnes v orounstancias Jue estme Converienies. |

Determinar el horarc oc apedura,
comuses oo ia Urbanizacen il e

- ALTOPZAF © negar fa malizacion de 10da clese de evanios ce 1pa sooial ertisteo o
cutural gue sa prelenda reatizar anoa Urbanizacian,

- Dasigrar al Asasor Juridico y War sus honcrarios de acusrds a3 los parametros
sulurzados pof fa Junta o Asamblea de Copropetarios y'e Candaminos.

- miarveny como Procurador Comin de los Copropietanas, cusnoe o estime
NeCeSENS.  leniends s representacion legat. diciat y erxtizjudicial de a
Lrbanizacidn. especiaiments sobre 'a racaudacign de expensas, intereses, mulias,
PGs. demandas, actos v contratos determinacas o anlorzados por of prasente
Reglamenta o s Ley ous on todo caso TAgNE £n 0 An praviste o modifizado en ol
presenis Reglamonio

- Expadin ieglamentos sspsaimies para 1a meor adminstracion y conssrvacon de la
Lihaizacion v para a ullhizacian de os bisnos camunes

- Dermer todas as demas faculizdes qQue le orespondiersn de aguerde a la
aAlLaeza de sus funciones d9s este Regiamenrto o los que seprdiarg 15 Asamblea

- Lomparecsr & oo por delegacién ge iz Asambiea o Jumta, ania ks autondades
Aadministrativas wdintales o du nolicia

- Recaucar 108 dreics de |38 corinbuciones que estan obiinados a pagar los
profelaros, y mane@r Ios fendes de g misma. con ias limeacicres eslatiecdas en
2ste Reglamento v con o abligatoriedad de dermandsr al progistaro que hubiere
WCUITON 81 UBE I0NE UUR exCenn i0h ires mases o expensags Srdinsngs o imiciar la
RIGON JUICIE CLANTO S8 gneonlia e MpEgE B0 Mas de ses meses guna cuola
EXHRAINANE T IMposicitn de iz multa, initamente con tas intereses estabienidos
Y ios de morm da scusrds con o establecico an of wresentz Reglamania imerms

- Zenzelar cumplids ¢ oport naments, indas ias cbligacones ce cardoer coman a
enidaces publicas v orivadas

Llevar los boros de la admunisiracien tanto de Corabilidad coms de registra da
prepistuncs arrendatanss  acreecores anbinrelicos y LSianos de ias urdaces
Nabtacicnaies, con ndicasén de sus respeclives cuoles de derechos, bieres
pamouderes y damas galos

Contralar & 13 0 fas personas que se hagan cargs de i vigilancia v hmpiezg de
Jrbrnizacitn. yve sea asta natural o jurichca
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- Lontrotar y supervigiiar las insta’aciones comunes en forma perddica . conlinug 4
sislernatica, para cuidar ce la conservacion y buen funcionamiento de los bengé:
5emaCi0s comuras y ia suens presen{acion de s Urbanizacian

- Contratar, s:guigndo ias instrucoiones de la Asamblea ¢ Junta, &l S egure Gener
cbligatono estipulado er 'a cldusula novena de este reglamenio

ng
Conservar en order y debidamente archivados, copis de ios plancs, memumasy\ T
“emas documentos cotrespondientes 2 la construccion de a Urbanizacién, asi como
teda eocumenin, convanic, contrate poder, comprobante de NEES08 Y egresas vy
tode aquelo que tengsn relacion con s Urbanizacién. Toda esta documentacion
oficial debera entregaria medianie acla 3 s sucesor.

- Ejarcer 1as cemas funcionas v cumplr con lss oblgacionss qua '@ correspenden
dzda 'a naturalera de su carge v cumplir con icdo 10 gue ‘e sea encamendado oor la
Asambiea

CAPITULO CUARTO

OEL REGIMEN ECORNOMICO DEL PRESUPUESTO,. DE LA CONTARILIDAD y
DEL FONDQ DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEXTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

£l Drganisino © persona netural o juridica qus tenga & su Carga o adrunistracion de
‘@ Urbamizacien, wesentard anusimente para estudio § aprebacidn de ia Asamblea
de propielarios 2l proyecto de presupuesio de ingrescs y gastos £l monle det
presupueste aprobado se divicira propercionalmente de acuerde con &l porceniaje
habitacional e cada oropietario

La cuota dz adminstracién v mantenimientc de |a Urbarszacidr Privade es
diferenciado para lotes vacios v para lofes con construscion Tan prosio se inicie I8
construccicn temporai de '3 caseta de guardiania de la obra v meeniras haya ia
pertanencia de un guardia durante las 24 horas del dis, 'a cuota mensual que paga
¢l propietanio es inmediztamente cambiada de lole vacia a3 ote hebitace, para cuyo
efeclo, 4 Administracion de la Asociacion emitira la respectiva facturs

Los propietanos gederan cancetar a la Administracion una cucia mensual, para
gestion ¥ meantenimiento de ta Urbanizacion Privada. ia cual sera de 0 26 centavos
de délar por cada mefro cuadrade de terreno perteneciente su faza de pago
oporune, impedica 2l uso y goce de los beneficios de las areas aue conferman ta
Uroanzacon

L
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ARTICULO DECIMO SEPTIMG: FONDO COMUN DE RESERVA.. LRI e “Jf':g"}_‘;
{23tzy Grali SDgAR
Se craa el Fosdo Coman do Paserva Gue servira pera reparaciores de;}gs. Rafes, iy
COMUIES DErG gasios comUms wrgentes o imprevisics por fuerra MBYGE A | ‘_.q.j‘,':"-":.::f_;‘

gastos programados Gue deban reshzarse a ftwo de acuerdo 3 fa vidd A e
| . . - . - A T e
materales vy siomerise el Conjunio Este fonde se ‘armara 2OF un poroentaje “de

268130 de’ Cinoo por Gienrts {5%) sodre ‘gs EXPENSAS COMUNES, ¥ s& ncrementars

con el producto de mullas intaroses Y CON apores voiunarnag.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: SEGURO OBLIGATORIO.-
(3 obigatono para 1z Administracioo comratar an sequre contra incentgico de la
Urbianizacien y muntenaro vigents

Bl ssguro en mancién no conrrd en consecuenciz  gocdentes da ninguna
naturaleza va sea dentra da fos numaehles o de ia Urbanizacion, asi ceme tampocy
aMpsiz 1os casos de anfermadades. hurtos roboe o naedidss de bieres de iy

raturatera que aga

ARTICULO DECIMO NOVENQ: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y
EXPENSAS .-

Es el de oada una de tos prepalsnos da ios loles o de las umdades nabtaciores
g8y Casc ubados en la Lrbanzacisn el Bago compistc v coortumg de iag
DXDENSES NACESANAs PArE 12 adminsacen, SEYUNNAT CoNservacion y reparacitn
I bienes comJnes. a page ge s prima del segurn, asi fomo lodas las demas
SOMTBUCONRE ¥ expensas o conranse For pane de la entwad admmistradora o g
Urbawzarinn, establends en gl aiieiin decimo seplma del presente aalamento,

n
f

era ficha entidad 18 que a taves de s normas peiinentes, establerca ins
camboos de dicha wea y gastos ¥ raguenmienios de ja Urbanzacidn gdeiemunando e
mortd de diches ercgacicnes. su Spons de houwducitn leons tooe de pago v ta
saneidr 26 caso de rora

G2 exceptuan los gastos He TEDATACION 0 remplare que se chginen en 0s gotos de
cuipa o dalo de sigin prosietadc usuado o sitendatanio, gestos qus serés de cuenta
SRCILSVE  del piopeans o srendatario mfractor Los  propieterics estaran
ackoariamente  oblgades  al PBOC ©e ¢anos QuE CAUSeNn  sus respacihvos
arardatarics ¥ en ganeral gon los PETSONGS que usen su propiedad axclusiva con
Felacidn i 103 blones comunes de 13 Urharmracién

El cobro de lzs contribuniores y d2mas expensas ¢ iniciarg a; Constiurse ig entidad
O corperacion administradors de s Lirtbanizacion, o cesde que & lote sea ontregado
25U propiaris, o desae gque se haya firmade la escniura publca de iransfersncis
de dominie, lo que ocuTa pramers Fn ésle Gitime caso, se'n In Promatora OJIBn
establesua o monto v facha pare & pnrer pago, a fravés de una cirsular

Ningun prowietane noord elude e Fage de gasios muitas, dados pErpickas, ete
tempocs pada reouncar g ia covsopedad fotal o parcial de los bienes COFures,
atn a ttule de no haber corstuids sobre e o2 uoacupado o irmuente de su
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oropiedad yio ios servicios comurnaies El propietaric dei lole ¢e oblige a con
sabre el misma @s edAicaciones que hubieren sido aprobadas conforme al pres
regiamenta en e ltanscurso de oincn afios comtados a partr da la fecha
suscripcion de 13 escntura piolica de compraventia del lote de terreno. caso contr
pagard e cincuenia por cieno da recargo del valor asiabiecido como expe
ardinaria por gasios comunes del conunto residencial por cada mes de retraso
hasla que se concluya |3 constriccién.

Las supra mencwnades no moluyen o8 impuestos y 1asas por cada inmueble. los
Gue deberdn ser pagados POl SUd respECiVGS Propietaros.

Fs ooligac:én o8 todo propietaric canceiar dentro de ios sined primercs diss de cada
mes. las expensas que datermine la Administracidon £n caso que os propratarios na
cancelaran dentro de los vante dias de recibida la respectiva hiquidacion o reciba oor
lus gastos ge admasstracion u olros indicados en e presente Reglaments, daherdn
pagar a la respectiva Corporacion un recarpgo adicions! equivalente 2' 20 % del
monto de @ respectiva liquidacion, por cada mes o fraccicn de retardo.

ARTICULO VIGESIMO: DE LAS SANCIONES.-

Fara los casos de mocumpinuenio o ge infracciones de este Reglamento intema, se
eslablece las sancienes vy ei procedinyento parg aplicaras, que & continuacion se
determinan

a; Cualguer foa de violacidn a jas disposiciones establacidas 20 el presente
Reglamenta, obligard al propietana que nourmid en tales fallas, a deshacer © rensrs
o realizado en ef piazo perentoriv establecido por e entidad encargada de la
administracion del Conjurte, sin perjuicio de que &n caso de no hacerio & propietanio
del predic agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo ¥ costa del infractor.
cobrandose ademas, una multa por el equivalente 2! 20 por cierio de izs obras
reaiizadsEs.

0) En caso ce reincidencia ss sancanard con el dable de Iz multa cue se impuso
antenormente.

o) £h case de retsrde en a cancelacion de expensas, por mas de ies meses
sonsecutives, a Adminstracion esta an 13 faceltad de suspender e derechy do los
prepretarics al usc de las instalacones comunes al Coniunte, asi coma también o
derecho al servicio de guardania, recoleccién de basura v aperiura de Ganta a
fravas cel glarca de segundad

4y Las accwones descrites v las sanciones respectivas se diagirdn yio se impondran a
los propietanos, indepondentemente gue el hecho sea imputabie a las coupantas
det rmueble, y en este Gilimo caso, € @ comunicara al proplietans del inmueble la
irfracodn comenda vy [z sancion impussia, para los fines correspordientas.

I
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@) Sin peruizio de jo astablesdo an los flerales antaniores g ('Zmpura&'é{ﬁt}i’&éﬁaﬁﬁ
administradora, lisne 8! geresho de querellarse al Juez a fin de que esl prde; ‘f‘”‘};
propietanc del iole de tarenc 'a destucridn o enmendacurs de CUaiq-;ié;éfIiwq"réiﬁﬁ
vighaticn al presente regiamento e

CAPITULO QUIRTO
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: COBRO DE VALORES..

E! cobra ge los valores Jue les propetarios adeuden 5CQun & admimsiracidn. se
Rard de conformedad con ig Ley de Propiedad Horzonts! ¥ 103 propieianog son
Soicars. pecyata, prisonat e iimtadamante responsabias por la falta qe
Cumplmisnde de  las obligaziones establecidas  en esle Reglenento v del
Noumphimientc o infraccidn g aste Reglamenta por parte de sus familiares,
vitadns, arrergatngs, personat y sy DIUpAMes de 5us respechvas propiedades

garciinres

Cuando al Administracor debe cobrar & nonta de lag corliiniciones o cugtas, ai
RrOpietana quiniard suelo no stlo al PEQO CE 8% MI3Mas sing al gel T ANIMG ntergs
PETITICO 007 13 T By, vigerie 3 ‘a focha de page dn ig cbligzcion sobre el morig
pracipst de gstas

Es clligacior de tode FOmSiane carcsizl dontro de fos cinca nrimaros dias de cada
s, 1as expensas que gelenmne ia Admenistiasidn. £n caso 4ue o3 prapie‘anas ng
cancelaren dendre ds jos veinte dias de racibida I rgpeciiva iqucacian o reciha Bt
% gastos de administrecian u otros midicados en el prosente Reglamento aeberan
FRYAC &3 resoackva Corporacidn e BRI adiiona! eyuivalante a/ 207 doil monto
de la respectiva QLSS0 por cada mse o fraceon gendierto go oago

)

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO. SERVIDUMBRES..

Exprossments se obiigan toaos v cads uno de os wopietanos = curmplr lag

Emaadones aamiresiralvas de dominio que constan en ei presante Regianento
trrerna tales comar uso de SUBio, feliras, altiras andre etros,
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ARTICULO VIGESIMO TERCERC: NORMAS REGLAMENTARIAS D
CONSTRUCCION Y DISENOC

Adicoraimente, lodo orosietaric de lote o iotes de la Urbanizacin Privada "PLAYA
ALTA", se obliga incondicional e imevocablemente a respetar las sguientas normas
particulares pera la consiruccian de les unidades habtacionales, las cuales se
detstian en e Cataiogn Arquitecidnico desarrollade en el capiulo séplime del
bresenta reglamento,

Toda propetarc de lote, respetando y cumpliende zon ics retiros y demas
disposicionas de este Reglamento asi como con les Ordenanzas Municigalss
pata igs construcniones de viviendas, deberd someter a Iz aprobacion de (a
Admunistracion, ios planos arquitecténicos de su proyeciada vivienda, para con
dicha aprobacian obtener en el Gobiemo Auténomao cascentralzado de Manita,
ta aprebacion cefinitiva de los plancs arquitectdnicos y obtener 2f permiso de
corsiruccion - correspondiente,  permisc  de  canstruccién  que pondrd a
conocimiente de la Directiva. en su casa. Sin este requisito e propietano no
podra construir sebire el solar de que se trate, quedando facultada (@ Promatora
de ‘a Urbanzacion 3 denunciar cualquier violacién 2 esta disposicion a iaa
autondades correspondientes. solicdando (3 suspensidr o inglusive la demolision
der In obra en caso de wviclacon s esle Reglamento lzs esaecificaciones
orcensEnzas y exgencias municipales para la construccidn,

Para dicha aprobacien de oplanos amuitersdnices, e! propietano cel lole se
compromete & pagar 3 2 Administracidn una lasa equivalente a 1 50 déiares
por cadz metro cusdrado de disefdo del proyecto.

Toda propigtaric para iniciar el proceso constructive de su vivienda debera ETEY
una garsntis de § 300000 la cual se devclvers al terminar @l orocesc
construckive  casc contranio dichp dinero se ulitzara pum repsrar los dafos

ocasienzados a 1z urnanizacon en este proceso

Lus propietanios de los lotes de terrenc de ig Urbanizacion tisren un plazo de 5
afics contados a partir de la fecha en que se realice al ACTA ENTREGA

RECERCION ds! cte pars comernzar s conslruccién ce su vivienda, caso
contrand s sanmonara con un valor de $5000.00 por afig.

Ademas 'us propetanos de los iotes de terreno benen plazo oe 1 afio contado a
pectir de la fecha en que se realice el acta entrega recepaidn  del lote para
realizar 1a construccidn de su cenamiento, C2S0 CONtrENo S8 Sancianara con un
valer de $100C 00 por afic.

- Para lgs cerramientos exleriores, ¢l propistanc ceberd adaptar necesariamenta
lne disefics que uniformemente indique la Promotors de la Urbanizaaén Pavada
PLAYA ALTA indicados en el Catalogo Armquitecttnico  Los cualas debaran
gusrdar afinidad con el contexte arguitectonico de la Urbanizacidn, sin que en
wngun caso puedan exceder de las alluras maximas estabiecidas
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Lag consthueciones 0 edificacicnes de a Urbamzacion reguisren de mmr,'n

sElruciuras y fosa cublena ce hormugdn armado y paredes extenore
Maripasiens, a fn de garanuzar en mayor greco la dgurabilidad de ios mmur—*tﬂes,
coma i ndica et Uatatoge Arguitectonico Lo

Ef eslio que se utihzare pars el disedc de las construcciones 2% Mivmaists, ef
cotor de las fachadas y paredes estanores de (as construcciones serg ascogudn
por cada uno de los propelares de woa cartia de coleres, indicados er al
Cramtulo Séptimo del presents reglamentn, v solo podd usarse esos colores
para toda fa pinfure extenor de tas edificaciones.

=t disefo de evacuscian da aguas lluvias de las viviendas, se debe raahizar con
szudy hacia & calles v vias de ia Urbanizacion, donds sa encusniran los
Suimideros e ag _,s,aa Mrvigs gqueda prohibido conectarse al sisterma de aguas
senvides disefiade unicamente para asta fin

Et dhseto da evacuaadn de aguas sarvidas Lmcicna & pot media de ur sistema de
modigesiongs. para ingrar un oplime desempefic de los mismos se dehe cumph
Conlas sralantas recoreraatinnes.

e Empinar detergentes hicdagradanies.
»  bvilar 2/ uso de producios ae knipiess con oo

= No aroar papeles, m ooollins s tosizs ni CONCOREs, 1 comida,
cual € 3% 10C gue pucta absbiu las fuberias o pueds llegar hasta e
SHATe IS D tratamieno

+ Ingtalsr tramipas de grasss 3 las satdas de as cocnas, barbaccas y
cafeteriag,

Fara acceder & servicia ce flua Optics de o Uroarizacor caca vivienda cebera
reetrar s acometida domiciana hasta e tack dbicads jurte a las cajps de
Mo de iz -

LOB VETICLIOS que s ulibzaren devtro de '8 Lirhasoacits para efecios da i
f‘f}f“-‘-im"{ﬁ;’f"l AS podran eslacionarse soors veredas, m obslaculizar & bbre
rarsao vehican, ol quedar sarqueados dentre de a Urbanizamon

Queda prohitco &l uso de ios lotes vecinos o CRICATGS SOMd S8PDASID uempqra' o
permanente de  desaige de restos  yio desperdicios de mamwiales de
censtruonien

La Promotora se teserva st derecho de inspeccionar los solares veainocs ¥
cerenncs tantas veces desee y, ge encottrar reslos ce matenaes de
cestiuccion abandonades podra exigr & inmec:ato Gesaicic a wosto dal
edificacnr. ademds de swgr al cdificadnr el paq'* de unag multa de US3200.00
FOr cada ¥3z que 10 e 208le 25te hIsposinan
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FPara el gisefic de Edificios, el éres minima de ¢
sera de A0m7, respetando &l rumere o pisos |
plancs urbanisticos.

Entre Iz ecdicacion en marchs y sus tres lades que limitan con los sal
vecinos, deberd anteponerse sendas corlinas gue no germitar reqistro visu
fos trabajadores de ta prociedad vecina ni que veasionen suciedad producica p
polvo o restos de matensales de construccion En e! caso de contravaenciodn a esia
dispasicitn reglamentaria, ls Promotora se reserva el derecho de no permitic &l
ingreco z f@ Urbaruzaciar, de irabajadores de lz edificacion de cue se uate,
imponiendole al edificacer una multa de USSED0.0D, sin perjuicic que la
‘romoetora sueda paralizar la obra en referencia on caso da reincidancia,

Sobra & frente a la callz, e edificador deberd colocar dos bammcadas de su
propiedad de 1.80 mt de ancho per 1.20 md. oe alte, pintedas por tres franjas
de color roje y con tres frc;r..,as de color blanco. con patura de reflexién
nochurna nclusive. Sobre la parte superior, a 10 largo de la bamicada por 40
centirnatros de ancho coloaran pindados con letras negras en fende bianco un
letrere cada  uno con ‘s siguiente leyendas CUIDADC, HOMBRES
TRABAJAND

NORMAS DF DISENG ¥ CONSTRUCCION EN LOS LOTES DESTINADOS PARA
EDIFICIOS

Agemas do! cumphmienico de las normas astablecidas en este articuin, los
propietarios da 10§ bienes wmmusebles destinados pars edficos, deben  cumplir
obligetonzmenta. ‘as sigu:entes rornas de disefo v coestruccion

Los Iofes que seran destinados & & construccion de edriicios, no schrepasaran of
ramers de pisos establecidns sagdn su ubicacitn. {indicados en el adiculo noveno
cel presenia reglamento}, los cuaies se detallan 3 continuacisn

Dzl lote 8§-01 at 8-C3 {15 pises maxima), en lotes minimos de 1000 00m2
Dai lole A-01 =l AGS (8 oises 'nax:mm en lotes minimos de 98¢ 00m2,
Dal jote 8-18 al 3-18 {d pisos maxima), en lotes minimos de 500 .00m2
Ciai lole 9-81 &l 9-88 (7 piscs memma, lcte-s manimes de 249G 00m2

El iote B (10 pisos maximo) akura masoma 23.50m

onstruccian por umdad habitacwnzs!
Cos y Cus) esteblecides en los

El ameproyecto debe estar aprabado por la Administracién y la Mumcipalidad,
cumpiiende con 188 ordenanzas municipales, antes de hacer cualguier tipo de
publicidad para ventas

Todo proyecte de edificio deberé disedar su propio sistema de evacuacién de aguas
servidas dentro de su fote, acogendo el sislema de Biorectarores adoptado por la
Lirbanizacion, ne pudwendc conectarse al :mten*a de aguas sarvidas de 3
Urhanizacian, disefiado Gnicaments para {as vivisndas,

@
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Para o dsefo del siwterma de sgue polable, o .a{ .
crstem: de- :—:g:;u | patable de ‘g Urbarizacdn, rmemraﬂ usnte Con ung Ps%terfm&m” N
; e an
de agua potatble

A?““rw Ff@cmm 2 provects de edificc deberd contar con su progio
f o snedgia, oue cumpla con ia demanda que prasenta el proyesto.
Conumtamenta mm_fa:» cumplit con s pormins de disafio de estacinnarmenias
estanlacidas 60 ﬂi prasante ~eglamenic,

De tos Trabaj;a-dores de ta Construceion.. Todo propiedanc de ur amueble an
consbiuctian de la Urkanizacion, eslg en 15 obligacidn de hacer respatar v explicar el
Regamene vigenle 2 los tabajadores de la obra, saa cual fuere la sctividad que
desarroslia adsmas de ser @l unioo responsatle amts ia Lithanzacién nor cuakauwer
et o pérdida causads oor 8l ¢ sus trabaadorss

En cusnto &7 8 vesbimenta gque deperan uliizar ios rabagagores dz las cbras, se
gxigrz cumo minma o siguente  Zapstos, shorts tpo bermoda o pantzlones
28pecIfioes 081 frabaio. camiseta v chaiecn refiectivo.
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Fs obigacon de wodo copropstano oroveer de haterias sumlanas destinndas DA
s babadooas
Eeld prohitids
Carablarse =r pabhco cusiquier Indumentans sesn 2slos s1ons, narta nnes,
CRITHEETAS
Cucharse ¢ hacer nacesidadas bioidgcas on espacos ne desinados para
ek B
B consumo de bebides aloohiticas,
Pejgas, rifas o Js LSIOnes arare abaadores
- Lhusa de vocabulenios smpropas pate oy haoitaries de la Urshsnizacion asi
5 Come canductas abusivas v de irrespelo
izl igs Areas comurnales para su wnuﬁ»-m
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Compers 0 las m:m By
Quig {f.,l"" e i

u}d&‘j{« N ContEAdC pery B

é srohibido 2 cuziguer :a:sajad-Jr d= lz constnuccion
PATION v de 3 obra astends adtunzado Jnicaments el

De los Guardianes. - A 03 guardangs. sean esios de corstructinnes o de wiviends
W ue ks .J'\l"ﬂ]"'-
2} Tener anumrales dipesuons. DOMTes, 3alos & mascolas en gervral

2) Para oug en 2 Mordn de ngiess a ia Urbarizscon sc nermita e Hrasn de

famuagres © arigos 4z los guardiares, deberd enlregarse ¢ la Adrmunistrasion ia

'mtu.l,ﬁ; on corresponthente, debiendn ademas y mentras Gure la wisida, dajarss en
& gantn s dooomentos parsonales ce los vistanies,

Las Guardanes debedt cumpli oon l3g mismas oormas samtaras ae recolercién
de basura estipuiadas on esie reglamenic
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ARTICULO VIGESIMO CUARTO: DOMICILIO.-

Todes los propetarios sefialan como domicilio, pare efeclos y 13 aplicacion de a2
regiamenio, su nle o umdad habiacional dentro de fa Urbanizacion

MHSPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualower tpe de transfersnoia de dominio o constitucion Ce derscho real que
mvolucre algen mmueble situade an La Urbanizacion, s incetporarén las normas del
presente Reglamento infemo

.2 entidad o persona encargada de ‘a admimstracidn de la Urbanizacion, iene que
enfregar un epmpiar del presante Reglamento a2 cades uno de los propisianocs de los
intes ubicedos en fa Urbanizanion

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Corresponderd & la Asambiea de progietancs fa facultlac de relormar ¢f presente
reglamento

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La golicacion de {as normas y sanciones a2ouf establecdas esiaran 3 cargo dei
organismo que ejerzs A administracion de la Urbanizacion, sin perjuicio de qus
rientras se constituys el mismo, las companias promoloras, esto es NIRELAN SA o
i@ comparia que & oromoloyr 2R0Cja 58 encarguen de dicha lzbor o nombre de
maneia inf@rna y provisional un edminstrador, facullade amplismente para aplicar
les prasanies Nonmas.

CAPITULO SEXTO: USO DE PLAYA
DISPOSICIONES GENERALES

La Urbanizacian Playa Ata se encuentra ubicada en el Sitic La Travasie Parroquia
Santa Mananita, del Canton Mants La pays de Santa Maranita forma parte de I3
zona de nflusncia del Refugio de Vida Silvestre Manna y Costars Pacoche drea
proteads segur Acuerde Ministeral No 131 de 2 de sepliembre dei 2008 Regstro
Ofcal No 444 de 12 de ocludre del 2008 La Urpanizacion coabora con ias
autordados competentes dei Ministerio ge Maedic Amblents en e PLAN DE MANEJO
parz & monioreo de andacinn do tonugas mannas
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ARTICULO VIGESIMO QUINTO: FUNDAMENTOS Y VIGENCIA

£s ol objetd der presente Reglamanto la reguiacion del conrecta UsQ Ce Y
sonbgands. e derecho gus todos tienen a disfruter de las nusmas  velar AN S
skzacion racional ge la misma con & fin de proteger v mejorar i calidad de ‘o ving ot
¢ delence: y restaursr el mecic smbisnte, apoyancose en la ndispensabie™
soitdandad coleciiva

Este capitulo estara et 3 o8 @USIEs Que sean recesanos, s s diera &l Casa,
Uege n que se culminen log lrabyos del Estudio de anidacion de totucas en la
Flaya ce Santa Meriania, ¥ ios resultados defintvos gue emifa ol kA &

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: DEFINICIONES

A efectos del presents Regismento v de acusrdo 2on ia normatvs eslats basica, asi
CRTIHR T8 CAIZCIOT uichoneca 08 aphcandn, se entiende Samo-

8) Maya zonz de deposilo ge materizles sualos, tales como Arenas, gravas y
Turas =ngan o no vigelasion, tormadas por 2 sccion del rrar o del vianto marino
< Chas rausas natyrales o atiicsies

o} Aguas de badc Acuéllas de cardcler maritimo on as que ef barno osté
expresamante avietzado n, NG estands profibido se practigun ~abitoatmente nor ue
nurers mporlasio de personns

CiAE de Playe comunal § ares sa Plays Comunal tbicada frents a 1a proteccisn
cal Taud, vs un Den coman de o propetanas de .y Lrbenizecion. gquietes por €l
heche dg ser propisianns 42 uns umidad naoiecionsl, podran ofifizar & Asez de
Maya Cemuna acompafados de  famuares y las peisunss gue bgo su
rezponsabibdad rviter lisnsn fa nbligacdn de observar ¥y resnelar of presente
reglamanio

) Zona de bad;

P EAlusnlran igs agues de bado do caraclos
merifima v oos fu

constituven pare strescnn de asta 28 en

A}
e
L
m
L’"_.‘n
2
[p1
it
i
2

ety
IR

ARTICULO VIGESIMO

€]

EPTIMO: DEL CONTROL

LOS agentes de Segurduo polrar requenr weroalmaris g g que infringeren ‘
caalquiera de tas disposiciores contgnidas en el presente Regiarmiento a fin de que
de nmediam cesen ‘a actridag prohitda o reslican ta acbhigacién debda el sin
PEriLo 08 18 nooecitn de axpedieria sancionador cuendo DroceEca & en su casc.
S€ gite perie fo dengnzia & 18 Administracion sompatente
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ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: DE LAS NORMAS DE USO Y PROHIBICION

ta utilizacian de la playa sera libre, opara los usos comunas y acordes co
la naturalezs de aguslias tales como passar. estar, bafarse y olros actos
semejanies que no reguieran obras e instalaciones de ningds tno ¥ que se
realicen de acuerdo con las leyes, reglamentos, asi como & presonte
Regiamanto

El pas2o, la estanoia y el vefo pacifico en la playa, e area ds Diaya comunsa:
¥ @n e mar. lienan preferencia sabre cuslouier otro usg

En orgen 8l articulo antesior, quoda prohibido en fns ronas ¥ 2guas de bano,
tanto en lz arena de |2 playa, area de playa comunal como en el agua del
mar, s realizacion de actividades, juegos o ejercicios que puedan
molestzr 2l resto de usuarios

Se podran reaizar las actividades prohibidas en ef punto anterior, SIEMon
gue se haga a una distancia tal del resto de los usustios que se evien las
MENESAS ¥ nunca a menes de € metros

Se exceptian de lg prohibicion conlenida en & numers 1 del presente articulo
agquaiias manifestaciones de cardcter depottive o ludico organizedas o
aulonizadas por I3 Adminisvaciin, sin duicic de la rnecesdad de
auterizacon por pade e olras Administraciones cuande sea praceplive. Las
mismas se realizaran sempre en lugares debidemente sedalizados ¥
salizadas

Agimiama. quedan excepiuadas de la prafnbicion ias acividaces ceportivas y
ludicas gue ios ususrios pueden realizar en las 2onss e Ton caracter
permanente lene dedicadas e Municipio a la practice de ¢ivarsos gaportes
juegeos infantiles, efc., contenidas en e Plan de Maneo de Piayas, ¥ Que
astaran debidements balizadas y seran visibles a! resto de usuanos, Esta
CXCepCiOn lo s exclusvameanie al uso normal y paciiico oe iz zora de que s&
frate

Se pruhiba fa utifizacion en .a playa. érea de playa comunal de aparatos de
radio, casseties, discas compactos, o similares, instrumentos musicales
G cuaiquier otros arefacivs de forma que emitan rwdos gue produzcan
rolestias a ics demas usuarios y siempre gue no superen los nwveles
maximoes establecidos en 2 ley frenle a a contarmnacién por ruidos,
vibraciones vy otrtas formas de energia No obslania, en sircunstancias
espaciales, se podran putorizar estas actividades siempre que no superer los
aveles Mmenciorados g ung distancia de 15 metros desde &l fooo ermsor

Queda prohdica la colocacion de cualguist tipo de atulo en la plays por los
partcuiares, quedando dicha atribucion reservada para la Admiristracion con
comnetenca gara eilo y debendo realizarsa, en todo caso, medanie modelns
normakizades.
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Se prohibe el estactonamiento y Ia circulacion no auterizeda de ve‘h
por la plays v arga de plays comunal

- Quisnss valnerer esta pronibicion debetdn sacar de inmedialo log vetm_ﬁ{gg..: v
del daminia publice dtupads. 8 requanmiento vetba de oy Agenies de
Sequrdad, s panuicd de que giten pene de denundia a iz Administracidn
compaizoin en ordan g oa nstruccidn del opertuno expediente sancionador
cuando sea provaderns,

La preniticIon del numerd anlensr no sera da apleacidn g aguatlos vehiculos
desticados & 12 limpigza, mantemmeento y vigdancia de lss piayas, servicios
da urgenca, sequnidad v 0100s simiares. .

Quedan EXPrEsamenis autenzados para estacionar v circular por {3 piava los
carrms de minusvalcos asl como tambérn ta utazacion en e agua del mar
da aquéics espeainimants deeiadas para ta: fin, todo elle sin perjuicio de fas
prevadcones qua debent adoplar Ios propos r*uruwafdv.» YO DRISONas Que
x5 asstan en crden a (s ssgurdad del resio de usJarnos.

- Eslan prohdndos los campamentos y acampadas en 13 plava y @rea de
playa camunal

Troepes vulngren esta oeohibicdn dabecdan desalopr ds mmediato. s
requaneeente verbal de e Agemre: da Sequndad, & dominio publizo
soupade, s senucio ce cue gren pane de denungia a e Admensiscion
Lompetente en orden 2 'z nstructiGn det opoiiung expedienie sancianadar
cuandd $e& RroCeTants,

Zoeca pronibidz e publicidad en ias piayas 2 través ds carteles o vallas o
P mechos asustings o Sudicmsaxair-"s En su case, los Agentes e Seguridad
"‘“*u..?d'l pdr\.; dig denuncs s g Admaistreodin competatie pera ‘@ nstrucoion
aai eponiuao expediers sancionados

Py

La prohybyad
facha Ao o

apticabls cuzloverz que sed :
cerg g publicidad reaizaca desde o ara

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: NORMAS DE CARACER HIGIENICO-
SANITARIO

- Queds probubado ef anceso de animales domesticos a las agJas y zoras ds
Lant. con excepciGn del cue resulte mrecso para &l desarol’n da astvidades

dabidaments autcnzadas po- l2 autonidad sandarin competente

En 2l cass ge animales abardonac 08 Gue caar".aulerl por la playa v ares de
Playa comunal seran sespansables J9¢ 103 MisMAas sUSs propietanos,
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REGLAMENTO (NTERND URBAMIZADION “PLAVA ALTA"

Los copron:etancs podrén lievar a sus perros siempre on corres, v deb
recoger o que ensucien 198 mismos

Queda aylorizaga la presencia sn ia playa y &rea ce playa comunal de peros
‘azardius en compafia de 2 persona a quien sirvan, sin perisico dz ia
responsabitdad de su poseedor yio propietaro ni de las medidas que el
Tisma deda adopiar para evitar moiestias o nasdos para e resto de usuanos.

Queda prohibida fa evacuacion fisioldaica en al mar o en Ia plava.

Gueds prohibide lavarse en el aqua del mar utilizando jabon, gel, champt
o cuglquer otro praducio similar, los usuarios que deseen asearse podrér
haceno en las duchas y lavapies gue la Urbanizacion disponga en las
distintas dreas

Queda prolubico car a las duchas, lavapies, asecs y mobiliario urbano en
genaral, ubicados en el Area de playa comunal, un uso diferents a que lzs es
WOpio; 281, se sancionard conforme al presents Reglamenic, 2 108 usuarios
que den olro fin 2 ias misTiae comea jugar, kmgiar los enseres de cocina
‘avaise o ducharse uliizande jabdn. ge!, champd o cuziquier producta
astergente. pintar, detercrar, ele, sin perjuicio de 'as responsablidades de
otra indala que puedan exigirse por los acios cometicos

CQuienes vuineren 65as prohidicionss deberdn cesar de inmediate iz actividad
prohivida & requeninuento verbal de jos Agertes ds Sequricad, sin perjuicic
oB qQué giren pana de denuncia en orden a la instruocidn de: oportuno
xpediante sancionador

&4

Queda pronitico arrojar en ia piaya, area de playa comunal o en el agua del
mar cuslquier tipo de residuos como papeles. restos de cemida, latas,
vidros, botellas  resice de frulos secos, colilles ete  asi come dejar
abandonados en fa misma muebles, caritos, pales, cajas, ambaizjes eic.

Dchos verlidos halvan de realizarse en los contenadores ques al efecto sa
oncuantren distnibuedos por lz arena de la plays

Para e uso correcio de cichos contenedores haoran de sequirse  las
Siguienins nonmas’
o No se empleardn para el vertido de liguidos, escombros. maderas,
enseres, elc  asi como tampoco para animales muanos
» No se deposiaran en ellos materiales er combustion
~ Lat basuras se deposilaran en el interior del contsnedor, evitando su
deshargamientc y la acumulscion de residucs a sy alrededaor, por lo
fue en casc de encenlrarse eno, habed de realizarse el depdsiio en o
conensaor mas préxmo
Una vezr depositada fz basura habig de cerrarse ia lapa det
contenadar,
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3 La basura, giles g8 far deposidadz en o comtenedor, ﬁaﬁﬁf

disponerse an una bolsa varfeciaments cerrada, EHELE :

- e prohibe limpiar en '2 arena de i3 pigya © 20 & acua del mar 'os e*&é@‘&: N
cinar o o8 recipienies cue havan servide para portar alimanics® si.’u*r’aau"' reaoal
- masterigs organicas. a:,;;g: :x;;f.;'-?*'

1 Quedna grobimidn & realizar fuego direciamenia e ef suelo de ig playa, &rea de
{zagﬂ comunal, srera, padt3s o recas,

. Queda orohibids st uso de bombonas de gas yio liquados inflamables en las
Playaa,
3 Queda oronibide cocinar en la playa

ARTICULC TRIGESIMO: DE LAS SANCIONES
1 Se consderar infraccones conforma al prasente Raglemenio la vulneracion de

cuginwera de las orohibcionss o presenpsionss contendas en @ misma.
L 2 Las nfracoiones se clasifican en leves y graves
‘L 5 Seran Infracciones leves aquetas que n2 sean calificacas cormo graves por &

nrezente Reglemeanto

< S-i:‘ra'if? infracciones graves
” 1 S vartdo v depositc de malenss gue pusdan producr contamnasido o gspo de
8 1enfe
%:_: o} Ll ceposito en tos contenedores de basuras de malenales an combusticn
: #) La lenenma de antsales suslios en as playas.
: i Hacer fueao en ia plays
it Usar bombonas ce gas o yuidos mflamaties en la plava
3 i Jugar mﬂ:m\rm.ﬁwdo ‘s termiros establesidos en ¢! arficuio 6,
ki Limplar los gnseres de cocinar en las duchas, deteriorar de algln misdo las
m duchas wvapiés aseos o rmobiaddo urbang uicaco en las pavas, asi como ¢ yuso
indebidn de Ing miamos
1 Las infraccones leves seran sancomadsas con mulie de hasts 300,00 ddlares.
f £ Las infraccores graves Serdn sansionaias con muzta g2 300 00 nasta 3 505.00
anlaras
A
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CAPITULO SEPTIMO
CATALOGO ARQUITECTONICO

ANTECEDENTES

La urbanizacidn esta ubicada aproximadamente er ol Km 15 do ‘a ruts oel SO,
camne Manta @ San Malea, en la piaya de Sta. Mariania,

Este cataiogy arquitectonice busca aprovechar al maximo 2l espiéndide pasae vy
Somacto con fa naturaieza sin dejar de lado iz armaonia y e agquilitrio que deben
guardar cada undad de vivienda con & entormo.

APROBACION DE PLANQOS

Para el nicio de cualguier provesto de construccién en sus lotes es necesano &l
presentar al comite de aprobacion de la Urbanizacién el provecto arquitaecionico con
sug respactivas ingenierias enmarcadas daniro de ias paulas establecidas en esie
catalogo amquitactanico.

La gocumantaaion iequenda pars oresentar s iz siguienia

1 Soficituc dinguda a 'z empress promotomn yio directiva ds g Jrbanizacion con
firma del propietarc

2 Doz juegos de piancs impresos v en formalo digial con fas finmes de jos
profesionales responsables
a  Plaros arquiectonicos gue contengan inptantiacion, plantas, cortes.
fachadas y cuadro ¢a dreas
b Disefio estructural.
o Irsialaciones eléctricas y sanitanas
3 Memona descopliva dei proyecio

4 informe de inea de faprica

uso

Ll uso exclusivo ge la urbanizacién es residencial no se podra realzar actividades
con fines de lucro (comercial, industna! artesanal) en ef iocte o vivienda. con al fir de
manienar & caracter v la privacidad de la urbanizacian.,
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ZONIFICACION

1 COS P8 rars & "Ceeficente de Ocupacior de Susly’, e drea
Qonstruds en plana ba@ oo sobrapasard e 0% del area del Lote, derhu dé’«u‘f o 'e"\

[t Gl
AT ,.s

£573 ro 9e Mcoluyen agrezs do srculacdn garaes piscina y espacios m‘lemrea oy s

asrgbrantas,

[

F C0S TOTAL La superficie maxima de consirucoiin incluyandn areas habuabies
¥ Qarees, sera manms el /0% dal icle

4+

3 s Unifamidiares pueden emplazarss en lotes de cualquier rea. so0lo

uyhingrae an og lerenss que han 2do destinacos a vvendas
mythfamiliareg 05 cuates se mdiwean en (g imglaniaaien

a Vwvigroas Blutfamibargs (SONSTUCCIONSs verlicaig ;» Jue estan debdamante

seAREdas o e plang de impiantaadn de la urbanizacin,

ALTURAS

: Las edifisamones del bpo Unifamiaares no excederan de dos mees oo alura
e pretfos), establesidos en el reglamenin de a uranizaccon
& ' .
i o Altiza cie
3 Mdiurs S ETEL o ety nnds
Brasiona -

~ |

2 L4 atiurd minma 32 entramso se regula segun la normaliva municipa’

3 St ai pUdiat construiy sdhoog Basia TS o &0 108 e Jesinados qu
FesS0r DHNGS & CoNhMLaSInG

<

il

Dl dote 8-01 ai B-02 17 fanos mznms

Dial tole A-01 al ADG C pwas mazm,

s " \ .
Dadinte £ 76 al 818 02 paas swdning;

Phat it 8-81 al 8-36 07 psus ey

et 4

e ole B (id pises meeene) L
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RETIROS

Los retiros en lotes

a.- Retiros en lotes para edificaciones Unifamiliares:

=

SO S S

Fronial 4 m

Latersles 2m (maximo Sm y minme 1.50m. segin o

£asu)
Posteror 4m (minims 1.5, segun cada caso’

b.- Retiros en lotes para edificaciones Multifamiliares:
b.1.- Retiros entre edificios Multifamiliares en distintos lates:

Frortal § 40 m mimme
Latergles wzquardo y derecho 3.00 m minimo (segur cada casl)
Pasterior 3.00m (minma 3.00m, maximo 4 0Om)

34
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: Frorial & CO m mitruma
Zj Laterales ngaerdo ¥ dereche 3 00 m mipise

Fostenar 5 0oy iminime 2.00m maximao 4.90m)

%, En los retrus no 82 permtlira minguna construce dn de cubtera destnaga a
estacionannonlo, wwenda ge serwcio, viviendas secundanas. guardienia, o
cualnuier otra construccién que no gele destinada g agreas de recreacidn

*a
u
o
o
3
a"
rl
=
T
Y

sguireroe ubicados sobro a vie Joroe Cstdpdan se toma
come rawra fromsl o que este frecde 8 la calle secundatia (@nahsis previo
segun cada e}

[ 4]
m
3
&

arca del retro fronta’ estan pretibidas puentes esiatuas piletas v
demds elemantas cocorativos

4 Zrretrns se pesden plants! d7heles, arbustos y plantas, sampre y nusndo ne
mierfiaign con el iote conbioud vz sea an aliura o en raices,
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VIAS Y ACCESIBILIDAD

4 do yele L2

NOTariO

£l ingreso a los parqueaderos se o har
siempra por calle secundens correspandionic
a cada lote (segun & ogs0 se realizarz lo
sontrario).

i E! ancho permuigo pars circulacion
vaticuiar ¢ estacionamisnios es del 30% dei
fregnie dail (ote

2 Los parguezderos no podran
adosarsa n formar panes de ios redros
laterales ni frontaies (segln cada caso)

3 L0s esiacionamentos no deberan generar barraras argquitectonicas cue enlran
an conthata para la circuiacion peatonal

4 Se dispondran de aceras accesshies mlegradas, ds ser necesano pcr fAmoas

ESPACIOS PUBLICOS

i NO chstrur aceras, espaco piblice Tomar en cuenta al momente de la
construcaian.
2. Prohibido camoiar e} disefic de ia acera (bordillo), ya que ests e= aplo parmg

ns sooesas vehiculares

2 Es obigacian del nropietaric gue edifique, mantenet 2n busn estade et area
verde umcada en 2 acera frenie a cada lote.  Queda prombide sembrar
ofantas, sthustos o arboles distintos a los sembrados onginalmente por el
drbamzador
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4 En o de dafos causadeos an g pq«{e fre ;_5] el lte
rep-ar;fjws ¥ 3 g

formea :mediaig u

o de fep;:r‘arbe Io SIS O N8 vez que s
20 0% frabaing de f:ﬁnwlmg,ﬂf)ﬂ al intenor de los iofes

CERRAMIENTOS

| Los carramenias rontales pueden 0 no exislic Eo caso de ser eonstrado se
recormanda ”%!s‘rzaf un narn bapn de 40cm omandc en cuenia coms val 6.06
™l acers L maleris! 2 utlzarse s rooa ‘s cual pusde ser elegids de las
sigurenies opoones efarancisies

. ad
e L
o
3
z Cuseauier tpo de corie d2 rcca en tonos arara. bars y neatrs lgems de

I~

ATiRES]

Tamien pusde usarse Unicamenta amierio vivo, el cual no excedsrd oy
126 de altura

L

o

—_~

Se recomends construr &) cerramiento fr’“}ﬂ'fr;i de manera obligatona en caso
de mner maseotas cue buedan causar moleshas o dafng = os
espelando las aliuras ya espacificads ..demaa:
ammainz fpravios, 509 dome&..-cad 5y =

SO

VETITHGS,
rd 38 permien tenar
€350 que esice saigan de sus

viviendas serta en compafia oe sus dusiios quisnes e harédn ra asponsablas de
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la reccleccion de sus gesectos y que no realicen sus nacesidades fsiold
2 vias, aceras o areas comungles

3 En el caso de gue e terreno enga desnivel positivo sobre ia acera se pue
constiur un taiud en 2 linea ¢e la acera, de la altura necesana para contensae
gl terrenc El matena! sera gl mismo especificado antenormeania

i En = gaso del cerramianto posterior v cerramientos lateralss serd un rouwro
/ardinara de 1,00m de altura, et cual estard recubieto de roca de cualguiera de las
referencias mostradas para &l cemamiento frontal, ediconalimente =n aste mura
@ardinera se sembrara fa sansavieria {engua de suegra) como se muastia an ios
graficos, ademas no se permiten rejas. vidrios y ningun tipo ce aambrado sobre (0s
MJI0S,

Ad
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-.‘ K '\.,’:’:.;Lir‘-j. g .“::’7.
y 1 . LSRR S el P
AREAS VERDES A CANIC R
Cwsioed W ’f;;f
1 El area verde total en plania baja serd semejante al COS 4% «::’awtxna D0
AL
relacidn de 1 a 0.5 es decir, por cada m2 conslruido &n planta ..:éga'gbbgf ;*’;
austy po o menas 05 miZ2 de drea verde ¢ jardines. -’:3.‘J.. m;., "
.rb“iuu 'LLP."
Vicres o
2. Se aoiarg g o ates Que lengan desnivel positivo con relecidn o a acsa de

3 0 mMas metras, podran lener sobre DS garajes, una losa srdin accesibie
ESTRUCTURA
El método Constructive a utiizarse es hbra
RECUBRIMIERTOS

Tomando er cuenta las caracleristicas naturales del iugat se estabiecera una gama
de posibiltades, enregaea por el constructor, para crear armonia =n & empiea de
colores y matenales eniachadas y pisos

T Se permud anicamente el usa de 1z gama de colotes y tipo de recubnmientos
ore-pslablecidos nars las fachadas de las viwendas. Los mismes sirven como
refergncia tlomande en cuenta gue estos lonos sunden vanar en cuanto al grado
i Agtracsn de os mismosg

2. A Cf.}ﬁ'rfuam onse muesran los colotes gue pusden uthzarss en fzchadas v
pIsce xtenores. B el saso de los pisos e matens a ilizarse es liore, dnicamenta
geba adaptarss @ . crométca establecida.  Cualquier oolor adicions: cabers ser
aprobado weviamente oor b crective

A R 2 27 20F GBS -

ALTTURN BROWSY (68 - T+

i CAFE N TR T L
HABVEST TAN. DB — i
TAPATD) 2115 - GIUASGE
EVELLATA: 2116 318507
OCRE 7135 - S5GIRE03 ¢
CANELA: 2R - LR ¥

Frecite Tovied de Snturs Lnads de padobs Sonional ey = fosiotey o e es
T Troe directo
= TVawwt tomtdaaude,

* Para psos extencres también se podrd usar adoguin SOC0GICe en coalguier
presentacidn
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4 A contnuacion es uesiran ios  materiales gqua pueden ulilzarse oomo
recubnmienios sobre la mamposteria, os cuales se manaan de scusrde 3 la
uniformidad visual de la urbsmizacion En caso de solicitar e usc de otro matenal
deberd ser aprobado previamente per la directiva de la urbanizacion:

« Cualguier Upe de corte de rca, de  coioracién natural en los siguientes
OnNOs.

Tonos neuims come la gama del beige, arsna, marf
lerracota, amarnily y verde.

I siena, cafe, tierra,

« Recubnmientos Metdlicos en fonse neutros U oxidados.

»  Madera en colores naturafes !
COMG 3.7.!,,!' verds Y T
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S Tembién pusden ylzarse mawr0s maczos de diferentes maisnaias, los 3;}“ - ‘..4

se adapter 2 la catidad e 2 Libanizacion quiere mastiar. Por elempic ewsb ety
hormigln viste jraiﬁe Bs permitidn La itz
RIS (PACIIY ¢

& aoan

1 G2 parmitvdn fos slementos §ios ce comtrol sclar como son: fog voladizos v
pargolas, sonrdes non & digefin sfq-s.me-cmmw
T Les slemaniod moviss oo tolkdng deberso
£

profbs S84 usg an los frantas g |

3 He zomira emplear lununanas
nte-fierar en s vislas de [az
LPUAQRICAT GHe emEn, evianco l2s

FRUTE i wntlg:f”

& de upo farcd y

AT

I R

TEGLARMEN



Les voladizes no podran estar sebre los retiros.

Y EFVC
3 (br?r.
“Adag yel®
NOTARIO

P s A e P et 2 T

Tampoct se permiten ormamenios de ningln orden clésico, gétco, barrgon, o
Srco, ooma fns0s, canaciios, volutas apiiques. pordillos
o ventangs

Los ariepechos da w08 baeloonaes exlernres debsen ser de vidoo con estructura de
sters moxidable o madera segun ef siguiente detalis explicativa.
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. . . ey 2 E
que puedan causar moiestias auditivas, para aslo se recomienda colbitlrios

. Ly EAN
J0 crarn de maguinas oerado y dsimutado PR XA
. IS ALICHY PR,
Tyt b P

3 No sz sermiten aires scondicionsdos vistos an fachadss En oaso de hacer use
del musrao . Jbicarlo srpdenigimenda

CUBIERTAS

0 BEnocash ge que las i0SES SEaR dianas g nghnadas. ngo se podrs unhzar
mizlangss come e elermit, 2o, plancha metalics o smilar, se debord viizar
uha de las cboones de tecubhimiento dentro de la gama gue se sefala a
CONTIMUECION

QLARCD MATES 400M - 501050000

WUES, 133 - 0TE008

| spanerone: 0531

P SRR B0 - 27 ¢

DEEs Taee. Q-2
= .
' CAFE MR k- A

2. Fiedra. Impermsatelizantes. 'osz sjardmnada

HARVEST TAN ME L 3Tee
TREACT :

CEZB - EDOIESDE -

CAMEL 2148 - S0018603 -

Fugen®s: Tonoe 66 fdours 0rmada fo prebele nashia) fars 6deies, o fresonms
* Tor: Zrerta

Yot s

Q0¥ € QUE (& Presente Fotocrpia Ex

oudf R S Creging

.Y

3 Nose permifen canaletas acbgantes de agua vistos e

i ¢
b(ﬁ:,:;“ s

A Vietha Foge s Vinogs

[ 19 W =TT FRWERE N ARGAD,
CATITON MAaTa A
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4 3e proniha 1@ colocacion sobre ias cubienas dae 1angues visios artenas t \
ge rooa v areas ds sericius en genaral 25135 47243 50N 1Nacoes:Dies so \
& 30 mairas de giture j

- . ; ¢'?lr vl

§ Las amenas para servicios de television oor cable podrdn coiocamse en g L Jovele

NOTARIO 2

cumenas, solamenie s 52 as Instala en lugares pocs visihlas

VENTANAS
1 Fi hpo de perfieria a usarse puede ser valzbie se recomenda usar metal
(aiuminio) o PVC. Los coores da ia perfileria deben ss:ar dentro de ia cromatica

perrtda

= ' 7 | HANCO
[ T HUESn
BELIGE

S T MATURA

ERONCE

pe L }

fs

Z. Elusc de vidiio 2 usarse debe ser en base a los colores de referencia axpuastos

3 sonbnuacion,

TR R
LA DOY.FE: Que el documento que antece
en.. . fojas utiles, es certificacion
documento exhibido en copia certiticaga
que me fue presentada para su constancia

Manta. GG 1iAR 2024 =
T IR, e’
Qnﬂ;. g};m&mﬁt @ﬁg affrjwd

IRONCE D5LURC Neiario Pablico Sexto
hlanta - Ecuador

NEGRO ONIX

v Queds prehubido el usa de vidnns en tonos arulados. verdes o cuzlgusr tonng
cue N0 cumpla con las muestras establecwdas y lambidn vidrics attamenta
reflectivos {vidrio espejo)

4  Se recomuenda ubhizar vidnos de control solar y baja emisnvidad ya que s

empleo permite reducy 105 gaslos de calefaccion y refrigeracion

5 Pueden usarse tambien vidros esmerniados, con el fin de asminur e impacto
sclar, o para hritar la visihiidad &' interior. por ejempls er el cass ae bafios
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Du. Fennando Vélez Cabiezas
NOTARIO

conmigo en unidad de acto, quedando incorporada la pr‘ S

escritura en el protocolo de la Notaria, de todo lo cual doy fé‘i;gff.;-gc‘-_i-' 8 i

== o

/
SR. CORREA P(OAFIO RENE AVELINO
C.C. 1704425519

Srvogohime € A Guee
SRA. SANTIANA EVANGELINA 2

C.C.1705343521 _— /./7

st/ C
SRA. ZAMBRANOFARIAS .:IBHANA CLARIBEL

C.C. 1718282252

A

GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA ZAMFAR BIENES-RAICES

S.A.S; RUC: 2390636833001

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi,en fe l?e
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello.

signo y firmo.

Manta, a

)z. Qe Cberas
NOTARIA SEXTA

f,;//a/é%

2 <y JHI e 3
eat& -y ™



oh

Ll



