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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Nuamero de Incripcion: 3063

Niimero de Repertorio: 7226

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha diecisiete de Noviembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3063 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1313160689 ZAMBRANO MEJIA MARIA PAOLA COMPRADOR
1704425519 CORREA PROANO RENE AVELINO VENDEDOR
1705343521 SANTIANA EVANGELINA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 4481205000 23636 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: viernes, 17 noviembre 2023

Fecha generacion: viernes, 17 noviembre 2023

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 001-001-000005602

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

JMITAEHIN

20231308007P01623

IEscritura N°:

120231 308007P01623

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: I'lO DE NOVIEMBRE DEL 2023, (15:21)
OTORGANTES
OTORGADO POR
: o Documento de No. " ; Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad ldentificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural SANTIANA EVANGELINA DERECHOS CEDULA 1705343521 NA )
CORREA PROANO RENE POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural AVELINO DERECHOS CEDULA 1704425519 NA )
A FAVOR DE
x 3 . ; Documento de No. " o Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
ZAMBRANO MEJIA MARIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natral |5~y DERECHOS CEDULA 1313160689 |-~ @)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

LOTE NO. 9-05 NUCLEO NO. g, URBANIZACION CAMPO CLUB PLAYA ALTA, PARROQUIA SANTA MARIANITA, SITIO LA
TRAVESIA, CANTON MANTA. AVALUO MUNICIPAL: $ 43.750,00

40000.00

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:
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ESCRITURA DE COMPRAVENTA, OTORGADA POR
LOS SENORES EVANGELINA SANTIANA Y RENE
AVELINO CORREA PROANO A FAVOR DE LA SENORA T
MARIA PAOLA ZAMBRANO MEJIA.

VALOR § 40.000.00 /l
AVALUO MUNICIPAL: $ 43.750,00

DI: 2 COPIAS

20231308007P01623 .- En la ciudad de San Pablo de Manta, del
Canton del mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia VIERNES DIEZ DE NOVIEMBRE DEL ANO
DOS MIL VEINTITRES, ante mi: DOCTORA MARIA BEATRIZ
ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA DEL
CANTON, en funciones prorrogadas mediante accién de Personal
numero 0507- DNTH- dos mil veintiuno-JT de fecha veinticuatro de
marzo del dos mil veintiuno, conforme a la Resolucién 018-2021 de
dos de marzo del 2021, emitida por el Consejo Nacional de la
Judicatura, comparecen por sus propios derechos: por una parte
la sefiora EVANGELINA SANTIANA, ecuatoriana, portadora de su
cedula de ciudadania no. 1705343521, de estado civil casada, con
domicilio en la ciudad de Quito de transito por esta ciudad
direccion Amazonas y Ramirez Davalos Edificio Turis Mundial

2°.Piso, telefonia movil # 0984506197 y correo electronico :

evangelinasantiana@gmail.com  acompafiada de su conyuge el

sefior RENE AVELINO CORREA PROANO ecuatoriano, mayor de




edad, de estado civil casado, portador de su cédula de ciudadania
numero 1704425519, telefonia movil 0995460690 y correo movil

constructora correa@yahoo.com ; Yy por otra parte la sefiora MARIA

PAOLA ZAMBRANO MEJIA de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civii casada, mayor de edad, con cédula de ciudadania no.
1313160689 con domicilio en esta ciudad de Manta, direccion
urbanizacion Campo Club Playa Alta lote 3-02, con telefonia #

0995978081 y correo: paolazame@gmail.com ; todos los

intervinientes son mayores de edad, portadores de sus cédulas de
ciudadania las mismas que fueron presentadas y devueltas; habiles
para contratar y poder obligarse, a quienes de conocer doy fe. Bien
instruidos del resultados y efectos de la escritura de
COMPRAVENTA, que proceden a celebrar con libertad y capacidad
civil necesaria, los otorgantes entregaron a la suscrita Notaria una
minuta para que sea elevada a escritura publica, la misma que
copiada textualmente, dice: “MINUTA: SENOR NOTARIO: - En el
registro de escrituras puUblicas a su cargo, sirvase insertar una

COMPRAVENTA contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA. -

COMPARECIENTES. - Comparecen a celebrar, otorgar y suscribir la

presente escritura de compraventa, por una parte: Comparecen a
celebrar, otorgar y suscribir la presente escritura, por una parte: la
sefiora SANTIANA EVANGELINA, ecuatoriana, con cedula de

ciudadania no. 170534352-1 y el sefior CORREA PROANA RENE
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AVELINO con cedula de ciudadania no. 170442551-9 a quien en
adelante y para efectos de este contrato se le llamara "LA PARTE
VENDEDORA", y por otra parte la sefiora MARIA PAOLA
ZAMBRANO MEJIA de nacionalidad ecuatoriana, casada, mayor de
edad, con cédula de ciudadania no. 1313160689, quien en adelante
y para efectos de este contrato se le llamara "LA PARTE
COMPRADORA" E DA. - c . - UNO. - Los
conyuges sefiores RENE AVELINO CORREA PROANO vy
EVANGELINA SANTIANA son propietarios del Lote No. 9-05
Nucleo No. 9, Urbanizacién Campo Club Playa Alta, parroquia Santa
Marianita, sitio La Travesia, canton Manta, con las siguientes
medidas y linderos: Por el frente 14,00m. y Calle Camino del
Amanecer Por Atras, 14,00m. Lote No. 1-04, Costado Derecho
25,00m Lote No. 9-04, Costado lzquierdo 25,00m. Lote No. 9-06,
Area total 350,00M2, el cual fue adquirido a favor de los hoy
vendedores mediante escritura de compraventa otorgada por LA
COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A , escritura
 celebrada en la notaria primera del cantén de manta el viernes, 27
agosto 2010 e inscrita en el registro de la propiedad martes, 31
“agosto 2010. Dicho bien Inmueble materia del presente contrato se

encuentra libre de todo gravamen. -C -

Con los antecedentes expuestos, expresan LA PARTE

VENDEDORA, da en venta real y enajenacién perpetua a favor de



LA PARTE COMPRADORA, el inmueble que consiste en un lote No.
9-05 Nucleo No. 9 Urbanizacidon Campo Club Playa Alta, parroquia
Santa Marianita, sitio La Traviesa, Canton Manta conforme se detalla
en la clausula segunda de esta este contrato, lote signado con
codigo catastral 4-48-12-05-000. CUARTA, - LINDEROS: Lote No. 9-
05 Nucleo No. 9 Urbanizacion Campo Club Playa Alta, parroquia
Santa Marianita, sitio La Travesia, Cantdn Manta, circunscrito dentro
de los siguientes linderos: Por el frente 14,00m. y Calle Camino del
Amanecer Por Atras, 14,00m. Lote No. 1-04, Costado Derecho
25,00m Lote No. 9-04, Costado lzquierdo 25,00m. Lote No. 9-06,
Area total 350,00M2. QUINTA, - TRADICION.- Por o tanto la parte
vendedora transfiere a la adquirente compradora el dominio, uso,
goce y posesion del bien inmueble descrito como el vendido
comprendiéndose en esta venta todos los derechos reales y
personales que como bien propio del enajenante les corresponde o
pudiere corresponderle, sin reserva de derechos o cosa alguna en lo

que es materia del presente contrato de Compraventa. Por lo que

expresa gque no se reserva nada para si el enajenante y cede el bien

inmueble libre de todo gravamen. SEXTA. - PRECIO, - El justo precio
pactado de esta venta entre las partes de manera libre y voluntaria
es CUARENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON 00/100 (USD. $40.000.00), que sera cancelado de la

siguiente forma: 1.- Quince mil délares que fueron entregados

vh)
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mediante transferencia bancaria en la cuenta de la hija de los
vendedores llamada Elizabeth Correa Santiana, que mantiene en el
Banco Produbanco y que declara haberlos recibido y nada tiene que
reclamar en cuanto a este rubro; 2.- El saldo al momento de la firma
de la presente escritura definitiva de compraventa mediante
transferencia  bancaria asi mismo a la cuenta de la hija de los
vendedores llamada Elizabeth Correa Santiana, que mantiene en el
Banco Produbanco. SEPTIMA.- La parte VENDEDORA declara que
sobre el inmueble materia de este contrato no pesa gravamen de
ninguna naturaleza que pueda limitar su dominio. De igual manera,
la parte VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicio, o gravamen alguno que limite
su tradicién, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. OCTAVA.- DECLARACION
DE LICITUD DE FONDOS.- La parte COMPRADORA declaran bajo
juramento que los valores que entrega y/o entregara como pago por
el precio de venta del inmueble que adquiere por esta escritura
publica, tienen y/o tendran origen y objeto licito, que no provienen ni
provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el cultivo,
fabricacién, almacenamiento, transporte, trafico, comercializacion o

produccién ilicita de sustancias estupefacientes o psicotrépicas, o



demas actividades tipificadas por la ley para reprimir el lavado de
activos, eximiendo a la parte VENDEDORA de toda responsabilidad
al respecto, y autorizandolos a realizar el analisis que consideren
pertinente y a suministrar toda la informacién que requieran las
autoridades competentes en caso de investigacién y/o determinacién
de transacciones inusuales y sospechosas. NOQVENA.-
ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacién en todo el
contenido del presente contrato por asi convenir a sus intereses, los
gastos que ocasionen la constitucidon de esta escritura correran a
cargo de la parte compradora. DECIMA.- RESOLUCION DE
CONTROVERSIAS.- Todo Ilo relacionado con las posibles
controversias que pudiere generar el presente contrato, las partes
deciden someterse a la justicia ordinaria con sede en el cantén
Manta. ONCEAVA,- AUTORIZACION.- La parte vendedora autoriza
expresamente a la parte compradora para que realice el tramite
pertinente para que obtengan la inscripcion en el Registro de la
Propiedad correspondiente. - Usted sefior Notario se servira agregar

las demas clausulas de estilo, para la validez de este instrumento y
el mismo sea elevado a escritura publica. Abg. Angie Cedefio
Catagua . Mat. 13-2022-125. F.A.M .- HASTA AQUI LA MINUTA.
Los otorgantes vendedores y compradora comparecen lilbres vy
voluntariamente sin  presién fisica o psiquica de ninguna

naturaleza , se afirmany ratifican en el contenido integro de
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ra. Jifiri Beatriz Ordorez Zambranc

la minuta preinserta la misma que la elevan a la categoria
de escritura publica para que surtan todos los efectos
legales declarados en ella. El impuesto de alcabala y sus
adicionales se hallan pagados y sus comprobantes se agregan a
este Registro para salir en los testimonios que se confieran. Las
partes contratantes manifiestan no tener parentesco y quedan
facultados para obtener la inscripcion de esta escritura en el Registro
de la Propiedad correspondiente. Leida esta escritura por mi
la Notaria de principio a fin y en alta voz a las otorgantes se
afirman vy ratifican en todo lo expuesto y firmando conmigo y en

unidad de acto y de  todo lo cual DOY FE.

EVANGELINA SANTIANA
No. 1705343521

/
1 Cor2cy

-
RENE AVELINO CORREA PROANA
No. 1704425519
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SE OTORGO ANTE Mi Y EN FE DE ELLO, CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN MANTA EL
MISMO DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.
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' REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

. Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

1706343521

N° de certificado: 231-951-91240

M
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-§51-91240

Numero Gnico de iﬁéntiﬁcacién: 1705343521

Nombres del ciudadano: SANTIANA EVANGELINA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/YARUQUI
Fecha de nacimiento: 22 DE ABRIL DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CORREA PROANO RENE AVELINO

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: No Registra

Nacionalidad: No Registra

Datos de la Madre: SANTIANA OLMEDO MARIA MERCEDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 16 DE MAYO DE 2022

Condiciéon de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 10 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente esle cerlificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y alaLCE.
Viaencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.aob.ec



CEDULAbE _==_ REPUBLICA DEL ECUADOR ' | APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE COBIGO DACTILAR

IDENTIDAD DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION = - @ A3T33A2222
APELLIDOS CONDICION CIUDADANIA ES  APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE o TIPOSANGRE A+
SANTIANA é | SANTIANA OLMEDO MABIA MERCEDES :

| oL
; BRES L . = m 3 DONANTE
NAY ) N SB0& % : APELLIDOS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE No aonante
E‘ﬁ‘ \» = J| CORREA PROARO RENE AVELINO -~ ;j;_;;.g'g&g
FECHA DE NACIMIENTO | SEXO = | LUoAR Y FECHADE EMISION ‘ o
22 ABR 1958 | MUJER QUITO 16 MAY 2022 ¥ 8
LUGAR DENACIMIENTO | No. DOCUMENTO 3 O o
Quto -/ 026632179
YARUQUI FECHA DE VENCIMIENTO I<ECUD266321792<<<<<1705343521
s - 5804225F3205161ECU<NO<DONANTE6
s TR ek e MR o SANTIANA<<EVANGELINA<<<<<<<<<<
AL
. o/
T il
SANTIANA EVANGELINA |
= l CIUDADANA/O: |
PROVINCIA: PICHINCHA- p | ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED SUFRAGO
L EN LAS ELECCIONES DEL 15 DE OCTUBRE DE 2023.
CIRCUNSCRIFQ

La ciudadanalo que altere cualquier decumento electoral
sera sancionado de acuerdo a lo que establece el articulo
275 y el numeral 3 del articulo de la LOEOP - Cadigo de la
Democracia.
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1704425519

Nombres del ciudadano: CORREA PROANO RENE AVELINO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/YARUQUI

Fecha de nacimiento: 27 DE SEPTIEMBRE DE 1956

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

- Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO
. | Conyuge: SANTIANA EVANGELINA
- Fecha de Matrimonio: 28 DE FEBRERO DE 1981
Datos del Padre: CORREA PEDRO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: PROANO ELSA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 10 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 231-951-91056

o A

1-951-9

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
__Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este cerlificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Viaencia dei documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.aob.ec
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DMECTOR GINERAL FIFALK DEL CEOLLADO
0 de VOTACION
i cﬁ * CERTIFICAD o ACl
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ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED SUFRAGO
EN LAS ELECCIONES DEL 15 DE OCTUBRE DE 2023.

La ciudadanal/o gue altere cualquier documento electoral
sera sancionado de acuerdo a lo que establece el articulo
275 y el numerzl 3 del articulo de la LOEOP - Cédigo de la
Democracia. ;
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1313160689

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO MEJIA MARIA PAOLA
Fsisieosss | Condicion del cedulado: CIUDADANO
| Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIICHONEICHONE

Fecha de nacimiento: 16 DE FEBRERO DE 1989

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER \

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

e ' Estado Civil: CASADO

Cényuge: ViLLARROEL VERA DAVID ARTURO

Fecha de Matrimonio: 22 DE MAYO DE 2017

Datos del Padre: ZAMBRANO ANCHUNDIA ANGEL ABEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MEJIA PONCE MARIA YOLANDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 22 DE MAYO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

|Informacion certificada a la fecha: 10 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 237-951-91299

o | [
0 G

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

237-951-912585

La institucién o persona ante quien se presente este cerlifiicado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.aob.ec



REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CVIL
IDENTIFICACION Y CEDULACION

CEDULA BE
CIUDADANIA
APELLIDOS Y NOMBRES
ZAMBRANO MEJIA

x.131316068-9
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@ CERTIFICADO de VOTACION y

@ c
—_ — 15 DE OCTUBRE DE 2023 - SEGUNDA VUEL/

ZAMBRANO MEJIA MARIA
PAOLA

PROVINCIA. MANABI

CIRCUNSCRIPCION: 2
CANTON: MANTA

PARROQUIA: LOS ESTEROS

ZONA: 3 . !
JUNTA No.0005 FEMENINO e 1313160689
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ALCALDIA

Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

23636

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23032798
Certifico hasta el dia 2023-11-07:

INFORMACION REGISTRAL

Cddigo Catastral/Indentif.Predial: 4481205000
Fecha de Apertura: viernes, 27 agosto 2010

Informacién Municipal:

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: SANTA MARIANITA

Direccién del Bien: Lote No. 9-05 Nucleo No. 9 Urbanizacion Campo Club Playa Alta,

LINDEROS REGISTRALES:

Lote No. 9-05 Nucleo No. 9 Urbanizacion Campo Club Playa Alta, parroquia Santa Marianita, sitio La Travesia, Cantén Manta, circunscrito dentro

de los

siguientes linderos:

Por el frente 14,00m. y Calle Camino del Amanecer

Por Atras, 14,00m.
Costado Derecho
Costado Izquierdo

Area total 350,00M

' »
! Pec=tia
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENTRA L&DE VAMEN. A

RESU oV R

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA ADJUDICACION 1745 martes, 23 julio 2002 15637 15642

FIDEICOMISO FIDEICOMISO 13 lunes, 07 julio 2003 378 422

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2111 viernes, 26 agosto 2005 28832 28838
ADJUDICACION

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 295 martes, 24 enero 2006 3540 3549

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 758 lunes, 27 marzo 2006 9542 9548
ADJUDICACION

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1701 miércoles, 02 agosto 2006 22807 22818

FIDEICOMISO FIDEICOMISO 45 lunes, 06 noviembre 2006 1441 1480

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 202 miéreoles, 17 enero 2007 2587 2607
SOLAR

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1341 viernes, 23 mayo 2008 18448 18462

PLANOS PLANOS 13 jueves, 14 mayo 2009 168 187

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2079 martes, 31 agosto 2010 36573 36602

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1160 martes, 31 agosto 2010 18534 18564
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ALCALDIA Sigue
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 93 lunes, 30 enero 2023 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/13] ADJUDICACION
Inscrito el: martes, 23 julio 2002 Numero de Inscripcion : 1745 Folio Inicial: 15637

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 3265 Folio Final : 15642
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 junio 2002

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la zona Jome de la parroquia San Mateo superficie 5.4200has. NO CONSTA MAS HISTORIA DE DOMINIO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICADOR INSTITUTO NACIONAL DE DESARROLLO AGRARIO NO DEFINIDO MANTA
I.IN.D.A.
ADJUDICATARIO BRAVO TUAREZ FELIX AGUSTIN SOLTERO(A) MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

[2/13] FIDEICOMISO
Inscrito el: lunes, 07 julio'2003
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el originz
Cantén Notaria: GUAYAQUIL ~ 55 = _
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 abril 2003 L\ -
Fecha Resolucién: '

a.-Observaciones: ; - a
El Fideicomitente transfiere, real y materiaimente a tifulo de Fideicomiso Mercantil, e rrevoeable, al FIDEICOMISO MERCANTIL DE
ADMINISTRACION M- CERO DOS- CERQ/DIEZ CERO TRESMANTA, el derecho de.dominio y |d posesion material que tiene y ejerce sobre el
bien inmueble ubicado en |la zona denominada Jome de la parrbquié San Mateo, con las medidas y linderos siguientes: Por el Norte, propiedad del
Sr. Rafael Salgado con Setenta y nueve metros, rumbo Sur ochenta y ocho grados- cero cero minutos (R.S 88-00'E ) y propiedad también del Sr.
Rafael Salgado con ciento treinta y cuatro metros, rumbo sur setenta y ocho grados - cero cero minutos este (R.S 78-00°E, Por el Sur, propiedad
de los herederos del Sr. Domingo Alonzo, con treinta metros, rumbo Sur, setenta y seis grados- cero cero minutos. Oeste (R. S 76-00"W: propiedad
del Sr. José Holguin Lépez con setenta y cinco metros, rumbao cero cinco grados- treinta minutos este (R. 05-30°E); propiedad del Sr. José Holguin
Lépez, con ciento cincuenta y ocho metros, rumbo norte cincuenta y seis grados- treintas minutos Oeste (R. N 56-30°W; Roberto Loayza con ciento
dieciséis metros, rumbo norte cincuenta y seis grados treinta minutos Oeste (R. N. 56-30°W, por el Este: Propiedad del Sr. Roberto Loayza con
cuarenta y cinco metros, rumbo treinta y un grados- cero cero minutos oeste (R. 31-00'W; Estero sin nombre con ciento cincuenta y siete metros,
rumbo siguiendo su curso y propiedad de los herederos del Sr. Domingo Alonzo, con setenta y dos metros, rumbo Sur cero siete grados- cero cero
minutos Oeste (R. 07-00'W, y por el Oeste, despefiadero con ciento diez metros, rumbo Norte treinta y dos grados cero cero minutos este (R. N
32-00°E. La administradora entrega a titulo de Comodato Precario, la custodia y tenencia del inmueble Fideicomitido al Sr. José Ricardo Estupifian
Ruilova, quien respondera ante la Administradora y ante los Beneficiarios por los dafios o perjuicios que puedan derivarse del descuido en la
custodia o el mal uso que le dé al inmueble fideicomitido.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

~ Namero de Inscripcion : 13 Folio Inicial: 378
Niimero de Repertorio: 2737 Folio Final : 422 n

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO SOLTERO(A) MANTA
CONSTITUYENTE BRAVO TUAREZ FELIX AGUSTIN SOLTERO(A) MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIONES Y NO DEFINIDO MANTA

FIDECIOMISO BG. S.A.

Registro de : COMPRA VENTA
[3/13] PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION
Inscrito el: viernes, 26 agosto 2005 Numero de Inscripcién : 2111 Folio Inicial: 28832

Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 4089 Folio Final : 28838
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 agosto 2005
Fecha Resolucién: miércoles, 20 julio 2005

a.-Observaciones:
Terreno ubicado en el Sitio Jome de la Provincia de Manabi Cantén Manta de la Parroquia Santa Marianita, con una Superficie de 12.0196 has.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdén Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICADOR INSTITUTO NACIONAL DE DESARROLLO AGRARIO NO DEFINIDO MANTA
LN.D.A.
ADJUDICATARIO ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[4/13] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 24 enero 2006 Numero de Inscripcion : 295 Folio Inicial: 3540

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 450 Folio Final : 3549
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 septiembre 2005

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Quien compra y acepta Un lote de terreno desmembrado del adquirido en mayor extensién, ubicado en la Zona "Jome" parroquia Santa Marianita,
Cantén Manta y tlene [os siguientes medldas y Ilnderos por el Frente trescientos veantlun metros veintiséis centimetros cuadrados mas veintiun
e 0 a el costado Izquierdo, con quince metros cincuenta y
: azeintiocho metros ochenta y nueve centimetros mas
ocho centimetros mas angulo de ciento treinta y
ngulo de ciento veintinueve grados, veinticinco
ros-ocho centimetros y-estero; costado derecho,
ambrano, costado lzquierdo. ciento cuarenta y
s cuadrados.

doscientos treinta y. siete
seis metros un centl g :
b.- Apellidos, Nombres y Domlclllo e' as Partes:

Calidad Nombres ylo Razéjigcral g Ciudad

COMPRADOR ERBS ESTUPINAN JORGE LUJS ‘ SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[5/13] PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION
Inscrito el: lunes, 27 marzo 2006 Numero de Inscripcién : 758 Folio Inicial: 9542

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1418 Folio Final : 9548
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 21 marzo 2006
Fecha Resolucion: miércoles, 15 febrero 2006
a.-Observaciones:
PROVIDENCIA DE ADJUDICACION N° 0602M04797.Lote N° 1, Zona La Travesia de la parroquia Santa Marianita del canton Manta. Superficie:
16,1324 Has.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ADJUDICADOR INSTITUTO NACIONAL DE DESARROLLO AGRARIO NO DEFINIDO MANTA
ILN.D.A.

ADJUDICATARIO ALONSO SALGADO CLARA ERMINDA VIUDO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/13] COMPRAVENTA
Inscrito el: Namero de Inscripcion : Folio Inicial:

- - E DIRECCION REGISTRO
MNNIA: = | ez DE LA PROPIEDAD
*
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miércoles, 02 agosto 2006 ' 1701 22807
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 3577 Folio Final : 22818

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 junio 2006
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un lote de terreno desmembrado del adquirido en mayor extencion, ubicado en el Sitio "La Travesia", de la Parroquia Rural de Santa Marianita
Canton Manta.Comprendido dentro de las siguientes medidas y linderos;FRENTE (ESTE) treinta y siete metros ochenta y cinco centimetros y
carretera publica. ATRAS (OESTE) noventa y siete metros doce centimetros mas ciento veinticinco metros cuarenta centimetros mas ocho metros
ochenta centimetros (total doscientos treinta y un metros treinta y dos centimetros) quebrada s/n.COSTADO DERECHO; (SUR) ;Doscientos
setenta y seis metros mas angulo de noventa y ocho centimetros dieciocho minutos sesenta y nueve metros sesenta y seis centimetros y propiedad
del sefior Eugenio Calderon.COSTADO IZQUIERDO ( NORTE); cuatrocientos setenta y ocho metros diez centimetros ( en linea curva) terreno que
se reserva la vendedora sefiora Clara Alonso Salgado.Con un &rea total de Veintisiete mil doscientos cuarenta y dos metros cuarenta y nueve
centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ALONSO SALGADO CLARA ERMINDA VIUDO(A) MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

[7/13 ] FIDEICOMISO
Inscrito el: lunes, Oﬁ‘m_viembre 2006+
Nombre del Cantén: MANTA : £
Oficina donde se guarda el original: NOT_ '
Cantén Notaria: GUA ﬂQiJiL -
Fecha de Otorgam
Fecha Resoluclém

a.-Observaciones: : " 2
Rectificacién y Modificacion de linderos, cesién de derechos de Benef‘cian‘o El Sr. José“Ricardo Estupifian Ruilova se le denominara el

BENEFICIARIO CEDENTE,Escritura Publlcafde Recﬁfcaclqﬂv!ﬂodl cién %I;mdwe un bien mhueble aportado al Fideicomiso Mercantil de

de Inscripcion : 45 Folio Inicial: 1441
‘de Repertorio: 5362 Folio Final : 1480

Administracion M- Cero Dos- Cero Diez. Céro Tres Mantal, Cesién erechos de Beneficiario del Fideicomiso Mercantil de Administracion M.-
Cero. Dos- Cero Diez- Cero Tres Manta, que hace el Sr. José‘ﬁfcalﬂo Estupi #Rullova a faver dél Sr. “Jorge Luis Erbs Estupifian, Terminacién y
Liquidacién del Fideicomiso Mercantil de Administracion Mercantil de Administracion M- Cero- Dos Cero-Diez. Cero Tres Manta, que celebran el Sr.
Jorge Luis Erbs Estupifian y la Comparia Administradora de Fondos de Inversién y Fideicomisos BG. SA, se rectifican las medidas del bien
aportado, quedando asi: Area total o superficie de Cinco Hectareas, cuatro mil doscientas diez milésimas de Has (5.4210) Por el Norte: Propiedad
del Sr. Rafael Salgado con setenta y nueve metros, rumbo sur ochenta y ocho grados- cero cero minutos este (R. S 88-00' E) y propiedad también
del Sr. Rafael Salgado con ciento treinta y cuatro metros, rumbo Sur setenta y seis grados- cero cero minutos este ( R. S 76-00' E) Por el Sur:
Propiedad de los herederos del Sr. Domingo Alonzo, con treinta metros, rumbo Sur Setenta y seis grados- Cero cero minutos oeste ( R.S 76-00'
W); propiedad del Sr. José Holguin Lépez, con setenta y cinco metros, rumbo norte cero cinco grados- treinta minutos este (RN 05-30' E),
propiedad del Sr. José Holguin Ldpez con ciento cincuenta y ocho metros, rumbo norte cincuenta y seis grados- treinta minutos oeste (R. N 56-30'
W) Roberto Loayza con ciento dieciséis metros, rumbo norte cincuenta y seis grados, treinta minutos oeste (R. N 56-30' W) propiedad del Sr.
Roberto Loayza con cuarenta y cinco metros, rumbo norte treinta y un grados cero cero minutos Oeste (RN. 31-00'W) Por el Este: Estero sin
nombre con ciento cincuenta y siete metros, rumbo siguiendo su curso, y propiedad de los herederos del Sr. Domingo Alonzo con setenta y dos
metros, rumbo sur cero siete grados- cero cero minutos oeste (R. S 07-00' W) y por el Oeste: Despefiadero con ciento diez metros, rumbo norte
treinta y dos grados- cero cero minutos este (R. N 32-00' E). Se aclara que las estipulaciones aqui establecidas prevaleceran sobre las que se le
opongan. El Sr. José Ricardo Estupifian Ruilova, en calidad de beneficiario del Fideicomiso Mercantil de Administracién M. Cero. Dos- Cero Diez-
Cero- Tres Manta, cede a favor del SR. JORGE LUIS ERBS ESTUPINAN, la totalidad de los derechos fiduciarios de beneficiario que tiene sobre el
Fideicomiso Mercantil de Administracion M-Cero Dos- Cero Diez- Cero Tres Manta. Terminacién y Liquidacion del Fideicomiso Mercantil de
Administracién M- Cero Dos- Cero Diez- Cero Tres Manta: El Sr. Jorge Luis Erbs Estupifidn Beneficiario del mencionado Fideicomiso, restituye por
medio de este instrumento el mencionado Fideicomiso, sobre el predio descrito.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO CASADO(A) MANTA
CESIONARIO ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA
CONSTITUYENTE BRAVO TUAREZ FELIX AGUSTIN SOLTERO(A) MANTA

Pagina 4/8 - Ficha nro: 23636




- ALCALDIA Sigue

o . EL DIRECCION REGISTRO
MNNIA: = | &= SPRON
EPROERA

FIDUCIARIO COMPANIA ADMINISTRADORA DE FONDOS DE NO DEFINIDO
INVERSIONES Y FIDEICOMISOS BG S.A

Registro de : COMPRA VENTA
[8/13 ] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR
Inscrito el: miércoles, 17 enero 2007 Numero de Inscripcién : 202 Fol:o Inicial: 2587

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 301 Folio Final : 2607
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 diciembre 2006

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
De conformidad con el Certificado emitido por la Direccién de Planificacién Urbana que se adjunta al protocolo como documento habilitante, y por

encontrarse contiguos,UNIFICAN los CUATRO predios descritos anteriormente, ubicados en la zona JOME, sitio LA TRAVESIA, de la Parroquia
Rural Santa Marianita, del Cantén Manta, de tal forma que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[9/13] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 23 mayo 2008 Numero de Inscripcion : 1341 Folio Inicial: 18448

Nombre del Canton‘ MANTA ro de Repertorio: 2585 Folio Final : 18462
Oficina donde se gua L

Cantén Notaria: M
Fecha de Otorgam
Fecha Resolucién:

ey
a. -Observamon% J ‘ ‘
Lotes de terrenos que unidos entre siforman uno so

La Compafiia Compradora representada por la Srta. Josefina Maria Gentile Cuesta &

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias»Parteﬂ o = il i

£F% B & ﬁ\? i
& 4 Im - A EEm 3 4 5
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR COMPARIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[10/13 ] PLANOS
Inscrito el: jueves, 14 mayo 2009 Nimero de Inscripcion : 13 Folio Inicial: 168
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2735 Folio Final : 187

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 enero 2009

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Acta Entrega Recepcidn de Areas Sociales y Verdes y en garantias que hace la Compaiia Madison de Inversiones del Sur Sociedad Anénima,
representado por el Sr. José Ricardo Estupifian Ruilova a favor de llustre Municipalidad de Manta. De la Urbanizacion denominada PLAYA ALTA
Local destinados para areas comunales o verdes, Area comunal No. 1 Nicleo 0. Sup. 8-028.74M2 Area comunal No. 2. Nicleo 0, Area total
1995,40 M2. Area comunal No. 3 Niicleo 0 Area total 2.023,20 M2, Area comunal. No. 4, niicleo 1 &rea total 1043,40 M2, Area comunal No. 5,
Nlcleo 2, Area total 1.083,20 m2. Area comunal No. 6 nicleo 3, Area total No. 1.245,44 M2, Area comunal No. 7 Nicleo 4 Area total 629,19M2,
Area comunal No.8 nicleo 4, drea total 104,39m2 Area comunal No. 9 nticleo 5 y 6 drea total 289,74M2, Area comunal No. 10 Nucleos 5 y 6 4rea
total 159,35 M2.Area comunal No. 1.Nlcleos 5 y 6 Area total 573,99 M2. Area comunal No.12 Nucleos 6, 7, y 8, Area total 1930,07m2. Area
comunal No.13.Area Verde General Area total 28.545,45 M2. Total de &reas verdes comunales 47.651,39 M2 Areas destinadas para Garantias:
Del nucleo 0, 13 lotes que son desde el 0.05 al 0.17 Con un area de 7.473,03m2. Del nucleo 1. 7 lotes que solo desde el 1-01 al No. 1-07 con un
area de 2.750,00M2. Del nucleo 8: 7 lotes que son desde el No. 8-01 al No. 8-03, No. 8-05, No. 5, 8-06, No. 8-08 y No. 8-09 con un area de
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8.273,39 m2. Del nlcleo 9: 33 lotes que son desde el No. 8-54 al No. 9-86, con un drea total de 12.982,81M2. Area total de los 60 lotes en
Garantias 31.479,23 M2. Con fecha Agosto 29 del 2011, se encuentra Oficio Recibo en la que libera de las 4reas en Garantia sobre varios lotes de
terrenos de la Urbanizacién Campo Club Playa Alta, de propiedad de la Comparia Madison de Inversiones del Sur, en la que el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, libera de las garantias los siguientes lotes: Lote No. 0-06 con un drea de 547,37 m2.lote
No. 0-07 con un drea de 504,43 M2. Lote No. 0-08. Con un drea de 483.45M2, Lote N.- 0-09 con un érea de 502,46 M2. Lote No. 0-11 con un drea
de 717,64M2, Lote 1.01 con un area de 500, M2, Lote 1-02 con un area de 500M2, Lote 1-03 con un area de 350, M2, Lote 1-04, con un area de
350, M2, Lote 1-05 con un drea de 350M2, Lote 1-06. Area de 350,M2, Lote 1-07 Area de 350M2, Lote 8-05 con un drea de 858,44M2 Lote 8-06
Area de 1.255,43M2, Lote 8-08 Area de 805,20M2.Lote 8-09 con un &rea de 704,M2, Lote 9-54 Area de 415,60m2, Lote 9-55 Area de 212,83M2,
Lote 9-56 Area de 191,84M2, Lote 9-57 Area de 257,26M2 Lote 9-58 Area de 290,80 M2, Lote 9-59 Area de 304,08M2, Lote 9-60 Area de
312,50m2, Lote 9-61 Area de 572,86 M2 ,Lote 9-62 Area de 35,15M2, Lote 9-63 con un Area de 215,41M2, Lote 9-64 con un drea de 307,73 M2,
Lote 9-65 Area de 318,57m2, Lote 9-66 Area de 320,53M2, Lote 9-67 Area de 308,37M2, Lote 9-68 con un area de 312,50m2, Lote 9-69 Con un
area de 715,08 M2, Lote 9-70 Area de 407,52M2, Lote 9-71 Area de 522,98 M2, Lote 9-72 Area de 417,94M2, Lote 9-73 Area de 327,85M2, Lote
9-74. Area de 278,09 M2, Lote 9-75 Area de 402,88 M2. Of. No. 379. ALC. M. JEB. Manta, Agosto 25 del 2011. Con fecha 31 de Octubre del 2013
se encuentra Oficio recibido N. 405-ALC-GADM-MANTA , de fecha 17 de Octubre del 2013, en la que el Gobierno Municipal de Manta en atencién
a la solicitud realizada por la Compafiia MADISON INVERSIONES DEL SUR , propietaria de la Urbanizacién PLAYA ALTA para el levantamiento
de las areas en garantias. Los lotes en garantia a liberar son . Nucleo "O" (3 lotes) O-10. O-12 y O -13 con un area de 1.567,42 m2. Nulceo " 8" ( 2
lotes) 8-01 y 8-02 con un area de 3.074,28 m2 y Nucleo " 9" ( 7 lotes) , 9-76, 9-81, 9-82, 9-83, 9-84, 9-85, y 9-86 con un area de 3.501.79 m2.
total 8.143,49 m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION PLAYA ALTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[11/13] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 31 agosto 2010

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NDT&RM mmgm BEMW !

Cantén Notaria: MANTA §

Fecha de Otorgamlgmblevldenclq' \demes 27 agm 201&

Fecha Resolucion: o y !
a.-Observaciones: s

Compraventa.de Terrenos ubicado en la zona Jome, parroquia Rurak SantasMarianitaysitio La Trayesia, cantén Manta. Lote No.9-04 Nicleo 9

Urbanizacién Campo Club Playa Alta, Sup,/ 350 m2, Lote(No.9-05 Mfmleo ivlerarfzacbén C’&mpco/%b Playa alta Sup. 350 m2. Lote No. 9-06

Nucleo 9 Urbanizacién Campo club Playa alta’Sup. 340:M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

nero de Inscripcién : 2079 Folio Inicial: 36573
m:&e Repertorio: 4791 Folio Final : 36602

I

Calidad Nombres y/o Razoén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR SANTIANA EVANGELINA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR CORREA PROANO RENE AVELINO CASADO(A)

VENDEDOR COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[12/13] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: martes, 31 agosto 2010 Numero de Inscripcién : 1160 Folio Inicial: 18534

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4792 Folio Final : 18564
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 agosto 2010
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicion de los lotes signados con el numero (9-04) del nucleo nueve (9) lote signado con el numero (9-05) del nucleo nueve
(9) lote signado can el numero (9-06) del nucleo nueve (9)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 15 DE ABRIL NO DEFINIDO MANTA

L]
Pagina 6/8 - Ficha nro: 23636 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta. goh Tl




. . | EL DIRECCION REGISTRO
MNNIA: = | &= |

° ALCALDIA Sigue

HIPOTECARIO LIMITADA

DEUDOR CORREA PROANO RENE AVELINO CASADO(A)
HIPOTECARIO

DEUDOR SANTIANA EVANGELINA CASADO(A)
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[13/13] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Inscrito el: |unes, 30 enero 2023 Numero de Inscripcién : 93 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 610 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 enero 2023
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Lotes signados con el nimero (9-04) del nicleo nueve (9); lote
signado con el nimero (9-05) del nicleo nueve (9); lote signado con el nimero (9-06) del nicleo nueve (9). La Ing. Marfa Verénica Mendoza
Cevallos, comparece en calidad de Gerente General de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “15 de Abril".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 15 DE ABRIL MANTA
HIPOTECARIO LTDA.

DEUDOR SANTIANA EVANGELINA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR
HIPOTECARIO

TOTAL DE MOVI

Libro:
COMPRA VENTA
FIDEICOMISO 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

h

PLANOS —
Total Inscripciones >> ﬁ g g
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficl n los nicos que Sé re alp

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-11-07
Elaborado por Servicio en linea
A peticidn de : SANTIANA EVANGELINA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23032798 certifico hasta el dia 2023-11-07, la Ficha Registral Naomero: 23636.

Pégina 7/8 - Ficha nro: 23636 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, https://portalciudadano.manta. -‘
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o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 8/8- Ficha nro 23636

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o|
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COdlgO Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas. 212409211 CVMZXN




MANTA= = | & GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
N | ST MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO /- =" 5z,

N°112023-104153

N° ELECTRONICO : 230088

Fecha: 2023-11-09

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 4-48-12-05-000
Ubicado en: LOTE NO. 8-05 NUCLEO NO. 9 URBANIZACION CAMPO CLUB PLAYA ALTA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura; 350 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1705343521 SANTIANA-EVANGELINA
1704425519 CORREA PROANO-RENE AVELINO

SON: é‘?- 1 l;

El presente déﬁuﬂ‘ento e em e n-requerida pa‘ﬁa‘el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, exmendo de responsab|[|dad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos fafsoqséé. repmsent,miones grgf cas errorjﬁa eq las seﬂcntudes correspondientes.

“Este documento no constituye re mggm}ento ,acc;oﬁén‘ﬂen LU o r tahto dan titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion ‘del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida

Fecha de exp:rac:on dommgo 31 diciembre 2023 :
e I:I >

Cédigo Seguro deVerlt‘cacmn (CSV) 4oy b X _. X -.;
bl n . ‘- g
Al T e
00 e s i
RN |||| ||||l I ||||||| |||| |||| w“ Sl
‘ R

1105056PQ |

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el c6digo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-11-10 15:38:31




MANTA: = | B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 112023-103946

Manta, martes 07 noviembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de SANTIANA EVANGELINA con cédula de ciudadania No. 1705343521.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta. . . p— R — .

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 07 diciembre 2023

__Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

48L 0

1104848LYU8SOOC e
Puede verificar la validez de este documenta ingresando al portal web hﬂps:l.‘portaIéiﬁﬁédaﬁo.ﬁiéhfé?ééb.é& d;_)c;f'c';ﬁ” 3
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR




MANTA: = mﬂ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

/"' —

S
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N £,

N°112023-104227

Manta, viernes 10 noviembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I}UT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
rurales en vigencia, se encuentra reglstga un piedad que consiste en SOLAR con
8-12-05-000 perteneciente a S

clave caté&ﬁ[a' 4-48-

AMPO CLUB PLAYA ALTA BARRIO
A o /A cuyo AVALUO COMERCIAL
SETECIENTOS CINCUENTA DOLARES 00100, SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $43,75000 GUARENTA fY TRESH@JL SETECJENTOS CINCUENTA
DOLARES 001100. 4o B G A% L ol

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
B Cod|go Seguro de VerlfcaC{on {CSV

= {3

Puede verificar la validez de este documento mgresando al pona] web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA - Ecuador
RUC: 1360000980001 ootz Orag
v fi ="
Obligado a llevar Contabilidad: Sl ? / Sl S%Q‘_\

DE ALCABALAS

Fecha: 10/11/2023 Por: 350.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 10/11/2023

Tipo de Transaccién:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: SANTIANA EVANGELLINA Y CORREA RENE
Identificacién: 1705343521 Teléfono: Correo:

e ﬁ
DN EaA

Adquiriente-Comprador: ZAMBRANO MEJIA MARIA PAOLA

Identificacion: 1313160689 Teléfono: S/N Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 10/11/2010

Clave ; ; - Precio de
Catastral Avaluo Area Direccion Vents

35%8'12'05' 43,750.00 350.00 LOTENO.905NUCLEONO.9URBANIZACIONCAMPOCLUBPLAYAALTA 43,750.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afo | Tributo Monto i Descuento Recargos Sub Total
2023 | DE ALCABALAS ‘ 437.50] 218.75 0.00 218.75
2023 | APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 1 131.25 | 0.00 0.00 131.25
Total=> 1 568.75 ‘ 218.75 0.00 350.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro | Descripcién Exencidn i Concepto Valor
DE ALCABALAS | Descuento Tercera Edad 1 218.75
: Total=> 218.75

10/11/2023 15:42 Page: 1/1 portal_gadmanta



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2023/193563
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 10/11/2023 Por: 1.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 10/11/2023

Contribuyente: SANTIANA EVANGELLINA'Y CORREA RENE VE-607366
T

Tipo Contribuyente: |

Identificacién: C|l 1705343521 Teléfono: Correo:
Direccion: y NULL

Detalle:

Base Imponible: 40361.34

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: SANTIANA EVANGELLINAY CORREA RENE
Identificacion: 1705343521 Teléfono: Correo:
Adquiriente-Comprador: ZAMBRANO MEJIA MARIA PAOLA

Identificacion: 1313160689 Teléfono: S/N Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 10/11/2010

Clave . | - Precio de
Catastral Avaluo Area Direccidn anis
35%8'12'05' 43,750.00 350.00 LOTENO.905NUCLEONO.QURBANIZACIONCAMPOCLUBPLAYAALTA 43,750.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 | A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOQS Y PLUSVALIA 142.26 141.26 0.00 1.00
Total=> 142.26 141.26 0.00 1.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcién Exencién Concepto Valor

A LA UTILIDAD POR LA VENTA Descuento Tercera Edad 141.26

DE PREDIOS URBANOS Y

PLUSVALIA

Total=> 141.26

DETALLE
PRECIO DE VENTA 43,750.00
PRECIO DE ADQUISICION 3,388.66
DIFERENCIA BRUTA 40,361.34
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 40,361.34
ANOS TRANSCURRIDOS 26,234.87
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 14,126.47
IMP. CAUSADO 0.00

10/11/2023 15:41 Page: 1/2 portal_gadmanta



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9'Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

COSTO ADMINISTRATIVO 1.00

TOTAL A PAGAR 1.00

10/11/2023 15:41 Page: 2/ 2 portal_gadmanta
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Manta, 10 de Noviembre 2023.

CERTIFICADO DE NO ADEUDAR EXPENSAS

A quien corresponda:

Por medio de la presente me permito informar que después de haber hecho la
revision correspondiente; certifico que el Sra. Santiana Evangelina con C.I
1705343521 y el Sr. Correa Proaino Rene Avelino con C.I 1704425519 propietarios
del lote 9-05, dicho lote tiene un area total de 350 m? que se encuentra ubicado
dentro de la Urbanizacion Club Playa Alta, sitio La travesia via a Santa Marianita, se
encuentra al dia en las expensas hasta el mes de Noviembre 2023.

Es asi como, a peticion de la parte interesada, se expide la presente certificacion de
no adeudo de expensas.

Sin mas por el momento, agradezco su atencion, quedado a sus 6rdenes para
cualquier duda o aclaracién que de la presente se pudiera derivar.

Atentamente:

SAKAIRI S.A.
Contacto: 0987504925
inmobsakairi@gmail.com
Dir.: Urbanizacién Playa Alta
MANTA-ECUADOR
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URBANIZACION PRIVADA

‘PLAYA ALTA"
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PREAMBULD

La Urbanizacion Privada “"PLAYA ALTA™ aprobada en Sesion Ordinaria celebrada
el wvermes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, sobre un macro lote de
aproximadamente 20,1 hectdreas. ubicado en el sitio La Travesia, Parroquia Santa
Marianita, Cantén Manta

El presente Reglamento ha side elaborado para lograr un desarrollo ordenado de 1a
Urbanizacion y fa convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
segundad, tranguildad v esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presente Regiamenio internc de la URBANIZACION PRIVADA "PLAYA ALTA".
se formula de acuerde con las disposiciones del Cadigo Civil, plancs y nommas
técnicas. asi como ias Ordenanzas corespondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Esle Regiamento Intemo es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "LA URBANIZACION®,
quienss se compromelen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabzjadores,
dependientes, visitantes. elc. y demds personas que par cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente |as digposicicnes de
esie Reglamento.

Todo propietaric.  arrendaterio, comaodatario, usuatio, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares,
trabajadores, visitantes, invitados. stc.

La responsabhilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero antarior ¢ an este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el
propietaric.

mall
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REGLAMENTD INTERND URBANIZATION "PLAYA ALTA"




ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendrs fuerza obiigatoria respecto a terceros adquire™ies
lerceros propietarios de ofros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
que adquiera, a cuaiquier tilulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u ofro
derecho, como en el casc de los arrendatarios, sobre cualauiera ge los lotes en que
se ha divicido la Urbanizacion o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre los mismos, quedara por este solo hechc somatido 3 esie
Raglamento y a iz Ley de los bienes pariiculares y comunes.

ARTICULO CUARTO: DE L.OS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominic exciusivo: el lote de terreno
perieneciente a su propietario, que se encuenira delimilado en los plancs y las
construcciones que scobre e mismo se levante, segin conste en |os
corespondientes tilulos de dominio, debidamente inscrites en o Regisiro de la
Propiedad del Cantdn Manta,

A cada prepieterio le correspondera cubrir por su cuenta los gasios de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote destinade para vivienda, &l propietario tendra la facultad, por su
exciusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifarniliar, no pudiendo el
porcentaje de area de construccion  ser superior al 40% de |a superficie total del
solar,

ARTICULO QUINTO DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Les bienes menconados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recrealivo familiar y de conformidad con los
derechos del propietario dsterminados en la clausule undécima de este reglamento

Lin uso diverso a ésle serd catalogade como infraccion al presente reglamento
debiendo el infractor merecer la sancion correspondiente astablecida en ol articulo
Vigésimo del presente Reglamenio.

Cuando el propisiario estuviers ausente de su vivienda ¥ tuviare inviiados {familiares
¢ amigos, eic) debera el prapietario comunicar este particular por escrito a la
Administracion. con un minimo de 24 horas de anticipacidn, comunicacion que se
realizara allernativamente via fax o correo elecirénico, a fin de confirmar la
autorizacion del propielaric para el uso de la vivienda del propietario, caso contrario
el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la Administracién
no permitird el ingreso de tales invitados, hasta que se realicen las verificaciones
que correspondan.

Parz cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la aprobacion
favorable del 75% de todos los propietarios de la Urbanizacidn reunidos en
Asamblea Universal mas el vola dz Ia directiva.
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Myigh
Se consideran bienes de urhanismo comunes, {oda la obrs de infraestructura
eléclrica, sanitaria, agua potable, telefdnica y seguridad gue forman parte de la
urbanizacidn y destinadas para dar servicio a los usuarios y & las vias o a Ia
infraestructura, siendo de propiadad de la urbanizacion hasta ias conexiones
domiciiarias y extendiendo su limiie fisico hasta ios knderas de estas obras con los
lotes de lz urbanizacion.

Las vias, calles, aceras, bordillos, muros omnamentales y dreas verdes con que
cuenia la Urbanizacion deberan ser protegidas ¥ cuidadas por todos los propietarios
de los bienes particulares de la Urbanizacion, guedandoles prohibido sembrar
plantas. arbustos o drboles que afecten directa o indirectamente las aceras. bordilio.
murgs omamentales vias o instalaciones subterraneas de la Urbanizacian.

Los sanderos. jardines, parerres, areas para estacionamiento vehicular de usp
comunitario, portén de ingrese y salida de la Urbanizacion, ademas de los parques,
areas comunales, area de playa la cual se ubica frente a la proteccion de talud y las
areas de fogata ubicadas en el drea comunal son para uso exclusivo de ios
propietanios de ia Urbanizatian. Su vso s limitado y voluntaric En compsadiia de / o
gcon aprobacién del propietaric pueden usarlo sus amigos, parientes, invitados.
empieados ‘que les acompafien, proveedorss y abastecedores que por coros
momentos les entreguen bienes y servicios, siempre que hayan sido reservadas.

A cada propietario le coresponderd cubrir por su cuenla los gastos de
adminisiracidn, mantenimienio y reparacion de los bienes comunes, en proporcidn a
a2 superficie de su bien particuiar, pudiendo servirse de los bienes comunes
existenles en !'a Urbanizacion, pero respetendo el destino natural de ellos vy el
derecho de log olros propetarios a su usc y goce. Estos pagos denominados
expensas sergn determinados en primers instancia por el promotor, y una vez que la
Urbanizacion esté desarroliada y ocupada por io menos en el 60% de los lotes, las
expensas seran determinadas por la junta de copropietanos, 0 asambica de
condominos que para el efects se constituya.

Los gastos de administrasion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
ia Urbanizacion estardn contemplados en el respectivo prasupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, |as veces que 582 Necesars, como consecuencia de
circunstancias eventuzgles Dicho regjuste se hard al asumantc de costos
generalizados. para lo cual se tomaran como indicadores el aumenta de indice de
precios u ofras situaciones que alteren la economia nacional coma el incremento
salarial por efeclos de reformas en ta legislacién laboral, previa aprobacién de los
prapigtanios reunidos en Asamblea.
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No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques, dreas comu
area de playa y areas verdes ds uso comin, que se encuentran dentro de la
urbanizacién, solo padran ser usados por los propietarios de lotes de la Urbanizacion
‘PLAYA ALTA" y las personas que bajo su raspansabilidad inviten,

Para gozar de este usufructo exclusive, los copropietarios de la urbanizacion, se
comprometen a solventar los gastos de mantenimiento de dichas areas.

Para el uso de las areas de fogata, dreas de fiesta ubicadas en el area comunal de
iz Urbanizacién, se debera hacer con previa reservacion, ademas de realizar el pago
ce una tasa para solvenlar log gastos de mantenimientc qua genere la misma, los
cuales seran establecidos por la Administracion.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR, PEATONAL Y
ESTACIOMNAMIENTOS DENTRO DE LA URBANIZACION.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador.

Como la Urbanizacion Privada “PLAYA ALTA" es del tipo cerrade y sus calles y
avenidas atraviesan el predio, pero no tienen comunicacion con las vias de otros
predios, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estars restringido
a los vehiculos de propiedad de los duefios de loies, los miembros da ias familias
residentes an &l y sus invitados. permitiéndose el ingreso v circulacian de vehiculos
¥y personas que se identifiquen en Iz puerta de ingreso y cumplan con los requisitos
de controi establecidos por la Administracion respectiva.

Para acceder al trénsito vehicular y peatonal los propietanos se compremeten a
solventar los gastos y 8 seguir los lineamientos que proponga la administracion
respecto ai sistema de segundad, guardiania y control de ia Urbanizacién Privada
‘PLAYA ALTA" gastos que se incluirdn dentro de la cuota de condominio ©
expensas que correspondan a cada copropietario.

DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Para el diseno y célculc de estacionamientos se lo determinara de acuerdo a las
normas establecicas en el Reglamento Urbano Municipa! vigente, el cual indica:
Calculo del nimero de estacionamientos.- E|l cdiculo del numero de
eslacionamienios se determina de acuerdo a los usos de suelo establecidos y
constan en el siguente cuadro, :
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RESIDENCIAL , ©

Vivienda de 80 2 minimg hasta 77,0 mF 0 ¢ por vivierda | 18 viviendas

te Al

Vivenda maycr ¢ 76.00 7z ds AU 7 por '.viviendéimi 1o/ viviendas

COMERCIAL Y DE SERVICIOS
[ Unidanes de Comercio menores a 53 s ~ Nartequiare | IR
" Comerios desce 52 fasta 250 m2 ToED Mz de AU | :
| Comercios dosce 257 =0 Fasa BONm2 | i o265 w2 Ge ALY ]
- Camerios desda SN mZ hasta 1000 mg | 120 m2 de AU ]
“Gamercios mayores a 1000 62 ‘ 1615 w2 de AU ) T
" Oficinas en General } 1 o750 m2 de AU 1 200 m7 de AU

Jp—

Motas: Las Iracoonas mayores no requisren ¢s'acionamientos Rasty lingar al siguente rengo de melmos

CUBdTEICS

All= Arag 08! 10837 ds construccion . .

8 Lirs cosas no cottemplades en las nomas espesificas $¢ SoMmEteran & Ias normas ganerates sequr ¢ Caso.

2} Se proverd on ooz 08 SA50s & dotacion da edtaclonamisntos pars oBr2oN{s Corn discapenstad a #azén de
unc por vada 25 2slacionam entus. tanto estas coma dod de visiias =siardn ubicadas oon facilidades de
accesn a 1A enificacion,

31 En progeclos espetiales, sc observers wh dreensonamisanto particula: de ¢stacionamiemcs. coosginade v
aprchade par la Asmisisiracisn,

Ademas se tomara en cuenta las narmas generales de disefic sequn el Reglamento
Urbane Municipat para los siguientes casos.

Normmas generales para 1a implantacion de estacionamientos.- Para su
implantacion Ics estacionamiantos obsarvarén los siguientes criterios:

« Estacionamientos en la via pablica
Los eslacionamientos localizados en la via publics se regiran conforme a los
lineamientos estabiecidos y de acuerdo a las caracteristicas geométricas de los
diferentes tipos de vias.

« Estacionamientos en sitios especificos abiertos
El area de estacionamiento debe estar estrictamente delimitade y sedalizada Los
puestos no deben interrumpir los cruces pealonales, las Tampas para personas con
capacidad raducida, e! acoeso a predios privades, o la disposicion del mobiliaric
urbano y ia arborizacién
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Deben continuar con el mismo disedo y material de iz acera, como mini
por debajo del nivel de ésta y con una pendiente méxima del 3% hacia la vi

e Dimensiones minimas para puestos de estacionamientos de vehiculos
livianos
Las dimensiones y arzas minimas requeridas para puesios de estacicnamiento se
regiran por la forma de colocacion de los mismos y de acuerdo al siguiente cuadro:

DIMENSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS

| Forma de colocacion A - B o€
= A4z adn: j 500 330

| A3 | 5.00 & 4730 ' 330

% A B0° 278 5.50 ' | 800 |
) A &0° B 2,50 50c | 5,00 |
T Enpamael 600 520 I 3,30

A, 8 vy C gan diferantes pesa cada forma da salocasien de las puestes

s Colocacion de vehiculos en fila.-
En los estacionamientos publicos ¢ privados, que no sean de autoservicio, podra
permitirse que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo
s& mueva un maximo de dos.

« Protecciones
Las rampas, fachadas, elementos estructurales y paredes colindantes con los
estacionamientos deberan protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles
impactos de vehiculos,

¢ Sefalizacion

Se adoptara la sefalizacidn de transito utilizada en las vias pdblicas vy los elemeantos
mas adecuados para informar:

- Altura maxirmna permisibla

— Entradas y salidas de vehiculos

- Casetas de control

- Sentido ce circulaciones y rampas

- Pasos peatonales

- Divisiones entre puestos de estacionamientos

- Columnas, mures de orotaccion, bordillos y topes

— Nivel, nimero de piso y nimero del puesto

¢« Ventilacién
La ventilacion en los estacionamientos podra ser natural o mecanica.
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Ventitacién natural £l drea minima de vanos para ventilacion natural ser &  Solf 3 ¥
area del pisc correspondiente, dispuestos en fas paredes exteriores opuestds., YT Ay

T, s Sl
Ventilacién mgcanica: Cuando no se cumpian con las disposiciones Eﬂtrﬁﬁéé}ﬁ?é
enterior, la ventitasion para extraer y evitar ia acumulacion de gases {0xicos "g’féﬂ!‘é‘”“
SeF mecanca. especialments en las areas destinadas a la e€ntrega y recepcion de
vehiculos.

* |luminacién
La iluminacidn en sstacionamientos se sujetara en las siguientes normas:

‘Areas Hluminacién (fux)
Corradores de circidacion 90-160
Aparcamiento de vehiculos 30-100
Accesc 500-1000

« Proteccion contra incendios

Los estacionamisntos pdblicos o privados, se aislaran de las propiedades
cofindantes en toda su extensidon con muros cortafuegos, a menes que fa distancia
con edificios vecinos sea mayor ¢ igual a 6,00 m.

Los establecimientos cumplisan con todas las dispesiciones referidas a proteccion
corira meendios, a mas de las normas que exijia el Cuerpo de Bomberos de Manta
para cada case en particular.

Los estacionamientos de mas de un piso o que formen parte de un edificio de uso
Mixlo, se construira integramente con matenales contra incendios.

ARTICULO NOVENG: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE RETIROS.

Los propietarios de tos ioles deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y
utilizacion del suelo clasificados por lotes, los cuales se detallan 2 continuacién:
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L &0 | e ) oG 3 0 S &, S40%
DA | mesons 3 500 . 300 2% Gatw
= ) _msaz | 3 500 c 0 [ - TAU%
POA LA | wina 5 pe 300 ud UL 0% | seox
f L Ak | i006es i £x 350 o oG | 8w | etk
aar | iy g i 1100 Ly R oM | taeme |
| A A ) 85X 30 300 , e ol SAY
Age | mwm ] @ 25 i AR o 6% SN
| MACLEG | LOTE | AREAmE INT PISQS| FRENTE (m}] POSTERIOR {m) | LDERECHO {m) JL IZOUIERDG ()] €.0.5. | CUS.
i B B0 | ez 0 o ) e £ am 10 o 00
7
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ARTICULO DECIMO: DEL. AREA DE PLAYA

Segln se astablece en el aticulo sexto de este reglamento, ¢l drea de Playa
Woicada frente a la proteccion del Talud, @s un bien comun de los propietarios det
Conjunto, quienes por &l hacha de ser propietarios de una unidad habitacional,
tienen la obligacion de observar, respetar y cumplir fas normas de Uso de Playa,
indicacas en el capilulo sexto dal presente reglamento.
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CAPITULO SEGUNDO

o .
0 T

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE
LOS PROPIETARIOS.-

Los propietarios iendran los derechos establecidos en la Ley y en este reglamento,
tales como:

2) Ejercer su gerecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de elloz en la forme y con las limitaciones impuestas por {a Ley y este Reglamento.

k) Dar en arrendamienta o alguiler sus bignes parliculares.

¢) Cencurnir a las Asambleas o Juntas de copropietarios, ejerciendo su derecho de
voz y volo. Esta concurrencia podra delegarse mediante carta de autorizacion o
pader, a la personza que designe el copropietario, sin limitacidn alguna.

Para poder gozar de estos derachos, asi como para recibir [os servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u olros, el
propietano debera estar al dia en el page de las expensas comunes de
adrninistracién y de cualguier otro valer que adeudare o fijare {a Asamblza o Junta
¢e copropietarios o conddminos que para &l efecto se constituya, asi como también
deberd encontrarse al dig en el cumplimiento de todas sus cbligaciones y no haber
sico suspendidc en sus derechos de acuerdo con este Reglamento,

El arrendatario, usufructuario o acresedor anticrético, suslituirz al propietaric en sus
derechos de usa sobre log bienes comunes de la Urbanizacion y en las abligaciones
inherentes al presente Reglamente Intemo

d) Se prohibe la conslruccién de locales comerciales o industrizies, asi como la
construccién mixta de viviendas - locales o viviendas — taller. Esias consiruccionas
se podran realizar Gnica y exclusivamente en el area destinada por la Promotora
para @stos fines,

ARTICULO DUODECIMO.- DE LA RESPONSABILIDAD -

El propistzric de un lole o unidad habitacional dentre de |2 Urbanizacion sera
personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los
demas propietarios o a los bienes comunes, por acio propio y solidariamente, si los
dafios provinieren de dolo, imprudencia, impericia o negligencia de sus
dependientes, invitados o usuarios a cualquier titulo de la propiedac, quedando
obligado diche propietario 2 la reparacién o reposicion de! bien afeclado, en el
tiempo que delermine la persona natural o juridica encargada de la administracion y
cuidada de la Urbanizacion.
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ARTICULO DECIMO TERCERQ: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corrgsponden a ios propietarios en materia de uso ¥
destino ds los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirientas usuarios, o tenedores a cualquier titulg, a QuIgnes
cada propietario deberd hacer canacer ei contenido de este Reglamento y de las

dispesiciones que lo adicionen y reformen en el comrespondiente conlrafa
ARTICULQ DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA..

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, log propietarios de
fos bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacidn. establecen como de
cumplimento obligatorio, las siguientes narmas de convivengia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar ta tranquilidad
de los vecings, lz seguridad de éstos, el decora v la salubridad de ia Urbanizacion.

b} Abstenerse de realizar cuslguier tipo de mitin 0 campana pofitics dentra de la
Urbanizacion que no tenga refacion con ia urbanizacion.

c) No permitic que 1as personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
wtilicen las areas comunes como lugares de juergs. reuniones. etc., debiendo
responder de manera sofidaria por los dafios v molestias que les pudiesen causar a
atros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacian.

d} No acumular basura en la parie exerior do las viviendas y ‘terrencs, debiendo
proceder @ sacar Ia basura en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracion lo determine. Para e afecto los copropietarios  destinaran
contenedores que identifiquen 1z basura organica, inorgdnica, plastico — vidrio, ¥
otros  contaminanies toxicos. La  administracion capacitarz y controlara el
cumplimientc de esta disposizion, la misma que ge contranarse, el administrador
sancionard al contraventor hasta con el equivalente al cincuenta por ciento del
salario minimo vital unificado, ¥ en caso de reincidencia hasta con e! cien por ciento
del salario minimo vital unificado.

e) Pagar de manera cumplida fas cuotas que se liquden por concepto de
administrazion, conservacion, mantenimiento ¥y reparacion de los hienas comunes, ia
cuota del seguro obligatorio, ef costo de las mejoras introducidas s tos bignes
comunes, cuoias extraordinarias, eic. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecide cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exongra al
propietario de la obligacion de pagar las expensas por gasios comunes y
contribucianas extraordinarias. Si pasados cinco afios el propigtario no ba iniciado la

14
"Scrr = g -] = : x T . L N R TR ETNT
REGLAMENTD iNTERNG UREANIZATION “PLAYA ALTA"




gastos de limpieza, mantenimiento y siembra de césped.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan prento como tenga
conocimiente de cualquier tipe de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento.

g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de
la urbanizacidn.

k) No hacer uso de armas de fuego dentro de la Urbanizacian.

i' No permitir que los menores de edad manejen vehiculos motorizados dentro de la
Urbanizacion, excepio vehiculos tipn motocicletas o cuadrones de hasta 150 cc,
previa autorizacion y responsabilidad de tode riesgo de sus representantes legales,
notificada al administrador y aprobado por este.

i} Impedir que cuaiguier tipo de trabaje de construcsidn se realice antes de las
08h00 ni pasadas las 17 h 00 de lunes a viemes, estando terminantemente
prohibidas que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiests en general.

x) Impedir que el ruido que se produzca del interior ce las unidades habitacionales
trascienda ias mismas, por lo que debera regularse la infensidad del mismo. Para la
reslizacidn de eventos sociales, el adminisirador destinara el lugar aprapiada.

i) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte inlegrante de fos utensilios o
herramientas utilizados por el propietano en su trabsjo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamable © gue pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de este prohibicion, los productos de uso deméstico.
las armas de fuego v sus municionss da2 propiedad dei propiatario del inmueble.

m) Cumplit fielmente las disposiciones que al amparo de esie reglamento resuelva
af administrador, previa aprobacion de la Junia o Asamblea de Condéminos o
Copropietarios.

m) No instalar dentro de los predios que comprenden la Urbanizacian antena de
radio o parabdlicas con fines de lucre comercial.

o} Previa cita, el propietaric deberd permitir la inspaccion de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona gue labore para la entidad encargada
de ia agministracién, tendiente & verificar &l cumplimiento o no del presente
reglamento, en los casos de molestias o quejas de los vecinos

p) Se prohibe tener animales bravicos. Se permiten animales domestices; cuando
eslos salgan de las viviendas de sus amos. debsran llevar correa estar
acompafados de una persona responsable la misma que llevara los elementos
necesarios para la recoleccion da les desechos de sus animales.
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} Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de produclos y servicios en
general. Dentro de ta Urbanizacién, solo se autorizara el comercio Y Servicios, an los
locales comerciales deslinados para tales efectos.

r Cumplir con las disposiciones de! presente Reglamento Interno y acatar las
resolucionas de 1a Asamblea o Junla de Copropietarios y Condéminos entre
ellas. desempefar los cargos y comisiones gue esta le confiera.

5) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles ¥ que
ocasionsn o puedan OCasionar Parjuicio 3 sus vecings, aterceras o a la prasentacion
genersl de l2 Urbanizacién.

) No estaconar en su propiedad. ni en adreas comunes de la Urbanizacisn,
vehiculos de mas de dos ejes, 0’ de servicios pablicos

u) Resarcir, inmediatamente. los gastos por dafos ocasionados por ellos mismas,
sus familiares. dependientes o visitantes, por su dolo cuipa o negligencia, a los
demas propietarics ¢ a los hienes comunes de fa Urbanizacion.

v) Respelar los horanos de apertura vy cierre de actividades gua determine la
administracion .

w) Sefialar domicilio de residencia, trabajo, dentro de! ferritorio ecuatoriang, y
direccion efectrénica para las notificaciones de cardcter administrativo que por
cualquier causs debe hacere ia administracion. En caso de incumplimiento de esta
obligacion, las notificaciones se raran en su unidad habitacional y de npo haber
construccion en el lote, se harg en et Gitimo domicilio que la administracion hubiers
conacido yio en la direceidn alectrdnica repurtada por el condémino ¢ copropistario.

x) Notificzr de tado traspsso de la propiedad o tenencia de su bien, para el regisiro
que deha llevar el Administrader, en caso de gue ponga en venta su propiedad
necesita la autorizacion de Iz administracion de la Urbanizacion.

y} Pagar ias cuiotas extraordinanas que acardare ia Asembiea, especiaimante en el

casc de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de Ia
Urbanizacidon Estas cuotas serdn determinadas y pagadas dentro ded plazo que
senale la Asambles.
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CAPITULC TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

ARTICULO DECIMOC QUINTO:

La adminislracion de la Urbanizacion y todo lo que comprende lz infraestructura Y
servicios basicos en general de la misma; serd administrada por un Fideicemisa o
una compafia designada por un directorio o junta de firmas que tendrd comag
principal al representante del grupo promotor y a sus delegados a fin de precaulelar
las normas constructivas y de buen vivir astipuiadas en &l prasente Reglamento.

Mientras dicha Corporacién no se constiluya, la conservacion de la Urbanizacién
estard 2 cargo de una Corporacion de hecho ¢ de derecho (puede ser un Opetador,
Fideicomiso, et ) constituida para tales efectos por los Propietarios y los Promotores
del desarrollo de ta Urbanizacian; |2 cual sstard & carge de la sdminisiracian de la
misme 0 podréa nombrar & la persona natural o juridica encargaca de tales
menesteres, €n cuyo caso determinarén un hanorario transitorio. esto es, hasta gue
se reuna la primera Asamblez y ratifique ¢ madifique tal hororario,

En cualguier caso, quien ejerza los actos de administracién y si no estuviere
reglamentade en ofro instrumento distinto al presenle Reglamento. debera ohservar
fas siguienies dispasicionas;

- Resolver pronta y oporfunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion da los bienzs comunes de |z Urbanizacion.

- Convocar & Asamblsa de Propietanos, -anualmente, durante los fres primeros
meses Ce cada afio y extraordinariamente, cuande a su criterio. o amerite, en
especial, cuando deba celabrar actog o contratos que no esiuvieren pravislos en el
presupueste anual o cuando deba vender ¢ sustituir bienes muebles de Uso comin
de la Urbanizacion.

- Dar cuenta de ia Administracion a la Asamblea Ordinana de Propietarics

- Elaborar el proyecio de presupuesto anual de ingresos Yy egresns de |a
Administracian y someteario a |z aprohacion de la Asambilea Orginariz.

- Reglamentar |z constitucion y administracion del fondo de reserva v, determinar la
cuota con la que cada copropistario debera contribuir para la formacién del mismo

- Intervenir en los conflictos gue ocurran entre los propietarios y iratar de daries
-soiucion conforme a las normas de equidad y justicia.

- Imponer a los propietarios las muilas previsias en este Reglamentc hasta por una
cuantia no mayor de dos remunsraciones basicas unificadas para los trabajadores
en general

16
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- Autorizar o negar la realizacion de toda clase de aventos de tipo social, artistico o
culural gue se prelenda realizar en fa Urbanizacion.

- Dasignar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios de acuerdo a los parametros

autonzades per 1z Junta o Asambles de Copropietarios y/c Conddminos.

- Intervenir como Procurador Comin de los capropietarios, cuando lo estime
necesario, tfeniendo la representscidn legal, judicial y exstrajudicial de la
Urbanizacidn, especiatmente sobre ta recaudacion de expensas, intereses, multas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados per el presente
Reglarmento o [a Ley que en lodo caso regira en lo no previsto o modificado en el
presenie Reglamenic,

- Expedir reglamentos especiales pars la mejor administracién Y conservacion de la
Uhanizacién v para Iz utilizacian de los bienes comunes

- Ejercer todas las demds facultades que le comespondieren de acuerdo a la
raturaleza de sus funciones de este Reglamenio o los gue expidiere la Asamblea

- Comparecer a juicio, por delegacién de lz Asamblea o Junta, ants las autoridades
administretivas. judiciales o de policia.

- Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietanios, y manejar les fondes de 2 misma, con fas limitaciones establecidas en
este Reglamenio v con Iz obligatoriedad de demandar al propietarioc que hubiere
incurrido en una mora que exceda [os tres meses de expensas ardinanas e iniciar la
accion judicia’ cuando se enconlrare impaga por mas de seis meses alguna cuota
extraordinans o lz imposicion de fa mulla, juntamente con los intereses establaecdos
¥ fos de rora, de acuerdo con lo estabiecido en el presente Reglamento Interno

- Cancelar cumplida y oporlunamente, todas las obligaciones de caracter coman a
entidades plblicas y privadas

- Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidgad como de registro de
propietarios, amrendatarios, acreedores anticréticos y uvsuarios de las unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuolas de derechos, bienes
particulares y demas datos

- Contratar 2 la o jas personas gque se hagan cargo de ia vigilancia y limpieza de ta
Urbanizacién, ye sea ésta natural o juridica
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- Controlar y supervigilar las instaiaciones comunes en forma periddica. co
sisternatica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento de los b
senvicios comunes y la buena presentacion de la Urbanizacian

- Contratar, siguiendo ias instrucciones de la Asamblea o Junia, &l Seguro General
obligatorio estipulado en la cldusula novena de este reglamento

- Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los plancs, memoarias y
demas documantos carrespondientas a la construccion de la Urbanizacion, asi como
ledo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos vy
tode aguello que tengan relacion con la Urbanizacién. Toda esta documentacién
oficial debera entregaria medianle acta a su sucesor.

- Ejercer |las cemas funcionas y cumplir con las obligaciones que le correspenden
dada fa naturaleza de su carga y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la
Asamblez.

CAPITULO CUARTO

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD y
DEL FONDQ DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEXTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

£l Organismo o persona natural o juridica, gue tenga a su cargoe la administrasion de
ta Urbanizacién, presentard anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea
de propietarios el proyscio de presupuesto de ingrescs vy castos. El monlo del
presupuestc aprebado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
hahitacional de cada propietario.

La cuota de administracidon y mantenimiento de la Urbanizacion Privade es
diferenciada para lotes vacios y para lotes con construccion Tan pronto se inicie 1a
construccion temporal de la caseta de guardiania de la obra y mientras haya la
permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, ia cuota mensual que paga
el propietario es inmediatamente cambiada de lote vacio a lote habltado, para cuyo .
efeclo, la Administracion de la Asaciacion emitira la respectiva factura

Los propietanos deberan cancelar a |z Administracion una cuotz mensual, para
gestidn y mantenimiento de la Urbanizacion Privada, la cuai sera de 0.26 centavos
de délar por cada metro cuadrado de lerrenc perteneciente, su faa de pago
oportune, impedira &l uso y goce de los beneficios de las dreas gque conforman la
urbanizacion
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ARTICULQ DECIMO SEPTIMO: FONDO COMUN DE RESERVA.- h Jﬁ“%a* 7
: ' §5¢1ad M - .,

-Se crea el Foade Comun de Reserva. que servird para rERAraciones de"{k’i@. letyi -
comunes pars gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza maﬁf i 4 AN
gastos programados que deban realizarse a {uturo de acuerdo a la vidd e
materizles y elementos del Conjunto. Este fondo se formara por un porcentajé de”’
recargo dei cinco por clento (5%) sobre las EXpensas comunes, y se incrementard
con el producta de multas, intereses ¥ COn apories voluntarios.

ARTICULO DECIMO QOCTAVO: SEGURD OBLIGATORIO.-
Es obirgatorio para la Administracion. contratar un segura contra incendio de la
Urbanizacién y mantenerlo vigente,

El segurc en mancién no cubrird en consecuencia. gecidentes de  ninguna
naturaleza, ya sea dentro de los inmuebles o de Ia Urbanizacidn; asi como tampoco
ampars los casos de enfermadades; hurins, robos o perdidas de bienes de la
naturaleza que sea.

ARTICULO DECIMO NOVENO: DEL PAGQ DE LAS CONTRIBUCIONES Y
EXPENSAS .-

Es deber de cada uno de los propielarios de los lotes o de las unidades habditacianes
&N su caso, ubicados en la Urbanizacion, ol pago complste y oportuno de fas
expensas necesarias pars la administracion, seguridad, conservacidn y reparacidn
de bienes comunes, e pago de la prima del segurn, asi como todas las demdas
contnbuciones y expensas & cobrarse por parte de la entidad administradora de I3
Urbanizacidn, establecida en €l articulo decimo séplims del presente reglamento.

Sera dicha entidad Ia que a través de las normas pertinentes, establezca los
cambios de dicha tasa y gastos y requerimientos de la Urban izacién determinando e
monto de dichas ercgaciones. su época de kquidacion, fecha tope de pago y Ia
sancidn en caso de mora.

Se exceptdan los gastos de raparacion o remplazo que se oniginen en los actos de
culpa ¢ dolo de algin propietaria. usnaria o arrendatario, gastos que serdn de cuents
exclusiva del propietario o arendateric infractor. Los propietarios estaran
solidarfamente obligados  al pago oe dafios que causen sus respectivos
arrandatarios y en general con lss PEFsSonas que usen su propiedad exclusiva con
refacion a los bienes comunes de la Urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demas expenssas se iniciard ai constituirse 1a entidad
O corporacion administradora de la Urbanizacién, o desde que el iole sea entregado
& su prepietario, o desde que se haya firmado la escntura pUblica de transferencis
de dominic, lo que ocurra primero. En este ditimo caso, serd la Promotora, quien
gstablezca el monto y fecha pars el primer pago, a traves de una circular,

Ningun propietario nogra eludir el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, afc., ni
tempaco podrd renunciar a fa copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
ain a titulo de no haber construidn sobre el lote U acupado el inmueble de su
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propiedad yfo Ios servicios comunaies. El propistario del lote se oblige & c‘:pgf%ir‘ =
sobre el mismo ‘as eddficacionas que hubieren sido aprobadas conforme al preseple N
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partic de la fechatdig Qe
suscripcidn de la escritura publica de compravenia deal lote de terreno, cago contrar j
pagard el cincuenia por ciento de recargo del valor ostablecido como expensa
ordinaria por gastos comunes del conjunto residencial por cada mes de retraso vy
hasla que se concluya la construccian,

Los supra mencicnados no incluyen los impuestos y tasas poer cada inmueble. los
que deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacion da todo propietaric cancelar dentre de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas gue determine la Administracidon. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva hquidacidn o recibo por
los gastos de administracion u otros indicades en ef presente Reglamento, deberan
pagar a |z respectiva Corporacion un recargo adicions! sguivalente 2! 20 % del
monita de la respectiva liguidacion, por cada mes o fraccion de retardo,

ARTICULO VIGESIMO: DE LAS SANCIONES -

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de estz Reglamento Interng, se
establece las sancicnes y &l procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se
determinan’

a) Cualguier tipo de violacidn 2 ias disposiciones establacidas en el prasente
Reglamento, obligars al propietario que incurrid en tales faltas, a deshacer o reparar
lo realizado en el plazo perentorio establecido por l& entidad encargada de la
administracion del Conjunto, sin perjuicio de que en caso de no hacero el propietario
del predic agraviadc pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor,
cobrandose ademas, una multa por el equivalente 2l 20 por cienta de las obras
realizadas.

b) En caso ¢e reincidencia se sancionara con el doble de la muliz que se impuso
anternormente.

c) En caso de retardo en fa cancelacion de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, 'a Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de los
prepietanos al uso de las instalaciones comunes al Conjunio, asi como también el
derecho al servicio de guardiania. recoleccién de basura v aperiura de Gariia a
traves del guarcia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn yio se impondran a
los propietanos, independientemente que el heche sea imputable a los ocupantes
de! inmueble, y en esle dllimo caso, se le comunicara al propietario del inmusble ia
infraccion cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.
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administradora, ticne el derecho de querellarse al Juez a fin de que es’gJéL“ s
propietaric del lote de terreno I destruccién o enmendadura de cualgkgar Hpgial =i
violacion al presente reglamento. B wmw i

CAPITULO QUINTO
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: COBRO DE VALORES. -

El cobro de las valores que los propietarios adeuden sequn |z administracion, se
haré de conforrmidad con la Ley de Propiedad Herizontad ¥ ks propielarios son
solidaria pecuniaria, personal e #imitadamente responsables por la falta de
cumplimienic de Jas obligaciones establecidas en este Reglamento y de
incumplimiente o infraccion de este Reglamento por parte de sus familiares,
mvitados, arrendatarios, persanal y mas ocupantes de sus respactivas propiedades
patticulares,

Cuando al Administrador deba coprar al monto de las confribucionas o cuotas, el
propietario quedsré sujeto no sélo al pago de las mismas sing al del maximo mnterés
permitide por la Lay, vigeme a la fecha de pago de la obligacion. sobra el monto
principal de éstas.

Es obligacion de todo propietario cancalar dentro de I0s cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine |a Admunistracion. £n caso yue los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracion u otros Indicados en el presante Reglamentg, deberan
Pagar & la respectiva Corporacién un reca r90 adiciona! equivalente al 20% de! monto
de la respectiva liguidacion por cada mes o fraccidn pendiente ce pago.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: SERVIDUMBRES..

Expresamente se obligan todos y cada uno de 10s propietarios & cumplir las
imitaciones administrativas de dominio que conslen en el presente Reglamento
Interno, tales coms: uso de suelo, retiros, alturas, entre otros.
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ARTICULO VIGESIMO TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIA
CONSTRUCCION Y DISENOC

Adicionalmente, toda propietaric de lote o lotes de la Urbanizacian Privada "PLAYA
ALTA’, se abliga incondicional & imevocablemente a respetar las siguientes normas
particulares para la construccian de las unidades habitacionales, las cusles se
detallan en el Catalogo Arguitectonice desarrollado en el capitulo séptimo da!
presente reglamento.

Toda propieiaric de lote, respetande y cumpliendo con los reliros y demas
disposicianes de este Reglamente asi como con las Ordenanzas Municipales
para.las construcciones de viviendas, deberd someter a |z aprobacion de la
Administracion, los planos arquitectdnicos de su proyectacda vivienda, para con
dicha aprobacion oblener en el Gobierno Auténomo descentralizado de Manta,
la aprobacion definitiva de los planos arquitectdnicos y obtener el permiso ds
construccion correspondiente; permisc de construccion gue pondré a
conocimientc de la Directiva, en su caso. Sin esle requisito el propietario no
podra construir scbre el solar de que se trate, quedando facultada iz Promotora
de la Urbanzacion a denunciar cualquier violacién 2 esta disposicion & las
auloridades correspondientes. solicitando la suspension e inclusive la demolicicn
da la obra, en caso de viclacidn a esle Reglamento, las esnecificaciones.
orcenanzas y exigencias municipales para la construccion,

Para dicha aprobacién de planos arquitectdnicos. el propietario del lote se
compromete & pagar a |2 Administracion una tasa equivalente & 1.50 ddiares
por cada metro cuadrado de disefic del proyecio.

- Tado propietario para iniciar el proceso constructive de su vivienda debera cejar
una garantis de $ 3.000,00 la cual se devolvers al terminar el procesc
constructivo, casa contrario dicho dinero se uiilizara para reparar los dafios
ocasionados a la urbanizacion en este proceso.

- Los propietarios de los lotes de terreno de la Urbanizacion tiznen un plazo de 5
anos contados a padir de la fecha en que se realice ¢ ACTA ENTREGA
RECEPCION de! lote pars cemenzar fa construccién de su vivienda, caso
contrano se sancionara con un valor de $5000.00 por afio,

- Ademas los propietarios de los lotes de terreno tienan plazo de 1 afio contado a
parlir de la fecha en que se realice el acta enirega recepcion  del lote para
reglizar la construccion de su cerramiento, caso contrario se sancionara con un
valor de $1000.00 por afio.

- Para les ceramientos exleriores, el propietario debera agopiar necesdariamenie
los disefios que uniformemente indique la Promotora de la Urbanizacion Privada
‘PLAYA ALTA' indicados en el Catalogo Arquitectonico. Los cuales deberan
guardar afinidad con el contexto arquitecténico de la Urbanizacién, sin que en
ningan caso puadan exceder de las alturas maximas establecidas.
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- Las construccicngs o eddficaciones de ia Urbanizacion requieren da cime Séi, RS

eslructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes exierio pode vru Aop
mampasieria, & fin de garantizar en mayor grado la durabilidad de 1os inmusiies: ¥ a2’
como 1o indica &l Catalogo Arquilectdnico Tuten vt

- El estilo yue se ulilizara para e! disefic de las construcciones es Minimalista, ef
color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera escogido
por cada uno de los propretarios de una carilia de colores, indicados en el
Capitulo Séptimo del presente reglamento, v solo padrd usarse esos colores
para toda ia pintura exterior de las edificaciones.

- El disefio de evacuacién de aguas lluvias de las viviendas, se debe realizar con
sglida hacia la calles y vias de la Urbanizacién, donde.se encuentran los
sumideros de aguas lluvias, queda prohibido conectarse al sisterna de aguas
servidas disefiado dnicamente para este {in

- Eldisefio de evacuacion de aguas servidas funciona por medio de un sistema de
bindigestares, para lograr un aptimo desempefio de ios mismos se debe cumplir
con lag sigurentes recomendaciones

« Emplear deterpentes biodegradabdies.
» Evitar e! uso de productas ga limpieza con doro

« No arojar papeles, ni calillas, ni toaltas. ni condones, ni comida, ni
cualquier solide que pueda obstruir las tuberins o pueda llegar hasta el
sistena de tratamienta.

o [nstalar trampas de grasas a las salidas de |as cocinas, barbacoas y
cafeterias.

~ Para acceder al servicic ce fibra optica de la Urbanizacion cada vivienda debera
‘ealizar s.: acometida domiciliaia hasta el track. ubicado junto a las cajas de
medidores de iuz.

- Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efecios de fa
construceibn, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehiculiar, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacian

- Queda prohibido el usa de los Iotes vecinos U CErcanos como espacic temporal o
permanente de desalojo de resios y/o desperdicios de materiales de
construccién

- La Promotora se reserva &) derecho de Inspeccionar los soleres vecinos y
cercanas tantas veces desee y, de enconirar reslos de materiales de
construccion abandonados podrd exigir el inmediato desalojo a costo del
edificador, ademés de exigir al edificador el page de una muka de US$200.00
por cada vez que no se acate esta disposicion
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- Entre la edificacion en marcha y sus tres lados gue limitan con o 53:%:'
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no parmitan regisire
los trebajadores de la propiedad vacina ni que scasionen suciedad produc —
polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencién a esta
dispasicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no permitir el
ingreso & fa Urbanizacion, de irabajadores de lz edificacion de gue se trate,
imponiendole a! edificador una multa de USSS00.00, sin perjuicic que la
Promatora pueda paralizar la obra en referencia an case de reincidencia.

Sobre e! frente a la callz, el edificador debers colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho per 1.20 mi. de alte, pintadas por tres franjas
de color rojc y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexién
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barrcada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fonde blanco un
lefrero cada uno con la siguiente leyenda CUIDADO, HOMBRES
TEABAJANDO.

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN LOS LOTES DESTINADOS PARA
EDIFICIOS

Ademas del cumplimiento de las normas  establecidas en este articulo, los
propietarios de los bienes inmuebles deslinados para edificios, deben cumplir
obligatoriamente, las siguientes normas de disefio v construccion.

Los lotes que seran destinados a ia construccidn de edificios, no sobrepasaran el
nimere de pisos establecidos segin su ubicacién, (indicados en el articulo novena
del presenie reglamento), los cuzles se detallan a continuacion-

- Dsllole 8-01 al 8-03 (15 pisos méximo), en lotes minimos de 1000 00m2.
- Dellote A-01 al A-GS {9 pisos maximo), en lotes minimos de 980 00m2.
- Dellote 8-16 al 8-18 (4 pisos méxime), en lotes minimos de 500.00m?2

~ Dellote 9-81 al 9-86 (7 pisos méximo) loles minimos de 490.00m?2

~ Ellote B {10 pizsos maximo), altura maxima 23.50m.

Parz el cisefio de Edificios, el drez minima de construccidn por unidad habitacional
sera de 40m’, respetandc el numerc de pisos (Cos y C.u.s) eslablecidos en los
planos urbanisticos.

El anteproyecte debe estar aprobado por la Administracion y la Municipalidad,
cumpiiende con las ordenanzas municipales, antes de hacer cuaiquier tipo de
publicidad para ventas.

Todo proyecto de edificio debera disefar su propio sistema de evacuacién de aguas
servidas dentro de su lote, acogiendo el sislema de Biorectarores adoptado por la
Urbanizacion, nc pudiendo conectarse al sistema de aguas servidas de |a
Lirbanizacion, disefiado Gnicaments para las viviendas.
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Para el disefio Eléclrico, e proyecto de edificic deberd contar con su propio
transformador de energia, que cumpla con la demanda que presente el proyecto.
Cenjuntamente ceberdn cumplic con ias norrmas de disefio de estacionamientos
establecidas en el presente reglamento,

De los Trahajadores de la Construccién.- Todo propietaric de un inmueble en
construccidn de la Urbanizacion, esté en |a obligacién de hacer respetar v explicar e
Regiamentc vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad que
desarrolla; ademas da ser el Unico responsable ante la Urbanizacion por cualquier
dafio o pérdida causada por él ¢ sus frabajadores.
En cuanto & (a vestimenta que deberan utilizar tos trabajadores de las obras, se
xigitéd cama minimo lo siguiente Zapatos, shords tipo bermuda o pantalones
espacificos para trabajo, camiseta y chaleco reflectivo.

Es obligacon de todo copropietario proveer de baterias sanilarias destinadas para
Ins trabajadores.
- Esta prohibido,
- Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean sstos shoris, pantaiones,
camisetas,
- Ducharse o hacer necesidades bioldgicas en espacios no destinados para
este fin.
- El consumo de bebidas alcohblicas.
- Peleas, rifas o discusiones entre trabajadores.
- El uso de vocabularios impropios para los hebitantes de la Urbanizacion, asl
come conductas abusivas y de irrespeto.
- User las areas comunales para su benaficio. d

Despues de las 17h00 estd prohibido a cualquier trabajador de iz construccion .
quedarse dentro de la Urbanizacién y de 1a obra; estando sutorizado Onicamente el
guardian contratado para el efecto.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de vivienda,
no s¢ les permiia;
a) Tener animales domésticos, perros, gatos. ni mascotes en general,

€) Para gque €n el Portdn de ingreso a la Urbanizagion se permita el ingreso de
famitiares ¢ amigos de las guardianes, deberd entregarse a la Administracion la
autorizacion correspondiente, debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en
la garita l0s documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan cumplir con las mismas normas sanitarias de recoleceién
de basura. estipuladas én este reglamento.
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ARTICULO VIGESIMO CUARTO: DOMICILIO.-

Todes los propietarics sefialan como domicilio, parz efectos y la aplicsacion de aste
reglamento, su lofe o unidad habitacional dentro de la Urbanizacion,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualguier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que
involucra algun inmueble situade en La Urbanizacion, se incorperaran las normas del
prasente Reglamentc Interno.

La entidad o persona encargada de la administracion de la Urbanizacion, tiene que
enfregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno d= los propietarios de los
lotes ubicados en fa Urbanizacion

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Corresponderd & la Asambiea de propietarios la facultac de reformar el presente
reglamenta,

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacion de fas normas y sanciones aqui eslablecdas estaran a cargo del
organismo gue ejerza la administracién de la Urbanizacion, sin perjuicic de que
mientras se constituye el mismo, las compafiias promoleras, esto €s, NIRBLAN SA o
la compania gue el promotor escoja s& encarguen de dicha lsbor 6 nombre de
manerg interina y provisional un edministrador, facultade ampliamente para aplicar
lzs presentes normas.

CAPITULO SEXTO: USO DE PLAYA
DISPOSICIONES GENERALES

La Urbanizacian Playa Alta se encuentra ubicada en ei Sitio La Travesia, Parroquia
Santa Mananita, del Canton Manta. La playa de Santa Mananitz forma parte de la
zona de influencia del Refugio de Vida Silvestre Marina v Costera Pacoche, area
protegide seguan Acuerdo Ministerial No. 131 de 2 de septiembre dai 2008 Registro
Oficial No. 444 de 13 de octubre dei 2008, La Urbanizacion colabora con fas
autoridades competentes del Ministerio de Medic Ambiente en el PLAN DE MANEJO
para el menitoreo de anidacion de tortugas marinas.
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ARTICULO VIGESIMO QUINTO: FUNDAMENTOS Y VIGENCIA :ﬂi‘;}"’
$38:q
Es el abjeto dei presente Reglamanto la reguiacion del correcia uso de f&f%[gya
conjugandn, & derecho que todos tienen g

: * Kxg, R
disfrutar de las mismas, velar*@dr.jdran<:
atilizacion racional de la misma. con el fin d
y defender v restaurar

_ e proteger y mejorar la calidad de ta vglion o1
el medie ambiente, apoyancose en la indispensabla®™ ¥
solidaridad colectiva.

Este capitulo estara regdo a ios ajustes que sean necesarios, si se diera el casg,
fuege de que se culminen los irabajos del Estudio de anidacion de tortugas en la
playa de Santa Marsianita, y los resultados definitivas que emita ¢l MAE

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: DEFINICIONES

A efectos del presente Reglaments y de acuerdo con la normativa estatal basica, asi
coma la de carécier autondmico de aplicacion. se entiende come:

8} Pleya: zong de depdsito de materiales sueltos, tales como arenas, gravas y
dunas, tengan o no vegetacisn, formadas par fa accion del mar o del viento marino.
4 otras causas naturales o artificiasles.

b) Aguas de bafo: Aquéllas de cardcler maritimo en las yue el bafio este
expresamente autorizado o, no estando prohibido, se practique habitualmente por un
nimere importante de personas.

¢} Area de Flaya comunal El d-aa de Playa Gomunal ubicada frenie a la protecsion
el Talud, es un bien comin de los propietarios de la Urbanizacion, quienes por el
hecho de ser propietarios de una unidad habitacionsl, podran utilizar ef Area de
Playa Comunal, acompafados de famitiares y las personss que bajp Su
respensabilidad inviten, tienen la obligacibn de observar y respetar el presente
reglamento

¢} Zong de bafo: El lugar gonde se encuentran las aguas de bafic de caricter
maritimo y ios lugares aledafios que constituyen parie accesoria de esta agua en
relacion a sus usos turisticos-recreativos.

ARTICULO VIGESIMO SERTIMO: DEL CONTROL

Los agentes de Segurdad podran requenr verbaimenia a los que infringieren
cuakjuisra de las disposiciones contenidas en el presente Reglamento a fin de que
de inmediato cesen la actividad prohibida o realicen la cbligacion debida, elio sin -
perjuicio de ls incoacion de expediente sancionador, cuando proceda o, en su caso.
e gire parte de denunciz & la Administracién competente.
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ARTICULC VIGESIMO OCTAVO: DE LAS NORMAS DE USO Y PROHIBI
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La utilizacion de la playa sera libre, para los Uusos comunes v acordes
la naturaleza de aguéllas, tales como pasear, estar, bafiarse, y olros acios
semejantes gue no requieran ohras e instalacicnes de ningin lino y que se
realicen de acuerdo con las leyes, reglamentos, asi como el presents
Reglamento.

El paseo, la estancia y el bafio pacifico en la playa, el area ds playa comunal
y en el mar, tienan preferencia sobre cualguiar ofro uso.

En arden al articulo anterior, queda prohibido en las zonas y aguas de bafio,
tanto en la arena de la playa, area de playa comunal como en el agua de)
mar, la realizacion de actividades, juegos o ejercicios que puedan
molestar al resto de usuarios,

Se podran realizar las actividades prohibidas en el punto anterior, siempre
que se haga a una distancia tal del reste de los usuzrios que se eviten las
moiestias y nunca a menos de & metros.

Se excepliian de la prohibicion contenida en ! nimers 1 del presente articulo
aguelias manifestaciones de cardcier deporive ¢ ladico organizadas o
autorizadas por la Administracidn, sin perjuicio de la necesidad de
autorizacion por parte de olras Administraciones cuando sea preceptivo. Las
mismas se realizaran siempre en lugares debideamenie sefzlizados y
balizados.

Asimisma. quedan excepluadas de la prohibicién, las actividades deportivas y
ludicas gue los usuarios pueden realizar en las zonas Que con caracter
permanente liene dedicadas el Municipio a la practica de dwersos deportes,
juegos infantiles, eic, contenidas en el Plan de Manejo de Playas, Y Que
estaran debidaments balizadas y serdn visibles a! resto de usuarios. Esla
excepcion lo es exclusivamente al uso normal y pacifico de lz zona de gque se
irate.

Se prohibe la utilizacién en ia playa, drea de playa comunal de aparatos de
radio, casseties, discas compactos, o similares, instrumentos musicales
0 cuaiquier otros ariefacios, de forma que emitan ruidos que produzean
molestias a los demas usuarios y siempre que no superen los niveles
maximos establecidos en la ley frente @ la contaminacién por ruidos,
vibracicnes y otras formas de energia. No obsianie, en circunstancias
espaciales, se podran autorizar estas actividades siempre que no superer los
niveles mencionados a una distancia de 15 metros desde el foco emisor.

Queda prohibida la colocacion de cualquier tipo de ratule en la playa por los
particulares, quedando dicha atribucion reservada para la Adminisiracion con
competencia para ello y debiendo realizarse, en todo caso, mediante modalas
normalizados.

— 3 TIAEEL =
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- Se prohibe el estacionamiento y la circulacion no autorizada de véfifid
- por la playa v drea de playa comunal. e LEv
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- Cluienas vulneren esta pronibicion deberan sacar de inmediato los vehtctrlt:;gm b

del dominio publico ocupado, & requerimiento verba! de los Agentes de
Seguridad, sin perjuicio de que giren parte de denuncia 2 la Administracian
compaetente an ordean a la instruccidn del oportuno expediente sancionador
cuando sea procedente.

- La prohibicion del ndmero anterior no serd de aplicacion s aquellos vehiculos
_destinados 2 la limpieza, mantenimiento y vigilancia de las playas, servicios
de urgencia, seguridad y otros simifares.

- Quedan expresamente autorizados para estacionar y-circular por la piaya los
carring de minusvalidos, asl como también la utdizacién en ef agua del mar
de aquelios especiaiments disefiados para tai fin, todo ello sin perjuicio de las
precauciones que deben adoptar los propios minusvalidos yfo personas que
les asistan en orden a la seguridad del rasto de usuarios.

- Estan prohibidos los campamentos y acampadas en la playa y area de
playa comunal.

- Quienes vulngren esta prohibicién deberan desalojar de inmediato, &
requaririento verbal de ‘os Agentés de Seguridad, e! dominio pblico
acupadc, sin perjdicio ce que giren parte de denuncia a la Administracion
competente en orden a la mstruccion del oporiune expedienie sancicnador
cuanda sea procedente,

- Queca prohibida la publicidad en ias piayas a través da carteles o vallas ©
par medios aclsticos o audiovisuaies. En su caso, los Agentes de Sequridad
giraran parte de denuncia a [a Administracién competente para fa instruccién
del oportuno expediente sancionadas.

1. La prohibicidn anterior es aplicable cualguiera que sea el emplazamierito o
medio de gfusitn, incluse para 13 publicidad realizada desde el aire.

ARTICULO VIGESIMO NOVENC: NORMAS DE CARACER HIGIENICO-
SANITARIO

~ Queda prohitedo el acceso de animales domésticos a las aguas y zonas de
hafic, con excepcidn del que resulte preciso para el desarrollo de actividades
debidamenta autorizadas por fa autoridad sanitaria competente.

~ En el caso de animales abandonados que deambulen por la playa y drea de
playa comunal serdn responsables de los mismos sus propietarios.
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l.os coprapietancs podrén llevar a sus perros siempre con correa, y deb&g@‘,"_‘ew i

recoger lo gue ensucien j0s mismos. -

- Queda autorizada la presencia en la playa y rea de playa comunal de perros
lazarilios en compsfiia de la persona s aquien sirvan, sin perjuicio de la
responsabilidad de su poseedor yio propietario ni de las medidas gue &l
mismo deba adoptar para evitar moiestias o riesgos para €l resto de usuarios.

Queda prohibida a evacuacién fisioldgica en &l mar o en I3 olava.

Queda prohibido lavarse en el agua del mar utilizando jabén, gel, champu
¢ cualquier otro producto similar, los usuarios que deseen asearse podran
hacerlo en las duchas y lavapies que la Urbanizacion disponga en las
distintas areas.

- Queda prohibido dar a las duchas, lavapies, aseos y mobhiliario urbano en
general, ubicados en al drea de playa comunal, un uso diferente a que les es
propic; asi, se sancionard conforme al presente Reglamento, 2 los usuarios
que den otro fin a2 las mismas como jugar, limpiar los enseres de cocina,
‘avarse o ducharse utiizando jabén, gel, champl o cuziquier praducto
detergente. pintar, detericrar, etc., sin perjuicio de las responszbilidadss de
otra indole que puedan exigirse por los actos cometidos '

- Quienes vuineren estas prohibiciones dsberan cesar de inmediato I3 actividad
prohibida, & requerimiento verbal de los Agentes de Seguricad, sin perjuicio
ge que. giren parte de denuncia en orden a la instruccion del oportuno
expediente sancionador, ‘

- Queda prohibido arrojar en fa playa, drea de playa comunal 5 en el agua del
mar cusiguier tipo dz residuos como papeles, restos de comida, lalas,
vidrios, botellas, restos de frulos secos, colilas, ele, asi como dejar
abandonados en la misma musbles, carritos, palés, cajas, embalgjes. eic.

— Dichos verlidos habrén de realizarse en los contenedores que al efecto se
encuentren distribuidos por ls arena de la playa.

- Para el uso correcio de dichos contenedores habran de seguirse las
siguientes normas:

> No se emplearén para el vertido de liguidos, e3Combros, maderas,
enseres, etc., asi como tampoco para animales muartos.

2 No se depositaran en ellos materiales en combustion.

o Las basuras se deposilaran en el interior del contenador, evitanda sy
desbordamientc y la acumulscion de residucs a su alrededor, por lo
que, en casc de encontrarse lleno, habrd de realizarse el depésito en ¢l
contenedor mas proxima,

o Una vez depositada la basura habra de cerrarse la fepa del
contenedar,
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materias organicas.

1. GQueda prohinido el realizar fuego direclamente en el suelo de la playa, érea de
playa comunal, arena, piedras o rocas.

2. Queda prohibide &l uso de bombonas de gas y/o liquidos inflamables en las
playas,

3. Queda pronibidc cocinar en la playa

ARTICULO TRIGESIMO: DE LAS SANCIONES
1. Se consideran infracciones conforme al presente Reglamento la vulneracion de
cualquterz de las prohibiciones o prescripsionss contendas en la misma,

2. Las infracciones se dasgifican en laves y graves.

3. Seran infracciones leves aguélias que no sean calificadas como graves por el
presente Reglamento.

4. Seran infracciones graves:

&) El vertido y depdsite de materias que puedan producir conlaminacion o nesgo de
accidente.

d) El depésito en ios contenedores de basuras de materiales en combustién.

e} La tenencia de animales suelics en ias playas.

h} Hacer fuego en ia playa.

i} Usar bombonas de gas o liquidos inflamables en la playe,

j) Jugar contravinignda los {erminos establacidos en el articulo 8,

k) Limptar los enseres de cocinar en las duchas, deteriorar de algin modo {as
duchas, lavapiés, aseos o mobiiario urbano ubicado en las ptayas, asl como ef uso
indehido de los mismos

1. Las infracciones leves seran sancionadas con multa de hasta 300,00 ddlares.
2. Las infraccicries graves seran sancionzdas con multa de 300 00 hasta 3.000,00
dolares
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CAPITULO SEPTIMO
CATALOGO ARQUITECTONICO

ANTECEDENTES

La urbanizacidn esta ubicada aproximadamente &n el Km. 15 de la ruta del sol,
camino Manta a San Maleo, en |a playa de Sta. Marianita.

Este catalogo arguilectonico busca aprovechar al maximo el espléndide paisaje y
contacto con la naturaleza sin dejar de lade Iz armonia y el equilibrio que deben
guardar cada unidad de vivienda con &l entorno.

APROBACION DE PLANOS

Para el inicio de cualguier proyecto de construccidn en sus lotes es necesarno &l
presentar al comité de aprobacion de la Urbanizacién el proyecto arquitecténico con
sus respactivas ingenierias enmarcadas danlro de las pautas establecidas en este
catalogo arquitectdnico.

La documanlacion requerida para presentar es la siguiente:

1. Solicitud dirigida a la empresa promotora y/o directiva de la urbanizacion con
firma del prapietaric.

2. Dos juegos de planos impresos y en formalo digital con las firmas de los
profesionales responsables:

a. Planos arquitectonicos gue contengan implantacién, plantas, cortes,
fachadas y cuadro da areas
b. Disefio estructural,
c. Instalaciones eléctricas y sanitarias.
3. Memoria descripliva del proyecto.

4 Informe de linga de faorica

uso

E! uso exclusivo de la urbanizacién es residencial, no se podra realizar actividades
con fines de |lucro (comercial, industrizl, artesanal} en el lote o vivienda, con &l fin de
mantenar el cardcter y la privacidad de la urbanizacian.

P _
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ZONIFICACION

1. COS P8 Para e! “Coeficiente de Ocupacion de Suelo”, & 4rea
construida en planta bgja no sobrepasara el 40% del area de! Lote, den'!rt; dﬁ'
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€813 no sa incluyen aéreas de circulacion, garajes piscina y espacios extend?é’ﬁ*au v""-ﬂ"

descubierios.

2 COS TOTAL: La superficie méxima de construccion incluyenda areas habitables
Yy garajes, sera maximo del 70% del iote.

3 Las Viviendas Unifamitiares pueden amplazarse en lotes da cuaiquier drea, solo
no podran ubicarse en los terrenos que han sido destinados a viviendas
biamiirares y muttifamiliares, ios cuales se indican en la implaniacion.

4. Viviendas Multifamiliares (construcciones verticales) que estan debidamente
sefialzdas en el plano de implantacién de la urbanizacién.

ALTURAS
1, {as edificaciones de! fipo Unifamiiares no excederan de dos pisos de altura
{seis metres), establecidcs en el reglamento de la urbanizacion ,
i = &0
Altura de
Adlura I z Fﬂe——'c”‘l:g}‘
Maxima k.ol :
oo Wb
.—:-.o:'_‘ ﬁ
2. La allura minima de entrepiso sa regula segim la normativa municipal
3. Sole =e podran consiruir edificos hasla 15 pisos en los lotes destinados que i
(H G DS g
descr.imos a continuacion s
Taba
Del fote 8-01 al 8-03 (1% pisos maximo) R
a E
De! lote A-01 al A-09 i9 pisos meaximeo) __Aw
304
Del iote 8-16 al 8-18 {4 pisvus maxima? '.'__ﬁ_‘_'fi__
4"3 n i.. __i?n —
Dat fote 9-81 al 9-86 17 pisus miame) ot E'.m_f :?f'
Mefra 201
——
Y ei lote B (10 pisos maximo) ‘"'"_'j'z: .
}. . 3.3.1_- .
+agr - if;"ﬂ:i‘f
Fg-":iﬁozzf ey &‘t‘!&ﬁi gy
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RETIROS

Los retiros en lotes
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Frontal 4 m
Laterales 3m (maximo 5m y minimo 1.50m, segin cada
caso)

Posterior 4m (minimo 1.5, segun cada caso)

b.- Retiros en lotes para edificaciones Multifamiliares:
b.1.- Retiros entre edificios Multifamiliares en distintos lotes:

Frontal 5.00 m minime
Laterales izquierdo y derecho 3.00 m minimo (segun cada cas0)
Posterior 3.00m {minima 3.00m, maximo 4.00m)

34
- L
REGLAMENTO INTERNG URSANIZACION "PLAYA ALTA"




Frontal 5.00 m minima
Laterales izouierdo y dereche 3.00 m minimo
Posterior 3.00m {minims 3.00m, maximo 4.00m}

1. En los retiros o se permitird ninguna construccidn de cubierta destinada a
estacionamianto, wiwienda de servicio, viviendas secundarias, guardiania, o
claltuier atra construccion gue no esie destinada a aéreas de recreacion

w3

Para los lotes esquineros ubicados sobre ia vie Jorge Estupifian, se toma
como relifo fronial e que . este frenle a la calle secundaria (2nalisis previo
segun cada iote}. '

3. Er ol area dal retiro frontzi astan prohibidas. puenies, estatuas. piletas vy
demas elementos decorativos

4, En retiros g€ pueden plantar arboles, arbustos y plantas, siempre y cuanda no
mterfigran con el iote contiguo, ya sea en altura ¢ en raices.

i e
LT
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VIAS Y ACCESIBILIDAD

El ingreso a los parqueacderos se lo hara
siempre por calle secundana correspandiente
a cada lote (segln e! caso se realizars lo
contraric).

4.3

o i . e e

= 3

b El ancho permitido parz circulacion
..... by 5 vehicular ¢ estacionamientos es del 30% del
— frente de! lote. '

2. Los parqueaderos no podran
adosarse ni formar parte ds los reliros
laterales ni frontales (seglin cada caso).

3, Los estacionamientos no deberan generar barraras arquitectonicas gue entren
en conflicio para la circulacion peatonal.

4, Se dispondran de aceras accesibles inlegradas, de ser necesario por rampas.

ESPACIOS PUBLICOS

1, No obstruir aceras, espacio publico. Tomar en cuenta al momentc de la
construccian. 2

2. Prohibido cambiar e! disefic de |a acera (bordillo), ya gue este gs aplo para
los accesos vehiculares

to

Fs obligacién dal propietaric que edifique, mantener an buen estado el area
verde ubicada en la acera frents a cada lole. Queda prohibido sembrar
plantas, arbustos o arboles distinios a los sembrados originalmente por el

urbapizadar.

36 i s
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4 En casc de dafios causades en lz parte frontal del lote, estos debei;én igr"'-sf;;r?;."g_
- reparados y se repondran todos los elementos, arboles, adogquines, bga&‘ g‘e%‘; N
< forma inmediatz luego de reportarse los mismos o una vez que s caq:}ﬁ anwss |
can los trabajos de construceidn al interior de los |otes, G s e
it e
Ty e
CERRAMIENTOS
1. Los cerramientas frontales pueden o no existir. En caso de ser construido se

recomienda utilizar un muro bajo de 40cm tomando en cuenta como nivel .00
m la acera. EI materiat a utiizarse es roca, la cual puede ser elegida de las
siguientes opciones refarenciales.

[}

P e

daud

gris=s)

3. Tambien puede usarse Unicamente cemamiento vivo, el cual no excedera los

1.20 de altura

ST

x
g
- e -

4, Se recomnienda construir el cerramiento frontal de manera obligatoria en caso
de tener mascolas que puedan causar molestias o dafios & los VECINos,
respetando las alteras ya especificadss, ademés no se permifen tener
animales bravios, solo domesticados y en caso que estos salgan de sus
viviendas serd en compania de sus duefios quienes se haran responsables de
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{
la recoleccidn de sus desechos y que no realicen sus necesidades zxsu::id{
£n vias, aceras © areas comunales.

\ C"' Ed
\ BINTON “"3\;9
5, En el caso de que e! terreno tenga desnive! positivo sobre la acera, se puewi_f/
consiruir un taiud en lg linea de ia acera, de |a altura necesaria para contenar
el terrenc. El matenal sera el mismo especificado anterormente.

1. En &l caso del cerramiento posterior y cerramienios lalerales serd un muro
jardinera de 1,00m de aliura, el cual estaré recubierto de roce de cualquiera de las
referencias masiradas para €l cerramiento frontal, adicionaimente en asle muro
jardinera se sembraré la sansevieria {lengua de suegra) como se muestra en los
gréficos, ademas no se permiten rejas. vidrios y ningin tipo ce alambrada sobre los
MUros.

8
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- AREAS VERDES FE et ey

- sy R
: , . (] migi
t.  El dres verde total en planta baja serd semejante al COS (40%), S4k30n il
’ e —- - . &
relacion de 1 a 0.5 es decir, por cada m2 construida en planta bag :’:ﬁ, . ;pszf
. . - . . % N -'. .'.I N
axishr por lo menos 0.5 m2 de area verde o jardines. R IR
b’{ry_‘nu ,'_‘_1“413
vinm wrY
2. Se aclara que lat iotes que tengan desnivel positivo con relacidn a ia acera de
3 0 mas metros, podraén tener sobre los garajes, una losa jardin accesible.
ESTRUCTURA
El método Constructivo a utilizarse es libre
RECUBRIMIENTQS
Tomando en cuenta las caracteristicas naturales del lugar, se establecera una gama
de posibilidades, entregaca por el constructor, para crear armonia en el emplea de
colores y materiales en fzchadas y pisos.
1. e permitird unicamente el usa de la gama de wilores y tipo de recubrimientos
pre-gstablecidos para las fachadas de las viviendas. Los mismos sirven como .

referencia tomando en cuenta que estos tonos puedern variar en cuanto al grado
de saturacion de los mismos, :

2. A conlinuacidn se muestran los colores que pueden utifizarse en fachadas y
pisos exteriores. En el caso de los pisos el material a ulilizarse es libre, Gnicamente
debe adaptarse a ia crométca establecida. Cualquier color adicional debera ser
aprobado previamente por la directiva.

| T | Nugz: 21127 - 0018000 =

AUTUMM BROAYN. 268 2T #+

IR N e

HARVEST TAK:  24B—30 *=

TABALD: 2126 - 50018504 +
AVELLANA: 2155 - Q18807 *

2128 - 50018503 *

R 2145 - SO01H603 *

Fuerde: Tonos de cintira fumads de poakela nacional pora extenares e inleriores.
* Tone deectn
* Tono combinado.

3. Para pisos exteriores también se podré ysar adoquin ecoldgico en cualquier
presentacion.

39

REGLAMENTO INTERND URBANIZACON “PLAYA ALTA"




4 A continuacion se muestran los materiales que pueden utilizarse como
recubrimientos sobre la mamposteria, los cuales se maneian de acuerdo a la
uniformidad visual de la urbanizacién En caso de solicitar &l uso de oiro material
debera ser aprobado previamente por la directiva de la urbanizacion:

» Cualguier tipo de corte de roca, de coloracién natural, en los siguienies
tonos.

Tonos newtros como la gama dal beige, arena, marfil, siena, café, tierra,
terracota. amarilio v verde.

o Recubrimientos Metélicos en tonos neutros 4 oxidados.

o Madera en colores naturales No se permite madera pintada de colores
como azul verde y rojo

440 .
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3 También pueden utilizarse muros macizos de diferentes materiales, lo "ledg SO

se adapienr @ la calidad gue fa urbanizacion guiere mostrar. Por ejempio el-gsb"g

. N d

hormighn visic en tonos naturales es permitide. La wtilizacian de matena& en M{*
Ot LY
‘ %)

MUros macizos debe ser consuitads con la directiva. -;i, N

e e
e b
o § o i e g
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VOLUMETRIA

1. Se permitirdn os elementos fijos de contrel sotar. como soan: iog voladizos y
pérgolas, acordes con el disefia arquitectonico.

$

2. los elemantos moviles camo foldos deberan fener un sardcter reversible y se
prohiba su use en los frentes de la edificacién,

€3

Se admitira emplear luminarias baias en 10s exteriores det lole mientras estas no
interfierar en tas vistas de Ias viviendas canliguss ¢ causen molestias por la
umincsicad que emitan, evitando las de tipo farcl y postes aitos.
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4 Los voladizes no podran estar sobre los retiros.

5. No se permiten cupulas y arcos vislos, columnas de tipo janico, d{‘nrico: 3
ningun orden arguitecténico griego 0 romano.

®

e
et b e

L}

Tampoco se permiten ornamantos de ningun orden clasico, gético, barroco, o
estilo arquitectonico histdrico, como frisog, canecilios, volutas apliques. bordilios
&tc. denajo o encima de baicones, puertas o venlanas.

]

Los antepachos de 1os halcones exteriores deben ser de vidrio con estructura de
acero inoxidable o madera, segin el siguiente detalie explicativo.

2
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_ 4 e
No se permiten gires acondicionados vistos en fachadas. En caso de hacer uso
del mismo, ubicarlc prudeniemente.

CUBIERTAS

—

J.

En caso de gue las 10sas sean planas o nclinadas, no se podrd utilizar
materigles comao teja, eternit, zing, plancha meldlica o similar, se deberd utilizar
uha de las opcones de recubnmiento  dentro de ta gama gue se sefala a

cortinuzcidn;
BLANCO MATE:  400M - 50102001*

BUEZ; 2112 - COLEO09 *

SDAPSTONE. 05 31 *+
AUTUVMN BROWIN: 266 — 27 *=
DEED TAUPE: Q2 -—121 **

CAFE NOIR: 260 — 18 ¥+

Piedra. Impermeabilizantes. iosa ajardinada.

: fiieﬁiﬁ.ﬁﬂ?l HARVEST TAN: 2ME-3D +*

TARBACC): 2129 — Z001A504 -
AVELLANA: £119 - QOLBS0Z =

ORE: 2128 - 50018503 *

SRR O s

Fusnte: Topns g8 pintors temada da palela naclenal pars exteriores & interiones
" Tare directo,
** To combmade.

DCY FE QUE (. Prospnt invopla
fpual A Su ?d;m;f”n o Fo Es
MANTA '

= .

: L . o ~ BEEIL S
No se permiten canaletas ni bajantes ¢e agua visios. ?‘&»ﬁ% ’ 2’/L !
AL, Vielha Reyges Vineos

NOTARIA FHIMERM TN ADA
CANTbEi Q*H$£RG
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4. Se prohibe la colocacion sobre las cubiertas de tanques vistos, antanas, Xendid
de ropa y areas de servicios en general; estas 4reas san inaccesibles sob E%C,’_N
6.50 metros de altura.

5. las antenas para servicios de television por cable podran colocarse en las
cubierias, solamente si se las instala en lugares poco visibles.

VENTANAS

i El tipo de perfilerfa a usarse puede ser variable, se recomienda usar metal
(aluminio) o PVC. Los colores de la perfileria deben estar dentro de la cromatica
permitida.
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2. Eitpo de vidrio a usarse debe ser en base a los colores de referencia axpuastos
a continuacion.
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3. Queda prohibide el uso de vidrios en tonos azulados, verdes o cualquier tona
cue no cumpla con las muestras establecidas y también vidrios atiamente
reflectivos (vidrio espejo).

4. Se recomienda utilizar vidrios de control solar y baja emisividad, ya que su
emplec permite reducir los gastos de calefaccion y refrigeracion,

5. Pueden usarse también vidrios esmerilados, con el fin de disminuir el impacto
solar, o para limitar 1a visibilidad al interior. por ejempic en el caso de bafios.
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