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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
‘Acta de Inscripcion
Repistro de:  COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tonto: Ealio Intefal: Q
Nimero de Inscripeion: 1069 Folio Final: 0
Nimero de Repertorfo:, 2255 Periodo: 2018

Fecha de Repertorior  muarfes, 03 de abril de 2018

1.-Fecha de Inseripeitn:  martes, 03 de abrif de 2018 09:08
2:= Apellides, Nombres y Domicilio de las Pasies:

;il'ipo Cliente Cédula/RUC Pasaporic Noigbres Completos o Rezon Sorial Estado Civil Provingia Ciudad
COMPRADOR

atural 1000592947 ANDRADE BELTRAN MARTHA JULIETA VIUDA MANABI MANTA
YENDEROR,

Natural 1391850638001 COMPARIA MADISON INVERSIONES DEL SUR. S.A COMPARIA MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Condratoe: COMPRA VENTA

Olicina donde se guarda el original: MOTARIA QUINTA

Mombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: martes, 27 de marzo de2018
EscriturafJuicio/Resolucin:

Fecha de Resolucidn:
Afiliado a Ia Cdmara: D Flaze :
4,- Descripeian de los bien(es) inmueble(s) gue Intervienen:
;C'S'&iga Catastral Fecha Apertura o, Ficha . guperticic Tipo Biex Tipo Eredio, &’ﬁ
4481210000 2140372018 10:23:49 65889 LOTE DE Rural
- TERRENO
Linderos Registrales:

Lote da terrene CAMPQ CLUB PLAYA ALTA , signado como lote 9-10 del Mucleo 9, de [a parroquia Sanfa Marionita , que tiene los
sipuientes medidas v linderos. Frente :14,00m. v calle Pakarifian camino del Amanecer, ATRAS 1 14,00m. Jote N, 1-09 de] Nucleo N-
1. Costado derecho : 25,00m., ¥ lindera con lote 9-09 del Nucleo 2 _Costade fzquierde : 25,00m, lote. 9-11 del Nucleo 9. Areh total .
350m2,

Direccién del Bien: CAMPQ CLUB PLAYA ALTA

Solvencia: EL LOTE DESCRITO SE ECUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones;

COMPRAVENTA
Lote de ferrene CAMPO CLUB PLAYA ALTA | sighado como lote 9-10 del Nucleo 9, de 1a parroquniz Santa Marianita,

Lo Certifico: ABLYISED CEDENO GAVILANEZ
Reglstr de 1o Propiedad (E)

W

Impreso por;  marcelo_zamorat Administrader martes,.3 de abril de 2018 Pagldel
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I!S!I Dr. Diego Chamorro Pepinosa
L J NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA.
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2018 13 08 005 P01881

COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA COMPANIA
MADISON INVERSIONES DEL SUR sog; AR ANONIMA

.En ]a ciudad der San Pablo de Manta, provincia de Manabi,

M s

Repiiblica del Ecuador, el dia de hoy veintisiete (27) de marzo del
= afio dos mil dieciocho (2018); ante mi, DOCTOR DIEGO
CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL
CANTON MANTA, comparecen: por una parte, en calidad de
VENDEDORA, la Compaiila MADISON INVERSIONES DEL
. SUR 8. A., debidamente representada por su Apoderado General,
el Sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, segin consta

en, la copia certificada del Poder General que se agrega como

u
)

i

habilitante a la presente, el Mandatario declara que el poder, no
ha sido revocado y se encuenira vigente; y, por otra parte, en
calidad de COMPRADORA, la sefiora MARTHA JULIETA
ANDRADE BELTRAN, de cstado civil viudo; bien instruidos por

-, o - . ""—‘_-‘—.—.—_- . ' -
mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escrifura pliblica

a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los

comparecientes declaran ser de nacionalidad Ecuatoriand,

mayores de edad, domiciliados en Manta, y de transito por e

Ciudad de Manta; legalmente capaces para contratar y obligarse
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quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos. de identificacién, autorizan se verifiquen en el
Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil,
documentos que se agregan al presente instrumento como
habilitante; y, me piden que eleve a escritura ptiblica el contenido
de la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que transeribo
es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el Protocolo de
Escrituras Piblicas de la Notaria a su cargo, sirvase insertar una
de COMPRAVENTA, de acuerdo a las siguientes clausulas:
CLAUSULA PRIMERA: OTORGANTES.- Intervienen en la /
celebracién de este contrato, por una parte, la Compaifia
MADISON INVERSIONES DEIL SUR SOCIEDAD ANONIMA,
representada  Icgalmente por el sefior JOSE RICARDO
ESTUPINAN RUILOVA en calidad de Apoderado, a quien mas
adelante se la llamard “LA VENDEDORA?”; y, por otra parte, la
sefiorda MARTHA JULIETA ANDRADE BELTRAN, a quien mas
adelante se le denominard “LA COMPRADORA” Los

comparecientes en sus calidades y representaciones ya invocadas /

arz Kk
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i,

declaran ser ecuatorianos, de estado c¢ivil casado y viuda
respectivamente, mayores de edad, y domiciliados en esta
Ciudad de Manta y Quito en su orden, legalmente capaces y
hébiles para contratar y obligarse. CLAUSULA SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- a).- Declara “La Vew, a trz}vés de su
representante legal, ser duefio de un 4rea de terreno unificada,
ubicada en la zona de Jome, sitio la Travesia, Parroquia Rural de
Santa Marianita, Canton Manta, misma que fue adquirida por la
COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S. A.
mediante Escritura Piblica celebrada en la Notaria Publica Cugrta
del Cantén Manta, el siete de mayq del dos mil ocho; € insdga

en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con el ném
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mil trescientos cuarenta y uno, el veintitrés de mayo del dos mil

ocho; cuerpo de terreno que tiene las siguientes medidas y
linderos: Por el Norte, partiendo desde extremo nor-oeste, en
94,4 grados con rumbo S 53 grados 48 minutos E en 120 metros
lineales 21 centimetros lineales, de alli girando 189,3 grados con

Aoy,
rumbo S 63 grados 6 minutos E en 65,13 @g\ro lmee{ﬁ_gs de alli

.

girando 191,2 grados con rumbo S 74 @rad B

25,96 metros lineales, de alli girando llcﬁ 3

;\IOTJIRIA
4 grados 38 minutos E en 74,24 metro& lingalds; Po&-el Sur:

!
Cp.\g‘?ados con
‘rumbo S 76 grados W en 30 metros lineales, de alli girando 70,5

p‘,‘.

grados con rumbo N 5 grados 30 minutos W en 75 metros lineales,

partiendo desde el extremo sur-este efl ],

de alli girando 242 grados con rumbo N 56 grados 30 minutos W

fri 5] rf_‘,

en 158 metros lineales, de alli girando 180 grados con rumbo N

B3

56 grados 30 minutos W en 116 metros lincales, de alli girando

i

154,5 grados con rumbo N 31 grados W en 45 metros
lineales; Por el Este: Partiendo desde el exiremio Nor-este en
141,7 grados con rumbo S 33 grados 41 minutos W en 100,96

n

metros lineales, de alli girando 150,1 grados con rumbo S 64

A

grados 12 minutos E en 38,37 metros lineales, de alli girando
285,7 grados con rumbo S 41 grados 27 minutos E en 49,29
metros lineales, de alli girando 179,6 grados con rumbo S 41
grados 0 minutos E en 24,15 metros lineales, de alli girando 171%
grados con rumbo S 35 grados 0 minutos E en 53,25 metro
lineales, de alli girando 172,5 grados con rumbo S8 27 grados 32
minutos E en 77,91 meiros lineales, de alli girando 171,2 grados
con rumbo 8 36 grados 17 minutos E en 38,29 metros lineales, de
alli girando 172,2 grados con rumbo S 44 grados 6 minutos E gn
42,21 metros lineales, de alli girando 175,6 grados con rumb

47 grados 46 minutos E en 61,85 metros lineales, de alli giran
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175,3 grados con rumbo S 41 grados 30 minutos E en 26,54
metros lineales, de alli girando en 169,5 grados con rumbo S 31
grados 0 minutos E en 34,66 metros lineales, de alli girando 174,9
grados con rumbo S 25 grados 54 minutos E en 44,13 metros
lineales, de alli girando 174,7 grados con rumbo S 20 grados 33
minutos E en 7,60 metros lineales, de allf girando 107,5 grados
con rimbo S 52 grados 0 minutos W en 37,79 metros lineales, de
alli girando 93 gr‘a“cios con rumbo S 41 grados 30 minutos W en
276 metros lineales, de alli girando 261,2 grados con rumbo S 57
grados 3 minutos W en 69,66 metros lineales, de alli girando
62,3 prados con rumbo N 5 grados 0 minutos W en 210,22 metros
lineales, de all{ girando 290,4 grados con rumbo S 63 grados 38
minutos W en 67,23 metros lineales, de alli girando 182,3 grados
con rumbo S 61 grados quince minutos W en 128,89 metros
lineales, de alli girando 214,7 grados con rumbo S 26 grados 34
minutos E en 35,78 metros lincales, de alli girando 139,8 grados
con rumbo S 66 grados 48 minutos W en 30,48 metros lineales, de
alli girando 230,7 grados con rumbo S 16 grados 57 minutos E en
38,60 metros lineales, de alli girando 204,7 gtados con rumbo S 7
grades 43 minutos E en 83,40 metros lineales, de alli girando
172,7 grados con rumbo S 0 grados 56 minuios E en 157 metros
lineales, de alli girando 172,1 grado con rumbo S 7 grados 0
minutos E en 72 metros lineales; Por El Oeste: partiendo desde el
extremo Sur-oeste con rumbo N 32 grados 0 minutos E en 110
metros lineales, de alli girando 172,9 grados con rumbo N 39
grados 11 minutos E en 321, 26 metros lineales, de alli girando
177,6 grados con rumbo S 39 grados 24 minutos E en 239,43
metros lineales, Con una superficie total de doscientos un nil
seiscientos cuarenta y ocho:metros cuadrados com novent

nueve centimetros cuadrados; y, b) HISTORIA DE DOMINIGL-
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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Con fecha 17 de enero de 2007, consta inscrito en el Registro de la
“.-__-—'_‘—\—u-

Propiedad del Cantén Manta, la Unificacidn de 4 predios que unidos

entre sf forman un solo cuerpo, otorgada ante la Notaria Cuarta del
Cantén Manta el 7 de Diciembré dél afio 2006.- ¢) con fecha 14 de

mayo de 2009, se eneuentra inscrita.en el Registro de la Prol@gqndggl,e
_‘__-.—-—-_-_-_-__*-—-ﬂ‘wh

Prlmera de Manta el 09 de mayo de 2009 CLAUSUIQ& T
LINDEROS Y MEDIDAS DEL TERRENG >
COMPRAVENTA.- El bien raiz que se enajena pm%éte de \
Vendedora”; y que se adquiere por parte “De la Compradm@"*DE
MARTHA JULIETA ANDRADE BELTRAN, cuya descripcion ¢
individualizacién estd de acuerdo a la aprobacidén y Autorizacidon No.
0064450, de fecha Marzo 23 de 2018; concedida por la Direccién de

Planificacion y Ordenamiento Territorial del Gobierno Autdénomo

Descentralizado Municipal del Cantén Manta, es el siguiente: S¢é

trata del Lote de terreno signado con el _mimero 9-10, del Nucleo 9,

ubicado en_la Urbanizacién Campo Club Playa Alta, de la Parroquia

— g,

Santa Marlamta,_Sltl/__o_T_,_a__IJ;avcsm del Cantén Manta con las
siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Catorce metros
(14.00m2), y lindera con calle PakaO del z;n;necer;
POR ATRAS: Catorce metros (14.00m2), v lindera con el Lote 1-09

del nicleo No 1; POR EL COSTADO DERECHO: Veinticinco-.
metros (25.00mi2) y lindera con el Lote No.9-09 del nicleo 9; POR

EL COSTADO IZQUIERDO: Veinticinco metros (25.00mt2) y
lindera con el Lote No. 9-11 del ntcleo 9. Area total de:
TRESCIENTOS CINCUENTA METROS (350.00m2). Area de
terreno que estd especificada de manera clara en 12" Urbanizacion /

denominada Campo Club “Playa Alfa”, ubicada en la zona de Jome,

Sitio La Travesia, de la Parroquia Rural de Santa Marianita de
Cantén Manta. CLAUSULA CUARTA: DE LA COMPRAVENT
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Con los antecedentes indicados y por medio de este instrumento
publico, la Compafila MADISON INVERSIONES DEL SUR
SOCIEDAD ANONIMA, representada legalmente por el sefior JOSE
RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, vende y enajena a perpetuidad
sin reservarse pada para si, a favor de “La Compradora®, Sefiora
MARTHA JULIETA ANDRADE BELTRAN, quien a su vez adquiere
el lote de terrgno singularizado en la cldusula precedente. QUINTA:
PRECIO.- El precio de la venta del lote de terreno aqui descrito, se
la realiza de acuerdo al avalio Municipal, es decir en la suma de
USD$§43.750,00 (CUARENTA 'Y TRES MIL SETECIENTOS

CINCUENTA 00/100 DOLARES DE AMERICA), valor gue “La

Compradora” ha cancelado en efective y en moneda de libre .

circulacién a satisfaccién de “La Vendedora”. CLAUSULA
QUINTA: SANEAMIENTO .- Se reitera que, la trasferencia de
dominio del inmueble objeto de esta negociacién se la realiza con
todas sus servidumbres activas y pasivas, usos y costumbres
existentes al momento libre de grayamen, embargo, prohibicién de
enajenar, ni limitacién de dominio, de conformidad al certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta
que se agrega como documento habilitante, comprometiéndose “La
Vendedora” al saneamiento legal, en los términos del Art. 1777 del
Cédigo Civil vigente. Ademads, los comparecientes de comuin acuerdo
establecen, sin embargo .que en esta escritura se singulariza las
medidas <y linderos del lote de terreno, asf como su superficie
total; en el evento de que existiera alguna variacién en cuanto a su
cabida, no serd objeto de objecion alguna para que esta venta se
haga efectiva, limitdndose exclusivamente al pago de los
bienes, en base a las medidas y linderos aqui estipulados.
CLAUSULA SEXTA: DOMICILIO, JURISDICCION | v
COMPETENCIA.- Las partes coniratantes renuncian domicni

»
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para el evento de cualquier divergencia, que pudiera producirse
relativa a este contrato, se someten a los jueces competentes
donde se suscribe esta escritura y al procedimiento ejecutivo o
sumario. CLAUSULA SEPTIMA: CLAUSULA

CIAL.-
% Attoll

Los comparecientes aceptan reclprocamente le&g, ndlcxoné%: de

la obligacién de aceptar la forma, modozy

aprobacion municipal para el desarrollo del p

‘donde se sitita el inmueble que se vende, asi cg : EL@PB%ga a.
aceptar toda la normativa legal, reglamentaria y de las
‘ordenanzas municipales que existan, respecto a las regulaciones

"que obligadamente haya que acogerse, el estilo de construcciones

y alturas maximas permitidas y aprobadas legalmente por los
copropietarios y conddéminos del proyecto urbanistico segun
consta en el Reglamenio Interno de la Urbanizacién, Ademas se
deja en claro que el Reglamento interno de la Urbanizacidn
“Playa Alta” se entregard en el momento que la Compaiiia
vendedora realice la correspondiente acta de entrega y
recepcién del bien inmueble adquirido; y, si en el momento
de la entrega se delerminare que existen mas 0 menos metros
de lo cstablecido en la presenle compraventa, las partes se |
comprometen a liquidar los meiros que faltaren o que existan de -
mas, a un precio o valor por metro cuadrado al que se
encontraba al momento de la presente compraventa. Es
obligacién de la compradora notificar a la promolora cualquier
tipo de canje, permuta o venta que se realice, y se obliguen a la
entrega de una copia del Reglamento Interno de la Urbanizacion,
a quienes efectien la transferencia de dominic. CLAUSULA
OCTAVA: GASTOS.- Los gastos e impuestos que déemandd\l

celebracion del presente contrato, inclusive los honorarios por

/
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elaboracién dc la minuta de compraventa ¥ su inscripcién en el
Registro de la Propiedad correspondiente, serdn pagados por LA
PARTE COMPRADORA, a excepcidén del impuesto a la utilidad o
plusvalfa que serd de cuenta y cargo de LA PARTE
VENDEDORA. CLAUSULA NOVENA: LO QUE DEBE
SOMETERSE J{%L COMPRADOR Y AUTORIZACION.- Las
partes.iniervinientes, dejan claramente establccido; y, de manera
especial “La compradora” que, siempre se respetardn las
Ordenanzas Municipales, Reglamento Urbano de la Ciudad,
Cédigo  Organico-de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién y Reglamento Interno de la Urbanizacién
legalmente aprobado, sin que tcnga “La Compradora” reconocer
por el uso y habitacién ninglin valor; en virtud de aquello.
CLAUSULA DECIMA: ORIGEN LiCITO DE FONDOS.- LA
PARTE COMPRADORA. declara bajo juramento que los fondos
que ha utilizado para la presente negociacién tiene origen licito,
verificable y no tienen relacién con el cultivo, produccidn,
fabricacién, almdcenamiento, transporte, distribucién ni trafico de
sustancias estupefacientes o psicotrépicas, ni de ninguna
actividad contaria a la ley; en tal virtud asume cualquier tipo de
responsabilidad al respecto. CLAUSULA DECIMA PRIMERA:
INSCRIPCION.- De conformidad con los establecido en el
articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera dc los
otorgantes quedan facultados para realizar los tramites tendientes
a la inscripcion en ¢l Regisiro de la Propiedad del contrato
contenido en este instrumento. LA DE ESTILO.- Usted Sefior
Notario se servird agregar las demés cldusulas de estilo para la
plena validez de este instrumento piblico”.- (Firmado) Abogdda
Janeth Rodriguez Rosales, portadora de la matricula profesioldl

niumero quinicntos cuarenta y cinco del Colegio de Abogados
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Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, el
-

mismo que queda elevado a escritura publica con todo su valor
legal. Para el otorgamiento de la presente escritura piiblica de
COMPRAVENTA, se observaron todos v cada_ uno de los

d?e}ofge a los
alta S@,clara

Wids 2 .
ﬁgﬁ’c‘;‘i onte@”udo,

preceptos legales que el caso requiere; y, leidgyap

o
comparecientes integramente por mi el ng%i:io \

voz, aquellos se afirman y ratifican en clgotal

para constancia firman junto conmigo en

lo cual doy fe.-

é?&é‘*(,cf;—;—}

A~

Dp. LA - TSONINVERSIONES DEL SUR S. A.
RUC: 1391850638001

Sr. José Ricardo Estupifian Rujléva

¢.c. 170373233-7

Apoderado ‘General

=1}
f) Sra. Martha Julicta Afdrade Beltiin
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Direcclén Goneral de Roglstra Clvil,
. Identificaclén y Cedulacidn

: a 6000027508
. CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD"

“
+
1

Numero tnico de identificacion: 1000592947 @,0“a o,
3 i

t Nombres del ciudadano: ANDRADE BEL']':RJP.:@?I\HA TiER \‘E ‘IE%S.; .
Al & &
" Condicién dél cedulado: CIUDADANO f..: 2 ;
Lugar de nacimiento: E,CUADOR!PIC;I% Q{@%'NZALEZ
SUAREZ
| Hlladlin Fecha de nacimiento: 7 DE DICIEMBRE DE 1945 |, .
# Nacionalidad: ECUATORIANA e -
; Sexo: MUJER : ta o
LA
. ! Instruccion: BACHILLERATO “ " if;

Profesién: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: VIUDO

(»

Conyuge: JUSTICIA VARGAS GUSTAVO ABELINO
Nombres del padre: ANDRADE SAMUEL
Nombres de la madre: BELTRAN DIGNA

Fecha de expedicion: 26 DE JUNIO DE 2014

1 ¢ .
NI ,_i‘n «
Informacién certificata a fa fecha: 27 DE MARZO DE 2018

Emisar: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 5 « MANABI - MANTA

N° de certificado: 180-107-71809

NI

l“ Ing. Jorga Troya Fuertes )
Director General del Registra Civil, Idantificacion y Cedutacién
Documento firmado slectrénicamente

1B80-107-718048
La'lnstituclén o parsena ante qulen se presente esle cerlllicado deberd validaro en:htipsifivirtual.ragistrocivil.gob.ec, conforme a ta LOGIDAC A, 4, numeral 1y a la LCE,
Vigencla del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emisitn, En caso de presenlar inconvenlentes con esta documonio escriba a enlinea@reglstroclivil.gob.og
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Direccldn Gonera) de Reglsiro Civil,

ﬁldenﬂﬂcacién y Cedulacién

0000027509

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direcclén General de Reglstro Civil, [dentificacidn ¥ Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N{mero Gnico de identificacion: 170373233,?94'2
Q yﬁ."' &

. Nombres del ciudadano: ESTUPINAN RUI@VA
L Y N N O'F'A RTA g
Condicion del cedulado: CIUDADANO %%’ ! §
&
; S
“ 74 pEYCA™

l.ugar de nacimiento; CHILE/CHILE
Fecha de nacimiento: 12 DE AGOSTO DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR

LU ™Y

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

P 4

LU

Estado Civil: CASADO
Cényuge: LILIAN VIVIANA CANO GARZON

144

Fecha de Matrimonio: 13 DE SEPTIEMBRE DE 2001

Nombres del padre: JORGE ESTUPINAN
?Pﬂ)l;es de la madre: GLADYS MERCEDES RUILOVA

3
1

Fecha de expedicién: 18 DE MAYO DE 2007

. Informacion certificada a la fecha: 27 DE MARZO DE 2018
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS ~ MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

|
188-107-71843
‘Dacumento firmado glectrénicamenta
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CON VISTA A LA SOLICITUD -

406518/2016 (0) DE FECHA 08/09/2016 %
%
QUE LA SOCIEDAD

R, S.A,

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA
SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL] FOLIG N2 586770 {S} DESDE EL MIERCOLES, 26 DE DICIEMBRE DE

2007

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE .

- QUE 5US CARGOS SON:
SUSCRIPTOR: ERICA FERNANDE

Z

SUSCRIPTOR: GUILLERMO SERGE! CALVG PAZ
DIRECTOR: JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA

DIRECTOR: ELOY ABDIEL BONILLA

DIRECTOR: LILIAN VIVIANA CANO GARZON

PRESIDENTE: IOSE RICARDO ESTUPHAIAN RUILOVA
TESORERD: ELOY ABDIEL BONILLA

SECRETARIO: LILIAN ViVIANA CANO GARZON

AGENTE RESIDENTE: SOLIS, ENDARA, DELGADO Y GUEVARA

- QUE LA REPRESENTACION LEG

AL LA EIERCERA:

EL PRESIDENTE EN SU AUSENCIA EL SECRETARIO Y EN AUSENCIA DEL SECRETARIO

LO SERA EL TESORERD

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

- DETALLE DEL CAPITAL:

EL CAPITAL SOCIAL DE LA SGCIEDAD ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANGS DIV]
DIDOS EN 100 ACCIONES DE 100 DOLARES CADA UNA

= QUE SU DURACION ES PERPET!

UA

- QUE SU DOMICILIO ES' PANAMA, PROVINCIA PANAMA
ENTRADAS PRESENTADAS GUE SE ENCUENTRAN EN PROCESD
NG HAY. ENTRADAS PENDIENTES ,

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA .
SOCIEDAD OBIETO DEL CERTIFICADO NG SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCI
06:41 PN,

NQTA: ESTA CERTIFICACION PA
LIQUIDACION 1401013785

A DE PANAMA EL JUEVES, 08 DE SEPTIEMBRE DE ‘2016A LAS

GO DERECHOS POR UN VALOR DE 30,00 BALBOAS CON EL NUMERO DE

Identificador Electrénico: B28CADED-7EF3-41A6-8F0C-85055F50712D
Reglslre Piblico de Panamd - Via Espatia, frenta al Hospital San Femanda
Anartads Postal 0830 - 1585 Panamé. Repdblica de Panamé - (5071501-8000 Pdnlne; 1da1 .
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA"™ /
-___.,_.—---'"'"""#‘_—-—h £ v

PREAMBULO

La Urbanizacion Privada “PLAYA ALTA™ aprobada en Sesién Ordinaria.celebrada
el vienes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, sobre, gmppacro” lote de
aproximadamente 20,1 hectareas, ubicado en el sitio L&Ig{.}a&esia, Pg‘ﬁr&guia Santa
Marianita, Cantén Manta. ' L & T LT

- (LW e -
El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr umdeshiedle:an
Urbanizacién y la convivencia arménica de sus reside@tes NATATEA
seguridad, tranquilidad y esparcimiento. % . E\Y
CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENGIA DE ESTE
REGLAMENTO .. o , i o

! ?

ARTICULO PRIMERO: e

El presente Reglamento Interno de la URBANIZACION PRIVADA “PLAYA ALTA",
se formula de.acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planes y.nomes.
técnicas, asf como las Ordenanzas correspondientes. }

ARTICUL.O SEGUNDOQ:

Este Reglamento interno es de cumplimiento obligatorio, para.todos.los propietarios,.
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u

ocupantes,.a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "LA URBANIZACION",

quisnes se compromeien a que, ademés de ellos, sus familiares, trabajadores,

dependientes, visitantes, etc. y demas personas due por chialquier ‘razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielments las disposiciones de.
este Reglamento. ' o TR
Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,

usufructuario u ocupante a&. cualquier titulo, seré .personal *y..solidariamenté”
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares,

trabajadores, visitantes; invitados. etc. - . L T

x4+t -
La rasponsabilidad por tada y cualquier infraceion a lo Previsto e los instrumentos
determinados, como fuentes en el articulo primere anterior o en esteireglamento, al.» °
margen de ja que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el
propietario.

PO
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ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
terceros propietarios de ofros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que
se ha dividido la Urbanizacion, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre los mismos, quedara por este solo hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley de los bienes particular,gs y comunes.

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.~
.t ,

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
pertenecients a jsu propietario, que se encuentra delimitado- en los planos v las
constructiones -que sobre el mismo se levante, segiin conste en los
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de |a
Propiedad del.Canton Manta.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de
administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares,

Dentro de cada lote destinado para vivienda, el propietario tendré la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar, no pudiendo el
porcentaje de area de construccion ser superior al 40% de la superficie total del
solar,

Exceptuando el caso de que el Iote se encuentre dentro del rea comercial de uso exclusivo.
ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior serén utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o. de reposo recreativo familiar y de conformidad con Ios
derachos del propietario determinados en la cldusula novena de este reglamento.

Un uso diverso -a-éste serd catalogado. como infraccién al presente reglamento
debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente establecida en el articuio
decimo octavo del presente Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
O amigos, efc.) debera el propietaric comunicar este particular por escrito a Ia
Administracion, con un minimo de 24 horas de anticipacién, comunicacion que se
realizara alternativamente via fax o correo electrénico, a fin de confirmar la
autorizacion del propietario para el uso de la vivienda del propietario, caso contrario
el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la Administracion
no permitird el ingreso de tales invitados, hasta que se realicen las verificaciones
que correspondan.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la aprobacién
favorable del 75% de todos los propietarios de la Urbanizacién reunidos en

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 2
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Asamblea Universal méas el voto de la directiva. 0000027514

Todo propietario ¢ inquilino debe comunicar previamente a la Administracion en caso
de sacar algin o algunos bienes muebles de su propiedad para evitar cualquier tipo
de inconvenientes. .

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura

eléctrica, sanitaria, agua potable, telefdnica y seguridad que forman parte de la

urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios yg\aal%’%qg 0ala

infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién kfista Jes co@iones

domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderosXle esta as &pn los
: Foitat) -!;’ 7

lotes de la urbanizacion. 2 o

Las vias, calles, aceras, bordillos, muros ornamentales y @yeas veldes cgﬁ que
cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y cuidadas por g 3 prepietarios
de los bienes particulares de la Urbanizacion, queddndoles/ PrahiBife sembrar
plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillo,

muros ornamentales vias o instalacionas subterréneas de la Urbanizacion.

Los senderos, jardines, parterres, adreas para estacionamiento vehicular de uso
comunitario, portén de ingreso y salida de la Urbanizacién, ademas de los parques,
areas comunales, area de playa la cual se ubica frente a la proteccién de talud y tas
areas de fogata ubicadas en el area comunal; son para uso exclusivo de los
propietatios de la Urbanizacién. Su uso es limitado y voluntario. En compaiiia de / o
con aprobacién del propietario -pueden usarlo sus amigos, parientes, invitados,
empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que por cortos
momentos les entreguen bienes y servicios, siempre que hayan sido reservadas.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos dé
administracion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcion a
la superficie de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes
existentes en la Urbanizacion, pero respetando el destino natural de-ellos y &l
derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos pagos:denominados
expensas seran determinados en primera instancia por el promotor, y una vez que la
Urbanizacion esté desarrollada y ocupada por lo menos en el 60% de los lotes, las
expensas ‘seréan determinadas por la junta de copropietarios, o asamblea de
condéminos que para el efecto se constituya.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la Urbanizacidn estarén contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podré ser revisado, ias veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomarén como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral; previa aprobacién de los
propietarios reunidos en Asamblea.

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 3



ARTICULO SEPTIMO: USO Y MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNALES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques, éreas comunales,
grea de playa y areas verdes de uso comin, que se encuentran dentro de Ia
urbanizacion, solo podran ser usados por los propietarios de lotes de la Urbanizacion
“PLAYA ALTA’y las personas gue bajo su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los copropietarios de la urbanizacién, se
comprométen a solventar los gastos de mantenimiento de dichas 4reas.

Para el uso de las dreas de fogata, 4reas de fiesta ubicadas en el drea comunal de
la Urbanizacion, se debera hacer con previa reservacion, ademés de realizar el pago
de una tasa para solventar los gastos de mantenimiento que genere la misma, los
cuales serén establecidos poria Administracién.

ARTICULO ‘OCTA,VO: TRANSITO  VEHICULAR, PEATONAL Y
ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA URBANIZACION.-

El.transito vehicular estaré regido por las leyes del Ecuador. '
Como Ia Urbanizacién Privada “PLAYA ALTA, es del tipo cerrado y sus calles y
avenidas atraviesan el predio, pero no tienen comunicacion con las vias de otros
predios, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara restringido
a los vehiculos de propiedad de los duefios de Iotes, los miembros de las familias
residentes en él y sus invitados, permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos
y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los requisitos
de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para acceder al transito vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a
solventar los gastos y a seguir ios lineamientos que proponga la administracién
respecto al sistema de seguridad, guardianfa y control de la Urbanizacion Privada
‘PLAYA ALTA", gastos que se incluirén dentro de la cuota de condominio "0
expensas que correspondan a cada copropietario.

DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Para el disefio y cdlculo de estacionamientos se lo determinara de acuerdo a las
normas establecidas en el Reglamento Urbano Municipal vigente, el cual indica:
Calculo del numero de estacionamientos.- E! calculo del nimero de

estacionamientos se determina de acuerdo a los usos de suelo establecidos y.

constan en el siguiente cuadro.

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” . 4
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Vivienda de 60 m2 minimo hasta 77,00 m2 de AU

1 por vivienda

1¢/8 viviendas

Vivienda mayor a 78,00 m2 de AU

2 por vivienda

1¢/4 viviendas

ﬁ

%
rGOMERC!AL Y DE SERVIGIOS !

ST A A -

W

Unidades de Comercio menores a 50 m2

No requiere

Comercios desde 52 hasta 250 m?2

1 ¢/50 m2 de AU

Comercios degde 251 m2 hasta 500 m2

1 ¢/25 m2 de AU

Comercios desde 501 m2 hasta 1000 m2

1 ¢/20 m2 de AU

Comercios mayores a 1000 m2

1¢/15m2 de AU

1¢/80 m2 de AU

1 ¢/200 m2 de AU

Qficinas en genaral

Notas: Las fracciones mayores no requieren estacionamienios hasta llegar al siguiente rango de metros

cuadrados.

AU= Area (il total de construccisn. .

1) Los.casos no contemplados &n las normas especificas Se someterdn a las nonmas generales segun €l caso.

2) Se praverd en todos los casos la dotacién de estaclonamientos para parsonas con discapdgcidad a razén de
uno por cada 25 estacionamientos, tanto estos como los de visitas estaran ubicados con facllidades de
acceso a la edificacion,

3) En proyectos especiales, se observard un dimensionamiento particular de estacionamientos, oordinado y
aprabado por la Administracidn.

Ademas se tomara en cuenta las normas generales de disefio segin el Reglamento
Urbano Municipal para los siguientes casos.

Normas generales para la implantacion de estacionamientos.- Para su
implantacién los estacionamientos observaran los siguientes criterios:

+ Estacionamientos en la via ptblica
Los estacionamientos localizados en la via publica se regiran conforme a los
lineamientos establecidos v de acuerde a las caracteristicas geomaétricas de los
diferentes tipos de vias.

» Estacionamientos en sitios especificos abiertos
El drea de estacionamiento debe estar estrictamente delimitada y sefializada, Los
puestos no deben interrumpir los cruces peatonales, las rampas para personas con
capacidad reducida, el acceso a predios privados, o la disposicién del mobiliario
urbano y fa arborizacion.
Deben continuar con el mismo disefio y material de la acera, como minimo 0,10 m.
por debajo del nivel de ésta y con una pendiente maxima del 3% hacia la via.

REGLAMENTO INTERNQ URBANIZACION “PLAYA ALTA" 5



|.i!

.

* -Dimensiones minimas para puestos de estacionamientos de vehiculos
livianos

Las dimensiones y dreas minimas requeridas para puesios de estacionamiento se
regiran por la forma de colocacion de los mismos y de acuerdo al siguiente cuadro:

DIMENSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS

[ E?ﬂg?:ﬁaacolgt“;?ciég AR Y - IR R e I
i T T — X R e v
A 307 5,00 430 3,30
Ko - 2,75 5,50 6,00
' A T 750 5.00 5,00
& paraielo 6,00 2,20 3,30

A, B y C son diferentes para cada forma de colocaclén de los puestos

¢ Colocacién de vehiculos en fila.-

En fos estacionamientos publicos o privados, que no sean de autoservicio, podra

permitirse que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo
S& mueva un maximo de dos.

s Protecciones

Las rampas, fachadas, elementos estructurales y paredes colindantes con Jos

estacionamientos deberén protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles
impactos de vehiculos.

» Sefializacién

Se adoptara la sefializacién de transito utilizada en las vias pablicas y los elementos
mas adecuados para informar:

— Altura méaxima permisible

— Entradas y salidas de vehiculos

— Casetas de control ;

~ Sentido. de circulaciones y rampas

—~ Pasos peatonales

— Divisiones entre puestos de estacionamientos

~ Columnas, muros de proteccién, bordillos y topes
~ Nivel, nimero de piso y niimero del plesto.

¢ Ventilacién

La ventilacién en los estacionamientos podra ser natural © mecénica.
Ventilacién natural: E| drea minima de vanos para ventilacién natural serd de 5% del
area del piso correspondiente, dispuestos en las paredes exteriores opuestas.

Ventilacién mecénica; Cuando no se cumplan con las disposiciones del inciso
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anterior, la ventilacién para extraer y evitar la acumulacion de gases toxicos podré
ser mecanica, especiaimente en las dreas destinadas a la entrega y recepcién de
vehiculos.

¢ lluminacion
La iluminacion en estacionamientos se sujetara en las siguientes normas:

Areas lluminacion (lux)
Corredores de circulacion 90-160

Aparcamiento de vehiculos 30-100 S,
Acceso 500-1000 - o)
- &- a
* Proteccién contra incendios t 2 :

L < _Q

- . . » . ] - o %
Los estacionamientos publicos o privados, se aislaran de Yes/ piopiedates
colindantes en toda su extensidon con muros cortafuegos,' a menos g8k dStancia

con edificios vecinos sea mayor o igual a 6,00 m.

Los establecimientos cumpliran con todas las disposiciones referidas a proteccion
contra incendios, a mas de las normas que exija el Cuerpo de Bormberos de Manta
para cada caso en particular.

Los estacionamientos de més de un piso o que formen parte de un edificio de uso
mixto, se construira integramente con materiales contra incendios.
CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS '

ARTICULO NOVENO: DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS.-

Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley y en este reglamento,
tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b} Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
¢) Concurrir a las Asambleas o Juntas de copropietarios, ejerciendo su derecho de

voz y voto. Esta concurrencia podra delegarse mediante carta de autorizacién o
poder, a ia persona que designe el copropietario, sin fimitacién alguna.

. Para poder gozar de estos derechos, asf como para recibir los servicios comunes de

redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea o Junta
de copropietarios o conddminos que para el efecto se constituya, asi como también

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 7



debera encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber
sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

d) Se prohibe la construccion de locales comerciales ¢ industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas - locales o viviendas — taller. Estas construcciones
se podran realizar Gnica y exclusivamente en el area destinada por la Promotora
para estos fines.

ARTICULQ DECIMO.- DE LA RESPONSABILIDAD.-

E! propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacion seré
personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los
demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propic y solidariamente, si los
dafios provinieren de dolo, imprudencia, impericia -0 negligencia de sus
dependientes, invitados o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando
obligado dicho propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el
tiempo que determine la persona natural o juridica encargada de la administracion y
cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del
bien en el tiempo establecido, la administracién de la Urbanizacion podra realizar a
su cargo y costa las reparaciones debidas, los mismos gue le serdn facturados y
cobrados al responsable, mas una multa equivalente al treinta por ciento del valor de
las obras efectuadas.

ARTICULO UNDECIMO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los-bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igusimente
para los nuevos adquirientes, usuarios, o tenedores a cualquier titulo, a quienes
cada propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que [o adicionen y reformen en el correspondiente contrato

ARTICULO DUODECIMO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademas de las normas comunes y cbvias de convivencia social, los propistarios de
los bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacion, establecen como de
cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar ia tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacién que no tenga relacion con la urbanizacion,

<) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utiicen las éreas comunes como lugares de juérga, reuniones, efc., debiendo
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responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a
otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar la basura en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracién lo determine. Para el efecto los copropietarios destinaran
contenedores que identifiquen la basura organica, inorganica, pléstico — vidrio, v
otros contaminantes toxicos. La administracion capacitara y controlara el
cumplimiento de esta disposicién, la misma que de contrariarse, el administrador
sancionard al contraventor hasta con el equivalente al cinc clento del
salario minimo vital unificado, y en caso de reincidencia hasta eﬁg’ -|en p@r c[ento
de! salario minimo vital unificado.

o

W
e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se quﬁien cepfd de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion d muies, la
cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras m’%czd Pienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidadul jieeinal haya

permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cuzlquier caiisa, no exonera al
propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes Yy
contribuciones extraordinarias. Si pasados ¢inco afios el propietario no ha iniciado la
construccién en su solar se compromete a pagar el doble de alicuota para cubrir los
gastos de limpieza, mantenimiento y siembra de césped.

fy Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier fipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento.

g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de
la urbanizacion.

h} No hacer uso de armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

i) No permitir que los menores de edad manejen vehiculos motorizados dentro de la
Urbanizacidn, excepto vehiculos tipo motocicletas ¢ cuadrones de hasta 150 cc,
previa autorizacion y responsabilidad de todo riesgo de sus representantes legales,
notificada al administrador y aprobado por este.

j} Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
08h00 ni pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibidas que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

k) Impedir que el ruide que se produzca del interior de las unidades habitacionales:
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo. Para la
realizacion de eventos sociales, el administrador destinaré el lugar apropiado.

[} No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietaric en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prOhlbICIOI'I los productos de uso doméstico,
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las armas de fuego y sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposiciones que al amparo de este reglamento resuelva
el administrador, previa aprobacidon de la Junta o Asamblea de Conddminos o
Copropietarios.

n) No instalar dentro de los predios que comprenden la Urbanizacion antena de
radio o parabdlicas con fines de lucro comercial.

o) Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad encargada
de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento ¢ no del presente
reglamento, efi los casos de molestias o quejas de los vecinos.

p) Se prohl'bé tener animales bravios. Se permiten animales domésticos; cuando
esios salgan de las viviendas de sus amos, deberan llevar correa, estar -
acompafiados de una persona responsable la misma que llevara los elementos
necesarios para la recoleccion de los desechos de sus animales.

Se prohfbe a los copropietarios, que permitan que sus animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y argas comunes de la Urbanizacion. En caso
de confravenir esta disposicion, el administrador estd facultado para imporner una
multa equivalente al cincuenta por ciento de un salario minimo vital unificado, y en
caso de reincidancia, hasta un salario minimo vital unificado.

¢) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general. Dentro de la Urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios, en los
locales comerciales destinados para tales efectos.

r) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea o Junta de Copropietarios y Condéminos entre
ellas, desempefar [0s cargos y comisiones que esta le confiera.

s) Reparar de inmediato ios desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicic a sus vecinos, a terceros o a la presentacién
general de la Urbanizacion.

t) No estacionar-en su propiedad, ni en.areas comunes de la Urbanizacién,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos

u) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su dolo culpa o negligencia, a los
demas propietarios 0 a los bienes comunes de 1a Urbanizacion. .

v) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine ia
administracion.,

w) Sefialar domicilio de residencia, trabajo, dentro del territorio ecuatoriano, y
direccién electrénica para las notificaciones de cardcter administrativo que por
cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de incumplimiento de esta
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obligacidn, las notificaciones se haran en su unidad habitacional y de no haber
construccion en el lote, se hara en el Gltimo domicilio que la administracién hubiere
conocido y/o en la direccién electronica reportada por el condémino o copropietario.

X) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el registro
que debe llevar el Administrador, en casoc de que ponga en venta su propiedad
necesita la autorizacidn de la administracién de la Urbanizacion.

y) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asambleg, e

caso de producirse destruccion o dafio parcial de los blené’e co ' 8 la
Urbanizacion. Estas cuotas serén determinadas y pagadas éentr z0 fue
sefiale la Asamb!ea A Y
% &
CAPITULO TERCERO ‘%’% §
2 @‘i"é

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
ARTICULO DECIMO TERCERO:

La administracién de la Urbanizacién y todo lo que comprende [a infraestructura y
servicios basicos en general de la misma; seré administrada por un Fideicomisc o
una comparifa designada por un directorio o junta de firmas que tendrd como
principal al representante del grupo promotor y a sus delegados a fin de précautelar
las normas constructivas y de buen vivir estipuladas en el presente Reglamento.

Mientras dicha Corporacion no se constituya, la conservacion de la Urbanizacion
estara a cargo de una Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador,
Fideicomiso, etc.) constituida para tales efectos por los Propietarios y los Promotores
del desarrolio de la Urbanizacién; la cual estard a cargo de la administracién de la
misma o podrd nombrar a la persona natural o juridica encargada de tales
menesteres, en cuyo caso determinaran un honorario transitorio, esto es, hasta que
se relina ia primera Asamblea y ratifiqgue o modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracion y si no estuviere
reglamentado en ofro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:

- Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la Urbanizacién.

- Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada aio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el
presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de uso comin
de la Urbanizacién.

- Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios

- Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la

[a——

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA® 11




Administracion y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
- Reglamentar la constitucidn y administracién del fondo de reserva y, determinar ia
cuota con la gue cada copropietario debera contribuir para la formacion del mismo.

- Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.

- Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una
cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores
en general.

ir . R
- Planificar y ordenar ia decoracidn especial de las areas comunes de la
Urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
- Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas
comunes de la Urbanizacion,

- Autorizar o negar la realizacion de toda clase de eventos de tipo social, artistico o
cultural que se pretenda realizar en la Urbanizacion.

- Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios de acuerdo a los parametros
autorizados por la Junta o Asamblea de Copropietarios y/o Conddéminos.

- Intervenir como Procurador Comin de los copropietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la
Urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses, multas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por el presente
Reglamento o la Ley que en todo caso regird en lo no previsto o modificado en el
presente Reglamento.

~ Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacién de 1a
Urbanizacion y para la utilizacion de los bienes comunes

- Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea

- Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea o Junta, ante las autoridades
administrativas, judiciales ¢ de policia.

- Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de. la misma, con las limitaciones establecidas en
este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere
incurrido en una mora que exceda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la
accion judicial cuando se encontrare impaga por mas de seis meses alguna cuota
extraordinaria o la imposicién de la multa, juntamente con los intereses establacidos
y los de mara, de acuerdo con lo estipulado en el presente Reglamento interno.

- Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de carécter comtn a
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entidades publicas y privadas. 0000027518

- Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, atrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
particulares y demés datos.

- Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de la
Urbanizacion, ya sea ésta natural o juridica.

Orr,
- Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma . contr&ga y
sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionan@nto : iengs vy
servicios comunes y la buena presentacién de la UrbanizaciénX 4

- Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea o Junig, el Fegliro Gegerl
obligatorio estipulado en el articulo décimo sexto de este reglamefis ‘

- Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias vy
deméas documentos correspondientes a la construccién de la Urbanizacién, asi como
todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y
todo aquello que tengan relacién con la Urbanizacién. Toda esta documentacién
oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

- Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden
dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la
Asamblea,

CAPITULO CUARTO

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO CUARTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

E! Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la Urbanizacion, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea
de propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionaimente de acuerdo con el porcentaje

. habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la Urbanizacién Privada es
diferenciado para lotes vacios y para lotes con construccion. Tan pronto se inicie la
construccion temporal'de la caseta de guardiania de la obra y mientras haya la
permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga
el propietario es inmediatamente cambiada de lote vacio a lote habitado, para cuyo
efecto, la Administracion de la Asociacion emitira la respectiva factura.

Los propietarios deberan cancelar a la Administracion una cuota mensual, para
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gestién. y mantenimiento de la Urbanizacion Privada, a cual sera de 0.26 centavos
de ddlar por cada metro cuadrado de ferreno, por lote vendido, su falta de pago
oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la
urbanizacion.

ARTICULO DECIMO QUINTO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea el Fondo
Comdn de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
gastos comunes urgentes © imprevistos por fuerza mayor y para gastos
programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida il de materiales y
elementos de! Conjunto. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del
cinco por clentc (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara con el
producto da‘[nultas,‘in{ereses y con aportes voluntarios.

*

ARTICUL.O: BECIMO SEXTO: SEGURO OBLIGATORIO.«

Es obligatorio para la Administracion, contratar un seguro contra incendic de la
Urbanizacién y mantenerlo vigente.

El seguro eri mencidbh no cubrirda en consecuencia: accidentes de ninguna
naturaleza, ya sea dentro de [os inmuebles o de la Urbanizacion; asi como tampoco
ampara [0s casos de enfermedades; hurtos, robos o peérdidas de bienes de la
naturaleza que sea.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y
EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades
habitacionales en su caso, ubicados en la Urbanizacién, el pago completo y
oportuno de las expensas necesarias para la administracion, seguridad,
conservacion y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi
como todas las demas contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
administradora de la Urbanizacion, establecida en el articulo décimo quinto del
presente reglamento.

Sera dicha entidad la que a fravés de las normas pertinentes, establezca los
cambios de dicha tasa y gastos y requerimientos de la Urbanizacién determinando el
monto de dichas erogaciones, su época de liquidacion, fecha tope de pago v la
sancion en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacion o remplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con,
relacién a los bienes comunes de la Urbanizacion.

El cobro de las confribuciones y demés expensas se iniciara al contratarse la entidad
o corporacion administradora de la Urbanizacién, o desde que el lote sea entregado
a su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia
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de dominio, lo que ocurra primero. En éste Gitimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ning(n propietario podré eludir el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc., ni
tampoco podré renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aln a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de-su
propiedad ylo los servicios comunales. E! propietario del lote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha de
suscripcién de la escritura piiblica de compraventa de! lote de terreno ¢aso contrario
pagara el cincuenta por ciento de recargo del valor establegiRf, EoOM® expensa

ordinaria por gastos comunes del conjunto residencial por 50 Y
hasta que se concluya la construccién. Q %
s 7]
. . . = Al »

Los supra ’mencaonados no incluyen los impuestos y tasas gor GEoERiR eb!g, los
que deberan ser pagados por sus respectivos propietarios. &

O v .
Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco pri %’F&EEhlas de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracion u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Compaiiia un recargo adicional equivalente al 20 % del monto
de la respectiva liquidacién, por cada mes o fraccién de retardo.

ARTICUL.O DECIMO OCTAVO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se
establece las sanciones y el procedimiento para aplicarias, que a continuacion se
determinan:

a)} Cualquier tipo de violacidn a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar
lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de la
administracién del Conjunto, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario
del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor;
cobrandose ademds, una multa por el equivalente al 20 por ciento de las obras
realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionaré con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelaciéon deé expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender e! derecho de los
propiefarios al uso de las instalaciones comunes al Conjunto, asi como también el
derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de Garita a
través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
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del inmueble; y en este titimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la
infraccidn cometida y la sancidén impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene. el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene al
propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo de
violacién al presente reglamento.

CAPITULO QUINTO

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO DECIVIO NOVENO: COBRO DE VALORES.-
5

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segin la administracién, se
hard de conformidad a lo que establece el Articulo 356, literal 3, segin
disposiciones del Cbdigo Organico General de Procesos y los propietarios son
solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la faita de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este Reglamento y dei
incumplimiento o infraccion de este Reglamento por parte de sus familiares,
invitados, arrendatarios, personal y mas ocupantes de sus respectivas propiedades
particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacion, sobré el monto
principal de éstas.

ARTICULO VIGESIMO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, entre otros.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE
CONSTRUCCION Y DISENO

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacion Privada "PLAYA
ALTA", se obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas
particulares para la construccién de las unidades habitacionales, las cuales se
detallan en el Catalogo Arquitecténico desarrollado en el capitulo séptimo del
presante reglamento.

- Todo propietaric de lote, respetando y cumpliendo con los retiros y demés
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, deberd someter a Ia aprobacién de la
Administracion, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en el Gobierno Auténomo descentralizado de Manta,
la aprobacion definitiva de los planos arquitectnicos y obtener el permiso de
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construccion  cofrespondiente; permiso de construccidn que pondrd a
conocimiento de la Directiva, en su caso. Sin este requisito el propietario no
podra construir sobre el solar de que se trate, quedando facultada la Promotora
de la Urbanizacién a denunciar cualquier violacién a esta disposicién a las
autoridades correspondientes, solicitando la suspensién e inclusive la demolicién
de la obra, en caso de violacion a este Reglamento, las especificaciones,
ordenanzas y exigencias municipales para la construccion.

Para dicha aprobacién de planos. arquitecténicos, el propietario del lote se
compromete a pagar a la Administracién una tasa equivalente a 1.50 ddlares
por cada metro cuadrado de disefio del proyscto. Oc}n\a orp, o

Todo propietario para iniciar el proceso constructivo & su
una garantia de $ 3.000,00 la cual se devolvess al
constructivo, caso contrario dicho dinero se utiliza
ocasionados a la urbanizacion en este proceso.

15
i adé%eré dejar
Wi elaproceso

Sl
PR ar 19 dafios
\ &

TR :
Los propietarios de los lotes de terreno de ia Urbanizacidive: tin plazo de 5
afios contados a partir de la fecha en que se realice el ACTA ENTREGA
RECEPCION del lote para comenzar ia construccidn de su vivienda, caso
confrario se sancionara con un valor de $5000.00 por afio.

Ademas los propietarios de los lotes de terreno tienen plazo de 1 afio, contado a
partir de la fecha en que se realice el acta entrega recepcién del lote para
realizar la construccién de su cerramiento, caso contrario se sancionara con un
valor de $1000.00 por ario.

Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar necesariamente
los disefios que uniformemente indique la Promotora de la Urbanizacién Privada
‘PLAYA ALTA", indicados en el Catalogo Arquitecténico. Los cuales deberan
guardar afinidad con el contexto arquitecténico de la Urbanizacion, sin que en
ningln caso puedan exceder de las alturas maximas establecidas.

Las construcciones o edificaciones de la Urbanizacién requieren de cimentacion,
estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes exteriores de
mamposteria, a fin de garantizar en mayoer grado la durabilidad de los inmuebles,
como lo indica el Catalogo Arquitecténico.

El estilo que se utilizara para el disefio de las construcciones es Minimalista, el
color de las fachadas y pareties exteriores de las construcciones sera escogido
por cada uno de los propietarios de una cartilla de colores, indicados en el
Capitulo Séptimo del presente reglamento, y solo podrd usarse esos colores
para toda la pintura exterior de las edificaciones.

£l disefio de evacuacién de aguas lluvias de las viviendas, se debe realizar con
salida hacia la calles v vias de la Urbanizacién, donde se encuentran los
sumideros de aguas luvias, queda prohibido conectarse al sistema de aguas

servidas disefiado Unicamente para este fin

El disefio de evacuacion de aguas servidas funciona por medio de un sistema de
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biodigestores, para lograr un optimo desémpefio de los mismos se debe cumplir
con lag siguientes recomendaciones:

o Emplear detergentes biodegradables.
» Evitar el uso de productos de limpieza con cloro.

» No arrojar papeles, ni colilias, ni toallas, ni condones, ni comida, ni
cualquier solido que pueda obstruir las tuberias o pueda llegar hasta el
sistema de tratamiento.

e Instalaf trampas de grasas a las salidas de las cocinas, barbacoas y
cafeterias:

- Para acceder al servicio de fibra 6ptica de la Urbanizacién, cada vivienda debera
realizar su acomstida domiciliaria hasta el track, ubicado junto a las cajas de
medidores deduz.

— Los vehiculos que se ufilizaren dentro de la Urbanizacion para efeclos de la
construccién, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion

~ Queda prohibido el uso de los lotes vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de
construccion,

—~ La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y
cercanos tantas veces desee y, de enconirar restos de materiales de
construccién abandonados podra exigir el inmediato desalojo a tosto del
edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una muita de US$200.00

. por cada vez que no se acate esta disposicion.

- Enfre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, deberd anteponerse sendas cortinas gue no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina ni gue ocasionen suciedad producida por
polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion a esta
disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no permitir el
ingreso a la Urbanizacion, de trabajadores de la edificacion de que se trate,
imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicic que la
Promotora pueda paralfizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

~ Sobre el frente a la calle, el edificador deberé colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO.

REGLAMENTO INTERNO UREANIZACION “PLAYA ALTA" 18
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ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este

reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

involucre algtin inmueble situado en La Urbanizacion, se incorp@raré

presente Reglamento Interno. - 5

, o Ny F
La entidad o persona encargada de la administracion de la Urbafii aciog ftb@m% que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a tada uno de los gropistarios de los

lotes ubicados en la Urbanizacién
SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Corresponderd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL

- REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas éstarén a cargo del
organismo que ejerza la administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, 1as comparifas promotoras, esto es, NIRBLAN SA o
la compafiia que el promotor escoja se encarguen de dicha labor 0 nombre de
manera interina y provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar
las presentes normas.

REGLAMENTO INTERNG URBANIZACION “PLAYA ALTAY 19



1 3 “

REGLAMENTO INTERNO CONSTRUCTIVO

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA"”

PREAMBULO

La Urbanizacién Privada “"PLAYA ALTA"™ aprobada en Sesién Ordinaria celebrada
el viernes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, sobre un macro lote de
aproximadamente 20,1 hectéreas, ubicado en el sitic La Travesia, Parroquia Santa
Marianita, Cantén Manta

La Urbanizacién se divide en 238 lotes distribuidos en 12 nicleos donde se van a
implantar 206 viviendas unifamiliares de hasta dos plantas y 32 [otes destinados
para la construceion de edificios de hasta 10 pisos y lotes de drea comercial.

NORMAS DE OGUPACION DEL SUELO Y REGLAMENTACION DE RETIROS.

l.os propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y
utilizacion del suelo clasificados por lotes, los cuales se detallan a continuacion:

NUCLED | 107E AREAmM® | N° PISQS | FRENTE {im)| POSTERIOR {m} [L.DERECHO {m]L. IZQUIERDO (m) €C.D.5. WS,
AD1 1004,12 10 5,00 300 0,00 2,00 60% 600%

A02 100366 10 500 3,00 3,00 0,09 GO% 600%

A-03 1005,075 10 500 1,00 000 3,00 60% 600%

04 1005,44 10 5,00 3,00 300 0,00 6% 600%

A A5 100745 10 5,00 3,00 000 2,00 603 600%
A1 106,69 0 5,00 300 3,00 a00 60% 600%

A-GT 10a7,7 i0 5,00 30 0,00 300 E0% 600%

A-08 10071 0 5,00 3,00 3,00 0,00 0% £00%

A09 89,73 10 4,50 3,00 8,00 300 60% 600%

NUCLEQD LOTE AREAm® N PISOS{FRENTE {m)| POSTERIOR {m} | LDERECHD {m) (L. IZQUIERDO (M) C.0.5. C.U.S.
B-D1 1111,61 3 350 2,00 3,00 3,50 60% 180%

B-02 532,84 3 3,50 350 2,00 3,00 60% 180%

B-03 536,46 | 350 3,50 3,00 3,00 605 180%

B B-04 538,65 a 3,50 3,30 3,00 3,00 €0% 204004
B-05 538,56 4 3,50 350 300 3,00 0% 240%

B-06 578,95 4 3,50 350 3,00 3,00 60% 240%

B-07 540,48 4 3,50 350 3,00 3,00 60% 240%
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| MUCLEO | LOTE | AREA m* [N° PISOS| FRENTE fm) | POSTERIOR {m} ) LLOERECHO {m) |E. IZQUIERDO {m}| C.0.5. | C.US.
6-01 645,19 2 4,00 4,00 3,00 3,00 403 8%

002 | 7251 2 4,00 400 300 3,00 40% B0%

6-03 | omgs3 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%

a-04 | 9280s 2 400 4,00 3,00 3,00 40% 8%

0-05 | E1414 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 0%

0-06 | 54737 2 4,00 4,00 3.00 3,00 40% 80%

0-07 | 50443 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% B0%

0-08 | 48345 2 420 4,00 3,00 300 403 " 80%

0 0-09 | 5p248 F) 00 A00 3,00 3,00 4084 80%
0-10 | 60812 Z 4,00 400 3,00 3,00 A8 BO%

-1 71784 2 4,00 4,00 3,00 3,00 A3 8O3

012 | 54780 2 4,00 4,00 3,00 300 4086 BHb

=13 ) 4137 2 4,00 4,00 3,00 ,.ﬁ@_lsnorpg 40% 80% |

0-14 | 45426 2 400 4,00 3,00 a0 0%, BO%

015 | 41783 2 4,00 4,00 3,00 K EYS B80%

0-18 | 787,75 2 400 400 200 e 4 80%

0-17 |} Bu628 2 4,00 4,00 3,00 ) 4w B0%

K B
— o

| NUCLEO | LOYE | AREAM® | N°PiSOS| FRENTE POSTERIQR LDERECHO CALS:
1-01 500 2 4,00 A00 4,50 40% 80%

~02 500 2 4,00 .40 4,50 T, 4501 408 80%

1-03 350 2 4,00 4,00 4,00 e 50 \Y ﬁ 8%

1-04 350 2 4,00 . 400 400 YU Aoy B 40% B0%%
1-08 350 2 4,00 400 400 J o507 ) 408 80%
1-08 35e ) 4,00 400 400 § 150 40% 80%

1-07 350 2z 4,00 400 400 T 150 A% 80%
1-08 50 ‘2 4,00 4,00 4,00 1,50 A% a0

1-09 350 2 4,00 4,00 4,00 150 0% 80%

1-10 350 2 4,00 400 400 150 A% Bood

1-11 350 2 4,00 400 400 150 40% 80%

1 1=12 350 2 400 400 400 1,50 40% 8054
1-13 503,71 2 4,00 400 1,50 4,50 40% B0%%

1-14 810,62 2 400 400 150 4,50 40% BO%

=15 500 2 4,00 A00 150 4,50 40% BO%

1-16 560 2 4,00 4,00 1,50 450 [ 80%

117 00 2 4,00 4,00 150 4.50 A40% 8086

1-18 500 2 4,00 4,00 L50 450 40% B0%

1-18 615,38 2 400 4,00 300 3,00 405 80%
1-20 1139.46 2 4,00 400 300 300 A0% BO0%

1-21 47951 2 4,00 400 150 4,50 40% 80%

1-22 500 2 4,00 400 1,50 4,50 4% 80%6
1-23 572,64 2 4,00 400 1,50 4,50 405 80%

1-24 2018 2 4,00 1,50 300 3,00 40% 0%
NUCLED | 1OTE | ARFAm® {N° PISOS| FRENTE POSTERIOR | _L.DERECHO L. IZQUIERDO | G.0.5 | CU.5,
z-01 495,55 2 4,00 4,00 1,50 4S50 40% 20%

] 2-02 375 2 400 4,00 1,50 4,50 40% 80%
2-03 375 2 4,00 4.00 150 4,50 4% 80%

2-04 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%

. 2-05 375 2 4,00 400 150 4,50 40 BO%
2-08 | 39546 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 0%

207 500 2 4,00 400 1,50 430 40% BO%

208 | 58656 2 4,00 400 4,50 1,50 40% 80%

2-09 500 2 4,00 4,00 450 1,50 40% 80%

=10 500 2 4,00 4,00 450 1,50 408 80%

2 2-11 560 2 4,00 4,00 4,50 1,50 a0 20%
212 | _5o9nas 2 4,00 4,00 4,50 2,00 40% 80%

2-13 | 42658 2 4,00 400 4,50 1,50 A% 80%

2-14 | 54235 2 4,00 4,00 A00 3,00 0% B0%

2-15 466 2 4,00 400 3,00 4,00 AD% 80%

2-16 300 2 ._400 4,00 1,50 300 « A% 80
2-17 | 471871 2 4,00 4,00 3,00 4,00 40% 80%

—~18 | 30219 2 400 4,00 3,50 1,50 4% 80%

-9 300 z 4,00 4,00 350 150 405 80%

2-20 300 2 4,00 4,00 3.50 1,50 A% 80%

221 | 44242 2 4,00 4,00 4,00 3,00 Al s0% |
21
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| NUCLEG | IOTE { AREA M {N°PISOS| FRENTE POSTERIOR. | {.DERECHO | L JZQUIERDC £.0.5, C.U.S,
3-01 468,07 2 4,00 4, 14_,_50 1._§D Als 80%
3-02 /s 2 4,00 4,00 450 1,50 40% BO%
303 75 2 4,00 4,00 4_,§0 1,50 40% B80%
3-04 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% B0%
15 552,77 2 4,00 4,00 4,50 31,50 40% BO%
3 305 500 2. 4,00 400 4,50 1,50 40% 80%
-7 500 4 4,00 A00 150 A50 A0% BO%
108 4_25 2 4,00 4,00 150 A50 A0% B0%
309 425 2 4,00 4,00 150 4.:.50 A0% 8%
t 3-10 375 2 4,00 4,00 _1_,_50 4_2_50 40% BO%
311 | 42284 2 400 400 150 450 40% 0% |
-
%y,
[ WUCLEG | [OTE | AREAm: [N- PIS0S|FRENIE | POSTERIOR. | LDEREGHO | L ZOUIERRO I GOS. | CUS
4=-01 400 2 4,00 4,00 4,50 1,50 Ae 0%
4-07 |37 2 4,00 400 4,50 150 a0% 0%
4-03_| 435 2 4,00 4,00 450 150 40% 0%
4-04 425 2 4,00 4,00 4,50 150 40% 80%
a 4-05 | 55769 2 2,00 4,00 4,50 150 20% 80%
4-08 | 53838 2 4,00 4,00 350 4,50 A% 80%
4-07 375 ] 4,00 4,00 150 44150 4_99_§'_ 80%
A8 375 2 4,00 4,00 1,50 *_h_5‘0 40 20%
4-09 522,69 2 A,00 4.0_@ 1,50 4,50 40% 80%
490 | 36753 2 2,00 4,00 1,50 4,50 0% 8%
| NUCLED | N _N,‘,_E]S_QSI_ERENTE POSTERIOR EDERECHO | L 1ZQUIERDO £0.5, CU.S
5-01 268,81 2 400 000 1,50 1.5 40% 80%
5 507 376,86 2 460 400 4,50 1,50 4036 80%
5-D3 38031 2 4,00 400 4,50 Iég 4084 8%
504 72629 2 4,60 460 450 1,50 40% 80%
NUCLED LOTE AREAmM® | N° PISOS | FRENTE {m}| POSTERIOR {m) | LLDERECHO {m] |L. RQUIERDRD {m)} C.0Q.S. C.U.S,
5-01 390,21 2 4,00 1,50 3,00 1,50 4034 B0%
502 439,41 2 4,50 4.:.99 4,50 1,55 A0%% 80%
6-03 380 2 4,00 4,00 4,50 1,56 AL B0%
5-04 50&49 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A% BOH%
505 375 2 1,08 1,00 1,50 A50 Al B0
606 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% B0%
6' 507 75 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% B0%
5-08 375 2 {I“gﬂ 1,060 1,50 4,50 AlB4 80%
5-05 375 2 1,00 4,00 1,50 4,50 A5 8095
510 Eres 2 4,00 4,00 1,50 4,50 AL 803
5~11 375 2 4,00 4,00 150 4,50 Al B34
g-12 A02,72 2 4,00 4,00 150 4,50 A% B
813 651,83 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% B0%
B-14 300,00 2 3,00 3,00 100 1,50 40% 0%
NUCLEO | 10TE | AREAw® |N° PISOS]FRENTE (m}] POSTERIOR {m} | L.DERECHO (m}]L. 1ZquierDo (m) c.0.5. | cus.
7-01 732,78 2 2,00 400 £50 150 40% B0%
T~02 375 2 4,00 4,00 450 150 A0% B0
7-03 375 2 A,00 4,00 4,50 156G AD% BO%
7-04 275 2 400 4,00 4,50 1,50 405 B0%
705 375 1 400 4,00 4,50 1,50 40% 44
7 706 EYD) 1 400 400 450 1,50 40% 40%
7-07 375 2 4,00 400 2,50 1,50 40% 803
7-DB 375 1 400 4,00 4,50 3,50 A40%% 0%
7089 375 ri 4,00 4,00 450 150 A0 BO%
710 381,05 2 4,00 4,00 4,30 £,50 A0% 80%
11 415,68 i 4,00 4,00 4,50 1,50 10% £0%
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NUCIEO | LOTE | AREAm® | N° PISOS]FRENTE {m}| POSTERIOR {m} | LDERECHO (m) L. 1ZQUIERDO {m] c.o.s5. | cus.
201 1694,55 10 500 3,00 3,00 300 6054 600%
802 1379,73 10 5,00 3,00 3,00 3,00 605 600%
8-03 1548,04 10 500 3,00 3,00 4,00 5% 00%
B804 B14,48 2 3,00 300 5,00 4,00 0% 80%
8-05 856,44 2 400 4,00 3,00 1,50 40% 0% |
B-08 48643 2 4,00 4,00 1,50 3,00 A0% R0%
B-07 §05,2 2 4,00 4,00 4,00 5,00 A0% 805
B-08 #05,2 2 4,00 150 1,50 3,00 A% 8055
809 704 Fl 4,00 3,50 3,00 3,00 0% _160%

8 8-10 750 2 4,00 400 3,00 3,00 0% 80%
B-11 750 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
812 840,03 2 4007 4,00 3,00 3,00 40% 5% |
8-13 675,44 1 4,00 4,00 4,00 5,00 40% 40%
814 673,48 2 4,00 4,00 3,00 3,00 4054 80%
B-15 913,82 2 4,00 4,00 3,00 B
8-16 500 4 500 400 3,00
8-17 44691 4 3,00 300 3,00
818 1143,48 4 4,00 4,00 3,00 [

8-19 749 3 4,00 4,00 I~

Fr

. (]

%,

NUCLEOQ | LOTE AREAm?® | N° PISOS | FRENTE (m)| POSTERIOR {m) {L.DERECHO {m]L. IZqﬁf@ﬂEoI!Bu
501 383,38 2 4,00 4,00 1,50 /450 A% 80%
9-02 500 2 400 4,00 1,50 [ 450 A0% 80%
203 £00 2 400 4,00 1,50 4,50 A 80%
9-04 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% BO%
8-05 350 2 400 4,00 1,50 4,00 40% BO%
8-08 350 2 400 400 150 4,00 40% 80%
1 8-D7 350 2 400 4,00 1,50 4,00 0% 805
508 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 403 B0%
9~09 350 2 400 4,00 1,50 4,00 40% 80%
8-10 350 2 4,00 4,00 1,50 400 40% 80%
9-11 350" 2 4,00 4,00 150 _4,00 A0% 30%
B-12 350, 2 400 4,00 1,50 4,00 an% 80%
913 350 2 400 4,00 1,50 4,00 0% 80%
9-14 553,51 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A% 80%
Goi5"A 379,43 2 400 3,00 4,00 150 0% 80%
516 385,74 F 4,00 400 4,00 1,50 0% BO%
g~17 336,56 F 400 4,00 200 200 0% B0%
5-18 260,64 2 400 2,00 2,00 2,00 0% HO%
918 3474 2 4,00 4,00 3,00 1,50 A0% BD%
920 204,72 z 4,00 4,00 3,00 1,50 0% BO%
o 274,39 2 4,00 2,00 1,50 1,50 40% 0%
9 922 240,26 2 4,00 2,00 2,00 2,00 a0% BO%
023 270 2 4,00 3,00 1,50 2,50 40% BO%
§-24 915,87 2 400 3,00 150 400 40% 80%
9-25"AY 379,44 2 4,00 3,00 1,50 4,00 A0 BO%
297 383,71 F 400 4,60 4,50 1,50 0% B0%
g-28 537,29 F 400 4,00 4,50 1,50 0% B0%
£-29 375 2 400 4,00 4,50 1,50 0% BO%
2-30 ars 2 400 4,00 450 1,50 40% BO%
9-31 EYE 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
032 EF 2 4,00 4,00 450 1,50 A0% 80%
o33 375 2 4,00 4,00 450 1,50 0% BO% ]
&34 375 2 409 4,00 4,50 1,50 a4 ap%
835 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 0% 0%
8-~38 a75 2z 200 4,00 4,50 1,50 An% BO%
937 499,77 2 4,00 4,00 450 1,50 40% [he
2-38 618,14 2 400 4,00 300 4,50 40% B%
539 492 2 400 4,00 1,50 4,50 a0%__ 8%
9-40 467,86 2 400 4,00 1,50 450 4055 B0%
8-41 418,66 2 200 4,00 1,50 4,50 40% BO%
9-42 375 2 400 4,00 1,50 4,50 40% B0%
943 375 2 400 4,00 1,50 4,50 0% B0%
9-44 a7s 2 400 400 1,50 4,50 40% BO%
945 375 2 400 400 1,50 450 ‘40% BO%
4
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NUCLEG | LOTE | AREAm® | N° PISOS| FRENTE {m)| POSTERIOR {m} | LDERECHO {m) [L. \IZQUIERDO [m) €.05. { CUS,
945 ars 2 4,00 4,00 1,50 450 0% 80%

o946 37 2 4,00 4,00 1,50 A50 A0 B0%

947 397,86 2 4,00 400 1,50 4,50 40% 80%

9-48 364,08 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A% 0%

349 533,82 2 400 " 4,00 3,00 3,00 A0% 805

1-50 440,18 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% B80%

| e-5% 355,89 2 4,00 400 . 300 3,00 40% 80%

52 292,55 2 400 400 3,00 3,00 0% 1 BoM

-53 51821 2 4,00 4,00 3,00 150 A0% 80%

9-54 4156 2 4,50 - 3,00 4,00 3,00 40% 80%

8.55 212,83 2 4,00 3,00 200 . 2,00 A0% 8O3

9-£6 193,84 2 4,00 _4,00 3,00 1,50 40% BO%

857 257,25 2 4,00 4,00 5,00 150 40k 80%

. 9-£8 | :. 29089 2 4,00 4,00 . 300 150 40% BO%
989 | 304,08 2 4,00 4,00 30 150 A0% 80%

. 9-80. | 423125 2 4% 4,00 2,00 2,00 0% B0%
L ] 572,86 2 4,00 400 300 400 40% 80%
D62 535,35 1 2 4,00 4,00 3,00 300 40% B0%

863 215,41 2 4,00 4,50 1,50 150~ 40% BO%

8-G4 307,73 2 4,00 4,00 200 150 40% 80K

855 318,57 2 400 4,00 3,50 150 _ACH 20%

958 320,53 2 4,00 4,00 350 150° 40% 80%

3-67 308,37 2 2,00 4,00 3,50 1,50 40% 803

9 | 968 5 2 400 4,00 250 250 0% 80%
169 | 715,08 2 4,00 4,00 400 3,00 0% 80%

70 407,51 2 4,00 2,00 4,00 4,00 40% 80%

| 9-71 522,98 2 400 1,50 3,00 3,00 4% 50%

| 972 417,94 2 4,00 4,00 150 450 40% B0%

)72 33785 2 3,00 '2,00 4,00 4,00 40% BO%

74 275,09 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 80%

75 402,88 2 4,00 4,00 4,50 150 40%: 80%

| 976 357,29 2 1,00 1,00 - 300 150 0% 80%
77 513,31 2 4,00 3,00 3,00 3,00 20% 80%

=78 526,67 z 4,00 A00 3,00 300 0% 0%

a7z 25137 3 400 4,00 1,50 3,00 0% &6

5-80 241,39 2 4,00 1,00 1,50 3,00 0% 80%

8-81 493,34 s 5,00 3,00 3,00 000 60% 200%

9-82 404,11 5 5,00 3,00 0,00 300 60% 3003

9-83 427,94 5 5,00 3,00 3,00 3,00 60% 3003

S84 520,89 5 5,00 3,00 3,00 3,00 60%” 0%

8-85 710,43 5 5,00 3,00 3,00 300 0% 300%

S-85 587,89 5 5,00 3,00 3,00 0,00 60% 300%

o.87 500 2 4,00 400 3,00 300 0% 80%

5-88 02 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% BO%

s-89 129,18 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%

S-a0 500 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% BO%

9-51 18325 2 3,00 3,00 1,50 150 40% &%

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN LOS LOTES DESTINADOS PARA
EDIFICIOS

Ademés del cumplimiento de las normas establecidas en este articulo, los
propietarios de los bienes inmuebles destinados para edificios, deben cumplir con
las siguientes normas de disefio y construccion,

Los lotes que seran destinados a la construccién de edificios, no sobrepasaran el

nimero de pisos establecidos segiin su ubicacién, los cuales se detallan a
continuacion:

- Del lote 8-01 al 8-03 (10 pisos méximo), en lotes minimos de 1000,00m2.
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— Del lote A-01 al A-09 (10 pisos maximo), en lotes minimos de 980,00m2.
- Del lote 8-16 a! 8-18 (4 pisos méximo), en lotes minimos de 500,00m2.
— Del lote 9-81 al 9-86 (7 pisos méximo) lotes minimos de 490,00m2,

Para el disefio de Edificios, el area minima de construccién por unidad habitacional

sera de 40m?, respetando el nimero de pisos (C.0.8. y C.u.s.) establecidos en los
planos urbanisticos.

El anteproyecto debe estar aprobado por la Administracidn vy, lg gpmnpahdad

cumpliendo con las ordenanzas municipales, antes de hacq;‘}eua qu1é} é)o de
publicidad para ventas. ._s: %

" 2
Todo proyecto de edificio debera disefiar su propio sistema & evgEe] de aBuas
servidas dentro de su lote, acogiendo el sistema de Biorect do gor la
Urbanizacion, no pudiendo conectarse al sistema de é%@ |das @Ee la

Para el disefioc del sistema de agua potable, cada edificio podra conectarse al
sistema de agua potable de la Urbanizacién, mientras cuente con una cisterna para
abastecerse de agua potable.

Para el disefio Eléctrico, el proyecto de edificio deberd contar con su propio
transformador de energia, que cumpla con la demanda gue presente el proyecto.
Conjuntamente deberén cumplir con las normas de disefio de estacionamientos
establecidas en el presente reglamento.

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN SUB-DIVISION DEL LOTE B.

.
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Ademas del cumplimiento de fas normas ya establecidas, jos propietarios de los
bienes inmuebles que fueran a construir en los Lotes B1, B2, B3, B4, B5, B6, B?,
deben cumplir obligatoriamente, las siguientes normas de disefio y construccidn.

Los lotes que serdn destinados a la construccion de edificaciones multifamiliares
B4, B5, B6, B7, no deben sobrepasaran el nlimero de pisos y deben respetar las
condiciones astablecidas seglin su ubicacidn, los cuales se detallan a continuacion:

—~ Del lote B4, B5, B6, B7 (1 y 4 pisos maximo segln Niveles de lote), para
lotes con frente al mar (B4 y B8) podréa construir 4 pisos tomando como
nivel G-el nivel mas bajo de la via, para lotes BS y B7 podra construir 1 piso
por encima del nivel de la via (frente) y 3 pisos por debajo del nivel de via.
Adamas se tendra el retiro posterior de estos lotes como proteccion de

talud, (segun grafico) esto en caso de no existir unificacian.
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EDIFICACION EN LOTE - B4 a B7

— Al realizarse la unificacién de los lotes; B4 con B5 y B6 con B7 estos
tendran un méximo de 7 pisos (tomando como Nivel 0 el nivel mas bajo de
la via), considerando el frente vista hacia el mar y muro de piedra escollera
y 1 piso como maximo por la parte posterior.

Las edificaciones del tipo Multifamiliares no excederan de los pisos

establecidos. Para estas construcciones el nivel permitido de entrepiso sera
maximo 3.60m.
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en total) considerando el frente vista hacia el mar y miiro de piedra
escollera para lotes B1y B2 (Considerando &l punto mas bajo como nivel
0) y para fote B3 no excedera de 1 piso considerando el frente hacia la calle
JATUNCOCHA NAN (3.00 m de altura).
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"EDIFICACION EN LOTE-B2Y B3
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NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN DEL LOTE 8-09

otE
Lo 06

Ademas del cumplimiento de las normas ya establecidas el propietario del bien
inmueble que fuera a construir en el Lotes 8-09, deben cumplir obligatoriamente,
las siguientes normas de disefio y construccion.

Este Lote sera destinado para la construccién de Edificacion Multifamiliar no debe
sobrepasar el nimero de pisos y respetar las condiciones establecidas segiin su
ubicacion, los cuales se detallan a continuacion:

— La edificacidn no excedera de cuatro pisos. {altura de entrepiso maximo
3.60).

~Siendo utilizado el Gitimo piso solo para drea comunal.
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CATALOGO ARQUITECTONICO

REVISION DE PLANOS

Para el inicio de cualquier proyecto de construccién en sus lotes es necesario el
presentar al comité de aprobacion de la Urbanizacién el proyecto arguitectdnico con
sus respectivas ingenierias enmarcadas dentro de las pautas establecidas en este
catalogo arquitectonico.

La documenhtacién réquerida para presentar es la siguiente: Cpanory, b
o Q
0,
. Solicitud dirigida a ta empresa promotora y/o directiva de@ urbagizagion c%l
firma del propietario. & ®
= _ |
2. Dos juegos de planos impresos y en formato digital con (& firi%e de los g
profesionaies responsables: ' «
o

a. Pianos arquitectdnicos que contengan implantacion, Iantas cortes,

fachadas y cuadro de areas.
b. Disefio estructural.
¢. Instalaciones eléctricas y sanitarias.

3. Memoria descriptiva del proyecto.

4, Informe de linea de fabrica

uso

El uso exclusivo de la urbanizacidn es residencial, no se podré realizar actividades
con fines de lucro (comercial, industrial, artesanal) en el lote o vivienda, con el fin de
mantener el caracter y la privacidad de la urbanizacién, excepto las areas destinadas
para este fin ubicadas en la zona social que esta determinada en los planos de la
Urbanizacién y debidamente aprobada por la municipalidad.

ZONIFICACION

1. COS PB: Para el “Coeficiente de Ocupacion de Suelo’, el area méxima
construida en planta baja no sobrepasard el 40% del 4rea def Lote, dentro de
ésta no se incluyen areas de circulacion, garajes, piscina y espacios exteriores
descubiertos.

2. COS TOTAL.: La superficie maxima de construccion incluyendo areas habitables
y garajes, sera maximo del 80% del lote.

3. Las Viviendas Unifamiliares pueden emplazarse en lotes de cualquier drea, solo
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no podran ubicarse en los terrenos -que han sido destinados a viviendas
bifamitiares y muitifamiliares, los cuales se indican en la implantacion.

4. Viviendas Multifamiliares (construcclones verticales) que estan debldamente
seﬁaladas en &l plano, dé implantacién de, Ia urbanizacion.

1

ALTURAS- TR

%

1. Las édtf caciones dal tipo Unifamiliares no excedsran de dos pisos de altura
(seis metros) establecidos en el reglamento dela urbanizacién.

LI

. Qho - ,
% s heel  Altura de
MAlt rl;?a - < entrepiso

2. La altura minima de entrepiso se regula. segﬂn ta normativa ‘muni‘cipal

" 3. Salo se'podrén construir edtf icios hasta 10 plsos en los lotes destinados que

descnblmos 8 contmuaclon. ,
. o 300
Del lote 8-01 al 8-03 (10 plsos méximo) . N
b ROD
Del fote A-01 al A-09 (10 pisos maximo) L
Del lote E}_—‘lfi al 8-18 (4 pisos méximo) OG0 L 2 ;f; -
Del lote. 9-81-al 9-86 (5 pisos méximo) i a0
’ ' > R0
2 4] A '?};v !! H }: w:\ w + b +
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RETIROS

Los retiros en lotes

a.- Retiros en lotes para edificaciones Unifamiliares:

bk

4.0 .

...... b e g s

« Frontal: 4 m

Laterales: Maximo 5m y minimo 1.50m (segln cada caso)
Posterior: Maximo 4.00 ( seglin cada caso)

b.- Retiros en lotes para edificaciones Multifamiliares:
b.1.- Retiros entre edificios Multifamiliares en distintos lotes:

) °~§$w’
,A AR Y
-s’

o Frontal 5.00 m minimo -
o lLaterales izquierdo y derecha 3.00m minimo (seglin cada caso)_
O Posterior 3.00m (minimo 3.00m, maximo 4.00m)
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b.2.-Retiros entre edificios Multifamiliares en un mismo lote:

o Frontal: 5.00 m minimo
o Laterales izquierdo y derecho: 3.00m minimo

O Posterior: 3.00m (minime 3.00m, maximo 4.00m)
O Retiro entre bloques: minimo 4.00m

£

1. En los retiros no se permitird ninguna construccion de cubierta destinada a
estacionamiento, vivienda de servicio, viviendas secundarias, guardiania, o
cualquier otra canstruccidn que no esté destinada a éreas de recreacion. ’

2. Para los lotes esquineros ubicados sobre la via Jorge Estupifian, se toma
como retiro frontal el que este frente a la calle secundaria (analisis previo
segln cada lote),

3. En el drea del retiro frontal estan prohibidas, puentes, estatuas, piletas y
demas elementos decorativos.

4, En retiros se pueden plantar arboles, arbustos y plantas, siempre y cuando no
interfieran con el [ote contiguo, ya sea en altura o en raices.
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VIAS Y ACCESIBILIDAD 0000027529

El ingreso a los parqueaderos se lo hara
siempre por la calle secundaria
correspondiente a cada lote (segln el caso
se realizara to contrario),

1. El ancho permitido para circulacién
: vehicular o estacionamientos es del 30% del
| frente del lote.
'"’ffg
R

(LRI
w"'ﬂ‘ '!':: ,j.‘u"l

L]

&0
2. Los estac'@na

39 a,i}‘ . , n%
*"%‘Sfﬁ deberan generar barrer@ dhicasy
: : WEH que entren en conflicto REra 1y cidn,
peatonal. ; ) §
~é~
3, Se dispondran de aceras accesibles integradas, de ser neces Pli*a‘r*‘npas _
ESPACIOS PUBLICOS
1. No obstruir aceras, espacio publico. Tomar en cuenta al momento de la
construccién,
2. Prohibido cambiar el disefio de la acera (bordillo), ya que este es apto para

los accesos vehiculares

3. Es obligacion del propietario que edifique, mantener en buen estado el area
verde ubicada en la acera frente a cada lote. Queda prohibido sembrar
plantas, arbustos o arboles distintos a los sémbrados ongmalmente por el
urbanizador.

4, En caso de dafios causados en la parte frontal del lote, estos deberan ser

reparados y se repondran todos los elementos, arboles, adoquines, bordillo en
forma inmediata luego de reportarse los mismos o una vez que se concluyan
con los trabajos de construccion al interior de los lotes.
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CERRAMIENTOS

1. Los cerramientos frontales pueden o no existir. En caso de ser construido se
recomienda utilizar un muro bajo de 40cm fomando en cuenta como nivel 0.00
m la acera. El material a utilizarse es roca, la cual puede ser elegida de las
siguientes opciones referenciales.

[T
i ¥

-~ 3
™

1}
XN

2. Cualquier tipo de corte de roca en tonos arena, tierra y neutros (gama de
grises)

3. También puede usarse (inicamente cerramiento vivo, el cual no excedera los
1.20 de altura

- Gl
IV
i f{'“ =g N
"I"', ‘_I\fn z I
[ P £ T L N ~ Lm - 7

4, Se recomienda construir el cerramiento frontal de manera obligatoria en caso
de tener mascotas que puedan causar molestias o dafios a los vecinos,
respetando las alturas ya especificadas, ademas no se permiten tenér
animales bravios, solo domesticados y en caso que estos salgan de sus
viviendas seré en compafiia de sus duefios quienss se haran responsables de
la recoleccion de sus desechos y que no realicen sus necesidades fisiologicas
en vias, aceras o areas comunales. .

5. En el caso de que el terreno tenga desnivel positivo sobre la acera, se puede
construir un talud en la linea de la acera, de la altura necesaria para contener
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el terreno. El material sera el mismo especificado anteriormente,

;;: Qfl
o Ly L%, o(,hamm- Yo,
fas Oy : & %,
. )]
1.En el caso del cerramiento posterior v cerramisntos Iatera@s seEb (HEmuUre?®
jardinera de 1,00m de altura, el cual estara recublerto de roca da‘%t; gte-de lad
referencias mostradas para el cerramiento frontal, adicionalment o
jardinera se sembraré la sansevieria (lengua de suagra) como se % BN los

muros.

[ -
_! >
L HERan.

G g e
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AREAS VERDES

1. Para implantar el érea verde en planta baja se tomaré como referencia al
COS (40%), con una relacién de 1 a 0.5 es decir, por cada m2 construido en
planta baja debe existir por lo menos 0.5 m2 de 4area verde o jardines.

2. Se aclara que los lotes gue tengan desnivel positivo con relacién a la acera de
3 0 méas metros, podran tener sobre los garajes, una losa jardin accesible.

RECUBRIMIENTOS

T
Tomando.en cuenta las caracteristicas naturales del lugar, se establecera una gama

de ‘posibilidades, entregada por el constructor, para crear armonia en el empleo de
colores y materiales en fachadas y pisos.
1

1. Se permitira Gnicamente el uso de la gama de colores y tipo de recubrimientos
pre-establecidos para las fachadas de las viviendas. l.os mismos sirven como
referencia tomando en cuenta que estos tonos pueden variar en cuanto al grado
de saturacién de los mismos.

2. A continuacion se muestran los colores que pueden utilizarse en fachadas de
casas y pisos exteriores. En el caso de los pisos el material a utilizarse es libre,
dnicamente debe adaptarse a la cromatica establecida. Cualquier color adicional
deberé ser aprobado previamente por ia directiva.

| | NUEZ: 2112 ~ 0018009 ¥

AUTUMN BROWN; 268 — 2T #*
CAFE NOIR: 264 — 1A **
HARVEST TAN:  24B — 3D **

TABACO: 2129 - 50018504 *
Y o g e AVELLANA: 2119 - 0018502 *
OCRE: 2128 -~ 50018503 *
CANELA: 2148 - 50018603 *
Fuente: Tt;nas de pintura tomado de paleta nacional para exteriores e interiores.
* Tono directo,
** Tono combinado,

3. Los colores para fachadas en edificaciones multifamiliares usarse tonos podran.

AZUL OSCURD ATUL BRILLANTE AZUL CLARD AZUL TUROQUESA

e

- =1
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4. Para pisos exteriores también se podra usar adoquin
ecoldgico en cualgquier presentacion.

recubrimientos sobre la mamposteria, los cuales se manejan de & :
uniformidad visual de la urbanizacién. En caso de solicitar el uso

debera ser aprobado previaments por la directiva de la urbaniz@ién:_ Al

i P
» Cualquier tipo de corte de roca, de coloracién natural™Sen Ig

& wr—mﬂy‘q\w

y - AN M e R WY .'\g i
= i n),m,*« ,#;.m. L n‘[ﬁ.,:.g}ig - {u a.,,,ﬁ Jegs B
S T e 21 i wisl g

Tonos neutros como la gama del beige, areria, marfil, siena, café, tierra
terracota, amarillo y verde.

s Recubrimientos Metalicos en tonos neutros u oxidados.
eI R

« Madera en colores naturales. No se permite madera pintada de colores
como azul verde y rojo.

1 21 Jroste et

8. También pueden utilizarse muros macizos de diferentes materiales, los cuales
se adapten a la calidad que la urbanizacién quiere mostrar. Por ejemple el uso de

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” y 37



9,

L] L

AR B

No se permiten airés acondicionados vistos en fachadas. En caso de hacer uso
de! mismo, ubicarlo prudentemente.

CUBIERTAS

1.

2.

5.

En caso de que las losas sean planas o inclinadas, no se podra utilizar
materiales como teja, eternit, zinc, plancha metélica o similar, se debera utilizar
una de las opciones de recubrimiento dentro de la gama que se sefiala a

* continuacion: - ¢

BLANCO MATE:  400M — 50101001%*
NUEZ: 2112 ~ 0018009 *

' | SOAPSTONE: 05— 31 #»
© AUTUMN BROWN: 268 — 2T **
DEEP TAUPE: 02— 21 %
CAFE NOIR; 26A — 1A #*

Piedra. Impermeabilizantes. losa ajardinada.
AR} HARVESTTAN: 24 - 3D **
G SPr R Pt gt Bk o

i T A I S il L g o M d
B o s Ry -« TABACO: 2129 - 50018504 *

. o S S T AVELLANA: 2119 - Q018502 *

CQCRE: 2128 ~ 50018503 *

CANELA: 2148 - 50018603 *

Fuente: Tonos de pintura tomado de paleta naclonal para exteriores e interiores.
* Tono directo,
** Tone comhinado,

No se permiten canaletas ni bajantes de agua vistos.

Se prohibe la colocacion sobre las cubiertas de tanques vistos, antenas, tendido
de ropa y éreas de servicios en general; estas dreas son inaccesibles sobre los
6.50 metros de altura.

Las antenas para servicios de television por cable podran colocarse en lds
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cubiertas, solamente si se las instala en lugares poco visibles.

VENTANAS

El tipo de perfilerla a usarse puede ser variable, se recomienda usar metal
(aluminio) o PVC. Los colores de la perfileria deben estar dentro de la cromatica
permitida.

I _ ] BLANCO
[ - 1 HuEso
BEIGE
O SR TR SR e NATURAL
% ronce A

El tipo de vidrio a usarse debe ser en base a los colores de
a continuacion.

Aot Lop INCOLORO
CLARD
e, . TRASLUCIDO
P e A s b L GRIS
%&P@@@Mﬁﬂ%mﬁﬁ BRONCE
BRONCE OSCURD
NEGRO ONIX

Queda prohibido el uso de vidrios en tonos azulados, verdes o cualquier tono
gue no cumpla con las muestras establecidas y también vidrios altamente
reflectivos {vidrio espejo).

Se recomienda utilizar vidrios de control solar y baja emisividad, ya que su
empleo permite reducir los gastos de calefaccion y refrigeracién.

Pueden usarse también vidrios esmerilados, con el fin de disminuir el impacto
solar, o para limitar la visibilidad al interior, por ejemplo en &} caso de bafios.
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USO DE PLAYA
DISPOCISIONES GENERALES

La Urbanizacién Playa Alta se encuentra ubicada en el Sitio La Travesia, Parroquia
Santa Marianita, del Cantén Manta, La playa de Santa Marianita forma parte de la
zona de influencia del Refugio de Vida Silvestre Marina y Costera Pacoche, érea
protegida segin Acuerdo Ministerial No. 131 de 2 de septiembre del 2008 Registro
Oficial No. 444 de 13 de octubre del 2008. La Urbanizacién colabora con las
autoridades competentes del Ministerio de Medio Ambiente en el PLAN DE MANEJO
para el monitoreo de anidacion de tortugas marinas.

Es objeto del presente Reglamento la regulacion del correcto uso de la playa,
conjugandoyel derecho que todos tienen a disfrutar de las mismas, velar por la
utilizacion racuona! de la misma, con el fin de proteger y mejorar la calidad de la vida
y defender y restaurar el med:o ambiente, apoyandose en la indispensable
solidaridad colectiva.

- La utilizacién de la playa sera libre, para los usos comunes y acordes con
la naturaleza de aquélias, tales como pasear, estar, bafarse, y otros actos
semejantes que no requieran obras e instalaciones de ningdn fipo y que se
realicen de acuerdo con el presente Reglamento.

- El paseo, la estancia y el bafio pacifico en la playa, el drea de playa comunal
y en el mar, tienen preferencia sobre cualquier otro uso.

~ Se prohibe la utilizacién en la playa, drea de playa comunal de aparatos de
radio, casseftes, discos compactos, o similares, instrumentos musicales
0 cualquier otros artefactos, de forma que emitan ruidos que produzcan
molestias a los demas usuarios y siempre que no superen los niveles
maximos establecidos en 1a ley frente a la contaminacién por ruidos,
vibraciones y ofras formas de energia. No obsfante, en circuristancias
especiales, se podran autorizar estas actividades siempre que no superen ios
niveles mengionados a una distancia de 15 metros desde el foco emisor.

— Queda prohibida la colocacién de cualquier tipo de réfulo en la playa por los
particulares, quedando dicha atribucién reservada para la Administracidn con
competencia para ello y debiendo realizarse, en todo caso, mediante modelos
normalizados.

—~ Se prohibe el estacionamiento y la circulacién no autorizada de vehiculos
por ia playa y area de playa comunal.

— Quienes vulneren esta prohibicion deberan sacar de inmediato [os vehiculos
det dominio plblico ocupado, a requerimiento verbal de los Agentes de
Seguridad, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Administracion
competente en orden a la instrucciéon del oportuno expediente sancionador
cuando sea procedente.

~ Quedan expresamente autorizados para estacionar y circular por la playa los
carritos de minusvalidos, asi como también la utilizacion en el agua de! mar
de aquéllos especialmente disefiados para tal fin, todo ello sin perjuicic de las
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precauciones que deben adoptar los propios minusvalidos y/o personas que les
asistan en orden a la seguridad def resto de usuarios,

Estan prohibidos los campamentos vy acampadas eri la playa y drea de
playa comunal.

Quienes vulneren esta prohibicién deberan desalojar de inmediato, a
requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, el dominie pdblico
ocupado, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Administracion
competente en orden a la instruccién del oportuno expedieéw Hé‘@]gdor
cuando sea procedente. . -

Q i
Queda prohibida la publicidad en las playas a través dgicarte)sn b
por medios actsticos o audiovisuales. En su caso, los Agentessae ) ] rid
giraran parte de denuncia a la Administracion oompetente%gr I nstucgg
del oportuno expediente sancionador. -\ Gﬁ@'&*

. A DEL

NORMAS DE CARACER HIGIENICO-SANITARIO

Queda prohibido el acceso de animales domésticos a las aguas y zonas de
bafio, con excepcion del que resulte preciso para el desarrollo de actividades
debidamente autorizadas por la autoridad sanitaria competente.

En el caso de animales abandonados que deambulen por la playa y area de
playa comunal seran responsables de los mismos sus propietarios.

Los copropietarios podrén llevar a sus. perros siempre con correa, y deberan
recoger lo que ensucien los mismos.

Queda autorizada la presencia en la playa y drea de playa comunal de perros
lazarillos en comparija de la persona a quien sirvan, sin perjuicio de la
responsabilidad de su poseedor y/o propietario ni de las medidas que €
mismo deba adoptar para evitar molestias o riesgos para el resto de usuarios.

Queda prohibida la evacuacién fisioldgica en el mar o en la playa.

Queda prohibido lavarse en el agua del mar utilizando jahén, gel, champi
o cualquier otro producto similar, los usuarios que deseen asearse podrén
hacerlo en las duchas y lavapies que la Urbanizacién disponga en las
distintas areas.

Queda prohibido dar a las duchas, lavapies, aseos y mobiliario urbano en
general, ubicados en el area de playa comunal, un uso diferente al que les es
propio; asi, se sancionard conforme al presente Reglamento, a los usuarios
que den otro fin a las mismas como jugar, limpiar los enseres de cocina,
lavarse o ducharse utilizando jabdn, gel, champl( o cualquier producto
detergente, pintar, deteriorar, etc., sin perjuicio de las responsabilidades de
otra indole que puedan exigirse por los actos cometidos

Quienes vulneren estas prohibiciones deberan cesar de inmediato la actividad
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prohibida, a requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, sin perjuicio
de que giren parté de denuncia en orden a la instruccién del oporiuno
expediente sancionador.

— Queda prohibido arrojar en la playa, drea de playa comunal o en el agua del
mar cualquier fipo de residuos como papeles, restos de comida, latas,
vidrios, botellas, restos de frutos secos, colillas, etc., asi como dejar
abandonados en la misma muebles, carritos, palés, cajas, embalajes, etc.

[

-, Dichos vertidos habran de realizarse en los contenedores que al efecto se
encuentren distribuidos por la arena de la playa.

—~ Parasgl ‘usc correcto de dichos contenedores habran de seguirse las

. Siguientes normas:

o No se emplearan para el vertido de liquidos, escombros, maderas,

-« Bniseres, etc., asi como tampoco para animales muertos.

o No se depositaran en ellos materiales en combustion.

o Las basuras se depositaran en el interior del contenedor, evitando su
desbordamiento y la acumulacién de residuos a su alrededor, por lo
que, en caso de enconirarse lleno, habra de realizarse el depésito en el
contenedor mas préximo. _

o Una vez depositada la basura habra de cerrarse la tapa del
contenedor.

o La basura, antes de ser depositada en el contenedor, habrda de
disponerse en una bolsa perfectamente cerrada.

— Se prohibe limpiar en la arena de la playa o en el agua del mar los enseres de
cocinar o los recipientes que hayan servido para portar alimentos u ofras
materias organicas.

o Queda prohibido el realizar fuego directamente en el suelo de la
playa, érea de playa comunal, arena, piedras o rocas.

o Queda prohibido el uso de bombonas de gas y/o liquidos inflamables
en las playas,

o Queda prohibido cocinar en la playa

. NOTARIA GUINTA DEL CAN
Es compulsa de la- r\opta certifi

fue [?'esentad y devuelta al infgt
en. fdhil.. o, ajas ﬁiﬂes

Manta, a.;....... —_ ..??

il i,d

by

”I . ”l Dr. Biego Cll morroPe ino_;:{
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ESCRITURA PUBLICA DOS MIL CIENTO CINCUENTA Y UNO {2,151)

------- I I - m -

Por la cual la sociedzd anénima denominada “MADISON INVERSIONES DEL SUB,, S.A

CON FIERE un Poder General a favor del sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA - cngmen’

------------------ Panamd, 29 de MARZO de 2022 wv-vcem mesccaureana.

o4

nombre, a los Veintinueve, (29) dfas de marzo de dos mil cloce (R012), ante @?
ROJAS CONTRERAS, Notario Noveno del Circulto de Panamd, con cédula @ 1dey

nimero cuatro- cien- mil clento cuarenta y cuatro (4-100-1144}, comparecl@erso nerffes ! o

ABDIEL BONILLA , varén, mayor de edad, panamefio, portador de 1a cédula %

ntdmero ocho- dosclentos cincuenta ¥ acho- Cuatrocientos noventa y cinco {8-Z2%

conozc, en representaclén de la socledad anénima denominada MADISON JINVERSIONES DEL || -

'SURS.A, Inscrita en el Registro Piiblico, y debidamente facultado para este acto, conforme Acta de

la Junta General de accionistas de 1a socledad el dfa veintiocho (28) de marzo de 201.2, para hacer ||.

const:ar que me entrega, para su protocollzaclén en esta Escritura publica y al efecto protocolizo,

acta mediante la cual se otorga un Poder General a favor del sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN [f+*

RUILOVA.. - Lefda como le fue al compareciente la presente Escritura en presencla de los testdgos ||

w; Instrumentales, sefiores JAIME OMAR ESPINOSA RIOS, con cédula de identidad personal ntimero |-
° m!:'am:i-dosclentos setenta y stete- Novecientos cincuenta y sels (4-277-956} y NATALY LISSETTEl
RAMIREZ CORONADO, con cédula de identidad personal mimero ocho- setecientos ochenta y nneve ||’
2 seteclentos noventa y uno (B- 789-971], ambos mayores de edad, panamefios, hébiles para ejercer ) .
& el.cargo, la encontraron conforme, le impartieron su aprobaclén y la firman por ante mi el Notarto,

que doy fe. - -~ ESCRITURA PUBLICA NUMERQ DOS MIL CIENTO CINCUENTA Y UNO (2,151)-

(firmado) ELOY ABDIEL BONILLA - ]alme Omar Espinosa Rfos - Nataly Lissette Ramirez Coronado
e ROBERTO RENE ROJAS CONTRERAS Notario Pdblico Novene del Circuito de Panamd.«v-~=u--
-k .- ACTA DE LA SESION DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE MADISON

INVERSIDNES DEL SUR S.A - Una reuni6n de la Junta General de Acclonistas de MADISON ||

INVERSIONES DEL SUR S.A. sociedad organizada de conformidad con las leyes de la Repiblica de

Pqn;mé, e inscrita en el Registro Pablico, se celebré en la cludad de PanamaA el dfa.28 de marzo de ||

2012, a las 10:30 am. Se encontraban presentes los seffores LIDIA NAVARRO representando la

totalldad :':le las acclones emitldas, pagadas y en circulacién de la sociedad, y ELOY ABDIEL ||
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BONILLA y como tales resolvieron celebrar la presente reuni6n, renunciando todos al aviso previo,

'Prasidi6 Ia sesién la LIDNA NAVARRO ¥ actud como Secretarié de la reunién ELOY BONILLA, ambos/l.

‘en vista de Iai, ausencia de log titulares de dichos cargo, La Presiderite de la reunién abrid la sestén y
¥ expllcd que el objeto de la misma era el otorgamiento de Poder ampllo y General a favor del seflor g
JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, chileno, con cedula de cludadanfa 170373233 para“la i

debida representaclén de la socledad, actuando de mangra individual en las actividades 4
obllgaciones en las cuales se encuentra Interesada la socledad. Después de discutido ampliamente
eI punto anterior, los Directores por unanimidad, resolvieron; - == - we e« PRIMERO: Otorgar Poder
Ampllo y General a favor del seiior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, chileno, con cedula de
cludadanfa 170373233 para’la debida representacién de la socledad, actuando de manera
individual, segin lo siguiente: 2) para que represente a la sociedad, conforme a las sigulentes
facultades: (&) Realizar operaciones comerciales ¥ financieras por cuenta propia y/o por cuenta de . . ;
terceros, al igual que compra de Htulos fiduciarios.— (b) para administrar los bienes de la

ssocledad; recaudar sus productos y celebrar con relacién a ellos toda clase de contratos del|.

L1y

disposiclén o administracién, {¢) parala apertura de cuentas bancarias dentro o fuera de Panams, ||

a nombre de la socledad y establecer Ia persc;na tie podran firmar en representacién de ella y

4

ademds, podré exigir, cobrar y percibir cualesquiera cantidades de dinero o de otros juiclos, quesefl.
adenden ala sociedad poderdante, expedir los reclbos y hacer las cancelaciones correspondientes- - || ] :
(d) parapagar alos acreedores de la sacledad ¥ hacer con ellps arreglos sobre los términos de pago '

de sus respectivas acreencias. - (g} para ezigir y admitir cauclones que aseguren los créditos que

existan y llegaren a existir'a favor de la socledad p‘oderdante sean reales o parsoriales. --{f) para

otorgar cauciones, sean reales o personales, que garanticen todas clase de deudas v obligaciones de v

la compafila o de terceros- (g) para exigir cuentas a quienes tengan obligacién de rendirlas a la Lo
sociedad, aprobarlas o fmprobarlas y pagar o perciblr, segin el caso, el saldo respectivo y otorgar el '
finlquito correspondlente, (h) para admitir por cuenta de los créditos reconocldos o que se

reconozcan a favor de la socledad poderdante a los deudores en pago, bienes distintos de los que

estén obligados a dar y para rematar tales bienes en juiclos... (i} para gravar, hipotecar o enajenara ||

titulo oneroso log bienes de la sociedad pc;derdanbe, sean muebles o inmuebles, sean presentes o

futuros... () para novar las obligaclones de Ia sociedad poderdante a favor de ella, para transigir log

pleitos, dudas y diferenclas que acurran relativos a los derechos y obligaciones de la poderdante.-



|

L2

ot 3

[L7]

e

PAPEL NOTARIAL

R BTN RN {l:‘ﬁrl':l:

&

acy rden, log Ppleitos, dudas y diferencias relativos a los derechos y obligac quS de l":-l s?:i;'.ieda
Y

poderdante y para representurla en la sustanciacién del juiclo o de los julclos arbltra?é‘sgemecuv’gs, -

‘a- L
onfiriendo poder a abogadps titulados e inscrites cuando ast lo requiera la Ley.,~~ (IJ 'para tomar la

sociedad poderdante o dar por cuenta de ella, dinero en mut:uo, con' facultadd

T Tl

interés, plazo 3 dernds condfciones.- (m) paia representar ala soctedgd‘?ﬂud -i qante con'% mas

. amplias facultades ent las sociedades o compaiifas de que sea socioi?a l__ E {n) %ara

intervenir en nombre de la socledad poderdante como soclo o acctoglsta oA ciegdes

. anduimss o de personas.- (o) para celebrar en nombre y r.c.-presen*car:iél;%7 : edad, c&s’?u-atos

2
&
_5_
8
7]

de cualquier naturaleza incluyendo contratos de cuenta corriente ¥ constitud

para girar, ordenar givar, endosar, protestar, aceptar y afianzar letras de cambio y en general, para

celebrar contratos de cambio en todas sus manifestaciones y para hacer toda dlase de negoclos [

relacionados con los instrumentos negociables, - (q) para coriiprar bienes muebles o inmuebles, {f."

,acciones y derechos reales y personales para ia socledad y- vender libremente los que ahora o en e]

futuro pertenezcan a esty, ya sea al contado o a plazos y pactando las cldusulas y condiciones que

.estimen convenlentes. - ( r) para representer a la sociedad poderdante ante cualesguiera

corporaciones, funclonarios o empleados de las érdenes legislativos, ejecutivos, judicial ¥
contencioso ep cualesquiera peticlones, actuaciones, actus,' diligencias o gestiones en dque la
sociedad poderdante tenga que intervenir directa o indirectamente, sea corio demandante o como
demandado o coma coadyuvante de cualestulera de las partes ya sea para iniciar o para seguir tales
Ppeticiones, juicios, actuaciones, actos, diligencias o gestiones ¥ para conferic poderes especiales
pdra tales efectos a Abogados titulados e inscritos cuando la Ley asf10 requiera, = = « = == = v = m v ou o o
- SEGUNDO: - El presente poder podrd ser ejurcido en cualquier parte del mundo y no podra
tacharse de insuficiente pard los efectos que ha s‘ido otorgado. - - - rrudemn caunn -~ = TERCEROD.
Que ELOY BONILLA, Secretario de la reunion, sea, como en efecto lo ha sldo, autorizade para
comparecer ante un Notario Plblico, a fin de protocolizar la presente acta. No hablendo mas
asuntos de que tratar se declaro cerratia la sestén. -1dia Navarro , Presidente de la reunién , Eloy
Bonilla, Secretario de la reunién - -  Acta refrendada! por Navarro, De Frias y Asociados,
Abogados. ««---cvauoan CONCUERDA CON 5U ORIGINAL, ESTA COPIA QUE FIRMO, EXPIDO
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Shindrening, o007 JNFORMACION REGISTRAL |
Codigo Catastral/Identif, Predial: Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: miérooles, 21 de marzo de 2018 Parroquia : SANTA MARIANITA
Superficie del Bien: . . 3
Informacion Munjeipgl: - —_ ) . =
Direccién del Bien: CAMPO CLUB EI.I:AYT-\. ALTA -
LINDERQS REGISTRALES: ' -
Lote de terrenOICAMPO CLUB PLAYA ALTA , signado como lote 9-10,del Nu; Tep,2 , e | oquia
Sanfa Marianita , que tiene los siguientes medidas y linderos. Frente :14,00m. y calle Pa Camino del

» Amanecet, ATRAS : 14,00m. lote N. 1-09 del Nucleo N-1. Costado derecho : 25,00m., y lindera con lote 9-
09 del Nucleo 9 .Costado izquierdo : 25,00m. lote 9-11 del Nucleo 9. Area total , 350m2..
~-SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ECUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

E

w

-~ RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES;  / -

§ "

- Libro SActh T . Nimero y fecha de Inscripcisn Folio Inicial Folio Final
- COMPRA VENTA ADJUDICACION 7 1745 23012002 j 15.637 15.642
FIDEICOMISD FIDEICOMISO 13 07{jul’2003 378 4322
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACIGN DE 2111 26fagof2005 28.832 28,838
. ADJUDICACION -
COMPRA VENTA COMPRAVENTA” 295 24/engf2006 3.540 3.54%
» COMPRA VENTA COMPRAVENTA . 1701 (02fagal2006 22807 23818
FIDEICOMISO FIDEICOMISO i 45 Obfmow/2006 1.443 1.420
COMPRA VENTA ggfggacmn YFORMACIONDE ' 202 17/ene/2007 2,587 2,607
* COMPRA VENTA ' COMPRAVENTA 1341 23/mayf2008 18448 18462
P PLANGS FLANOS 13 14/may/200% 168 187
e
MOVIMIENTOS REGISTRALES: -
Registro de : COMPRA VENTA -
[T /9 ] COMPRAVENTA - - !
Inscrito el martes, 23 de julio de-2002 Nimero de Inseripeién: 1745 Tomo:1
Nombre del Cantén:  MANTA . Nimero de Repertorio: 3265 Folio Inicial:15.637
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final: 15.642
Cantén Notarfa: MANTA .
[ EscrituradTaicio/Resoluctén: AN )
Fecha dc.Otorgamientanrwidencia: jueves, 27 de junio de 2002
n-—-Fechg Resolucidn: . | \ -
a.- Observaciones: . . .. ; !
I ) ’,U{ILIOtE de terrerio ubicado en Ja zona Jome de la parroquia San Mateo superficie 5.4200has. { . \
. w b.- Apellidos, Nombres¥ Domicilio de Eas Partes:
- »'[Calidad = . CAWRUC  Nombes y/o Razéh Social EstedoCivil  Cludad Direccion Domicilio |
- ADJUDICADOR _'§00000000009302INS TITUIO NACIONAL DE DESARROLLO 'NO DEFINIDO /  MANTA -
' . AGRARIQ LN.D.AL . Empresa Pgblica Municipal |
N -~ ADJUDICATARIO 1303289902 BRAVO TUAREZ FELIX AGUSTIN SOLTEROQ{A) @ E’iﬂ nlg!(gll;ﬁh 12 Propiedad ds
B ’ 16588 ) eves, 22 de marze de 20 81451 1 H H
Ceniﬂudfn Imprmf:or :nnra_ﬂgnl ) Ficha Regﬁl;ul 635839 /j eyes, 3 ?éc a: 2 2 R 7 ; ufljf-
/ { J : ) ' , :
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Registro dée; mecomso !
12 19 ]ELIEEEQ.MISQ

Inserito el : Iunes, 67 de julie de 2003 Namero de Inseripcifn: 13 Tamo:1
Nombre del Cantdn: M‘RN‘ff " Nimero de Repertorio: 2737 Folio Inicial:378
Oficina donde se guirds ¢ original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA ,Folio Final:422
Cantén Notaria: . GUAYAQUIL S\
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: migicoles, 23 de abril de 2003

Fecha Resolucitn:

a~ Ohservaciones: * -

El Fideicomitentg transfiere; real y materialmente a titule de Fideicomiso Mercantil, e Irrevocable, al 1
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION M- CERC DQS- CERQ DIEZ CERO TRES MANTA, el
derecho de dominio ¥ la posesién material que tiene y ejerce sobre el bien inmueble ubicado en 1a zona
denominada Jome de la parroquia San Mateo, con las medidas y linderos siguientes: Por el Norte, propiedad del St.
Rafael Salgado con Setenta y nueve metros, rumbo Sur ochenta y ocho grados- cero cero minutos (R.5 88-00'E } y
propiedad también del Sr. Rafael Salgado con ciento treinta y cuatrd metros, rumbo sur setenta y. ocho grados -
cero cero minutos. este (R.8 78-00'E, Por el Sur, propiedad de los herederos del Sr. Doniingo Alonzo, con treinta
metros, rurnbo Sur, setenta y seis grados- cerp cerc minutos, Oeste (R, § 76-00"W: propiedad del Sr. José Holguin
Lédpez con seténta y cince metros, rumbo cero cinco grados- treinta minutas este (R. 05-30°E); propiedad de] Sr.
José/Holguin Lopez, con ciento cincuenta y ocho metros, rumbo norte cmcuenta y seis grados- treintas minutos
Oeste (R. N 56-30"W; Roberto Loayza con ciento dieciséis metros, rumbo norte eincuenta ¥ seis grados treinta
minutos Oeste (R. N. 56-30°W, por el Este: Propiedad del Sr, Roberto Loayza con ¢uarenta ¥ cinco metros, rumbo
treinta y un grados- cero cero fninutbs oeste (R. 31-00"W; Estero sin nombre con ciento cincuenta vy siete metros,
rumbo siguiendo su curso y propiedad de los herederos del Sr, Dominge Alonzo, con setenta y dos metros, rumbo:
Sur cerosiete grados- cero cero minutos Oeste (R, 07-00"W, ¥ por el Qeste, despefiadero con ciento diez metros,
rumbo Norte treinta y dos grados cero cero minutos este (R, N 32-00°E, La administradora entrega a titulo de
Comedato Precario, la custodia y tenencia de] inmueble Fideicomitido al Sr. José Ricardo Estupifidn Ruilova,
quien respondera ante fa Administradoray ante los Beneficiarios por los dafios o perjuicios que puedan derjvarse
del descuido en la custodia o el mal uso que le dé al inmueble fideicomitido,

b.- Apellidog, Nombres y Domicilio de Ias Partes: *

&Iid-ad Cédula/RUC Nombres yfe Razén Social Estade Civil Ciudad Direceion Domicilio
BENEFICIARIC 1703732337 ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO SOLTERO(A) MANTA

CONSTITUYENTE 1303286902 BRAYO TUAREZ FELIX AGUSTIN SOLTERO{A) MANTA MANTA -
FIDUCIARIO 260000000006281 ADMINISTRADORA DE FONDOS DE NODEFINIDO  MANTA

[ONES Y FIDECIOMISO BG, 8.4,
¢.- Esta inscripcifn se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

Eibro Nimero Inseripeion, Fecha Inscripeion  Folio Inicial Falio Final
COMPRA VENTA 1145 235ul/2002 15637 15.642
. /

-

-

Registro de : COMPRA VENTA .
[3 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito el ¢ viemes, 26 de agosto de 2005 Nimero de Inscripeién:  21[1 Tomo:L

Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 4089 " Folio Inicial:28.832
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DEMANTA Folio Final;28.838
Cantén I"Io.ia.rl'a: MANTA /

Eseritura/Juicio/Resolucitn: ~  Dictada en Quito /1 o

Fecha de Otorgamientomnqvidei'lcia: viemes, 19 de agosto de 2005 {
. Fecha Resolucién: | . - , miérooles, 20 de julio de 2005

2.- Observaciones: = = ° ‘}."

s

N n Propledad de
Jueves, 22 de marzo de mslmh“-“’ Pag2de?

' \Fecha: 2 2

Ten'eno ubtcado en el Smo Jome de 1a Provincia de Manabi Canton Manta de la Pu@; mm um itaMunicipal

Certlficacién Imprua por daura,_tipua ! 3 Flchn Rgglsml:lissss
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- Emp resa Piblica Mumcl al . L e
R dola Propioda e 0000027537  <fES
EP -, \ . | ,_
. , \ .
* ——
- . . afq
y * , 3
. T, e 1
- . b.~ Apeijl}idns, Nom_)b,rgs ¥y Domicilio de Ias Partes: oo 'l' 3
Fa!idaﬁ CeédulaRUC Nombres yfo Razén Secial Estado Civil Ciudzad -‘"-,”.Pi AvG i
ADIUDICADOR  E00C000C0009302INSTITUTO NACIONAL DE DESARROLLO  NO DEFINIDO 3 . 7
AGRARIQ LND.A. vy ) ey St
} ADIUDICATA_.EIO‘, 1302280951 ZAMBRANO ALAVA ANGELB@E)LW{.R SOLTERO(A) mEgA - .
s "‘“ﬁ A v L] - v
. ) ] R
Registro de : COMPRA VENTA |
[4 /9 1COMPRAVENTA .
Inscritoel : . martes, 24 de enerc de 2006 Nimero de Inscripcidn: 295 Qg \
Nombre del Cantén;  MANTA Nimero de Reperforio: 4§’
Offtina donde se gnards ef original: NOTARIA CUARTA DE MANTA, / ] L
 Cantén Notarfa: MANTA a
Escritura/Juicio/Resolucién: ' 2
Fecha dc Otorgamicnto/Providencia: martes, 13 de septiembre de 2005 %zpl
Fecha Resolucifn: ! q / ,
\ . .- Observaciones: . '
Quien compra y acepfa Un lote de terreno desmembrado del adquirido en mayor extensicn, ubicado en la Zona
"Jome" parroqula Santa Marianita, Cantén Manta, y tiene los siguientes medidas y linderos,por el Frente
- trescientos veintiin metros veintiséis centimetros’cuadrados mas veintitin metros veintitrés centimetros y
. despefiadero, por Atrds partiendo del costade derecho hacia el costado Izquierdo, con quince metros cincuenta y
siete centifnetros mas dngulo de ciento setenta y un grados sesenta y dos minutos y ciento veintiocho metros
- ochenta y nueve centimetros mas dngulo de ciento cuarenta y cinco grados treinta y dos minutos y treinta y
- cinco metros setenta y ocho centimetros mas dngulo de ciento treinfa y nueve grados seténta v siete minutos mas
= treinta metros cuarenta y seis centimetros y mas édngulo de ciento veintinueve grados, veinticinco minutos y treinta
y ocho meiros sesenta centimefros mas ciento veintidés grades y ochenta metros ocho centimetros y estero,
costado derecho, doscientos freinta y siéte metros veinticinco centimetros y propiedad del vendedor Sefior Angel
Zambrano, costado Tzquierdo. ciento cuarenta y seis metros un centimetros y propiedad del Sefior Félix Bravo,
. con una drea total Sesenta milmetros cuadrados.
~ b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
|Cn]idad CedulaRUC Nombres yic Razén Social | Estada Civi] Ciudad Direccion Domicilio I
> — COMPRADOR 1711390326 ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO{A)  MANTA MANTA 2000
. VENDEDOR - 1302280951 ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR,  SOLTERO(A)  MANTA
¢~ Esta inscripeidn _se"n-.ﬁema‘ la{s) que consta(n) en: —
F[.ibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcién ~ Folio Imrcial Folio Final
COMPRA VENTA 2111 26/agof2005 28832 28,838
I 4=
Registro de : COMPRA VENTA K -
£5 /9 7COMPRAVENTA )
- Inscrito el = miiéreoles, 02 de agosto de. 2006 Nimero de Inseripeién: 1701 Temo:l
Nombre del Cantén:  MANTA Nitmero de Repertorio: 3577 ™ Folio Inicia_l:22.80? -, o
Oficing donde se guarda el ariginal: NOTARIA CUARTA DE MANTA . Folio Final:22.818 \ rs
_Cantén’ Notarfa: 4 MANTA N
E_scnrnra!.! uicio/Resoluclén: i
Fecha de Otorgamiento/Providenéia: jueves, 22 de junio de 2006 §
e ‘I;‘echa Respluciér{: ~— )
a. Observaciones: ! - .
Un lote de terrenc desmembrado del adquirido en mayor extencion, ubicado en el Siti jat. dela
Parroquia Rural de Santa Marianita Canton Manta.Comprendldo dentro de las 51gu b"l:ﬂ Munieipal
linderos;FRENTE (ESTE) treinta y siete metros ochenta y cinco centimetros y'ca @ st § @ngaldﬂ
. noventa y siete-inetros dloce :centtmeu'os as ciento veinticinco metros cuarenta centime 'us mas ocho metros H DR A:
Certieacisn impres por :laura_tiguh o . Ficha Regisiral: 65682 Jueves, 22 de marzo de 201 IEas[iha'z RP Zﬂdl&
% S ' (\ e ~ Ll dedendndd A LR Y T T YY)
: o . - ™ ‘ L
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ochenta centinfetros (total doscienios treinta y un metros treinta y dos centimetros) quebrada s/m.COSTADO
o DERECHO; (SUR) ;Doscientos setenta y seis metros mas angulo de noventa y ocho centimetros dieciocho
fninutos sesenta y \ueve metros, sesenta y seis centimetros y propiedad del sefior Eugenio Calderon.COSTADO
[ZQUIERDO ( NORTE); culatrocientos setenta y ocho metros diez centimetros ( en linea curva) terreno que se
ITeserva la vendedora sefiora Clara Alonso Salgado.Con un 4rea total de Veintisiete mil doscientos cuarentay dos

w,;:-{ﬁ‘a metros cuarenta y nueve céntimetros cuadrados. }

T b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las.Partes:
IC,nlid_ad Cul/RUC Nombres yfo Razén-Social Estado Ew_ﬂ Cindad Direcsién Domicilio |
COMPRADOR 1302280951 ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERQ(A) MANTA ——
COMPRADOR 1711390326  ERBS ESTUPINAN JORGELUIS SOLTERO{A} MANTA  MANTA 2000
VENDEDCR 130%84__1_%10? ALONSO SALGADO CLARA ERMINDA VIUDOLA) MANTA
€.~ Esta inseripei6n se réi'ie}jé a la{s) que consta{n) cn: _
Il.ibro * ‘ Nimem I_l"zscripcidn F_ccha Inscripeidri  Folio Tnictal Folia Final
COMPRA VENTA‘ ! 758 ?’?fmr!lﬂﬂé 8.542 9,548

+ " %
-

Registro de : FIDEICOMISO

[6 /9 ]FIDEICOMISQ *

Inscrito el ¢ lunes, 06 de noviembrs de 2006 Niimero de Inscripeién: 45 Tomo:1

Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertario: 5362 Fdlic Tnicidl:1 441
Oficina donde se guarda ef original: N(S’I'ARiA TRIGESIMA QUINTA Folic Final:1.480
Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Eseritura/Tuicio/Resolucién

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de septiembre de 2006
Fecha Resolucidn: .
a.~ Observacignas:
Rectificacién y Modificacidn de linderos, cesion de derechos de Beneficiario.El Sr. José Ricardo Estupifian
Ruilova se le denominara el BENEFICIARIO CEDENTE,Escritura Ptiblica de Rectificacion y Modificacién de
Linderos deun bien inmueble aporfado ai Fideicomisa Mercantil de Administracién M- Cero Dos- Cero Diez.
Cero Tres Manta,,"Cesidn de Derechos de Beneficiario del Fideicomiso Mercantil de Administracion M.~ Cero.
Dos- Cero Diez- Cero Tres Manta, que hacé el Sr. José Ricardo Estupifidn Ruilova a favor del Sr. Jorge Luis Erbs
Estupifian, Terminacién y Liquidacion del Fideicomiso Mercantil de Administracién Meércantil de Administracidn
M- Cero- Dos Cero-Diez. Cero Tres Manta, que celebran el Sr. Jorge Luis Erbs Estupifidn y Ia Compafifa A
Administradora de Fondos de Inversién y Fideicomisos,BG. SA, se rectificari las medidas del bien apartado, LN
ﬁuedando asf; Area total o superficie de Cinco Hectéreas, cuatro mil doscientas diez milésimes de Has (5.4210)
Por el Norte: Propiedad del Sr. Rafae] Salgado con setenta y nueve metros, rumbo sur ochenta y ocho grados- cero
cero minutos este (R. § 88-00' E) y prepiedad también del Sr. Rafael Salgado con ciento treinta y cuatro metros,
rumbo Sur setenta y seis grados- cero cero minufos este { R. § 76-00' E) Por el Sur: Propiedad de los heredegos del
Sr. Domingp Alonzo, con treinta metros, rumbo Sur Setenta y seis grados- Cero cero minutos oeste ( R.S 76-00° W)
; propiedad del Sr. José Holguin Lépez, con setenta y cinco metros, rumbo norte cero cinco grados- treinta minutos
este (RN 05-30' E), propiedad del Sr. José Holguin Lopez con ciento cincuenta y ocho metros, rumbo norte
cincuenta y seis grados- treinta minutos oeste (R. N 56-30' W) Roberto Loayza con :1:ient'6 dieciséis metros, rumbo
norte cincuenta y seis grados, treinta minutos oeste (R. N 56-30° W) propiedad del Sr. Roberto Loayza con cuarenta
¥ cinco meiros, rimbo norte treinta y un grados cero cero minutos Oeste (RN, 31-00"W) Por el Este: Estero sin =~ ~
nombre con ciento cincuenta y siete metros, rumbo siguiendo su curso, y propiedad de los herederos del Sr.
Domingo Alonzo con setenta y-dos metros, rumbo sur cero sicte grados- cero cero minutos oeste (R. $ 07-00' W)y
« ‘por el Oeste: Despefiadero con ciento diez metros, rumbo norte treinta y dos grados- cero cero'minutos este (R, N
32-00' E). Se aclara que las estipulacionesaqui establecidas prevalecerdn sabre las que se le opongan. El St. José
n Ricardo Estupifidn Ruilova, en calidad de beneficiario™de] Fideicomiso Mercantil de Administracién M. Cero. Dos-
™~ -~ Cero Diez- Cero- Tres Manta, cede a fayor del SR.VORGE LUIS ERBS ESTUPINAN, la totalidad de los derechos
+  Tiduciarios de beneficiaric que tiene sobre el Fideicomiso Mercantil de Administracion M-Cero Dos- Cero Diez-
" "Cero Tres Manta., Ier_{nina;;ién y Liquidacién del Fideicomiso Mercantil de Administracién M- Cero Dos- Cero

s .l

.

| § ] Y2/ Emipresa Pibiles Momon
| | {@f ﬁag!.s_tgndu 12 Propledad de
Certlticactin impresa por Haurs,_tgus: & Fichs Regiitral:65889 jueves, 22 de marzo de 2018 14:51 Faedde? IJ
, 4 ORA:}
'. Fecha: 2 2 MAR 2018
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Empresa Publica Mumclpal .
“Registro de la.Propiedad de
Manta-EP

[

Diez- Cero Tres Manta' El 8r: Jorge Lufs Erbs Estupifidn Beneficiario deI mencionado
medio de esie instrumento el mencionado Fideicomiso, sobre el predio descrito,
.- Apellidos, Nombres'y Domicilio de Ias. Partes:

e CeuwRUC  Nombros ylo Razdn Soctal Esiado Civi Chawd EES SR
BENEFICIARIO 1703732357  ESTUPINAN RUILOVA JOSERICARDO  GASADO(A)  MANIA ;
CESIONARIO 1711390326 ERBS ESTUPINAN JIORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA MA‘NT A 2000 7
CONSTITUYENIE 1303239302 BRAVO TUAREZ FELIX AGUSTIN SCLTERO(A) MANTA MANTA
FI‘DUCIARIO 300006000055710COMPANIA ADMINISTRADORA DE NODEFINIDO  MANTA -

FONDOS DE INVERSIONES Y

FIDEICOMISOS BG S.A ; -
c.~ Esta inscripeién se refiere 2 la(s) que-consta(n) en: .
Eihro, Nimero Inscripcién Fi o_r:'ha Inscripcian '181;0' ial q&ﬁna.[
FIDEICOMISO 13 O75ulf2003 . 4

P Sy
.

Registro de : COMPRA VENTA
[7 /9 ]COMPRAVENTA ’
Inscritoel : miércoles, 17 de enero de 2007 Nimero de Inscripeion: '
Nombre del Cantén: ~ MANTA Niimero de R-eperforio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Fo!lu Fma!l 607
Cantén Notaria: MANTA

Escritu ra’.:'J uicio/Resolucidn: .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 de diciembre de 2006

Fecha Resolucion: . /
a.~ Observaciones: - -

De conformidad con el Certificado emitido por 1a Direccién de Planificacion Urbana que se adjunta al protocolo

como documento habilitante, y por encontrarse contiguos, UNIFICAN los CUATRO predios descritos

antenon-nente, ubicados en la'zona JOME, sitic LA TRAVESIA, de la Parroquia Rural Santa Marianita, del Canton

Manta, de tal forma que unidos entre si forman un solo cuerpo cierte. 7 }
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

alidad Cédula/RUC, Nombres.y/o Razon Social Estado Civit Ciudad Direccion Domicilio % l

PROPIETARIO 130228095] ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 17113%0526 ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO{A) MANTA MANTA 2000
.- Esta inseripeidn se refiere a lafs) que consta(n} en:

o ~ . < ~Nmero Tsenpeion  Fecha Tasoipddn  FolioTmeil Folio Final
COMPRA VENTA ] 2111 . 26/agof2005 28.832 28.838
FIDEICOMISO 45 D&Mmovi2006 141 1.480
COMPRA VENTA i 1745 4 23/julf2002 15,637 15.642
COMPRA VENTA 1701 02/280/2006 22,807 22818 —
FIDEICOMISO - 13 N 074ulf2003 378 422

COMPRA VENTA 295 b 24/ene/2006 3540 3.549
Registro de : COMPRA VENTA \

[8 /9 JCOMPRAVENTA -
Inscrito el : viemes, 23 de mayo de.2008 ] . Nimero de Inscripeién: 1341 Toma:32
Nombre dél Cantén: MANTA " Nimero de Repertorio: 2585 Folio Inicial:18.448
Oficina donde se guarda el ;Jri'ginal: NOTARIA CUARTA DE MANTA Fuolio Final:18.462
Cantér N_gf_arfa: MA}‘I‘TA

Escritura/Juicio/Resobucidn:

e Empresa Piblica Municipat
{' '\ Rogﬁstm de 1a Propledad de N
Manta EP

Fechs de Otorgamiento/Proyidenpias miéreoles, 07 de mayo de 2008 ‘HORA:
Certificacién impresa por saura \tigua T e Reglstral:65889 o
. . /




. { 0
Lo?észgé&;ﬁer@g\q Ridos entre st forman uno solo, ubicado en la Zona Jame, sitio La Travesia, parroquiaSanta
Mariari@ndglgs@dn Manta,. La Compafiia’Compradora representada por la Srta. Josefina Maria Gentile Cuesta.
b.- Apellidus, Nombres y Domicilio de Ias Partest

hall

Falldad Ceaula/RUC Nombres yfo Razén Soeisl Estado Civil Ciudad Direccidn'Domicilio
CO_I.MPEEADOR . 13918'50638001 g]?RMgiNm MADISON INVERSHONES DEL MO DEFINIDO  MANTA “
EDOR 1302280951 ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR  SOLTERO(A)  MANTA .

VEMDEDROR ) 171i393326 ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA, MANTA 2000

c.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en;
* [Ero - , ) Nimero Inscripsion  Fecha Inscripeion  Folio imiciel FuE_Fi;La]
COMPRA'VENTA 202 THene/2007 2.587 2.607

U : ,
! s

Reglsiro de: PLANOS

[9 /9 ]ELANOS , .

Inscrito el Jjueves, 14 de mayo'de 2009 Nimere d¢ Inscripeién: 13 Tomao:l

Nombre del Cantén:  MANTA ) Nimero de Repertgiiu: 2735 *  FolioInicial:168
Oficina donde s¢ guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA Folio Final: 187
Cantdn Notaria: MANTA

EscﬁturaJJuiciofResoluc!ién:
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viemnes, 09 de enero de 2009
Fecha Resolucidn;

a.~ Observaciones:

Acta Enirega Recepcitn de Areas Sociales y Verdes y en garantias que hace la Compaifia Madison de Inversiones
del Sur Sociedad Andnima, representado por el Sr. José Ricardo Estupifian Ruilova a favor de Iiustre
Municipalidad de Manta. De la Urbanizacién denominada PLAYA ALTA Local destinados para dreas comunales o
verdes, Area comunal No, 1 Nicleo 0. Sup. 8-028.74M2 Area comunal No. 2. Niicleo 0, Area total 1995,40 M2,
Area comunal No. 3 Niicleo 0 Area totdl 2.023,20 M2, Ared comunal, No. 4, nicleo 1 drea total 1043,40 M2, Area
comunal No. 5, Niicleo 2, Area total 1.083,20 m2, Area comiunal No. 6 ntcleo 3, Area total No. 1 245,44 M2, Area
comunal No. 7 Nicleo 4 Area total 629, 19M2, Areg comunal No.8 niicleo 4, area total 104,39m?2 Area comunal
No.9 nicleo 5 y 6 drea total 289,74M2, Araa corm.mal No. 10 Niicleds 5y 6 érea total 159,35 M2.Area comunal
Np. 1.Nicleos 5 y 6 Area total 573,99 M2, Arex comunal No.12 Nicleos 6,7, y 8, Area tofal 1930,07m2. Area
comunal No.13.Area Verde General Area total 28. 545 45 M2, Total de greas verdes comunales 47.651,39 M2
Areas destinadas para Garantiag; Del miclea 0, 13 lotes que son desde el 005 al 0.17 Con un 4rea de 7. 473,03m2.
Delnucleo 1. 7 lotes que Plo desde el 1-01 al No. 1-07 con un area de 2.750,00M2. Del nicleo 8: 7 lotes que son
desde el No. 8-01 al No. 8-03, No. 8-05, No. 5, 8-06, No. 8-08'y No.-8- 09 con un 4rea de 8. 273,39 m2. Del {
nticleo 9: 33 lotes que son desde ¢l No. 9-54 al No. 9-86, con un qrea total de 12.982,81M2. Area total de los 60
lotes en Garantias 31.479,23 M2. Con fecha Agosto 29.del 2011, se encuentra Oficio Recibo en la que libera de
fas dreas en Gardntia sobre varios lotes de terrenos de la Urbanizacién Campo Club Playa Alta, de propiedad de la
Compaiifa Madison de Inversiones del Sur, en la que gl Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta, libera de las garantias los siguientes lotes: Lote No. 0-06 con un 4rea de 547,37 m2.lote No. 0-07
con un drea de 504,43 M2. Lote No. 0-08. Con un drea de 483.45M2. Lote N.- 0-09 con un drea de 502,46 M2,
Lote No. 0-11 con un 4rea de 717,64M2, Lote 1.01 con un 4rea de 500, M2, Lote 1-02 con un drea. de 500M2,
Lote 1-03 con un drea de 350, M2 Lote 1-04, con uni drea de 350, M2, Lote 1205 con un drea de 350M2, Lote 1-
06. Area de 350,M2, Lote 1-07 Area de 350M2, Lote 8-05 con un drea de 858,44M2 Lote 8-06 Areade
1.25543M2, Lote 3-08 Areade 805,20M2.Lote 8-09 con un drea de 704, M2, Lote 9-54 Area de 415,60m2, Lote ~
9.55 Area de 212,83M2, Lote 9-56 Area de'191,84M2, Lote 9-57 Area de 257,26M2 Lote 9-58 Area de 290, 80
M2, Lote 9-59 Area de 304 08M2, Lote 9-60 Area de 312,50m2, Lote 9-61 Area de 572,86 M2 Loté 9-62 Area
de 35,15M2, Lote 9-63 con un Area de 215,41M2, Lote 9-64 con un 4rea de 307,73 M2, Lote 9-65 Area de
*.318,57m2, Lote 9-66 Area de 320; 53M2, Lote 9-67 Area de 308,37M2, Lote 9- 68 con un drea de 312 50m2 Lote
" 9:69 Con'up dred de 715,08 M2, Lote 9-70 Area de 407,52M2, Lote 9-71 Aread :
E‘? 94M2, Lote 9-73 Area de 329, SSMZ Lote 9-74. Area de 278,09 M2, Lote 9}: '-‘ Nﬂldﬁﬂ Qﬁ'mﬂﬂﬁ"‘wo"

7h NAmAiS,
Pegbdel LDRA

Fecha 2 2,MAR 2018

/ ) l -

Certificaciée h‘npml par laurn_ll:ul ; Ficha Registral:65889 Jueves, 22 de marzo de 24!
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« Empresa Piiblica Municipal i
\ . Registro de la Propiedad de i
" Manta-EP .

379. ALJJ M. JEB. Manta, Agosto 25 del 2011. Con fecha 31 de Octubre del 2013 se en’j oy e

. 405-ALC-GADM-MANTA , de fecha 17 de Octubre del2013, en la que e} Gobietno Mur}.&gl ~

atencidn a la solicitud realizada por la Compafifa MADISON INVERSIONES DEL SUR ; opigp
+ Urbanizacién PLAYA ALTA para el‘levantamiento de las dreas en garantias. Los lotes en ¢

Nucleo "0" (3 lotes) 0-10. 0-12 y O -13 conun drea de 1.567,42 m2, Nulceo " 8 " (2 Iotes)%vg‘iy ﬁﬁﬁ‘:gn un N

drea de 3.074,28 m2 y Nucleo " 9" (7 lotes} , 9-76, 9-81, 9-82, 9-83 9-84, 9-85,y 9-86 con un drea de 3.501.79
m2. total 8.143,49 m2/

‘b Apellidos, Nombres y Domlcllio de las Partes:

(
— I e
Eallda‘d - CéduIiRUC Nombres yfo Razén Social EstaduE\ul (l!mdad R D{l;“@mwﬁg I el
PROPIETARIO 1391850628001 COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL NODEFINIDO ~ MANTA Q? ~ ]
SURS.A
URBANIZACION , R00000000026470URBANIZACION PLAYA ALTA NO DEFINTDO MANTA&S’
c.- Esta inscripei6n se refiere a lafs) que consta{n) en: 1| ' wr
Lo
[Lib‘ro . i Nimero Inseripeién =~ Fecha Inscripeidn Folio [nids "T_‘: IGEEn 11
COMPRA VENTA 1341 Z3/may/2003 ¢ N YRR
TOTAL DE MOVIMIENTOS\CERTIFICADOS:
+ Libro * 2 Niinero de Inscripciones
COMPRA VENTA . 6 s
FIDEICOMISO ! ) ! 2
PLANDS \ 1 - .
<<Total Inscripeciones>> } 9
|Los movimientos Regisirales que constan en esty Ficha son los unlcos que.se refieres al predio que se cerlifics. | ),
7
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al fexto de este certificado lo invalida.
Emiﬁdo alas {14:51:52 del jueves, 22 de marzo de 2 "01? ,
A petlcmn de: SOLORZANO RIZZO JEANNINA .
ALEXANDRA
Elaborado por :LAURA CARMEN(TIGUA PINCAY " " II III II I II I I |I II“ Ill
== 130635712 Q. 'irq
f‘g’. ' V‘g]:dez del Cerili’ cado 30 dias, Excepto
A ‘%u%e diera un traspaso de dominip o se
' i p. ¢  emitiera uo gravamen.
1 T
i i
DR. GEO MOREIRA NIENDO : santeresado debe comunicar cualquier erer en este .
. “Firma de}-R eqls 15 oc&mgnfn al Registrador de la Propiedad, Vi ,
W
. -~ :
- . \\
|
. \ f
, .
) ! Empresa Publlco Municipal
L i roT 2" {@\ .Rﬂf.g.'.'ﬂ,".? oo fa Proplefad de
. .- - . . \ hpg "
S , crrperya e HORA:
Certificaglén im presa por slaura_tigua " Ficha Reglstral: 55889 jueves, 22 de marzo de 2018 14 lF&Cha: Z 2 ARJ d2‘01ﬂ
‘ ) LR BB
%
N o A ek B L R B L 0 K § K _J J
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES s i

SOCIEDADES
wit bate Blan el poiit

NUMERO RUC: 1391850638001
RAZON SOCIAL: MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A.
NOMEBRE COMERGIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPREBENTANTE LEGAL: ESTUPINAN RUILOVA JOSE RIGARDO
CONTAROR: -
FEC. INICIO ACTIVIDADES: \ 0};!0312017_ FEC. CONSTITUCION: 07/03/2047
FEC. INSCRIPCION: 07/03/2017 FECHA DE ACTUALIZAGION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
TITULAR DE DERECHOS,,, .. '

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANARI Canlon: MANTA Parroquia: SANTA MARIANITA (BOCA DE PACQCHE) Ciudadela: URBANIZACION
PLAYA ALTA Nirmero; LOTE 8-03 Referencia ublcacian: A TRES CUADRAS DEL AREA SOCIAL Celular: 0990020896 Emall:
veano30@hotmaill.com

i

LT

=il
DOMICILIO ESPECIAL: 7
# DE ESTABLECIVIENTOS REGISTRADODS: del001al 001 ABIERTOS: 1 *
JURISDICCION:  \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS: 0
ER T <
1
i
LIS B T8
L L e ey Lt
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVIG ‘di% :‘a‘“‘efgm:‘sﬁtwgsmss

Dstlaro quo los defos conlenidos en este documento son exaclos y verdaderos, porlo qua astmo la ™ ponsabiidsd legaf gue de eilz 34
dariven {Ar, 97 Cddige Tributario, Ad. § Loy det RUG y Arl. 0 Reglanionto para la Aplicacidn da Ia Lay del RUC).

Usuarlo; RCERAZO Lugar da emislon: MANTA/CALLE 23 BN Y AV. Fechay nora: 07/03/2017 13:05:15
Péginatde 2
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0000027540
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
wdkhace bivh ol poist
NUMERO RUC: 1391850638001
RAZON SOQOCIAL: MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A,
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. Fsm"a"‘wc‘mmnm; CoT ESTADO = ABIERTO WAIRIZ ° FEC. INICIO ACT, 07/03/2017
NOMBRE COMERCGIAL: FEC. CIERRE:
FEC. REINIG 2Oy,
o
% W

ACTIVIDADES ECONGMICAS: 55"
TITULAR DE DERECHOS, 5

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: MANAB] Cantén: MANTA Parroqufa: SANTA MARIANITA (BOCA DE PACOCHE) Cludadela; %
ALTA Numaro: LOTE 8-03 Referencia: A TRES CUADRAS DEL AREA SOCIAL Calular: 0890020896 Emall:

L]

JDEL CANTY
cumente-eyféin

e

A s vt i an

] - .
P ¥ ..

-

- e
’

. - '."‘: TR
ha i Lar & Rl Ll LT O b F
Mt | w LTI LA AT

e uf - : AR
“ l ity -

FE TR i R

.

i T Rt T P e
prarte ot B ages lass b app

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SEEIX{%‘I? %&?Fﬁl@%@g&%&s
Deciaro que los dalos conlenitos an sate documanio son exactas y verdaderos, porlo que asumo fa rpfgonaabf#dﬂd lsgal que de oiia so-.
darivan (Ar. 9T Codigo Tributario, Arl, 3 Ley del RUC y Art, 8 Reglamante para la Aplicacion da iz Lay del RUC).

Usuarlo:  RCERAZD Lugar ds amleion: MANTA/CALLE 28 SIN Y AV.  Fecha y hora: 0770372017 13:05:15
Pigina2de 2
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GOBIERNO A~ ITONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ll
%

Y

— DX MRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
| Y REGISTROS

,
CERTIFICADO DE AVALGO ﬁ%\;;\%
0 . W
N - O 1 5 O 5 ?}gc%a: 23 o marzo de 2018 No, Electrénico: 3, 63

El suscrito & lrector de dvaliios, Catasivos Y Registros Certific
Predios er v~ Zgencia, en el archive existente se constatd que:

a: Que revisando el Catgstro de

El Predio dlex 41 Clave: 4-48-12-10-000
Ubicado er>  URB.PLAYA ALTA LOTE 9-10 NUCLEO 9

Area total det predlio segiin escritura:

Hy

Area Total de Predio: 336,00 M2

Perfenecicrzee o> o e e

ﬁé?:;:gmo Tdentided !Pra iefarip 1
e s LR " et o w AT e T it viontn ooy

]]39185063800! ! ClA.MADISON INVERSIONES DEL, SUR i

W e e e ddem——

CUYO AV AL U0 VIGENTE EN DOLARES ES DE:

O TERRENO: 43750,00
L) CONSTR UCCION: 0,00

A lﬁ ) 43750,00
kQ V ‘ﬂé“;@n: CUARENIA Y TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA,

‘Este doturnents no constituye reconocimiento,

Litularidad del predio; solp expresa el valor de
Y

Jraccionamiento y otorgamienio de lg

suelo actual de acuerds o la Ordenanza de
+ wAprobacion del Plano del Valor del Suelo, son

cionada el 17 de diciembre del afio 2015,
zglfbrme alo *e-skf: lecido en la Ley, que rige parg eNBienio 20182019 ",
ifyf.‘ ¢:~ ' 2

: 2
¢ R Ty

&
k‘%ﬁﬁ o A Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)
g,

Impreso por: MARris REYES 23/03/2018 11:54:5¢

i
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0000027541

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

._; ESPECIE VALORADA

UsD 1,25

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

NC 119884

e

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA SO r *‘04%
4 %
2 2
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archiveXe la [[iE26 »

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tribuios Municipales a cargo de _
CIA. MADISDN INVERSIONES DEL SUR

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtm Titulo de Crédif%%

— —mdem

Por consiguiente se establece que no es deudot de esta Municipalidad.

‘VALIDO PARA LA CLAVE:
4481210000 URB.PLAYA ALTA LOTE 9-10 NUCLEO 9

Manta, veintitres de Marzo del dos mil diesfocho

SR A -]




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
s ¥z,
- 3
Ne 0091097 TR

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA '

.1

) RURAL
A peticién verbal de parfe interesada, CERTIFICA: Que revisado elpastro de Predios

en vi gcelRGM AB?sS‘hcn‘Mh%k?ﬁ&tbﬂqsﬂ‘ﬁ" 1310]310(1'1([ que consiste en

perleneciente a
bi R B PLAYA ALTALOTE 9-10 NUCLEO 9
ubtca

AVALUO COMERCIAL PRESENTE

Cuyo asciende a la cantidad
de $43750,00 CUARENTAY TRES MIL SETECIENTOS DOLARES CON 00/100,

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL BIEN ES '

RURAL -

DANIEL SALDARRIAGA

23 DE MARZ0.2018

M
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o 0000027542

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 0091097 )
“morroh

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMQg) NCENTRILIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANT@ ¢

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado els% o dt Pledlosg’____
en wgggcwm%&qc mrgh%l}%&tﬁasm‘l prapiedad que consiste en, - -

pertenecienie a 510 NUCES S . {
RB PLAYA ALTA LOTE JCLEOD

ubicada
AVALUO COMERCIAL PRESENTE C _
cuyo asciende a la cantidad

$43750.00 CUARENTA Y TRES MIL SETECIENTOS DOLARES CON 00/100.
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL BIEN ES *

RURAL

DANIEL SALDARRIAGA

!
L}é/l-o-&ﬁml i

T
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
* DEL CANTON MANTA

[

s

-

/3
+ +

I/

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO &

hiL) 3""12 ll

I
e
3 D 128 s

B

AUTORIZACION N2 0084513

o No. 19599

—

Y

®

=i r

£ v
La Direé"“éién_mde P]Enificqcién y Ordenamienio Territorlal autoriza a
MARTHA JULIETA ANDRADE BELTRAN, para cue celebre escrifura de
-compra-venta del terreno propiedad de COMPANIA  MADISON
INVERSIONES DEL SUR S.A,, signado como lote # 9-10 NUCLEO # 9,
ubicado en la Urbanizacién CAMPO CLUB PLAYA ALTA, parroquia%c@
Marianita, cantdon Manta, con las siguienfes medidas vy linderos:

Frente: 14,00m. - Cdlle Pakariion - Camino del

Amanecer,
Afrds: 14,00m. - Lote # 1-09 del nGcleo N-1.
Costado Derecho: 25,00m. - Lote # 9-09 del nicleo N-9.
Costado lzquierdo: 25,00m. - Lote # 9-11 del ndcleo N-9.
Area total: 350,00 m

Manta, marzo 23 del 2018.

El presente documento se emife de acugrddro- cumentacion requedda para el irdmnite v a Inspeccion
en &l lugar que Indica de buena fe & solicifante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de
responsablidad of certificante, st se cpmprobare que se han presentado datos falsos d representacionas
graficas enéneas, en las solicitudes cofrespondlentes.
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0600027543

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A.

En la ciudad de Manta, a los veinte dias del mes de Marzo del afio 2018, siendo {as
18HOO, se refine la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de la
Compafifa MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A., en el local donde mantiene sus
oficinas  ubicada en la Urbanizacién Playa Alta, Sitio La Travesfa de Ia Parroquia Santa
Marianita del Cantén Manta, con la concurrencia de JOSE RICARDO ESTUPINAN
RUILOVA en su calidad de DIRECTOR PRESIDENTE, LILIAN VIVIANA CANO GARZON
en su calidad de DIRECTORA SECRETARIA, quienes constituyen el 100% del capital
accienario, con el fin de tratar el (nica punto del orden del dfa:

UNICO PUNTO: Autorizar al PRESIDENTE sefior José chardp_gﬁ?stupin Ruilo®s; a
realizar todos los tramites pertinentes para que proceda a la Wnta Jtéllui{ilfli mueble a
favor de la sefiora MARTHA JULIETA ANDRADE BELTEAN, @‘@ﬂ! que se
encuentra ubicado en el Niclee No 9 signado con el niimero 8-10, Zedaiibr nizgzldn
Campo Club Playa Alta, Sitio La Travesia de la Parroguia Sanf, Mar, ni del Cantén
Manta, inmuebie de propiedad de la Compafifa MADISON INVE ES DELSYR, asi
‘como autorizar al Presidente para suscribir las Escrituras Pablicas dg ChBfbfaventa del
mencionado lote. e

La Sefiora LILIAN VIVIANA CANO GARZON, pide la palabra y considera necesario se
praceda con la venta del lote No 9-10 ubicade en el Nicleo 9 de propiedad de ta
Compafifa MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A.

Los accionistas de la Compaiifa aprueban y ratifican el (nico punto del orden del dia
resuelven por unanimidad aceptar la venta del mencionado Lote a la sefiora MARTHA
JULTETA ANDRADE BELTRAN.

Se concede un receso para la redaccion del acta respectiva. Una vez reinstalada la
sesidn y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin modificacién
alguna. No habiendo ningiin otro punto o0 asunto que tratar, se declara concluida esta
sesion, a las diecinueve horas, dejando expresa constancia que se ha cumplido con la
normativa legal, reglamentaria y estatutaria respecto a Junta Genérales de Socios y
Accionistas. Firmando para constancia os presentes en ella, en unidad de acto.- FDO,)
Estupifian Ruilova José Ricardo.-Presidente-Director. FDO.) Cano Garzon Lilian
Viviana.- Directora Secretaria-.

CERTIFICO: Que la copia que antecede es igual a su original que
consta en el libro de actas de la compaiiia y a 1a que me remito en
caso e ser necesario.

|
(_ KUtres &a

~tilian Viviana Cano Garzén

DIRECTORA-SECRETARIA

-

Manta, 20 de Marzo de 2018



SAKAIRI S A.

AOPAT A RILA IMBACTRE, LARLA

CERTIFICACION

Certifico: Que la Compafifa MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A,
propietario del Lote No 9-10, Nicleo 9 de la Urbanizacion Campo Club ™
Playa Alta”, ubicada en'el"Sitio (3 Travasia, Parroquia Santa Marianita, Cantdn
Manta, Provincia de Manabi, se encuentra al dfa en el pago de expensas hasta
el mes de Marzg_ /2018,

La Compaiila MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A., puede hacer uso de
esta certificacion, como mejor convenga a sus fines.

g%@pﬂ /,Q'z;,wc)

AB, JANETH RODRIGUEZ ROSALES

GERENTE GENERAL SAKAIR, S,A-,

COMPANIA SAKAIRI S.A.

Manta, Marzo 22 de 2018

Birecolbn: Av. Flavie reyes entre colles 2 TS
ALt Platiawm 9 plso Ofic, 901
Telef:  (593) 53905032

9
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’J’"' 1?68.1835'?8591

éNTH (AG-}
Y. 26°Y &, FLAVIC REYES

ETALLE DE FACTURA ELECTRONICA
B. Fac.: 054-527-000000597
echa: 26/03/2018  10:02:21

o Awtorizeriin: .
6832013011?661835265812@56527&05&5[35??2&18168211

Liente  :CONSUNIDOR FINAL
? ITYTRI909597
ir sV, 24 Y AU, FLAVID REYEG

gscriprion Total
scaidn 8.54
ubTotsl LSh 0.54
VA 8.8
o7AL D 8.20

Y& GRACIES POR SU VISITA iy
8in Derscho a Credite Tributaris

i

g

0000027544

Bankcuador B.P.
24/03/2018 10:01:52 0K g, Y
COVENIO: 2930 BOE-GOH ER?@EI ?!ﬁﬁmbfﬁ m-: AN

CONCEPTO: D05 RECAUDACLON VYARIGS
CTA CONVERIO: 3-00117147-4 {3)-CTA CDRRIEMT 3

REFERENCIA: 767441899
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Efectivo: 1.08
Cemizion Efectivor .54
it N 0.05
JOTAL: 1.4
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Factura: 001-002-000048103

NOTARIO{A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
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NOTARI[A QUINTA DEL CANTON MANTA

il

EXTRACTO m'o
(,X\a rr (] P
. _ o - DA
[Eseritura 7; s [z01287208005F 01881 T éw f 'a:
- m
— E ‘ s
ACTO 0 CONTRATO: = =7
COMPRAVENTA 2 |
{|FECHA DE OTORGAMIENTO: Izr DE MARZQ DEL 2018, {14:40) e%p, / )
~ \\.. @
ﬁ@'ﬂ:m DE o
[OTGRGANTES !
OTORGADO POR
P Nombres/Razén socla) Tipo intarviniset bocumentada | b0 | pactonaligad] © Gaiidad Persona-que o
ersona it AZEN SO pa intarvininata idantidad nll:ac naliga representa
MADISON INVERSIONES DEL 13918508260 | ECUATORIA |VENDEDOR{A | JOSE RICARDO
Juridica Y gip's A REFRESENTADO FOR |RUC o1 NA ) ESTUPIRAN RUILOVA
ANDRADE BELTRAN MARTHA |POR SUS PROPIDS ECUATORIA |COMPRADOR™]= .,
Matural JULIETA E DERECHOS CEDULA 1000582847 | A . o] e,
,hQ_: 2 L -
A FAVOR BE o~ o~
No. o . T
Hocumento de . . o Wedagd 1 Parsona’gud.
Fersona Hombres/Razén social Tipo intervinlante identidad ldentlﬂcacié Nacl 3 c s :_{ represeia
. = =y
&=
UBICACIGH =~
Provincia Cantén Parroguia AT
MANAE] MANTA MANTA, W

DESCRIPCION DOCUMENTO:

QBJETQ/OBSERVACIONES:

|I CONTRATO:

CUANTIA DEL ACTG O

43750.00




Se otor:gé ante mf, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piblica de COMPRAVENTA que otorga
LA COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR SOCIEDAD
ANONIMA, a favor de la sefiora MARTHA JULIETA ANDRADE
BELTRAN.- firmada y sellada en Manta, a los veintisiete (27) dias del

mes de marzo del afio dos mil dieciocho (20185:
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

% ‘Razon de Inscripcion j
Periodo: 2018 Niimero de Inscripceidn: 1069
Niimero de Repertorio: 2255

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Tres de Abril de Dos Mil Dieciocho queda inscrito cl acto o contrato de COMPRAVENTA, en ¢l Registro
de COMPRA VENTA con el nimere de inseripeién 1069 celebrado entre :

!l Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempéﬁa
1000592947 ANDRADE BELTRAN MARTHA JULIETA COMPRADOR
1391850638001 COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR 8.4 VENDEDOR

Que se refiere al {los) siguiente(s) bien(es):

| Tipa Bien Codigo Catastral Nimero Ficha Acto J
LOTE DETERRENC 4481210000 65889 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro;: COMPRAVENTA
Adto: COMPRAVENTA
Fecha: 03-abr/2018

Usuario: marcelo_zamoral

AB. LI‘flS CEDENQ GAVILANEZ
Regi oy de la Propiedad (E)

MANTA, martes, 3 de abiyil de 2018

martes, 3 de abril de 2018 Pagelofl



5



